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Raportul semestrial conform: Regulamentului C.N.V.M. nr.1/2006

Data raportului: 23.08.2016

Denumirea societatii comerciale: IMOCREDIT IFN S.A.

Sediul social: str. Horea nr.3, Cluj- Napoca, jud. Cluj, cod 400174
Numarul de telefon/fax: 0264.565.675/ 0264.595.676

Codul unic de inregistrare la Oficiul RO 15697373

Registrului Comertului:

Numdr de ordine in Registrul J12 /2387 /2003

Comertului:

Capitalul social subscris si varsat: 29.191.640 lei

Piata reglementata pe care se Bursa de Valori Bucuresti (BVB) —Piata reglementati
tranzactioneaza valorile mobiliare — Obligatiuni Corporative

emise: (www.bvb.ro)

Caracteristicile principale ale 1.875.000 obligatiuni cu valoarea nominala de 8 RON/
obligatiunilor emise de cétre obligatiune, simbol bursier IMO12 (ISIN

Imocredit IFN S.A. ROIMOCDBC017)

1. SITUATIA ECON OMICO-FINANCIARA

1. a. Situatia activelor, datoriilor si a capitalurilor proprii

In primul semestrul al anului 2016 Imocredit IFN S.A. si-a concentrat atentia si resursele pe
consolidarea pozitiei pe piatd, managementul riscurilor, cresterea si dezvoltarea solidd a afacerii,
tintind in acelasi timp la protejarea activelor si capitalului companiei, crearea de valoare pentru
clienfi si actionari prin imbundtatirea calitafii produselor §i serviciilor, printr-un management

riguros al activitatii de creditare, al riscurilor de piati si operationale si al controalelor interne.

Situatia pozitiei financiare a companiei la sfargitul semestrului 1 al anului 2016, comparativ cu

aceeasi perioadd a anului trecut, se prezinta astfel:
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LEI
INDICATORUL SEM 12016 SEMI2015 ASEMI ‘16
Vs SEM 1’15
Casa si alte valori 3.246 9.943 -67,35%
_ Creante asupra institutiilor de credit 4.974.610 6.466.842 -23,08%
- la vedere 805918 622.338 29,50%
- alte creante 4,168.692 5.844.504 -28,67%
_Creante asupra clientelei 43.267.904 43,031,733 0,55%
Obligatiuni si alte titluri cu venit fix 0 0 0,00%
_ Actiuni si alte titluri cu venit variabil 1.272.980 1.272.980 7 0,00%
Participatii, din care: 0 0 0,00%
- participatii la institutii de credit 0 0 0,00%
* Parti in cadrul societdtilor comerciale legate, 0 0 0,00%
din care:
- parti in cadrul institutiilor de credit 0 0 0,00%
Imobiliziri necorporale, din care: 762 614  2410%
- cheltuieli de constituire 762 614 24,10%
- fondul comercial, in mésura in care a 0 0 0,00%
fost achizitionat cu titlu oneros
Imobilizari corporale, din care: . 0 0 0,00%
- terenuri si constructii utilizate in scopul 0 0 0,00%
desfasurarii activitatilor proprii
Capital subscris nevérsat 0 0 0,00%
Alte active 3.706.851 3.852.196 -3,77%
Cheltuieli inregistrate in avans si venituri 239.023 204.826 16,70%
angajate 7 o
| Total activ 53.465.376 54,839.134 2,51% |
Datorii privind institutiile de credit 5.993.635 9.527.255 -37,09%
~ -latermen 5.993.635 9.527.255 -37,09%
Datorii privind clientela 487.093 564.410 -13,70%
 clavedere 487.093 564410 -13,70%
" Datorii constituite prin titluri 15.000.000 15.000.000 0,00%
- obligatiuni 15.000.000 15.000.000 0,00%
- alte titluri - 0 0 0,00%
Alte datorii 453.089 248.180 82,56%
""" Venituri inregistrate in avans si datorii 583.237 346.110 68,51%
angajate
Provizioane B 0 0 0,00%
_Datorii subordonate 0 0 0,00%
Total datorii 21.933.817 25.685.955 - -14,60%
Capital social subscris 29.161.640 27648340 547%
Prime de capital 3 3 0,00%
‘Rezerve - 966.459 874.628 10,50%
- rezerve legale 966.459 874.628 10,50%
Rezerve din reevaluare - 0 0 0,00%
Rezultatul exercitiului financiar v -
- Profit 820.215 630.203 30,15%
- Pierdere o N 0
_Repartizarea profitului 91.831 0
Total capitaluri proprii - 31.531.559  29.153.179 8,15%
IMOCREDIT IFN S.A. C.U.L. RO 15697373 Nr. Reg. Com. J12/ 2387 / 2003
Adresa sediului: sir. Horea, nr.3/113, Tel. 0284 595 675 Email: office@imogrup.ro

Ciuj-Napoca, jud.Cluj, cod postal 400174 Fax. 0264 595 676

Site:




IMOCREDIT

# # # # H

Grupul Financiar IMOFINANCE Cluj-Napoca De-ai casei

T(y)t‘al"da'torii si capitaluri proprii ~ 53.465.376 54.839.134 -2,51%

La sfarsitul primelor sase luni ale anului 2016, activele Imocredit IFN S.A. totalizeazi

53.465.376 lei, In scddere cu 2,51% fata de aceeasi perioadd a anului trecut.

Dintre pozitiile mari de active, modificéri semnificative s-au Inregistrat la:

Casa si alte valori: diminuare cu 6.697 lei (67,35%), de la 9.943 lei in iunie 2015 la
3.246 lei in iunie 2016.

Creante asupra institutiilor de credit: scadere cu 1.492.232 lei (23,08%), de la
6.466.842 lei in iunie 2015 1a 4.974.610 lei in iunie 2016.

Provizioanele din activitatea de creditare: scidere cu 29, 82 %, de la 4.715.557 lei la
3.309.096 lei.

Creante asupra clientelei: crestere cu 236.171 lei (0,55%), de la 43.031.733 lei in iunie
2015 1a43.267.904 lei in iunie 2016, pe seama cresterii portofoliului de credite.
Portofoliul de credite este unul stabil, preponderent in euro. Din totalul portofoliului de
credite In sold la sfargitul semestrului 1 2016, 33,17 % sunt in lei, 66,69 % sunt in euro si
0,13 % sunt in usd, 52,77 % sunt acordate persoanelor fizice, respectiv 47,23 %

persoanelor juridice.

In ceea ce priveste politica de provizionare, Imocredit [IFN S.A. a péstrat in decursul ultimilor ani

politica de creditare prudentd, punind accent pe dispersia riscurilor. Creditele neperformante cu

restante mai mari de 90 de zile, reprezinta 7,92 % din totalul portofoliului de credite al Imocredit

I[FN S.A., la sfargitul semestrului I 2016, fiind sub media sistemului bancar din Roménia.

Indicatorul de acoperire cu garantii la credite indoielnice/ pierdere este de 129,12%.

In conformitate cu recomandarea Béncii Nationale a Roméniei, Imocredit IFN S.A. a procedat la

scoaterea in afara bilantului in decursul anului 2015 a creditelor ce aveau serviciul datoriei mai

mare de 360 de zile i erau integral acoperite cu ajustari de depreciere.

Alte active: sciadere cu 145.345 lei (3,77%) de la 3.852.196 lei in iunie 2015 la
3.706.851 lei in iunie 2016, pe seama vanzarilor de active recuperate in contul creantei.
Cheltuieli inregistrate in avans si venituri angajate: crestere cu 34.197 lei (16,70%),

de la 204.826 lei in funie 2015 1a 239.023 lei in iunie 2016.

Modificérile cele mai semnificative in cadrul datoriilor au fost pentru urmatoarele categorii:
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- Datorii privind institutiile de credit: sciddere cu 3.533.620 lei (37,09%) de la
9.527.255 lei in iunie 2015 la 5.993.635 lei in iunie 2016, pe seama rambursirilor de
credite cdtre institutiile de credit.

- Datorii privind clientela: scadere cu 77.317 lei (13,70%), de la 564.410 lei in iunie 2015
la 487.093 lei 1n iunie 2016.

- Datorii constituite prin titluri: mentinere la 15.000.000 lei, avand in vedere atragerea
sumei din emisiunea de obligatiuni in luna mai 2015.

- Alte datorii: crestere cu 204.909 lei (82,56%) de la 248,180 lei in iunie 2015 la 453.089
lei 1n iunie 2016.

- Venituri inregistrate in avans si datorii angajate: crestere cu 237.127 lei (68,51%), de

la 346.110 lei 1n iunie 2015 la 583.237 lei in iunie 2016.

Capitalurile proprii au crescut cu 2.378.380 lei, de la 29.153.179 lei in iunie 2015 la
31.531.559 lei 1n iunie 2016.

In ceea ce priveste derularea operatiunilor de majorarea capitalului social aprobatd prin hotirarea

AGA din 08 aprilie 2016, acestea au fost finalizate in mai 2016.

1.b. Contul de profit si pierdere
Principalele elemente ale Contului de profit si pierdere la nivel individual, comparativ cu aceeasi

perioada a anului trecut, se prezintd astfel:

INDICATORUL SEM1 2016 SEM I 2015 ‘ ASEM 1416
Vs
B e o  SEMI’15
Dobiénzi de primit si venituri asimilate, din care: 1.647.893 1.900.880 -13,31%
Dobaénzi de plitit si cheltuieli asimilate (490.465) (496.687) -1,25%
Venituri nete din dobanzi 1.157.428 1.404.193 -17,57%
Venituri din comisioane 301.103 342.276 -12,03%
Cheltuieli cu comisioane . (23.133) (20.930) 10,53%
Venituri nete din comisioane ‘ ‘ 277.970 321.346 -13,50%
Alte venituri din exploatare ’ ' o 301.580 242246 24,49%
Venituri operationale 1.736.978 1.967.785 - -11,73%
" Cheltuieli administrative generale . (784.783) (817.564) -4,01%
" - Cheltuieli cu personalul, din care: (359.725) (466.722) ;' -22,93%
- Salarii . ’  (297.163) (387.722)  -23,36%
- Cheltuieli cu asigurdrile sociule, din care: ‘ (62.5 62) (79.000) -20,81%
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- chelwieli dferenté bensiilor o ' 0 0
- Alte cheltuieli administrative ' (425.058) (350.842) 21,15%

Alte cheltuieli de exploatare (64.929) (67.318) -3,55%
Cheltuieli operationale 849.966 884,984 -3,96%
Corectii asupra valorii creantelor si provizioanelor (1.496.244) (687.105) 117,76%
pentru datorii contingente si angajamente

Reluiiri din corectii asupra valorii creantelor si 1.637.696 364.692  349,06%
provizioanelor pentru datorii contingente si |
angajamente o
Cheltuieli/venituri nete cu provizioane 141.452 (322.413) -143,87%
Profit inainte de impozitare 976.372 745.243 | 31,01%
Impozitul pe profit (156.158) (115.040) 35,74%
Profit net al perioadei ; 820.215 630.203 30,15%

Profitul brut la 30 iunie 2016 este de 976.372 lei, mai mare cu 31,01% decat cel pentru aceeasi

perioadd a anului anterior (745.243 lei).

Totalul veniturilor operationale a fost de 1.736.978 lei la 30 iunie 2016, in scidere cu 11,73%
fatd de 30 iunie 2015 (1.967.785 lei). Cheltuielile operationale au scizut cu 3,94%, de la 884.984
lei la 30 iunie 2015 la 849.966 lei la 30 iunie 2016.

Raportul costuri/venituri, unul dintre cei mai importanti indicatori care misoard eficienta
bancilor, s-a situat anul trecut intre 40% si 80% la nivelul jucitorilor de talie mare, iar media

sistemului bancar a fost de 55%.

In cadrul Imocredit IFN S.A. eficienta operationald reflectatd prin raportul cost/venit este de

45,18% la finalul semestrului I 2016, mentinerea acestuia la un nivel rezonabil numirindu- se

printre prioritdtile companiei.

1.c. Situatia modificarilor fluxurilor de numerar si lichiditate
Situatia modificarilor fluxurilor de numerar din activititile de exploatare, investitii si finantare,
comparativ cu aceasi perioada a anului trecut, se prezinti astfel:

c) cash flow: toate schimbdrile intervenite in nivelul numerarului in cadrul activititii de
bazd, investitiilor si activitdfii financiare, nivelul numerarului la inceputul si la sférsitul

perioadei.
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-Lei-
oy Pentru 'ASEM I ;
' e . - Pentru perioada ribais A6
Denumirea indicatorului incheiati la 30 junie . P2 S
: _ : : 2016 incheiatila30 v opm
: “iunie 2015 1’15
Fluxuri de trezorerie din activitiiti de exploatare ,
+ incasdri de numerar din dobénzi si comisioane 2.261.445 1.755.598 : 28,81%
- plati o numerar reprezentdnd dobénzi si comisioane | -185,486 -614.302 | -69,81%
+ Incasdri In numerar din recuperiri de creanie 200451 i
N - __amortizate N ) ,
- plati in numerar citre angajati si furnizorii de bunur.1 s -833.570 -536.285 55.43%
:t M . D M 1 241 A STy M :
alte venituri incasate/cheltuieli ple'ltlte in numerar din 499,004 -58.168 957.87%
activitatea de exploatare
Fluxuri de trezorerie din activitatea de exploatare,
exclusiv modificarile activelor sidatoriilor activititii de 1.941.844 546.844 255,10%
exploatare si impozitul pe profit platit :
Cresteri/descresteri ale activelor aferente activititii de
exploatare ’
+ cregteri/descresteri ale titlurilor care nu au caracter de
imobilizéri financiare
+ cresteri/descresteri ale creantelor privind institutiile de
credit -
+ cresteri/descresteri ale creantelor privind clientela 565.116 1.358.220 -58,39%
+ cregteri/descresteri ale altor active aferente activititii - i
de exploatare
Cregteri/descresteri ale pasivelor aferente activititii de :
exploatare
+ cresteri/descresteri ale datoriilor privind institutiile d_e | 2.108.810 - 110.937.502 . -80,72%
credit ,
+ cresteri/descresteri ale datoriilor privind clientela - 487.093
+ cresteri/descresteri ale altor pasive aferente activitatii 15.000.000  ~100,00%
de exploatare
Fluxul.fl qe trez.orerle din actlvvltz-itea de exploatare, 885.243 5.967.562 -85,17%
exclusiv impozitul pe profit platit '
- plati in numerar reprezentind impozitul pe profit -164.391 -87.130 © 88,67%
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Fluxuri de trezorerie din activitifi de exploatare 720.852

Fluxuri de trezorerie din activitati de investitii
- Fluxuri de trezorerie din activitati de investitii

Fluxuri de trezorerie din activititi de finantare

2. ANALIZA ACTIVITATII

5.880.431 | -87,74%

2.1. Prezentarea si analizarea tendintelor, elementelor, evenimentelor sau factorilor de

incertitudine ce afecteazi sau ar putea afecta lichiditatea companiei

Contextul mediului economic actual:

e La nivel macroeconomic evolutia indicatorilor in semestrul I 2016, confirma premise de

accelerare pe termen scurt si mediu pentru Romania. Investitiile productive reprezinta

motorul procesului de crestere economica. Potentialul economic se amelioreaza, cu o

contributie relativ echilibrata a factorilor de productie.

e Existd provocdri la adresa stabilitatii macro- financiare pe termen mediu i perspective de

intrare a politicii monetare Intr-un nou ciclu. De asemenea, se impune intelegerea si

cultivarea spiritului convergentei economice reale.

Nu au existat aspecte sau factori incerti care ar putea afecta lichiditate

a companiei, In comparatie

cu perioada similard a anului anterior. Compania nu a fost in situatia de a nu-si respecta

obligatiile financiare in decursul perioadei de raportare.

2.2. Prezentarea si analizarea efectelor asupra situatiei financiare a societatii, a tuturor

cheltuiellilor de capital, curente sau anticipate, comparative cu

trecut.

Imobilizdrile corporale si necorporale la 30 iunie 2016 au fost de 762

de majorare a capitalului social.

IMIOCREDIT IFN 8.A. C.U.L. RO 15697373
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2.3. Prezentarea si analizarea evenimentelor, tranzactiilor, schimbarilor economice care

afecteaza semnificativ veniturile din activitatea de baza.

Activitatea de bazd s-a desfdgurat In conditii normale, fard a fi inregistrate situatii de exceptie.
Tranzactiile din primul semestru 2016 au fost inregistrate in contabilitatea companiei, avand la
bazd documente legal intocmite. Toate obligatiile previzute de lege privind organizarea si
conducerea corectd si la zi a contabilitatii au fost indeplinite, respectandu-se toate principiile,

regulile si metodele contabile previzute de reglementirile in vigoare.

Datele prezentate referitoare la incheierea semestrului 1 al anului 2016, au avut in vedere
organizarea $i conducerea contabilitdfii in conformitate cu Legea nr.82/1991 republicats, cu
modificarile §i completarile ulterioare, in conformitate cu Ordinul BNR nr.27/2011 pentru

aprobarea Reglementérilor contabile conforme cu directivele europene si Ordinul 6/17.07.2015.

Toate obligatiile fafd de bugetul de stat si local au fost inregistrate §i plitite in conformitate cu

prevederile legale in vigoare.

Mentiondm de asemenea, cé veniturile, cheltuielile si rezultatele financiare ale primelor sase luni

din 2016 sunt reflectate fidel in contul de profit si pierdere.

3. SCHIMBARI CARE AFECTEAZA CAPITALUL SI ADMINISTRAREA
SOCIETATII COMERCIALE

3.1. Descrierea cazurilor in care societatea comerciald a fost in imposibilitatea de a-si

respecta obligatiile financiare in timpul perioadei respective.

Nu este cazul.

3.2. Descrierea oricarei modificiri privind drepturile detiniitorilor de valori mobiliare

emise de societatea comerciala.

Wy Reg. Gom, J127 2387 7 2003
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3.3, Modificiri in structura de conducere a companiei (administratie, executive, etc.)

Nu este cazul,

4. TRANZACTII SEMNIFICATIVE
In luna mai 2016 s-a Inregistrat la Registrul Comerfului majorarea capitalului social al Imocredit
IFN S.A., ca urmare a aprobarii acestei majorari prin Hotdrarea Adundrii Generale extraordinare

a Actionarilor Imocredit IFN S.A. din data de 08.04.2015.

Capitalul social al Imocredit IFN S.A. s-a majorat cu suma de 1.513.330 lei, echivalentul a
302.660 actiuni noi, in conformitate cu modalitatea repartizarii pe destinatii a profitului
inregistrat in exercitiul anului 2015. Ca urmare a majorarii, capitalul social subscris si virsat este
de 29.161.640 lei si este varsat integral. Capitalul social este divizat in 5.832.328 actiuni

nominative in formd dematerializati cu valoare nominala de 5 lei fiecare.

5. ANEXE
Se anexeazd prezentului raport, in copie:
- Bilantul la data de 30.06.2016;
- Contul de profit si pierdere la data de 30.06.2016;
- Cash- flow la data de 30.06.2016;
- Declaratia Directorului General al Imocredit IFN S.A. privind asumarea rispunderii
pentru Intocmirea situatiilor financiar- contabile aferente semestrului I 2016;
- Structura actionariatului Imocredit IFN S.A. la data de 30.06.2016;

- Copii ale documentelor justificative pentru modificarile aduse capitalului social;

MENTIUNE : Situatiile financiare pe Semestrul I 2016 nu au fost auditate de catre auditorul
extern MDA Globl Audit S.R.L.

Director General Sef Dep. Financiar- Contabil

Ioan Dorel ROTIS

< éﬂ{ W
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Structura actionariatului Imocredit IFN S.A. la data de 30.06.2016

TIP ACTIONAR NUMAR ACTIUNI VALOARE PROCENT
Persoane fizice 1.678.846 8.394.230 28.79%
Persoane juridice 4.153.482 20.767.410 71.21%
Total 5.832.328 29.161.640 100,00%

Director General

IMOCREDIT IFN 8.A. C.U.i. RO 15697373 Mr. Reg. Com. J12 /2387 / 2003
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15697373
Numair de ordine tn registrul comerfului
J12/2387/2003
Exemplar nr; 1
CERTIFICAT
DE INREGISTRARE DEPUNERE SI
MENTIONARE ACTE

Mentionarea in registrul comertului a modificarilor actionariatului si inregistrarea in registrul
comertului a depunerii actului: extras din registrul actionarilor din 28.03.2016, pentru firma
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J12/2387/2003 -
CUI -15697373 -
. ROMANIA
MINISTERUL JU STITIEI
OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI
Oficiul Reglstrulul Comer]:ulul de pe lang3 Tribunalul Cluj
DOSAR NR. 38309/12.05.2016
REZOLUTIAnr., 18931 /16.05.2016
Pronuntati in sedinta din data de: 16.05.2016

Dorin Marius Deac — DIRECTORUL Oficiului Reglstrulul Comerfului de pe langd Tribunalul Cluj
conform O.U.G. nr. 116/2009, aprobatd cu modificiri §i completiri prin Legea nr. 84/2010, cu
modificarile si completirile ulterioare

Pe rol fiind solutionarea cererii de depunere si mentionare acte nr, 38309 din data 12.05.2016
pentru societatea IMOCREDIT IFN SA, cod unic de inregistrare: 15697373, numir de ordine in
registrul comerfului: J 12/23 87/2003

DIRECTORUL

Asupra :  1€111 de fata

Prin cererea, Inregistratd sub nr. 38309, din data de 12.05.2016 s-a solicitat Inregistrarea in
registrul come1§ulu1 a depunerii urmitoarelor acte: Extras din Registrul Actionarilor din 28.03.2016.

Examinand inscrisurile mengionate DIRECTORUL, constatind ci sunt mdephmte cenntele
legale, in “conformitate prevederile O.U.G. nr. 116/2009, aprobatd cu modificdri si completiri prin
Legea nt. 84/2010, cu modificirile ultetioare, dispozitiile Legii nr. 26/1990, republicatd, cu
modificirile si completirile ulterioare si ale Legii nr. 31/1990, republicatd, cu modificirile si
completirile ulterioare, urmeazi a admite prezenta cerere de depunere mentionare acte,

PENTRU ACESTE MOTIVE
IN CONDITIILE LEGII
. DISPUNE

Admite cererea de depunere §i menfionare acte aga cum a fost formulati si dispune
Inregistrarea in registrul comertului a depunerii urmatoarelor acte: Extras din Registrul Actionarilor
din 28.03.2016.

Dispune publicarea rezolufiei pe pagina de internet a Oficiului National a Registrului
Comertului,

Executorie de drept.

Cu drept de plangere, in termen de 15 zile, la Tribunalul Cluj, In conditiile art, 6, alin, (3) - (5)
si urmdtoarele din O.U.G. nr, 116/2009, aprobati cu modificiri si completiri prin Legea nr. 84/2010,
cu modificérile ulterioare.

Pronuntatd in sedinta din data de: 16.05.2016 .

DIRECTOR|ORCT,
Dorin Marius Deac
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