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1. SCURTA PREZENTARE A SOCIETATII:

Denumirea societatii comerciale: IMOCREDIT IFN S.A.

Sediul social: 400174, Cluj- Napoca, str. Horea nr. 3, jud. Cluj

Numarul de telefon/fax: 0264.565.675/ 0264.595.676

Codul unic de inregistrare la RO 15697373

Oficiul Registrului Comertului:

Numar de ordine in Registrul J12/2387/2003

Comertului:

Cod LEI: Cod LEI: 315700TJSKGDWNITZL.93

Inregistrare BNR: RG-PJR-13-110092/11.08.2011
RS-PJR-13-110051/11.08.2011

Cod CAEN principal de activitate: | 6492

Capitalul social subscris si varsat: 29.161.640 lei

Societatea are ca obiect principal de activitatea acordare de credite ipotecare, credite de consum,
leasing financiar.

In prezent isi desfasoara activitatea la sediul central si la punctele de lucru situate in Oradea,
Baia Mare, Brasov, Bucuresti.

Capitalul social de 29.161.640 lei este impartit in 5.832.328 numar de actiuni, fiecare cu o
valoare nominala de 5 lei.

Actiunile societatii sunt nominative, nematerializate, evidentiate prin inscriere in Registrul
Actionarilor.

Structura actionariatului la 31.12.2017 a fost:

Tip actionar Numar actiuni Procent detinere
Persoane fizice 5.464.456 93,69%
Persoana juridica 367.872 6,31%
Total 5.832.328 100%

Societatea a adoptat sistemul unitar de administrare al societatii, conducerea societatii fiind
asigurata de catre Consiliul de Administratie si Conducerea executiva.

Functionarea, atributiile, rolul si responsabilitatile fiecarui organism de conducere este stabilita
prin actul constitutiv.

Adunarea Generala a Actionarilor

Principalele atributii ale adunarii generale sunt:

a) sa discute, sa aprobe sau sd modifice situatiile financiare anuale, dupa ascultarea

b) raportului administratorilor si auditorului financiar, si sa aprobe repartizarea profitului;

c) sa aleaga si sd revoce prin vot secret administratorii;

d) sd numeasca si sa fixeze durata minima a contractului de audit financiar, precum si sa revoce
auditorul financiar;

e) sa fixeze remuneratia cuvenitd pentru exercitiul in curs administratorilor;

f) sa se pronunte asupra gestiunii administratorilor;

g) sa stabileasca bugetul de venituri si cheltuieli si, dupa caz, programul de activitate,pentru
exercitiul financiar urmator;
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h) sd hotarasca gajarea, inchirierea sau desfiinfarea uneia sau a mai multor active/unitati ale
societatii.

1) schimbarea formei juridice a societatii;

J) schimbarea domeniului si obiectului principal de activitate al societatii;

k) prelungirea duratei societatii;

1) reducerea capitalului social sau reintregirea lui prin emisiune de noi actiuni;

m)fuziunea cu alte societati sau divizarea societatii,

n) dizolvarea anticipatd a societatii;

0) conversia actiunilor ordinare 1n actiuni preferentiale sau a actiunilor preferentiale In actiuni
ordinare;

p) emisiunea de obligatiuni prin ofertd publica adresata investitorilor calificati, in intelesul legii
privind piata de capital;

q) infiintarea sau desfiintarea unor sedii secundare;

r) oricare altd modificare a actului constitutiv sau oricare altd hotarare pentru care este ceruta

s) aprobarea adundrii generale extraordinare

Adunarea generald ordinara se intruneste cel putin o data pe an, in cel mult 4 luni de la

incheierea exercitiului financiar.

Consiliul de Administratie

Principalele atributii ale Consiliului de Administratie sunt:

a) Indeplinirea tuturor actelor necesare si utile pentru realizarea obiectului de activitate al
societatii, cu exceptia celor rezervate de lege pentru adunarea generald a actionarilor, prin
transpunerea in practica a strategiei “societatii-mama”, asa cum a fost conturatd la nivelul
Consiliului de Administratie al acesteia.

b) stabilirea sistemului contabil si de control financiar si aprobarea planificarii financiare;

¢) numirea §i revocarea directorilor si stabilirea remuneratiei lor;

d) supravegherea activitatii directorilor;

e) pregatirea raportului anual, organizarea adundrii generale a actionarilor si implementarea
hotararilor acesteia;

f) introducerea cererii pentru deschiderea procedurii insolventei societatii, potrivit Legii nr.
85/2006 privind procedura insolventei.

Consiliul de Administratie este format din 7 membrii, alesi de Adunarea Generala a Actionarilor
pentru un mandat de 4 ani, cu posibilitatea de realegere.

La data de 31.12.2017 componenta Consiliului de Administratie a fost:

Expirare
Nume prenume Calitate mandat

Ster Radu Voicu Presedinte al Consiliului de Administratie 14.04.2018
Ghite Sorin Voicu | Vicepresedinte al Consiliului de Administratie 14.04.2018
Ilea Vasile Mircea | Membru al Consiliului de Administratie 14.04.2018
Istrate Sanda-Maria | Membru al Consiliului de Administratie 14.04.2018
Martin Miron Membru al Consiliului de Administratie 14.04.2018
Aldea Iacob Membru al Consiliului de Administratie 14.04.2018
Sabau Vasile Membru al Consiliului de Administratie 14.04.2018

In decursul anului 2017 au avut loc 11 sedinte ale Consiliului de Administratie, in care au fost
supuse analizei, in principal, urmatoarele :

a) adoptarea bugetului de venituri si cheltuieli aferent anului 2017;

b) analiza situatiilor financiare lunare/trimestriale/semestriale/anuale;
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9)
d)
e)
f)
g)

analiza rapoartelor lunare/trimestriale/semestriale/anuale;

analiza rapoartelor aferente Comitetului de Administrare a Riscurilor;
analiza rapoartelor aferente Comitetului de Audit;

aprobarea normelor de creditare persoane fizice si juridice;

aprobarea finantarilor necesare desfasurarii activitatii;

Comitetele infiintate la nivelul Consiliului de Administratie sunt:

a)
b)

Comitetul de Administrare a Riscurilor;
Comitetul de Audit,

Comitetul de Administrare al Riscurilor
Comitetul de Administrare a Riscurilor este un comitet permanent, format dintr-un numar de cel
putin 3 membri, avand ca atributii principale de a:

a)

b)

c)

d)

asigura informarea Consiliului de Administratie asupra problemelor si evolutiilor
semnificative care ar putea influenta profilul de risc si rezultatele institutiei financiare
nebancare;

dezvolta proceduri adecvate pentru identificarea, evaluarea, monitorizarea si controlul
riscurilor semnificative;

prezenta Consiliului de Administratie informari suficient de detaliate si oportune, care sa
permita acestuia sa cunoasca si sa evalueze performanta conducerii in monitorizarea si
controlul riscurilor semnificative, potrivit procedurilor aprobate, precum si performanta
de ansamblu a institutiei financiare nebancare;

informa regulat Consiliul de Administratie asupra situatiei expunerilor institutiei
financiare nebancare la riscuri si imediat, in cazul in care intervin schimbari
semnificative in expunerea curenta sau viitoare a institutiei financiare nebancare la
riscurile respective.

Membrii Comitetului de Administrare a Riscurilor sunt:

Nume prenume Calitate
Ster Radu Voicu Presedinte al Consiliului de Administratie
Rotis Dorel loan Director General
Cimpan Alin Ciprian Director general adjunct
loana Vana Sef Departament IT
Giurgiu Livia Sef Departament Financiar Contabil
Moisa Emilia Mariana Consilier Juridic

In decursul anului 2017 au existat 2 sedinte ale Comitetului de Audit. In cadrul sedintelor
desfasurate in anul 2017 au fost efectuate, in principal, urmatoarele activitati:

a)

b)

Analiza riscurilor caracteristice activitatilor urmatoarelor structuri organizatorice: Auditul in-
tern, Comitetul de credit si risc, Conduceria executiva, Departamentul de trezorerie, Departa-
mentul administrare credite, Departamentul IT si Departamentul Juridic, Colectare si Recu-
perare debite, pentru intervalul de referinta 01.07.2017- 15.12.2017 si a rezultatelor actiunilor
initiate de catre echipele executive.

Analiza evolutiilor semnificative - in materie de riscuri - care ar putea influenta profilul de
risc si rezultatele societatii in anul 2017.

Comitetul de Audit
Comitetul de Audit functioneaza in baza regulamentului de functionare si are rolul de a asista
Adunarea Generala in realizarea atributiilor acestuia pe linia auditului intern si o functie
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consultativa in ceea ce priveste strategia si politica societdtii privind sistemul de control intern,
auditul intern si auditul extern, precum si controlul modului in care riscurile semnificative sunt
administrate.

Membrii Comitetului de Audit sunt:

Nume prenume Calitate Expirare
mandat

Aldea Iacob Membru CA neexecutiv 08.04.2018
Pasztor Csaba Membru independent cu experienta in audit | 08.04.2018

In decursul anului 2017 au existat 2 sedinte ale Comitetului de Audit. In cadrul sedintelor
desfasurate in anul 2017 au fost efectuate, in principal, urmatoarele actiuni:

a) Analiza raportului de audit extern intocmit de MDA GLOBAL AUDIT SRL;

b) Analiza implicatiilor rezultate din procesul de divizare al IMOFINANCE SA si efectele
care se vor rasfrange asupra IMOCREDIT IFN SA;

c) Analiza modificarilor aduse normelor si politicilor datorita adoptarii OUG 52/2016, a
Legii 151/2015 a insolventei persoanei fizice si Legea 77/2016 a darii in plata;
d) Actualizarea diverselor proceduri interne;

Comitetul de Credit si Risc
Rolul Comitetului de Credite si Risc este unul cu o acoperire diversa, cum ar fi:

a) aprobarea sau respingerea cererilor de creditare venite din partea clientilor;

b) restructurarea, rescadentarea si reesalonarea creditelor acordate;

c) modificarea conditiilor de creditare aprobate anterior;

d) modificarea structurii garantiilor constituite la credite;

e) stabilirea masurilor ce se impun in cazul aparitiei de abateri / nerespectari, din partea
clientilor, in ceea ce priveste conditiile si termenii de creditare conveniti prin contract;

f) analizarea propunerilor de intrare in executare silita a debitorilor rau platnici, a

propunerilor de stopare a calculului de penalitati, a propunerilor de valorificare a garantiilor
executate silit si a oricaror alte propuneri ale departamentului de colectare-recuperare cu privire
la dosarele aflate in gestiunea acestuia;
g) propunerea de masuri, adresate Consiliului de Administratie (CA) al societdtii in vederea
imbunatatirii activitatii de creditare, a metodelor si metodologiilor de lucru, inclusiv a
programelor informatice;
h) prezentarea, in cadrul fiecarei sedinte a situatiei restantelor la plata creditelor, a situatiei
verificarii faptice a garantiilor constituite si a situatiei debitorilor care prezinta risc de
provizionare;
Competenta de aprobare a creditelor este stabilita prin decizie interna.

Conducerea executiva:
Atributiile de conducere sunt delegate de catre Consiliul de Administratie catre conducerea

executiva.

Structura conducerii executive este:

Nume prenume Calitate
Rotis Dorel Ioan Director general
Cimpan Alin Ciprian Director general adjunct
Giurgiu Livia Sef Departament Financiar Contabil
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Exercitarea atributiilor de conducere la nivel de directori se realizeaza in baza unui contract de
management pe o perioada determinata de 4 ani, contract ce stipuleaza foarte clar drepturile si
obligatiile partilor contractante.

Reprezentarea institutiei in relatiile cu tertii se face prin semnatura conjugata a Directorului
General/ Directorului General Adjunct (in lipsa Directorului General) si Sef Departament
Financiar Contabil.

Auditul intern

Activitatea de audit intern este externalizata catre o societate specializata si isi desfasoara
activitatea in baza planului anual de audit, aprobat de Consiliul de Administratie.

Rapoartele aferente sunt transmise Consiliului de Administratie, Comitetului de Audit,
Comitetului de Administrare a Riscurilor, conducerii executive.

Auditul financiar

Situatiile financiare ale societatii sunt auditate de o societate de audit financiar numita de
Adunarea Generala a Actionarilor, pentru un mandat de 4 ani.

Situatiile financiare anuale aferente exercitiului financiar 2017 au fost auditate de catre socictatea
MDA GLOBAL AUDIT SRL.

2. MODUL DE REALIZARE A HOTARARILOR AGOA, AGEA precedente
Toate hotararile date de AGOA din 23.03.2017, AGEA din 15.06.2017 au fost realizate fiind
puse in practica, producand efecte.

3. MANAGEMENTUL RISCULUI

3.1 Riscul de credit

Riscul de credit reprezinta riscul inregistrarii de pierderi sau al nerealizarii profiturilor estimate

ca urmare a neindeplinirii de catre contrapartida a obligatiilor contractuale.

Riscul de credit in societate este administrat prin:

- Adoptarea unor norme, politici si proceduri de creditare care sa asigure dezvoltarea unui
portofoliu de credite sanatos;

- Dezvoltarea unor sisteme de rating pentru solicitantii de credit;

- Stabilirea preturilor in functie de categoria de performanta a clientilor;

- Existenta unui sistem informatic de gestiune a creditelor;

- Aplicare unui mecanism trimestrial de monitorizare a creditelor ipotecare acordate pentru
constructia de imobile;

- Aplicare metodologiei de provizionare a riscului de credit;

- Imbunatatirea colectarii creditelor restante;

Profilul de risc general asumat de societate este unul mediu.

Riscul de credit a fost diminuat printr-un grad de acoperire cu garantii si provizioane, dupa cum

urmeaza:
-mii lei-
Total Gradul de
expunere Total Gradul de acoperire
bruta provizion Total acoperire cu cu
Categorie principal principal garantii provizioane garantii
Standard 44.153 1 129.276 0,00% 292,79%
In observatie 6.404 0 26.586 0,00% 415,11%
Substandard 1.849 0 5.855 0,00% 316,65%
Indoielnic 724 11 1.252 1,46% 172,95%
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Pierdere 2.922 2.357 2415 80,65% 82,65%

Total 56.053 2.368 165.385 4,23% 295,05%
Evolutia ratei creditelor neperformante este:
-mii lei-
Indicatori |
. . Provizi
. Volumul | Volumul | Volumul cred- . Credite Credite oane
Perioada . . . Proviz restante neperfor- .
creditelor | creditelor | itelor neperfor- | . . . credite
i0oane din total mante din
restante totale mante . . la total
credite total credite .
credite
1 2 3 4 5=1/2 6=3/2 7=4/2
31.12.2015 4.063 47.633 3.781 2.939 8,53% 7,94% 6,17%
31.12.2016 3.092 45.588 2.542 | 2.239 6,78% 558% | 4,91%
31.12.2017 2.930 56.053 2922 | 2.368 5,23% 521% | 4,23%

Rata creditelor neperformante la nivel de sector (IFN-uri) este de 15,77%.*
Rata creditelor neperformante la nivelul institutiilor de credit: 6,40%*

* sursa BNR la 30.09.2017

** sursa BNR 1a 31.12.2017

3.2 Riscul de piata

Riscul de piata reprezinta riscul inregistrarii de pierderi sau al neutralizarii profiturilor estimate,
care apare din fluctuatiile pe piata ale preturilor, ratei dobanzii si cursului valutar.

Ca regula generala, pentru acoperirea riscurilor aferente ratei dobanzii societatea acorda creditele
indexate la acelasi indice si in acceasi valuta in care se finanteaza.

Procentele din portofoliu expuse la riscul valutar sunt:

Moneda credit 2015 2016 2017
62,19

EUR 75,57% % | 43,93%
37,72

RON 24.28% % | 56,03%

USD 0,15% | 0,09% | 0,04%

Total 100% | 100% | 100%

3.3 Riscul de lichiditate

Riscul de lichiditate reprezinta riscul potential de a nu fi indeplinite obligatiile scadente de plata,
respectiv de acoperire a necesarului de fonduri pentru finantarea activitatii curente.

Imocredit IFN SA analizeaza lunar gestiunea maturitatilor, GAP-urilor, rambursarilor si
dispersiei resurselor.

34 Riscul operational

Riscul inregistrarii de pierderi sau al nerealizarii profiturilor estimate, care este determinat de
factori interni (derularea neadecvata a unor activitati interne, existenta unui personal sau a unor
sisteme necorespunzatoare, etc) sau de factori externi (conditii economice, schimbari in mediul
bancar, progrese tehnologice, etc)

Riscul operational se monitorizeaza semestrial, in anul 2017 nu au fost inregistrate pierderi din
aceasta cauza.
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3.5 Riscul reputational

Riscul inregistrarii de pierderi sau al neralizarii profiturilor estimate, ca urmare a lipsei de
incredere a publicului in integritatea institutiiei de credit.

Riscul reputational se monitorizeaza semestrial, in anul 2017 nu au fost inregistrate pierderi din
aceasta cauza.

4. REZULTATELE ACTIVITATII SOCIETATII IN 2017
4.1 Conjunctura anului 2017
Aspecte de macromediu inregistrate la nivelul anului 2017:

In ceea ce priveste aspectele cu caracter general, anul trecut s-a remarcat prin urmatoarele
fenomene :

- inflatia in 2017 a ajuns in teritoriu pozitiv ajungand in T4 la 3,3%;

- indicele Robor 6 M a avut o tendinta de crestere, ajungand la 30.12.2017 la 2,27%;

- indicele Euribor 6M a avut o tendinta de stagnare, ajungand la 30.12.2017 la -0,271%;

- cursul de schimb al monedei nationale s-a depreciat fata de inceputul anului 2017,
ajungand la 31.12.2017 la 4,6597 lei/eur;

- cresterea economica inregistrata la nivelul anului 2017 comparativ cu 2016 este de 7 %
In ceea ce priveste activitatea de creditare la 31.12.2017 se poate constata ca:
- s-a intensificat creditarea in moneda nationala in detrimentul creditarii in valuta;

pe zona imobiliara creditarea a fost sustinuta prin programul guvernamental Prima Casa

4.2 Pozitia financiara

Imocredit IFN SA a incheiat anul financiar 2017 cu un activ total in suma de 58.511 mii lei, in
crestere cu 15% fata de anul precedent.

-mii lei-
Procent A

31.12.201 | 31.12.201 | inbil- | 2017
Activ 31.12.2015 6 7 ant 2016
Disponibilitati 4.611 2.430 303 1% | -88%
Creante asupra clientelei 44.695 43.349 53.684 92% 24%
Actiuni si alte titluri cu venit
variabil 1.273 1.273 1.273 2% 0%
Imobilizari corporale si
necorporale 0 0 0 0% 0%
Alte active 3.793 3.720 2.993 5% | -20%
Cheltuieli inregistrate in avans
si venituri angajate 238 258 257 0% -1%
Total 54.609 51.030 58.511 100% | 15%

Disponibilitatile societatii au scazut pe masura cresterii activitatii de creditare.

Creantele asupra clientelei reprezinta 92% din total active, in crestere cu 24% fata de anul
precedent, pe seama acordarii de noi credite.

C.U.l. RO 15697373
0264 595 675

Nr. Reg. Com. J12/ 2387 / 2003

Adresa sediului: str. Horea, nr.3/113, Tel. Email: office@imogrup.ro
Cluj-Napoca, jud.Cluj, cod postal 400174 Fax. 0264 595 676 Site: www.imogrup.ro

IMOCREDIT IFN S.A.


http://www.imogrup.ro/
mailto:office@imogrup.ro

Actiunile si alte titluri cu venit variabil reprezinta 2% din total active, la acelasi nivel cu anul
precedent, sunt formate din participatiile de 3,95% din capitalul social detinute la IMOINVEST
SA.

Alte active reprezinta 5% din total active, in scadere cu 20% fata de anul precedent datorita
vanzarii de stocuri (bunuri imobile adjudecate in contul creantei).

Cheltuieli inregistrate in avans si venituri angajate cuprind, in principal, valoarea dobanzilor la
credite neajunse la scadenta.

-mii lei-
Procent A
in 2017

Pasiv 31.12.2015 | 31.12.2016 | 31.12.2017 | bilant | 2016
Datorii privind institutiile de
credit 8.109 3.557 8.774 15% | 147%
Datorii privind clientela 229 210 228 0% 9%
Datorii constituite prin titluri 15.000 15.000 15.000 26% 0%
Alte datorii 527 130 228 0% | 75%
Venituri inregistrate Tn avans si
datorii angajate 616 567 717 1% | 27%
Alte provizioane: 0 2 7 0% | 184%
Capitaluri proprii 30.128 31.563 33.556 57% 6%

Total 54.609 51.030 58.511 100% | 15%

Datorii privind institutiile de credit reprezinta 15% din total pasiv, in crestere cu 147% fata de
anul precedent, pe seama utilizarii finantarilor bancare pentru acordarea de noi credite.

Datorii constituite prin titluri reprezinta 26% din total pasiv, la acelasi nivel cu anul precedent si
cuprind obligatiunile emise in anul 2015.

Structura datoriilor obligatare, la 31.12.2017, a fost:

Numar Valoare o
NUME obligatiuni obligatiuni 7o
Banca Transilvania SA 1.235.000 9.880.000 | 65,8667%
FDI BT CLASIC 185.000 1.480.000 9,8667%
FDI BT Obligatiuni 185.000 1.480.000 9,8667%
FDI TRANSILVANIA 150.000 1.200.000 8,0000%
FII FONDUL PRIVAT COMERCIAL. 100.000 800.000 5,3333%
FDI FIX INVEST 14.000 112.000 0,7467%
FDI Prosper Invest 5.998 47.984 0,3199%
Persoane fizice 2 16 0,0001%
Total 1.875.000 15.000.000 100%

Venituri inregistrate in avans si datorii angajate reprezinta 1% din total pasiv, in crestere cu 27%
fata de anul precedent, pe seama comisioanelor deferabile incasate.

Capitalurile proprii reprezinta 57% din total pasiv, in crestere cu 6% fata de anul precedent, pe
seama inregistrarii de profit.

Capitalurile proprii la 31.12.2017 sunt formate din:
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29.162 mii lei
1.191 mii lei

Capital social subscris
Rezerve legale

ANENENENAN

Rezultatul reportat 922 mii lei
Rezultatul exercitiului financiar 2.423 mii lei
Repartizarea profitului 142 mii lei
4.3 Rezultatele financiare
-mii lei-
A2017
Contul de profit si pierdere 31.12.2015 | 31.12.2016 | 31.12.2017 | 2016
Venituri nete din dobanzi 1.781 2.272 2.691 18%
Venituri nete din comisioane 598 603 670 11%
Venituri nete din vanzarea bunurilor imobile 122 174 506 190%
Cheltuieli generale, din care: 1.501 1.525 1.473 -3%
- Cheltuieli cu personalul 901 772 975 26%
- Alte cheltuieli administrative si de exploatare: 600 753 498 -34%
Costul net al riscului, din care: -885 -135 -445 231%
- al riscului de credit: =577 -109 127 | -217%
2.100
- al riscului valutar: -308 -26 -572 %
Venituri totale 10.599 7.708 7.386 -4%
Cheltuieli totale 8.715 6.049 4.546 -25%
Rezultat brut 1.885 1.659 2.840 71%
Impozit pe profit 279 224 417 86%
Rezultat net 1.605 1.435 2.423 69%

Veniturile nete din dobanzi in suma de 2.691 mii lei au crescut cu 18% pe seama cresterii
activitatii de creditare.

Venituri nete din comisioane in suma de 670 mii lei au crescut cu 11% pe seama cresterii
activitatii de creditare.

Alte venituri din nete din vanzarea bunurilor imobile in suma de 404 mii lei, au crescut cu 190%
urmare a vanzarii de bunuri adjudecate in contul creantei.

Cheltuieli generale in suma de 1.473 mii lei au scazut cu 3%, in principal, pe seama scaderii altor
cheltuieli de exploatare (aferente activitatilor prestate de Imofinance) si altor cheltuieli
administrative.

Costul net al riscului in suma de -445 mii lei, a crescut cu 231% pe seama inregistrarii de profit
din diferente de curs valutar pozitive si inregistrarii de provizioane suplimentare la creditele
neperformante.

Rezultatul brut este profit in suma de 2.423 mii lei, in crestere cu 69% fata de anul precedent.

IMOCREDIT IFN S.A.

4.4 Indicatori economico-financiari
Indicator 31.12.2015 | 31.12.2016 | 31.12.2017
Lichiditate 331% 900% 233%
Solvabilitate 229% 270% 241%
ROE 5,33% 4,55% 7,22%
ROA 2,94% 2,81% 4,14%
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4.5 Gradul de realizare a indicatorilor
-mii lei-
Realizat
BVC 31.12.201 | Grad de
Indicator 2017 7 realizare
Venituri nete din dobanzi 2.007 2.691 134%
Venituri nete din comisioane 596 670 112%
Venituri nete din vanzarea bunurilor imobile 816 506 62%
Cheltuieli generale, din care: 1.606 1.473 92%
- Cheltuieli cu personalul 1.122 975 87%
- Alte cheltuieli administrative si de exploatare: 484 498 103%
Costul net al riscului, din care: -57 -445 787%
- al riscului de credit: -57 127 -224%
- al riscului valutar: 0 -572 0%
Venituri totale 8.908 7.386 83%
Cheltuieli totale 7.038 4.546 65%
Rezultat brut 1.870 2.840 152%
Impozit pe profit 299 417 139%
Rezultat net 1.571 2.423 154%
5. BUGETUL PROGNOZAT PENTRU 2018
-mii lei-
Indicator 31.12.2017 | An 2018 | Evolutie
Venituri nete din dobanzi 2.691 2.799 4%
Venituri nete din comisioane 670 620 -8%
Venituri nete din vanzarea bunurilor imobile 506 9 -98%
Cheltuieli generale, din care: 1.473 1.559 6%
- Cheltuieli cu personalul 975 1.215 25%
- Alte cheltuieli administrative si de exploatare: 498 344 -31%
Costul net al riscului, din care: -445 -23 -95%
- al riscului de credit: 127 -23 -118%
- al riscului valutar: -572 0 -100%
Venituri totale 7.386 7.550 2%
Cheltuieli totale 4.546 5.657 24%
Rezultat brut 2.840 1.893 -33%
Impozit pe profit 417 253 -39%
Rezultat net 2.423 1.639 -32%

Bugetul prognozat pentru 2018 a avut la baza urmatoarele ipoteze:

- Volumul de plasamente estimat: 4.000 mii eur;

- Accesarea de finantari estimate la: 2.200 mii lei;

- Ecartul intre marja dobanzii medie active si marja dobanzii medii pasive intre 1-3%;
- Vanzarea unui activ imobilizat (bun adjudecat in contul creantei);

6. PLAN INVESTII
Bugetul de investitii pentru 2018 cuprinde:

-mii lei-

| Investitii IT (hard&soft), pentru asigurarea continuitatii activitatii in caz de inci- |

60 |
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dente si imbunatatire a performantelor sistemului informatic

1 autoturism, cele existente avand peste 10 ani vechime. 45
Total (fara TVA) 105
7. PROPUNERE DE REPARTIZARE A PROFITULUI PENTRU EXERCITIUL
FINANCIAR 2017

Consiliul de Administratie supune spre aprobare Adunarii Generale a Actionarilor propunerea de
repartizare a profitului in suma de 2.422.982 RON, dupa cum urmeaza:
- repartizarea la rezerve legale a sumei de 142.008 lei;
- repartizarea profitului prin acordare de dividende in suma de 481.167,06 RON
(reprezentand 19,86% din profit). Dividendul brut pe actiune este de 0,0825 RON;
- repartizarea sumei de 1.799.800 RON la majorarea capitalului social de la
29.161.640 RON la 30.961.440 RON;
- diferenta de sume ramane la rezultat nerepartizat.

8. PROPUNERE DE STABILIRE A INDEMNIZATIEI MEMBRILOR
CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE PENTRU MANDATUL 2018 - 2022 SI
MENTINEREA VALORII SUMELOR ASIGURATE PENTRU RASPUNDEREA
PROFESIONALA A ADMINISTRATORILOR SI DIRECTORILOR.

8.1 Consiliul de Administratie supune spre aprobare Adunarii Generale a Actionarilor
unei indemnizatii lunare de 1.400 lei/net/membru pentru mandatul 2018-2022.

8.2  Consiliul de Administratie supune spre aprobare Adunarii Generale a Actionarilor
mentinerea neschimbata a sumelor asigurate pentru raspunderea profesionala a adminis-
tratorilor la 50.000 lei.

9. PROPUNERILE CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE

9.1  Aprobarea situatiilor financiare anuale pentru exercitiul financiar incheiat la 31.12.2017;
9.2 Aprobarea repartizarii profitului net aferent exercitiului financiar incheiat la 31.12.2017;
9.3 Descarcarea de gestiune a Consiliului de Administratie pentru activitatea desfasurta in
exercitiul financiar incheiat la 31.12.2017;

9.4  Aprobarea bugetului de venituri si cheltuieli pentru anul 2018;

9.5 Aprobarea programului de investitii pentru anul 2018;

9.6  Aprobarea indemnizatiei membrilor CA pentru mandatul 2018-2022;

9.7  Aprobarea mentinerii valorii sumelor asigurate pentru raspunderea profesionala a
administratorilor si directorilor;

CONSILUL DE ADMINISTRATIE

Presedinte
STER RADU VOICU
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IMOCREDIT IFN SA
Clyj — Napoca
Str.Horeanr.3/113

CUI: 15697373
Cod LEIL: 315700TJSKGDWN9TZL93

RAPORT DE GESTIUNE

La situatiile financiare periodice incheiate la data de 31.12.2017

IMOCREDIT IFN SA Cluj-Napoca in anul 2017 a derulat activitatea
economico-financiara in conformitate cu obiectul de activitate inscris in CAEN: 6492 — Alte
activitati de creditare.

Veniturie totale realizate au fost de 7,386,497 lei, iar cheltuielile totale angajate si inregistrate
in contabilitate, au fost de 4,963,515 lei(inclusiv impozitul pe profit in suma de 417,179 lei).
Rezultatul contabil este profit in suma de 2,422,982 lei,

" Ladatade31.12.2017 "IMOCREDIT IFN SA Cluj-Napoca nu inregistraza obligatii de plata
restante fata de salariati, furnizori, bugetul de stat, bugetul asigurarilor sociale.
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Institutia: IMOCREDIT IFN SA : Activitatea preponderenta (denumire clasa CAEN)

Adresa: localitate: CLUJ NAPOCA, sector Cod clasa CAEN | 6.141912)|
str.: HOREA  nr.; : Activitatea preponderenta efectiv desfasurata
Telefon: 0264-595675 fax; 264-395676 (denumire clasa CAEN)
Numarul din registrul comertului J12/2387/2003
Cod clasa CAEN L
Cod unic de inregistrare LIS 160907 317 _13B_I |
COMERTULU1L
BILANT
incheiat la data de 31 decembrie 2017
- lei -
ACTLV Cod N Exercitiul financiar
. ota n -
pozitie precedent incheint
A B C 1 2
Casa si alte valori 010 176 4,369
Creante asupra institutiilor de credit 030 2,429,801 298,388
- la vedere 033 817,965 269,478
- alte creante 036 1,611,836 28,910
Creante asupra clientelel 040 43,348,998 53,684,391
{Obligatiuni si alte titluri cu venit fix 050
- emise de organisme publice 053
- emise de al{i emitenti, din care: 056
- obligatiuni proprii 058
‘Acgiuni si alte titluri cu venit variabil 060 1,272,980 1,272,580
Participatii, din care: 070
- participatii la institutii de credit 075
Pirti in cadrul societifilor comerciale legate, din care: 080
- piirfi in cadrul institugiilor de credit 085
Imobiliziiri necorporale, din care: 090 435
- cheltuieli de constituire 093 0
- fondul comercial, in mésura in care a fost achizilionat cu titlu oneros 096 [
Imobiliziri corporale, din care: 100 0
|~ terenuri si constructii utilizate in scopul desfagurarii activitdtilor proprii 103
Capital subscris nevirsat ] 110
Alte active 120 3,719,835 2,993,215
Cheltuieli inregistrate in avans si venituri angajat 130 258,365] 256,733
Total activ 140 51,030,155| 58,510,511
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BILANT
incheiat la data de 31 decembrie 2017

-lei -
DATORII $1 CAPITALURI PROPRII Cod Nota Exercitiul financiar
pozitie precedent incheiat
A B C 1 2
FDatorii priving institugiile de credit 300 3,557,111 8,774,497
- la vedere 303 0
- la termen 306 3,557,111 8,774,497
Datorii privind clientela 310 210,248 228,153
- la vedere 317 210,248 228,153
- la termen 318 0
Batorii constituite prin titluri 320 15,000,000 15,000,000
- obligatiuni 323 15,000,000 15,000,000
- alte titluri 326 0
Alte datorii 330 130,215 227,564
Venituri inregistrate in avans si datorii angajate 340 566,687 717,494
[Provizioane: 350 2,465 6,989
- provizioane pentru pensii si obligatii similare 353 0]
- provizioane pentru impozite 355 0
- alte provizioane 356 2,465 6,989
Datorii subcrdenate 360 0
Capital social subseris 370 29,161,640 29,161,640
[Prime_de capital 380 3 3
Rezerve 390 1,049417 1,191,425
- rezerve legale 392 1,049,417 1,191,425
- rezerve statutare sau contractuale 394 0
- alte rezerve 399 0
Rezerve din reevaluare 400
Actiuni proprii (<) 410
Rezultatul reportat
- Profit
423 91,836 921,772
- Pierdere 426
Rezultatul exercitiului financiar
2,422 982
- Profit 433 1,435,322 2,422 982&
- Pierdere 436
Repartizarea profitului 440 174,789 142,008
Total datorii si capitaluri proprii 450 51,030,155 58,510,511
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BILANT

incheiat la data de 31 decembrie 31.12.2017

- lei -

EPARTAMENT FINANCIAR CONTABILITATE/

JIv— ﬁ,}_ e

Nr. de inregis(m;
organismul profesional

Situatiile financiare anuale sunt semnate de persoanele in drept, cuprinzind §i numele in clar al acestora
Calitatca persoanei care a intocmit situatiile financiare anuale s¢ completeaz astfel:
- directorul economic, contabilul sef sau altd persoand desemnatd prin decizie scrisd de administrator;
- persoane fizice sau juridice, autorizate potrivit legii, membre ale Corpului Expertilor Contabili si Contabililor Autorizati din Roménia.
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ELEMENTE IN AFARA BILANTULUI Cod Nota Lxereitiul financiar
pozitie precedent incheiat
A B C 1 2
Datorii contingente, din care: 600 27,804,458 28,525,432
- acceptiiri si andosdri 603
- garaniii si aclive gajate 606
[Angajamente, din care: 610 2,187,714 2,580,186
- anga'amente aferente tranzactiilor de vénzare cu posibilitate de riscumpérare 615
T iNrocmrr
ity Numele si prenumele
o . 5, Calitatea
Fo. 0 ob AN Semnatura
e Ht GIURGIU LIVIA
iy SEF"
b W)

2003
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CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE
la data de 31 decembrie 2017

-lei -
Denumirea indicatorului Cod Nota Exercitiul fi iar
pozitie precedent incheiat
A B C 1 2
Dobénzi de primit si venituri asimilate, din care: 010 3,181,990 3,601,603
- aferente obligatiunilor si altor titluri cu venit fix 015
Dobanzi de platit si cheltuieli asimilate 020 909,556 910,498
Venituri privind titlurile 030
- Venituri din aciiuni si alte titluri cu venit variabil 033
- Venituri din participaii 035
- Venituri din pr{i in cadrul societitilor comerciale legate 037
Venituri din comisioane 040 649,887 756,061
Cheltuieli cu comisioane 050 47,382 85,629,
[Profit sau pierdere neté din operafiuni financiare 060 26,010 572,296
Alte venituri din exploatare 070 334,776 1,098,659
Cheltuieli administrative generale 080 1,544,443 1,962,335
- Cheltuieli cu personalul, din care: 083 771,920 974,609
- Salarii 084 638,984 805,943
- Cheltuieli cu asiguririle sociale, din care: : 085 132,936 168,666
- cheltuieli aferente pensiilor 086 0
-~ Alte cheltuieli administrative 087 772,523 987,726
Corecii asupra valorii imobilizirilor necorporale si corporale 090 1,296 435
Alte cheltuieli de exploatare 100 139,333 102,596
Corectii asupra valorii creanfelor si provizioanelor pentru datorii contingente si
angajamente 110 2,603,427 989,548
Reluiri din corectii asupra valorii creantelor si provizioanelor pentru datorii
- |lconti te si angajamente -~ . S S 120 - . 2,711,942 862,583
Coreclii asupra valoril titlurilor transferabile care au caracter de imobiliziri financiare,
a participaiilor si a parilor in cadrul societdfilor comerciale legate 130
Reludri din corectii asupra valorii titlurilor transferabile care au caracter de imobiliziri
financiare, a participatiilor si a parjilor in cadrul societdfilor comerciale legate 140
Rezultatul activitatii curente
- Profit 153 1,659,168 2,840,161
- Pierdere 156
Venituri extraordinare 160
Cheltuieli extraordinare : 170
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Denumirea indicatorului Cod Nota Lixercitiul financiar
pozitie precedent incheiat
A B C 1 2
[Venituri totale 190 7,708,280 7,386,497
|[Cheltuieli totale 200 6,049,112 4,546,336
Rezultatul brut
- Profit 213 1,659,168 2,840,161
- Pierdere 216
Impozitul pe profit . 220 223,846 417,179
[[Alte impozite ce nu apar in elementele de mai sus 230
Rezultatul net al exercifiului financiar
- Profit 243 1,435,322 2,422,982
- Pierdere i 246 I
iNTOCMIT
Numele si prenumele
Calitatea i
Semmnatura B
GIURGIU LIVEA =y ),

SEF DEPARTAMENT FINANCIAR Cﬂ{l ABILITATE

Nr. de inregistrare in
organismul profesional

Situatiile financiare anuale sunt semnate de persoanele in drept, cuprinzind gi numele in clar al acestora

Calitatca persoanei care a Intocmit situatiile financiare anuale se completeazi astfel:

- directorul economic, contabilul sef sau alti persoand desemnata prin decizie scrisi de administrator;
- persoane fizice sau juridice, autorizate potrivit legii, membre ale Corpului Experiilor Contabili 5i Contabililor Autorizati din Roménia.
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SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE
incheiatid Ia data de 31 decembrie 2017

- lei -
Denumirea indicatorului Cod Nota Exercitiul financiar
pozitie precedent incheiat
Fluxuri de trezorerie din activitiifi de exploatare
|+ 1 ari d i anzi si iSi 01
incasri de numerar din dobénzi §i comisioane 3778323 4,186,937
- pli|i in numerar reprezentind dobdnzi gi comisioane 02 -315,938 -373,286)
=+ incasiiri in numerar din recuperiri de creante 03 5,688 513,504
- plati in numerar citre angajai si furnizorii de bunuri si servicii 04 -1,760,811 -1,703,82:ﬂ
" o P . L
alte venituri incasate/cheltuieli plitite in numerar din activitatea de exploatare 03 98,764 254,151
Flwxuri de trezorerie din activitatea de exploatare, exclusiv modificirile activelor 06
sidatoriilor activitatii de exploatare 31 impozitul pe profit piatit (rd.01 la 05) 1,806,026 2,877,478
Cresteri/descresteri ale activelor aferente activitdtii de exploatare
+ cregteri/descresteri ale titlurilor care nu au caracter de. imobiliziiri financiare 07
[+ cresteri/descresteri ale creantelor privind institutiile de credit 08 -409,057 -7,793
i+ cresteri/descresteri ale creantelor privind clientela 09 1,804,512 8,817,224
& cresteri/descresteri ale altor active aferente activitdfii de exploatare 10 170,627
Cregteri/descresteri ale datoriilor aferente activitdiii de exploatare
+ cresteri/descregteri ale datoriilor privind institutiile de credit 11 -4,533,310 5,190,486
+ cresteri/descresteri ale datoriilor privind clientela 12 :
+ cregteri/descresteri ale altor datorii aferente activititii de exploatare 13
Fluxuri de trezorerie din activitatea de exploatare, exclusiv impozitul pe profit 14
platit {rd.06 1a 13) -1,161,202 -757,053
- pliti in numerar reprezentdnd impozitul pe profit 15 -325987 -392,427
Fluxuri de trezorerie din activitdfi de exploatare
(rd.14 + rd.15) 16 -1,487,189 -1,149,480f
Fluxuri de trezorerie din activitdti de investiii
- plafi in numerar pentru achizijionarea de filiale sau alte subunitai 17
+ incastiri in numerar din vénzarea de filialc sau alte subunitati 18
- pla{i in numerar pentru achizitionarea de titluri care au caracter de imobiliziri 19
financiare
+ incasiri in numerar din vinzarea de titluri care au caracter de imobilizari 20
financiare
+ incasdri in numerar reprezentdnd dobénzi primite 21
+ incasfiri in numerar reprezentiind dividende primite 22
- plati in numerar pentru achizifionarea de terenuri §i mijloace fixe, active 2
!necomorale §i alte active pe termen lung
I+ incasdri in numerar din vinzarea de terenuri i mijloace fixe, active necorporale 24
si alte active pe termen lung
- alte plafi in numerar aferente activitd{ilor de investigii 25
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- lei -

Denumirea indicatorului Cod Nota Exercitiul financiar
pozitie precedent incheiat

Fluxuri de trezorerie din activititi de finantare

+ incasari in numerar din datorii constituite prin titluri si datorii subordonate 28
- pli(i in numerar aferente datoriilor constituite prin titluri gi datorii subordonate 29 679,175 617,500
+ incaséri in numerar din emisiunea de actiuni sau plrti 30
- pliiti fn numerar pentru achizifionarea de acfiuni sau pérti proprii 31
+ Incasiri in numerar din vanzarea de actiuni sau par{i proprii 32
- pliiti in numerar reprezentdnd dividende 33 -338,837
- alte plati in numerar aferente activittilor de finantare 34
[+ alte incasiiri in numerar din activitati de finantare 35
Fluxuri de trezorerie din activitipt de finanfare
h(rd.28 ln 35) 36 -679,175 -956,337
+ Efectul modificarii cursului de schimb asupra numerarului 37 -14,313 -21,404
Fluxuri de trezorerie — total
(rd. 16 + rd.27 + rd.36 + rd.37) 38 2,180,676 -2,127,221
Numerar la inceputul perioadei 39 4,610,654 2,429,978
Numerar I sfirsitul perioadei
L!rd.JB + rd.39) 40 2,429,978 302,757
ADMIN] TRATOR, iNTOCMIT
Numele si prenumele
Calitatea
Semnatura

Nr. de inregistrare in
organismul profesional T .
__GIURGIU LIVIA i

SEF DEPARTAMENT FINANCIAR CONTABILI TA’:’"}I

Situatiile financiare anuale sunt semnate de persoancle in drept, cuprinzind i numele in clar al acestora

Calitatea persoanei care a intocmit situatiile financiare anuale se completeazi astfel:
- directorul economic, contabilul gef sau alt3 persoand desemnati prin decizie scrisd de administrator;

- persoane fizice sau juridice, autorizate potrivit legii, membre ale Corpului Expertilor Contabili §i Contabililor Autorizati din Romén
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SITUATIA MODIFICARILOR CAPITALURILOR PROPRII
Ia data de 31 decembrie 2017

-lei -
. . . Soldla 1 Cresteri Reduceri Sold la 31
El . . n 3 z .
ement al capitalului propriy Nota januarie Total, din care prin transfer | Total, din care prin transfer decembrie
0 1 2 3 4 5 6 7
Capital subscris 29,161,640 20,201,610 20,201,610 29,161,640

Prime de capital 3 3
Rezerve legale 1,049417 142,008 1,191,425

Rezerve statutare sau contractuale

Rezerve din reevaluare
Actiuni proprii (-) 21,189,175 21,189,175 [i]
Alte rezerve

Rezultatul reportat
Profit nerepartizat 91,836 1,260,533 430,597 921,772
Pierdere neacoperiti

Rezultatul reportat reprezentind
profitul nerepartizat, respectiv
pierderea neacoperita

Sold creditor

Sold.debitor
Rezultatul reportat provenit din
modificarea politicilor contabile

Sold creditor

Sold debitor
Rezultatul reportat provenit din
corectarea erorilor contabile

Sold creditor

Sold debitor
Rezultatul reportat reprezentind
surplusul realizat din rezerve din
reevaluare
I‘liézult'a'tlil reportat provenit din

trecerca la aplicarca
eglementarilor contabile
conforme cu directivele europene

Sold creditor
Sold debitor
Rezultatul exercitiului financiar

Sold creditor 1,435,322 987,660 2,422,982
Sold debitor 174,789 142,008 174,789 142,008

Nota 1:
Prezentfrile cifrice, potrivit exemplului de mai sus, trebuie insotite de informatii referitoare la;

- natura modificirilor;

- tratamentul fiscal aplicat, acolo unde este cazul;

- natura $i scopul pentru care au fost constituite rezervele;

- orice alte informalii semnificative,
Informatii semnificative :
In 2047 s-a finalizat PROIECTUL DE DIVIZARE a societdtii IMOFINANCE S.4
Extras din Proect :

"Divizarea societdtii IMOFINANCE 5.4 va fi parfiald si simetricd, prin desprinderea §i iransmiterea unei par(i din patrimoniul acestei societifi
cdtre dowd socletdyi existente, respectiv IMOCREDIT IFN S.A. 5i IMOINVEST S.A.,

in condiiile art, 250° lit. aj din Legea nr. 31/1990 privind socieldfife, republicatd, cu modificdrile §i completdrile ulierioare.
In wrna divizéirii, din patriponiu IMOFINANCE 5.4. se va desprinde o parte cdtre IMOCREDIT IFN S.A.
reprezentaid doar de active imobilizate in valoare de 21.189.175 lei.

Caorespunzdtor valorii activelor, pentru echilibrarea bilanjierd, se vor transfera elemente de pasiv cdtre IMOCREDIT IFN S.4.

in valoare totald de 21.189.175 lei, din care de natura capitalului soctal in valoare de 20,201,610 lei 3i din rezerve in valoare de 987,565 lei,

Activele imobilizare pe care le preia IMOCREDIT IFN S.A. in parrimonin constau doar in imobilizdri financiare in valoare de 21.189.175 lei
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§i reprezinti un numdr de 4.040.322 actinmi, pe care IMOFINANCE S.A le define la IMOCREDIT IFN §.4. 5i care prin efectul divizérii, vor deveni

actiuni proprii gi se vor anula.
In consecingd, capitalul social al IMOCREDIT IFN S.A. nu se va majora, in conformitate cu art, 230 alin. 3 din Legea nr. 3171990 R,

Nota 2:

Maodificirile ca}{lita lurilor proprii se prezint# pentru cele doud exercifii financiare, precedent i curent.
ADMINISTRATOR, iNTOCMIT
Numele si prangmele Numele si prenumele

Semnatury Calitaten
ROTIS DORELEOAN Semnatura
\ GIURGIU LIVIA

SEF DEPARTAMENT FINANCIAR CONTABILITAT]

L,

Nr. de inregistrare in e

organismul profesional

Situatiile financiare anuale sunt semnate de persoaneie in drept, cuprinzéind §i numele in clar al acestora

Calitatea persoanei care a intocmit situatiile financiare anuale se completenzd astfel:

- directorul economic, contabilul sef sau alta persoanil desemnati prin decizie scrisé de administrator;

persoane fizice sau juridice, autorizate potrivit legii, membre ale Corpului Expertilor Contabili si Contabililor Autorizati din Romania.
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DATE INFORMATIVE
la data de 31 decembrie 2017

- lei -
L. Date privind rezultatul inregistrat Cod Numar unitati Sume
pozitie
. A B 1 2
Unitati care au inregistrat profit 101
1 2,422,982
Unit#ti care au inregistrat pierdere 102
Unitati care nu au finregistrat nici
fit. nici pi .
profit, nici pierdere 103 oK
Cod Total din care;
Pentru
IL Date privind plitile restante activitat
ea Pentru activitatea de
pozitie | col2 +3 | curenta investitii
A B 1 2 3
Plati restante — total
(p0z.202+206+212 la 216+221), din 201
care: OK
Furnizori restanti — total (poz. 203 la|
205), din care: OK
- peste 30 de zile 203 IOK
- peste 90 de zile 204 OK
- peste 1 an 205 OK
Obligatii restante fatd de bugetul
asigurérilor sociale — total (poz.207 la| 206
211), din care: _ OK
- contribugii pentru asigurdri 207
sociale de stat datorate de angajatori,
salariati si alte persoane asimilate OK
- contributii pentru fondul 508
asigurdrilor sociale de sdnatate OK
- contribufia pentru pensia
. Ny 209
suplimentara OK
- contributii pentru bugetul 210
asigurdrilor pentru somaj OK
- alte datorii sociale 211 OK
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Obligaii restante fafi de bugetele 212
fondurilor speciale si alte fonduri OK

Obligatii restante fatd de alfi] 53
creditori OK

Impozite si taxe nepltite la termenul] 5,4
stabilit la bugetul de stat ffoK

Impozite gi taxe neplitite la termenul| 55
stabilit la bugetele locale OK

fmprumuturi primite nerambursate la
scadentd total (poz.217 la 220), din}] 216

care: OK
- restante pand la 30 de zile 217 OK
- restante dupd 30 de zile 218 oK
- restante dupa 90 de zile 219 OK
- restante dupa 1 an 220 OK

Dobénzi  neplatite  aferente

imprumuturilor primite 221 OK
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i Exercitiul financiar
- III. Numir de salariati Co'd. Precedent fncheiat
_ pozitie
I A B 1 2
Numir mediu de salariati
301 13 14
Numdrul efectiv de salariati existenti la
sfargitul perioadei, respectiv la data de 31
decembrie
302 16 16
1V. Dobénzi, dividende i redevente plitite in
cursul exercitiului financiar.Subventii incasate
si creante restante Cod Sume
_pozitie - lei -
A B 1
Venituri brute din dobanzi platite citre
persoanele fizice nerezidente, din care: 401

- impozitul datorat la bugetul de stat 402

Venituri brute din dobénzi platite catre| ;44
|[persoanele fizice nerezidente din statele
membre ale Uniunii Europene, din care:

. . 404
- impozitul datorat la bugetul de stat

Venituri brute din dobdnzi platite citre{ 405
persoane juridice nerezidente, din care:

- impozitul datorat la bugetul de stat 406
Venituri brute din dobénzi platite catre
persoane juridice asociate*) nerezidente din
statele membre ale Uniunii Europene, din 407
care:
408

- impozitul datorat la bugetul de stat
Venituri brute din dividende platite ciitre 12,587

. . . 409
persoane fizice nerezidente, din care:
410 630
- impozitul datorat la bugetul de stat

persoane fizice nerezidente din statele 411

membre ale Uniunii Europene, din care:
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- impozitul datorat la bugetul de stat

412

Venituri brute din dividende platite catre
persoane juridice nerezidente, potrivit
prevederilor art.229 alin.(1) lit.c) din Legea

413
nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificirile gi completirile ulterioare, din
care: ' '
: ‘ 414
- impozitul datorat la bugetul de stat
Venituri brute din redevente platite citre] 415
persoane fizice nerezidente, din care:
- impozitul datorat la bugetul de stat 416
Venituri brute din redeventfe plitite citre
persoane fizice nerezidente din state| 417
membre ale Uniunii Europene, din care:
- impozitul datorat la bugetul de stat 418
Venituri brute din redevente plitite citre pery 419
. . 420
- impozitul datorat la bugetul de stat
Venituri brute din redevente platite citre
[persoane juridice asociate*) nerezidente din 491
statele membre ale Uniunii Europene, din
care:

- impozitul datorat la bugetul de stat 490
Redevente plitite in cursul exercitiului
financiar pentru bunurile din domeniul] 423
public, primite in concesiune, din care:

-redevente pentru bunurile din domeniul
public platite la bugetul de stat 424
Chirii platite n cursul exercitiului financiar 105
pentru terenuri D
Venituri brute din servicii platite cétre
persoane nerezidente, din care: 426

- impozitul datorat la bugetul de stat 427
Venituri brute din servicii platite cdtre
persoane nerezidente din statele membre ale| 428
Uniunii Europene, din care:

- impozitul datorat la bugetul de stat 429

IMOCREDIT
Chuinamee: |l Subventii incasate in cursul exercitiului 430

financiar, din care;
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- subventii incasate in cursul exercifiului
financiar aferente activelor 431
- subveniii aferente veniturilor, din care: 432
subventii  pentru 4
stimularea ocupdrii fortei de munci**) 33
Creanfe restante, care nu au fost incasate la
termenele  prevdzute in  contractele 434
comerciale gifsau in actele normative in
vigoare, din care:
- creanfe restante de la entitdfi din
sectorul majoritar sau integral de stat 435
- creanfe restante de la entititi din 436
sectorul privat
V. Tichete de masi Cod Sume
pozitie
A [ B 1
Contravaloarea tichetelor de masid acordate 32,169
salariatilor 501
VI. Cheltuieli efectuate pentru activitatea de
cercetare-dezvoltare ***) Cod Exercifiul financiar
pozitie
Precedent Incheiat
A B 1 2
Cheltuieli de cercetare-dezvoltare B ) e =
-dupa surse de finantare (poz. 603 + 604), 602
din care
- din fonduri publice 603
- din fonduri private 604
- dupd natura cheltuielilor (poz. 606 + 607), 605
din care
- cheltuieli curente 606
- cheltuieli de capital 607
VIL Cheltuieli de inovare **#*%*) Cu:d. Exercifiul financiar
pozifie
Precedent | Incheiat
A B 1 | 2
Cheltuieli de inovare
701
VIIL Informatii privind cheltuielile cu [
IMOCREDIT colaboratorii Cod Exercifiul financiar
Adresa sedi
Cluj-Napoce
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" : pozitie
Precedent incheiat
[ A B 1 2
[[Cheltuieli cu colaboratorii 801 72,840 96,110
IX. Informatii privind bunurile din domeniul
public al statului Cod Exercitiul financiar
pozitie
Precedent Incheiat
A B 1 2
Valoarea bunurilor din domeniul public al 901
|[statului aflate in administrare _
Valoarea bunurilor din domeniul public al 902
statului aflate in concesiune
Valoarea bunurilor din domeniul public al 903
statului inchiriate
X. Informatii privind bunurile din
proprietatea privati a statului supuse
inventarierii coqforrfa Ord.in.ului mfnlstrulul Cod Exercifiul financiar
finantelor publice si al ministrului delegat
pentru buget nr. 668/2014, cu
modific#rile $i completirile ulterioare
pozitie
Precedent incheiat
A B 1 2
“Va]oarea contabili netd a bunurilor ? 1000
XI. Capital social virsat***¥*¥) Cod Exercitiul financiar
pozitie Precedent Incheiat
A B Sume % A Sume %3)
Col.1 Col.2 Col.1 Col.2
; ol viraaty
Capital social virsat”, (poz. 11%0 +1113 + 1100 | 29,161,640 X 29,161,640 X
1117+ 1118 + 1119 + 1120), din care:
- detinut de institufii publice (poz. 1111 +
. 1110
0z.1112), din care:
- detinut de institutii publice de
. 1111
subordonare centrali
- definut de institufii publice de
“ 1112
subordonare locald
- detinut de societiile cu capital de stat, din 1113
care:
- cu capital integral de stat 1114
- cu capital majoritar de stat 1115
- cu capital minoritar de stat 1116
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- detinut de regii autonome 1117
- detinut de societatile cu capital privat 1118 | 20,767,410 71.21% 1,839,360 6.31%
- detinut de persoaﬁe fizice 1119 8,394,230 28.79% 27,322,280 93.69%
- detinut de alte entititi 1120
XII. Dividendc/varsaminte cavenite Exercitiul financiar
bugetului de stat sau local, de repartizat
din profitul anului de raportare de ciitre Cod
companiile nationale, societitile Precedent incheiat
nationale, societiifile si regiile
— g!llnnnme*****\.
A B 1 2
Total sume, din care: 1121
- catre institutii publice centrale 1122
- ciitre institutii publice locale 1123
- cétre alti actionari la care statul/
unitifile administrativ teritoriale/ institufiile
publice detine/detin direct/indirect actiuni| 1124
sau participatii, indiferent de ponderea
acestora.
XIII Dividende/YVarsaminte cuvenite " Exercitiul financiar
bugetului de stat sau local, virate in
perioada de raportare din profitul Cod _
companiilor nationale, societitilor pozitie | Precedent incheiat
nationale, societitilor si regiilor
| autonome®***¥)
A B 1 2
Total sume, din care: 1130
- dividende/varsaminte din profitul
exercitiului financiar al anului precedent, 1131
din care virate:
- citre institutii publice centrale 1132
- cétre institutii publice locale 1133
- citre alti actionari la care statul/
unititile administrativ teritoriale/ institutiile
publice define/ detin direct/indirect acfiuni| 1134
sau participatii, indiferent de ponderea
acestora
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- dividende/varsdminte ~ din  profitul
exercifiilor financiare anterioare anului] 1135
precedent, din care virate:

- céitre institutii publice centrale: 1136

- céitre institutii publice locale; 1137

- ctre alfi actionari la care statul/ unititile
administrativ teritoriale/ institutiile publice
detine/ detin direct/indirect actiuni sau
participatii, indiferent de ponderea acestora

1138

XIV. Creanfe preluate prin cesiune dela | Cod : . .
o Exercitiul financiar
persoane juridice®®*%*¥) pozitie
Precedent Incheiat
A B 1 2
Creante preluate prin cesiune de la persoane
juridice (la valoarea nominald), din care: 1140
- creante preluate prin cesiune de la
ersoane juridice afiliate 1141
Creanfe preluate prin cesiune de la persoane
juridice (la cost de achizitie), din care: 1142
- creanfe preluate prin cesiune de la
ipcrsoane juridice afiliate 1143

*)Pentru statutul de «persoane juridice asociaten se vor avea in vedere prevederile art.
**) Subventii pentru stimularea ocupdrii forfei de munca (transferuri de la bugetul

#%¥) Se va completa cu cheltuielile efectuate pentru activitatea de cercetare-

###E) Se va completa cu cheltuielile efectuate pentru activitatea de inovare conform
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SC”"IMOCREDIT” IFN SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
la data de 31 Decembrie 2017 NOTA 1

POLITICI, PRINCIPIT SIMETODE CONTABILE

1.CADRUL GENERAL DE RAPORTARE FINANCIAR - CONTABILA

Politicile contabile adoptate de Societate pentru intocmirea si prezentarea situatiilor
financiare incheiate la 31,12.2017 (bilant, cont de profit/pierdere, situatia activelor imobilizate,
situatia fluxurilor de trezorerie, situatia modificarilor in capitalurile proprii, note explicative)
sunt in conformitate cu cele prevazute in reglementarile legale in vigoare, respectiv:

e Legea contabilitatii nr. 82/1991, republicata, cu modificarile si completarile ultericare(L
82/1991);

s Legeanr. 93 din 8.04.2009 privind institutiile financiare nebancare;

e  Ordonanta Guvernului nr. 28/2006 privind reglementarea unor masuri financiar-fiscale, cu
modificarile si completarile ulterioare { OG 28/2006);

e  Ordinul Guvernatorului Bancii Nationale a Romaniei nr. 6/17.07.2015 pentru aprobarea
Reglementirilor contabile conforme cu directivele europene.

¢ Ordin BNR nr. 4 din 19.03.2010 pentru modificarea modelelor situatiilor financiare
pericdice gi a normelor metodologice privind intocmirea si utilizarea acestora, aplicabile
institutiilor financiare nebancare, aprobate prin Ordin BNR nr. 18/2007;

e Ordin BNR nr. 10/2014 pentru aprobarea Sistemului de raportare contabild semestriald
aplicabil entititilor ce intrd in sfera de reglementare contabild a Béncii Nationale a
Roméniei.

2.BAZELE CONTABILITATII

Situatiile financiare sunt prezentate in lei (RON), moneda nationala a Romaniei.

Societatea tine evidenta contabila in lei, isi intocmeste si prezinta sifuatiile financiare in
acord cu legislatia specifica in materie si cu Reglementarile privind contabilitatea si raportarile
financiar-contabile emise de Banca Nationala a Romaniei.

Situatiile financiare sunt intocmite pe baza datelor si informatiilor ce au fost inregistrate
in contabilitate conform reglementarilor legale in vigoare si in concordanta cu principiul
continuitatii activitatii si cel al costului istoric,

Au fost avute in vedere de asemenea si celelalte principii contabile prevazute de L.
82/1991 si OG BNR 6/20135, respectiv '

¢ principiul contabilitatii de angajamente;

¢ principiul continuitatii;
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principiul permanentei metodelor;

principiul prudentei;

principiul intangibilitatii bilantului de deschidere;

principiul necompensarii;

principiul prevalentei economicului asupra juridicului;
principiul pragului de semnificatie;

principiul evaluarii separate a elementelor de activ si de datorii;
principiul evaluarii la cost de achizitie sau cost de productie ;

L=l el el - R

Intocmirea situatiilor financiare in conformitate cu OG BNR 6/2015 mai cere conducerii
Societatii sa faca estimari si sa emita ipoteze care:
s afecteaza valorile raportate ale activelor si pasivelor;
e prezinta activele si datoriile contingente la data intocmirii situatiilor financiare;
e prezinta veniturile/cheltuielile aferente perioadei (anului) de raportare.

Tranzactiile Societatii in moneda straina sunt inregistrate in contabilitate la cursurile de
schimb din data efectuarii lor, castigurile si pierderile rezultate din decontarea unor astfel de
tranzactii precum si din conversia unor active si pasive monetare exprimate in moneda straina,
fiind recunoscute in contul de profit si pierdere.

La sfarsitul fiecarei luni, elementele exprimate in devize, din bilant si din afara
bilantului, se evalueaza in functie de cursul de schimb comunicat de Banca Nationala a
Romaniei din ultima zi bancara a lunii in cauza.

Diferentele din sumele rezultate din evaluarea periodica se inregistreaza astfel:

- diferentele aferente activelor in devize inregistrate ca imobilizari financiare sunt inregistrate
in conturi analitice distincte deschise in cadrul conturilor in care sunt evidentiate
respectivele active in devize; _

- celelalte diferente se inregistreaza in conturile de venituri sau cheltuieli privind operatiunile
de schimb.

La 31.12.2017 cursurile de schimb utilizate pentru conversia disponibilitatilor banesti si
a obligatiilor si creantelor in moneda straina au fost urmatoarele:

-1 EURO =4.6597 RON

-1 USD =3.8915 RON.

2.1 - Imobiliziiri necorporale

Imobilizarile necorporale sunt prezentate in situatiile financiare la costurile de achizitie
minus ajustarile cumulate de valoare si sunt amortizabile intr-o perioada de 1-3 ani.

Liceniele de software achizitionate sunt capitalizate pe baza costurilor contractate pentru
achizitionarea si punerea in aplicare a respectivului software,
Costurile asociate cu mentenanta programelor de software sunt inregistrate ca si cheltuieli la
momentul la care sunt contractate,

2.2 - Imobiliziri corporale

Imobilizarile corporale reprezinta active care:
a) sunt detinute de Societate pentru a fi utilizate in productia de bunuri sau prestarea de
servicii, pentru a fi inchiriate tertilor sau pentru a fi folosite in scopuri administrative; si
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SC*IMOCREDIT” IFN §A

NOTE LA SITUATHLE FINANCIARE
la data de 31 Decembrie 2017 NOTA 1

b) sunt utilizate pe o pericada mai mare de un an,
Evaluare initiala

Imobilizarile corporale sunt recunoscute initial si inregistrate in contabilitate la cost
istoric.

Cheltuieli ufterioare

Costurile cu intretinerea si reparatiile mijloacelor fixe se trec pe cheltuieli atunci cand se
efectueaza.

Cheltuielile ulterioare care au ca efect imbunatatirea parametrilor tehnici initiali ai
imobilizarilor corporale si conduc la obtinerea de beneficii economice viitoare, suplimentare
fata de cele estimate initial, sunt recunoscute ca o componenta a imobilizarilor corporale
respective. Obtinerea de beneficii se poate realiza fie direct prin cresterea veniturilor, fie
indirect prin reducerea cheltuiclilor de intretinere si functionare.

Evaluarea la data bilantului
Imobilizarile sunt prezentate in bilant la valoarea ramasa reprezentand valoarea de

inventar minus ajustarile cumulate de valoare. Pana la 31.12.2017 nu s-au facut reevaluari ale
acestor active.

Amortizarea imobilizarilor corporale

Amortizarea imobilizarilor corporale se inregistreaza in cheltuielile de exploatare ale

Societatii.
Amortizarea se calculeaza la intreaga valoare de intrare a imobilizarilor corporale, prin
metoda liniara, de-a lungul duratei de viata normale stabilite astfel:

Durata in ani

Constructii 30-50
Echipamente tehnologice 4-20
Mijloace de transport 4- 5
Alte instalatii, mobilier 3-20
Imobilizari in curs nu se amortizeaza.

Amortizarea imobilizarilor corporale inchiriate de la terti se calculeaza si se
inregistreaza in contabilitate de catre entitatea care le are in proprietate.

Amortizarea investitiilor la imobilizarile corporale inchiriate, se calculeaza si
inregistreaza in contabilitate de catre Sociefare, pe perioada contractului de inchiriere sau pe
durata de viata normala a investitiei, oricare dintre acestea este mai mica.
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Terenurile nu se amortizeaza.

Cedarea st casarea

Imobilizarile corporale sunt scoase din evidenta la cedare sau casare, atunci cand nici
un beneficiu economic viitor nu mai este asteptat din utilizarea sa ulterioara.

Elementele de imobiliziri corporale care au fost cedate sau casate sunt eliminate din
bilant impreund cu amortizarea cumulatd corespunzitoare, iar profitul sau pierderea rezultate
dintr-o asemenea operatiune se determini ca diferentd intre suma obtinuta si valoarea contabila
netd si este inclusa in rezultatul de exploatare al perioadei.

Informatii suplimentare privind imobilizarile (valori brute, amortizari, deprecieri,
valori nete, miscari, etc.) sunt prezentate si in Nota nr. 5.

Contabilitatea deprecierii

La inchiderea exercitiului financiar, imobilizarile corporale se reflecta in situatiile
financiare la valoarea de intrare, pusa de acord cu rezultatele inventarierii. In acest scop
valoarea de intrare se compara cu valoarea stabilita pe baza inventarierii, denumita valoare de
inventar,

Diferentele constatate in minus intre valoarea de inventar si valoarea contabila neta se
inregistreaza in contabilitate pe seama unei amortizari suplimentare, in cazul activelor
amortizabile pentru care deprecierea este ireversibila sau se efectueaza o ajustare pentru
depreciere sau pierdere de valoare atunci cand deprecierea este reversibila.

2.3- Imobilizari financiare

Imobilizarile financiare cuprind:
-titluri de participare,
-parti in societatile comerciale legate
-titluri destinate a fi folosite in mod durabil in activitatea institutiei.

Societatea detine titluri de participare in societatea "Imoinvest’SA in valoare de
1,272,980 lei.

Cota de participare a societatii Imocredit IFN SA la capitalul acesteia este sub 20% .
Situatia participatiilor la data de 31.12.2017 se prezenta astfel:

Societatea in care se detin titluri | Cota participare |  Valoare
| = e (%) -RON-
SC “Imoinvest”SA 3.95% 1,272,980
: TOTAL z _ 1,272,980
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SC"IMOCREDIT” IFN SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
la data de 31 Decembrie 2017 NOTA 1

2.4 - Stocuri

Stocurile sunt inregistrate la cea mai mica valoare intre cost si valoare neta realizabila.

In situatiile financiare, stocurile sunt prezentate la valoarea realizabila neta, diferenta
dintre valoarea realizabila neta si valorile contabile fiind reprezentata de ajustarile pentru
deprecierea stocurilor.

In contabilitate, evidenta este tinuta la costul de achizitie. La iesirea din gestiune a
stocurilor acestea se evalueaza si inregistreaza in contabilitate prin aplicarea metodei costului

mediu ponderat.

Activele corporale de natura obiectelor de inventar, sunt trecute pe cheltuieli de regula in

momentul darii lor in folosinta.
La data de 31.12.2017 valoarea stocurilor existente in patrimoniul Societatii este de

2,920,315.66 lei(cont 368). Valoarea ajustarilor aferente acestora este de 61,628.17 lei( cont
393).

2.5 - Creante

Creantele sunt inregistrate la valoarea nominala minus ajustarile pentru deprecierea
acestora.

La 31.12.2017 pentru o parte din creantele in sold, respectiv comisioanele de gestiune
aferente creditelor acordate si neincasate la scadenta si pentru alte creante, s-au inregistrat
ajustari pentru depreciere in suma de 79,305.61 lei(cont 399). Pentru determinarea acestei sume
s-au aplicat aceleasi principii si criterii ca si in cazul calculelor de provizioane specifice de risc
de.credit si dobanda pentru creditele restante. . ... ...

2.6 - Numerarul si echivalentele de numerar

in scopurile raportarii privind fluxurile mijloacelor binesti, mijloacele binesti si
echivalentele cuprind solduri cu scadentd de mai putin de trei luni, de la data achiziiei:
-numerar
-conturi curente la binci
-depozite bancare.

2.7 - Leasing financiar

Céand Societarea este locatar intr-o chirie/leasing prin care se transferd Societdyii in mod
substantial toate riscurile si beneficiile aferente dreptului de proprietate, mijloacele in leasing
sunt capitalizate in proprietate si mijloace fixe la inceperea leasingului la cea mai joasd valoare
justd a mijlocului fix inchiriat si la valoarea prezenti a platilor de chirie minima.

Ficcare plata de leasing este alocata intre datorii si costurile de finantare pentru a obfine
o rata constanta in sold.
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Obligatiile de inchiriere corespondente, net de costurile de finantare sunt incluse in
imprumuturi.

Costul cu dobénda este inregistrat in raportul privind rezultatele financiare pe perioada
de leasing utilizdnd metoda dobanzii efective.

Mijloacele fixe achizitionate prin leasing financiar se depreciazd pe durata lor de
exploatare sau pe un termen de leasing scurt daci Sociefatea este sigurd ci va obtine dreptul de

proprietate la incheierea termenului de leasing,
La data de 31.12.2017 Societatea nu are contracte de leasing in derulare si nu

inregistreaza obligatii de plata in baza contractelor de leasing .

2.8 - Provizioane

Provizioanele sunt recunoscute atunci cind Seciefatea are o obligatie legald curenta sau
constructivd ca urmare a evenimentelor anterioare; cel mai probabil va fi nevoie de resurse
externe pentru a lichida obligatia si suma este estimatd adecvat.

Atunci cdnd existd un numir de obligatii similare, probabilitatea necesititii de resurse
din exterior (externe) este determinati luind in considerare clasa de obligatii ca un intreg. Se
inregistreazd un provizion chiar daci probabilitatea unui transfer extern cu privire la oricare
dintre elementele incluse in aceeasi clasé de obligatii poate fi micd. Provizioanele sunt estimate
la valoarea prezentd a cheltuielilor asteptate in vederea achitirii obligatiei utilizind o ratd de
pre-impozitare care reflectd evaludrile de piatd curente a riscului specific obligatiei. Cresterea
provizionului datoritd trecerii timpului este inregistratd ca si cheltuiald din dobénzi.

2.9 - Active si datorii contingente

Activele si datoriile contingente sunt inregistrate in conturi in afara bilantului.

Activele contingente sunt active potentiale care apar ca urmare unor evenimente
antetioare datei bilantului si a caror existenta va fi confirmata numai prin aparitia sau neaparitia
unuia sau mai multor evenimente viitoare nesigure care nu pot fi in totalitate sub controlul
Societatii,

Activele contingente inregistrate de Societate la 31.12.2017 sunt in valoare de 2,580,186
lei si cuprind angajamente de creditare prin care aceasta (Sociefatea) se obliga sa puna la
dispozitia clientelei fondurile pe care acestea le-au solicitat si le-au fost aprobate.

Datoriile contingente reprezinta:

- 0 obligatie potentiala, aparuta ca urmare a unor evenimente trecute, anterior datei bilantului
si a carei existenta va fi confirmata numai de aparitia sau neaparitia unuia sau mai multor
evenimente viitoare incerte, care nu pot fi in totalitate sub controlul societatii; sau

- o obligatie curenta aparuta ca urmare a unor evenimente trecute, anterior datei bilantului,
dar care nu este recunoscuta deoarece:

v nu este sigur ca vor fi necesare iesiri de resurse pentru stingerea acestei

datorii; sau
v" valoarea datoriei nu poate fi evaluata suficient de credibil.

Datoriile contingente ale Societatii la 31.12.2017 cuprind obligatiile asumate de catre
aceasta in cadul contractelor de imprumut incheiate cu diverse banci in vederea finantarii
activitatii curente, respectiv creditele cesionate ca si garantii pentru imprumuturile contractate ,
a caror valoare la data de 31.12.2017 sunt de 28,525,432 lei.{cont 9982)
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SCIMOCREDIT” IFN SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
la data de 31 Decembrie 2017 NOTA 1

2.10 - Obligatiile de pensii si alte beneficii post pensionare

Socieratea, in activitatea sa normala, face plati citre bugetul de stat, bugetul asigurarilor
sociale de stat si fondurilor speciale in numele angajatilor sdi roméni pentru:

- impozitul pe veniturile din salarii,

- asigurari sociale de stat (pensii),

- asigurari sociale de sanatate,

- asigurari pentru somaj.

In principiu, toti angajatii Socier¢ifii sunt membrii ai planului de pensii al Statului.

Societatea nu opereazi nici o altd schemd de pensil, i prin urmare nu are nici un fel de
obligatii cu privire la pensii. Societatea nu opereazi nici un plan special de beneficii sau plan de
beneficii post-pensionare, Societatea nu are nici o obligafie de a oferi alte servicii angajatilor
prezenti sau fostilor angajati.

2.11 - Impozitul pe profit

Societatea inregistreaza impozitul pe profit curent pe baza profitului fiscal impozabil,
asa cum cere legislatia referitoare la impozitul pe profit,

“Plata impozitului pe profit trebuie efectuata trimestrial pana in ziva de 25 a lunii
urmatoare trimestrului pentru care se face, iar la incheierea exercitiului se fac regularizari pana
la data prevazuta de lege pentru depunerea situatiilor financiare, respectiv a declaratiei anuale
de impozit. '

2.12 - Cifra de afaceri

Veniturile aferente cifrei de afaceri sunt recunoscute si inregistrate, de regula, pe baza
contractelor precum si a celorlalte acte incheiate potrivit obiectului de activitate al Societatii.

Cifra de afaceri include veniturile din chirii, veniturile din dobanzi si comisioane de
instrumentare si acordare aferente creditelor incheiat (credite ipotecare si contracte de leasing
financiar).

3. ACTIVELE SI DATORIILE FINANCIARE

Activele financiare
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Activele financiare ale Societatii se refera la creditele pentru investitii
imobiliare(ipotecare) acordate de aceasta diferitilor clienti (persoane fizice si juridice). Aceste
credite au ca obiect dobandirea sau mentinerea drepturilor de proprietate asupra unui teren
sifsau unei constructii realizate sau care urmeaza sa s¢ realizeze, amenajarea, reabilitarea,
modernizarea, consolidarea sau extinderea unei constructii sau viabilizarea unui teren.

Recunoasterea initiala in contabilitate a creditelor acordate, respectiv pe masura

tragerilor de credit efectuate de catre client pana la nivelul sumei aprobate spre creditare, se face
la valoarea aprobata conform contracului in functie de valuta contractului. Valoarea creditului
se majoreaza pe parcurs daca suma acordata initial se suplimenteaza.
Rambursarea creditelor se face in baza unor rate lunare scadente in functie de data stabilita prin
contractul de credit, rata ce contine principal, dobanda si comision. Prin incasarea ratelor la
fiecare scadenta valoarea creditului se diminueaza cu principalul platit de client, in timp ce
dobanda si comisionul incasat se reflecta in conturile de venituri corespunzatoare.

Creditele si dobanzile aferente nerambursate, respectiv neincasale la scadenta se
clasifica in categoria creantelor/dobanzilor restante.

La sfarsitul fiecarei luni se analizeaza creditele si dobanzile restante si in functie de
numarul de zile de intarziere si de normele interne aprobate in acest sens se inregistreaza
ajustari pentru deprecierea creantelor.

Tot in baza normelor si procedurilor interne de urmarire a creditelor restante, impreuna
cu juristii Societatii se incep procedurile de recuperare a creantelor restante,

La data de 31.12.2017, s-au inregistrat ajustari pentru un numar de 14 clienti restanti,
respectiv 15 contracte de credit .

- Ajustarile pentru deprecierea creantelor din creditele acordate clientelei (provizioanele
specifice de risc de credit si dobanda) s-au calculat in baza normelor interne aprobate in acest
sens, in conformitate cu Regulamentul BNR nr. 3/2009. Aceste ajustari se calculeaza la sfarsitul
fiecarei luni si se inregistreaza cresteri/descresteri ale acestora in functie de situatia creditelor
restante la momentul respectiv. La data de 31.12.2017, in urma calculelor specifice, suma
ajustarilor pentru deprecierea creantelor legate de creditele acordate a fost de 2,800,665 lei( cont
291142912).

La 31.12.2017, situatia creditelor in sold, a dobanzilor calculate si a ajustarilor
constituite pentru restante se prezinta astfel:

Explicatii o I Sold 1a 31.12.2017
o i (lei)
Sold credite, din care 56,052,842
- Credite RON 31,408,293
- Credite EURO 24,624,487
- Credite USD 20,062
Ajustare pentru deprec.creantelor(cont 2911} 2,368,451
Sold dobanzi calculate, din care 653,712
- In RON 154,954
- In EURO 498,677
- InUSD ' 81
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SC”IMOCREDIT” IFN §4

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

la data de 31 Decembrie 2017 NOTA 1
’ Ajustare pentru deprec.creantelor(cont 2912} 432,214
| TOTAL active financiare: - 53,905,889

Societatea inregistreaza comisioane pentru serviciile financiare prestate, acestea fiind

clasificate in 2 categorii:

-comisioane aferente acordarii de credite

-comisioane pentru administrarea creditelor.

Tratamentul contabil in anul 2017 aplicat acestor comisioane se prezinta astfel:

- Comisioanele aferente acordarii creditelor sunt incasate la momentul acordarii
creditelor si recunoscute in contabilitate ca si venituri in avans; ele sunt asimilate
veniturilor din dobanzi si se recunosc ca atare pe baza unei esalonari lunare, dupa
metoda liniara, pe toata durata acordarii creditului.

- Comisioanele pentru administrarea creditelor se considera castigate pe masura
prestarii serviciilor si sunt recunoascute ca si venit lunar, pe masura incasarii lor la
datele scadente, odata cu principalul si dobanda; prin acest tratament ele sunt
asimilate unei dobanzi.

La data de 31.12.2017 nivelul veniturilor in avans reprezentand comisioane aferente

creditelor acordate este in suma de 432,036 lei.(cont 376)

Datoriile financiare

Datoriile financiare ale Societatii cuprind imprumuturile contractate de aceasta de la
diferite alte institutii bancare, in vederea finantarii activitatii proprii de creditare.

Aceste datorii sunt recunoascute in contabilitate la cost istoric, respegtw valoarea
imprumuturilor contractate si acordate. : : - -

Rambursarile se realizeaza periodic (lunarftrimestriaUsemestrialr’anuai},conform
prevederilor contractuale, cand se inregistreaza si dobanda aferenta datorata ca si cheltuiala a
perioadei.

Garantarea acestor imprumuturi s-a realizat prin cesiune de contracte de credit si ipoteca.

La 31.12.2017, situatia datoriilor financiare(imprumuturilor contractate) se prezinta

astfel:
Explicatii : Sold Ia 31.12.2017
Rk S (lei)
Sold imprumut, din care:
- inRON 7,341,361
- inEUR 1,433,136
TOTAL imprumuturi: - 8,774,497
9
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4. MANAGEMENTUL RISCULUI
4.1 - Strategia de utilizare a instrumentelor financiare

Prin natura lor, activitatile Sociefatii sunt legate in principal de utilizarea instrumentelor
financiare. Sociefatea imprumuta credite de la banci la rate fixe/variabile, si pentru diverse
perioade, incearca sa castige marje ale dobanzii peste medie prin investirea acestor fonduri in
credite catre clienti.

Societatea doreste de asemenea sa isi mireasci marjele de dobanda prin obtinerea
marjelor peste medie, fara provizioane, prin creditarea clientilor retail cu produse de creditare.
Astfel de expuneri implica in special credite si avansuri bilantiere.

4.2 - Riscul de creditare

Societatea este supusi riscului de creditare, care reprezintd riscul ca partea omoloaga sa
nu fie in stare sa pliteascd integral sumele la data scadenta. Ajustarile pentru depreciere sunt
constituite atunci cdnd se face dovada obiectiva a faptului ca Societatea nu va putea colecta
toate sumele datorate scadente. Schimbdéri semnificative in economie pot sa apara in evidenta ca
diferite fata de cele previzute la data bilanfului. Prin urmare, conducerea Societatii gestioneazi
cu atentie expunerea la riscul de credit.

Societatea structureazi nivelurile de risc de credit pe care si-l asuma prin limitarea
cantitatii de risc acceptate in relatie cu un debitor, sau cu grupurile de debitori, si cu segmentul
industrial si geografic. Astfel de riscuri sunt monitorizate ciclic si prin verificarile anuale sau
mai frecvent.

Expunerea la riscul de credit este gestionata prin analiza regulata a capacitatii debitorilor
de onorare a obligatiilor de rambursare a dobénzii si a capitalului si prin modificarea acestor
limite de creditare acolo unde se considera necesar.

Angajamente legate de credit

Scopul principal al acestor instrumente este de a asigura disponibilitatea fondurilor la
cererea clientilor, Angajamentele de a extinde creditul reprezinti portiuni neutilizate ale
autorizatiilor de extindere a creditului sub forma de imprumuturi. Avand in vedere riscul de
credit la angajamentele de extindere a creditului, Sociefatea este potential expusa la pierderi in
suma egala cu totalul angajamentelor neutilizate minus valoarea garantiei., Cu toate acestea,
suma probabila a pierderilor este mai mica decit totalul angajamentelor neutilizate, fiindca cele
mai multe angajamente de extindere a creditului sunt posibile doar in cazul clientilor care
menf{in standarde de creditare specifice. Sociefatea monitorizeazd data scadenta a
angajamentelor de creditare pentru ca angajamentele pe termen lung au in general un grad mai
ridicat al riscului de credit decét cele pe termen scurt.
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SC"IMOCREDIT” IFN SA

NOTE LA SITUATIHLE FINANCIARE
{a data de 31 Decembrie 2017 ) NOTA 1

4.3 — Riscul de rata a dobinzii

Riscul de rata dobdnzii fluxului monetar este riscul datorat fluctuatiei fluxurilor
monetare viitoare ale unui instrument financiar ca urmare a oscilatiilor ratei dobénzii pe piata.
Societatea se expune fluctuatiilor nivelurilor importante ale ratelor dobénzii de pe piata atit la
valoarea justa, cat si la riscurile fluxului monetar. Marja ratei dobdnzii poate creste ca urmare a
acestor schimbiri, dar poate si sa scadii sau sa genereze pierderi in cazul in care au loc oscilati
neasteptate.

Riscul de rata a dobénzii este generat de :

1. diferenta in timp in ceea ce priveste stabilirea unei noi rate a dobénzii pentru active sau
pasive si

2. diferenta dintre rata dobénzii existente la active fata de pasive

4.4 - Riscul valutar

Societatea este expusd fluctuatiilor cursului de schimb valutar in ceea ce priveste pozitia sa
financiara si fluxul monetar,

Riscul de schimb valutar (FX) are loc atunci cénd exista o diferenta ,,valutara” intre
active si pasive, fapt care expune societatea la fluctuafiile cursului valutar, producind fie
castiguri, fie pierderi.

Avéind in vedere volatilitatea ridicata a cursului de schimb al societatii ar trebui sa incerce sa
evite expunerea la acest risc.
Expunerea la acest risc ar trebui sa fie acoperit prin:
.- -potrivirea expunerii activelor FX denominate sa fie egale cu pasivele FX denominate;
2. achizifionarea de instrumente de evitare a riscului FX (swaps, contracte forwards,

options).

[

IMOCREDIT IFN SA are pozitie neta valutara pozitiva in raport cu EURO, determinata
de suma activelor (exprimata in EUR) superioara pasivelor (exprimate in EUR).  Aceiasi
situatie se inregistraza si in raport cu USD.

4.5 - Risc de lichiditate

Riscul de maturitate consta in potrivirea activelor cu pasivele in functie de maturitate cu
scopul de a vedea daca Societatea are suficiente resurse (active) fie pentru a acoperi datoriile
scadente, fie pentru a avea lichiditati adecvate pentru crestere, ori pentru situatii de criza.

De cele mai multe ori exista o nepotrivire a activelor pe termen lung cu pasivele pe
termen lung. Aceasta este atenuata de concentrarea in Socieiaie a activelor pe termen scurt ce
permit regenerarea de resurse pentru acoperirea obligatiilor pe termen lung.

Maturitatea datoriilor trebuie sa se potriveascii sau sa depaseasca media maturitatii
imprumuturilor citre clienti pentru a acoperi cregterea pe termen lung si sa minimizeze
presiunea de nevoie de lichiditate pe termen scurt.
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5. TRANZACTII CU PARTILE AFILIATE

Se considera a fi parti afiliate, partile unde o parte este capabila sa controleze cealaltd
parte, sau sa exercite o influenta considerabila asupra celeilalte parti in luarea deciziilor
financiare si operationale.

In cursul anului 2017 Societatea a derulat tranzactii cu partile afiliate conform
prevederilor contractuale.

Valoarea acestor tranzactii este de 159,921 lei si reprezinta:
- cheltuieli cu serviciile de consultanta ,
Valoarea creditelor in sold la 31.12.2017 , in echiv.ron, acordate persoanelor in relatii speciale
cu societatea sunt in suma de 8,531,751.11 din care :
RIVER PARC HOTEL SRL 4,493,869.73

RUTTRANS SA 2,200,000.00
GHITE DORICA 1,174,244.40
ISTRATE SANDA MARIA 113,358.00
STER SILVIU RADU 550,278.98

La data de 31.12.2017 Societatea inregistreaza datorii fata de societatea IMOFINANCE
SA in suma de 79,230 lei reprezentand dividende de plata.

'Dircct.o}.\ h Sef 'dcp'ﬁr-lwcontab.,.
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SC’IMOCREDIT” IFN SA4

NOTE LA SITUATHLE FINANCIARE
Perioada Iannarie- Decembrie 2017 NOTA 2

INFORMATII PRIVIND UNELE POSTURI DIN BILANT

1. REZERVE CONSTITUITE

Rezervele constituite de Sociefate si reflectate in capitalurile proprii cuprind
rezervele legale, constituite anual in limita a 5% din profitul brut contabil, pana la nivelul de
20% din capitalul social.

Avand in vedere faptul ca la data de 31.12.2017 Societatea a inregistrat un profit
brut in suma de 2,840,161 lei, au fost inregistrate repartizari in contul rezervei legale, in
suma de 142,008 lei.

Situatia rezervelor legale la 31.12,2017 se prezinta astfel:

- lei-
Sold initial - G ; : :
f{cont 5121) . Cresteri Scaderi Sold final
04.01.2017 2017 2017 31.12.2017
1,049,417 _ . .142,008 - . 1,191,425,
2, COMPONENTA POSTURILOR ,,Alte active” si , Alte pasive”
Soldul postului ,, 4/re active ” din bilant, in suma de 2,993,215 lei
se prezinta astfel:
Nr.Crt. Denumire element patrimonial Suma
| Debitori diversi(sold ¢t 3556) 153,625
Bunuri diverse (stocuri, cont
2 | 367+368+3551) 2,928,199
Creante fata de bugetul de stat si
3 asigurarilor sociale(sold debitor 52,325
35324+3536+3538
4 gg 131;;1an pentru deprecierea stocurilor(cont i 61,628
5 Ajustari pentru deprecierea creantelor(cont 79306
399)
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
Perioada Ianuarie- Decembrie 2017 NOTA 2

[ Total | 2993215 |

Soldul postului ,,Alfe pasive” din bilant, in suma de 227,564 lei se prezinta astfel:

Nr.Crt. Denumire element patriﬁmnial Suma

1 Contributii sociale 26,484
2 Impozitul pe profit 87,003
3 TVA de plata 7,700
4 TVA neexigibila 7,607
5 Impozit pe dividende 4,445
6 Impozit pe veniturile din salarii 11,060
7 Creditori diversi(3515+3562+3566-+354) 83,265

Total . 227,564

Toate aceste obligatii de plata sunt curente, la data depunerii bilantului obligatiile
inregistrate fata de bugetul statului si furnizori fiind achitate in totalitate.

3. CHELTUIELI SI VENITURI INREGISTRATE IN AVANS

Cheltuieli inregistrate in avans si venituri angajate
Soldul Cheltuielilor inregistrate in avans si veniturile angajate  reflectate in
bilantul intocmit la data de 31.12,2017 este de 256,733 lei, si are urmatoarea componenta:

Nr.Crt, Denumire element patrimonial Suma
1 Creante atasate aferente creditelor de consum{cont 2037) 37,859
2 Creante atasate aferente creditelor pentru echipamente(cont
2057) 374
3 Creante atasate aferente creditelor ipotecare(cont 2067) 115,794
4 Creante aferente altor credite(cont 2097) 974
5 Dobanzi aferente creantelor restante(cont 2812+2817) 74,820
6 Dobanzi aferente creantelor indoielnice(cont2822+2827) 421,515
7 Ajustari pentru deprecierea dobanzilor -432.214
8 Creante atasate aferente creantelor din operatiuni de leasing
financiar(4717+4812) 2.377
9 Cheltuieli inregistrate in avans (impozite si taxe , prime de
asigurare, etc) 35,234
Total 256,733
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Soldul Veniturilor inregistrate in avans este de 432,036 lei si reprezinta comisioane
aferente creditelor acordate.

4. ACTIVELE SUBORDONATE

La data de 31.12.2017 Societatea detine in portofoliu actiuni ale societatii
IMOINVEST SA , fara a detine insa controlul asupra acesteia (detinere este sub cota de

control). ;
Valoarea acestor participatii la data de 31.12.2017 este de 1,272,980 lei, situatia

acestora prezentandu-se astfel:

. Societatea in care se detin titluri Cota participare | ~ Valoare

L ] () . -RON-
SC”Imoinvest”SA 3,95 % 1,272,980
TOTAL . o 1,272,980

Sef dep.fin.-contab.,
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
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NOTA 4,

INFORMATII PRIVIND PORTOFOLIUL DE TITLURI
la data de 31.12.2017

La31.12.2017 Societatea detine un portofoliu de titluri de natura obligatiunilor in

suma de 15,000,000 lei.

STRUCTURA OBLIGATARI
Detinatori | Nr, | Valoare Procent = | Nr.
e obligatiuni | obligatiuni | detinut obligatari

Persoane juridice, din care:

Banca Transilvania 1,235,000 9,880,000 | 65.86667% 1

FDI BT Clasic admin. SAT BT Asset 185,000 1,480,000 | 9.866667% 1

Management

FDI BT Obligatiuni admin. SAI BT 185,000 1,480,000 | 9.866667% 1

Asset Management

FDI Transilvania admin. SAI 150,000 1,200,000 | 8.000000% 1

Globinvest’ )

FDI FIX INVEST AD.SAI BROKER 14,000 112,000 | 0.746667% 1

SA

FONDUL DESCHIS DE INVESTITII 5,998 47,984 | 0.319893% 1

PROSPER INVEST

FONDUL PRIVAT COMERCIAL 100,000 800,000 | 5.333333% 1

ADM SAI Globinvest sa

Altii persoane fizice 2 16 | 0.000107% 1
TOTAL 1,875,000 15,000,000 100% 8

IMOCREDIT IFN S.A.
Adresa sediului: str. Horea, nr.3/113,
Cluj-Napoca, jud.Cluj, cod postal 400174

Societatea detine la data de 31.,12.2017
SC"Imoinvest”SA in valoare 1,272,980 lei.

C.U.l. RO 15697373

Tel.

0264 595 675
Fax. 0264 595 676

un numar de 254,596 actiuni la
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NOTE LA SITUATIHLE FINANCIARE
perioada lanuarie-Decembrie 2017
NOTA 6

ACTIUNI PROPRII SI OBLIGATIUNI EMISE

Capitalul social subscris, varsat si inregistrat al Socierarii la data de 31.12.2017 este
in valoare de 29,161,640 lei impartit in 5,832,328 actiuni cu o valoare nominala de 5 lei /
actiune.

In cursul anului 2017 s-au inregistrat modificari in ceea ce priveste structura
actionariatului. Astfel, s-a finalizat divizarea societitii IMOFINANCE S.A. partiald si
simetrici, prin desprinderea §i transmiterea unei pérfi din patrimoniul acestei societati citre
doudl societditi existente, respectiv IMOCREDIT IFN S.A. si IMOINVEST S.A.,, in
conditiile art. 250" lit. a) din Legea nr. 31/1990 privind societitile, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare.

Activele imobilizate pe care le-a preluat IMOCREDIT IFN S.A. in patrimoniu
constau in imobilizari financiare in valoare de 21.189.175 lei si reprezintd un numdér de
4.040.322 actiuni, pe care IMOFINANCE S.A le-a detinut la IMOCREDIT IFN S.A. si care
prin efectul divizarii, au devenit actiuni proprii si s-au anulat. In consecintd, capitalul social
al IMOCREDIT IFN S.A. nu s-a majorat, in conformitate cu art, 250 alin. 3 din Legea nr.
31/1990 R., insa structura actionariatului s-a modificat : ponderea persoanclor fizice a
crescut de la 28,79 % la 93.69% iar ponderea persoanelor juridice a scazut de la 71.21% la
6.31%.

Societatea are in portofoliu obligatiuni in suma de 15,000,000 lei, structura
obligatarilor este prezentata in Nota 4.

Structura actionariatului la 31.12.2017 este prezentata in tabelul de mai jos:

Actionari Capital social Nr. Actiuni Pondere in total
(persoane fizice, persoane detinut definute capital social
juridice) - lei- : %o~
POP IOSIF 3,297,195 659,439 11.31%
NICOLA OLIMPIU VALENTIN 2,796,550 559,310 9.59%
NICOLA FELICIA VICTORIA 2,319,205 463,841 7.95%
CALBUREAN LUANA - CRISTINA 2,272,215 454,443 7.79%
GHITE SORIN VOICU 2,205,095 441,019 7.56%
HUZA AURORA 2,204 845 440,969 7.56%)|
DICU ALIN CRISTIAN 1,591,640 318,328 5.46%
S.C. INTERVALCO SA 1,368,010 273,602 4.69%
SABAU VASILE 985,080 197,016 3.89%
ISTRATE SANDA MARIA 1,226,620 245,324 3.69%
19
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
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NOTA 6
STER RADU VOICU 1,022 845 204,569 3.51%
ILEA VASILE MIRCEA 868,650 173,730 2.98%
CASCAVAL CONSTANTIN 776,235 155,247 2.66%
CRISTEA VALENTIN VASILE 640,875 128,175 2.20%
DAN FLORIAN VASILE 570,210 114,042 1.96%
VASINCA VASILE 442,280 88,456 1.52%
MECIU EUGENIU . 345,630 69,126 1.1%%
ALDEA |ACOB 292,080 58,416 1.00%
Alte persoane fizice 3,465,030 693,006 11.88%
Alte persoane juridice 471,350 94,270 1.62%
TOTAL 29,161,640 5,832,328 100,00%
Sef dep.fin.-contab.,
. GIURGIU LIVIA
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SC"IMOCREDIT" IFN SA4

NOTA 7
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
pentru perioada Innuarie-Decembrie 2017
REPARTIZAREA PROFITULUI
la data de 31.12.2017
DESTINATIE : : SUMA (lei)
o : (] : 1

Profit de repartizat 2,422,982

- Rezerve legale 142,008

- Rezerve statutare sau contractuale -

- Rezerve pentru riscuri bancare -

- Rezerva de intrajutorare -

- Rezerva mutuala de garantare -

- Alte rezerve ' -

- Acoperirea pierderii contabile din anii precedenti -

- Dividende -

- Alte repartizari -

Profit nerepartizat 2,280,974 .

* La data de 31.12.2017 Societatea inregistreaza un profit net de 2,422,981.67 lei, din

- care suma de 142,008 lei este repartizata in vederea constituirii rezervelor legale in

conformitate cu prevederile art.183 din Legea societatilor comerciale nr.31/1990,

diferenta de 2,280,974 lei urmand a se repartiza conform hotararii A.G.A. care va avea

loc in cursul lunii aprilic 2018,

Sef dep.fin.-contab.,
GIURGIU LIVIA
v
20

IMOCREDIT IFN S.A. C.U.l. RO 15697373 Nr. Reg. Com. J12 / 2387 / 2003
Adresa sediului: str. Horea, nr.3/113, Tel. 0264 595 675 Email: office@imogrup.ro
Cluj-Napoca, jud.Cluj, cod postal 400174 Fax. 0264 595 676 Site: www.imogrup.ro


http://www.imogrup.ro/
mailto:office@imogrup.ro

SC"IMOCREDIT" IFN SA

NOTE LA SITUATHILE FINANCIARE
pentru perioada Ianuarie-Decembrie 2017

NOTA &

PROVIZIOANE
la data de 31.12.2017

DENUNHREA PROVIZIONULUI 01/01/2017 TRANSFERURI

in cont din cont

SOLD Ia
31.12,2017

0 1 2 3

d=1+2-3

Provizioane pentru riscuri de executare a
angajamentelor prin semnatura -

Provizioane pentru pensii si obligatii similare -

Provizioane pentru riscuri de tara -

Provizioane pentru restructurare -

Provizioane pentru dezafectarea imobilizirilor
corporale si alte actiuni similare legate de acestea -

Provizioane pentru impozite -

Alte provizioane(cont 559) 2,465.00 6,989.00 2,465.00

6,989.00

TOTAL 2,465.00 6,989.00 2,465.00

6,989.00

~ In luna decembrie 2017 Societatea a constituit provizioane aferente a doua concedii de odihna

neefectuate in cursul anului 2017.

Sef dep.fin.-contab.,
G]URG]U/LIVIA
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NOTE LA SITUATHILE FINANCIARE
pentru perioada lanuarie-Decembrie 2017
NOTA 9

INFORMATTI PRIVIND UNELE POSTURI DIN
CONTUL DE PROFIT SI PIERDERI

Sumele inregistrate la data de 31.12.2017 catre Societare in categoria ,, Alte venituri
din exploatare” din cadrul Contului de profit si pierdere sunt in suma de 1,098,659 lei.
Situatia acestor venituri se prezinta astfel:

Nr.Crt. Denumire element patrimonial Suma
Venituri din recuperare de la angajati(cv tichete
1 de masa )si anulare provizion concedii de 11,526
odihna (ext.cont 74997)
Refacturare servicii diverse (cont
2 | 7099-+ext.74997) Z7H
3 Venituri din penalitati leasing financiar(cont 11715 |
74991) ’
Venituri din valoarea bunurilor
4 reposesionate(cont 7495) 1,072,644
TOTAL _ 1,098,659

Sumele inregistrate la data de 31.12.2017 catre Societate in categoria ,, Alte cheltuieli
din exploatare” din cadrul Contului de profit si pierdere sunt in suma de 102,596 lei.
Situatia acestor cheltuieli se prezinta astfel:

Nr.Crt. Denumire element patrimonial Suma
| Cheltuieli cu impozitele si taxe locale(cont 93,824
621)
2 Cheltuieli cu taxele de timbru si alte taxe(cont 7807
649+6497) ’
3 Cheltuieli cu operat.de locatie simpla(cont 945
6042)
TOTAL 102,596
22
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NOTE LA SITUATHLE FINANCIARE
pentru perioada lanuarie-Decembrie 2017
NOTA 9

In baza contractelor incheiate , in cursul anului 2017, Societatea a beneficiat de
servicii de consultanta si management acordate de catre SC”Imofinance”SA in calitate de
societate-mama a Grupului Financiar Imofinance numai pana in luna iunie 2017, avand loc
operatiunea de divizare prin Proiectul de divizare . Costul acestor servicii a fost de 159,921
lei si se incadreaza in categoria ,, Alte cheltuieli administrative " (ext.cont 63479).

La data de 31.12.2017 Societatea inregistreaza datorii fata de IMOFINANCE SA
reprezentand dividende de plata in suma de 79,230 lei. .

Provizioanele specifice constituite pentru de risc de credit si dobanzi din operatiuni
cu clientela(cont662146622) s-au situat, in perioada ian-dec. 2017, la un nivel de 709,901 lei
iar veniturile(cont7621+7622) din anularea sau diminuarea acestora au fost de 664,038 lei.

Sef dep.fin.-contab.,
GIURGIU LIVIA
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SCIMOCREDIT”IFN SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
la data de 31 Decembrie 2017

NOTA 16

INFORMATII PRIVIND SALARIATII
SI MEMBRII ORGANELOR DE ADMINISTRATIE,
CONDUCERE SI SUPRAVEGHERE

La data de 31.12.2017 situatia cheltuielilor privind salariatii si membrii Consiliului

de Administratie se prezinta astfel:

Exercitiul financiar | Exercitiul financiar
31.12,2016 31.12.2017
A 1 2

Cheltuieli cu salariile personalului(cont 611) 540.683 677.664
Cheltuieli cu indemnizatiile membrilor Cons.de 72.840 96.110
Administratie si colaboratori{ct 6344)
Cheltuieli cu tichetele de masa acordate - 25461 32.169
salariatilor(cont 613)
Cheltuieli privind asigurarile si protectia sociala, 132.936 168.666
din care
- cheltuieli privind pensiile - -

TOTAL 711.920 974.609

Numarul efectiv de personal la data de 31.12.2017 este prezentat in tabelul de mai jos:

Numarul total de personal, din care: 1
Conducere executiva (directori)
Sefi departamente
Consilier vanzari
Analist credite
Consilier juridic
Administrare credite
Economist / contabil
Administrator sistem informatic
Administrativ

e o e | | D e | D D D O

La data de 31.12.2017 Societatea are un numar efectiv de 16 salariati, cheltuielile cu
salariile fiind inregistrate lunar si considerate cheltuieli administrative generale.
Consiliul de Administratie se compune dintr-un numar de 7 membrii, indemnizatia lunara
bruta a-acestora fiind stgbilita prin hotarari ale Adunarii Generale a Actionarilor.

Sef dep.fin.-contab.,
GIURGIU LIVIA
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SC"IMOCREDIT” IFN SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
La data de 31 Decembrie 2017 NOTA 12

INFORMATII PRIVIND PIETELE GEOGRAFICE

Societatea IMOCREDIT IFN SA are la data de 31.12.2017 puncte de lucru deschise
in 5 localitati, respectiv in Baia Mare, Sibiu, Oradea, Bucuresti , Brasov .

Avand in vedere structura organizatorica a Sociefatii si activitatea inca restransa a
acestor puncte de lucru, consideram ca prezentarea separata a veniturilor obtinute in functie
de piata geografica aferenta fiecarui punct de lucru nu este relevanta in conditiile in care
majoritatea activitatii acesteia se desfasoara prin sediul principal din Cluj Napoca.

Sef dep.fin.-contab.,
GIURGIU LIVIA
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SCIMOCREDIT” IFN SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
La data de 31 Decembrie 2017 NOTA 13

DATORII CONTINGENTE SI ANGAJAMENTE

Activele si datoriile contingente sunt inregistrate in conturi in afara bilantului.

Activele contingente inregistrate de Societate la 31.12.2017 sunt in valoare de
2,580,186 lei si reprezinta angajamente de creditare prin care aceasta (Societatea) se obliga
sa puna la dispozitia clientelei fondurile pe care acestea le-au solicitat si le-au fost aprobate.
Sumele aprobate , existente in sold la data de 31.12.2017, au fost si acordate in prima parte a
anului 2017.

Datoriile contingente ale Societatii la data de 31.12.2017 cuprind obligatiile asumate
de catre aceasta in cadul contractelor de imprumut incheiate cu diverse banci in vederea
finantarii activitatii curente, respectiv creditele cesionate ca si garantii pentru imprumuturile
contractate. Valoarea acestora la data de 31.12.2017 este de 28,525,432lei.

Director genéral, n Sef dep.fin.-contab.,

ROTIS DOREL-IOA GIURGIU LIVIA
TN T
\ /
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SC"IMOCREDIT” IFN SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
pentru peniru perioada Innuarie - Decembrie 2017
NOTA 14

ALTE INFORMATII

Societatea comerciala IMOCREDIT IFN SA este o societate pe actiuni, infiintata in
anul 2003 ca o societate de credit ipotecar si transformata in anul 2006 in institutie financiara
nebancara, conform reglementarilor legale in vigoare, avand ca obiect de activitate acordarea
de credite (ipotecare) clientelei (persoane fizice/juridice).

Societatea are sediul social in Cluj Napoca, str. Horea, Nr. 3 si este inregistrata in
Registrul General al BNR incepand cu 2007 si inregistrata in Registrul Special in cursul
anului 2016.

IMOCREDIT are un numar de 71 de actionari, actionarul semnificativ este o
persoana fizica cu 11.31% (Pop losif).

La 31.12.2017, totalul activelor, respectiv al pasivelor Sociefatii a fost de 58,510,511
lei.
Societatea IMOCREDIT detine titluri de participare intr-o societate care a facut parte
“din grupul IMOFINANCE pana la 29.11.2017, data finalizarii proiectului de divizare, fara
insa ca aceste participatii sa depaseasca cota de 20% (participatii strategice).

La data de 31,12.2017 situatia acestor participatii se prezinta astfel;

Societatea in care se detin titluri Cota participare Valoare
(%) _ =RON-
SC”’Imoinvest”SA 3,95% 1.272.980
' TOTAL - 1.272.980

Rezultatul inregistrat la data de 31.12.2017 (profit net: 2,422,981.67 lei) este
generat in exclusivitate de activitatea curenta.

Reconcilierea dintre rezultatul contabil si cel fiscal al exercitiului financiar la
31.12.2017, asa cum acesta este reflectata in declaratia anuala privind impozitul pe profit se
prezinta astfel:
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SC”IMOCREDIT” IFN SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
pentru pentru perioada Tanuarie - Decembrie 2017

NOTA 14
. Total venituri 7,386,497 lei
. Total cheltuieli 4,546,336 lei
. Venituri neimpozabile 108,527 lei
o Rezerva legala 142,008 lei
. Cheltuieli nedeductibile 17,745 lei
. Impozit pe profit 417,179 lei
. Profit brut _ 2,840,161 lei
. Rezultat net / profit 2,422,982 lei

Sef dep.fin-contab,
GIURGIUALIVIA
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Declaratia persoanelor responsabile pentru intocmirea situatiilor financiare si

rapoartelor aferente acestora
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DECLARATIE

In conformitate cu prevederile art.30 din Legea Contabilitatii nr.82/1991, declardm cd ne
asumam raspunderea pentru intocmirea situatiilor financiare interimare aferente anului 2017 si

confirmam urmatoarele:

1. Politicile contabile utilizate la intocmirea situatiilor financiare aferente anului 2017, au
nr.82/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, in conformitate cu
Ordinul BNR nr.6/2015 pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu
directivele europene, in vigoare la data de raportare 31.12.2017.

2. Stiuatiile financiare Intocmite la data de 31.12.2017 ofera o imagine fidela a activelor,
obligatiilor, pozitiei financiare, contului de profit si pierdere a Imocredit IFN S.A.

3. Raportul a fost Intocmit In conformitate cu prevederile Regulamentului 1/2006 emis de
Comisia Nationala a Valorilor Mobiliare si prezintd in mod corect si complet informatiile
la data de raportare.

4. Imocredit IFN S.A. isi desfasoara activitatea conform principiului continuitagii.

Director General Ioan Dorel ROTIS

Sef Dep. Financiar- Contabil Livia GIURGIU
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Raportul complet al auditorului financiar

RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT
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Catre administratorii si asociatii,
IMOCREDIT IFN s.a.
Cluj-Napoca, Romania

Opinie

1. Am auditat situatiile financiare individuale anexate ale societatii IMOCREDIT IFN s.a.
(Societatea), cu sediul social in Cluj-Napoca, str. Horea, nr. 3, identificatd prin codul unic de
inregistrare fiscala 15697373, care cuprind bilantul la data de 31 decembrie 2017, contul de
profit si pierdere, situatia modificarilor capitalului propriu si situatia fluxurilor de trezorerie
pentru exercitiul financiar incheiat la aceastd data, precum si un sumar al politicilor contabile
semnificative si notele explicative.

2. Situatiile financiare individuale la 31 decembrie 2017 se identifica astfel:

e Activ net/Total capitaluri proprii: 58.510.511 lei
e Profitul net al exercitiului financiar: 2.422.982 lei

in opinia noastri, situatiile financiare individuale anexate oferi o imagine fideli a pozitiei
financiare a Societatii la data de 31 decembrie 2017 precum si performanta sa financiara si
fluxurile sale de trezorerie aferente exercitiului incheiat la data respectiva, in conformitate
cu reglementirile contabile din Romania, respectiv Legea nr. 82/1991 si Ordinul nr. 6/2015
al BNR pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu directivele europene.

Baza pentru opinie

3. Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit
(ISA) si Legea nr.162/2017 (Legea). Responsabilitatile noastre in baza acestor standarde
sunt descrise detaliat 1n sectiunea “Responsabilititile auditorului intr-un audit al
situatiilor financiare” din raportul nostru. Suntem independenti fata de Societate, conform
Codului Etic al Profesionistilor Contabili emis de Consiliul pentru Standarde
Internationale de Eticd pentru Contabili (codul IESBA), conform cerintelor etice care
sunt relevante pentru auditul situatiilor financiare in Romania, inclusiv Legea, si ne-am
indeplinit responsabilitdtile etice conform acestor cerinte si conform Codului IESBA.
Credem ca probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a
furniza o baza pentru opinia noastra.

Aspecte cheie de audit

4. Aspectele cheie de audit sunt acele aspecte care, in baza rationamentului nostru profesional, au
avut avut cea mai mare importantd pentru auditul situatiilor financiare din perioada curenta.
Aceste aspecte au fost abordate in contextul auditului desfasurat asupra situatiilor financiare in
ansamblu, si in formarea opiniei noastre asupra acestora, $i nu emitem o opinie separatd cu
privire la aceste aspecte cheie.

Pentru aspectul descris mai jos, am prezentat si o descriere a modului in care auditul nostru a
abordat respectivul aspect.

Am indeplinit responsabilitatile descrise in sectiunea ‘“Responsabilititile auditorului pentru
auditul situatiilor financiare” din raportul nostru, inclusiv in legitura cu aceste aspecte cheie. In
consecintd, auditul nostru a inclus efectuarea procedurilor proiectate sa raspunda la evaluarea
noastrd cu privire la riscul de erori semnificative in cadrul situatiilor financiare. Rezultatele
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procedurilor noastre de audit, inclusiv ale procedurilor efectuate pentru a aborda aspectele de
mai jos, constituie baza pentru opinia noastra de audit asupra situatiilor financiare anexate.
Recunoasterea veniturilor din dobdnzi si comisioane

5. Pentru exercitiul financiar 2017, veniturile din dobéanzi sunt in valoare de 3.600.326 lei, 1ar
veniturile din comisioane sunt in valoare de 756.061 lei,provenind inprincipal din creditele
acordate clientilor. Aceste venituri reprezintd ponderea principald a veniturilor din exploatare, cu
influente directe 1n profitabilitatea acesteia.

Datorita specificului activitatii, a volumul semnificativ al tranzactiilor individuale mici si al
veniturilor aferente, recunosterea veniturilor din dobanzi si comisioaneconstituie un aspect cheie
de audit.

Veniturile din dobanzi se recunosc pe durata de viata a creditului prin utilizarea ratei de dobanda
iar recunoasterea veniturilor din comisioane depinde de natura acestora.

Procedurile noastre de audit au inclus, printre altele:

e analiza datelor privind dobanzile/comisioanele aferente creditelor acordate,

si controlul conducerii asupra veniturilor din dobanzi si comisioane,

e am evaluat daca datele folosite pentru calculul veniturilor din dobanzi si din comisioane sunt
complete si corecte,

e am evaluat formula matematica folositd pentru recunoasterea dobanzii aplicabile pe durata de
viata estimata a creditului,

e am evaluat tratamentul contabil aplicat de Societatea In conformitate cu Ordinul nr. 6/2015 al
BNR pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu directivele europene referitor la
comisioanele percepute,

e am evaluat veniturile din dobanzi si comisioane realizdnd astfel propria estimare asupra
veniturilor pe care am comparat-o apoi cu rezultatele Societatii.

Alte informatii — Raportul Administratorilor

6. Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea altor informatii. Acele alte
informatii cuprind Raportul administratorilor, dar nu cuprind situatiile financiare si raportul
auditorului cu privire la acestea si nici declaratia nefinanciara.

Opinia noastra cu privire la situatiile financiare nu acopera si aceste alte informatii si cu exceptia
cazului in care se mentioneaza explicit in raportul nostru, nu exprimam nici un fel de concluzie
de asigurare cu privire la acestea.

In legiturd cu auditul situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie
2017, responsabilitatea noastra este sd citim acele alte informatii si, Tn acest demers, sa apreciem
dacd acele alte informatii sunt semnificativ inconsecvente cu situatiile financiare, sau cu
cunostintele pe care noi le-am obtinut in timpul auditului, sau dacad ele par a fi denaturate
semnificativ.

In ceea ce priveste Raportul administratorilor, am citit si raportim daca acesta a fost intocmit, in
toate aspectele semnificative, in conformitate cu cerintele Ordinul nr. 6/2015 al BNR pentru
aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu directivele europene, pct. 229.

In baza exclusiv a activitatilor care trebuie desfasurate in cursul auditului situatiilor financiare, in
opinia noastra:

a) Informatiile prezentate in Raportul administratorilor pentru exercitiul financiar pentru care au
fost intocmite situatiile financiare sunt in concordanta, in toate aspectele semnificative, cu
situatiile financiare;
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b) Raportul administratorilor identificatmai sus include, 1n toate aspectele semnificative,
informatiile cerute de Ordinul nr. 6/2015 al BNR pentru aprobarea Reglementarilor contabile
conforme cu directivele europene, pct. 225

In plus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul acesteia,
dobandite 1n cursul auditului situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data de
31 decembrie 2017, ni se cere sa raportam daca am identificat denaturdri semnificative in
Raportul administratorilor. Nu avem nimic de raportat cu privire la acest aspect.
Responsabilititile conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru situatiile
financiare

7. Conducerea Societdtii este responsabild pentru intocmirea situatiilor financiare care sa ofere o
imagine fidela in conformitate cu conformitate cu reglementarile de contabilitate aplicabile in
Romania, respectiv Legea contabilitatii nr. 82/1991, republicata (Legea nr. 82/1991) si Ordinul
nr. 6/2015 al BNR pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu directivele
europene, cu modificarile si completarile ulterioare si pentru acel control intern pe care
conducerea il considera necesar pentru a permite intocmirea de situatii financiare lipsite de
denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare.

8. In intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabild pentru evaluarea capacititii
Societatii de a-si continua activitatea, pentru prezentarea, daca este cazul, a aspectelor referitoare
la continuitatea activitdtii si pentru utilizarea contabilitdtii pe baza continuitatii activitatii, cu
exceptia cazului in care conducerea fie intentioneazd sd lichideze Societatea sau sa opreascd
operatiunile, fie nu are nici o altd alternativa realistd in afara acestora.

9. Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesului de
raportare financiara al Societatii.

Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare

10. Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurari rezonabile privind masura in care
situatiile financiare, In ansamblu, sunt lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de frauda,
fie de eroare, precum si in emiterea unui raport al auditorului care include opinia

noastra. Asigurarea rezonabild reprezintd un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a
faptului cd un audit desfdasurat in conformitate cu ISA va detecta intotdeauna o denaturare
semnificativd, dacd aceasta exista. Denaturarile pot fi cauzate fie de frauda, fie de eroare si sunt
considerate semnificative daca se poate preconiza, in mod rezonabil, ca acestea, individual sau
cumulat, vor influenta deciziile economice ale utilizatorilor, luate in baza acestor situatii
financiare.

11. Ca parte a unui audit in conformitate cu ISA, exercitim rationamentul profesional si
mentinem scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

e Identificam si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare, cauzate fie
de frauda, fie de eroare, proiectam si executam proceduri de audit ca raspuns la respectivele
riscuri si obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia
noastrd. Riscul de nedetectare a unei denaturdri semnificative cauzate de frauda este mai ridicat
decat cel de nedetectare a unei denaturari semnificative cauzate de eroare, deoarece frauda poate
presupune intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate, declaratii false si evitarea controlului
intern.

e Intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectdrii de proceduri de audit
adecvate circumstantelor, dar fard a avea scopul de a exprima o opinie asupra eficacitatii
controlului intern al Societétii.
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¢ Evaludm gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al estimarilor
contabile si al prezentarilor aferente de informatii realizate de cédtre conducere.

e Formuldm o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizarii de catre conducere a
contabilitatii pe baza continuitdtii activitatii si determinam, pe baza probelor de audit obtinute,
dacd existd o incertitudine semnificativa cu privire la evenimente sau conditii care ar putea
genera indoieli semnificative privind capacitatea Societitii de a-si continua activitatea. In cazul
in care concluziondm ca existd o incertitudine semnificativa, trebuie sd atragem atentia in
raportul auditorului asupra prezentdrilor aferente din situatiile financiare sau, In cazul in care
aceste prezentdri sunt neadecvate, sd ne modificdim opinia. Concluziile noastre se bazeaza pe
probele de audit obtinute pana la data raportului auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau
conditii viitoare pot determina Societatea sa nu 1si mai desfdsoare activitatea in baza principiului
continuitatii activitatii.

e Evaludm prezentarea, structura si continutul situatiilor financiare, inclusiv al prezentarilor de
informatii, si masura in care situatiile financiare reflecta tranzactiile si evenimentele care stau la
baza acestora Intr-o maniera care sa rezulte intr-o prezentare fidela.

12. Comunicam persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificatd si
programarea in timp a auditului, precum si principalele constatari ale auditului, inclusiv orice

deficiente semnificative ale controlului intern, pe care le identificdm pe parcursul auditului.

Mircea Muresan

Partener
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Raportul semestrial conform:

Regulamentului C.N.V.M. nr.1/2006

Data raportului:

30.04.2018

Denumirea societatii comerciale:

IMOCREDIT IFN S.A.

Sediul social:

str. Horea nr.3, Cluj- Napoca, jud. Cluj, cod 400174

Numarul de telefon/fax:

0264.565.675/ 0264.595.676

Codul unic de inregistrare la Oficiul

Registrului Comertului:

RO 15697373

Numar de ordine in Registrul

Comertului:

J12/2387/2003

Capitalul social subscris si varsat:

29.161.640 lei

Piata reglementata pe care se
tranzactioneaza valorile mobiliare

emise:

Bursa de Valori Bucuresti (BVB) —Piata reglementata
— Obligatiuni Corporative

(www.bvb.ro)

Principalele caracteristici ale valorilor
mobiliare emise de catre Imocredit [IFN

S.A.

1.875.000 obligatiuni cu valoarea nominala de 8 RON/
obligatiune, simbol bursier IMO22 (ISIN ROIMOCD-
BC017)

1. Analiza activitatii societiatii comerciale

1.1. a) Descrierea activititii de baza a societatii comerciale;

IMOCREDIT IFN S.A.
Adresa sediului: str. Horea, nr.3/113,
Cluj-Napoca, jud.Cluj, cod postal 400174

Imocredit IFN S.A. este o societate pe actiuni, cu sediul social in Cluj- Napoca, str. Horea nr.3,
judetul Cluj. Societatea functioneaza in temeiul Legii societatilor comerciale nr.31/1990. IFN-ul
isi desfasoara activitatea inclusiv dupa Legea nr. 93 din 8 aprilie 2009 privind institutiile
financiare nebancare. IFN-ul organizeaza si conduce contabilitatea, in conformitate cu
prevederile Legii contabilitatii nr. 82/1991, republicatd, si cu reglementarile specifice elaborate
de Banca Nationala a Romaniei, cu avizul Ministerului Finantelor Publice. IFN-ul constituie,
regularizeaza si utilizeazd provizioane specifice de risc de credit, potrivit reglementarilor emise
de Banca Nationala a Romaniei.
Potrivit articolului 6 din Actul constitutiv obiectul de activitate al societatii, codificat conform
codului CAEN este:

Domeniul principal de activitate — 649 — Alte activititi de intermedieri
financiare, exclusiv activitati de asigurari si fonduri de pensii

Obiectul principal de activitate — 6492 — Alte activititi de creditare (Acordare de
credite ipotecare).

Obiectul secundar de activitate
- 6491 — Leasing financiar;
- 6492 — Alte activitati de creditare (Acordare de credite de consum, credite imobiliare,
microcredite, finantarea tranzactiilor comerciale);
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- 6499 - Alte intermedieri financiare n.c.a. - (Operatiuni de factoring; emitere de garantii,
asumare de angajamente de garantare, asumarea de angajamente de finantare;)
- 6612 - Activitati de intermediere a tranzactiilor financiare - (Operatiuni de schimb valutar
aferente activitatilor permise cu respectarea Regulamentului BNR nr.6/2012).

- 6619 - Activitati auxiliare intermedierilor financiare, exclusiv activitati de asigurari si fonduri
de pensii - (administrarea de portofolii de credite ipotecare si imobiliare proprii si respectiv
achizitionate de la terti; executarea sau valorificarea creantelor ipotecare si imobiliare ori
privilegiate, respectiv a bunurilor ce fac obiectul garantiilor sau privilegiilor aferente; evaluarea
garantiilor aferente creditelor acordate, prin personal propriu; alte activitati conexe si auxiliare
legate de realizarea activitatilor de creditare sau de functionarea entitatii: servicii de consultanta
in legatura cu activitatea de creditare).

- 6622 — Activitati ale agentilor si brokerilor de asigurari (desfasurarea de activitati de asigurare

aferente creditelor acordate, in calitate de agent de asigurare subordonat, activitati de
bancassurance, aferente creditelor aferente).

- 6630 — Activitati de administrare a fondurilor (Administrare de fonduri publice acordate drept
fonduri pentru microcredite de agentiile guvernamentale, cu respectarea conditiilor legale in
materie).

- 6810 - Cumpararea si vanzarea de bunuri imobiliare proprii (Operatiuni de cumparare si
vanzare de bunuri imobile dobandite ca urmare a executarii silite a creantelor societatii, numai in
masura 1n care sunt legate de activitatea de creditare din obiectul principal de activitate).

- 6820 - Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate (Operatiuni de
inchiriere si subinchiriere de bunuri imobile dobandite ca urmare a executarii silite a creantelor
societatii, numai Tn masura in care sunt legate de activitatea de creditare din obiectul principal de
activitate;)

- 7022 - Activitati de consultantd pentru afaceri si management (Servicii de consultantd aferente
activitatilor de creditare inscrise in obiectul de activitate - servicii de consultanta aferente
acordarii de credite, credite de consum, credite ipotecare, credite imobiliare, finantarea
tranzactiilor comerciale).

- 7711 — Activitati de inchiriere si leasing cu autoturisme si autovehicule rutiere usoare;

- 7712 - Activitati de inchiriere si leasing cu autovehicule rutiere grele;

- 7721 - Activitati de inchiriere si leasing cu bunuri recreationale si echipament sportive;

- 7729 — Activitati de inchiriere si leasing cu alte bunuri personale si gospodaresti n.c.a.

- 7731 - Activitati de inchiriere si leasing cu masini si echipamente agricole;

- 7732 - Activitati de inchiriere si leasing cu masini si echipamente pentru constructii;

- 7733 - Activitati de inchiriere si leasing cu masini si echipamente de birou (inclusiv
calculatoare);

- 7734 - Activitati de inchiriere si leasing cu echipamente de transport pe apa;
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- 7735 - Activitati de inchiriere si leasing cu echipamente de transport aerian;
- 7739 - Activitati de inchiriere si leasing cu alte masini, echipamente si bunuri tangibile n.c.a.
- 8291 - Activitati ale agentiilor de colectare si ale birourilor (oficiilor) de raportare a creditului
(Prestare de servicii privind furnizarea de date si referinte in domeniul creditarii - aferenta
activitatii de creditare, proprii societatii).

Activitatile inscrise in obiectul secundar, altele decat cele de creditare, vor fi efectuate

numai in masura in care sunt legate de activitatea de creditare din obiectul de activitate.

b) Precizarea datei de infiintare a societitii comerciale;

Imocredit IFN S.A. este inregistrata in cadrul Registrului Comertului de pe langa Tribunal Cluj
sub numarul J12/2387/2003, avand Cod Unic de Identificare 15697373. Pana la 11.08.2011 a
fost inscrisa in Registrul general si special sub nr.RG-PJR-13-020092/26.03.2007, respectiv nr.
RS-PJR-13-020051/14.08.2008. De la 05.11.2013 a fost radiata din RS, cu nr.RS-PJR-13-
110051/11.08.11, pana la 15.02.2016, cand a fost din nou inscrisa in Registrul special al BNR.

¢) Descrierea oricarei fuziuni sau reorganizari semnificative a societatii comerciale, ale
filialelor sale sau ale societatilor controlate, in timpul exercitiului financiar;

Pe parcursul anului 2017 a avut loc divizarea partiala simetrica a companiei Imofinance S.A.,
actiune in urma careia s-a modificat structura de actionariat al Imocredit IFN S.A.

Noua structra de actionariat se prezinta astfel:

Actionari Capital social (%)
Persoane juridice 6,31 %

Persoane fizice 93,69 %

TOTAL 100%

d) Descrierea achizitiilor si/sau instrainarilor de active;

Nu este cazul.

e) Descrierea principalelor rezultate ale evaluarii activitatii societatii.
Auditorul extern al IFN-ului, MDA Global Audit SRL, a efectuat auditul anual al situatiilor
financiare individuale, exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2017.
Opinia de audit exprima faptul ca situatiile financiare individuale redau o imagine fidela, in toate
aspectele semnificative, a pozitiei individuale ale companiei, precum si a rezultatului individual

si a fluxurilor de numerar individuale.
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Rezultatele evaluarii companiei sunt prezentate in Raportul auditorului independent MDA

Global Audit SRL, anexat.

1.1.1. Elemente de evaluare generala:

Imocredit IFN S.A. a obtinut rezultate bune in anul 2017. Situatiile financiare individuale sunt

prezentate in cele ce urmeaza:

-mii Lei-
Indicator 31.12.2017
Rezultatul brut 2840
Rezultatul net al exercitiului financiar 2423
Lichiditate 233%
Solvabilitate 241%
ROE 7,22%
ROA 4,14%

1.1.2. Evaluarea nivelului tehnic al societatii comerciale

Reteaua teritoriala a Imocredit IFN S.A. la 31 decembrie 2017: la sfarsitul anului trecut erau
operationale 5 puncte de lucru in orasele Bucuresti, Brasov, Sibiu, Oradea, Baia Mare, fara
sediul central din Cluj- Napoca. Reteaua contribuie la o buna distributie, fiind alaturi de clienti si
afaceri. In plus, exista cate un relationship manager dedicat care este atribuit fiecarui client,
oferind solutii personalizate, expertizd profesionald si cunostinte in sectorul de afaceri al

clientului.

Descrierea principalelor produse realizate si/sau servicii prestate cu precizarea:
a) principalelor piete de desfacere pentru fiecare produs sau serviciu si_metodele de

distributie;

Piata pe care IFN-ul isi desfasoara activitatea este piata romaneasca reprezentata de:

A. Persoane fizice, rezidente in Romania sau in strainatate care investesc in:

- achizitia de apartamente case, vile, case de vacanta,cabane de agrement, destinate locuintei;
- achizitia de terenuri intravilane sau extravilane destinate constructiei de locuinte;

- constructia de case, vile, apartamente, case de vacanta, cabane pentru agrement;

- amenajarea/consolidarea/extinderea/modernizarea de apartamente, case, vile, case de

vacante.
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- constructia de imobile sau ansambluri rezidentiale sau comerciale destinate vanzarii sau
inchirierii;
- achizitia de bunuri imobiliare, bunuri mobile, utilaje , echipamente, autoturisme, echipamente,

aparatura medicala etc. in sistem leasing.

B. Profesii liberale:

- achizitie, constructie sau amenajare/extindere/modernizare a unor imobile care vor deservi
patrimoniul profesiunii liberale.

- achizitia de terenuri pentru investitii viitoare;

- achizitia de bunuri imobiliare, bunuri mobile, utilaje , echipamente, autoturisme, ,
echipamente, aparatura medicala etc. in sistem leasing.

C. Persoane juridice:

- achizitia sau constructia in folosul propriu, de imobile rezidentiale sau comerciale, achizitia
de terenuri pentru constructie sau constructia de locuinte pentru salariati;

- constructia, consolidarea si extinderea de imobile sau ansambluri rezidentiale, comerciale
sau industriale destinate vanzarii.

- achizitia de bunuri imobiliare, bunuri mobile, utilaje , echipamente, autoturisme, echipamente,
aparatura medicala etc. in sistem leasing.

- finantarea cheltuielilor generale de incepere a unei afaceri, achizitia de utilaje, echipamente ,
scule, diverse alte thnologii, autoturisme, amenajare spatii de lucru, constituirea stocurilor de

marfa , achizitia de materii prime si materiale necesare desfasurarii activitatii etc.

b) ponderii fiecarei categorii de produse sau servicii in veniturile si in totalul cifrei de afaceri

ale societdtii comerciale pentru ultimii trei ani;

Moneda credit 2015 2016 2017

EUR 75,57% 62,19% 43,93%
RON 24.28% 37,72% 56,03%
USD 0,15% 0,09% 0,04%
Total 100% 100% 100%

¢) produselor noi avute in vedere pentru care se va afecta un volum substantial de active in

viitorul exercitiu financiar precum si stadiul de dezvoltare al acestor produse.

- lansarea de pachete de produse si servicii noi pentru persoane fizice;
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- lansarea de pachete de produse si servicii noi pentru persoane juridice;

1.1.3. Evaluarea activitatii de aprovizionare tehnico-materiala (surse indigene, surse

import)

Precizarea de informatii cu privire la siguranta surselor de aprovizionare si la preturile

materiilor prime si la dimensiunile stocurilor de materii prime si materiale.

Acest element nu este semnificativ pentru companie.

1.1.4. Evaluarea activititii de vanzare

In ceea ce priveste aspectele cu caracter general, anul trecut s-a remarcat prin urmatoarele
fenomene :

e inflatia in 2017 a ajuns in teritoriu pozitiv ajungand in T4 la 3,3%

e indicele Robor 6M a avut o tendinta de crestere, ajungand la 30.12.2017 1a 2,27%

e indicele Euribor 6M a avut o tendinta de stagnare, ajungand la 30.12.2017 1a -0,271%

e cursul de schimbare al monedei nationale s-a depreciat fata de inceputul anului 2017, ajungand
la31.12.2017 la 4,6597 lei/euro

e cresterea economica inregistrata la nivelul anului 2017 comparativ cu 2016 este de 7%

1.1.5. Evaluarea aspectelor legate de angajatii/personalul societatii comerciale
a) Precizarea numarului si a nivelului de pregatire a angajatilor societatii comerciale precum si a
gradului de sindicalizare a fortei de munca;
Compania avea la 31 Decembrie 2017 un numar total de 16 angajati, cu urmatoarea structura pe
niveluri de pregatire profesionala:

— cu studii superioare: 100%
Politica de resurse umane a companiei pune un accent deosebit pe pregatirea continua a
angajatilor, prin oferirea de programe de instruire specific pentru fiecare angajat. Pana la data

prezentului raport, angajatii nu au organizat un sindicat.

b) Descrierea raporturilor dintre manager si angajati precum si a oricaror elemente conflictuale
ce caracterizeaza aceste raporturi.
Raporturile dintre manageri si angajati si a oricaror elemente conflictuale sunt reglementate prin

Regulamentul intern al companiei, precum si legislatia aplicabila.
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— Legea nr.53/2003 (Codul muncii) cu modificarile ulterioare;

- Legea nr.202/2002 privind egalitatea de sanse intre femei si barbati;

- OUG nr.96/2003 privind protectia maternitatii la locul de munca

- Legea nr.319/2006 a securitatii si sanatatii in munca

- Orice alta legislatie aplicabila;
1.1.6. Evaluarea aspectelor legate de impactul activitatii de baza a emitentului asupra mediului
inconjurator

Descrierea sinteticd _a__impactului _activitatilor _de bazd ale emitentului _asupra mediului

inconjurdator precum si_a orvicaror litigii existente sau preconizate cu privire la incalcarea

legislatiei privind protectia mediului inconjurdtor.

In ceea ce priveste mediul inconjurator si impactul activitatii companiei asupra acestuia,
Imocredit IFN S.A. in primul rand asigura respectarea legislatiei in vigoare referitoare la acest
aspect, neexistand litigii (actuale sau preconizate) cu privire la incalcarea legislatiei privind

protectia mediului inconjurator in care compania sa fie implicata

1.1.7. Evaluarea activitatii de cercetare si dezvoltare
Activitatea de cercetare- dezvoltare consta in diversificarea si perfectionarea programelor

informatice.

1.1.8. Evaluarea activitatii societatii comerciale privind managementul riscului

Riscul de credit

Riscul de credit este legat de calitatea creditelor acordate de IFN si de probabilitatea de neplata.
Incalcarea de catre un debitor, persoana fizica sau juridica, a obligatiilor care i revin in temeiul
unui acord ferm, va avea efect asupra castigurilor bancii sau capitalului. Riscul este aferent
oricarui act prin care IFN-ul acorda un imprumut, angajeaza sau investeste fonduri sau este
expusa in vreun fel prin prevederi contractuale explicite sau implicite. Lipsa supravegherii
adecvate a activitatilor legate de imprumuturi prezinta pentru IFN riscuri legate de acorduri de
imprumut. Obiectivele principale ale IFN-ul in ceea ce priveste riscul de credit este de a mentine
un echilibru rezonabil intre randament si expunerea la riscul de credit, considerand volatilitatea
marjelor de piatd, precum si efortul de a maximiza profiturile. Pornind de la istoricul
plasamentelor si obiectivele strategice urmadrite pentru a evita concentrarea riscului de credit,

IFN-ul a stabilit limite/coordonate de expunere, in functie de: marimea activitatii agentilor
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economici, tipuri de activitate, tipuri de credite, tipuri de valute, expunere de credit n raport cu
totalul activelor, structura garantiilor.
Principalele reguli stabilite conform strategiei interne sunt: trare, control $i monitorizare a

creditelor; riscul de credit.

Riscul de lichiditate

Riscul de lichiditate se refera la riscul actual si potential pentru castigurile si capitalul
actionarilor, in cazul in care IFN-ul nu poate satisface toate obligatiile de plata sau decontare la
timp si Tn mod eficient, atunci cand astfel de obligatii devin scadente. Riscul include, de
asemenea, lipsa capacitatii de a gestiona toate scaderile sau modificarile neasteptate ale
resurselor de finantare, sau de a percepe si face fata fluctuatiilor pietei care pot afecta capacitatea
bancii de a lichida rapid activele, avand cea mai mica pierdere de valoare posibild. Strategia IFN-
ului de gestionare a lichiditatii se concentreaza asupra problemelor principale (principii,
nivelurile indicatorilor, tehnici de administrare etc.) referitoare la acestea, in scopul de a obtine
niveluri asteptate ale rentabilitatii activelor, in conditiile unei gestionari a lichiditatii adecvate si
prudente, asumate si ajustate in mod inteligent la conditiile pietei si cele de dezvoltare ale
grupului, si, cel mai important, la contextul curent al cadrului legislativ. Managementul
lichiditatii are 3 componente: Componenta strategica, care consta in aprobarea structurii
bilantului si a strategiei anuale de gestionare a lichiditatilor, stabilirea optima a nivelurilor de
lichiditate asumate de catre IFN pentru anul in curs; Componenta de management, responsabila
cu urmarirea §i aprobarea actiunilor pe termen scurt si mediu - sdptdmanal, lunar, trimestrial;
Componenta operationald, care se concentreaza pe luarea de masuri zilnice, in limita

competentei.

Riscul de Piata

Riscul de piata se refera la riscul curent si potential pentru castigurile si capitalul actionarilor, in
cazul in care ratele pietei sau preturile sunt supuse unor tendinte negative. Obiectivele in ceea ce
priveste gestionarea riscurilor de piata au scopul de a realiza venituri mai mari din portofoli, in
conditiile unui risc de piatd destul de scazut, in mod inteligent asumat si adaptat conditiilor de
dezvoltare ale pietei . Strategia de gestionare a riscului de piatd este conceputa in functie de
ajustarile la cadrul legislativ intern si international legat de gestionarea acestor riscuri, ca urmare
a crizei financiare internationale. De asemenea, se refera la cele mai recente experiente ale IFN-

ului si cele de pe pietele financiare, in general, si de pe piata bancara, in special. IFN-ul este
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angajata in permanenta in imbunatatirea tehnicilor, metodelor si practicilor curente de gestionare

a riscurilor pietei.

Riscul Operational

Obiectivele privind riscul operational sunt de a controla evenimentele de risc operational care pot
aparea in activitatea IFN-ului, pentru a mentine un nivel scazut al incidentelor legate de riscul
operational §i a contracara aceste categorii de riscuri care nu se afla exclusiv sub controlul
grupului. Managementul riscului operational este o conditie premergatoare la toate nivelurile
organizatorice, in timp ce politicile de gestionare a acestor riscuri sunt compatibile cu
specificitatea liniillor de business. Identificarea, evaluarea si monitorizarea riscurilor de
exploatare este un proces continuu, realizat prin: formala/supravegherea financiard) si
instructiuni specifice pentru riscuri de exploatare (de ex. colectarea si monitorizarea pierderilor
operationale); Strategia de micsorare a expunerii la risc operational se bazeaza pe: conformarea
permanenta a reglementarilor interne cu reglementarile legale si conditiile de piata, instruirea
personalului, actualizari IT si consolidarea sistemelor de securitate, luarea de masuri pentru a
limita/reduce efectele incidentelor de risc operational, aplicarea recomandarilor i concluziilor
rezultate din controalele mentionate anterior si actualizarea planurilor de continuitate. Pentru a
limita efectele de riscul operational, IFN-ul a luat in considerare de asemenea incheierea de
polite specifice de asigurare. Riscul Reputational Riscul reputational este riscul curent sau viitor
ca profitul sau capitalul IFN-ului s fie afectat in mod negativ, ca urmare a perceptiei
nefavorabile asupra renumelui IFN-ului de catre clienti, parteneri contractuali, actionari,
investitori sau organe de reglementare. Obiectivul privind managementul riscului reputational
este de a asigura Intretinerea/consolidarea bunei imagini a numelui IFN-ului , in concordantd cu
strategia si valorile sale. Riscul Strategic Riscul Strategic este impactul asupra castigurilor sau
capitalului care decurge din schimbari in mediul de afaceri, decizii de afaceri negative,
implementarea improprie a deciziilor sau lipsa de reactie la schimbarile economice. Riscurile
Strategice sunt abordate in baza urmatoarelor elemente calitative: si sunt compatibile cu
politicile companiei; e de afaceri sunt bine concepute si sustinute prin canale de comunicare

adecvate, sisteme de operare si retele de livrare.

1.1.9. Elemente de perspectiva privind activitatea societatii comerciale
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Bugetul prognozat pentru 2018 a avut la baza urmatoarele ipoteze:

- Volumul de plasamente estimat: 4.000 mii eur;

- Accesarea de finantari estimate la: 2.200 mii lei;

- Ecartul intre marja dobanzii medie active si marja dobanzii medii pasive intre 1-3%;

Indicator (mii Lei) An 2018
Venituri nete din dobanzi 2.799
Venituri nete din comisioane 620
Venituri nete din vanzarea bunurilor imobile 9
Cheltuieli generale, din care: 1.559
- Cheltuieli cu personalul 1.215
- Alte cheltuieli administrative si de exploatare: 344
Costul net al riscului, din care: -23
- al riscului de credit: -23
- al riscului valutar: 0
Venituri totale 7.550
Cheltuieli totale 5.657
Rezultat brut 1.893
Impozit pe profit 253
Rezultat net 1.639

Nu au existat aspecte sau factori incerfi care ar putea afecta lichiditatea companiei, in comparatie
cu perioada similard a anului anterior. Compania nu a fost in situatia de a nu-si respecta
obligatiile financiare in decursul perioadei de raportare. Activitatea de baza s-a desfasurat in
conditii normale, fara a fi inregistrate situatii de exceptie.

Tranzactiile din anul 2017 au fost Inregistrate in contabilitatea companiei, avand la bazd
documente legal intocmite. Toate obligatiile prevazute de lege privind organizarea si conducerea
corectd si la zi a contabilitatii au fost indeplinite, respectandu-se toate principiile, regulile si

metodele contabile prevazute de reglementarile in vigoare.

Datele prezentate referitoare la incheierea anului 2017, au avut in vedere organizarea si
completarile ulterioare, in conformitate cu Ordinul BNR nr.6/2015 pentru aprobarea
Reglementarilor contabile conforme cu directivele europene. Toate obligatiile fata de bugetul de
stat si local au fost inregistrate si platite in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Mentionam de asemenea, ca veniturile, cheltuielile si rezultatele financiare ale anului 2017 sunt

reflectate fidel in contul de profit si pierdere.

2. Activele corporale ale societatii comerciale
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2.1. Precizarea amplasarii §i a caracteristicilor principalelor capacitati de productie in

proprietatea societatii comerciale.

Compania nu detine in proprietate active corporale de tipul cladirilor, desfasurandu-si activitatea

in sedii inchiriate

2.2. Descrierea si analizarea gradului de uzura al proprietatilor societatii comerciale.

O analiza detaliata a activelor imoblizate este prezentata in Notele la Situatiile Financiare.

2.3. Precizarea potentialelor probleme legate de dreptul de proprietate asupra activelor corporale
ale societatii comerciale.

Nu este cazul.

3. Piata valorilor mobiliare emise de societatea comerciala

3.1. Precizarea pietelor din Romania si din alte tiri pe care se negociaza valorile mobiliare emise
de societatea comerciala.

Obligatiunile emise de companie se tranzactioneaza la Bursa de Valori Bucuresti incepand cu

luna iunie a anului 2015.

3.2. Descrierea politicii societatii comerciale cu privire la dividende. Precizarea dividendelor
cuvenite/platite/acumulate in ultimii 3 ani si, dacd este cazul, a motivelor pentru eventuala

micsorare a dividendelor pe parcursul ultimilor 3 ani.

Pe parcursul ultimilor 2 ani, politica Imocredit IFN S.A. in ceea ce priveste repartizarea

profitului a fost aceea de acordare de dividende, dupa cum urmeaza:

An Dividend
2016 430.597 lei
2017 481.167,06 lei

3.3. Descrierea oricaror activitati ale societdtii comerciale de achizitionare a propriilor actiuni.
Nu este cazul.

3.4. In cazul in care societatea comercial are filiale, precizarea numarului si a valorii nominale a
actiunilor emise de societatea mama detinute de filiale.

Nu este cazul.

3.5. In cazul 1n care societatea comerciala a emis obligatiuni si/sau alte titluri de creanta,
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prezentarea modului in care societatea comerciald 1si achitd obligatiile fatd de detinatorii de
astfel de valori mobiliare.

In luna mai 2015 Imocredit IFN S.A. a emis un numar de 1.875.000 obligatiuni garantate cu
valoarea nominald de 8 RON/ obligatiune, cotate la Bursa de Valori Bucuresti din luna iunie
2015. (simbol bursier IMO12 (ISIN ROIMOCDBCO017)) Compania isi achita obligatiile fata de
detinatorii de obligatiuni prin plata semestriala a cupoanelor, precum si respectarea tuturor
cerintelor legale si clauzelor conform prospectului de emisiune.

http://www.bvb.ro/Juridic/files/Obligatiuni IMO22/Pr Of Pub RO IMO22.pdf

4. Conducerea societatii comerciale

4.1. Prezentarea listei administratorilor societdfii comerciale si a urmatoarelor informatii pentru
fiecare administrator:

In anul 2017 Consiliul de Administratie al IFN-ului a fost format din 7 persoane. Domnul Ster
Radu - presedinte, domnul Ghite Sorin Voicu- Vicepresedinte, domnul Ilea Vasile Mircea,
domnul Aldea Iacob, domnul Miron Martin, doamna Sanda Istrate si domnul Sabau Nicolae,
data expirarii mandatului fiind 14.04.2018.

Ster Radu Voicu

Este membru in Consiliul de Administratie a acestia. Are varsta de 62 de ani si este de profesie
economist. A absolvit Faculataca de Stiinte Economice si Gestiunea Afacerilor, sectia Finante
Contabilitate in anul 1980. Intre anii 1980 -1983 activeaza ca si economist in cadrul
Intreprinderii de Retele Electrice Cluj-Napoca. Intre 1983-1992 este economist principal, sef
birou aprovizionare, sef birou financiar la Fabrica de Masini de Rectificat in Cluj —Napoca, iar
intre anii 1992 -1996 indeplineste functie de director economic la societatea Seltron S.R.L. Din
1996-1999 este director economic in cadrul societati NCN Studio TV S.A. Din 1999 si pana in

prezent este director general la societatea Seltron Servicii S.R.L.

Miron Martin Este membru in Consiliul de Administratie. Are varsta de 75 de ani si este de
profesie economist. In anul 1966 a absolvit Facultatea de Biologie , specializarea Geografie in
cadrul Universitatii Babes — Bolyai, din Cluj — Napoca. Un an mai tarziu , Facultatea de Comert,
specializarea Relatii Economice Internationale.A absolvit Facultatea de Comert — The City
University School of London, in anul 1978, tot in acest an a urmat Cursul Postuniversitar
Marketing, specializarea Management International. In perioada 1968 — 1976 ocupa functia de
Director adjunct, in cadrul Oficiul Judetean de Turism Maramures, din anul 1976 si pana in anul
1991 indeplineste functia de Sef compartiment import — export, relatii externe,economist la

Centrala Minereurilor si Metalurgiei Neferoase Baia Mare. Din anul 1991 — 1995 la societatea
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comerciala Intervalvo S.A. Baia Mare ocupa functia de director general si presedinte CA. In
cadrul societatii comerciala Compania De Distributie National S.A. Baia Mare (parte a grupului
Interbrew Belgia) ocupa functia de Director general si membru CA intre anii 1995 — 1999. Din
anul 1999 — prezent indeplineste functia de director general si presedinte CA la societatea
comerciala Intervalco S.A. Baia Mare. Din aprilie 2007 —prezent este membru CA la S.C.
Imofinance S.A., din august 2003 si pana in aprilie 2007 este membru CA la societatea
comerciala Imoinvest S.A. Din 30 ianuarie 2004 si pana in 29 august 2008 este membru CA al
SSIF Broker S.A.,urmand ca din 24 februarie 2009 — noiembrie 2011 sa fie Membru in Consiliul
de Administratie la SSIF Broker S.A.

Aldea lacob

Este membru in Consiliul de Administratie. Are varsta de 64 de ani si este de profesie economist.
A absolvit Facultatea de Studii Economice din Cluj-Napoca in anul 1975. In anul 1976-1977
ocupa functia de economist la Intreprinderea Judeteana de Constructii Montaj Zalau. Detine
functia de economist la Fabrica de mobile Libertatea Cluj in anul 1977-1985. Intre anii 1990-
1994 activeaza ca si inspector la Directia Finantelor Publice , tot in aceasta perioada este
membru AGA la Carbochim Cluj, Fabrica de bere Ursus si Fabrica de paine Panegrano Cluj. Din
anul 1995 pana in prezent este administrator al S.C. Terrafarm S.R.L. Cluj. Data expirarii

mandatului este 14.04.2018.

Sabau Vasile

Este administrator al societatii Imocredit IFN S.A . Are varsta de 62 de ani si este de profesie
inginer. A absolvit Institutul Politehnic din Cluj-Napoca, specializarea electrotehnica. Din anul
2000 pana in prezent ocupa functia de Administrator in cadrul Societatii comerciale Elis 7 S.R.L.
Detine functia de Administrator la S.C. Spiact Cluj S.A. din anul 2004 si pana in prezent. La
Societatea comerciala Elis Turism S.R.L. are calitatea de administrator din anul 2007 si pana in
prezent. Din anul 2009 este Presedintele Consiliului de Administratie in cadrul Societatii
comerciale Ruttrans S.A. lar din anul 2014 si pana in prezent indeplineste functia de
administrator la Societatea comerciala Imocredit I.F.N. S.A, la S.C. Imoinvest S.A. si la S.C.

Imofinance S.A. Data expirarii mandatului este 14.04.2018

Ghite Sorin —Voicu

Domnul Ghite are calitatea de administrator. A absolvit Institutul politehnic Cluj-Napoca, sectia
masini —unelte, specialitatea inginer. In anul 1984-1986 a fost inginer la Uzina Mecanica Aiud,

in 1986 indeplineste functia de inginer la Uzina Mucart Cluj-Napoca. Din anul 1987 si pana in
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1989 este inginer la Concernul Hitachi, conducand sectia de service pentru aparate de aer
conditionat si in paralel si-a infiintat propria firma care se ocupa de comert cu aparatura
electronic, PC-uri, etc.

A obtinut cetatenia austriaca in anul 1990, s-a reintors in Romania, unde a infiintat o companie
comerciala care se ocupa in primul rand cu tehnica de calcul si produse eletronice si
electrocasnice. Pe parcursul anilior 1992 si pana in 2000 a fost asociat si administrator la
societatea comerciala TV Cablu S.R.L, care a fost infiintata alaturi de alti 3 parteneri prima
companie de televiziune prin cablu. In perioada 2000 — 2005 a indeplinit functia de actionar si
administrator al Societatii comerciale Astral Telecom S.A., care a devenit una din cele mai mari
societati de televiziune prin cablu, transmisii de date, telefonie fixa si internationala din
Romania. In prezent este Membru Fondator si actionar la Banca Trnasilvania S.A, actionar si
administrator la Societatea comerciala Imofinance S.A., actionar si administrator lam Societatea
comerciala Imocredit [.F.N. S.A. si actionar si administrator la Societatea comerciala Imoinvest
S.A. Data expirarii mandatului este 14.04.2018.

Ilea Vasile Mircea

Data expirarii mandatului este 14.04.2018. S-a nascut in anul 1959 In anul 1985 a absolvit
Universitatea Tehnica Timisoara — Facultatea de Electronica si Telecomunicatii. Experienta
profesionala: 1983 - 1992: Intreprinderea de intretinere si reparatii calculatoare [IRUC Bucuresti
(angajat in cadrul sectiei 15 — sectie de intretinere masini unelte cu comanda numerica — am
ocupat mai multe functii ajungand in cele din urma la pozitia de Director — zona Transilvania
Nord) ; 1992 - 2000: S.C. Seltron SRL — Director General ( firma a carui fondator alaturi de alti
6 colegi am fost si care s-a ocupat de realizarea si exploatarea retelelor de televiziune prin
cablu ). 2000-2007 : UPC Romania — Director Regional , Regiunea Nord-Vest 2007 — in prezent
— S.C. Seltron Servicii SRL — Director gen. adj.

Detinerea de participatii in cadrul companiei a adminisratorilor se prezinta, dupa cum urmeaza:

Actionar Procent detinut
Ster Radu 3,5075 %
Ghite Sorin Voicu 7,5616 %
Ilea Vasile Mircea 2,9787 %
Istrate Sanda 3,6919 %
Aldea Iacob 1,0016 %
Sabau Vasile 3,8924 %

4.2. Prezentarea listei membrilor conducerii executive a societatii comerciale. Pentru fiecare,
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prezentarea urmatoarelor informatii:

Conducerea executiva a companiei este asigurata de catre domnul Dorel Ioan Rotis, care pe baza
de contract de management detine calitatea de Director General, cu mandat pentru perioada
2017-2019. Nu exista niciun acord, intelegere sau legitura de familie intre persoana respectiva si
o alta persoana datoritd careia persoana respectivd a fost numitd ca membru al conducerii

executive. Domnul Dorel loan Rotis nu detine participatii in cadrul companiei.

4.3. Pentru toate persoanele prezentate la 4.1. si 4.2. precizarea eventualelor litigii sau proceduri
administrative in care au fost implicate, In ultimii 5 ani, referitoare la activitatea acestora in
cadrul emitentului, precum §i acelea care privesc capacitatea respectivei persoane de a-si
indeplini atributiile in cadrul emitentului.

Nu este cazul.

5. Situatia financiar-contabila

Situatia pozitiei financiare

Politicile contabile utilizate la intocmirea situatiilor financiare aferente anului 2017, au avut in
cu modificarile si completarile ulterioare, in conformitate cu Ordinul BNR nr.6/2015 pentru
aprobarea Reglementdrilor contabile conforme cu directivele europene, in vigoare la data de
raportare 31.12.2017. Obligatiile fata de bugetul de stat si local au fost corect stabilite si
efectuate viramentele in confomitate cu prevederile legale. Situatia pozitiei financiare a

companiei la sfarsitul al anului 2017, comparativ cu aceeasi perioada a anului trecut, se prezinta

astfel:
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-lei -

DATORII ST CAPITALURI PROPRII Exercitiul financiar
2016 2017
A 1 2
Datorii privind institutiile de credit 3,557,111 8,774,497
-la vedere 0
- la termen 3,557,111 8,774,497
Datorii privind clientela 210,248 228,153
- la vedere 210,248 228,153
- la termen 0
Datorii constituite prin titluri 15,000,000 15,000,000
- obligatiuni 15,000,000 15,000,000
- alte tithuri 0
Alte datorii 130,215 227,564
Venituri inregistrate in avans si datorii angajate 566,687 717,494
Provizioane: 2,465 6,989
- provizioane pentru pensii si obligatii similare 0
- provizioane pentru impozite 0
- alte provizioane 2,465 6,989
Datorii subordonate 0
Capital social subscris 29,161,640 29,161,640
Prime de capital 3 3
Rezerve 1,049417 1,191,425
- rezerve legale 1,049417 1,191,425
- rezerve statutare sau contractuale 0
- alte rezerve 0
Rezerve din reevaluare
A ctiuni proprii (-)
Rezultatul reportat
- Profit
91,836, 921,772
- Pierdere
Rezultatul exercitiului financiar 2,422,982
- Profit 1,435,322 2,422,982}
- Pierdere
Repartizarea profitului 174,789 142,008
[Total datorii si capitaluri proprii 51,030,155 58,510,511

IMOCREDIT IFN S.A. C.U.l. RO 15697373
Adresa sediului: str. Horea, nr.3/113, Tel. 0264 595 675 Email: office@imogrup.ro
Cluj-Napoca, jud.Cluj, cod postal 400174 Fax. 0264 595 676 Site: www.imogrup.ro

Nr. Reg. Com. J12 /2387 / 2003


http://www.imogrup.ro/
mailto:office@imogrup.ro

Contul de profit si pierdere

CPP (mii lei) 12/31/2015| 12/31/2016( 12/31/2017
'Venituri nete din dobanzi 1,780,791 2,272,434] 2,691,105
'Venituri nete din comisioane 597,903 602,505 670,432
Venituri nete din vanzarea bunurilor adjudecate in
contul creantei 121,504 174,241 506,084
Cheltuieli generale, din care: 1,500,762 1,524,537 1,472,791
- Cheltuieli cu personalul 901,157 771,920 974,609
- Alte cheltuieli administrative si de exploatare: 599,605 752,617 498,182
Venituri totale 10,599,497 7,708,280 7,386,497
Cheltuieli totale 8,714,934 6,049,112| 4,546,336
Rezultat brut 1,884,563 1,659,168 2,840,161
Impozit pe profit 279,432 223,846 417,179
Rezultat net 1,605,131 1,435,322 2,422,982
c¢.) Cash- flow, situatia fluxurilor de trezorerie
Denumirea indicatorului |[2017 2016 2015
Fluxuri de trezorerie — total -2.180.676 4.014.300
2.127.221
Numerar la  inceputul 4.610.654 596.35
perioadei 2.429.978
Numerar la sfarsitul | 302.76 2.429.978 4.610.654
perioadei

6. Semnaturi

Se anexeaza prezentului raport, in copie:

Raportul Consiliului de Administratie pentru anul 2017;

— - Bilantul la data de 31.12.2017;

— - Contul de profit si pierdere la data de 31.12.2017

— Cash- flow la data de 31.12.2017;

— Declaratia Directorului General al Imocredit IFN S.A. privind asumarea raspunderii
pentru intocmirea situagiilor financiar- contabile aferente anului 2017,

— Raportul auditorului extern ;

— Presedinte C.A. Radu Ster
—  Director General Ioan Dorel ROTIS

— Sef Dep. Financiar- Contabil Livia Giurgiu
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