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Prezentul raport analizeaza activitatea economico — financiara a “ AUTO CENTER “ S.A. in
perioada ianuarie — decembrie 2017, perioada in care conducerea societatii a fost asigurata de catre AGA si
CA.

In cursul anului 2017 a avut loc o actiune de majorare a capitalului social al "Auto Center" S.A. in
urma careia capitalul social a crescut de la 822.581,40 lei la 3.018.778,30 lei reprezentand plus 2.196.196,90
lei. Scopul acestei actiuni a fost obtinerea fondurilor necesare consolidarii imobilului din Strada Parintele
Galeriu nr. 12-14 pentru care s-a obtinut autorizatia de constructie in luna noiembrie 2017.

La data intocmirii prezentului raport, este deja incheiat contractul de executie si au inceput lucrarile
de consolidare.

Numarul de actiuni a crescut cu 21.961.969, adica de la 8.225.814 actiuni la 30.187.783 actiuni, dect
in acelasi procent respectiv 266,99 %.

Actiunea s-a desfasurat sub coordonarea SSIF PRIME TRANSACTION S.A. si a fost aprobata de
AGEA din data de 22.08.2017.

Autoritatea de Supraveghere Financiara a aprobat aceasta actiune prin Decizia nr. 1392/04.10.2017
si a emis la final certificatul de Inregistrare s Valorilor Mobiliare nr. AC-1635-4 / 28.11.2017.

Astfel, data de 31.12.2017 capitalul social al “ Auto Center “ S.A. inregistra urmatoarele valori :

capital social 3.018.778,30 lei
nr. actiuni 30.187.783
val. nominala 0,10 lei / actiune

Conform ultimei Structuri consolidate a actionarilor "Auto Center” S.A. situatia este urmatoarea :
HALAGIAN FLORIAN 26.538.804 actiuni — 87,9124 %

Persoane fizice 3.648.977 actiuni — 12,0876 %
Persoane juridice 2 actiuni - 0,0000 %
TOTAL : 30.187.783 actiuni — 100,0000 %

Patrimoniul societatii nu a suferit modificari esentiale : *“ Auto Center “ S.A. detine imobile si terenuri in
sectoarele 1, 2 si 6. De altfel, in anul 2017 activitatea * Auto Center “ S.A. a constat in administrarea
cladirilor aflate in proprietate, conform contractelor incheiate incepand cu anul 2006.

La fiecare unitate in parte situatia se prezinta astfel :

Unitatea MILITARI

Contractul incheiat in anul 2013 cu Fronte Ideea Design S.R.L. a incetat (inainte de termen) la data
de 31.07.2017. In prezent se deruleaza alte 3 contracte astfel :
nr. 01/20.07.2017 — PESTOS S.R.L., valabil 27 luni si 15 zile, pana la data de 15.11.2019
nr. 02/09.10.2017 — INTERNATIONAL LAZAR COMPANY S.R.L., valabil 5 ani, pana la data de
09.10.2022
nr. 04/16.11.2017 —~ TOTAL FRUITS CARGO S.R.L., valabil 5 ani, pana la data de 19.11.2022.

Unitatea CEREMUS

In unitatea Ceremus este in derulare contractul de inchiriere nr. 01 /23.04.2015 incheiat cu FABRIK
MEDIA S.R.L., valabil pana la 30.04.2020.

Exceptand unele intarzieri, chiria se incaseaza in termen.




Unitatea VENEREI

In aceasta unitate chiriasul principal este societatea “ AUTOTEX CAR EXPERTS ¥, avand
contractul de inchiriere nr. 03 / 19.07.2013, valabil pana la 31.12.2019.

Etajul I al cladirii principale a fost inchiriat din februarie 2013 catre “ ALEXANDER FIT SPORT *
$.R.LYpana la 30.09.2019 (contract de inchiriere nr. 025/ 15.12.2013).
" Intrucat in ultimul an s-au inregistrat mari intarzieri la plata chiriei, pe data de 20.02.2018 contractul
a incetat cu acordul partilor. Totodata s-a incheiat ait contract de inchiriere.

" Tot in unitatea Venerei, atelierul ITP este inchiriat catre “ PREMIUM CLASS AUTOSERVICE

$.R.L. ( ctr. inchiriere nr. 03 / 14.12.2012) valabil pana la 30.06.2020.
- Si in unitatea Venerei sumele datorate de chiriasi se incaseaza cf. contractelor, inregistrandu-se
intarzieri mici.

SITUATIA FINANCIARA

In ultimii 3 ani, AUTO CENTER S.A. a avut o situatie financiara din ce in ce mai stabila, fara a mai
inregistra nici o intarziere la plata datoriilor catre bugetul consolidat sau catre bugetele locale. Sfarsitul
anului 2017 gaseste societatea fara datorii si cu disponibil de 2.341.759 lei, din care 2.195.411 din
majorarea capitalului social.

Pentru a avea o imagine si mai clara, prezentam in continuarc evolutia principalelor elemente de
bilant cat si a veniturilor si cheltuielilor in ultimii 5 ani.

Elemente de bilant :

Lei

Denumirea elementului : 2013 2014 2015 2016 2017
ACTIVE IMOBILIZATE  7.214.160 22.417.233 22452273 22344470 22.833.152
ACTIVE CIRCULANTE 1.784.788 1.721.486 1.098.496 1.228.438 2.996.433
din care : Stocuri 64.778 37.776 36.756 2.356 3.998

Creante 1.701.765 1.610.622 841.714 717.864 646.690

Casa si banca 18.245 73.088 220.026 508.218 2.345.745
TOTAL ACTIVE 8.998.948 24.138.719  23.546.499  23.572.908 25.829.585
DATORII PE TERMEN
SCURT (sub 1 an) 1.055.598 804.248 190.109 64.470 102.414
TOTAL ACTIVE MINUS
DATORII (curente sub 1 an) 7.943.350 23334471  23.360.660  23.508.438 25.727.171
DATORII PESTE 1 AN 116.860 103.226
CAPITAL SOCIAL 822.581 822.581 822.581 822.581 3.018.778
REZERVE SI PRIME 7.538.844 22.779.193 22.780.944 22.783.448 22.786.692
CAPITAL

Rezultat reportat - 139.301 -267.303 - 242.865 -214.451 - 181.525

REZULTATUL -278.774 +160.486 +26.188 +30.919 +36.170
EXERCITIULUI
CAPITALURI PROPRII 7.943.350 23334471 23.360.660 23.391.578  25.623.945
TOTAL

Fata de anul 2016 s-au inregistrat o serie de modificari, unele chiar foarte importante, si anume :
a) Activele imobilizate au crescut cu 488.682 lei respectiv
1) CONSTRUCTII + 236.909 lei
Cresteri — amenajare modernizare spatii la birourile din unitatea Militari : parter 86.024 lei plus etaj
148.128 lei
- instalatie termica Venerei 114.802 lei
diminuari pe calea amortizarii 112.045 let
2) INSTALATII TEHNICE, MASINI SI MIJLOACE TRANSPORT + 156.109 lei
Cresteri — achizitionare un autoturism in valoare de 210.612 lei inlocul altuia, vandut cu 49.431 lei
(valoare inregistrare 36.022 lei)
- achizitionare Laptop de la Telekom cu plata in 24 rate — 8.311 lei



diminuari prin amortizare 49.405 lei

IMOBILIZARI IN CURS : +100.330 lei

Cresteri de 90.610 lei reprezentand c/val. lucrari efectuate in vederea obtinerii autorizatiilor de
securitate contra incéndiilor :

- L wMilitari : expertlza confectionare perete despartitor antifoc in depozit, achlzmonare usi antifoc total
40.189 lei

Venerei : expertiza 19.139 lei

Ceremus : expertiza si proiect refacere instalatie electrica — 31.282 lei

Cresteri de 9.720 lei reprezentand taxe in vederea obtinerii autorizatiei de constructie pentru
consolidare la unitatea Venerei.

ALTE IMOBILIZARI CORPORALE

diminuare pe calea amortizarii — 396 lei

ALTE IMOBILIZARI NECORPORALE —4.270 lei

diminuare pe calea amortizarii
b) Activele circulante — pe total au crescut cu 1.767.995 lei din care, cresteri semnificative la disponibilul in
cont curent si casa respectiv + 1.837.527 lei (din care + 2.195.411 lei din majorarea capitalului social si —
357.884 lei pentru cheltuieli efectuate) si diminuari la creante 71.174 lei (din care 50.000 lei provizion
pentru ajustarea deprecierii mijloacelor circulante constituit pentru debitul fostului chirias Auto Trading
Team S.R.L.).
¢) La capitolul "datorii pe termen scurt " sub 1 an apare o crestere de 37.944 lei respectiv 51 % dar la data
prezentului raport toate datoriile scadente sunt achitate integral.

d) Despre capitalul social s-a explicat cresterea in prima parte a raportului.

e) Rezervele totale au crescut cu 3.244 lei reprezentand 5 % din profitul brut repartizat pentru rezervele
legale.

f) Restul profitului ramas dupa scaderea impozitului, de 32.926 lei a diminuat pierderea inregistrata la
Rezultatul reportat.

g) Profitul net este astfel in valoare de 36.170 lei, cu 17 % mai mare decat in anul 2016. Rezulta din toate
aceste elemente o crestere a capitalurilor proprii de 2.232.367 lei reprezentand 9,5 %.

In continuare prezentam contul de profit si pierdere.

In ceea ce priveste veniturile, ele nu mai includ utilitatile refacturate deoarece s-au incheiat cu toti
chiriasii acte aditionale care prevad libertatea acestora de a-si alege furnizorii de utilitati, astfel incat Auto
Center nu face decat sa refactureze utilitatile la acelasi pret la care au fost facturate de catre furnizori.

Veniturile principale sunt cele obtinute din chirii care, in anul 2017 sunt doar cu 18.072 lei mai mici
decat in 2016 adica 1,45 %.

Venituri ocazionale s-au inregistrat din vanzarea unui autoturism.

La cheltuieli, cresteri semnificative s-au inregistrat doar la impozitele pe cladiri si constructii care au
crescut cu 25.841 lei adica 30,5 % si la salarii 14,7 %.

Amortizarea a crescut deasemenea cu 12,7 % ca urmare a noilor imobilizari corporale inregistrate.

Mai apare o crestere de 34.914 lei (17,3 %) la capitolul prestatii externe, pe seama reparatiilor pe
care le-am efectuat in cursul anului 2017.

Se mai impune o precizare referitoare la nivelul impozitului pe profit calculat care in cursul anului
2017 a ramas la fel desi, potrivit cifrei de afaceri , Auto Center S.A. este acum microintreprindere; nivelul
capitalului social a permis pastrarea impozitului profit ca diferenta intre venituri si cheltuieli.

Impozitul pe profit a fost calculat astfel :

—  venituri 1.281.214,07 lei
— cheltuieli 1.216.361.31 lei
Diferenta 64.879,76 lei
Cheltuieli deductibile
fond rezerva -3.244,00 lei
Cheltuieli nedeductibile
50 % din cheltuielile




ptr. autoturisme

117.801,06 lei

Baza de impozitare 179.436,82 lei
Impozit 16 % 28.710,00 lei
Contul de profit si pierdere
k| _ ; lei
Denymirea indicatorului 2013 2014 2015 2016 2017
VENITURI DIN
EXFLOATARE 906.727 1.419.546 1.470.601 1.482.423 1.281.241
din care : chirii 743.950 1.154.700 1.223.984 1.247.128 1.229.056
© 7 utilitati refacturate  152.135 236.144 246.617 235:295 -
alte venituri 10.642 28.702 - - 52.185
CHELTUIELI DE
EXPLOATARE 1.185.507 1.223.443  1.435.621 1.432.322 1.216.361
din care : chelt. Materiale 45.636 83.521 36.931 86.079 48.699
energie si apa 158.865 229.616 245.131 227219 12.664
salarii 249.798 254.839 310.817 335.837 385.207
chelt. Salariale 67.860 64.339 66.392 72.944 81.589
amortizare 145.399 149.494 124.026 130.573 166.117
ajustari priv.deprecierea
activ. circulante - - 128.652 200.000 50.000
prestatii externe 275.281 218.021 280.085 202.207 237.121
imp.. taxe, aite chelt. 95.073 99.010 110.433 106.121 164.159
TVA cf. pro-rata 75.164 105.561 123.741 69.263 56.181
alte chelt. de exploat. 72.430 19.042 9.413 2.020 14.524
REZULTAT DIN
EXPLOATARE - 278.780 +196.103 34.980 50.100 64.880
VENITURI FINANCIARE 6 15 29 - -
CHELT. FINANCIARE - - - - -
REZULTAT FINANCIAR 6 15 29 - -
TOTAL VENITURI 906.733 1.419.561 1.470.630 1.482.423 1.281.241
TOTAL CHELT. 1.185.507 1,223.443 1.435.621 1.432.322 1.216.361
REZULTAT BRUT -278.774 +196.118 +35.009  +50.100 + 64.880
Impozit profit - 35.632 8.821 19.181 28.710
REZULTAT NET -278.774 + 160.486 +26.188 30.919 36.170

Profitul net obtinut, de 36.170 lei, a fost repartizat astfel :
— 3.244 lei pentru completarea fondului de rezerva
- 32.926 lei pentru acoperirea pierderilor din anii precedenti.

In concluzie, Auto Center este stabila din punct de vedere financiar si are o evolutie ascendenta dar

si sarcinile pe care le are de rezolvat in viitor sunt foarte dificile si presupun concentrare maxima.

La intocmirea raportarilor anuale s-a tinut cont de Ordinul nr. 470/2018 din 11 ianuarie 2018 privind
principalele aspecte legate de intocmirea si depunerea situatiilor financiare anuale si a raportarilor contabile

anuale.
Din bilant rezulta :

- s-aurespectat sarcinile prevazute in Legea contabilitatii nr. 82/ 1991;
- s-au respectat NM ale MF privind intocmirea, verificarea si centralizarea

raportarilor contabile pe anul 2017;

- s-a efectuat inventarierea bunurilor materiale conform NM in vigoare si s-au

inregistrat rezultatele acesteia;

- nu s-au efectuat compensari intre conturile bilantiere sau intre venituri si



cheltuieli.

~ CONSILIUL DE ADMINISTRATIE

Presedinte Prof. Halagian Florian
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