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SINTEZA
Societatea: 5.C. AUTOMATICA $.A. societate in reorganizare
judiciara conform L 85/2006
Adresa; Bd. Voluntari, nr 108 Bis, Voluntari, Jud. lifov
Data evaluarii: 31.10.2013
Data intoemirii raportului: 10.02.2014
Scopul evatuarii: estimarea valorii de piata a actiunii emvise de societate in

vederea aplicarii art 204 al 4f al Legii 297/2004
modificat prin Ordonanta de Urgenta nr. 32/27.06.2012
Cugs valutar: 1Euro = 4,4306 Lei

MNumar de actiuni emise: 30.818.706

Activ net contabil minus 4.297.980 lei

- ABORDAREA BAZATA PE ACTIVE
Activ net corectat 511.726 lei

- ABORDAREA BAZATA PE VENIT
Analiza DCF 2.385.000 lei
- ABORDAREA BAZATA PE COMPARATIL

Inadecvata
Ca urmare a investigatiilor si analizelor noastre, considerand ipotezele,
ipotezele speciale si conditiile limitative expuse in prezentul raport de evaluare,
opinia evaluatorului este ¢ca asa cum se prezenta la 31 octombrie 2013 valoarea

de piata a societatii este in suma de ;

V = 2.385.000 lei

xR .
valearea pe acfiiitic ji-suma de 0,8599 lei

A
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ANEXA 5

SOCIETATEA COMERCIALA

CMFEF CONSULTING S.A.

CONSULTANTA - EVALUARI - RESTRUCTURARI

Bugwreyti, vect ¥, Str. Truian Popovict S0, BLBT, se 1, ap. 4, RO S350,

e-thnily offeezbemfornsutting co, tel/$ax + 4 021 3217857 tel 972 3 190237, CIF RO30233%1 SR EN
Membry fondator ol Asocintiel Najionsie a Evatantorilor din Rominia 150 :5001:2008
Partener a3 “Alingged Stratepice o Eviduntorilor Profesionisti ™ cgﬁ;gﬁ%‘;‘r
Membry corperntiv ab Asoctatiel Nationale o Evaluatoriioe Auterizati dic Bomidnia aNEVAR o
{Tapital soeia tntogral varsats Y0908 let ww . rmfransaiting ra

a actiunilor emise de
S.C. AUTOMATICA S.A. societate in reorganizare

ju ii 85/2006

diciara conform Le
ia 31.10.2013

ADMINISTRATOR:

1 1! ‘ SR et Al Eae
ing. Gheorghe Badescu FRICS, REV, MA A-}';}S |

Patele, informatiite si continulul prezentului raport flind confidenpale. nu vor putea fi copiate in
parte sau in totalitate §1 nu vor putea {i transmise unor tory {308 acordul sens 81 prealabil al 5.C. CMF
CONSLULTING S A, Bucurestl, al chientului si al destinataruiud,

- FEBRUARIE 2014 -
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COLECTIV DE LUCRU

ing. BADESCU GHEQORGHE FRICS, REV, MAA /’/“; e &,

v" Evaluator autorizat ANEVAR, membru acreditat pentru sectiunea “Evaluarea intrepwi'[}“ﬂbfgg »

v Bvaluator autorizat ANEVAR, membru acreditat pentru seetiunca “Evaluarea proprietatii
imobiliare”

v" Bvaluator autorizat ANEVAR, membru titular pentru sectiunea “Evaluarea bunurilor mobile”

v Evaluator autorizat ANEVAR, membru titular pentru sectiunea “Verificator rapoarte de evaluare™

ec, APOSTOLESCT ELENA ACCA

¥ Evaluator autorizat ANEVAR, membru titular pentru sectivnea “Evaluarea intreprinderii”

v Bvaluator autorizat ANEVAR, membru titular pentru sectiunea “Evaluarea proprietailor
imabiliare”

v Expert contabil membru CECCAR — Corpul Expertitor Contabili si Contabililor Autorizati din
Romania

¥ Membru ACCA — Association of Chartered Certified Accountants UK

ing. DAN CECIT A MAGDA MRICS, REV, MAA

v' Evaluator awtorizat ANEVAR, membru acreditat pentru sectivnea “Evaluarea intreprinderii”

v"  Evaluator autorizat ANEVAR, membru titular pentru sectiunea “Evaluarea bunurilor mobile”

v Evaluator autorizat ANEVAR, membru titular pentru sectiunea “Lvaluarca proprietatii
imobiliare™

Evaluator antorizat ANEVAR, membru titular pentru sectiunea “Verificator rapoare de evaluare”
Consultant de investifii autorizat de Autoritatea de Supraveghere Financiara

RN

ing, CHIRITA MIHAELA MAA

v Evaluator autorizat ANEVAR, membru acreditat pentru sectiunea “Evaluarea proprietatii
imobiliare”™

Evaluator autorizat ANEVAR, membru titular pentro sectiunea “Evaluarea bunurilor mohile”
Evalnator autorizat ANEVAR, membru titular pentru sectiunea “Evaluarea intreprinderii?

Evaluator autorizat ANEVAR, membru titular pentru sectiunea “Verificator rapoarte de evaluare”

ANRNEN

ec. ABABEI DANA

v Evaluator autorizat ANEVAR, membru titular pentru sectiunea “Evaluarea intreprinderii®

¥ Evaluator autorizat ANEVAR, membru titular pentru secfiunea “Evaluarea proprietijitor
imobiliare”

Evaluator autorizat ANEVAR, membru titular pentro scotiunca “Evaluarea bunurilor mobila™
Evaluator autorizat ANEVAR, membru titular pentru secfiunea “Evaluarea activelor financiare”
Consultant de investitii autorizat de Autoritatea de Supraveghere Financiara

NN

ing. LINTARU DAN
" Evaluator autorizat ANEVAR membru titular pentru sectiunen “Evaluarea proprietatilor
imobiliare”
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I. PRECIZARI PRELIMINARE

1.1, OBIECTUL LUCRARI

Obiectul prezentei lucrar il constitne 8.C. AUTOMATICA S.A. societate
in reorganizare conform Legii 85/2006 cu sediul in Voluntari, Bd. Voluntari, nr
108 Bis, Jud. Iifov.
12. PREZENTAREA EVALUATORULUI

S.C. "CMEF CONSULTING" S.A, Bucuresti a fost infiintata in anul 1992,
avand drept obiect de activitate consultanta in probleme de management, analiza
financiara si dezvoltare. Dc la infiintare si pdna in prezent, activitatea societatii s-
a concretizat in principal, in elaborarea de studii de evaluare, studii de fezabilitate,
studii de restructurare, lucrari de pregatire a privatizarii, constituiri de societati,
Echipa de experti a societatii, impreuna cu colaboratorii sai - firme specializate si
experti persoane fizice -, a elaborat peste 4.400 studii de fezabilitate si evaluare
(pentru privatizare, asocicre, fuziune, divizare, majorare de capital, raportare
financiara, oferta primara initiala).

Datele de identificare ale consultantului;

Adresa: Bucuresti, Str. Traian Popovici, nr. 91, bloc b7, sc.1, ap 4, sect.3
Telefon:  021.326 08 92 ; 0723 190 227 |
Fax: 021,321 78 57
E-mail: office@cmfconsulting.ro
Registrul Comertului sub nr: J40/31542/1992
Cod de inregistrare fiscala: RO3023351

www.cmfconsulting .ro

Nr autorizatie: 0001/2014
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G RO DR VAU
NTAREA CLIENTULUIL Sf BESTINATARILQR
Clientul prezentului raport de evaluare este 5.C. AUTOMATICA S.A.

societate in reorganizare conform Legii 85/2006
Destinatarii prezentului raport sunt Autoritatea de Supraveghere Financiara

sl actionarii societatii emitente.

14. DATA SI SCOPUL EVALUARII

Documentatia privind evaluarea, respectiv raportul de evaluare a actiunii
emise de societate are ca scop stabilirea “valorii de piata™ a acesteia in vederea
determinarii pretului pe actiune care urmeaza a fi achitat actionarilor emitentului
S.C. AUTOMATICA S.A in cadrul ofertel publice obligatorii derulate cu
respectarea art 204 al (4) punctul (£) al legii 297/2004 modificat prin Ordonanta
de Urgenta nr 32/27.06.2012

Data la care sunt valabile concluziile prezentului raport (data efectiva a
evaluari) este 31 octombrie 2013.

Data realizarii raportului de evaluare este 10 februarie 2014,

1.5. BAZELE EVALUARI S PROCEDURA DE EVALUARE

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi
schimbat, la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdr §i un vanzdtor hotdrat,
intr-0 tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care au actionat
in cunogtintd de cauzd, prudent gi fard constrangere.”

Sursa: Standardele Internafionale de Evaluare 2011, 1VS — Cadru peneral

Etapele parcurse pentru estimarea acestei valori, sunt:
v" documentarea pe baza unor liste de informatii solicitate clientului;
v discutii purtate cu reprezentantul clientului;
v' analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatetor din punct de

vedere al evaluarii;

v" gstimarea unei valori a societatii din interpretarea analizelor
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La baza prezentei evaluari au stat informatiile, situatiile prezentate, discutiile

purtate cu clientul precum si informatiile evaluatorului referitoare la tipul de
afacere, situatia economico-financiara a ramurii si contextul economic global.

Situatiile financiare utilizate in cadrul acestui raport sunt situatiile financiare
neauditate la 31.10.2013 (ancxate).

1.6. CLAUZA DE NEPUBLICARE

Informatiile, datele si rezuitatele raportului de evaluare pot fi folosite si
publicate numai in legatura cu aplicarea dispozitiilor art 204 al Legii 297/2004
modificat prin Ordonanta de Urgenta nr 32/27.06.2012.

Raportul de evaluare sau orice referire Ia acesta, pentru un alt scop decat cel
precizat la punctul 1.4, nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document destinat
publicitatii, fara acordul scris si prealabil al §.C, CM¥F CONSULTING 8.A. si
al clientului cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus

sau publicat,

1.7. RESPONSABILITATI FATA DE TERTI
Prezentul raport de evaluare este destinat scopului precizat la punctui 1.4 si

numai pentru uzul clientului si destinataruby mentionat in cadrul punctului 1.3.

18 IPOTEZE, IPOTEZE SPECIALE S CONDITH
LIMITATIVE
v' Acest raport a fost elaborat avind la baza informatiile furnizate de
managementul societatii si alte date culese de catre evaluator.
v" In claborarca lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au
influenta asupra parametrilor economico-financiari ai societatii, nefiind
omisa deliberat nici o informatie relevanta.

v" Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in

raportul de evaluare, de la surse pe care el le considera credibile si nu 1si
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asuma nici o responsabilitate in privinta completitudinii si corectitudinii

datelor furnizate de client si terte persoane, ele nefiind verificate din surse
independente,

Evaluatorul a presupus ca societatea analizata sc conformeaza restrictiilor
din zona, detine toate licentele, autorizatitle si certificatele necesare
functionarii si acestea vor putea fi reactualizate in viitor, daca va f1 necesar,
Previziunile sau estimarile privind evolutia activitatii sunt bazate pe
informatiile primite de la client si verificate de consultant, in conditiile
curente ale pietei.

Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru considerarea unor
factori care necestta expertiza in alte domenii. Acesti factori includ, dar
fara a limita valabilitatea drepturilor de proprietate, studii geologice, de
stabilitate seismica, impact asupra mediului inconjurator, Concluzile
acestui raport depind de aceste ipoteze si conditii limitative sau de altele
descrise in raport care nu se regasesc in acest capitol.

Evaluatorul nu va putea fi facut raspunzator pentru existenta unor vicii
ascunse (neaparente) privind constructiile si/sau factorii externi care ar
putea influenta in vreun fel valoarea calculata. Evaluatorul nu a realizat o
analiza structurala a cladirilor, nici nu a inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea flind considerale in stare
tehnica buna, Evaluatorul nu-si poate exprima opinia asupra starii tehnice
a acelor parti neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida
integritatea structurii sau sistemului cladirilor.

Proprietatile imobiliare nu au fost masurate de reprezentantii CMF
CONSULTING S.A., toate dimensiunile se presupun a fi in concordanta
cu informatille puse la dispozitie de societate. In analiza rezlizata
evaluatorul a luat in comsiderare suprafetcle care au rezultat din
documentele puse la dispozitie,

Crizele macroeconomice neprevazute au un efect brusc si dramatic asupra

pietel. Acesta se poate manifesta fie prin panica la vanzare sau cumparare

16
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sau pur si simplu neintrare in tranzactie pana cand devine clar cum vor i

afectate preturile pe termen lung, Daca data evaluarii este in aceasta
perioada rezultatul evaluarii are un grad de certitudine scazut.

Nici o informatie confinuta in acest raport nu trebuie sa fic interpretatd ca
o consultantd fiscald, juridic sau contabila,

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consuitanta sau sa depuna marturic in instanta relativ la proprietatea in
chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in
prealabil,

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea
estimata, i afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in
raport.

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau viitor in societatea comerciala
evaluata sau in partile aflate in tranzactie;

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta fiind o expéﬁi.za
extrajudiciara,

Evaluatorul isi asuma responsabilitatea pentru opiniile exprimate in

prezentul raport de evaluare.
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2. PREZENTAREA SOCIETATII

8.C. AUTOMATICA S.A. societate in reorganizare judiciara conform
Legii 85/2006 are urmatoarele date de identificare:
Forma juridica: societate pe actiuni
Sediul secial: Bd Voluntari, Nr.108 Bis, Voluntari, jud Itfov
Nr. de inregistrare la Registrul Comertuluiz J23/362/2008
Cod de inregistrare fiscala: 1572345
Activitate principala: Instalarea masinilor si echipamentelor industriale

Capitalul social: 3.981.870,60 lei

In conformitate cu Incheierea de sedinta din data de 21.02.2012 pronuntata
in Dosar 87/93/2012 de Tribunalul Ilfov a fost deschisa procedura generala de
insolventa.

Prin sentinta civila nr 959/16.04,2013 pronuntata. in dosarul 87/93/2012 de
Tribunalul Ilfov Sectia Civila ,in temeiul art 101 din legea 85/2006 privind

procedura insolventei, aproba si confirma planul de reorganizare”,

Avand in vedere faptul ca societatea este in proces de reorganizare analiza

perioadei trecute este este nerelevanta pentru prezent.

S5.C. AUTOMATICA S.A. a fost infiintata in anul 1948, conform Legii nr,
119/11.06.1948, prin nationalizarea societatii FORD — ROMANIA - SRL, care

functiona din anul 1935. Intreprinderea de Stat astfe! infiintata a purtat diferite

denumiri (Autoindependenta, Termotehnica, etc.) pana in anul 1960, cand la
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AR

18.02.1960 a luat fiinta intreprinderea Automatica, prima intreprindere
specializata in proiectarea, producerea si livrarea de  echipaments de
automatizare. Societatea comerciala AUTOMATICA $.A. s-a infiintat prin
reorganizarea intreprinderii de stat AUTOMATICA, conform prevederilor Legii
nr. 31/1990, prin Hotararea Guvernului nr. 139/25.02.1991, avand forma juridica
de societate pe actiuni,

In anul 2000 AUTOMATICA devine societate pe actiuni cu capital integral
privat,
AUTOMATICA desfasoara activitati de productie si proiectare oferind

urmatoarele produse si servicii:

v" Echipamente electrice pentru medie tensiune: celule cu intrerupator cu
comutatie in SF6 sau vid, separator trifazat de exterior 400 A, 630 A/24kV:

soclu cu siguranta trifazate exterior 100 A/24kV.,

v Echipamente electrice pentru joasa tensiune: tablouri electrice
multifunctionale, in executie fixa, “plug-in” sau debrosabila; alte tablouri
electrice de distributie in executie fixa sau debrosabila; tablouri electrice
pentru obiective edilitare, blocuri de masura si protectie, instalatii automate de
compensare a puterii reactive,

v’ Echipamente si sisteme complexe de automatizare: echipamente electrice de
distributie si automatizare pentru instalatiile industriale de producere a apei
grele, centrale electrice clasice si nuclear-electrice, echipamente de conducere
a proceselor secventiale cu automate programabile si calculatoare de praces,
achizitii de date de tip SCADA.

v' Echipamente si instalatii de cantarire si dozare industriala: cantare de banda si
dozatoare gravimetrice cu banda, bascule pod pentru vehicule rutiere si
vagoane de cale ferats, platforme statice de cantarire, instalatii de dozare
discontinua mono, multicomponent si de insacuire.

v Echipamente electronice industriale: echipament cu microprocesor pentru

comanda semaforizarii ruticre, centrala de alarmare la incendiu.
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v' Confectii metalice: panouri, pupitre, cutii, stelaje de dimensiuni standard sau
la cererea beneficiarilor; subansamble mecanice din materiale electroizolante;
matrite si alte elemente mecanice obtinute prin prelucrari specifice.

v Servicil de proiectare si consultanta: sisteme de automatizare cu AP pentru
procese industriale; echipamente electrice de distributie si comanda de jossa
tensiune; echipamente electricc de medie tensiunc - parametrizarea
protectulor digitale; proiectare asistata de calculator a matritelor, sculelor de

injectie si reperelor metalice complexe. Servicii de montaj si PIF,

In anul 2013 activitatea de baza a S$.C. AUTOMATICA S.A. a cuprins
proiectarea, fabricarea si comercializarea produselor pentru  industria
electrotehnica si electronica. Aceste produse sunt destinate pentru un anumit
segment de piata vizand zona de investitii a agentilor economici. Profitul din

activitatea de exploatare, la 30.06.2013 este 2,526,218 lei

Situatia litigiilor la data evaluarii este;

Calitate
Nr. ert | Partea in litigiy Automatica | Valoare (L) .

1 AAAS (fost AVAS) Appellant _2,866,932.26

2 Organic Fertiplant SRL | Creditor 6,583.68

3 Eltrix SRL Creditor 1,394,50
2.1. DATE FINANCIARE
- - N T ' RO

[+ 9 o

ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL 17,054,413 16,6008 ISEE0ETA 14,583,097 14,713,605 15,011,959
ACTIVE CIRGULANTE - TOTAL 12,441,523 15,671,554 13,030,847! 4,415,000 11,543,830 12,107,000
DATORI - TOTAL i 26,451 823 26,200, p47 27,592, 0014 3L,707,708] 41,413,757 LA N6EM
CAPTALURS - TOTAL ! 3,800,314 53045 | 134,560 -7.252 108 -4754041) -4,297 980
Cifra de afacer nata i 18, 266,458 12,321,440 15082482 18,113,710 5,901,152, 11,737,959
VENITURI TOTALE | 15,970,563 24,743,749 15,827,168 17,371,342 , 10,553, 260 16,599,038
CHELTWIEL] TOTALE 28,067,292 31,870,759 71,483,696, 24,862 203 8,055 4u3 13,644, dbif
Profitu iorenaa net(a) a
“mm:ﬁﬂmmm: netial -11,117, 308 1,014,748 -B,061,02% 7487, 9L 1,487,767 2,954,728
Numat thediu da salarati g 109 179 166 " iag 136
Numanat pheciiv d¢ smana N '
exigtonyl 18 #f perioade N/A 175 14 142 134 134

Situatia activelor si pasivelor detinute de societate la data evaluarii:
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A. ELEMENTE DE ACTIV
L Active imobilizate
1. lrmbilmn ntwrporale 16,433
2 Tf:rﬂnun +constructij 12,704,372
3, Instﬂlﬂtu tehmc.e si mmlm o 1,215,877
4. [mbﬂrzan ﬁmmlarc mvestrtu “ 0
5, Tmobilizari financiare alte 1,075,309
TOTAL 1 (1 Ia 5) 15,011,991
IL Active circulante

i 3,691, 893
2 Cr»ante 5 433 54’5
3 Investitii pc lcrmc o 0
4 Cam si conturi la banmm 93[ ‘304
5. Conturi de mgulanzat:é: “ 299,902
TOTAL M (114 5) 12,406,902
TOTALA=I+1I 27,418,893
... .B.DATORIT L
tom p; 0 pr:madd mal nnca (.lL 1 an 22,071,486
ada mai mare dc tan| 9, 045 387
3 Conturi de reg 0
4. Provizioane 0
TOTAL B (1 la 4) 31,716,873
ACTIVULNET =A-B 4,297,980

2.2, DESCRIEREA ACTIVELOR IMOBILIZATE,
2.2.1. DPESCRIEREA TERENULUI SI1 CONSTRUCTIHLOR

.15

La data evaluarii societatea comerciala detine active amplasate in

2.2.1.1. Descrierea amplasamentului

# Localizare: Soseaua de centura a Bucurestiului, zona de est

* Categorie teren: intravilan

> Catcegorie de folosinta: curti constructii

Voluntari, Bd. Voluntari (fost Sos. Afumati), nr. 1088, judetui Nfov

» Probleme de mediu: neidentificate in cadrul inspectiei
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» Dimensiuni teren si constructii: conform planuri de amplasament si

delimitare a corpului de proprietate si situatie din teren, la data inspectiei:
- Teren in suprafata totala de 4.847,33 mp;
- Suprafata totala constructii: 2.808,81 mp
» Teren in exces: nu este cazul

¥ Vecinatati:

Orientarea Yecinal

+ Nord Teren construit, pe o lungime de aproximativ
133,40 m

« Sud Teren liber, pe o lungime de aproximativ 126,17
m

- Est Sos, Afumati, pe o lungime totala de aproximativ
37,56 m

» Vest Teren construit, pe o lungime totala de aproXisiativ
37,40 m

» Caracteristicile amplasamentului:
» Imbunatatiri aduse terenului;
» Nivelari; da
« Borduri: da
» Trotuare: da
- Pavaje: da
> Utilitati:
« Retea de alimentare cu apa: da
* Retea de canalizare: fosa septica
= Retca de energie electrica: racord la reteaua de utilitati a zonei
» Retea de termoficare: centrala termica propric
» Retea de telefonie: da
" Retea de gaze: da, racord la reteaua de utilitati a zonei
= Drum de acces: Soseaua Afumati
¥  Topografia terenului: plan, cu forma poligonala asa cum rezulta din

plan de amplasament

¥ Zonarea si schimbari posibile: schimbari putin probabile
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2.2.1.2. Descrierea constructiilor
# Tipul utilizarii: La data inspectiei spatiile sunt utilizate de proprietar cu
destinatia productie, depozitare si birouri. Suprafata totala inchiriabila
este considerata suprafata utila, respectiv 2,785 mp, din care
- $patii de productie - 2,512,80 mp
- birour: ~ 272,20 mp
#  Anul construirii: 2007 s1 2009

Stare tchnica: buna

222, DESCRIEREA ALTOR IMOBILIZARI CORPORALF,
Imobilizarile corporale din grupa 2 si 3 sunt prezentate in anexa 2 si
reprezinta echipamente si utilaje specifice activitatii de productie, mijloace de

transport, birotica si mobilier,

2.2.3. DESCRIEREA IMOBILIZARILOR NECORPORALE
Imobilizarile necorporale inregistrate in contabilitate sunt, in principal, din

licente de programe de calculator.

2.2.4. DESCRIEREA IMOBILIZARILOR IN CURS

Imobilizarile in curs inregistrate in contabilitate, in suma de 4.965.967 31
lei, reprezinta costurile pentru constructia in suprafata de aproximativ 507,50 mp
edificata pe terenul aflat in proprietate, amplasat in Sos. Afumati, nr. 108B,
Voluntari, judetul Hfov, Descrierea detaliata a constructiei este prezentata in

Anexa 4 — Fise constructii,

2.2.5. DESCRIEREA IMOBILIZARILOR FINANCIARE

Societatea detine la data evaluarii imobilizari financiare de natura

creantelor imobilizate — garantii in suma totala de 1.075.309 lei
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2.2.6. DESCRIEREA ACTIVELOR CIRCULANTE
Societatea detine la data evaluarii urmatoarele active circulante in suma
totala de 12.107.000 lei;
- casa si conturi la banci: 931.564 lei
- stocuri: 5,691,893 lei

- creante comerciale: 5.483.543 lei

2.2.7. DESCRIEREA DATOQRIILOR
Societatea detine la data evaluarii datorii in suma totala de 31.716.873 lei

din care:

* Datorii pe o perioada mai mica de un an: 22.671.486 lei

* Datorii pe o perioada mai mare de un an:  9.045,387 lei
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3. EVALUAREA SQOCIETATI
3.l. METODOLOGIE DE EVALUARE

Principalele abordari ale evaluarii unei afacert se incadreaza in

urmatoarele trei categorii:
v Abordarea bazata pe active
v Abordarea bazata pe venit
v' Abordarea bazata pe comparatie

In conformitate cu standardele internationale in domeniu metoda de
evaluare este o cale specifica de estimare a valorii in cadrul abordarilor.

In vederea evaluarii societatii evaluatorul nu a aplicat metoda comparatiei
pe piata intrucat actiunile societatii nu au fost tranzactionate, decat sporadic, 1imp
de un an inainte de data evaluarii. Totodata nu au fost identificate pe piata
organizata din Romania societati similare ca dimesiune si indicatori financiari cu
societatea evaluata pentru care sa se poata calcula multiplicatori specifici.

Astfel in vederea evaluarii a fost aplicata abordarea bazata pe active si

abordarca bazata pe venit.

3.2. ABORDPAREA BAZATA PE ACTIVE

Abordarea pe baza de active se fundamenteaza in mod esential pe principiul
substitutiei: un activ nu valoreaza mai mult decat costul de inlocuire al
tuturor partilor sale componente (Standardul de International de Evaluare a
Intreprinderii). In cadrul acestei abordari evaluatorul corecteaza bilantul care
reflecta valori contabile (influentate in mare masura de costul istoric), obtinand

un bilant care reflecta pentru toate activele si toate datoriile valoarea lor de piata

sau ¢ alta valoare curenta adecvata.
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32.. ACTIV NET CONTABEL (ANc)

Activul net contabil {ANc), cunoscut si sub denumirea de capital propriu
are la baza urmatoarele ipoteze tehnico-economice:

- activul si pasivul contabil al obiectivului,

- situatia mijloacelor fixe,

- legislatia aferenta reevaluarilor imobilizarilor corporale,
calcnlindu-se pe baza bilantului contabil, aviand in vedere activele imobilizate
(A1), activele circulante {Ac) si datoriile (De), utilizidnd formula;

ANc= Ai+ Ac-De

Activul net contabil este compus din valori contabile nete exprimate in
valoarea monedei la date diferite si este cu atit mai putin reprezentativ cu cét
istoria lor este mai lunga si cu cit procesul inflationist se va fi manifestat mai
accentuat in perioada respectiva. Ca urmare activul net contabil reprezinta o
valoare de evaluare pur contabila care poate sa nu exprime sub nici o forma

valoarea teoretica actuala a intreprinderii si nici valoarea sa de piata.

322, ACTIV NET CORECTAT (ANC)

Activul net corectat (ANC) are 12 baza valoarea de utilizare a elemeiiieior
patrimoniale; procesului de corectare (de evaluare) a valorilor sunit supuse numai
acele elemente patrimoniale supuse deprecierii in timp (imobilizari corporale,
stocurile fara miscare in perioada analizata, etc.), cealalta parte a elementelor
patrimoniale neschimbéndu-si valoarea si nefiind supuse cercetarii de corectare
(disponibilitatile banesti, etc.).

Determinarea valorii societatii prin metoda activului net corectat are la

baza elemente din balanta de verificare neauditata la data de 31 octombrie 2013,

analizate si corectate functie de valoarea reevaluata a elementeior componente.
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Evaluarea proprietatii imobiliare (teren si constructii

3.2.2.%
La data evaluarii S.C. AUTOMATICA S.A, detine o proprietate imobihara

industriala amplasata in Voluntari, Bd. Voluntari (fost Sos. Afumati), nr. 108B,

judetul IIfov,

v Analiza de piata:
« oferta de inchiriere spatii industriale similare, se incadreaza in intervalul
3,00 Euro/mpAu/luna + 4,50 Euro/mpAu/luna (vezi Anexa 8);
» oferta de vanzare pentru spatii similare este foarte redusa, acest tip de

proprietate fiind ip general detinut pentru inchiriere sau utilizare proprie;

v Evaluare

Evaluarea acestei proprietati s-a realizat prin abordarea bazata pe
capitalizarea venitului generat de proprietate. Evaluatorul a considerat abordarea

pe baza comparatiei vanzarilor si cea bazata pe cost ca fiind inadecvate.

Metoda consta in estimarea valorii de piata a unei proprietati prin
capitalizarea venitului net anual cu o rata recunoscuta de piata,

Amplasamentul si ofertele anexate ne determina sa consideram rezonabil un
nivel mediu al chiriei 3,80 Euro/mpAuw/luna, cu o marja de negociere la inchiriere
de 10%.

Venitul brut efectiv reprezinta venitul brut potential minus pierderile din

neocupare si din neincasarea chiriei, in cazul de fata apreciem ca gracal de

neocupare este de 12% (sursa de informatii este cel mai recent raport de piata

comunicat de Jones Lang LaSalle).

In general cheltuielile de exploatare se impart in trei categorii:

- Cheltuieli fixe: impozite, asigurari
- Cheltuieli variabile: cheltuieli de management, intretinere si reparatii,
utilitati — energie electrica, gaz, apa, etc.

- Alocari pentru inlocuire: pentru elementele cu duratd de viata scurta,

ma1 mica decat durata de viata a cladirit

F.21
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In estimarea cheltuielior de exploatare am considerat urmatoarele:

- pentra impozitul pe cladire 1,5% din valoarea constructiei, stabilita pe
baza costulu de reconstructie si considerand deprecirea fizica aferenta
vechimii;

- cheltuielile cu asigurarea se considera la 0,24% din valoarea
constructiei;

- pentru rezerve de inlocuire 0,7 euro/mp arie utila,

Rata de capitalizare selectata reprezinta relatia dintre venit si valoare,
relatie acceptata pe piata si rezultata dintr-o analiza comparativa a vanzarilor de
proprietati comparabile. Rata de capitalizare pe segmentul de plata specific este g
10%%+11%.

In aceste conditit o indicatie a valorii de piata a proprietatii este in intevvalul

£00.000 Euro + 880.000 Euro (rotunjit). Avand in vedere scopul evaluarit

consideram rezonabila valoarea de 880.000 Euro.

3.2.2.2. Evaluarea altor imobilizari corporale

Acesta categorie include masini s1 echipamente specializate, autovehicule,
birotica, calculatoare, mobilier si altele.
In estimarea valorii acestor mijloace fixe a fost utilizata abordarea bazata

pe cost. Baza a constituit-o costul de inlocuire de nou. Teoria este ca un activ nu

valoreaza mai mult decat costul de inlocuire de nou si poate sa valoreze mai putin

datorita starii sale.

Evaluarea utilajelor in care exista o piata activa second hand s-a realizat

prin metoda comparatie.

Pentru echipamentele si wtilajele nespecializate (mijloace de transport,
birotica 51 mobilier, aparate de masura si control), evaluatorul s-a bazat pe
comparatia directa a preturilor la tranzactii cu bunuri similare pe piata din
Romania. In cazul in care nu a fost posibila aplicarca acestei metodologii s-au

folosit metodele de asimilare, corelare saun identificare a mijloacelor fixe supuse

evaludrit cu imobilizart corporale de acelasi ttp pentru care existd informatii In ce
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s-au putut aplica metodele descrise anterior s-a adoptalt metoda costului de

inlocuire net. Pentru autovehicule evaluatorul a luat in calcul situri specializate in
vanzarea de autovehicule second-hand. Pentru mijloacele fixe de natura IT
valoarea a fost estimata prin metoda comparatiei cu produse de pe piata second -
hand. Oferte pentru produsele second — hand pentru IT au fost preluate de pe
urmatoarele situri:

* www. calculatoare.ro pentru calculatoare second hand;

*  WWW. Megagrup.ro pentru monitoare;

* www.second-hand.omnitech.ro  pentrn  calculatoare,  monitoare,
imprimante;

Valoarea evaluata a instalatiilor si echipamentelor specializate pentru care
nu exista date privind tranzactiile cu active uzate s-a estimat prin abordarea bazata
pe venit care ia in considerare beneficiile economice obtinute din utilizarea
activului.

In momentul achizitiei, orice activ are valoarea de piata VPO, o durata de
viata estimata la m ani si o rata de fructificare k. Aceasta implica un beneficiu
economic mediu anual (BEAM) pe care cumparatorul se asteapta sa-1 obtina.
Beneficiul economic initial BEAM 0 este determinat prin formula:

VPO = BEAMO * FA (k, m)
unde FA (k, m) este factorul de anuitate cu dobanda k pe m perjoade.

Daca activul nu imbatraneste, valoarea de piata dupa m ani poaie fi
calculata folosind acelasi BEAMO cu formula de mai sus. Totusi beneficiul
economic anual scade in fiecare an si nimeni nu sc asteapta la acelasi beneficiu
economic de la un activ cu varsta de 10 ani, Astfel sc recalculeaza BEAM asteptat
pe fiecare an:

BEAMn = BEAM &/ (1+k)"

Valoarea de piata dupa n ani este apoi estimata folosind beneficiul

economic BEAMn descrescator pe durata de viata ramasa.
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Fiecare clasa de active are rata de fructificare diferita din care se compune

costul mediu ponderat al capitatului WACC. Mijloacele fixe prezinta riscuri mai
mici fata de alte active si au o rata de fructificare mai mica.

Prin urmare rata de fructificare se estimeaza la 10 % ca fiind mijlocu! intre costul

creditului (dupa impozit) de 7,6% si WACC specific societauli care este de 12,5

% (anexa 11).

Costul de inlocuire curent este estimat prin actualizarca pretului de

achizitie astfel:
= pentru activele fabricate in Romania am aplicat indicele de inflatie
publicat de INSSE;
= pentru activele importate s-a aplicat un indice compozit ca produs
intre indicele produselor de capital din EU17 (publicat de Eustat) si
raportul EUR/RON (publicat de BNR).

Lista imobilizarilor corporale (altele decat constructii si terenuri) este prezentata

in anexa 3.

Valoarea estimata a acestor imohilizari corporale este

de 2.349.657 lei

3.2.2.3. Evaluarea imobilizarilor necorporale

3.2.2.3.1. Imobilizari necorporale inregisirate in contabilitate

n Urmare a analizei a rezultat ca nu este necesara ajustarca valorii inregistrate

in contabilitate.

3.2.23.2. Marca AUTOMATICA

Evaluarea marcii “AUTOMATICA” s-a facut prin metoda economiei de

redeventa.

Aceasta metoda este adecvata pentru evaluarea marcilor, brevetelor de

inventie, tehnologiilor, documentatiilor tehnice, secretelor comerciale,

.'wu\m?z‘ i
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Ideea de baza pentru justificarea acestei metode este exprimata de

urmatoarea logica a unui investitor:
» daca nu posed un activ necorporal (de cxemplu o marca) trebule sa o
achizitionez printr-un contract de licenta/fransiza si deci sa plateasca

proprietarului o redeventa pentru obtinerea dreptului de utilizarc a

activului necorporal respectiv;

= avand in proprietate activul necorporal, utilizat in fabricatia/distributia
produselor, se va realiza o ,,economie” aferenta platil redeventet uzuale de
piata pentru tipul respectiv de activ necorporal;

* ca urmare, prin actualizarea/capitalizarea economiei de redeventa neta
ipotetica, pe durata de viata utila a activului necorporal, se poate estima in
mod credibil valoarea acestuia.

Pentru aplicarea acestel metode sunt necesare mai multe ipoteze, care

rezulta numal in urma unor analize detaliate. Acestea sunt:

» veniturile previzionate, obtinute pe baza utilizarii activului necorporal;
» rata de redeventa pentru active necorporale similare, in domeniul respectiv
de activitate,
» pivelul ratei de actualizare.
Veniturile prognozate in anexa 12.1 au la baza veniturile ¢stimate ca vor fi
realizate de societate.
Rata redeventei a fost determinata de o analiza detaliala a redeventelor in

domeniul in care activeaza societatea si in domenii apropiate. In anexa 12.2 este

prezentata o tranzactie comparabila si rata redeventei aferente (Sursa: ktMINE
Royalty Rate Comparables - Business Valuation Resources).
In anexa 12.1 este prezentat modul de calcul pentru metoda economiei de

redeventa si valoarea marcii "AUTOMATICA" estimata prin metoda economiei

de redeventa este in suma de 2.740.000 Ron.
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SINTEZA
Societatea: 5.C. AUTOMATICA S.A. societate in reorganizare
judiciara conform L. 85/2006
Adresa: Bd. Voluntari, nr 108 Bis, Voluntari, Jud. [Ifov
Data evaluarii; 31.10.2013
Data intocmirii raportului: 10.02.2014
Scopul evaluarii: estimarea valorii de piata a actiunii emise de societate in

vederea aplicarii art 204 al 4f al Legii 297/2004
modificat prin Ordonanta de Urgenta nr. 32/27.06.2012

Curs valutar; 1Euro = 4,4306 Lei
Numar de actiuni emise: 39.818.706

REZULTAT

LE LVALUARIL:

Activ net contabil minus 4.297.980 lei
— ABORDAREA BAZATA PE ACTIVE
Activ net corectat 511,726 lei
- ABORDAREA BAZATA PE VENIT
Analiza DCF 2.385.000 lei
- ABORDAREA BAZATA PE COMPARATII
Inadecvata

Ca urmare a investigatiilor si analizelor noastre, considerand ipotezele,
ipotezele speciale si conditiile limitative expuse in prezentul raport de evaluare,
opinia evaluatorului este ca asa cum se prezenta la 31 octombrie 2013 valoarea

de piata a societatii este in suma de ;

V = 2.385.000 lei

e i guma de 0,0599 lei

3
3
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3.2.2.4. Evalnarea activelor financiare

Urmare a analizei situatiei activelor financiare de natwa creantelor
imobilizate a rezultat ca nu este necesara ajustarea valorii inregistrate in

contabilitate.

3.2.2.5, Evaluarea activelor circulante

Informatiile primite de la conducerea societatii evidentiaza faptul ca nu
sunt necesare ajustari ale altor valori contabile ale activelor circulante de natura
stocurilor si disponibilitatilor. Avand in vedere ca exista o hotarare judecatoreasca
prin care Autoritatea pentru Valorificarca Activelor Statului este obligata sa
plateasca reclamantei suma de 505.370,26 lei+ 2.361.562 lei = 2.866.932,26 lei

se ajusteaza valoarea creantelor cu aceasta suma.

3.2.2.6. Evaluarea oblioatitlor

Societatea detine la data evaluarii datorii in swmna totala de 31.716.873 lei
din care:
¢ Datorii pe o perioada mai mica de un an: 22.671.486 let
« Datorii pe 0 perioada mai mare de un an:  9.045.387 lei

Datorita faptului ca ANAF s-ainscris la masa credala cu suma de 7.236.249
lei si prin planul de reorganizare a fost acceptata suma de 361.812 lei rezulta o

ajutare in minus a datoriilor cu suma de 6.874.437 lei.

PREZENTAREA REZULTATELOR {ANC)

Calculul activulun net contabil st corectat la 31 octombrie 2013 este

prezentat in anexa 9 rezultatele fiind:

Valoarea activalul net contabil este in suma de:
Vane= minus 4.297.980 lci

Valoarca activalui net corectat este in suma de:

Vane= Vi= 511726 lei
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Metoda fluxurilor financiare actualizate

Premise generale

Metoda de evaluare prin capitalizarea fluxurilor financiare actualizate
(discounted cash-flow - DCF) se bazeaza pe capacitatea intreprinderii/unitatii
generatoare de afaceri de a genera fluxuri pozitive de disponibilitati care in final
raman la dispozitia proprietarului.

Fiind o metoda de randament si avand in vedere particularitatile aplicari,
argumentele care sustin aplicarea metodel sunt urmatoarele:
v viabilitatea societatii/unitatii generatoare de numerar, capacitatea de a

genera profit si in perioada urmatoare, intr-un orizont de timp rezonabil;

v continuitatea activitatii prezente.

Premisele aplicarii metodei sunt:

v"  definirea conditiilor normale de exploatare si functionare pe baza tendintelor

extrase din rezultatele analizei diagnostic;
valoarea rezultata exprima rezultatul utilizarii acelor elemente de patrimoniu
care participa la desfasurarea activitatii - excluzand deci activele in afara
exploatarii, dar incluzand valoarea elementelor intangibile;
¥ continuitatea managementului, a sistemulul de organizare, a structurii si
activitatii societatii.
Metoda se aplica sub rezerva certitudinii informatiilor si estimarilor puse
la dispozitie de conducerea societatil, si anume:
v"  planul de reorganizare aprobat de adunarea creditorilor in luna aprilie 2013;
v"  estimarile privind evolutia capacitatii de absorbtic a pietei si veniturilor in

perioada de previziune;

v estimarile privind structura costurilor si a investitiilor
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Rata de actualizare

Rata de actualizare (costul capitalului propriu) este calculata pe baza
CAPM (Capital Asset Pricing Model) astfcl:
CAPM =Rf + B (Rm-Rf) +SSPR unde:

K¢ = Costul capitalului
Ry = Bata fara risc = 3,203% Randamentul al obligatiunilot
guvernamentale (AAA) din zona ewro cu
scadenta 20 de ani de la data evalvani plus
diferenta de inflatic RON vs EUR estimata la
0,5%.
B = Beta = 0,99 Conform medie industrie — sursa Reuters
ERP = Primzderisc = 782% ERP este randamentul asteptat al piets! fRm),
pentry investitii in plus fata de rata fara risc (Rf). O prima de
{Market equity risc de capital de 6% a fost considerat de
risk premium) baza avand in vedere prima de risc pentru
piata 6% ([Damodaran —ianuarie 2013) si 1,82
riscul de tara conform cotatifor CDS (credit
delault swap) a 31.10.2013
URF = Primadermsc = 2,25% Prima de risc nesistematic a fost adaugata
pentru riscul pentri a capia riscul pentru dimensiune si
specific companiei riscurile aferente unei companii allate in
(Unsystematic reorganizare
Risk Premium)

Din calculele prezentate in anexa nr. 11 rezulta CAPM =13,3%, iar costul

mediu ponderat al capitalului WACC 12,5%.

Durata previziunii

Alegerea duratei de 3 ani pentru scenariul de previziune are in vedere

urmatoarele considerente:
v’ cererea pentru serviciile oferite de societale se va stabiliza
v durata medie estimata de viata a principalelor dotari

Durata de previziune s-a impartit conform recomandarilor standardelor

europene in 3 perioade:
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- perioada apropiata de 2 ani in care previziunile au un grad mai ridicat de

precizie fiind bazate pe bugetul pregatit de conducerea societatii;

- perioada intermediara de 2 ani in care previziunile se fac prin estimarea
tendintelor rezultate precum si a principalelor consecinte ale investitiilor
din perioada apropiata;

- perioada indepartata de doi ani in care previziunile au un grad mai mare
de nesiguranta (s-au extrapolat tendintele mari ale perioadei intermediare

considerand st saturarea previzibila a pietii).

Valoarea terminala

Estimarea valorii terminale s-a facut in baza ipotezei dc continuare a
activitatil constant la nivelul ultimulul an de previziune. Valoarea terminala este
data de capitalizarea cash {low-ului disponibil din ultimul an de previziune cu rata

de capitalizare care are in vedere o crestere perpetua de 1,9 %.

Cresterea int perpetuitate la Valonrea Terminala 1,9% (inflatia in zona euro 2015-2019, sursa: ¥ Inflation forecasts
- PwC UK")

Determinarea valorii fluxurilor financiare de disponibilitati
S-au avut in vedere urmatoarele ipoteze generale;

v’ exprimarea tuturor valorilor previzionate in RON;

v’ baza de caleul pentru estimarea veniturilor totale a fost bugetul de venituri si
cheltuieli asa cum a fost el aprobat in planul de reorganziare aprobat in luna
aprilie 2013;

v' rata rentabilitatii veniturilor din exploatare este la nivelul ratei estimate in
industrie.

v’ pentru perioada 2016-2018 veniturile si cheltuielile au fost estimate luand in

calcul o crestere de 1,9%, respectiv inflatia in zona euro 2015-2019, sursa:

"Inflation forecasts - PwC UK".
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v investitiile au fost estimate conform planului de reorganziare aprobat in luna

aprilie 2013; investitiile ce vor fi facute dupa anul 2015 au fost estimate la

nivelul amortizarii.

Estimarea tuturor veniturilor si cheltuielilor pentru perioada Qct 2013-2018

este prezentata in anexa nr. 10,

Marja EBITDA

Comparabilitatea cu rezultatele din anii precedenti nu este relevanta
intrucat societatea a fost in insolventa si in prezent se afla in reorganizare. Marja
EBITDA este estimata conform planului de reorganziare si se situeaza intr-un
interval de valori rezonabil (10%-11%).

Tabloul fluxului de disponibilitati si modul de calcul sunt prezentate in
anexa 10,

Valoarea capitalului propriu estc in suma de 2,385,000 lei (rotunjit).

34. ABORDAREA PRIN COMPARATIE
Abordarea prin comparatie are la bazi compararea societatii de evahuat

cu alte intreprinderi similare, cu participatii la intreprinderi similare si cu actiuni

care au fost vandute pe piata libera.
In cadrul acestei abordari sursele uzuale de piata sunt:
v pietele financiare de valori mobiliare, unde sunt tranzactionate participatii
pentru intreprinderi similare;
v'  piata achizitiilor de intreprinderi in ansamblul lor;

v tranzactiile anterivare ale proprietatii subiect al evaluarii.

Avand in vedere faptul ca societatea este in reorganizare judiciara conform

Legii 85/2006 inregistrand in mod sistematic rezultate negative pe piata nu au

putut fi identificate intreprinderi similare pentru a aplica metoda comparatiei cu
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tranzactii cu participatii la intreprinderi similare din cadrul abordarii bazate pe

comparatii.

Tinand cont de aspectele mentionate evaluatorul considera inadecvata si

aplicarea metodei de comparatie cu pretul de tranzactionare in trecut al actiunii
emise de 5.C. AUTOMATICA S.A., deoarece eventualele tranzactii realizate in

ultima pericada datei de referinta ar fi sau foarte putine si cu un numar

nesemnificativ de actiuni sau realizate intre parti interesate.
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4. OPINIA EVALUATORULUI

REZULTATELE EVALUARIL:

Activ net contabil minus 4.297.980 lei

— ABORDAREA BAZATA PE ACTIVE
Activ net corectat 511.726 lei

- ABORDAREA BAZATA PE VENIT
Analiza DCF 2.385.000 lei
- ABORDAREA BAZATA PE COMPARATII
Inadecvata
Ca urmare a investigatiilor si analizelor noastre, considerand ipotezele,
ipotezele speciale si conditiile limitative expuse in prezentul raport de evaluare,

opinia evaluatorului este ca asa cum se prezenta la 31 octombrie 2013 valoarea

de piata a societatii este in suma de :

V¥ = 2.335.000 lei

izw
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ANEXE

L. Situatia activelor, datoriilor si capitalurilor proprii la 31.10.2013
2. Contul de profit si pierdere 1a 31.10.2013

3. Lista mijloacelor fixe la 31.10.2013

4, Harta amplasarii proprietatii imobiliare fata de Bucuresti

5. Harta amplasarii proprietatii imobiliare -cladiri

6. Fotografi

7. Estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare

&. Activul net contabil la 31.10.2013

9. Abordarea prin cost: activul net contabil si corectat

10.Abordarea prin venit

11.Estimarea costului capitalulu

12.BEvaluarea marcii AUTOMATICA
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Anexd

ESTIMAREA VALORII DE PIATA A PROPRIETATII - ABORDAREA PRIN
VENIT

Amplasament - Sos. Afumati, or. 1088Bis, Voluntari, jud. Tifov

UJtilizare spatii Industriala

Suprafat# utila mmp 2785

Chiric unitard Buro/mp/Tuni 3.80 3.80
Marjs de negociere 0% 0.38 0.33
Chirle unitarl corectati Euro/mp/lund 3.42 3.42
Venit brut poteniial Euro/an 114,296.40 114,296 40
(Grad de neocupare 12% 13,715.587 13,715.57
Venit brut efectiv Euto/an 100,580.83 100,580 83
Impozit Eurofan 9.16(,50 9,190.50
Asigurdri Eurp/an 1,470.48 1,470.48
Cheltuicli ptr rezerve de inlocuire Euro/an 2,011.62 2,011.62
Yenit net anual Euro £7,908.24 $7.903.24
Ratz de capitalizare 10.00% 11.00%
Rezaltar Euro 879,082.35] 798,163,738
O indicatie 2 valorii de piatd a proprietifii Euro 880,000 804,000
) indicatie a valorii de piat¥ a proprietdtii eury 880,000

Q indicatie a valorii dc piafd a proprietifii lei 3,898,928

CMF CONSULTING 5.A.

RAPORT DE EVALUARE
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S5.C AUTOMATICA S.A
societate in reorganizare judiciara conform L85/2006

ANEXA NR 8

ACTIVUL NET CONTABIL
LA 31 OCTOMBRIE 2013

A. ELEMENTE DE ACTIV
1. Active imobilizate
1.Imohilizari necorporale 16,433
marca AUTOMATICA i}
2.Terenuri + constrocti 12,704,372
3, Instalatii tehnice si masini 1,215,877
4. Imobilizari financiare _investitii 0
5. Imobilizari financiare _alte 1,075,309
TOTALIL(1 1a 5) 15,011,991
11. Active circulante
1. Stocurt 5,691,893
2. Creante 5,483 543
AVAS- de primit (]
3. Investitii pe termen scurt ()
4. Casa si conturi 1a banei 031,564
5. Conturi de regularizare 209902
TOTALII{11a5) 12,406,902
TOTALA=1+11 27,418,893
B. DATORII
1. Datorii pe o pericada mai mica de 1 an 22,671,486
2. Datorii pe o perfoada mai mare de 1 an 2,045,587
3. Conturi de regularizare 1]
4, Provizicane 0
TOTAL B (1 la 4) 31,716,873
ACTIVULNET =A-B 4,297,980

CMF CONSULTIG 5.A. RAPORT DE EVALUARE
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5.C. AUTOMATICA S.A ANEXANR ¢

societate in reorganizare judiciara conform L85/2006

ACTIVUL NET CONTABIL 81 CORECTAT
LA 31 OCTOMBRIE 2013

RON

)

A. ELEMENTE DE ACTIV
1. Active imobilizate
i Imobilizari necorporale 16,433 0 1A 433
marca AUTOMATICA I 2.740,000 2.740,000
2. Terenuri + constructii 12,704,372 -8,805,444 3,898,928
3. Instalatit tehnice si masini 1,215,877 1,133,780 2,349,657
4, tmobilizari financiare _investitii 0 0 0
5. Imobilizari financiare alte 1,075,309 0 1,075,309
TOTALI(11a3) 15,011,991 4,531,664 10,080,327
1L Active circulante
1. Stocuri 5,691,893 0 5,691,893
2, Creante 5,483,543 0 5,483,543
AVAS- de primit 0 2,866,032 2,866,932
3. Investitii pe termen scurt 0 0 0
4. Casa st conturi ia hanci 931,564 0 831,564
5, Conturi de regularizare 209 902 0 299,902
TOTALII(11a5) 12,406,902 2,866,932 15,273,834
TOTALA=1+11 27.418,893 -2.064,731 25,354,162
B. DATORII
1. Datorii pe o perioada mai mica de 1 an 22 671,486 -6,874.437 15,797,049
2. Datorii pe o pericada mai mare de | an 0.045,387 0 0,045,387
3. Conturi de regularizare 0 0 0 i
4. Provizivane 0 U 0 i
TOTAL B (113 4) 31,716,873 6,874,437 24,842,436 i
ACTIVULNET =A-B 4,297,950 4,809,706 511,726
CMF CONSLILTIG 5.A. RAPQRT DE EVALUARE
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5.0, AUTOMATICA §.A,
societate in reorganizare judiciara conform L85/2006

COSTUL CAPTTALULUI
@ 31 Oct 2013

Caleulul castul capitalituf {modelal CATM

Ri= Rata fara risk 3.29%
ERP = Prima pentru piata 782%
Datorii/ capital propriu 14 8%
Cota de impozit pe profit efectivy 16.0%
URP = Prima de risc nesistematic 2.25%
Beta -media sector (.99
Ke = Costul apitalului propriu 13.3%
Kd = Costul datoriilor inainte de Impozitage 9.0%
Costu] datoriilor dupa impozitare 7.6%
Datorii/ capital permanent 12.9%
[ WACC = COSTHI. MEDINY PONDERAT AL CAPITALUTL 12.5%
Note:

Rf = Bonuri de trezorerie ca tegoria AAA- zona ewro -maturitate 20 ani - la 3L10.2013: 2. 79%
Diferenta de inflatie RON vs EUR a fost considerata ca find 0,5%

Beta » medie industrie conform Rewters (industrie: "Industrial Machinery / Equipment")
Datorii/ capital propriu - medie industria conform Reuters

unei companii aflate in reorganizare

credite in RON
Ke = Rf + Levered Beta x ERP + URP

F.51

Anexa 11

ERP » Damodaran 6% + LB2% % riscul de tara conform cotakilor *CDS" pentru Romania 1a 31102013
P

URP = Prima de rise nesistematic-a fost adaugat pentru a capta riscul pentru dimensiune si riscurile aferente

Kd = vata dobanzii bancare « sursa BNR: rata medic a dobanzii practicate de institutiile de cradit pentra

CMF CONSLILTING §.A, RAFQRY DE EVALUARE
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