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RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT
Cdire actionarii SIFI CJ LOGISTIC S.A.

Raport cu privire la auditul situatiilor financiare
Opinie

Am auditat situatiile financiare individuale ale societdtii SIFI CJ LOGISTIC S.A.
(-socictatea”), care cuprind bilantul la data de 31 decembrie 2018 si contul de rezultate,
situatia modificdrilor capitalurilor proprii aferente exercitivlui incheiat la data
respectiva, si notele la situatiile financiare, inclusiv un sumar al politicilor contabile
semnificative.

Situatiile financiare individuale la 31 decembrie 2018 se identifica astfel:

Activ net/Total capitaluri proprii 31.829.153 lei
Profit net 379.625 lei

In opinia noastrd, situatiile financiare anexate prezinta fidel, sub toate aspectele
semnificative pozitia financiara a societitii la data de 31 decembrie 201 8, si performanta
sa financiara aferente exercitiului incheiat la data respectiva, in conformitate cu Legea
contabilitdtii nr.82/1991 republicata, cu prevederile cuprinse in OMFP nr. 1802/2014
pentru aprobarea Reglementarilor contabile privind situatiile financiare anuale
individuale si situatiile financiare anuale consolidate, impreuna cu modificarile
ulterioare.

Baza pentru opinie

Am desfigurat anditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit
(ISA), Regulamentul UE nr. 537 al Parlamentului gi al Consiliului European (in cele ce
urmeazd ,, Regulamentul”) si Legea nr.162/2017 (»Legea’”). Responsabilititile noastre
in baza acestor standarde sunt descrise detaliat in sectiunea Responsabilitdtile
auditorului intr-un audit al situafiilor financiare din raportul nostru. Suntem
independenti fata de societate, conform Codului Etic al Profesionigtilor Contabili emis
de Consiliul pentru Standarde Internationale de Etica pentru Contabili (codul IESBA),
conform cerintelor etice relevante pentru auditul situatiilor financiare din Romania si
ne-am indeplinit celelalte responsabilititi etice, conform acestor cerinte. Credem ca
probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a furniza o baza
pentru opinia noastra.
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Aspectele cheie de audit

Aspectele cheie de audit sunt acele aspecte care, in baza rationamentului nostru
profesional, au avut cea mai mare importanta pentru auditul situatiilor financiare
individuale din perioada curenta. Aceste aspecte au fost abordate in contextul audituiui
situaiilor financiare in ansamblu si in formarea opiniei noastre asupra acestora si nu
oferim o opinie separata cu privire la aceste aspecte.

Aspectele principale care au fost luate in considerare au fost:

Aspectul cheie/risc

Rdspunsul la riscul estimat

Recunoagterea veniturilor,

Societatea are venituri in primul rand
din activitatea de 1inchiriere spatii.
Aceasta solicita o analiza a momentului
c¢dnd venitul se Inregistreazi si a
perioadei corecte la care acesta se
refera.

Procedurile noastre de audit asupra
evaludrii, existentei si completitudinii
portofoliului de active listate au inclus,
féra a fi limitate la:
¢ proceduri analitice privind
evolutia veniturilor pe categorii
s teste esantion asupra
contractelor cu clientii

Evaluarea investitiilor imobiliare

Am identificat evaluarea investifiilor
imobiliare ca un aspect cheie al

Procedurile noastre de audit asupra
evalulirii, existentei si completitudinii
portofoliului de active listate au inclus,
fird a fi limitate la:

auditului nostru datorita semnificatiei ¢ obtinerea unei Intelegeri in ceea
in cadrul situatiilor financiare. ce priveste procesul de evaluare
Toate investitiile imobiliare ale si al evaluatorului

societitii sunt inregistrate la valoare e verificarea acuratetei aritmetice

reevaluata pe baza unui raport de a calculelor
evaluare realizat de ciitre un evaluator

independent.

Alte informatii — Raportul Administratorilor

Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea raportului
administratorilor in conformitate cu cerinjele OMFP nr 1802/2014 Reglementari
contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale
consolidate, care sa nu contini denaturiiri semnificative si pentru acel control intern pe
care conducerea il considera necesar pentru a permite intocmirea raportului
administratorilor care sa nu contina denaturdri semnificative, datorate fraudei sau erorii.

Opinia noastra cu privire la situatiile financiare nu acoperd si aceste alte informatii si cu
exceptia cazului in care se menfioneazi explicit in raportul nostru, nu exprimam nici un
fel de concluzie de asigurare cu privire la acestea.

In legatura cu auditul situatiilor financiare pentru exercifiul financiar incheiat la 31
decembrie 2018, responsabilitatea noastri este sa citim acele alte informatii si, in acest
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demers, sa apreciem daca acele alte informatii sunt semnificativ inconsecvente cu
situatiile financiare, sau cu cunostintele pe care noi le-am obtinut in timpul auditului,
sau daca ele par a fi denaturate semnificativ.

In ceea ce priveste Raportul administratorilor, am citit si raportam daca acesta a fost
Intocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate cu OMFP nr. 1802/2014
pentru aprobarea Reglementarilor contabile privind situafiile financiare anuale
individuale si situatiile financiare anuale consolidate.

In baza exclusiv a activitatilor care trebuie desfagurate in cursul auditului situatiilor
financiare, in opinia noastri:

a) In raportul administratorilor nu am identificat informatii care sa nu fie
consecvente, in toate aspectele semnificative, cu informatiile prezentate in
situatiile financiare individuale anexate.

b) Raportul administratorilor identificat mai sus include, in toate aspectele
semnificative, informatiile cerute de OMFP nr 1802/2014 (reglementari
contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare
anuale consolidate).

In plus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul
acesteia, dobandite in cursul auditului situatiilor financiare pentru exercitiul financiar
incheiat la data de 31 decembrie 2018, ni se cere sa raportam daca am identificat
denaturdri semnificative in Raportul administratorilor. Nu avem nimic de raportat cu
privire la acest aspect.

Responsabilititile conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru
situatiile financiare

Conducerea este responsabila pentru intocmirea si prezentarea fidela a situatiilor
financiare in conformitate cu reglementrile mentionate mai sus si pentru acel control
intern pe care conducerea il considera necesar pentru a permite intocmirea de situatii
financiare lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare.

In intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabila pentru aprecierea
capacitatii societditii de a-si continua activitatea, prezentéind, daca este cazul, aspectele
referitoare la continuitatea activitatii si utilizind contabilitatea pe baza continuititii
activitdfii, cu exceptia cazului in care conducerea fie intenfioneazd sa lichideze
societatea sau sa opreasci operafiunile, fie nu are nici alta alternative realista in afara
acestora,.

Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea
procesului de raportare financiara al societitii,
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Responsabilitdtile auditorului intr-un audit al situaiilor financiare

Obiectivele noastre constau in obfinerea unei asiguriri rezonabile privind misura in care
situatiile financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturiri semnificative, cauzate fie de
frauda, fie de eroare, precum si in emiterea unuj raport al auditorului care include opinia
noastrd. Asigurarea rezonabila reprezinti un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o
garantie a faptului ca un audit desfiisurat in conformitate cu ISA va detecta intotdeauna
0 denaturare semnificativa, daca aceasta exista. Denaturirile pot fi cauzate fie de frauda,
fie de eroare si sunt considerate semnificative daca se poate preconiza, in mod rezonabil,
ca acestea, individual sau cumulate, vor influenta deciziile economice ale utilizatorilor,
luate in baza acestor situatii financiare.

Ca parte a unui audit in conformitate cu ISA, exercitam rationamentul profesional si
mentinem scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

®  Identificam si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare,
cauzata fie de frauds, fie de eroare, proiectam si executam proceduri de audit ca
raspuns la respectivele riscuri si obtinem probe de audit suficiente si adecvate
pentru a fumiza o baza pentru opinia noastri. Riscul de nedetectare a unei
denaturdri semnificative cauzate de frauda este mai ridicat decat cel de nedetectare
a unei denaturéri semnificative cauzate de eroare, deoarece frauda poate presupune
infelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate, declaratii false si evitarea controlului
intern.

o Infelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectirii de proceduri
de audit adecvate circumstantelor, dar firi a avea scopul de a exprima o opinie
asupra eficacititii controlului intern al societitii.

*  Evaluam gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil
al estimdrilor contabile si al prezentirilor aferente de informatii realizate de citre
conducere

e Formulam o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizirii de citre
conducere a contabilitatii pe baza continuitatii activitatii si determinam, pe baza
probelor de audit obtinute, daca exista o incertitudine semnificativa cu privire la
evenimente sau condifii care ar putea genera indoieli semnificative privind
capacitatea societitii de a-si continua activitatea. In cazul in care concluzionam ca
exista o incertitudine semnificativa, trebuie sa atragem atenfia in raportul
auditorului asupra prezentirilor aferente din situatiile financiare sau, in cazul in
care aceste prezentari sunt neadecvate, sa ne modificam opinia. Concluziile noastre
se bazeazi pe probele de audit obtinute pana la data raportului auditorului, Cu toate
acestea, evenimente sau conditii viitoare pot determina societatea sa nu isi mai
desfagoare activitatea in baza principiului continuitatii activitatii,

. Evaluam prezentarea, structura si continutul general al situatiilor financiare,
inclusiv al prezentirilor de informatii, si misura in care situatiile financiare
reflecta tranzactiile si evenimentele de baza intr-o maniera care realizeazi
prezentarea fidela.
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Comunicam persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificata
si programarea in timp a auditului, precum si principalele constatiri ale auditului,
inclusiv orice deficiente semnificative ale controlului intern, pe care le identificam pe
parcursul auditului.

De asemenea, furnizam persoanelor responsabile cu guvernanta o declaratic ca am
respectat cerintele etice relevante privind independenta si ca le-am comunicat toate
relafiile si alte aspect despre care s-ar putea presupune, in mod rezonabil, ca ne afecteazi
independenta si, acolo unde este cazul, masurile de protectie aferente.

Dintre aspectele comunicate cu persoanele responsabile cu guvernanta, stabilim care
sunt aspectele cele mai importante pentru auditul situatiilor financiare din perioada
curenta si care reprezinté, prin urmare, aspecte cheie de audit. Descriem aceste aspect in
raportul auditorului, cu exceptia cazului in care legile sau reglementarile interzic
prezentarea publica a aspectului sau a cazului in care, in circumstante extrem de rare,
consideram ca un aspect nu ar trebui comunicat in raportul nostru deoarece se
preconizeazi in mod rezonabil ca beneficiile interesului public sa fie depisite de
consecintele negative ale acestei comunicari,

Raport cu privire la alte dispozitii legale si de reglementare

Am fost numiti de Adunarea Generala a Actionarilor/Asociatilor la data de 26 aprilie
2018 sa auditam situatiile financiare ale SIFI CJ LOGISTIC S.A. pentru exercitiul
financiar incheiat la 31 Decembrie 2018. Durata totala a angajamentului nostru este de
1 an, acoperind exercitiul financiar incheiat 1a 31 decembrie 2018.

Confirmam ca:

* In desfagurarea auditului nostru, ne-am pistrat independenta fata de entitatea
auditata.

Nu am furnizat pentru Societate serviciile non aundit interzise, menfionate la articolul
5 alineatul (1) din Regulamentul UE nr.537/2014.
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