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Stimate Domn,

Referitor: Estimarea valorii Societatii Comerciale CELHART DONARIS S.A. Braila si
valoarea de piata a unei actiuni

In legatura cu cererea primita din partea Dumneavoastri pentru estimarea valorii Societitii
Comerciale CELHART DONARIS S.A. Braila si valoarea de piata a unei actiuni, in vederea
exercitarii dreptului de tranzactionare de actiuni, am placerea sa va prezint concluziile raportului de
evaluare.

Obiectul evaluarii
Obiectul evaluarii 1l constituie estimarea valorii Societatii Comerciale CELHART DONARIS S.A.
Braila si valoarea de piata a unei actiuni, in vederea exercitarii dreptului de tranzactionare de actiuni.

Scopul evaluirii
Scopul acestei evaluari este estimarea valorii Societatii Comerciale CELHART DONARIS S.A.
Braila si valoarea de piata a unei actiuni, in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR,
adoptate de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR), a Standardelor
Internationale de Evaluare precum si alte standarde si ghiduri metodologice de evaluare elaborate de
catre ANEVAR.

Standardele ANEVAR aplicate in acest raport de evaluare sunt: SEV 100 - Cadru general (IVS
Cadrul General); SEV 101 - Termeni de referinta ai evaluarii; SEV 102 - Implementare; SEV 103 -
Raportarea evaluarii; SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare; SEV 200 - Intreprinderi si
participatii la intreprinderi precum si ghidul metodologic GEV 600 - Evaluarea intreprinderii.

Evaluarea se realizeaza ca urmare a rascumpararii actiunilor de la actionarii care solicita acest lucru,
in urma Hotararii A.G.E.A. nr. 1 din 17.02.2015 de a nu mai tranzactiona actiunile Societatii pe o
piatd reglemetata sau in cadrul unui sistem alternativ de tranzactionare, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 151/2014 si ale Regulamentului A.S.F. nr. 17/2014.

Clientul si destinatarul lucririi

Clientul si destinatarul raportului de evaluare este S.C. CELHART DONARIS S.A., cu sediul social
in Municipiul Braila, Soseaua Viziru, km. 10, judetul Braila, avand CUI 2253999, inregistrata la
Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Braila sub nr. J09/06/1990.

Data evaluarii
Prezentul raport a fost intocmit Tn perioada aprilie - mai 2015 pentru data de 31 Decembrie 2014.
Astfel, data evaluarii este 31 Decembrie 2014.



Prezentarea evaluatorului
Evaluatorul este Marinel Lupsa, membru titular ANEVAR cu sediul in Braila, fax. 0339 880 088,
telefon 0722 997 997, email: contact@lupsaconsult.ro, web: www.lupsaconsult.ro.

Rezultatele evaluirii. Opinia evaluatorului
Avand in vedere rezultatul obtinut prin aplicarea unei singure metode de evaluare (singura posibila si
relevanta), Evaluatorul opineaza ca:

Pe baza celor mai sus specificate, tinind cont si de riscul afacerii, recomand la data de
31.12.2014, ca valoare a actiunii S.C. CELHART DONARIS S.A. Briila, valoarea obtinuti in
urma aplicarii metodei Activului Net Contabil Corectat (abordarea prin cost), respectiv
valoarea de 0,7446 LEI / actiune iar valoarea Societatii este de 14.183.901 LEI.

Argumentarea valorii

— valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport;

— cursul de schimb valutar luat in consideratie la efectuarea unor calcule este cel anuntat de B.N.R.
pentru data de 31.12.2014 este 4,4821 Lei/Euro;

— valoarea a fost estimata in LEI. Valoarea in lei nu se modifica odata cu fluctuatia cursului de
schimb euro/lei si este valabila doar la data evaluarii;

— Valoarea este o predictie. Valoarea este subiectiva si evaluarea este o opinie asupra unei valori.

— Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).
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Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Am efectuat evaluarea actiunilor si a Societatii Comerciale CELHART DONARIS S.A. Briila (denumita
n continuare Societatea), la data de referinta 31.12.2014.

Evaluarea s-a dispus de catre conducerea Societatii, prin contractul nr. 011404 din 14.04.2015, si se
realizeaza ca urmare a rascumpararii actiunilor de la actionarii care solicitd acest lucru, in urma Hotararii
A.G.E.A. nr. 1 din 17.02.2015 de a nu mai tranzactiona actiunile Societatii pe o piatd reglemetata sau in
cadrul unui sistem alternativ de tranzactionare, in conformitate cu prevederile Legii nr. 151/2014 si ale
Regulamentului A.S.F. nr. 17/2014.

Perioada executiei raportului cuprinzadnd contractarea, culegerea datelor, inspectia proprietatii si
elaborarea lucrarii a fost 14 aprilie — 07 mai 2015.

Raportarea s-a facut in LEI (sau RON).

Nu au existat instructiuni speciale privind determinarea valorii, informatiile necesare specifice fiind puse
la dispozitie de catre Societate.

Documentele furnizate si considerate credibile au fost utilizate Tn diagnostic si evaluare. Tn plus, s-au
utilizat informatii de la terte parti pe care le-am considerat credibile si rezonabile.

Tn estimarea valorii am utilizat metode si proceduri asa dupa cum am considerat necesar in circumstantele
respective, baza de evaluare fiind valori de piata si de non — piata, conform cu standardele internationale
de evaluare.

Acest raport de evaluare nu are ca scop estimarea problemelor de mediu. Pe baza informatiilor obtinute,
am presupus ca Societatea se va conforma legislatiei de mediu, iar costul investitiilor de mediu
considerate necesare de catre Societate afecteaza valoarea Tn masura Tn care nu sunt realizate.

Nu-mi asum nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant, nici nu m-am angajat pentru o
expertiza sau cercetare stiintifica necesara pentru ca acesta sa fie descoperit.

Daca ulterior se va stabili ca exista contaminare pe proprietatea analizata sau pe oricare alt teren vecin sau
ca obiectivele care au fost puse In functiune ar putea contamina, acest fapt ar putea afecta valoarea
raportata.

Nu am efectuat o expertiza tehnica a structurii de rezistenta, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica buna, corespunzatoare unei
exploatari normale.

Opiniile din raportul de evaluare nu trebuie Tntelese ca ar valida integritatea starii partilor neexpuse sau
inaccesibile.

Acest raport de evaluare prezinta si reprezinta opinii profesionale care nu sunt opozabile tertilor. Fiind
opinii profesionale, raportul de evaluare nu substituie si nu reprezinta puncte de vedere oficiale ale
autoritatilor, cu exceptia cazului in care se specifica expres acest lucru in continutul lui.

Acest raport de evaluare priveste doar partile contractante si acesta nu pot fi folosit ca mijloc de proba in
procese care au legatura cu tertii — persoane fizice sau juridice.

Acest raport de evaluare nu poate fi inclus partial sau integral si nici dat ca referinga Intr-un document
publicat, circulara sau declaratie, sub nici o forma, fara acordul nostru scris asupra formei in care ar urma
sa apara.



Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai pentru scopul mentionat in raport. Nu accept nici o
alta responsabilitate fata de o terta persoana care sa poata face uz de el.

Tn toate situatiile, solutiile oferite prin raportul de evaluare trebuie interpretate prin prisma faptului ca
legislatia nationala este Tntr-o permanenta schimbare.

Opinia se bazeaza pe informatiile curente disponibile, practica Tn materie, principiile general acceptate n
profesie si pe experienta dobandita.

Consider ca evaluarea furnizeaza o baza rezonabila exprimarii opiniei asupra valorii, asa dupa cum se
expliciteaza in cuprinsul raportului.

In acest sens. in baza informatiilor analizate si a ipotezelor adoptate. tinind cont si de
riscul afacerii, recomand la_data de 31.12.2014 ca valoare a acpunn SC CELHART

Corectat (abordarea prin_cost). respectiv_valoarea de 0.7446 LEI / actiune iar valoarea
Societatii este de 14.183.901 L EI.

Mentionez ca valoarea recomandatd nu este influentatd in nici un fel si sub nici o forma de valoarea
onorariului obtinut si nu am nici un interes prezent sau viitor si nici o legatura cu vreo parte interesata in
Societate.
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