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Vineri, 08 mai 2015  

 

Scrisoare de transmitere 

 

 

 

În atenţia:  S.C. CELHART DONARIS S.A.  
Municipiul Brăila, Şoseaua Viziru, km. 10, judeţul Brăila  

CUI 2253999  

ONRC J09/06/1990  

 

 

Stimate Domn,  

 

Referitor: Estimarea valorii Societăţii Comerciale CELHART DONARIS S.A. Brăila şi 

valoarea de piaţă a unei acţiuni 

 

 

În legătură cu cererea primită din partea Dumneavoastră pentru estimarea valorii Societăţii 

Comerciale CELHART DONARIS S.A. Brăila şi valoarea de piaţă a unei acţiuni, în vederea 

exercitării dreptului de tranzacţionare de acţiuni, am plăcerea să vă prezint concluziile raportului de 

evaluare.  

 

Obiectul evaluării  
Obiectul evaluării îl constituie estimarea valorii Societăţii Comerciale CELHART DONARIS S.A. 

Brăila şi valoarea de piaţă a unei acţiuni, în vederea exercitării dreptului de tranzacţionare de acţiuni.  

 

Scopul evaluării  
Scopul acestei evaluari este estimarea valorii Societăţii Comerciale CELHART DONARIS S.A. 

Brăila şi valoarea de piaţă a unei acţiuni, în conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR, 

adoptate de Asociaţia Naţională a Evaluatorilor Autorizaţi din România (ANEVAR), a Standardelor  

Internaţionale de Evaluare precum şi alte standarde şi ghiduri metodologice de evaluare elaborate de 

către ANEVAR.  

 

Standardele ANEVAR aplicate în acest raport de evaluare sunt: SEV 100 - Cadru general (IVS 

Cadrul General); SEV 101 - Termeni de referinţă ai evaluării; SEV 102 - Implementare; SEV 103 - 

Raportarea evaluării; SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare; SEV 200 - Întreprinderi şi 

participaţii la întreprinderi precum şi ghidul metodologic GEV 600 - Evaluarea întreprinderii. 

 

Evaluarea se realizează ca urmare a răscumpărării acţiunilor de la acţionarii care solicită acest lucru, 

în urma Hotărârii A.G.E.A. nr. 1 din 17.02.2015 de a nu mai tranzacţiona acţiunile Societăţii pe o 

piaţă reglemetată sau în cadrul unui sistem alternativ de tranzacţionare, în conformitate cu 

prevederile Legii nr. 151/2014 şi ale Regulamentului A.S.F. nr. 17/2014. 

 

Clientul şi destinatarul lucrării  
Clientul şi destinatarul raportului de evaluare este S.C. CELHART DONARIS S.A., cu sediul social 

în Municipiul Brăila, Şoseaua Viziru, km. 10, judeţul Brăila, având CUI 2253999, înregistrată la 

Oficiul Registrului Comerţului de pe lângă Tribunalul Brăila sub nr. J09/06/1990.  

 

Data evaluării  
Prezentul raport a fost întocmit în perioada aprilie - mai 2015 pentru data de 31 Decembrie 2014. 

Astfel, data evaluării este 31 Decembrie 2014.  
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Prezentarea evaluatorului  
Evaluatorul este Marinel Lupşa, membru titular ANEVAR cu sediul în Brăila, fax. 0339 880 088, 

telefon 0722 997 997, email: contact@lupsaconsult.ro, web: www.lupsaconsult.ro.  

 

Rezultatele evaluării. Opinia evaluatorului  
Având în vedere rezultatul obţinut prin aplicarea unei singure metode de evaluare (singura posibilă şi 

relevantă), Evaluatorul opinează că: 

 

Pe baza celor mai sus specificate, ţinând cont şi de riscul afacerii, recomand la data de 

31.12.2014, ca valoare a acţiunii S.C. CELHART DONARIS S.A. Brăila, valoarea obţinută în 

urma aplicării metodei Activului Net Contabil Corectat (abordarea prin cost), respectiv 

valoarea de 0,7446 LEI / acţiune iar valoarea Societăţii este de 14.183.901 LEI. 

 

Argumentarea valorii  

 valoarea a fost exprimată ţinând seama exclusiv de ipotezele, condiţiile limitative şi aprecierile 

exprimate în prezentul raport;  

 cursul de schimb valutar luat în consideratie la efectuarea unor calcule este cel anunţat de B.N.R. 

pentru data de 31.12.2014 este 4,4821 Lei/Euro;  

 valoarea a fost estimată în LEI. Valoarea în lei nu se modifică odată cu fluctuaţia cursului de 

schimb euro/lei şi este valabilă doar la data evaluării;  

 Valoarea este o predicţie. Valoarea este subiectivă şi evaluarea este o opinie asupra unei valori.  

 Raportul a fost pregătit pe baza standardelor, recomandărilor şi metodologiei de lucru 

recomandate de către ANEVAR (Asociaţia Naţională a Evaluatorilor Autorizaţi din România).  

 

 

 

 

 

 
_______________________________ 

 

 

Marinel Lupşa  

Expert Evaluator | Membru ANEVAR 
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Rezumatul faptelor principale şi al concluziilor importante  

 

 

Am efectuat evaluarea acţiunilor şi a Societăţii Comerciale CELHART DONARIS S.A. Brăila (denumită 

în continuare Societatea), la data de referinţă 31.12.2014.  

 

Evaluarea s-a dispus de către conducerea Societăţii, prin contractul nr. 011404 din 14.04.2015, şi se 

realizează ca urmare a răscumpărării acţiunilor de la acţionarii care solicită acest lucru, în urma Hotărârii 

A.G.E.A. nr. 1 din 17.02.2015 de a nu mai tranzacţiona acţiunile Societăţii pe o piaţă reglemetată sau în 

cadrul unui sistem alternativ de tranzacţionare, în conformitate cu prevederile Legii nr. 151/2014 şi ale 

Regulamentului A.S.F. nr. 17/2014. 

 

Perioada execuţiei raportului cuprinzând contractarea, culegerea datelor, inspecţia proprietăţii şi 

elaborarea lucrării a fost 14 aprilie – 07 mai 2015. 

 

Raportarea s-a făcut în LEI (sau RON).  

 

Nu au existat instrucţiuni speciale privind determinarea valorii, informaţiile necesare specifice fiind puse 

la dispoziţie de către Societate.  

 

Documentele furnizate şi considerate credibile au fost utilizate în diagnostic şi evaluare. În plus, s-au 

utilizat informaţii de la terţe părţi pe care le-am considerat credibile şi rezonabile.  

 

În estimarea valorii am utilizat metode şi proceduri aşa după cum am considerat necesar în circumstanţele 

respective, baza de evaluare fiind valori de piaţă şi de non – piaţă, conform cu standardele internaţionale 

de evaluare.  

 

Acest raport de evaluare nu are ca scop estimarea problemelor de mediu. Pe baza informaţiilor obţinute, 

am presupus că Societatea se va conforma legislaţiei de mediu, iar costul investiţiilor de mediu 

considerate necesare de către Societate afectează valoarea în măsura în care nu sunt realizate. 

 

Nu-mi asum nici o responsabilitate pentru existenţa vreunui contaminant, nici nu m-am angajat pentru o 

expertiză sau cercetare ştiinţifică necesară pentru ca acesta să fie descoperit.  

 

Dacă ulterior se va stabili că există contaminare pe proprietatea analizată sau pe oricare alt teren vecin sau 

că obiectivele care au fost puse în funcţiune ar putea contamina, acest fapt ar putea afecta valoarea 

raportată. 

 

Nu am efectuat o expertiză tehnică a structurii de rezistenţă, nici nu am inspectat acele părti care sunt 

acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate în stare tehnică bună, corespunzătoare unei 

exploatări normale.  

 

Opiniile din raportul de evaluare nu trebuie înţelese că ar valida integritatea stării părţilor neexpuse sau 

inaccesibile. 

 

Acest raport de evaluare prezintă şi reprezintă opinii profesionale care nu sunt opozabile terţilor. Fiind 

opinii profesionale, raportul de evaluare nu substituie şi nu reprezintă puncte de vedere oficiale ale 

autorităţilor, cu excepţia cazului în care se specifică expres acest lucru în conţinutul lui. 

 

Acest raport de evaluare priveşte doar părţile contractante şi acesta nu pot fi folosit ca mijloc de proba în 

procese care au legătură cu terţii – persoane fizice sau juridice. 

 

Acest raport de evaluare nu poate fi inclus parţial sau integral şi nici dat ca referinţă într-un document 

publicat, circulară sau declaraţie, sub nici o formă, fără acordul nostru scris asupra formei în care ar urma 

să apară.  
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Acest raport este confidenţial şi poate fi utilizat numai pentru scopul menţionat în raport. Nu accept nici o 

altă responsabilitate faţă de o terţă persoană care să poată face uz de el. 

 

În toate situaţiile, soluţiile oferite prin raportul de evaluare trebuie interpretate prin prisma faptului că 

legislaţia naţională este într-o permanentă schimbare.  

 

Opinia se bazează pe informaţiile curente disponibile, practica în materie, principiile general acceptate în 

profesie şi pe experienţa dobândită. 

 

Consider că evaluarea furnizează o bază rezonabilă exprimării opiniei asupra valorii, aşa după cum se 

explicitează în cuprinsul raportului. 

 

În acest sens, în baza informaţiilor analizate şi a ipotezelor adoptate, ţinând cont şi de 

riscul afacerii, recomand la data de 31.12.2014, ca valoare a acţiunii S.C. CELHART 

DONARIS S.A. Brăila, valoarea obţinută în urma aplicării metodei Activului Net Contabil 

Corectat (abordarea prin cost), respectiv valoarea de 0,7446 LEI / acţiune iar valoarea 

Societăţii este de 14.183.901 LEI. 

 

Menţionez că valoarea recomandată nu este influenţată în nici un fel şi sub nici o formă de valoarea 

onorariului obţinut şi nu am nici un interes prezent sau viitor şi nici o legătura cu vreo parte interesată în 

Societate. 

 

 

 

 

 

 

 
_______________________________ 

 

 

Marinel Lupşa  

Expert Evaluator | Membru ANEVAR 


