RAPORT DE GESTIUNE
al Consiliului de Administratie al societatii CI-CO SA
pentru exercitiul financiar 2016

Raportul anual s-a intocmit in conformitate cu prevederile Legii nr.297/2004 , a Ordinului 1802/2014
precum si a Regulamentul CNVM nr.1/2008, privind emitentii si operatiunile cu valori mobiliare.

I.INFORMATIl| GENERALE

Data raportului 31.12.2016

Denumirea societdtii comerciale CI-CO SA

Sediul social ALEEA CAMPUL MOSILOR NR.5 BUCURESTI, SECTOR 2

numadarul de telefon/fax 0212522952

Codul unic de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului 167

Numadr de ordine in Registrul Comertuiuvi J40/472/1991

Piata reglementata pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare emise ATS AeRO
Principalele caracteristici ale valorilor mobiliare emise = nominale

Societatea a fost infiintata in baza HG 1353/1990.

ILCAPITAL SOCIAL. STRUCTURA DE ACTIONARIAT. DATE DESPRE CONDUCERE:

Capitalul social este in valoare de 6.764.967.50, din care capital varsat 2.532.530 lei repartizat astfel:

Structura capital social 31.12.2016

valoare val val.actiuni ) ) procent
actionari octiuni actiune act.initiol subscrise copital sociol [a) )
flei} {lei) subscris

varsat nevarsat

initial subscrise total subscris {1012) (1011)

SIF MUNTENIA 239.460,00 | 2.394.600,00 | 2.634.060,00 2,50 | 598,650,000 | 5.986.500,00 | 6.585.150,00 | 2.394.500,00 4,190.550,00 97,34
AGROM INT'L SRL 39,00 0,00 39,00 2,50 97,50 0,00 57,50 97,50 0,00 0,00
ALTE PERSOANE FIZICE 20.338,00 51.550,00 71.888,00 2,50 50.845,00 128.875,00 179.720,00 137.832,50 41.887,50 2,66
259.837,00 | 2.446.150,00 | 2.705.987,00 649.592,50 | 6.115.375,00 | 6.764.967,50 | 2.532.530,00 4,232.437,50 100,00

La data de 31.12.2016, Consiliul de Administratie al societatii este format din:

Pavel Avramoiu - presedinte

Stoicescu Silviu Daniel- vicepresedinte

Scripcaru Catalin — membru

Membrii consliliului de administratie au fost alesi pentru un mandat valabil pana la data de 17.09.2018

Director general al societatii este domnul Pavel Avramoiu, numit prin contractul de mandat incepad cu data

de 19.11.2015.

HLLANALIZA ECONOMICA FINANCIARA.

Tn anul 2016, activitatea desfisurata in cadrul societdtii a avut ca obiect principal de activitate
Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate .




Activele imobilizate ale societitii

31.12.2015 31.12.2016

lei lei
Imobiliziri necorporale 4.441 4.459
Imobilizdri corporale 33.398.877 33.586.311
Imobilizéri financiare - 0
Total Imobilizari 33.403.318 33.590.770

Imobilizarile necorporale sunt inregistrate in contabilitate la cost minus amortizarea cumulati.
Acestea sunt reprezentate de licente si programe informatice.

In cursul anului nu au existat miscari de imobilizari necorporale.

Imobilizarile corporale sunt inregistrate in contabilitate la valoarea de cost minus amortizarea
cumulata si ajustarile pentru depreciere mai putin constructiile si terenurile care sunt inregistrate la
valoarea justa in baza unui raport de evaluare emis de catre societatea CMF CONSULTING SA la data de
31.12.2016, in conformitate cu prevederile OMFP 1802/2014 cu modificatile ulterioare si standardele
nationale de evaluare emise de ANEVAR, rezultatul reevaluarii inregistrandu-se in contabilitate prin
metoda neta.

Societatea detine in proprietate i administrare toate activele declarate.
Asupra terenului si a constructiilor nu sunt constiuite ipoteci .
In cursul anului 2016 au avut loc urmatoarele miscari de active imobilizate:

La data de 11.08.2016 a fost achizitionat, in vederea unor investitii viitoare, un teren extravilan in suprafata
de 9692 mp in comuna Maneciu, jud.Prahova.

La data de 20.09.2016 au fost achizitionate boxele 5 si 6, boxe ce fac parte integranta din Halele Centrale
Obar si care pana la data achizitiei au facut obiectul unui kitigiu.

Imobilizari corporale in curs de executie si avansuri acordate pentru imobilizari corporale

Pe parcursul anului 2015 si 2016 societatea a inregistart cheltuieli cu servicii de
proiectare,consultare, studii, lucrari cadastrale in valocare totala de 318.162 lei asupra constructiei
situate la sediul societatii care pana la momentul efectuarii receptiei au fost inregistrate ca si
imobilizari corporale in curs de executie.

Societatea a achitat pe parcursul anului 2016 avansuri pentru imobilizari corporale in valoare totala
de 1.023.776.54 lei ce reprezenta 25% avans lucrari acoperis conform contract si act aditional
1/06.12.2016 (272958.45 EUR0*4.5008) .

Imobilizarile financiare- nu au existat elemente de recunoastere pe parcursul anului 2016.

Stocurile si creantele societatii
La 31 decembrie 2016 valoarea stocurilor este de 9.419 lei, stocurile sunt compuse din materiale folosite la
intretinere si reparatii curente , materiale consumabile.

Creantele comerciale ale societatii sunt in valoare de 5.506.585 si au crescut fata de anul 2015 cu 6.55%.

Pentru clientii cu care societatea se afla in litigiu s-au efectuat ajustéri ale creantelor la 31 decembrie 2016
sau au fost mentinute si actualizate cele existente.

Investitiile pe termen scurt la banci sub forma de depozite sunt in valoare de 19.866.151 lei.

Soldul conturilor curente la banci si numerar casierie este in valoare de 616.488 lei.



Datoriile si capitalurile proprii ale societatii

In cursul anului 2016 nu au existat modificari in structura capitalului social al societatii.

Capitalurile proprii ale societatii sunt in valoare de 56.790.999 lei.

Soldul obligatiilor societatii la data de 31.12.2016 reprezinta datorii din activitatea curenta.
Societatea nu are datorii restante catre furnizori si nici catre Bugetul de Stat si Bugetul Asigurarilor Sociale.

Societatea a achitat datoriile restante catre SIF Muntenia, acestea reprezentand dividende aferente anilor
1998 si 1999 .

Datoriilor societatii la 31.12.2016 sunt in valoare de 2.033.020 lei.

Soldul obligatiilor salariale citre Bugetul Statului si Bugetul asigurarilor sociale la 31 decembrie 2016
este de 326.720 lei reprezintd suma de platd pentru obligatiile aferente lunii decembrie 2016,
societatea neavand datorii restante fata de bugete la finele anului 2016.

CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE:

Contul de profit si pierdere al societatii se prezinta dupa cum urmeaza :

denumire indicatori 31.12.2015 31.12.2016
Venituri - cifra de afaceri 9.577.863,00 9.526.123,00
Venituri din exploatare — total 9.824.446,00 9.895.098,00
Cheltuieli din .exploatare - total, 8.303.152,00 -326.744,00
din care:
Cheltuieli nete cu materiile prime, | )5 c99 g5 1.770.009,00
consumabile, utilitati
Cheltuieli de personal {inclusiv 3.237.722,00 4.457.368,00
taxe)
Ajustari de valo_are pv.imobilizari 776.406,00 637102.00
corporale si necorporale
Ajustari de. valoare pv.active 2.790,00 64.462,00
circulante
Total Servicii prestate de terti 1.208.628,00 3.485.654,00
Cheltuieli nete din reluarea
provizicanelor, casari / scoateri din 921.168,00 -10.925.985
functiune i amortizare
Cheltuieli cu impozite si taxe locale 140.836,00 152.961,00
Rezuitat lr!alnte. de cheltuieli 1.521.294,00 10.253.527
financiare
Rezultat financiar net 564.209,00 320.161.00
Profit brut 2.085.503,00 10.573.688,00
impozit pe profit 589.331,00 195.472,00
Profit net 1.496.172,00 10.378.216,00

Din analiza rezultatului observam urmatoarele:

Cifra de afaceri a scazut fata de anul precedent cu 1%.

Veniturile din exploatare au crescut in anul 2016 fata de anul 2015 cu 1%.




Cheltuielile din exploatare au crescut fata de anul 2015 iar o influenta importanta in cheltuielile de
exploatare au avut-o penalitatile (dobanzi de intarziere) calculate si acceptate de parti in urma tranzactiei
incheiate intre societate si SIF Muntenia privind plata dividendelor neachitate aferente anilor 1998-1999
cat si reevaluarea imobilizarilor corporale partea neacoperita de rezerve.

Rezultatul din exploatare a fost influentat de reluarea la venituri a provizioanelor constituite pentru
penalitati potentiale pe care societatea le-ar putea plati actionarului majoritar ca urmare a neplatii
dividendelor repartizate in anii 1999 si 2000 si litigii in legatura cu contravaloarea lipsei de folosinta a
boxelor 5 si 6 solicitate de Piscicola Tour SRL.

Profitul obtinut in anul 2016 este influentat de reluarea la venituri a provizioanelor constituite pentru
litigiile in legatura cu dividendele neachitate catre SIF Muntenia si de dreptul de folosinta a boxelor 5 si 6 cu
Piscicola , litigii ce au fost incheiate in anul 2016.

IV. EXECUTIA BVC 2016
Executie bugetara 2016
Prevederi Realizat
in anul curent
Indicatori
2016 2016

Venituri din exploatare 10.375.227 20.999.488

Venituri financiare 360.000 333.219
Venituri totale 10.735.227 21.332.707
Cheltuieli din exploatare 8.975.226 10.745.961

Cheltuieli financiare 10.000 13.058
Cheltuieli totale 8.985.226 10.759.019
Rezultat brut 1.750.001 10.573.687

Impozit pe profit 300.000 195.472
Rezultat net 1.450.001 10.378.216

Rezultatul brut este influentat de provizioanele reluate la venituri in valoare de 11.034.974 lei si de
dobanzile penalizatoare achitate la data platii dividendelor in valoare de 782.702 lei cat si de reevaluarea
terenurilor si cladirilor diferente neacoperite de rezerve.

Aceste sume nu s-au avut in calcul la constituirea BVC pe anul 2016.
V. NIVELUL TEHNIC

Serviciile prestate de societate conform obiectului principal de activitate constau in inchirierea de spatii
comerciale, depozite, birouri si refacturare utilitati si cheltuieli conexe pe baza contractelor de inchiriere.

VI Activitatea de aprovizionare tehnico-materiala




Aprovizionarea cu materii prime, materiale consumabile, piese de schimb si servicii, s-a facut din surse
indigene.

VIl. Activitatea de vanzare

Indicatori 2014 % 2015 % 2016 © %
-Venituri totale 9.969.326,00 10.396.439,00 10.228.317
din ca ril;i'r‘i’f’""‘di" 6,540,333 | 6560 | 7.435.656,48 | 71,52 | 7.184.919.65 | 70.24
-cifra de afaceri neta | 8.940.923,00 9.577.863,00 9.526.123
din Cari;;:’i?"it'di" 6,540,333 | 732 | 7.435.656,48 | 77,63 | 7.184.919.65 | 75.42

Principali factori care pot influenta schimbari la nivelul vanzarilor, profitului operational si profitul net
sunt:
- Rezilieri de contracte la cererea chiriasului ;
- Inceperea lucrarilor de reabilitare a halej;
- Suspendarea partiala sau totala a activitatii chiriasilor de diverse organisme de control;
- Degradarea spatiilor care pot duce la reducerea inchirierii .

VIl Angajatii societatii

Nr. mediu de salariati in 2016 a fost de 41,5, din care:

- Personal TESA 11 salariati, respective 26,50%;

- Serviciul administrativ 17,5 salariati, respectiv 42,17%;
- Serviciul intretinere 8 salariati, respectiv 19,28%;

- H.C.O. {electricieni) 5 salariati, respectiv 12,05%.

Nivelul de pregatire al salariatilor se prezinta astfel:
- Superior: 9, respectiv 21,95%;
- Mediu: 20, respectiv 48,78%;
- Sub mediu: 12, respectiv 29,27%.

Gradul de sindicalizare este de 78,05% (un numar de 32 membri/ 41 salariati efectiv).

- salarii platite sau de platit, aferente exercitiului: 1.990.277 lei

- cheltuieli cu asigurarile sociale: 457.720 lei

- Nu s-au inclus indemnizatiile acordate membrilor organelor de administratie, conducere si de
supraveghere.

- Nu exista obligatii contractuale cu privire la plata pensiilor catre fostii membri ai organelor de
administratie, conducere si supraveghere.

- Nu s-au acordat avansuri si credite memobrilor organelor de administratie, conducere si de supraveghere in
timpul exercitiului.

IX Impactul activitatii de baza asupra mediului.

Sursele de poluare, respectiv emisiile din surse fixe, mobile si difuze la nivelul societatii sunt
aproape inexistente.

Activitatea de baza in sine, respectiv inchirierea de spatii, nu are impact asupra mediului.




Lunar, societatea noastra monitorizeaza calitatea apelor pentru toate analizele prevazute in Acordul
de Preluare conform contractului incheiat.
Societatea CI-CO detine, selecteaza si valorifica deseuri din lemn (ladite lemn}, materiale plastice
(ladite piastic, sticle, folie}, hartie si carton, tinand o evidenta strica a acestora pe fiecare tip de deseu. In
acest sens, exista un contract avand ca obiect colectarea tuturor tipurilor de deseuri {carton, ladite lemn,
ladite fructe plastic, folie plastic, sticle), precum si igienizarea locului in care aceste deseuri au fost
depozitate.

X Activitatea de cercetare-dezvoltare
In exercitiul financiar 2016, nu s-au inregistrat cheltuieli privind cercetarea si dezvoltarea, si nici in
bugetul de venituri si cheltuieli pentru 2017 nu sunt prevazute cheltuieli de cercetare-dezvoltare.

Xl Activitatea privind managementut riscului
Preturile la chirii sunt legate de schimbarile din economie. Cresterile de pret depasesc de regula

inflatia.

XIl Riscurile de pret

Societatea practicd o politicd de preturi prin care urmdreste modificarea acestora functie de evolutia
preturilor pe piata. Nivelul preturifor practicat este unuf competitiv in ceea ce priveste concurenta pe plan
local. Datele de scadenta a datoriilor sunt atent monitorizate ior sumele datorate dupa expirarea

termenelor de plata sunt urmarite cu promptitudine.

Riscul de pret poate fi eliminat, printr-un management de calitate, una din masuri si cea mai
importanta fiind negocierea valorii contractelor de inchiriere anual si incasarea unui garantii care sa
acopere riscul pe o perioada de doua luni.

Intrucat, societatea nu a avut angajate imprumuturi in exercitiul financiar 2016, nu a existat risc de
credit (de insolvabilitate sau de rambursare).

Xl Riscul de lichiditate

Acesta a fost prevenit prin mentinerea_de numerar suficient in vederea diminuarii acestui risc.

Societatea acorda o atentie sporita managementului de risc, avand in vedere piata din Romania.

Politicile si obiectivele firmei privind managementul riscului sunt;

- mentinerea unui risc scdzut de colectare a creantelor, prin respectarea procedurilor interne adoptate in
vederea realizdrii acestui obiectiv; revizuirea acestor proceduri daca este necesar,

- asigurarea unui echilibru intre perioada de recuperare a creantelor si perioada de plata a datoriilor.

IX Elemente de perspectiva privind activitatea societatii

Sovietatea urmareste in anii viitori o conversie a Halelor Centrale Obor in centru multifunctional de
expozitie, conferinta si spectacole.

Planul de investitii si reparatii capitale pentru anul 2017 are o valoare de aproximativ 11.064.087 lei.
X Piata valorilor imobiliare

Piata pe care se negociaza valorile mobiliare emise de societate este, piata AeRO, respectiv Bursa de Valori
Bucuresti.



Xl Rezultate financiare

Rezultatele brute { lei) ale societatii in ultimii trei ani sunt :

2014 633.490
2015 2.085.503
2016 10.573.688

X1l Conducerea societatii

La data de 31.12.2016 structura Consiliului de Administratie este urmatoarea:

Pavel Avramoiu presedinte C.A si Director General

Stoicescu Daniel vicepresedinte C.A

Scripcaru Catalin membru C.A

Mentionam ca nu exista nici un acord , intelegere sau legatura de familie intre nici un administrator si o alta
persoana datorita careia persoana respective sa fie numita administrator.

In cursul anului 2016, Societatea a platit membrilor Consiliului de Administratie si directorului
general urmatoarele:

- Indemnizatii CA+mandat 842.677 lei

- Prime 178.892 lei
-  Bonus 569.564 lei
- Contributii 327.241 lei

Xl Membri Conducerii executive
1. Zaharia Daniela director economic

2. Vaduva Florin director tehnic

In cursul anului 2016, Societatea a platit conducerii executive urmatoarele:

- Salarii 249.840 lei
- Prime 33.882 lei
- Contributii 64.677 lei

XIV Provizioane

2014 2015 2016
10.799.813 | 11.720.982 794.996

provizioane pentru litigii

Descrierea acestora este prezentata in note la bilantul contabil.
XV. Alte informatii

La intocmirea situatiilor financiare anuale au fost respectate prevederile reglemetarilor contabile in vigoare,
ale Legii contabilitatii nr. 82/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, ale 0.M.F.P. nr.
1802/2014 pentru aprobarea reglementarilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale si
situatiile financiare anuale consolidate, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale OMFP



166/2017 - privind principalele aspecte legate de intocmirea si depunerea situatiilor financiare anuale si a
raportarilor contabile anuale ale operatorilor economici la unitdtile teritoriale ale Ministerului Finantelor
Publice.

Societatea nu are sucursale, activitatea societatii s-a desfasurat Ja sediu sacial.

Evaluarea posturilor din prezenta situatie financiara simplificata, s-a efectuat in conformitate cu
urmatoarele principii contabile:

1. Principiul continuitatii activitatii: s-a tinut cont de faptul ca societatea isi va continua fn mod normal
functionarea in viitorul previzibil;

2. Principiul permanentei metodelor: Au fost aplicate aceleasi regului, metode,norme, privind evaluarea,
inregistrarea si prezentarea n contabilitate a elementelor patrimoniale, asigurdnd comparabilitatea in timp
a informatiilor contabile.

3. Principiul prudentei: Au fost luate in considerare numai profiturile recunoscute pana la data inchiderii
exercitiului financiar; s-a tinut seama de toate obligatiile previzibile si pierderile potentiale si au fost facute
ajustari de valoare tindnd seama de toate deprecierile posibile indiferent de modul cum acestea ar fi
influentat rezultatul financiar;

4. Principiul independentei exercitiului: La determinarea rezultatului s-au luat in calcul toate veniturile si
cheltuielile indiferent de data incasarii sumelor, respectiv, data efectuarii platilor;

5. Principiu! evaluarii separate a elementelor de activ si de pasiv: au fost inregistrate toate elementele de
activ si pasiv si, eventual, ulterior s-au efectuat compensari legale;

6. Principiul intangibilitatii: bilantul de deschidere corespunde cu cel de inchidere;

7. Principiul necompensarii: nu s-au efectuat compensari intre venituri si cheltuieli, ori intre active si pasive,
altele decat cele permise de lege.

XVI. Declaratie privind Guvernanta Corporativa

Informim cii societatea continua implementarea Principiilor de Guvernantd Corporativad
pentru AeRO:

-s-a aprobat de citre Consiliul de Administratie Regulamentul Intern al Consiliului de
Administratie al S.C. CI-CO S.A.

-au fost aduse la cunostinta Consiliului alte angajamente profesionale ale membrilor
Consiliului, inclusiv pozitia de membru executiv sau neexecutiv al Consiliului in alte societafi

-a avut loc o evaluare a Consiliului de Administratie;

-numarul sedintelor Consiliului de Administratie in anul 2016 a fost 14 ;

_Auditul intern al CI-CO S.A. este realizat prin serviciile unei terte parti independente, care
raporteazi Consiliului, iar, in cadrul societétii, ii raporteaza direct Directorului General.

-Societatea publica in raportul anual o sectiune care include veniturile totale ale membrilor
Consiliului si ale directorului general aferente anului financiar respectiv si valoarea totala a tuturor
bonusurilor sau a oriciror compensatii variabile si, de asemenea, ipotezele cheie si principiile pentru
calcularea veniturilor mentionate mai sus

-pagina de internet a socictafii contine o sectiune dedicatd Relatiei cu Investitorii, in limba
roména. Aceastd pagini va fi implementat i in limba engleza.

-societatea va redacta si implementa o politica de dividend a societatii



-societatea va redacta si adopta o politica cu privire la prognoze

-societate stabileste data si locul adundrilor generale astfel incat sa permitd participarea unui
numadr cat mai mare de actionari

-Rapoartele financiare includ informatii in romana cu privire la principalii factori care
influenteazi schimbari la nivelul vanzarilor, profitului operational, profitului net sau orice alt indicator
financiar relevant. Societatea va implementa si o sectiune in limba engleza privind aceste informatii.

-Societatea va organiza cel putin o intalnire/ conferinta telefonica cu analisti si investitori, in
fiecare an.

Vom continua demersurile pand la implementarea deplind a Principiilor de Guvernanfa

Corporativa In S.C. CI-CO S.A.

Situatia fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2016

In lei

2015 2016
ACTIVITATI DE EXPLOATARE
Profit net inainte de impozitare si activitati exceptionale 2.085.503 10.573.687
Ajustari pentru:
Amortizare si ajustare valoare imobilizari 776.406 637.102
Profit net din vanzari de imobilizari corporale 430 0
Profit net din vanzari de imobilizari financiare -58.287
Diferente de curs -3.774
Cheltuieli nete provizioane active circulante -2.482 13.599
Cheltuieli nete provizioane riscuri si cheltuieli 921.168 -10.925.986
Venituri nete din dobanzi -505.576 -311.933
Profit din exploatare inainte de modificarile capitalului
circulant 3.217.162 -17.304
Crestere - creante si alte conturi asimilate -198.586 -1.325.778
Crestere- stocuri -1.508 -4,101
Crestere- datorii si alte conturi asimilate 973.628 -1.422
Disponibilitati banesti generate de activitatea de exploatare 3.590.695 -1.348.605
Dobanzi platite - -6.124
Impozit pe profit platit -747.911 -494.276
Fluxuri de trezorerie din activitatea de exploatare 3.242.784 -1.849.005
ACTIVITATI DE INVESTITII
Achizitii de imobilizari corporale si necorporale -94.554 -1.062.457
Incasari din vanzarea imaobilizarilor corporale 3.308




Incasari din vanzarea imobilizarilor financiare

60.587

Depozite nete constituite 10.515.841 -10.804.151
Dobanzi incasate 578.206 291,909
Fluxuri de trezorerie din/{folosite in) activitatea de investitii 11.063.387 -11.574.699
ACTIVITATI DE FINANTARE

Dividende platite 0 -4.026.113
Sume incasate din varsarea capitalului social 1.882.938 700
Sume platite in contul contractelor de leasing finnaciar -162.831
Fluxuri de trezorerie folosite in activitatea de finantare 1.882.938 -4.188.244
Cresterea neta a disponibilitatilor banesti 16.189.109 -17.611,948
Disponibilitati banesti si alte echivalente la 1 ianuarie 2.039.327 18.228.436
Disponibilitati banesti si alte echivalente la 31 decembrie 18.228.436 616.488

Din analiza cash-flowlui la data de 31.12.2016 se observa ca societatea nu intampind riscul unui deficit de
numerar (lichiditati) care s3 pund in pericol continuarea activitatii;

Avand in vedere cele prezentate in acest Raport, Consiliul de Administratie propune Adundrii Generale a

Actionarilor aprobarea Situatiilor financiare incheiate la 31.12.2036.

Pavel Avramoiu presedinte
Stoicescu Daniel vicepresedinte

Scripcaru Catalin membru




