CI-CO SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2016

NOTA 1. Prezentarea Societatii

1.1. Informatii despre Societate

Societatea CI-CO este o societate pe actiuni, sediul social fiind inregistrat la adresa Aleea Campul Mosilor nr.5,
sector 2, Bucuresti Romania. Societatea este inregistrata la Registrul Comertului cu numarul J40/472/1991.
Obiectul principal de activitate este inchirierea de bunuri imobiliare proprii. Cifra de afaceri in suma de
9.526.123 lei este obtinuta integral din aceasta activitate.

Situatiile financiare anuale consolidate sunt intocmite de SIF MUNTENIA S.A. cu sediul in Bucuresti, sector 4,
Splaiul Unirii nr.16. Copii ale situatiilor financiare anuale consolidate se pot obtine accesand
relatii@sifmuntenia.ro.

Societatea are actiunile listate la Bursa de Valori Bucuresti, categoria AERO — Sistemul alternativ de
tranzactionare.

1.2. Administratorii, directorii si comisia de supraveghere
In anul 2016, Societatea a platit urmatoarele indemnizatii/salarii membrilor Consiliului de Administratie
{,C.A.") si conducerii executive:

-Lei- 2015 2016
Membri ai C.A. 239.734 1.095.017
Director general 257.300 1.195.926
Conducere executiva 422.834 283.722
Total 919.868 2.578.665

La 31 decembrie 2016, societatea nu avea nici o obligatie privind plata pensiilor catre fostii membri ai C.A. si
conducerii executive si a comisiei de supraveghere.

La sfarsitul anului 2016, societatea nu avea inregistrate avansuri spre decontare catre membrii conducerii
executive. La incheierea exercitiului financiar nu exista garantii sau obligatii viitoare preluate de societate in
numele administratorilor sau directorilor.

La data de 31.12.2016 structura Consiliului de Administratie este urmatoarea.
e Pavel Avramoiu - presedinte C.A si Director General
e Stoicescu Silviu Daniel - vicepresedinte CA
e Scripcaru Catalin - membru C.A

NOTA 2: Principii, politici si metode contabile

2.1. Bazele intocmirii situatiilor financiare

Acestea sunt situatiile financiare ale Societatii CI-CO SA intocmite in conformitate cu:
¢ Legea contabilitatii 82/1991 (republicata 2008}
s Prevederile Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu modificarile ulterioare (,OMFP
1802/2014")
Politicife contabile adoptate pentru intocmirea si prezentarea situatiilor financiare sunt in conformitate cu
principiile contabile prevazute de OMFP 1802/2014.
Aceste situatii financiare cuprind:

¢ Bilant prescurtat;

e Contul de profit si pierdere;

e Situatia modificarilor capitalurilor proprii

e Situatia fluxurilor de trezorerie
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e Note explicative la situatiile financiare.
Situatiile financiare se refera doar la C1-CO SA. Societatea nu are filiale care sa faca necesara consolidarea.

Inregistrarile contabile pe baza carora au fost intocmite aceste situatii financiare sunt efectuate in lei la cost
istoric, cu exceptia situatiilor in care a fost utilizata valoarea justa, conform politicilor contabile ale Societatii si
conform OMF 1802/2014.

Situatiile financiare anexate nu sunt menite sa prezinte pozitia financiara in conformitate cu reglementari si
principii contabile acceptate in tari si jurisdictii altele decat Romania. De asemenea, situatiile financiare nu sunt
menite sa prezinte rezultatul operatiunilor, fluxurile de trezorerie si un set complet de note la situatiile
financiare in conformitate cu reglementari si principii contabile acceptate in tari si jurisdictii altele decat
Romania. De aceea, situatiile financiare anexate nu sunt intocmite pentru uzul persoanelor care nu cunosc
reglementarile contabile si legaie din Romania inclusiv Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu
modificarile ulterioare.

2.2 Principii contabile semnificative

Situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2016 au fost intocmite in conformitate
cu urmatoarele principii contabile:

Principiul continuitatii activitatii

Societatea isi va continua in mod normal functionarea intr-un viitor previzibil fara a intra in imposibilitatea
continuarii activitatii sau fara reducerea semnificativa a acesteia.

Principiul permanentei metodelor

Societatea aplica aceleasi reguli, metode, norme privind evaluarea, inregistrarea si prezentarea in contabilitate
a elementelor patrimoniale, asigurand comparabilitatea in timp a informatiilor contabile.

Principiul prudentei

La intocmirea situatiilor financiare anuale, recunoasterea si evaluarea s-a realizat pe o bazd prudenta si, in
special:

a} in contul de profit si pierdere a fost inclus numai profitul realizat la data bilantului;

b) datoriile aparute in cursul exercitiului financiar curent sau al unui exercitiu precedent, au fost recunoscute
chiar daci acestea devin evidente numai intre data bilanului si data intocmirii acestuia;

¢) deprecierile au fost recunoscute, indiferent daca rezultatul exercitiului financiar este pierdere sau profit.

Principiul contabilitatii de angajamente

Efectele tranzactiilor si ale altor evenimente au fost recunoscute atunci cand tranzactiile si evenimentele s-au
produs (si nu pe masura ce numerarul sau echivalentul sau a fost incasat sau platit) si au fost inregistrate in
contabilitate si raportate in situatiile financiare ale pericadelor aferente.

Au fost luate in considerare toate veniturile si cheltuielile exercitiului, fara a se tine seama de d
efectuarii platii. Veniturile si cheltuielile care au rezultat direct si concomitent din aceeas
recunoscute simultan in contabilitate, prin asocierea directa intre cheltuielile si veni
evidentierea distinctas a acestor venituri si cheltuieli.

Principiul evaluarii separate a elementeior de activ si pasiv
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In vederea stabilirii valorii totale corespunzatoare unei pozitii din bilant s-a determinat separat valoarea fiecarui
element individual de activ sau de pasiv.

Principiul intangibilitatii

Bilantu! de deschidere al exercitiului financiar corespunde cu bilantul de inchidere al exercitiului financiar
precedent.

Principiul necompensarii

Valorile elementelor ce reprezinta active nu au fost compensate cu valorile elementelor ce reprezinta pasive,
respectiv veniturile cu cheltuielile.

Contabilizarea si prezentarea elementelor din situatiile financiare tinand cont de fondul economic al tranzactiei
sau al angajamentului in cauza

Inregistrarea in contabilitate si prezentarea in situatiile financiare a operatiunilor economico-financiare reflecta
realitatea economica a acestora, punand in evidenta drepturile si obligatiile, precum si riscurile asociate acestor
operatiuni.

Principiul evaluarii la cost de achizitie sau cost de productie

Elementele prezentate in situatiile financiare au fost evaluate pe baza principiului costului de achizitie sau al
costului de productie. Nu s-a folosit costul de achizitie sau costul de productie in cazurile in care s-a optat pentru
evaluarea imobilizarilor corporale la valoarea justa.

Principiul pragului de semnificatie

Entitatea se poate abate de la cerintele cuprinsein reglementarile contabile aplicabile referitoare la prezentarile
de informatii si publicare, atunci cand efectele respectarii lor sunt nesemnificative.

2.3 Moneda de raportare

Contabilitatea se tine in limba romana si in moneda nationala (,RON"}. Contabilitatea operatiunilor efectuate
in valuta se tine atat in moneda nationala, cat si in valuta. Elementele incluse in aceste situatii sunt prezentate
in lei romanesti.

2.4 Utilizarea estimarilor contabile

Intocmirea situatiilor financiare ale Societatii in conformitate cu prevederile OMFP 1802/2014, cu modificarile
ulterioare, solicita conducerii Societatii realizarea de estimari si ipoteze care afecteaza valorile raportate pentru
venituri, cheltuieli, active si pasive, ca si prezentarea datoriilor si activelor contingente la sfarsitul perioadei.
Totusi, inerenta incertitudine existenta in legatura cu aceste estimari si ipoteze ar putea rezulta)
viitoare semnificativa asupra valorii contabile a activelor si pasivelor inregistrate. Activele £g@
generate, de obicei, de evenimente neplanificate sau neasteptate, care pot sa genereze :
economice in entitate,
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2.5 Continuitatea activitatii

Prezentele situatii financiare au fost intocmite in baza principiului continuitatii activitatii, care presupune ca
Societatea isi va continua activitatea si in viitorul previzibil. Pentru a evalua aplicabilitatea acestei prezumtii,
conducerea analizeaza previziunile referitoare la intrarile viitoare de numerar. Pe baza acestor analize,
conducerea considera ca Societatea va putea sa isi continue activitatea in viitorul previzibil si prin urmare
aplicarea principiului continuitatii activitatii in intocmirea situatiilor financiare este justificata.

2.6 Conversii valutare
Tranzactiile realizate in valuta sunt transformate in lei la rata de schimb valabila la data tranzactiei.

Ratele de schimb folosite pentru conversia soldurilor exprimate in valuta 1a 31 decembrie 2016 a fost de 1 EUR
= 4,5411 lei {31 decembrie 2015: 1 EUR = 4,5245 lei) respectiv 1 USD = 4,3033 lei (31 decembrie 2015: 1UsSb =
4,4177 lei

Activele si pasivele monetare exprimate in valuta (disponibilitati si alte elemente asimilate, cum sunt depozitele
bancare, creante si datorii in valuta) trebuie evaluate si raportate utilizand cursul de schimb comunicat de Banca
Nationala a Romaniei valabil la data incheierii fiecarei luni. Diferentele de curs valutar, favorabile sau
nefavorabile se inregistreaza funar la venituri sau cheltuieli financiare, dupa caz.

2.7 Situatii comparative

In cazul in care valorile aferente perioadei precedente nu sunt comparabile cu cele aferente perioadei curente,
acest aspect este prezentat si argumentat in notele explicative, fara a modifica cifrele comparative aferente
anului precedent.

2.8 Active imobilizate

Activele imobilizate sunt active generatoare de beneficii economice viitoare si detinute pe o perioada mai mare
de un an. Aceste active sunt inregistrate initial la costul de achizitie. Ulterioar recunoasterii, cu exceptia
terenurilor si contsructiilor, si a investitiilor imobiliare activele imobilizate sunt evaluate la costul de achizitie
mai putin amortizarea cumulata si ajustarile cumulate de valoare; terenurile, constructiile si investitiile
imobiliare sunt evaluate la valoarea reevaluata.

2.8.1 imobilizari necorporale
Imobilizarile necorporale se inregistreaza la costul de achizitie, dupa caz.
Licentele si alte imobilizari necorporale sunt amortizate folosind metoda liniara pe 0 perioada de 1 -3 ani.

2.8.2 Imobilizari corporale

Costul / Evaluarea

Costul initial al imobilizarilor corporale consta in pretul de achizitie, incluzand taxele de import sau taxele de
achizitie nerecuperabile, cheltuielile de transport, manipulare, comisioanele, taxele notariale, cheltuielile cu
obtinerea de autorizatii si alte cheituieli nerecuperabile atribuibile direct imobilizarii corporale si orice costuri
directe atribuibile aducerii activului la locul si in conditiile de functionare. Cheltuielile survenite dupa ce mijlocul
fix a fost pus in functiune, cum ar fi reparatiile, intretinerea si costurile administrative, sunt in mod normal
inregistrate in situatia veniturilor si cheltuielilor in perioada in care au survenit. In situatia in care poate fi
demonstrat ca aceste cheltuieli au avut ca rezultat o crestere in beneficiile economice viitoare as ate a fi
obtinute din utilizarea unui element de mijloace fixe peste standardele de performanta- it {
cheltuiala este capitalizata ca si cost aditional in valoarea activului. §

Imobilizarile in curs includ costul constructiei, al imobilizarilor corporale si orice alte chel
nu se amortizeaza pe perioada de timp pana cand activele relevante sunt finalizate si pu

in
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masura ce au fost efectuate. Sunt recunoscute ca 0 componenta a activului investitiile efectuate la imobilizarile
corporale, sub forma cheltuielilor ulterioare. Pentru a fi capitalizate trebuie sa aiba ca efect imbunatatirea
parametrilor tehnici initiali ai acestora si sa conduca ia obtinerea de beneficii economice viitoare, suplimentare
fata de cele estimate initial.

In costul initial al unei imobilizari corporale pot fi incluse si costurile estimate initial cu demontarea si mutarea
acesteia la scoaterea din evidenta, precum si cu restaurarea amplasamentului pe care este pozitionata
imobilizarea, atunci cand aceste sume pot fi estimate credibil si Societatea are 0 obligatie legata de demontare,
mutare a imobilizarii corporale si de refacere a amplasamentului. Costurile estimate cu demontarea si mutarea
imobilizarii corporale, precum si cele cu restaurarea amplasamentului, se recunosc in valoarea activului
imobilizat, in corespondenta cu un cont de provizioane.

In cazul inlocuirii unei componente a unui activ pe termen lung, Societatea recunoaste costul inlocuirii partiale,
valoarea contabila a partii inlocuite fiind scoasa din evidenta, cu amortizarea aferenta, daca informatiile
necesare sunt disponibile.

Daca un element de imobilizare corporala este reevaluat, toate celelalte active din grupa din care face parte
trebuiesc reevaluate, cu exceptia situatiei cand nu exista nici o piata activa pentru acel activ. Daca valoarea justa
a unei imobilizari corporale nu mai poate fi determinata prin referinta la o piata activa, valoarea activului
prezentata in situatia activelor, datoriilor si capitalurilor proprii trebuie sa fie valoarea sa reevaluata la data
ultimei reevaluari, din care se scad ajustarile cumulate de valoare.

Reevaluarile de imobilizari corporale sunt facute cu suficienta regularitate, astfel incat valoarea contabila sa nu
difere substantial de cea care ar fi determinata folosind valoarea justa de la data situatiilor financiare. Ultima
reevaluare a fost facuta la 31 decembrie 2016.

Valorile imobilizarilor astfel determinate in urma reevaluarii sunt amortizate incepand din 1 ianuarie al anului
urmator anului in care a avut loc reevaluarea.

Surplusul din reevaluare inclus in rezerva din reevaluare este capitalizat prin transferul direct in rezultatul
reportat (contu! 1175 “Rezultatul reportat reprezentand surplusul realizat din reserve din reevaluare”}, atunci
cand acest surplus reprezinta un castig realizat. Castigul de considera realizat pe masura ce activul este folosit
de entitate; valoarea rezervei transferate este diferenta dintre amortizarea calculata pe baza valorii contabile
reevaluate si valoarea amortizirii calculate pe baza costului initial al activului. Rezervele din reevaluare se
impoziteaza pe masura realizarii.

Investitit imobiliare

Investitia imobiliara este proprietatea (un teren sau o cladire — ori o parte a unei cladiri — sau ambele} detinuta
mai degraba pentru a obtine venituri din chirii sau pentru cresterea valorii capitalului, ori ambele, decat pentru
a fi utilizata in producerea sau furnizarea de bunuri sau servicii ori in scopuri administrative sau fi vanduta pe
parcursul desfasurarii normale a activitatii.

La data achizitiei Societatea stabileste pe baza politicilor contabile si a rationamentului profesional, care dintre
proprietatile imobiliare detinute indeplinesc conditiile pentru a fi incadrate la investitii imobiliare

Transferurile in sau din categoria investitiilor imobiliare se face daca si numai daca exista o modificare a utilizarii,
evidentiata de inceperea utilizarii de catre posesor, pentru un transfer din categoria investitiilor imobiliare in
categoria proprietatilor imobiliare utilizate de posesor; incheierea utilizarii de catre posesor, pentru un transfer
din categoria proprietatilor imobiliare utilizate de posesor in categoria investitiilor imobiliare.

in cazulin care Societatea decide sa cedeze o investitie imobiliara, cu sau fara amenajari suplimentage itatea

continua sa trateze proprietatea imobiliara ca investitie imobiliara pana in momentul in care a £S5
din evidenta. sc-
b

Amortizarea 7]
Durata de utilizare economica este perioada in care un activ este prevazut a fi disponibiiﬂenﬂ'g- APMM de
catre o entitate. Amortizarea este calculata folosind metoda amortizarii liniare pe intreaga\Jurata de viata
activelor. Terenul nu se amortizeaza. '
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Duratele de viata pentru pricipalele categorii de imobilizari corporale sunt prezentate in tabelul de mai jos.

Tip Ani
Cladiri 50
Masini de productie 10
Vehicule de transport 5
Investitii imobiliare — cladiri 50

Cedarea si casarea

O imobhilizare corporala este scoasa din evidenta la cedare sau casare, atunci cand nici un beneficiu economic
viitor nu mai este asteptat din utilizarea sa ulterioara.

In cazul scoaterii din evidenta a unei imobilizari corporale, sunt evidentiate distinct veniturile din vanzare,
cheltuielile reprezentand valoarea neamortizata a imobilizarii si alte cheltuieli legate de cedarea acesteia.

in scopul prezentarii in contul de profit si pierdere, castigurile sau pierderile obtinute in urma casarii sau cedarii
unei imobilizari corporale se determina ca diferenta intre veniturile generate de scoaterea din evidenta si
valoarea sa neamortizata, inclusiv cheltuielile ocazionate de aceasta si trebuie prezentate ca valoare neta, ca
venituri sau cheltuieli, dupa caz, la elementul “Alte venituri din exploatare”, respectiv “Alte cheltuieli de
exploatare”.

2.9 Deprecierea activelor imobilizate

Pentru elementele de activ, diferentele constatate in minus intre valoarea de inventar si valoarea contabila neta
a elementelor de activ se inregistreaza in contabilitate pe seama unei amortizari suplimentare, in cazul activelor
amortizabile pentru care deprecierea este ireversibila.

Valoarea contabila a activelor imobilizate este reprezentata de costul de achizitie diminuat cu amortizarea
cumulata pana la acea data, precum si cu pierderile cumulate de valoare, iar valoarea contabila a cladirilor si
amenajarilor aferente este reprezentata de valoarea reevaluata.

In contextul economic actual afectat de criza financiara internationala Societatea a analizat sursele interne si
externe de informatii si a concluzionat ca nu exista indicii de depreciere a activelor. Ca urmare a rezultat ca nu
este necesara inregistrarea unui provizion de depreciere a activelor.

2,10 Stocuri
Principalele categorii de stocuri sunt consumabile si obiecte de inventar.

Costul stocurilor cuprinde toate costurile aferente achizitiei si prelucrarii, precum si alte costuri suportate
pentru a aduce stocurile in forma si in locul in care se gasesc.

La iesirea din gestiune stocurile se evalueaza pe baza metodei FIFO.

La data situatiilor financiare, stocurile sunt evaluate la valoarea cea mai mica dintre cost si valoarea realizabila
neta. Valoarea realizabila neta este pretul de vanzare estimat a fi obtinut pe parcursul desfasurarii normale a
activitatii, mai putin costurile estimate pentru finalizarea bunului, atunci cand este cazul, si costurile estimate
necesare vanzarii.

Acolo unde este cazul se constituie ajustari de valoare pentru stocuri invechite, cu miscare lenta sau cu defecte.

2.11 Creante comerciale
Creantele comerciale sunt recunoscute si inregistrate la suma initiala a facturilor m
depreciere pentru sumele necolectabile. Ajustarile pentru depreciere sunt constitui
conform carora Societatea nu va putea incasa creantele la scadenta initial agreata. Crea
inregistrate pe cheltuieli cand sunt identificate.
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2.12 Investitii pe termen scurt
Investitiile pe termen scurt includ depozite pe termen scurt, inregistrate la valoarea nominala

2.13 Numerar si echivalente de numerar
Disponibilitatile banesti sunt formate din numerar, conturi la banci, cecuri si efectele comerciale depuse la
banci fiind inregistrate la cost.

2.14 Imprumuturi

imprumuturile pe termen scurt si lung sunt inregistrate la suma primita, net de costurile aferente obtinerii
imprumuturilor. Portiunea pe termen scurta imprumuturilor pe termen lung este clasificata in ,Datorii: Sumele
care trebuie platite intr-o perioada de pana la un an” si inclusa la data situatiilor financiare in ,Sume datorate
institutiilor de credit” din cadrul datoriilor curente.

2,15 Datorii
Obligatiile comerciale sunt inregistrate la cost, care reprezinta valoarea obligatiei ce va fi platita in viitor
pentru bunurile si serviciile primite, indiferent daca au fost sau nu facturate catre Societate.

2.16 Contracte de leasing

Leasing financiar

Contractele de leasing financiar, care transfera Societatii toate riscurile si beneficiile aferente mijloacelor fixe
detinute in leasing, sunt capitalizate la data inceperii leasingului la valoarea de achizitie a mijloacelor fixe
finantate prin leasing. Platile de leasing sunt separate intre cheltuiala cu dobanda si reducerea datoriei de
leasing. Cheltuiala cu dobanda este inregistrata direct in situatia veniturilor si cheltuielilor.

Activele capitalizate in cadrul unui contract de leasing financiar sunt amortizate pe o baza consecventa cu
politica normala de amortizare pentru bunuri similare.

2.17 Provizioane

Provizioanele sunt recunoscute atunci cand Societatea are o obligatie curenta (legala sau implicita) generata
de un eveniment anterior, este probabil ca o iesire de resurse sa fie necesara pentru a onora obligatia, iar
datoria poate fi estimata in mod credibil.

Provizioanele sunt revizuite 1a data situatiilor financiare si ajustate pentru a reflecta cea mai buna estimare
curenta a Conducerii in aceasta privinta. In cazul in care pentru stingerea unei obligatii nu mai este probabila o
iesire de resurse, provizionul trebuie anulat prin reluare la venituri.

2.18 Pensii si beneficii ulterioare angajarii

In cadrul activitatii curente pe care o desfasoara, Societatea efectueaza plati catre statul roman in beneficiul
angajatilor sai. Toti salariatii societatii sunt inclusi in planul de pensii al Statului Roman. Societatea nu opereaza
nicio alta schema de pensii sau plan de beneficii post-pensionare si, in consecinta, nu are nicio obligatie in ceea
ce priveste pensiile.

In plus, Societatea nu are obligatia de a furniza beneficii suplimentare fostilor sau actualilor salariati.

2.19 Capital social
Capitalul social compus din parti sociale este inregistrat la valoarea stabilita pe baza actelor de constituire si a
actelor aditionale, dupa caz, ca sia documentelor justificative privind varsamintele de capital.

2.20 Rezultat reportat
Profitul contabil ramas dupa repartizarea cotei de rezerva legala realizata, in limita a 20 % din capitalul social se
preia in cadrul rezultatului reportat la inceputul perioadei de raportare urmatoare celei pentru care se
intocmesc situatiile financiare anuale, de unde urmeaza a fi repartizat pe celelalte destinatii legale,
Evidentierea in contabilitate a destinatiilor profitului contabil se efectueaza in anul urmator, (\lw
generala a actionarilor sau asociatilor care a aprobat repartizarea profitului, prin inre
reprezentand dividende cuvenite actionarilor sau asociatilor, rezerve si alte destinatii, p
inregistrarilor efectuate cu privire la repartizarea profitului nu se poate reveni.
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2.21 Instrumente financiare

Instrumentele financiare folosite de Societate sunt formate in principal din numerar, depozite la termen,
creante, datorii si sumele datorate institutiilor de credit.

Instrumentele de acest tip sunt evaluate in conformitate cu politicile contabile specifice prezentate in cadrul
Notei 1, Principii, politici si metode contabile. In conformitate cu OMFP 1802/2014, instrumentele financiare
pot fi inregistrate la valoarea justa numai in situatiile financiare consolidate.

2.22 Venituri

Veniturile din chirii si/sau drepturi de utilizare a activelor se recunosc pe baza contabilitatii de angajamente,
conform contractului de inchiriere. Stimulentele acordate pentru incheierea unui contract de leasing
operational nou sau reinnoit sunt recunoscute drept parte integranta din valoarea neta a contraprestatiei
convenite pentru utilizarea activului in regim de leasing, indiferent de natura stimulentului, de forma sau de
momentul in care se face plata, reducand astfel veniturile din chirii pe toata durata contractului de leasing, pe
o baza liniara.

Veniturile sunt inregistrate in momentul in care riscurile semnificative si avantajele detinerii proprietatii asupra
bunurilor sunt transferate clientului. Sumele reprezentand veniturile nu includ taxele de vanzare (TVA), dar
includ discounturile comerciale acordate. Reducerile financiare acordate clientilor (sconturile} sunt inregistrate
drept cheltuieli financiare ale perioadei fara a altera valoarea veniturilor Societatii.

Veniturile din prestarea de servicii sunt recunoscute in perioada in care au fost prestate si in corespondenta
cu stadiul de executie.

2.23 Impozite si taxe
Societatea inregistreaza impozit pe profit curent in conformitate cu legislatia romana in vigoare la data
situatiilor financiare. Datoriile legate de impozite si taxe sunt inregistrate in perioada la care se refera.

2.24 Venituri si cheltuieli financiare

Veniturile financiare cuprind veniturile din dobanzi si, venituri din diferente de curs valutar. Veniturile financiare
se recunsoc pe baza contabilitatii de angajamnete. Astfel, veniturile din dobanzi se recunosc periodic, in mod
proportional, pe masura generatii venitului respectiv, pe baza contabilitatii de angajamente.

Cheltuielile financiare cuprind cheltuiala cu dobanda cheltuieli din diferente de curs valutar si chetuieli privind
sconturile obtinute. Toate costurile indatorarii care nu sunt direct atribuibile achizitiei, constructiei sau
producerii activelor cu ciclu lung de fabricatie sunt recunoscute in contul de profit si pierdere, periodic, pe baza
contabilitatii de angajamente.

2.25 Erori contabile

Corectarea erorilor semnificative aferente perioadelor de raportare precedente nu determina modificarea
situatiilor financiare ale acelor perioade. In cazul erorilor aferente perioadelor de raportare precedente,
corectarea acestora nu presupune ajustarea informatiilor comparative prezentate in situatiile financiare. Orice
impact asupra informatiilor comparative referitoare la pozitia financiara si performanta financiara, respectiv
modificarea pozitiei financiare, este prezentat in notele explicative si ajustat in rezultatul reportat in timpul
anului.

2.26 Parti dfiliate si alte parti legate
In conformitate cu OMF 1802/2014, o entitate este afiliata unei societati daca se afla sub controlul acelei
societatl.

Controlul exista atunci cand societatea - mama indeplineste unul din urmatoarele criterii:
a) detine majoritatea drepturilor de vot asupra unei societati;

b) este actionar sau asociat al unei societati iar majoritatea membrilor organelor de adminis
de supraveghere ale societatii in cauza, care au indeplinit aceste functii in cursul perioa
cursul perioadei de raportare precedenta si pana in momentul intocmirii situatiilor financi
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numiti doar ca rezultat al exercitarii drepturilor sale de vot;

c) este actionar sau asociat al societatii si detine singura controlul asupra majoritatii drepturilor de vot ale
asociatilor, ca urmare a unui acord incheiat cu alti actionari sau asociati;

d) este actionar sau asociat al unei societati si are dreptul de a exercita o influenta dominanta asupra acelei
societati, in temeiul unui contract incheiat cu entitatea in cauza sau al unei clauze din actul constitutiv sau
statut, daca legislatia aplicabila societatii permite astfel de contracte sau clauze;

e) Societatea-mama detine puterea de a exercita sau exercita efectiv, o influenta dominanta sau control asupra
Societatii;

f) este actionar sau asociat al societatii si are dreptul de a numi sau revoca majoritatea membrilor organelor de
administratie, de conducere si de supraveghere ale Societatii;

g) Societatea-mama si entitatea afiliata sunt conduse pe o baza unificata de catre Societatea-mama.

O entitate este ,legata” de o alta entitate daca:
a) direct sau indirect, prin una sau mai multe entitati:
e controleaza sau este controlata de cealalta entitate ori se afla sub controlul comun al celeilalte entitati
(aceasta include societatile-mama, filialele sau filialele membre);
e are un interes in respectiva entitate, care ii ofera influenta semnificativa asupra acesteia; sau
e detine controlul comun asupra celeilalte entitati;
b) reprezinta o entitate asociata a celeilalte entitati;
¢) reprezinta o asociere in participatie in care cealalta entitate este asociat;
d) reprezinta un membru al personalului-cheie din conducere al entitatii sau al societatii-mama a acesteia;
e) reprezinta un membru apropiat al familiei persoanei mentionate la lit. a) sau d};
f) reprezinta o entitate care este controlata, controlata in comun sau influentata semnificativ ori pentru care
puterea semnificativa de vot intr-o asemenea entitate este data, direct sau indirect, de orice persoana
mentionata la lit. d) sau e); sau
g) entitatea reprezinta un plan de beneficii postangajare pentru beneficiul angajatilor celeilalte entitati sau
sau pentru angajatii oricarei entitati legata de o asemenea societate.

NOTA 3. Corectarea erorilor contabile

La 31 decembrie 2015 Societatea nu a efectuat o reevaluare pana la data intocmirii situatiilor financiare. In baza
raportului de reevalaure intocmit ulterior in scopuri de consolidare de un evaluator autorizat - CMF Consulting
SRL si trimis spre informare de SIF Muntenia, actionarul majoritar al societatii, a fost determinata o reducere a
rezervei de reevaluare in suma de 1.550.657 lei precum si o reducere a rezultatului reportat in suma de 3.010
lei, aferenta portiunii neacoperite de rezerve de reevaluare. Efectele acestei erori asupra cifrelor comparative
sunt prezentate mai jos:

Bilant Raportat Eroare Corectat
31.12.2015 31.12.2015 31.12.2015
Imobilizari corporale 33.398.877 -1.553.668 31.845.209
Rezerve din reevaluare 33.171.858 -1.550.657 31.621.201

De asemenea, pe seama rezultatului reportat s-au inregistrat diferente salariale 2015 ca urmar
contractului de delegare de competenta din data de 19.11.2015 al dlui Pavel Avramoiu in
703.810 lei si recalcularea impozitului pe profit (-) 112.610 lei
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NOTA 4. Active imobilizate

4.1. Imobilizari necorporale

Valoare de intrare Sold la Sold la
-RON- 1 ianuarie 2016 Cresteri Reduceri 31 decembrie 2016
Alte imobilizari 14.372 2.287 - 16.659
Total 14.372 2.287 0 16.659
Amortizare cumulata Sold la Sold la
-RON- 1 ianuarie 2016 Cresteri Reduceri 31 decembrie 2016
Alte imobilizari 9931 2.269 - 12.200
Total 9.931 2.269 - 12.200
Valoare neta contabila 4.441 4.459

4.2. Imobilizari corporale

La data de 11.08.2016 a fost achizitionat, in vederea unor investitii viitoare, un teren extravilan in suprafata de
9692 mp in comuna Maneciu, jud.Prahova, la un cost de achiztie de 275.539 lei si inregistrat ca si investitie
imobiliara.

La data de 20.09.2016 au fost achizitionate la un cost de 1.054.517 lei boxele 5si 6, boxe ce fac parte integranta
din Halele Centrale Obor si care pana la data achizitiei au facut obiectul unui litigiu.

In urma analizei scopului pentru care sunt detinute imobilizarile corporale de catre Societate s-a decis
inregistrarea terenului din str.Maltopol nr.23 in categoria investitiilor imobiliare. La data de 31.12.2016 in
str.Maltopol nr.23 societatea detine: Teren construit 1044 mp; Teren liber 583 mp.

Reevaluarea imobilizarilor corporale

La data de 31.12.2016 a avut loc o reevaluare a investitiilor imobiliare ale Societatii in baza unui raport de
evaluare intocmit de un evaluator autorizat, CMF Consulting SRL si trimis spre informare de SIF Muntenia,
actionarul majoritar al Societatii. Metodele de evaluare utilizate sunt capitalizarea veniturilor pentru cladiri,
respectiv abordarea prin piata pentru terenuri.

In urma reevaluarii a fost inregistrata o scadere a valorii contabile nete cu 659.683 lei, fiind reflectata o scadere
de 1.153.208 lei precum si o crestere a rezervei din reevaluare de 493.525 lei.

Reevaluarea s-a inregistrat prin metoda neta. Astfel, a fost anulata amortizarea cumulata la data de 31
decembrie 2016 pentru cladiri in suma de 1.251.713 RON

La data de 19.08.2016 s-a eliberat autorizatia de constructii pentru reparatii si inlocuire invelitoare la acoperis
si terasa, refacere instalatii ape pluviale si instalatii electrice cu lucrari de desfacere aferente, lucrari ce se vor
efectua la cladirea Halele Centrale Obor.

In urma obtinerii autorizatiei societatea a incheiat un contract de servicii - fucrari de reab)
in baza contractului incheiat societatea a platit un avans de 25% din valoarea lucrarilor. g"\
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Situatia reevaluari cladirilor si

terenurilor la 31.12.2016:

Valoare contabila Valoare reevaluata

(31.12.2016) (31.12.2016) Diferente
teren str.Maltopol 2.643.756 2.646.644 2.888
cladire Al.Campul Mosilor nr.5 4.146.628 4.548.221 401.593
boxa nr.5 618.241 55.259 -562.982
boxa nr.6 404.321 36.134 -368.187
teren Al.Campul Mosilor nr.5 24.269.757 24.358.801 89.044
teren Maneciu 275.538 53.500 -222.039
Total 32.358.242 31.698.559 -659.683

Valoarea contabila care ar fi fost recunoscuta in bilant daca investitiile imobiliare nu ar fi fost reevaluate ar fi

fost de 65.918 lei.

Situatia activelor imobilizate si a amortizarii acestora ia data de 31.12.2016:

Valoare de intrare Sold 1a Sold la
Din care, Dintre care
-lej- 1ianuarie Cresteri* din Reduceri* din 31.dec.16
2016 reevaluare reevaluare
2016 2016
Terenuri 2.674.523 2.674.523 0
Constructii 268.251 162.025 106.226
Instalatii tehnice si masini 245.090 466.246 3.104 708.232
Alte | —
Ite instalatii, utilaje si 10.647 9.864 14.435 6.076
mobilier
Investitii imobiliare 31.028.974 4.725.541 493.525 4.047.717 1.153.208 | 31.706.798
Imobilizari corporale in 77.283 549.842 308.963 318.162
curs de executie
Avansuri acordate pentru 0| 1.023.776 1.023.776
imobilizari corporale
Total 34.304.768 6.775.269 493.525 7.210.767 1.153.208 | 33.869.270
* include impactul reevaluarii la 31 decembrie 2015
Amortizare cumulata Sold la Sold la
. 1 ianuarie . ek
_lei- 31.dec.
lei 2016 Cresteri Reduceri 1.dec.16
Constructii 38.336 3.616 34.720 7.232
Instalatii tehnice si masini 166.047 77.851 3.104 240.794
Alte !r.:stalatll, utilaje si 2843 3.414 3.279
mobilier &
Investitii imobiliare 698.665 550.284 1.216.994 /.3,
Total 905.891 635.165 1.258.096 | — 03 pr 24?:29‘_59
= s
9‘4_ o
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Valoare neta contabila 33.398.877 33.586.311

Inregistrarile privind reevaluarea investitiilor imobiliare s-a facut pe seama rezervelor din reevaluare si acolo
unde nu au exista rezerve pe seama cheltuielilor.

La data de 31.12.2016 situatia rezervelor din reevaluare cont 1052 este urmatoarea.

Capitalizarea
surplusului din
Rezerve . : i
Imobilizare din Corectie reevaluare reevaluare, _prm Rezerve din
evaluata reevaluare 31.12.2015 Reevaluare 2016 tra—nsferu..ll direct reevaluare
31.12.2015 -a se vedea Nota 3- in caPltaIul 31.12.2016
propriu {cont
1175)
minus plus minus plus
constructie
CUZA 124.295 124.295 0 0
constructie
Hala Centrala
Obor 6.287.988 | 1.623.032 O 401.593 518.328 4,548,221
boxa nr.5 0 0
boxa nr.6 0 0
TEREN
Maltopol
(1044mp) 2.673.701 30.767 0 2.888 2.645.822
TEREN
Campul
Moaosilor 24.031.973 227.436 89.044 24.348.454
foraj mare
adancime 32.545 0 0 32.545
instalatie
electrica de
forta 7.220 0 0 802 6.418
statie
preepurare
ape 14.136 0 0 625 13.511
33.171.858 | 1.778.094 | 227.436 0 493,525 519.755 31.594.971

NOTA 5. Active circulante

5.1. Situatia creantelor
La 31 decembrie 2016 creantele Societatii sunt dupa cumurmeaza:

12
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-lei- Sold Sold Termen de lichiditate
31.dec.15 31.dec.16 sub1an peste 1
an
Creante comerciale, din care: 811.959 752.231 752.231 -
-Clienti 763.384 914.253 914.253 -
- Ajustari valoare creante clienti -199.031 -212.630 -212.630 -
- Clienti facturi de intocmit 247606 309.110 309.110 -
- Garantie constituita si neincasata -258.502 -258.502
Alte creante de recuperat de la bugetul de 25.737 0 0 -
stat
Creante fiscale in legatura cu bugetul de stat 45,082 335.523 335523 -
Alte creante 10.869 7.456 7.456 -
Debitori diversi 4.063.203 4.063.203 4.063.203 -
Ajustari valoare debitori diversi -4.062.998 -4.062.998 -4.062.998 -
Dobanzi de incasat 41.547 67.695 67.695 -
Decontari cu actionarii (vezi Nota 8.1) 4.232.403 4,231.702 4.231.702
Asociere in participatiune 0 111.773 111.773
Total 5.167.801 5.506.585 5.506.585 -

Obiectul principal de activitate a! societatii este Inchirierea bunurilor imobiliare proprii. Obiectul contractelor
de inchiriere il constituie inchirierea spatiilor comerciale. Chiria perceputa este aprobata in Consiliul de
Administratie si este in functie de tipul spatiului inchiriat.

In afara chiriei clientul mai plateste utilitati si servicii ce se determina proportional pe baza consumurilor

comune si individuale.

In vederea garantarii bunei executari a contractului se percepe garantie.

5.3. Investitii pe termen scurt

-lei- 01-ian-2016 | 31-dec-2016
Depozite pe termen scurt 9.062.000 19.866.15]
Total 9.062.000 19.866.151
5.4. Casa si conturi la banci

Hei- 01-ian-2016 | 31-dec-2016
Conturi la banci in lei 18.228.435 616.488|
Numerar in casa 1 0
Total 18.228.436

NOTA 6. Situatia datoriilor

La 31 Decembrie 2016 datoriile Societatii sunt dupa cumurmeaza.

Termen de exigibilitate\Sg

Sold Sold >

- Sri-:

“ 31.dec.15 31.dec.16 sub 1 an Pe::,e 1~
Furnizori 216.703 36.544 36.544 _

13
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Furnizori de imobilizari - 57.420

Furnizori facturi nesosite 264.406 250.206

Impozit pe profit 103.090 -

TVA de plata si neexigibil 129.653 42.566

Creditori diversi 1.254 7.942 7.942 -
Avansuri primite de la clienti 427 2.273 2.273 -
Datorii personal 46.617 68.784 68.784 -
Contributii sociale 121.083 209.573 209.573 -
Alte datorii la bugetul de stat 57.336 117.474 117.474 -
Dividende de plata 4,026.113 - - -
Dect_Jr!tarl.dm operatiuni ) 29.400 29.400
participatiune

Garantii 1.142.214 1.048.008 1.048.008

Leasing - 162.831 99.230 63.601
Total 6.108.896 2.033.020 1.969.419 63.601

In anul 2016 in baza unui contract de tranzactie incheiat intre societatea CI-CO SA si SIF Muntenia SA
prin care s-a aprobat stingerea tuturor litigiilor si pretentiile dintre cele doua parti, decurgand din sau in legatura
cu sumele calculate ca dividende aferente anilor 1998 si 1999, au fost achitate dividendele restante in valoare
de 4.026.113 lei.

In cadrul garantiilor s-au inregistrat in principal garantiile incasate de la clienti conform clauzelor
contractelor de inchiriere incheiate cu acestia.

La 31 decembrie 2016, societatea are inregistrate urmatoarele garantii:
e Garantii clienti 1.036.164 lei
« Garantii furnizori 11.844 lei
e Garantii in legatura cu personalul 6.077 lei

in anul 2016 societatea are incheiat un contract de leasing financiar pe o perioada de 24 luni pentru
achizitionarea unui autoturism. La data de 31.12.2016 societatea mai a