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RAPORT ANUAL DE GESTIUNE
al administratorului special al SC CORAL SA

PENTRU EXERCI]'IUL FINANCIAR
INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2013

Raport anual conform: -Regulamentului C.N.V.M.
nr.1/2006 privind emitentii si
operatiunile cu valori mobiliare;
-OMFP 3055/2009 pentru
aprobarea Reglementarilor
contabile conforme cu Directiva a
IV-a a Comunitatilor Economice
Europene, cu modificarile si
completarile ulterioare;

-Legea nr.297/2004, privind piata
de capital;

-OMFP  nr.  79/2014 privind
intocmirea gi depunerea situatiilor
financiare anuale si a raportarilor
contabile anuale;

Pentru exercitiul financiar : 2013;
Data raportului : 01.04.2014
Denumirea societétii comerciale :  SC CORAL SA( in insolvnta, in
in insolvency, en procedure

' collective)
Sediul social : Brasov, Str. Bazaltului nr. 9-11
Numarul de telefon/fax: 0268/413118; 0268/419534
Codul unic de inregistrare 1095009; Atribut fiscal RO
Oficiul Registrului Comertului : J08/255/1991

Piata reglementata pe care se

tranzactioneaza valorile mobiliar:  BVB-Piata Rasdag*

Capitalul social subscris si varsat: 1.197.487,50 lei

Principalele caracteristici ale valorilor

mobiliare emise de SC CORAL SA: actiuni nominative, dematerializate,
cu o valoare de 2,5 lei-actiune

*) Odata cu deschiderea procedurii generale a insolventei SC Coral SA, actiunile societatii sunt suspendate de la
tranzactionare pana la aprobarea planului de reorganizare.
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1. ANALIZA ACTIVITATII SOCIETATII COMERCIALE

1.1. Scurt istoric al societatii:

SC CORAL SA a fost infiintatd prin HG 1040 din 25.09.1990, prin
transformarea integralda a Intreprinderii cu Ridicata pentru Produse
Alimentare Brasov, cu un capital social la vremea aceea de 210.000 lei,
compus din imobilizari corporale in valoare de 32.900 lei si mijloace
circulante in valoare de 177.000 lei, si avand ca actionari Fondul
Proprietatii de Stat si ulterior Fondul Proprietatii Private.

Procesul de privatizare al societatii a inceput in anul 1996 cu
procedura de preschimbare a carnetelor cu certificate si/sau cupoane
nominative de privatizare, contra actiuni, si a continuat cu cesionarea in
1997 a unui pachet de actiuni de catre Fondul Proprietatii de Stat catre
Societatea de Investitii Financiare Transilvania.

fn anul 1998 Fondul Proprietiti de Stat a vandut prin licitatie
pachetul de actiuni detinut la SC CORAL SA , moment in care capitalul
societatii a devenit Tn totalitate privat, avand o valoare de de 629.025
RON, Tmpartit in 2561.696 actiuni cu valoare nominala de 2,5 RON.

In cursul anului 2013, in sedinta din 08.08.2013, Consiliul de
administratie al SC CORAL SA, analizadnd situatia economica si financiara
a societatii, perspectivele de crestere a activitatii raporatate Ia datoriile
societatii si posibilitatile de plata la scadenta a datoriilor, constata starea
de insolventd a societatii si potrivit atributiilor ce revin Consiliului de
administratie prevazute de art. 142, lit. f) din Legea nr. 31/1990 privind
societatile comerciale, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare si conform prevederilor art.27, alin. 1 din Legea nr. 85/2006
privind procedura insolventei, Consiliul de administratie a luat decizia
depunerii la Tribunalul Bragov, Sectia civila, de Contencios Administrativ
si Fiscal, a cererii de constatare a starii de insolventa, si a solicitarii de a fi
supusa procedurii generale de insolventa, cu reorganizarea activitatii,

Cererea a fost inregistratad la Tribunalul Bragov, Sectia Il Civila, de
Contencios Administrativ si Fiscal in dosarul nr. 6127/62/2013, iar prin
Hotérarea Intermediara Civilda Nr. 411/CC din data de 29.08.2013,
judecatorul sindic admite cererea depusa de SC CORAL SA , constata
starea de insolventa, si in temeiul art. 33, alin 6 din legea 85/20086,
dispune deschiderea procedurii generale a insolventei impotriva SC
CORAL SA si desemneaza provizoriu administrator judiciar pe Casa de
Insolventa Transilvania —Filiala Brasov, cu sediul in Bragov, str. Aurel
Vlaicu nr. 40, care va indeplini atributiile prevazute la art. 20 din lege.

Niciunul dintre creditorii SC CORAL SA nu a formulat opozitie.

Urmatorul termen de judecatd este stabilit pentru data de
08.05.2014.
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1.2. Capitalul social al societatii:

De la infiintarea societatii in anul 1990 si pana la data prezentului
raport, capitalul social al SC CORAL SA a fost majorat de doua ori, dupa
cum urmeza:

- Tn cursul anului 2008, urmare aprobarii Adunarii Generale a
Actionarilor de majorare a capitalului social cu capital autorizat (1/2 din
valoarea capitalului social subscris si varsat la data aprobarii), capitalul
social a fost majorat de la 629.240 lei (251.696 actiuni) la 927.025 lei
(370.810 actiuni). Majorarea capitalului social nu a produs schimbari in
structura actionariatului.  Majorarea capitalului social a creat un flux de
disponibilitati financiare care a permis societatii sa-gi desfagoare in bune
conditii activitatea, si a contribuit totodata la cresterea capitalurilor proprii
ale societatii, ceea ce a conferit acesteia o mai mare stabilitate
economica.

- in cursul anului 2012, urmare aprobarii Adunarii Generale a
Actionarilor de majorare a capitalului social cu 30% (cu 278.108 lei din
valoarea capitalului social subscris si varsat la data de inregistrare),
capitalul social a fost majorat de la 927.025 lei (370.810 actiuni), la
1.196.487,50 lei (478.595 actiuni). Majorarea capitalului social nu a
produs schimbari in structura actionariatului. Majorarea capitalului social
s-a facut in vederea sustinerii activitatii curente a societatii.

1.3. Structura actionariatului:

La data de 31.12.2013 ca si la data intocmirii prezentului raport
structura actionariatului SC CORAL SA se prezinta astfel:

NR. VALOARE
NR. ACTIONAR ACTIUNI LEI %
CRT.
1. | SIF TRANSILVANIA
SA 165.500 413.750,00 34,580
BRASOV
2. CALBEAZA 155.082 387.705,00 32,404
VALERIU
3 POSTELNICU 146.487 366.217,50 !
TIBERIU BICA 30,608 |
4. Alti actionari 11.526 28.815,00 2,408
TOTAL 478.595 1.196.487,50 | 100,0000
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1.4.Descrierea activitatii de baza a societatii:

SC CORAL SA Bragov are ca principald activitate inchirierea si
subanchirierea spatiilor comerciale proprii sau inchiriate-cod CAEN 6820.
Sediul societatii se afla incepand cu anul 2009, in Bragov, str.

Bazaltuluinr. 9-11.

Activitatea societatii de inchiriere a spatiilor proprii se desfagoara in

doua puncte de lucru:

1. Bragov, str. Bazaltului nr. 9-11, unde societatea detine un
depozit cu rampa, doua hale metalice si o cladire
administrativa, toate amplasate pe un teren de 26.186mp;

2. Fagaras, str. Negoiu nr. 134, unde societatea detine un
depozit cu rampa si o baraca metalica,situate pe un teren

de 17.293 mp.

Societatea nu detine spatii luate cu chirie.
In cursul exercitiului financiar analizat nu au avut loc fuziuni sau
reorganizari ale societatii comerciale.
SC CORAL SA nu are filiale si nici societati controlate.

1.5. Activele societatii:

La data 31.12.2013 activele societatii aveau urmatoarea componenta:

Ron

NR DENUMIREA ELEMENTULUI SOLD LA 01.01. 2013 | SOLD LA 31.12.2013 |i
CRT !
A, ACTIVE IMOBILIZATE, din care 9.334.246 9.034.758

I. Imobilizari necorporale 0 0

I. Imobilizari corporale 9.331.105 9.031.617

Il Imobilizari financiare 3.141 3.141
B. ACTIVE CIRCULANTE, din care 1.227.094 520.146 |

1. Stocuri 323.109 301.580 I

il. Creante 902.140 194.143

I1l. Investitii pe termen scurt 0 0

IV. Casa si conturi la banci 1.845 24.423 !

1.5.1 Activele imobilizate

- Imobilizari necorporale:

SC CORAL SA nu detine imobilizari necorporale.

- Imobilizari corporale:

Tn cursul anului 2013, imobilizirile corporale ale societatii au avut

urmatoarea evolutie:
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Ron
Denumire Sold la Intrari lesiri Amortizare Soid ia
01.01.2013 31.12.2013

Imobilizari corporale, din'care 9.331.105 0 3.899 295.589* 9.031.617
Terenuri 4.249.501 0 0 0 4.249.501
Constructii 4.656.021 0 0 292.488 4.363.533
instalatii  tehnice, mijloace de 393.932 0 3.899 1.901* 388.132
fransport
Mobilier,ap.birou, echipamente 5.399 0 0 1.200 4.199
Imobilizari corporale in curs 26.252 0 0 0 26.252
Avansuri pentru imobilizari corporale 0 0 0 0 0

*) Amortizare n cursul anului diminuatd cu amortizarea aferenta imobilizarilor scoase din
evidenta

in cursul anului financiar analizat s-a inregistrat o scadere a valorii

imobilizarilor

corporale prin casarea unor

mijloace

de transport,

dezmembrate si deteriorate, in valoare de 3.899 lei, amortizate integral, si
scaderea datorata Tnregistrarii amortizarii.

Nu s-au inregistrat cresteri ale imobilizarilor corporale prin intrari,
investitii in curs sau evaluari.

Situatia amortizarii imobilizarilor corporale Tn cursul anului 2013 se
prezinta dupa cum urmeaza:

Ron
Elemente de Sold Amortizare in | Amortizarea | Amortizare
imobilizari initial cursul anului aferenta la sfarsitul
imobilizarilor anului
scoase din
evidenta
Imobilizari
corporale,d.c
Terenuri 0 0 0 0
Constructii 321672 292 .488 0 614.160
Instalatii tehnice si | 267.901 5.800 3.899 269.802
asini
r:\]lts instalatii, 600 1.200 0 1.800
utilaje, mobilier
Amortizéri total | 590.173 299.488 3.899 885.762 |
Pentru imobilizarile corporale avute in patrimoniu metoda de

amortizare aplicata este metoda liniara.

Incepand cu data inregistrarii in contabilitate a valorii reevaluate,
valoarea amortizarii aferenta plusului de valoare a imobilizarilor corporale
supuse reevaluarii a fost inregistrata in contabilitate prin debitarea contului
105 —“Rezerve din reevaluare”.
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in cursul anului 2013, din 299.488 lei valoare totald a amortizarii,
valoarea de 248.597 lei a fost suportatd din contul 105 “Rezerve din
reevaluare”.

Ponderea cea mai mare in cadrul imobilizarilor corporale o detin
constructiile cu 48,31% si terenurile cu 47,05%.

Principalele constructii aflate Tn patrimoniul societatii sunt:

DENUMIRE PIF SUPR. LOCUL DE | VALOAREA VAL VALOARE GRAD DE
CONSTRUCTIE DESF AMPLASA DE AMORTIZARE RAMASA LEI | AMORTIZAR
! MP RE INVENTAR LEI E %
LEI

Corp 1981 1.137 Brasov 517.140 80.585,20 436.554,50 15,59
administrativ
Hala metalica 2012 227 Brasov 251.838 21.876,96 229.961,04 2.68
Hala metalica 2012 1.100 Bragov 596.263 51.770,80 544.492 20 8,68
Depozit 1998 3.228 Bragov 2.191.263 256.286,34 1.934.976,66 11,69
Depozit 1988 3.300 Fagarag 1.015.516 147.756,91 867.759,09 14.54

Gradul de amortizare este mic datoritd cresterii valorii de intrare ca

urmare a reevaluarii constructiilor realizata la 31.12.2011.

Terenurile aflate in patrimoniul societatii, sunt terenuri construite,

pe care sunt amplasate constructiile societatii:

NR. | DENUMIRE LOCUL SUPRAFATA | SUPRAFATA | SUPRAFATA | VALOAREA
CR AMPLASARII TOTALA CONSTRUITA LLIBERA DE
MP MP MP INVENTAR
LEI
i Teren Bragov 26.186 5735 20.451 3.054.240
2. Teren Fagaras 17.294 3.958 13.336 1195261 |
Societatea nu detine terenuri pentru care nu a obtinut titlul de
proprietate.

Pentru terenul din Brasov, str. Bazaltului, existd un proces pe rol
intentat de o persoana fizica pentru revendicarea unei suprafete de 2.713
mp.

Asupra activelor societatii (cladiri si teren) din Fagarag este
intabulat prin act notarial nr. 1506 din 26.11.2009, drept de ipoteca in
favoarea BCR pentru creditul contractat cu aceasta Tn valoare de
391.963,44 euro si prin act administrativ nr. 8914 din 17.04.2013 este
intabulat drept de ipoteca in favoarea Primariei Municipiului Fagaras, in
valoare de 30.043,00 Ron, reprezentand creante neancasate (impozite si
taxe locale). '

Asupra activelor din Bragov (teren si constructii) este intabulat prin
somatie nr. 16186 din 15.06.2012 drept de ipoteca legala pentru suma
225.560 Ron, si prin act administrativ nr. 25347 din 07.09.2012 sechestru
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asigurator in valoare de 15.418 Ron in favoarea ANAF-AFP Brasov ca gi
garantie pentru aprobarea esalonarii la platda a datoriilor restante catre
bugetul de stat gi bugetul asigurarilor sociale, iar prin act administrativ nr.
439826 din 14.01.2013 este intabulat drept de ipoteca in valoare de
181.710 lei constituita in favoarea Consiliului Local Bragsov- Directia
fiscala, reprezentdnd creante neincasate ( taxe si impozite locale).

Activele societatii de natura instalatilor tehnice si masini au
urmatoarea componenta:

wm| EUCMIRS | AWPLASA | | DE | AMORTIZAR | RAMASALEI | AMORTIZA

CR RE INVENTAR LEI RE %
LEI

1. | Autoturism Ford 2002 Brasov 42.348 42.348 0,00 100

2. | Autoutilitara Ford 2002 Brasov 49.565 49.565 0,00 100

3 Excavator Komatsu 2004 Bragov 537.020 537.020 0,00 100

4. | Autoutilitara Iveco 2010 Bragov 29.000 14.983 14.016 51,68

imobilizarile corporale de natura “mobilier,aparaturd de birou,
echipamente”, in valoare de 5.999 lei se compun din doud laptopuri Deli,
achizitionate n cursul anului 2012 prin promotie in cadrul abonamentului
Romtelecom, plata facandu-se in rate, parte din contravaloarea
abonamentului.

Imobilizarile corporale in curs Tn vaioare de 26.252 lei, constau in
lucrari de izolatii la acoperigul corpului administrativ din Brasov, pe o
suprafatd de 600 mp. Lucrarile au fost facute in anul 2012 de catre SC
Dolby SRL, c-valoarea lucrarii fiind compensatd din chiriile restante, ca
modalitate de stigere a creantelor.

- imobilizari financiare:

La data de 31.12.2013 singurele imobilizari financiare ale societatii
in valoare de 3.141 lei reprezinta garantii constituite de societate la diferiti
furnizori de utilitati.

1.5.2 Activele circulante

Informatiile privind activele circulante vor fi prezentate la pct. 2 al
raportului, Tn Analiza situatiei financiar-contabila a societatii.

1.6. Elementele de evaluare generala

La finele anului 2013 societatea a inregistrat o cifra de afaceri de
650.302 lei si o pierdere din activitatea de exploatare de 248.008 lei.
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Comparativ pe ultimii trei ani indicatorii economico-financiari ai
societatii se prezinta astfel:

Ron
Indicator 2011 2012 2013 2013 fata 2013 fata
: de 2011 de 2012

Cifra de afaceri 659.592 691.302 650.302 <9.290 <41.000
Profit -19.890 -207.254 -248.008 >228.118 >40.754
brut+/Pierdere- din
exploatare
Costuri(chelt. de 679.482 1.078.629 1.146.907 >467 425 >68.278
exploatare)
Activ net 1.182.944 8.587.978 7.364.166 >6.181.222 <1.223.812
Disponibilitati 1.291 1.845 24.423 >23.132 >22.578
banesti
Datorii 1.717.294 1.973.362 2.190.738 >473.444 >217.376
Active circulante 955.727 969.313 -164.189 X X
nete

Cifra de afaceri pe perioada ultimilor trei ani a inregistrat
urmatoarele fluctuatii:
o crestere in anul 2012 fata de anul 2011 cu 31.710 lei
o scadere in anul 2013 , atat fata de 2011 cu 9.290 lei cat si fata

de 2012 cu 41.000 lei.

Scaderea cifrei de afaceri in anul 2013 fata de anii precedenti s-a
datorat scaderii cererii pentru spatiile de depozitare, prin renunfarea din
partea unor clienti la spatiile detinute cu chirie, prin restrdngerea spatiilor
contractate initial, sau conditionarea ramanerii in spatiu de reducerea

chiriei.

Analiza costurilor de exploatare va fi prezentata la Cap. Analiza

contului de profit i pierdere.

1.7. Evaluarea nivelului tehnic

Obiectul de activitate al SC CORAL SA nu impune o dotare tehnica

deosebita.

Societatea dispune de spatii de depozitare pe care le ofera spre
inchiriere si ofera dotarile de natura utilitatilor (energie electrica,
incalzire, apa curenta, rampe de incarcare).

Dotarile tehnice necesare desfasurarii activititii de depozitare si
manipulare (rafturi metalice, stivuitoare, transpalete) apartin chiriagilor.

1.8. Evaluarea activitatii de aprovizionare tehnico-materiala

Nu este cazul datorita specificului activitatii.

o i o

o il il .

e i e i

i, i o



1.9. Dimensionarea stocurilor de materie prima si materiale

Nu este cazul.

1.10. Evaluarea activitatii de vanzare

Activitatea principala a societatii desfasurata in cursul anului 2013
a fost cea de inchiriere a spatiilor comerciale proprii.

Pe langa veniturile obtinute din chirii, ca o consecinta a acestei
activitati, in cursul anului societatea a obtinut venituri si din recuperarea
consumului de utilitati de la chiriasi.

in continuare prezentam evolutia veniturilor obtinute din activitatea
principala a societatii.

Ron
:/;m % IN % IN % IN % IN % IN
IFRA VENIT Cl E
INDICATORI 200 | oK By Lo - | 2013 DEFRA ;E gg -
AFACER | EXPLOA AFACER | EXPLOA AFACER | EXPLOA
I TARE I TARE { TARE
Venituri din 659.592 X X 871.375 X X 898.899 X A
exploatare, din
care
-venituri din chirii 659.592 100 100 891.302 100 79,33 649676 99,84 72,28
-venituri din 0 0 0 0 0 0 626 0,16 0,06
vanzarea marfurilor
-alte  wvehituri  din X X X 180.073* X 20,66 248.597* X 27,66
exploatare .
Cifra de afaceri 659.592 X X 691.302 X X 850.676 X X

*"Alte venituri din exploatare” in valoare de 180.073 lei in anul 2012

si in valoare de 240.597 lei, reprezinta veniturile obtinute prin debitarea
contului 105 “Rezerve din reevaluare”, prin care se suporta cheltuielile
cu amortizarea aferenta diferentelor din reevaluare.

Tn cursul anului 2013, veniturile din chirii au reprezentat 99,90% din
total cifra de afaceri si 72,28% din total venituri din exploatare, valoarea
veniturilor din chirii fiind mai mica fata de anul 2011 cu 9.920 lei, si mai
mica fatd de anul 2012 cu 41.626 lei. Incepand cu anui 2010 oferta de
spatii pentru inchiriere este cu mult mai mare decéat cererea, iar tarifele
practicate de firmele concurente in domeniul chiriilor fiind chiar gi cu 50-
60% mai mici decét cele practicate de societate, fapt care a determinat
pe unii din chiriagi sa caute alte spatii, iar pe altii sa ceara renegocierea
tarifului de inchiriere, acestea fiind cauze ale scaderii veniturilor din chirii.
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1.10. Analiz_a&ietei interne

n anul 2013, piata interna a spatiilor de inchiriat a inregistrat un
regres fatd de anii precedenti in ceea ce priveste tariful de Tnchiriere si
cererea pentru spatii. La nivelul societatii acest lucru s-a simtit prin
existenata in anumite perioade de spatii neocupate, de fluctuatii ale
clientilor, de intarzieri la plata chiriilor, de reduceri la tarifele de inchiriere.

1.11. Analiza pietei externe

Nu este cazul

1.12. Evaluarea aspectelor legate de angajatii/ personalul societatii

In cursul anului 2013 societatea si-a desfisurat activitatea un
numar mediu, de 16 salariati angajati cu contracte de munca pe perioada
nedeterminata, numarul efectiv existent la data de 31.12.2013 fiind de 17
salariati.

Pe niveluri de pregatire situatia fortei de munca se prezinta astfel:

e studii superioare 3 persoane
o studii medii 6 persoane
e scoala profesionala 3 persoane
e alte forme 5 persoane

Tn cursul anului 2013 nu s-au efectuat restructurari de personal.
La data intocmirii raportului societatea are un numar de 17 angajati.

1.13 Gradul de sindicalizare a fortei de munca

in cadrul SC CORAL SA nu existi sindicat.

Incepand cu anul 2006 societatea nu a mai incheiat contract
colectiv de munca, avand un numar de angajati sub numarul minim
obligatoriu pentru Tncheierea unui contract colectiv de munca.

Toti angajatii societatii au incheiate cu societatea contracte
individuale de munca, conform prevederilor legale.

In cadrul societtii exista un reprezentant al salariatilor, absolvent al
cursului de calificare, care colaboreaza cu administratia societatii in
probleme legate de activitatea si problemele salariatilor.

1.13. Evaluarea aspectelor legate de impactul activititii de bazi a
emitentului asupra mediului inconjurator

SC CORAL SA nu desfasoara in mod direct activitati cu impact
asupra mediului inconjurdtor, insa in baza contractelor de Tinchiriere
incheiate, societatea se implicd in a impune clientilor sai sa respecte
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reguli de protectie a mediului in ceea ce priveste circulatia si valorificarea
deseurilor provenite din ambalajele nerefolosibile.

1.14. Evaluarea activitatii de cercetare-dezvoltare

Societatea nu a desfagurat in ultimii ani activitdti de cercetare-
dezvoltare, Tisa evolutia din ultimul timp a pietei spatiilor de Tnchiriat v-a
impune probabil si o astfel de cercetare care sa identifice factorii si
masura Tn care acestia influenteaza aceasta piata.

1.15. Evaluarea activitatii societatii privind managementul riscului

In cursul anului 2013 activitatea societétii a fost influentatd de urmatorii

factori de risc:

a) Riscul de piata

- riscul de lichiditate — Unele Tntarzieri la plata chiriilor a creat in
anumite momente greutati in respectarea scadentei la o serie
de plati, lucru care a adus dupa sine si calculul unor penalitati
de intarziere.

- riscul ratei dobanzii si riscul valutar — Societatea are din
decembrie 2009 contractat pentru un credit in euro, cu plata n
rate, dar pentru care nu a existat un risc legat de rata dobanzi
aceasta fiind fixa. Riscul insa a existat atat ca urmare a cresterii
cursului de schimb, determinéand cheltuieli mai mariin lei pentru
plata dobanzii gi sume mai mari in lei pentru plata ratelor, cat si
cresterea cheltuielilor financiare din diferente de curs valutar.

in anul 2014 pentru prevenirea riscului valutar, a riscului de
lichiditate si pentru asigurarea de cash- flow, societatea si-a fixat ca
obiective urmatoarele:
-renegocierea tarifelor de inchiriere, in situatia Tn care se vor inregistra
scaderi ale cursului valutar;
-negocierea unor procente de penalitati diferentiate functie de numarul de
zile de intarziere la plata facturilor.

1.16. Elemente de perspectiva privind _activitatea societatii

comerciale

J

Si pentru anul 2014 ca urmare a cresgterii ofertei de spatii de
depozitare se preconizeaza o scadere a tarifelor de nchiriere.

O crestere in continuare a cursului de schimb pentru euro, ar aduce
o crestere a incasarilor Tn lei, iar scaderea cursului de schimb ar
determina o scadere a veniturilor din chirii, motiv pentru care se va urmarii
adaptarea continua a tarifului de Tnchiriere la aceste modificari, Tnscrierea
in contractele de inchiriere a unor clauze care sa lege valoarea tarifului de
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inchiriere de aceste fluctuatii. In cursul anului 2013 suprafata inchiriata a
fost in medie cu 1000 mp mai mica decat in anul precedent, ceea ce a
fnsemnat incasari mai mici cu aproximativ 2800 euro-luna (fard TVA).

1.18. Precizarea amplasdrii si a caracteristicilor principalelor
capacitati de productie aflate in proprietatea societatii comerciale

Amplasare

Imobilele apartinand SC CORAL SA au urmatoarea amplasare:

- Brasov, str. Bazaltului nr. 9-11-depozite, hale, birouri

- Fagaras, str. Negoiu nr. 136 -depozit, birouri.

Amplasarea spatiilor de depozitare din Bragov se afla in apropierea
unor complexe comerciale si aproape de drumul ce face legatura spre
Sibiu si Pitesti, fapt ce determina inca un oarecare interes pentru firmele
interesate sa inchirieze spatii pentru depozitare.

Greutati ar putea aparea in viitorul apropiat intrucat Consiliul Local
$i Primaria Mun. Brasov, intentioneaza sa introducé taxe de autorizare
pentru accesul mijloacelor de transport in zona noastra, fapt care ar creste
foarte mult cheltuielile firmelor ce au activitate in zona si implicit scaderea
interesului pentru aceasta zona.

Zona de amplasare a depozitului din Fagaras se afla cam la 300 m
de DN 1, fiind o fosta zona industriald, fard activitate deosebita, ca de
altfel tot municipiul Fagaras. Aceasta situatie a fost analizatd Tn cursul
anului 2013 de catre Consiliul de administratie, ca urmare a pierderilor pe
care le inregistreaza puctul de lucru din Fagaras, facand in acest sens
publicitate imobiliara pentru gasirea unui potential cumparator.

Caracteristjéile principalelor capacitati de productie

Constructiile principale sunt depozitele formate din hale de
depozitare, birouri, vestiare, construite pe fundatii din beton armat, zidarie
din caramida, plafoane tip terasa, dotate cu instalatii electrice, gaz metan,
apa, canalizare.

Pe langa aceste depozite existd doua hale construite din panouri
metalice, pe fundatii de beton, fara rampe.

Depozitele detinute de societate sunt in general depasite din punct
de vedere al conditilor pe care le oferd, comparativ cu depozitele
moderne care au aparut in Brasov.

Existenta incd a unui oarecare interes pentru spatiile noastre este
dat de tariful scazut si de amplasarea intro zona comerciala (valabil pentru
Brasov).

13
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Descrierea si analiza gradului de uzura al proprietitii comerciale

Depozitele detinute de societate au vechime cuprinsa intre 28 gi 33
de ani si sunt bine intretinute, spatiile fiind utilizabile in proportie de 80 %.

In anul 2012 s-a realizat lucrarea de izolatie a acoperisului de la
corpul administrativ i lucrari de reparatii la interioarele deteriorate ca
urmare a infiltratiilor, lucrari ce au fost executate de SC Dolby SRL, prin
compensare.

in anul 2013 nu au fost facute lucrari majore de intretinere i
reparatii, desi acestea se impun a fi facute la unele dintre cladiri, n specia!
la cele din Fagaras.

in etapa urmatoare mai sunt necesare o serie de lucrari de refacere
a fatadei corpului administrativ, de Tniocuire a instalatiei de apa la exterior.

1.19.Piata valorilor mobiliare emise de societatea comerciala

Actiunile SC CORAL SA Brasov, in numar de 478.595 actiuni
dematerializate, cu valoare nominala de 2,5 lei, evidentiate prin inscriere
in cont, sunt tranzactionate la Bursa de Valori Bucuresti, Piata Rasdag,
categoria a- lli-a.

in anul 2013 pan3 la data de 29 august, data deschiderii procedurii
genelale de insolventd nu au fost efectuate tranzacti cu actiunile
societati. Dupd data deschiderii procedurii de insolventd, actiunile
societatii sunt suspendate de la tranzactionare pana la data aprobarii
planului de reorganizare.

Societatea de registru independent care tine, pe baza de contract
de prestari servicii, evidenta actionarilor si a actiunilor detinute de acestia
la SC CORAL SA SA Brasov, este SC DEPOZITARUL CENTRAL SA.

Societatea comerciala nu are filiale.

Societatea nu a emis obligatiuni si/sau alte titluri de creanta si deci
la 31.12.2013 nu are obligatii de aceasta natura.

Societatea nu are participari la capitalul altor societati comerciale.

1.20. Conducerea societatii comerciale

SC CORAL SA Brasov a fost administratd pana la data de
29.08.2014 , data intrarii In procedura generald de insolventd de un
Consiliu de Administratie format din 3 membri alesi de catre A.G.O.A din
2011, pentru un mandat de patru ani.

Dupa intrarea societatii in insolventa, Consiliul de administratie si-a
incetat activitatea, administratea societatii fiind facuta de catre
administratorul special numit prin Hotararea nr. 3/2013 a Adunarii
Generale a Actionarilor societatii din data de 08.10.2013, sub
supravegherea unui administrator judiciar numit prin hotarare
judecatoreasca.

Consiliul de administratie a avut urmatoarea componenta:

o presedinte..........ccceeeeennnnn. Grigore Dorina
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T 7= | o O Veres Diana
e Membru.....ccoooovvviieieeean.. Girbacea Lucian Nicolae

Nu au existat acorduri, intelegeri sau legaturi de familie intre o alta
persoana si administratorii societatii care sd fi condus la numirea
acestora ca administratori ai societatii. Alegerea administratorilor s-a
facut prin vot secret de catre A.G.0.A, in conditiile prevazute de lege.

D-l Girbacea Lucian Nicolae nu detine la SC CORAL SA actiuni, d-
na Grigore Dorina detine un numar de 60 de actiuni, iar d-na Veres
Diana, a reprezentat ca administrator pe actionarul SIF TRANSILVANIA,
care detine un numar de 165.500 actiuni.

Nu au existat litigii sau proceduri administrative in ultimii 5 ani,
referitoare la activitatea societatii, in care sa fi fost implicate persoanele
mai sus mentionate.

Conducerea societdtii a fost si este exercitatd in continuare de
directorul general al societatii, In persoana d-nei Grigore Dorina.

Dupa data de 29.08.2013, data deschiderii procedurii generale de

insolventa, administrarea societatii este asiguratd de catre
administratorul special, in persoana d-nei Grigore Dorina, sub
supravegherea administratorului judiciar, Casa de Insolventd

Transilvania-SPRL, Filiala Bragov.
Prezentam Tn continuare informatii pentru fiecare persoana care a

facut parte din Consiliul de administratie pana la data intrarii SC CORAL

SA in insolventa:

Nr. | Nume si prenume Varsta | Calificare Experienta Functia Vechime in
crt -ani profesionala functie
1 Grigore Dorina 58 Economist, Conducere-
specialitatecomert Director general
Director comercial
Cursuri de Presedinte Din anul
management si 1993
conducerea
societatilor
comerciale
2. Girbacea Lucian 23 Specialist in | Administrator membru Din anul
Nicolae management, studii 2002
superioare
3 Veres Diana 40 Economist Economist-analist membru Din anui
2007
18
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2. ANALIZA SITUATIEI FINANCIAR-CONTABILA SOCIETATH
COMERCIALE

Situatile financiare pentru anul 2013 au fost intocmite in
conformitate cu prevederile Legii Contabilitatii nr.82/1991 republicatd si a
Reglementarilor contabile conforme cu Directiva a IV a Comunitatii
Economice Europene aplicabile entitdtilor autorizate, reglementate si
supravegheate de CNVM.

In conformitate cu prevederile Legii Contabilitatii situatiile financiare
intocmite au la baza inventarierea patrimoniului societatii si a tuturor
conturilor de activ si pasiv la 31.12.2013. Rezultatele inventarierii, au fost
valorificate si cuprinse in situatiile financiare anuale intocmite pentru
exercitiul financiar 2013,

Inventarierea patrimoniului s-a desfasurat in baza Deciziei nr. 79
din 03.12.2013, emisa de directorul societatii.

Dupa data deschiderii procedurii de insolventd inventareierea
patrimoniului societatii a fost efectuatd si de catre administratorul judiciar,
Casa de Insolventa Transilvania —SPRL, Filiala Brasov.

a) Active imobilizate
La 31.12.2013 situatia activelor imobilizate comparativ cu anul
precedent se prezinta astfel:

Ron
Elemente de 31.12. 2012 31.12.2013
activ Valoare Valoare Valoare Valoare Valoare Valoare
Bruta amortizata neta bruta amortizata neta
(totala) (totald)

IMOBILIZARI 0 0 0 0 0 0
NECORPORA
LE
IMOBILIZARI!
CORPORALE,

din care:| 9.921.278 | 590.173 9.331.105 | 9.917.379* | 885.762 |9.031.617
Terenuri 4.249 501 0 4249501 4,249 501 0 4 249 501
Constructii 4977693 321672 4656.021 4977693 814 .1860 4.363.533
Instalatii tehnice 661.833 267.901 393.932 657.934* 269.802 388.132
S masini
Alte inst, utilaje si 5.999 600 5.399 5999 1.800 4192
mobilier N
Avansuri si 26.252 0 26.252 26.252 0 26.252 i
imobilizari
corporale in curs
IMOBILIZARI 3.141 0 3.141 3.141 0 3.141
FINANCIARE
Active
imobilizate 9.924.419 590.173 | 9.334.246 |9.920.520* | 885.762 | 9.034.758
Total
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*) Valuare diminuata cu valoarea casarii efectuata in cursul anului, de 3.899 lei.

Evolutia activelor imobilizate in cursul anului 2013 a fost explicata
si la pct. 1.5 din prezentul raport.

b) Active circulante

La data de 31.12.2013 situatia activelor circulante ale societatii si
evolutia lor Tn ultimii trei ani, se prezinta astfel:

Ron
Element de 2011 2012 2013 % fata | % fata
activ de de
2011 2012
Stocuri 312.885 | 323.109 | 301.580 96,38 93,33
Creante 909.094 | 902.140 | 194.143 21,35 21,52
Investitii pe
termen scurt 0 0 % X
Casa si conturi 1.291 1.845 24423 |1891,78 | 1323,73
la banci
Total active | 1.223.270 | 1.227.094 | 520.146 42,52 | 42,38
circulante

Structura si evolutia elementelor de active circulante comparativ,
pe ultimii trei ani se prezinta astfel:

Stocuri

Evolutia stocurilor pe ultimii trei ani si valoarea lor la 31.12.2013

este urmatoarea:

Ron
Sold la Sold la Sold ia
Element 31.12.2011 31.12.2012 31.12.2013

Materii prime 772 771 772
Materiale 11.306 11.307 0
Materiale de
natura obiectelor
de inventar 0 10.223 0
Productie
neterminata 0 0 0
Produse finite 0 0 0
Marfuri 300.808 300.808 300.808
Ambalaje 0 0 0
Produse reziduale 0 0 0
TOTAL 312.886 323.109 301.580
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Stocurile de materii prime sunt mici ca valoare, specificul activitatii
nu impune necesitatea unor astfel de stocuri, iar cele existente constau
din materiale consumabile necesare in general la intretinerea si repararea
spatiilor.

:Stocul de marfuri in valoare de 308.808 lei, reprezinta
tesaturi textile fara miscare.

in perioada 2001-2003, societatea a desfisurat activitatea
de producere si desfacere de confectii textile, facand aprovizionare

cu materiale folosite ca materie prima pentru confectii. Din 2004

activitatea a devenit neprofitabila fapt pentru care s-a hotarat

renuntarea la ea. S-a reusit lichidarea in inregime a stocului de

confectii existent la aceea datd, dar nu si lichidarea in intregime a

stoculuide materie prima.

Creante

Evolutia creantelor pe ultimii trei ani si valoarea acestora la
31.12.2013 este urmatoarea:

Ron
Element 2011 2012 2013 % fata | % fata
* de de
2011 2012
Creante comerciale | 819.146 | 815.646 | 109.906 | 13,41 13,47
Alte creante 104.973 | 86.494 84.237 80,24 97,39
Capital subscris si
nevarsat 0 0 0 0 0
Total creante 924.119 | 902.140 | 194.143 X X

La data de 31.12.2013, creantele comerciale in valoare totala de

109.906 lei, au urmatoarea structura:

- clientinedncasati....................... 105.391 lei

= Elienl el 4.514 lei

in cursul anului 2013, soldul contului 418 Clienti incerti, a fost

diminuat dupa cum urmeaza:

- cu suma de de 703.592,07 lei, reprezentdnd creanta
neancasata de la SC SILTEX SA, care s-a aflat in proceduré de
faliment, SC Coral SA fiind inscrisa la masa credaia, creanta
fiind admisa ca certa, lichida si exigibild si Tncadrata la client
chirografari. Suma a fost inregistrata pe cheltuieli deductibile
fiscal, Tntrcat procedura de faliment a SC Siltex SA s-a incheiat.

- cu suma de 2.200 lei, reprezentdnd creantd neincasata de la
SC Butserv SRL, care de asemenea a fost supusa procedurii
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falimentului.

Suma a

fost Tnregistratd ca

st cheltuiala

nedeductibila fiscal, intrcat societatea SC CORAL SA nu s-a
inscris la masa credala.

Alte creante in valoare de 84.237 lei existente in sold la
31.12.2013, au urmatoarea componenta:

- creante in legatura cu bugetul statului(TVA neexigibild)....13.669 lei

- debitori diversi

70.568 lei

Suma de 105.391 lei inregistratd pe contul 411 “Clienti” are la data
de 31.12.2013 urmatoarea componenta:

NR. SOLD LA DEBIT CREDIT SOLD LA
| CRT | DENUMIRE 01.01.2013 | CUMULAT | CUMULAT 31.12.2013
CLIENT LEI LEI LEI LE!
1. | SC Arena util SRL 21.042,31 0,00 7.368,00 13.674,31
2. | 8C Cogrirom SRL 0,00 8.342,79 7.560,85 781,94
3. | SC Dentisima SRL 1.5628,30 1.528,30 100,00 1.428,30
4 SC Dolby SRL 46.950,59 90.664,33 33.135,49 57.528,84
5. | SC Drive L.G. SRL 0,00 2.480,00 0,00 2.480,00
8. SC Hidromecanica 372,00 4.641,72 3.890,47 651.25
SA
7. | SCIDECON SAU 0,00 10.270,05 7.428,78 248127
8. | llie Gheorghe 0,00 323,50 50,00 273,50
9. | SC Lako SRL 324,41 324,41 0,00 324 41
10. | Mariciuc Viorica 0,00 833,68 50,00 783,68
11. | SC Mese SRL 20.101,10 20.101,10 0,00 20.101,00
12. | Susanu Nicolae 0,00 38962 150,00 239,62
13. | SC Tivadar Com 201,83 3.352,35 1.832,58 1.619,77
SRL
14, | SC Vectdr lce SRL 899,00 2.0486,00 0,00 2.046,00
15. | SC Vorang SRL 0,00 1322,00 891,5803 330,42
16. | Anghel Stefan 0,00 386,98 0,00 386,98
Total 91.419,54 | 168.049,14 | 62.657,75 105.391,39

Din soldul total al contului 411 Clienti, Tn valoare de 105.391,39 lei
suma de 15.176,67 lei reprezinta creante inregistrate dupa data intrarii
societatii in insolventa, iar suma de 90.214,72 lei reprezintd creante
anterioare intrarii in insolventa.

Suma de 4.514,54 lei inregistrata in contul 4118 Clienti incerti, are
la 31.12.2013 urmatoarea componenta:

NR. SOLD LA DEBIT CREDIT SOLD LA
CRT | DENUMIRE CLIENT | 01.01.2012 | CUMULAT | CUMULAT | 31.12.2012
LEI LE| LEI LE}
1. | SC Corbus SRL 631,41 631,41 0,00 631.41*
SC Radon Serv SRL 1340,14 1340,14 0,00 1340,14*
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3. | SC Stefan Distrib 2.542 99 2.5643,99 0,00 2.542 89
SRL
Total 4.514,54 4514,54 0,00 4.514,54

Toate creantele inregistrate in contul 4118 Clienti incerti au
vechime mai mare de frei ani.
Suma de 70.568 lei inscrisa in contul Debitori diversi, are la

31.12.2013 urmatoarea componenta:

NR. SOLD LA DEBIT CREDIT SOLD LA |
CRT | DENUMIRE 01.01.2012 | CUMULAT | CUMULAT | 31.12.2012 f|
DEBITOR LEI LEI LEI LEI i
1. | SC Geen Distribution | 3.909,96 3.909,96 0,00 3.909,96* ;|
SRL i
2. | SC Lego SRL 402797 4.027,97 0,00 4.027 97* |
3. | Persoane fizice 67.395,57 | 67.310,13 7.866,00 59.529,57 |
4. | SC Tic SRL 3.100,00 3.100,00 0,00 3.100,00* |
Total 78,433,550 | 78.433,50 7.866,00 70.567,50 |

*) Sume cu vechime mai mare de 5 ani.

Investitii pe termen scurt

Societatea nu are Tnregistrate investitii pe termen scurt.

Casa si conturi la banci

Disponibilitatile banesti ale societatii la data de 31.12.2013, sunt n
valoare de 24.423 lei.
Societatea nu are disponibilitati banesti in valuta.

c)Datorii
Evolutia  datoriilor pe ultimii trei ani si valoarea acestora la
31.12.2013 este urmatoarea:
Ron
Element 2011 2012 2013 % fata | % fata
! de de
' 2011 2012
Datorii total, din | 1.788.784 | 1.973.362 | 2.190.738 | 122,47 | 111,01
care:
-sume care
trebuie platite | 267.544 | 257.781 684.335 | 255,78 | 265,47
intro perioada de
pana la un an
-sume care
trebuie platite | 1.521.240 | 1.715.581 | 1.506.403 | 99,02 87,80
intro periada mai
mare de un an
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[n ultimii trei ani, datoriile totale ale societatii au Tnregistrat un trend
crescator, determinat de cresterea sumelor care trebuiesc platite intro perioada
de pana la un an.

Datoriile ce trebuie plitite intr-o perioadd de pana la un an, in
valoare de 684.335 lei au urmatoarea componenta:

-datorii comerciale in valoare de 105.726 lei, reprezinta in
cea mai mare parte datorii catre furnizorii de utilitdti (apa, curent, gaz
metan).

Din soldul total al datoriilor comerciale la data de 31.12.2013,
datoriile anterioare deschiderii procedurii de insoloventa sunt in valoare de
75.648 lei, restul fiind datorii ce au fost platite la scadents, in cursul lunii
ianuarie 2014.

-alte datorii- in valoare de 578.609 lei, au urmatoarea
componenta:

Denumire Valoare (lei)
- datorii in legatura cu personalul .................... 24301 lei
-datorii in legatura cu bugetul asig sociale....... 124.164 lei
-datorii in legatura cu bugetul statului............... 281.541 lei
- alte datorii cu bugetul statului*........................ 148.311 lei
« BIRUHOMANE IS e i 292 lei

TOTAL s ciss55rmnmsnnsrsmssmmssmmensnrssmsnssonss 578.609 lei

*) Contul 448, reprezintd penalitati calculate la creantele datorate catre buget,
pana la data intrarii in insolventa

Din totalul de 578.609 lei , 548.564 lei sunt datorii constituite Tnainte
de data deschiderii procedurii de insolventd, dupa cum urmeaza:

- datorii in legatura cu personalul ...................... 14.760 lei
- datorii in legatura cu bugetul asig sociale......114.809 lei
- datorii in legatura cu bugetul statului.............. 270.684 lei
- alte datorii cu bugetul statului*..................... 148.311 lei

Datoriile ce trebuie platite intr-o perioada mai mare de un an, in
valoare de 1.506.403 lei reprezinta credit bancar in euro , contractat cu
BCR in decembrie 2009,cu plata in 58 de rate lunare, folosit pentru
decontarea de lucrari de investitii. Garantarea creditului, a dobanzilor sia
comisioanelor aferente, s-a facut prin inscriere ipoteca de rang |,asupra
imobilului proprietate a SC CORAL SA, aflat in Mun. Fagéras,str. Negoiu
nr.134. Creditul pe termen lung nerambursat la scadenta este de 117.741

lei, iar dobanzile aferente de plata la 31.12.2013 sunt de 426.205 lei:
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Ca urmare a deschiderii procedurii generale de insolvents , a fost

Intocmit gi tabelul preliminar al creantelor SC CORAL SA, in care au fost

inscrise:
-creante garantate .............cccoceeeiieeie i, 2.331.162 lei
<Eiedme DUGSIEIE - conummmmmmunsm s 11.225 lei
SCLERIAIE SAlANAIE . syt 14.760 lei
-creante chirografare............ccoooeeveiieiiciceccenee, 53.806 lei

L 1 R —— 2.410.953 lei

]

c) Active circulante nete/datorii curente nete

Activele circulante nete au avut in perioada 2011-2013 umatoarea

evolutie:
Ron
Element 2011 2012 2013
Active circulante nete 955726 |969.313 -164.189

Scaderea activelor circulante nete in cursul anului 2013 la o

valoare negativa are 2 cauze principale:

scaderea activelor circulante, ca wurmare a diminuarii solduiui
creantelor de incasat prin falimentul debitorilor SC Siltex SA si SC But
Serv SRL

cresterea sumelor ce trebuiesc platite intro perioada de pana la un an,
intrucat datoria catre buget in valoare de 220.922 lei, figura initial la
datorii ce trebuiesc platite intro perioadd mai mare de 1 an fiind
esalonate la platd, esalonare care s-a anulat la data intrdrii in
insolventa.

e)Total active minus datorii curente

Acest indicator a avut in ultimii trei ani urmatoarea evoiutie:

Element 2011 2012 2013
lei lei fei

Total active minus|2.704.184 | 10.303.559 8.870.569
datorii curente
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Scaderea valorii acestui indicator se datoreazs :

scaderii valorii imobilizarilor corporale cu valoarea amortizirii ;
scaderii valorii creantelor comerciale.

f)Provizioane

En cursul anului 2013 nu au fost constituite provizioane.
In anul 2014 se vor constitui provizioane pentru creantele incerte.

q) Capital si rezerve

Capitalul social. La 31.12.2013 este de1.196.488 Iei.
Aspecte legate de capitalul social au fost prezentate la punctul 1.2.
Capitalul social.

Prime de capital. La 31.12.2013 primele de capital sunt in
valoare de 59.557 lei, constituite Tn 2008 cu ocazia majorarii
capitalului social, la care valoarea de emisiune a cuprins si prima
de emisiune.

Rezerve din reevaluare. La 31.12.2013 soldul contului 105
.Rezerve din reevaluare”, este de 7.444.778 lei.

Ultima evaluare a activelor societétii a fost facuta la data de
31.12.2011 si inregistrata in contabilitate Tn anul 2012,

Soldul contului 105 ,Rezerve din reevaluare” s-a diminuat in
cursul anului 2013 cu valoarea de 239.320 lei , reprezentand
acoperirea amortizarii aferenta plusului de valoare a imobilizarilor
corporale supuse reevaluarii.

'Rezerve. Rezervele totale ale societatii in valoare de
196.363 lei, au urmatoarea componenta:

Ron
ELEMENT SOLD LA | CRESTERI | REDUCERI | SOLD LA |
31.12.2012 31.12.2013
Rezerve legale 38.005 0 0 38.005
Alte rezerve 158.358 0 0 158.358
TOTAL 196.363 0 0 196.363

Rezervele societatii nu au suferit modificari in cursul anului 2013.

h) Profitul sau pierderea exercitiului financiar

Activitatea economica in exercitiul financiar analizat s-a
incheiat cu o pierdere de 278.700 lei, mai mica fatad de exercitiul

[
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precedent cu 269. 828 lei, reprezentdand 50,8% din pierderea
exercitiului precedent.

Pierderea reportatd in valoare de 1.254.320 lei este
constituita din 548.528 lei pierdere inregistrata in exercitiul financiar
anterior celui analizat si 705.792 lei provenind din inrgistrarea pe
cheltuieli a sumei de 703.592,07 lei, reprezentdnd creants
neéncasata de la SC Siltex SA, si a sumei de 2.200 nedncasati de
la SC Butserv SRL, ambele cu procedura de faliment incheiat3.

inregistrarea s-a facut direct pe rezultatu! reportat pentru a
nu influenta rezultatul exercitiului analizat, creantele fiind datorate
din anii 2002-2005.

i) Capitalurile proprii
Capitalurile proprii la 31.12.2013 sunt in valoare de

7.364.166 lei, inregistrdand o scaddere fatd de anul precedent

influentata de:

- scaderea rezervelor din reevaluare cu suma de 239.320 lei
reprezentand acoperirea amortizarii aferenta plusului de valoare
a imobilizarilor corporale supuse reevaluarii;

- cresterea pierderii reportate prin inregistrarea pe pierdere a
creantelor neancasate ca urmare a falimentului societatilor mai
sus mentionate, cu 705.792 lei;

- pierderea in suma de 278.700 lei inregistratd in exercitiul
financiar analizat.

Referitor la art. 305, pct.3 din OMFP nr. 3055-2009, facem
mentiunea ca sunt respectate conditiile de capital propriu
prevazute la art. 153-24, alin 1, din Legea 31/1990, cu
completarile ulterioare, valoarea capitalurilor proprii fiind net
superioara a ¥; din valoarea capitalului social.

2.2. Analiza contului de profit si pierdere

Princigalii indicatori economici au avut urmétoarea evolutie:

Ron
Denumire 2011 2012 2013 % %
2013/2011|2013/2012
Cifra de afaceri 659.592 691.302 | 650.302 98,59 94,06
Venituri din exploatare, dc 659.592 871.375 | 898.899 136,28 103,15
-productia vanduta(chirii) 659.592 691.302 649.676 98,49 93,97
Cheltuieli exploatare 679.482 |1.078.629| 1.146.907 | 175,97 106,33 f
Profit/Pierdere din exploat. -19.890 -207.254 | -248.008 | 1246,89 119,66
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Venituri financiare 128.625 86.603 79.665 61,93 91,98
Cheltuieli financiare 141.289 427 877 110.357 78,10 25,79
Profit/pierdere financiara -12.664 -341.274 | -30.692 242,35 8,99
Profit/pierdere curenta -32.554 -548.528 | -278.700 856,11 50,80
Venituri extraordinare 0 0 0 X X
Cheltuieli extrordinare 0 0 0 X X
Profit/pierdere extraordina|ra 0 0 0 X X
Venituri totale 788.217 957.978 978.564 124,14 102,14
Cheltuieli totale 793.015 |1.506.506| 1.257.264 | 158,54 83,45
Pofit/Pierdere -33.645 -548.528 | -278.700 828,35 50,80

Din prezentarea de mai sus rezultd urmatoarele:

- Veniturile din exploatare aferente anului 2013 in valoare de
898.8909 lei, au fost realizate din:

- venituri din productia vanduta, din care............... 649.676 lei
HEMITL ossensmmmin s i it asmmsanm ey s s et 627.081 lei
-venituri din activitati diverse..............c.cccoeee 22.347 lei
- venituri din vanzare prod. reziduale........................ 248 lei

= VMENIEUF din VanzZare MATTUTT ... ssuissass s sssnnissssssusssusnsusn 626 lei

- alte venituri din exploatare.........cccoceeviereerinenreneenenn. 248.597lei,

provenite din debitarea contului 105 Rezerve din reevaluare, din
care se suporta amortizarea cladirilor, aferenta diferentei din
reevaluare.

Veniturile din chirii realizate in anul 2013 au fost mai mici fata de
anul precedent cu 48.778 lei. Incepand cu anul 2010 oferta de spatii
pentru inchiriere este cu mult mai mare decat cererea, iar tarifele
practicate de firmele concurente in domeniul inchirierilor fiind chiar si cu
50-60% mai mici decat cele practicate de societate, fapt care a
determinat pe unii din chiriagi sa caute alte spatii, iar pe altii s& ceara
renegocierea tarifului de inchiriere, acestea fiind cauze ale scaderii
veniturilor din chirii.

Veniturile din activitdti diverse ( recuperdri c-valoare consum
utilitati) au fost in anul 2013 cu 6.904 lei mai mari fatd de anul precedent.

-Cheltuielile de exploatare aferente anului 2013, in valoare de
1.146.907 lei, au inregistrat in ultimii trei ani un trend crescator,
fiind cu 651.726 lei mai mari decét in anul 2011 si cu 68.278 lei mai
mari fata de anul 2012.
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Structura cheltuielilor de exploatare aferente anului 2013 si variatia
lor fata de anii precedenti se prezinta astfel:

Ron
ELEMENT DE VALOARE DIF +/- FATA DE | DIF +/- FATA DETf
CHELTUIELI 2013 (RON) | 2011 (RON) 2012 (RON) ft
Cheltuieli cu mat. prime si 23.270 +10.201 +2.268
mat. consumabile
Alte cheltuieli externe 146.087 +10.761 - 649
(energie si apa)
Cheltuieli privind marfurile 597 + 597 + 597
Cheltuieli cu personalul 283.873 -5.931 + 5,840
Ajustari  val. Imobilizari 299.488 + 287.491 -10.565
corporale I
Ajustari privind activele 0 -27.756 0 '
circulante ;
Alte cheltuieli de 393.592 +192.062 +70.687
exploatare, din care:
- Cheltuieli privind 137.814 -2.655 -18.572
prestatile externe
- Cheltuieli cu alte 93.141 +49.331 - 36.038
impozite, taxe, varsaminte
- Alte cheltuieli 162.637 +145.386 + 125297
Total cheltuieli de 1.146.907 + 467.425 + 68.278
exploatare |

Cea mai mare crestere in anul 2013 fatd de anii precedenti in
cadrul cheltuielilor de exploatare, s-a inregistrat pe capitolul “Alte
cheltuieli”, care reprezintd cheltuielile cu despagubiri si penalititi calculate
pentru intarzierea la plata facturilor, impozitelor si taxelor locale.

Cresterea continud a acestor penalitati si imposibilitatea achitrii
datoriilor purtatoare de astfel de penalitati a fost unul dintre motivele
pentru care Consiliui de administratie a cerut deschiderea procedurii
insolventei cu reorganizarea activitaii.

Cheltuielile privind prestatiile externe, mai mici cu 18.572 lei fata de
anul precedent au avut urmatoarea componenti:

Denumire Valoare (lei) Dif . +/- fata de 2012
- cheltuieli intretinere 13.533 +6.377
- cheltuieli cu prime de asig. 3.502 + 165
- cheltuieli cu colaboratorii 65.000 - 15.500
- cheltuieli comisioane 478 - 4.596
- cheltuieli protocol, reclama 2.659 + 526
- cheltuieli de transport 2.447 + 1.950
- cheltuieli , taxe postale 9.582 - 384
- cheltuieli servicii bancare 2.314 -1.382
- alte cheltuieli cu tertii 38.299 -§5.728
TOTAL 137.814 -18.572
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Cheltuielile de exploatare fin anul 2013 au fost mai mari decat
veniturile din exploatare, ceea ce a determinat o pierdere din exploatare
de 248.008 lei.

Pierderea din activitatea de exploatare a fost determinatd in
principal de cresterea cheltuielilor cu penalitati si despagubiri calculate
pentu intarzierea la plata facturilor, impozitelor si taxelor locale.

Veniturile financiare in valoare de 79.665 lei provin din:
- diferente favorabile de curs valutar.................. 79.473 lei
= venitirl dindobanzZic..onesmaarmrmmimnmmans 192 lei

Cheltuielile financiare n valoare de 110.357 lei au urmatoarea

componenta:
- cheltuielile privind dobéanzile.......................... 18.937 lei
- cheltuieli din diferente de curs valutar............. 91.420 lei

Pierderea financiara in valoare de 30.692 lei a fost Tn anul curent
mai mica cu 317.520 lei, fatd de 2012, atat ca urmare a scaderii valorii
dobanzilor platite pentru creditul in valutd, cat si ca urmare a scaderii
cheltuielilor cu diferentele de curs valutar.

Tendinta predominanta de crestere a cursului valutar a determinat
si in anul analizat pierderi financiare pe acest capitol.

Totusi in cursul anului 2013 diferenta negativad dintre veniturile si
cheltuielile din diferentele de curs valutar a fost de numai 11.947 lei fata
de 121.708 lei Tn anul precedent.

Venituri extraordinare nu au fost realizate in 2013.
Cheltuieli extraordinare nu au fost efectuate in 2013.

Profit/pierdere extraordinard nu este cazul.

Veniturile totale inregistrate la 31.12.2013, in valoare de 978.564 lei
sunt cu 2,14 % mai mari decéat cele inregistrate in anul precedent , si
au urmatoarea componenta:

- venituridin exploatare............................. 898.899 lei

- venituri financiare................... ovieeeenn. 79.665 lei,

cresterea fata de anul precedent fiind data de cresterea veniturilor

din exploatare.
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Cheltuielile totale inregistrate

la 31.12.2013 in valoare de

1.257.264 lei sunt cu 17 % mai mici decat cele inregistrate in anul
precedent, si au urmatoarea componenta:
- cheltuieli de exploatare.............cccccoevvvvenn. 1.146.907 lei

- cheltuieli financiare

110.357 lei,

reducerea fatd de anul precedent fiind datd de reducerea cheltuielilor

financiare.

Pierderea exercitiului financiar 2013 in vaioare de 278.700 lei, pe

fondul unei cresteri a veniturilor totale, a fost determinata in principal de
cheltuielile Cu despagubiri si amenzi, in valoare de 162.637 lei si de
scaderea veniturilor din activitatea principala.

Analiza indicatorului cheltuieli de exploatare la 1000 lei cifri de

afaceri releva urmatodrea situatie:

Ron lei
| Nr. | Indicatori 31.12.2012 31.12.2013
Crt
1 Venituri totale, din care: 957.978 978.564
- venituri exploatare 871.375 898.899
- venituri financiare 86.603 79.665
- venituri exceptionale 0 0
12 Cheltuieli totale, din care: 1.506.506 1.257.264
- cheltuigli de exploatare 1.078.629 1.146.907
- cheltuielie financiare 427.877 110.357
- cheltuieli exceptionale 0 0
3. | Profit/pierdere -548.528 - 278.700

Rata de eficienta a cheltuielilor de exploatare :

Eexp = Ch exp / V exp X 1000

2012 Eexp1=1.078.629/871.375*1000=1.238 lei/mie
2013 Eexp1=1.146.907/898.899*1000=1.275 lei/mie

Rata de eficienta a scazut in 2013 comparativ cu anul precedent ca
urmare a cregterii cheltuielilor de exploatare.

Ponderea cheltuielilor de exploatare in total cheltuieli:
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Gexp= Ch explcht X 100

2012: Gexp1 =1.078.629 /1.506.506x100=71,60%
2013: Gexpt1 =1.146.907 /1.257.264x100= 91,22%

Ponderea cheltuielilor de exploatare in total cheltuieli a crescut In
anul 2013, urmare scaderii valorii cheltuielilor financiare.

Cash flow — asigurarea surselor financiare

in cufsul anului 2013 sursele financiare au fost asigurate din
incasarile din activitatea principald a societatii.

DATE PRIVIND REZULTATUL EXERCITIULUI FINANCIAR
incheiat la 31.12.2013

La 31.12.2013 societatea a incheiat activitatea cu o pierdere brutd
de 278.700 lei. Nu a fost platit impozit pe profit.

Pierderea exercitiului financiar 2013 in valoare de 278.700 lei, pe
fondul unei cregteri a veniturilor totale, a fost determinata in principal de
cresterea cheltuielilor din exploatare, in cadrul cérora influenta cea mai
mare au avut-o cheltuielile cu despagubiri si amenzi ( 162.637 lei) si de
scaderea veniturilor din activitatea principala cu 41.626 lei.

Diminuarea pierderii inregistratd la 31.12.2013 fatd de exercitiut
precedent a fost determinata de cresterea veniturilor totale si de scaderea
cheltuielilor financiare.

Profit net de repartizat aferent anului 2013 =0 lei

Administratorul special propune spre aprobare Adunarii generale
ordinare, urmatoarele:

e Aprobarea situatiilor financiare si a contului de profit si
pierdere la 31.12.2013;

e Aprobarea  Raportului administratoruiui referitor Ia
situatiile financiare la 31.12.2013;

e Descarcarea de gestiune a administratorilor,(Consiliu de
administratie si administrator special), pentru exercitiul
financiar 2013.

o Aprobarea datei de 30 mai 2014 ca data de inregistrare,
respectiv de identificare a actionarilor asupra cédrora se
wrasfrang efectale hotararii AGOA.
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Socetatea nu are filiale s o soceldl pe care e

conlrcleaza,
~inchiderea pierdert se va face prin rezultatul repodtal i se
va recupera din profitul exercitilor fmanciare urmatoare
Stuatile financrare ale SC CORAL 54 pentin exerciting
financiar 2013 synt auditate de  catre auditoru! financiar Precun
Laurenfia desemnal pnn hotararea AGOA gin 2010

Adminstrator special,
Grigore Donna
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