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Catre,
METROPOLTAN LEASING S.A.

RAPORTUL AUDITORULUI

1.Noi am auditat Situatiile Financiare ale S.C. METROPOLITAN LEASING
S.A.
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2011, intocmite pe baza
reglementarilor contabile romanesti conforme cu Directivele Europene si Standardele
Internationale de Contabilitate apobate prin OMF 3055 din 2009, cu modificarile si
completarile ulterioare care se refera la:

- cifra de afaceri neta 3.192.877 lei
- profit / pierdere 1.239.701 lei
- capitaluri proprii 12.643.114 lei

2.Responsabilitatea conducerii

Conducerea S.C. METROPOLITAN LEASING S.A. din Bucuresti este responsabila
pentru intocmirea §i prezentarea fideld a acestor situatii financiare cit si a notelor
explicative, in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 3055/2009
cu modificarile ulterioare si cu politicile contabile descrise in notele la situatiile
financiare. Aceastd responsabilitate include: proiectarea, implementarea $i
mentinerea unui control intern relevant pentru intocmirea i prezentarea fidela a
situatiilor financiare care s nu contind denaturari semnificative, datorate fraudei sau
erorii; selectarea si aplicarea politicilor contabile adecvate; elaborarea unor estimari
contabile rezonabile in circumstantele date.



3.Responsabilitatea auditorului

Responsabilitatea noastra este aceea de a exprima, o opinie asupra acestor
conturi anuale.

Noi am auditat Situatiile Financiare amintite la paragraful 1 in conformitate cu
Standardele Internationale de Audit ("ISA"). Aceste standarde cer ca noi sa
planificam si sa efectuam auditul asfel incat sa obtinem toate informatiile si
explicatiile pe care le consideram necesare pentru a obtina o asigurare satisfacatoare
ca situatiile financiare nu contin erori semnificative.Un audit include, de asemenea,
atat evaluarea principiilor contabile folosite si a estimarilor semnificative facute de
conducere, cat si a prezentarii generale a situatilor financiare. Consideram ca auditul
efectuat furnizeaza o baza rezonabila pentru opinia noastra .

4.0Opinia auditorului

In opinia noastra , situatiile financiare mentionate in primul paragraf reflecta in

mod fidel patrimoniul, situatia financiara si performantele financiare ale
METROPOLITA LESING S.A. din Bucuresti la 31 decembrie 2011 in conformitate
cu normele de contabilitate amintite la paragraful 1.

5.Raport cu privire la alte dispozitii legale si de reglementare

5.1.In conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr.3055/2009 pentru
aprobarea reglementarilor contabile conforme cu directivele europene , cu
modificarile ulterioare, noi am citit raportul administratorilor atasat situatiilor
financiare. Raportul administratorilor nu face parte din situatiile financiare. In
raportul administratorilor, noi nu am identificat informatii financiare care sa fie in
mod semnificativ neconcordante cu informatiile prezentate in informatiile financiare
alaturate .

5.2. Acest raport este adresat exclusiv asociatilor Societitii in ansamblul. Auditul
nostru a fost efectuat pentru a putea raporta asociatilor societdtii acele aspecte pe
care trebuie si le raportam intr-un raport de audit financiar, si nu in alte scopuri. In
mésura permisa de lege, nu acceptam si nu ne asumam responsabilitatea decat fata
de societate si de asociatii acesteia, in ansamblu, pentru auditul nostru, pentru acest
raport sau pentru opinia formata.
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5.3. In situatiile financiare si raportul administratorilor ale METROPOLITAN

LEASING S.A. la 31 decembrie 2011 noi nu am identificat informatii care sa
conduca la nerespectarea principiului continuitatii in perioada imediat urmatoare.

Prezentul raport contine trei pagini si cinci paragrafe
Predat in 26.04.2012
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S.C. METROPOLITAN LEASING S.A.

Raportul auditorului la situatiile financiare incheiate
la 31 decembrie 2011
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1. BAZELE INTOCMIRII SITUATIILOR FINANCIARE SI
EVIDENTA CONTABILA

Evidentele contabile ale Societatii sunt tinute conform Legii Contabilitétii din
Romania, in Lei, iar situatiile financiare sunt intocmite in conformitate cu prevederile
legale in vigoare si practicile contabile din Romaénia.

Situatiile financiare prezentate se bazeaza pe informatiile din conturile anuale
ale Societatii, care efectueazi inregistririle contabile pe baza principiului continuitatii
activitdtii folosindu-se costurile istorice.

Situatiile financiare includ informatii comparative in ceea ce priveste Bilantul,
Contul de Profit si Pierdere si Situatia Fluxurilor de Trezorerie, Situatia Modificarilor
Capitalurilor Proprii, etc.

2. PREZENTAREA SOCIETATII

Denumire: - S.C. METROPOLITAN LEASING S.A.

Sediul: - Bucuresti, strada Mihail Moxa nr. 9, sector 1,
tel.021 212.76.29
Obiectul de activitate conform cidruia s-a realizat in principal

cifra de afaceri in anul 2011 - servicii inchiriere spatii si mijloace de
transport
Cod unic de inregistrare: - RO 1567454
Nr. inmatriculare la R.C.: -] 40/2502/1991
Durata societatii: - nedeterminata
Fond de comert: - nu are
Stare firma: - pani la data prezentei nu exista Inregistréri la
Oficiul Registrului Comertului  privind
lichidarea
Societatii
Capital social: - 3.380.583 lei reprezentand 33.805.829 actiuni
in

valoare de 0,10 lei fiecare.
- in conformitatate cu registrul actionarilor la
data de 31.12.2011 avea 562 actionari cu urmatoarea
structura:
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ACTIONAR ACTIUNI PROCENT
Romanel International 15.940.440 47,1529 %
Barberia Investments Limited — Nicosia Cipru 15.940.540 47,1532 %
Persoane fizice 1.918.370 5,6747 %
Persoane juridice 6.479 0,0192 %
TOTAL 33.805.829 100 %

3. METODE SI PRINCIPII CONTABILE
a) Baza intocmirii situatiilor financiare

Situatiile financiare incheiat la 31 decembrie 2011 au fost intocmite in
conformitate cu prevederile Legii Contabilitdtii nr. 82/1991, republicatd si cu
reglementirile contabile aprobate prin Ordinul Ministerului Finantelor Publice nr.
3055/2009 cu modificarile ulterioare.

b) Moneda de raportare

Situatiile financiare sunt intocmite in Lei si prezentate in lei.
¢) Principiile contabile adoptate si baza de determinare
Situatiile financiare au fost intocmite pe baza costului istoric.

d) Standardul aplicat

Legea 82/1991 si OMFP 3055/2009 cu modificarile ulterioare.

e) Tranzactiile in moned3 strdina

Tranzactiile in moneda striind sunt evidentiate la cursul de schimb valutar la

data tranzactiei.
Activele si datoriile monetare in valuta sunt inregistrate folosind cursul de

schimb la data intocmirii bilantului contabil. .
Diferentele de schimb valutar care rezultd sunt evidentiate in contul de profit si

pierdere al anului respectiv. ‘
Activele si datoriile nemonetare exprimate in moneda straind sunt inregistrate

la cursul de la data tranzactiel.
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1. APLICAREA STANDARDELOR INTERNATIONALE DE
CONTABILITATE ASUPRA UNOR CATEGORII SPECIFICE
DE TRANZACTII SI SOLDURI DIN CADRUL SITUATIILOR
FINANCIARE

a) Active si pasive monetare

termenii puterii de cumpérare a leului la data bilantului.
b) Active si pasive nemonetare

Activele si pasivele nemonetare sunt exprimate la costul istoric, valoare
evaluaté, valoarea de achizitie sau aport la data bilantului.

¢) Imobilizirile corporale

Imobilizdrile corporale nu au fost evaluate conform H.G. nr. 403/2000 si au
fost reevaluate in decembrie 2009 numai cladirile .

d) Contul de profit si pierdere

Toate veniturile si cheltuielile sunt inregistrate pe feluri si naturd in conturile
aferente si la data producerii lor.

Pierderea sau profitul se stabilesc lunar, iar repartizarea profitului se face la
sfarsitul exercitiului potrivit legii, Statutului si Hotararii A.G.A.

¢) Situatia fluxului de numerar

Toate elementele cuprinse in situatia fluxului de numerar sunt intocmite in Lei
si exprimate 1n lei.

5. POLITICI CONTABILE

Aceste situatii financiare sunt intocmite pe baza principiului Contabilitatii de
angajament. In acest context, veniturile sunt recunoscute cand sunt generate, 1ar
cheltuielile atunci cand sunt angajate si sunt inregistrate in perioada de raportare

careia 1i apartin.
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Situatiile financiare au fost intocmite tindnd cont de principiul prudentei in
baza céruia toate pierderile sunt recunoscute de indati ce sunt previzibile.

In continuare sunt prezentate principalele politici contabile utilizate in
intocmirea situatiilor financiare ale Societitii, conform OMFP 3055/2009 cu
modificarile ulterioare.

A. Active imobilizate
a) Imobilizari necorporale

In acest post sunt inregistrate programe informatice, licente.
La 31.01.2011 Societatea avea imobiliziri necorporale in patrimoniu in valoare
de 1200 lei..

b) Imobiliziri corporale

Imobilizdrile corporale achizitionate sunt capitalizate, costul cuprinde costul
de achiziie si orice alte costuri determinate de punerea in functiune a activului
respectiv.

Costurile lucririlor in urma cérora durata de viati economicd a imobilizarilor
corporale sau capacitatea lor de a genera beneficii viitoare creste semnificativ, sunt de
asemenea capitalizate. Costurile activititilor de intrefinere, reparafii sau Imbunatatiri
minore sunt inregistrate pe cheltuieli in momentul in care sunt angajate.

Imobilizarile corporale casate sau disponibilizate sunt eliminate din bilant
impreund cu amortizarea acumulatd aferenti. Castigul sau pierderea rezultata din
aceste operatiuni este inclus (%) in Contul de profit si pierdere al anului in care au
avut loc casdrile sau disponibilizarile.

fn exercitiul financiar 2011, in baza inventarierii nu s-au constituit provizioane
pentru deprecierea mijloacelor fixe.

Auditorul a verificat documentele, conturile contabile si situatiile intocmite de
Societate privind evidenta imobilizérilor corporale.

in conformitate cu Hotirdrea A.G.A. s-a procedat la reevaluarea cladirilor
aflate in patrimoniul societdfii. Rezultatul reevaluarii a fost inregistrat in bilantul
incheiat la 31.12.2009 dupa aprobarea raportului de reevaluare de catre A.G.A. din
02.04.2010.

La 31 decembrie 2011 Societatea detine imobiliziri corporale la valoarea netd

de 4.258.940 lei.
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¢) Imobilidirile corporale in curs

Imobilizarile corporale in curs sunt prezentate la valoarea netd §i reprezintd
mijloace fixe nepuse in functiune.
La 31 decembrie 2011 Societatea nu inregistra imobilizdri corporale in curs.

d) Amortizarea

Amortizarea imobilizirilor corporale este calculatd conform Legii nr. 15/1994
si HG nr. 2139/2004 prin metoda liniard incepind cu luna urmétoare a punerii in
functiune, in scopul repartizarii costului de achizitie pe toatd durata de folosire
estimatd (viatd economici).

Duratele de viatd folosite pentru diferitele categorii de imobilizéri corporale
sunt prezentate mai jos:

- vehicule 5 ani
- instalatii si echipamente 5-15 ani
- birotica si accesorii 5-10 ani

La data de 31.12.2011, societatea inregistra amortizare in valoare de 2.796.972
lei.

e) Terenuri si constructii

Societatea inregistreaza la 31.12.2011 terenuri si constructii in patrimoniu in
valoare de 6.884.245.

f) Imobilizérile financiare
La31.12.2011 nu se inregistreazd imobilizari financiare.

B. Stocuri '
Societatea utilizeaza stocuri consumabile, dar 1a 31.12.2011 nu se inregistreaza

sold.

C. Creante si plati in avans

Creantele sunt prezentate in bilan{ la valoarea estimatd a fi incasatd dupd
sciderea provizioanelor pentru clientii rau platnici sau cu care Societatea este in

litigiu.
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Societatea Inregistreaza la 31.12.2011: - in lei -
31.12.2010 31.12.2011
- creante comerciale 162.341 166.459
- alte creante 17.716 13.505
Total 180.057 179.964
in lei
c Sold la _ Termern de lichiditate
reante 31;;?;?;’; e Sub 1 an Peste 1 an
0 1 2 3
Total din care: 305.604 229.100 76.504
Furnizori debitori
Clienti 292.099 215.595 76.504
Debitori diversi 11.529 11.529 0
Alte creante 1.976 1.976 0

In cursul anului s-au constituit provizioane pentru Turabo Business aflat in
procedura de insolventa si Lucisto aflat in incapacitate de plata. S-au anulat
provizioane in valoare de 2000 lei constituite in plus.

Pentru creante - Societatea inregistreazd provizioane pentru depreciere de
125.639 lei.

D. Costuri asociate imprumuturilor

Costurile imprumuturilor, incluzand dobénzi si pierderi din diferente de curs
valutar sunt inregistrate in contul de profit si pierdere in momentul generdrii, cu
exceptia cazurilor cand se asociazd imprumuturilor destinate exclusiv finantarii unor
proiecte de investitii de
capital, in care caz dobanda si pierderile din diferente de curs valutar se capitalizeaza
ca parte a costului activului pand la data punerii in functiune a acestuia, fiind apoi
amortizate pe parcursul duratei de viata a activului respectiv.

in anul 2011 societatea nu inregistra astfel de costuri.

E. Venituri

Veniturile care exclud TVA, cuprind valoarea bunurilor vandute si a serviciilor
prestate.
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Veniturile din servicii sunt recunoscute in momentul prestérii lor, iar veniturile
din vanzarea bunurilor sunt recunoscute in momentul transmiterii titlului de
proprietate asupra acestora. Societatea si-a realizat veniturile in principal din

serviciile prestate .

E.l. Veniturile din exploatare sunt date de obiectul principal de activitate, cu

preponderenta inchirieri spatii.

2010 2011
Venituri din exploatare 2.381.448 lei 3614173 lei
% fata de total venituri 81,62% 84.89%
Venituri din productia vanduta 2.174.693 lei 3192877 lei
% fata de veniturile din exploatare 91.32% 88.34%

E.2. Venituri financiare
-inlei -
31.12.2010 31.12.2011

Venituri din interese de participare - -

Venituri din dobanzi 309490 402230

Alte venituri financiare 226633 240954

Total 536123 643184

F. Cheltuieli

Societatea a evidentiat cheltuielile dupa natura lor, ele fiind recunoscute in

momentul producerii lor gi daca sunt aferente veniturilor exercitiului.
In bilant ele sunt clasificate dupa natura lor astfel:

- cheltuieli de exploatare
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Structura cheltuielilor se prezinta astfel:
lei 2010 2011
- cheltuieli cu mat. Consumabile 67843 91826
- alte cheltuieli materiale 27842 41437
- cheltuieli cu energia si apa 44057 12066
- cheltuieli cu salariile 821524 849424
- cheltuieli cu asigurarile si protectia sociala 227291 233792
- cheltuieli cu amortizarile 342176 338045
- ajustari val. priv activele circulante 910209 74504
- alte cheltuieli din exploatare 880610 934873
- cheltuieli privind prestatiile externe 424695 407308
- cheltuieli cu impozite si taxe 112173 103578
- alte cheltuieli cont(652+658) 343742 423987
Total cheltuieli de exploatare 1501134 2575967

- cheltuieli financiare
-inlei -

31.12.2010 31.12.2011

Ajustarea valorii imobilizarilor financiare si a - -
investitiilor financiare detinute ca active

Cheltuieli privind dobanzile - -

Cheltuieli din diferente de curs valutar 147241 206740
Alte cheltuieli financiare
Total 147241 206740

- cheltuieli extraordinare.

G. Tranzactiile in valuta

Tranzactiile in valutd sunt convertite si inregistrate in Lei la data la care au fost
efectuate. Diferentele de conversie sunt inregistrate in contul de profit si pierdere.

H. Subventii .
La 31.12.2011, Societatea nu Inregistra subventii.
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I. Disponibilititi in conturi la banci sau in casi

(R EFE"IL]

totalizau 8.720.073 lei, in crestere fata de anul 2010 cand erau de numai 7.087.742
lei si se justifici cu extrasele de cont, registrul de casa, lista de avansuri si situatiile

analitice pentru alte valori .

J. Creditori si angajamente

La 31.12.2011, Societatea Inregistra datorii ce trebuiau platite intr-o perioada
de 1 an, reprezentand:

- In lei -
31.12.2010 31.12.2011
- datorii financiare - -
- datorii comerciale 32.416 81.795
- alte datorii(creditori, fiscale, asiguréri sociale)  294.463 326.129
Total 326.879 407.294
in lei
Sold la Termern de exigibilitate
o) Bé(:e;:?:‘r‘l)e Sub 1 an Peste 1 an | Peste 5 ani
0 1 2 e 4
Total din care: 407.924 286.467 31.208 90.249
Furnizori 81.795 81.795
Clienti creditori
Datorii cu personalul 55.502 55.502
si asigurarile sociale
Impozit pe profit 78.368 78.368
Alte daotrii fata de stat 70.802 70.802

si institutii publice

Creditori diversi 121.457 31.208 90.249
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K. Impozite si taxe

In cadrul exercitiului anului 2011, Societatea si-a calculat si constituit $i platit
toate impozitele datorate.

a) Impozitul pe profit

Societatea constituie si inregistreazi trimestrial impozitul pe profit pe baza

contului de profit si pierdere, conform legislatiei fiscale din Roménia, Legea
571/2003.

b) Impozite, taxe, contributii

Societatea a calculat, constituit si inregistrat in anul 2011 in conformitate cu
prevederile legale:

- impozitul pe profit si TVA;

- impozitul pe salarii;

- contributiile la fondul de somaj;

- contributiile privind asigurérile sociale si de sanatate.

L. Provizioane pentru riscuri si cheltuieli

Provizioanele sunt recunoscute cind Societatea are o obligatie legala ca urmare
a unor evenimente anterioare, sau este probabil s3 fie nevoie de un flux de resurse
economice pentru a onora aceste obligatii si cand este posibild o estimare rezonabild a
acestor obligatii.

Societatea si-a creat la sfarsitul exercifiului 2011 — provizioane pentru
deprecierea creantelor — privind clienti riu platnici si debitori.

M. Dividende

Conform legislatiei romanesti, Societatea poate plti dividende doar daca
inregistreaza profit potrivit situatiilor financiare intocmite in conformitate cu Legea
nr. 82/1991, a contabilitatii roméanesti.

Dividendele aferente fiecirui an financiar sunt aprobate de Adunarea Generald
a Asociatilor intrunitd dupd inchiderea respectivului an financiar.

Societatea recunoaste dividendele pentru anul in curs ca datorii aferente anului
curent. incepand cu anul financiar 2000, prin implementarea SIC 10 (modificat)
evenimente ulterioare datei bilantului contabil, Societatea poate recunoaste
dividendele in anul in care acestea sunt declarate.
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N. Informatii privind salariatii si conducerea

In anul 2010, Societatea a inregistrat un numar mediu de angajati de 10
persoane din care conducere 1 persoana.

Cheltuielile cu personalul au reprezentat 1.083.216 lei, din care cheltuielile
pentru salarii au reprezentat 849.424 lei, salariile conducerii si consiliului de
administratie reprezinta 37.72 % din totalul cheltuielilor cu salariile.

O. Tranzactii cu parti afiliate

Societatea a avut relatii comerciale cu Romanel International (care define
47,153 %, din capitalul social) reprezentand un contract de inchiriere a 5 autoturisme
Ford, contract derulat in conditii comerciale normale si terminat in 2009.

P. Beneficii acordate salariatilor

Societatea calculeazi, constituie si pliteste contributii la fondurile de stat
pentru somaj, pensie si sdnatate, calculate pe baza salariilor brute conform
procentelor stabilite prin lege.

Valoarea acestor contributii este inregistratd pe cheltuieli in aceeasi perioada
cu costurile salariale aferente.

Drepturile si obligatiile angajatilor sunt inscrise in contractul colectiv de
munca.

Societatea nu are obligatii privind pensiile, asigurdrile sociale sau alte
cheltuieli viitoare ale angajatilor sai.

R. Evolutia capitalului propriu

La 31.12.2011 Societatea a inregistrat un capital propriu insuménd 12.643.114
lei.

R.1. CAPITALUL SOCIAL

In decursul exercitiului financiar 2011 nu s-au produs modificari in privinta
marimii si structurii capitalului social al S.C. METROPOLITAN LEASING SA.

Capitalul social subscris si varsat la 31.12.2011 este de 3.380.583 lei.
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R.2. REZERVE
Pentru exercitiul financiar rezervele la 31.12.2011 reprezinta o valoare de
3.370.683 RON rezerve din reevaluare,rezervele legale si repartizarile profitului din

anii precedenti.

Sturctura capitalului propriiu la 31.12.2011 :

Capitalul social 3.380.583 lei
Rezerve 3.370.683 lei
Repartizari din profit 40.000 lei
Rezultatul exercitiului financiar 1.239.701 lei
Rezultatul reportat din exercitii 4.692.147 lei
anterioare

TOTAL CAPITALURI PROPRII 12.643.114 | lei

-Valoarea rezervelor din reevaluare la 31.12.2011-1.175.376.
S. Angajamente §i contingente
a) Datorii contingente

In anul 2011 Societatea nu avea in derulare contracte de leasing si nici
investitii in curs.

b) Actiuni in justitie

Nu sunt inregistrate provizioane pentru riscuri si cheltuieli privind astfel de
actiuni.

¢) Mediul fiscal

Controalele fiscale sunt frecvente in Roménia, incluzind analiza in detaliu a
inregistrarilor si procedurilor contabile aplicate de platitorii de taxe si impozite la
intervale ale lunii sau chiar ani dupa perioada analizata.

Regimul penalizérilor este punitiv.

fn urma controalelor, Societatea poate fi subiectul unor cheltuieli si amenzi

care pot fi importante. . N -
in plus legislatia fiscald este subiectul unor modificiri dese si interpretérile

date de autorititi acestei legislatii nu sunt intotdeauna consecvente.
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e) Evenimente ulterioare datei bilantului

In conditiile crizei economico-financiare incepute la finele anului 2008, care se
manifesta mai ales pe piata activelor imobiliare, este de asteptat ca societatea, tinind
cont de segmentul de piata in care isi desfasoara acivitatea, sa nu cunoasca evolutii
pozitive ale veniturilor si sa fie obligata la renegocierea unor contracte, pentru
pastrarea clientilor si mentinerea activitatii . Nu sunt totusi motive de ingrijorarea
intrucit eficienta activitatii din anii anteriori a creat suficiente rezerve, in opinia
noastra, pentru depasirea crizei. Sunt necesare stabilirea unor tarife de inchiriere in
concordanta cu piata care sa nu alunge chiriasii traditionali lasand spatiile societati
fara sa produca.

f) Riscuri financiare

Riscul de piata

Economia roméneasci prezinti incertitudini privind evolutia, neexisténd o
politica interni coerentd si de perspectiva.

Ca urmare conducerea Societitii nu poate face prognoze privind evenimentele
economice §i consecintele acestora asupra situatiei economico — financiare ale
acestuia.

g) Riscul valutar

Riscul valutar reprezintd riscul ca valoarea unui instrument financiar sa
inregistreze fluctuatii mari datorate variatiei cursurilor de schimb valutar.

h) Riscul de creditare

Riscul de creditare se inregistreaza atunci cAnd una din pérgile participante la
un instrument financiar nu isi onoreazi obligatia si ca urmare cealaltd parte va
inregistra o pierdere financiard. Activele financiare care supun Societatea la
concentriri potentiale de riscuri de creditare cuprind in principal creantele din
activitatea de baza.

Ca urmare Societatea a creat provizioane.

Creantele reprezinti 1,37% din totalul activului in scadere de la 1,52% in anul

2010.
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Auditorul considerd cid nu existd concentriiri semnificative ale riscului de
credit.

i) Riscul lichiditatii

Riscul lichiditatii apare ca urmare a incapacitatii de a vinde rapid un activ
financiar la o valoare apropriatd de cea justa.

Indicatorii de lichiditate calculati indreptatesc concluzia ca Societatea 1si poate
onora obligatiile pe termen scurt si totodatd poate face fatd oricirei situatii de
urgentd, criza sau oportunitati.

Situatia financiara a firmei pe piata reiese din rationamentele urmétoare:

" Indicatori 31.12.2009 | 31.12.2010 | 31.12.2011 | Remareci

. Rationamente de finantare | e o
. Lichiditate curenta | 2290 | 2223 121,81 | Trend. usor nefavorabil
. Lichiditate imediata 2287 21,68 21,81 Trend usor nefavorabil
 Viteza rotatie active | 09| 047 |0,74 | Trendfavorabil
| imobilizate S ) - 5
;’ Viteza rotatie active totale 0.44 0,18 0,24 Trend favorabil

- Marja bruta din vinzari (%) 51.81 58,36 46,18 Trend usor nefavorabil

Principalii indicatori economico-financiari demonstraza o buna adaptare la situatia de
criza a societatii dar asupra marjei vanzarilor rezultatele nu au fost foarte bune.

j) RECOMANDARI

.1. Supravegherea in continare a raportului credit clienti/credit furnizori mai ales
in conditiile dificile care vor continua si pentru anul 2012 si continuarea unor
metode de fidelizare a clientilor , pentru a nu ramane cu spatiile neinchiriate;

.2. Imbunititirea procedurilor interne si urmdrirea respectirii acestora pentru
diminuarea costurilor in vederea asigurarii unei marje a vanzarilor bune ;

3. In opinia noatra, pentru a pastra un prét rezonabil al chiriei in conditiile
continuarii crizei ar trebui sa investeasca in modernizarea spatiilor, lucru care nu s-a

intamplat pana acum.

Societatea ar trebui sa investeasca in schimbarea cablurilor de energie electrica, a
instalatiilor sanitare care nu au mai fost inlocuite de cand s-au dat spatiile in
functiune (in medie anul 1980), in separarea conductelor de apa, de asociatiile de
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proprietari, care percep socitati METROPOLITAN LEASING SA cat si
chiriasilor sume nereale, ducand astfel la conflicte intre asociatii de proprietari,
chiriasi si, implicit proprietarul spatiilor. Perfectionarea sistemului informatic,
organizarea contabilitdtii si evidentei operative pentru a furniza in timp real
informatii echipei manageriale, in scopul fundamentirii deciziilor care sa asigure o
buna orientare in piata in conditiile continuarii crizei .

S.C. M.P. AUDIT EXPERT S.R.L.




