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BILANT PRESCURTAT
Cod 10 la data de 31.12.2017 - lei -
Denumirea elementului Nr. Sold la:
rd.
01.01.2017 31.12.2017
A B 1 2
A. ACTIVE IMOBILIZATE
. IMOBILIZARI NECORPORALE (ct.201+203+205+206+207 1+4094+208-280-290) 01 64.217
[I. IMOBILIZARI CORPORALE(ct.211+212+213+2144215+216+217+223+224+227+231
+235+4093-281-291-2931-2935) 02 93607.605 86.756.283
[1l. IMOBILIZARI FINANCIARE (ct.261+262+263+265+266+267* - 296* ) 03 3.604.672 24.455.830
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd. 01 + 02 + 03) 04 97.212.277 111.276.330
B. ACTIVE CIRCULANTE
I. STOCURI (ct.301+302+303+321+322+/-308+323+326+327+328+331+332+341+345
+346+347+/-348+3514+354+356+357+358+361+/-368+371+/-378+381+/-388+4091- | 05 22.629 95.466
391- 392-393-394-395-396-397-398 - din ct.4428)
[I.CREANTE (Sumele care urmeaza sa fie incasate dupa o perioada mai mare de un an
trebuie prezentate separat pentru fiecare element)
(ct.267%-296*+4092+411+413+418+425+4282+431%*+437**+4382+441**+4424+din | 06 4.310.920 5.033.308
ct.4428**+444**+4454+446**+447 %%+ 44824451 %% +453**+456%%+45824+461+4662
+473%% - 491 - 495 - 496+5187)
[Il. INVESTITII PE TERMEN SCURT 07
(ct.501+505+506+507+din ct.508+5113+5114-591-595-596-598)
IV. CASA SI CONTURI LA BANCI (din ct. 508 + ct. 5112+512+531+532+541+542) 08 20.723.852 9.507.211
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL (rd. 05 + 06 + 07 + 08) 09 25.057.401 14.635.985
C. CHELTUIELI iN AVANS (ct. 471) (rd.11+12) 10 96.101 53.723
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct. 471%) 11 96.101 53.723
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 471%) 12
D. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA LA UN
AN (ct.161+162+166+167+168-169+269+401+403+404+405+408+419+421+423
+424+426+427+4281+431%**+437***+4381+441%**+4423+4428***+444*** 1+ 446***+ | 13 8.250.213 11.365.575
Q475 ** L4481 +451*%%4453%** +4554456%**+457+4581+462+4661+473***+5094+5186
+519)
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE (rd.09+11-13-20-23-26) 14 16.902.008 3.306.219
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE (rd.04 +12+14) 15 114.114.285 114.582.549
G. DATORII:SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA MAI MARE DE UN
AN (ct.161+162+166+167+168-169+269+401+403+404+405+408+419+421+423 16 901.797 2.655.990
+424+426+427+4281+431%** 4 437%%% L4381 +441%** + 4423+4428*** + 4A4*** L 4465 ** 4 : DA
A47***+ 4481 +451***+453%** +4554+456%**+4581+462+4661+473***+509+5186+519)
H. PROVIZIOANE (ct. 151) 17 19.900 18.226
I. VENITURI IN AVANS (rd. 19 + 22 + 25 + 28) 18 18.175 33.527
1. Subventii pentru investitii (ct. 475), (rd.20+21) 19 18.175 16.894
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct. 475%) 20 1.281 1.281
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 475%) 21 16.894 15.613
2. Venituri inregistrate in avans (ct. 472) (rd.23+24) 22 16.633
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (ct. 472%) 23 16.633
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (ct. 472%) 24
3. Venituri in avans aferente activelor primite prin transfer de la clienti (ct. 478)
25
(rd.26+27)
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Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct. 478%) 26
Sume de reluat intr-o perioadd mai mare de un an (din ct. 478%) 27
Fondul comercial negativ (ct.2075) 28
J. CAPITAL SI REZERVE
I. CAPITAL (rd. 30+31+32+33+34) 29 32.268.629 32.268.629
1. Capital subscris varsat (ct. 1012) 30 32.268.629 32.268.629
2. Capital subscris nevarsat (ct. 1011) 31
3. Patrimoniul regiei (ct. 1015) 32
4, Patrimoniul institutelor nationale de cercetare-dezvoltare (ct. 1018) 33
5. Alte elemente de capitaluri proprii (ct. 1031) 34
Il. PRIME DE CAPITAL (ct. 104) 35
lll. REZERVE DIN REEVALUARE (ct. 105) 36 56.199.292 52.008.235
IV. REZERVE (ct.106) 37 5.635.364 6.357.120
Actiuni proprii (ct. 109) 38
Castiguri legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 141) 39
Pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 149) 40
V. PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTAT(A) SOLD C (ct. 117) 41 5.897.097 10.356.014
SOLD D (ct. 117) 42 0 0
VI. PROFITUL SAU PIERDEREA EXERCITIULUI FINANCIAR
SOLD C (ct. 121) 43 14.047.202 11.624.479
SOLD D (ct. 121) 44 0 0
Repartizarea profitului (ct. 129) 45 871.890 721.757
CAPITALURI PROPRII - TOTAL (rd. 29+35+36+37-38+39-40+41-42+43-44-45) 46 113.175.694 111.892.720
Patrimoniul public (ct. 1016) 47
Patrimoniul privat (ct. 1017) 48
CAPITALURI - TOTAL (rd. 46+47+48) (rd.04+09+10-13-16-17-18) 49 113.175.694 111.892.720

1511865296 / 3372533762

Suma de control F10:

*) Conturi de repartizat dupa natura elementelor respective.
**) Solduri debitoare ale conturilor respective.
**¥) Solduri creditoare ale conturilor respective.

Rd.06 - Sumele inscrise la acest rand si preluate din contul 267 reprezinta creantele aferente contractelor de leasing financiar si altor

contracte asimilate, precum si alte creante imobilizate, scadente intr-o perioada mai mica de 12 luni.

ADMINISTRATOR, INTOCMIT,
Numele si prenumele Numele si prenumele
RADULESCU CATIA NICULINA GRANCEA FLORIANA
Calitatea

Semnatura

11--DIRECTOR ECONOMIC
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Nr.de inregistrare in organismul profesional:

VALIDAT




CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE

la data de 31.12.2017

Cod 20

F20 - pag. 1

- lei -

Exercitiul financiar

Denumirea indicatorilor Nr.
rd.
2016 2017
A B 1 2
1. Cifra de afaceri neta (rd. 02+03-04+05+06) 01 20.052.108 20.144.603
Productia vanduta (ct.701+702+703+704+705+706+708) 02 20.052.108 20.144.603
Venituri din vénzarea marfurilor (ct. 707) 03
Reduceri comerciale acordate (ct. 709) 04
Venituri din dobanzi inregistrate de entitatile radiate din Registrul general si care 05
mai au in derulare contracte de leasing (ct.766% )
Venituri din subventii de exploatare aferente cifrei de afaceri nete (ct.7411) 06
2. Venituri aferente costului productiei in curs de executie (ct.711+712)
Sold C 07
Sold D 08
3. Venituri din productia de imobilizari necorporale si corporale (ct.721+ 722) 09
4. Venituri din reevaluarea imobilizarilor corporale (ct. 755) 10
5. Venituri din productia de investitii imobiliare (ct. 725) 11
6. Venituri din subventii de exploatare (ct. 7412 + 7413 + 7414 + 7415 + 7416 + 12
7417 + 7419)
7. Alte venituri din exploatare (ct.751+758+7815) 13 20.755.814 10.597.664
-din care, venituri din fondul comercial negativ (ct.7815) 14
-din care, venituri din subventii pentru investitii (ct.7584) 15
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL (rd. 01+ 07-08 + 09+ 10+ 11 + 12 + 13) 16 40.807.922 30.742.267
8.a) Cheltuieli cu materiile prime si materialele consumabile (ct.601+602) 17 46.278 35.884
Alte cheltuieli materiale (ct.603+604+606+608) 18 59.599 23.614
b) Alte cheltuieli externe (cu energie si apd)(ct.605) 19 44,251 31.471
¢) Cheltuieli privind marfurile (ct.607) 20
Reduceri comerciale primite (ct. 609) 21
9. Cheltuieli cu personalul (rd. 23+24) 22 1.030.199 1.088.919
a) Salarii si indemnizatii (ct.641+642+643+644) 23 839.239 887.873
b) Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociala (ct.645) 24 190.960 201.046
10.a) Ajustari de valoare privind imobilizarile corporale si necorporale (rd. 26 - 27) 25 4.831.967 4.714.853
a.1) Cheltuieli (ct.6811+6813+6817) 26 4.831.967 4.714.853
a.2) Venituri (ct.7813) 27
b) Ajustari de valoare privind activele circulante (rd. 29 - 30) 28 1.218.344 16.706
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b.1) Cheltuieli (ct.654+6814) 29 1.218.344 21.060
b.2) Venituri (ct.754+7814) 30 4354
11. Alte cheltuieli de exploatare (rd. 32 la 38) 31 15.891.163 10.150.738
e ((;P':Zlﬁfg 1%1\2?;%?2?;1' ISe+e6)(2t1e-lrkn6ez2+623+624+625+626+627+628) 32 2.760.602 3.198.177
11.2. Cheltuieli cu alte impozite, taxe si varsaminte asimilate;
cheltuieli reprezentand transferuri si contributii datorate in baza unor acte 33 1.597.871 1.676.295
normative speciale(ct. 635 + 6586)
11.3. Cheltuieli cu protectia mediului inconjurator (ct. 652) 34
11.4 Cheltuieli din reevaluarea imobilizarilor corporale (ct. 655) 35
11.5. Cheltuieli privind calamitatile si alte evenimente similare (ct. 6587) 36
11.6. Alte cheltuieli (ct.651+ 6581+ 6582 + 6583 + 6584 + 6588) 37 11.532.690 5.276.266
Cheltuieli cu dobanzile de refinantare inregistrate de entitatile radiate din Registrul
general si care mai au in derulare contracte de leasing (ct.666*) 38
Ajustari privind provizioanele (rd. 40 - 41) 39 -1.673
- Cheltuieli (ct.6812) 40
- Venituri (ct.7812) 41 1.673
CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL (rd. 17 1a20-21 +22 + 25+ 28 + 31 + 39) 42 23.121.801 16.060.512
PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE:
- Profit (rd. 16 - 42) 43 17.686.121 14.681.755
- Pierdere (rd. 42 - 16) 44 0 0
12. Venituri din interese de participare (ct.7611+7612+7613) 45
- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 46
13. Venituri din dobanzi (ct. 766*) 47 2.016 134.717
- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 48
14. Venituri din subventii de exploatare pentru dobanda datorata (ct. 7418) 49
15. Alte venituri financiare (ct.762+764+765+767+768+7615) 50 225.140 946.099
- din care, venituri din alte imobilizari financiare ( ct. 7615) 51
VENITURI FINANCIARE - TOTAL (rd. 45+47+49+50) 52 227.156 1.080.816
16. Ajustari de valoare privind imobilizarile financiare si investitiile financiare 53
detinute ca active circulante (rd. 54 - 55)
- Cheltuieli (ct.686) 54
- Venituri (ct.786) 55
17. Cheltuieli privind dobanzile (ct.666*) 56 269.558 162.365
- din care, cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 57
Alte cheltuieli financiare (ct.663+664+665+667+668) 58 205.922 1.165.060
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL (rd. 53+56+58) 59 475.480 1.327.425
PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR(A):
- Profit (rd. 52 - 59) 60 0 0
- Pierdere (rd. 59 - 52) 61 248.324 246.609
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VENITURI TOTALE (rd. 16 + 52) 62 41.035.078 31.823.083
CHELTUIELI TOTALE (rd. 42 + 59) 63 23.597.281 17.387.937
18. PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A):
- Profit (rd. 62 - 63) 64 17.437.797 14.435.146
- Pierdere (rd. 63 - 62) 65 0 0
19. Impozitul pe profit (ct.691) 66 3.390.595 2.810.667
20. Alte impozite neprezentate la elementele de mai sus (ct.698) 67
21. PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A EXERCITIULUI FINANCIAR:
- Profit (rd. 64 - 65 - 66 - 67) 68 14.047.202 11.624.479
- Pierdere (rd. 65 + 66 + 67 - 64) 69 0 0

Suma de control F20: 517288813 /3372533762

*) Conturi de repartizat dupd natura elementelor respective.

La randul 23 - se cuprind si drepturile colaboratorilor, stabilite potrivit legislatiei muncii, care se preiau din rulajul debitor al contului 621

+Cheltuieli cu colaboratorii”, analitic ,Colaboratori persoane fizice”.

ADMINISTRATOR,

Numele si prenumele

Numele si prenumele

INTOCMIT,

RADULESCU CATIA NICULINA

GRANCEA FLORIANA

Semnatura

Formular
VALIDAT
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11--DIRECTOR ECONOMIC

Semnatura

Nr.de inregistrare in organismul profesional:
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DATE INFORMATIVE
la data de 31.12.2017
Cod 30 - lei -
I. Date privind rezultatul inregistrat r‘; Nr.unitati Sume
A B 1 2
Unitati care au inregistrat profit 01 1 11.624.479
Unitati care au inregistrat pierdere 02
Unitati care nu au inregistrat nici profit nici pierdere 03
Pentru Pentru
- . Nr. Total, - . .
Il Date privind platile restante . activitatea | activitateade
rd. din care: . e
curenta investitii
A B 1=2+3 2 3
Plati restante - total (rd.05 + 09 + 15 la 18) 04
Furnizori restanti — total (rd. 06 la 08) 05
- peste 30 de zile 06
- peste 90 de zile 07
-peste 1 an 08
Obligatii restante fata de bugetul asigurarilor sociale - total 09
(rd.101a 14)
- contributii pentru asigurari sociale de stat datorate de 10
angajatori, salariati si alte persoane asimilate
- contributii pentru fondul asigurarilor sociale de sanatate 11
- contributia pentru pensia suplimentara 12
- contributii pentru bugetul asigurarilor pentru somaj 13
- alte datorii sociale 14
Obligatii restante fata de bugetele fondurilor speciale si alte 15
fonduri
Obligatii restante fata de alti creditori 16
Impozite si taxe neplatite la termenul stabilit la bugetul de stat 17
Impozite si taxe neplatite la termenul stabilit la bugetele locale 18
. A Nr.
lll. Numar mediu de salariati r; 31.12.2016 31.12.2017
A B 1 2
Numar mediu de salariati 19 7 7
Numarul efectiv de salariati existenti la sfarsitul perioadei, 20 7 7
respectiv la data de 31 decembrie
IV. Redevente platite in cursul perioadei de raportare, Nr. .
A . Sume (lei)
subventii incasate si creante restante rd.
A B 1
Redevente platite in cursul perioadei de raportare pentru bunurile din domeniul public, 21
primite in concesiune, din care:
- redevente pentru bunurile din domeniul public platite la bugetul de stat 22
Redeventa miniera platita la bugetul de stat 23
Redeventa petroliera platita la bugetul de stat 24
Chirii platite in cursul perioadei de raportare pentru terenuri 1) 25
Venituri brute din servicii platite catre persoane nerezidente, din care: 26 19.602
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- impozitul datorat la bugetul de stat 27
Venituri brute din servicii platite catre persoane nerezidente din statele membre ale
L . 28 19.602
Uniunii Europene, din care:
- impozitul datorat la bugetul de stat 29
Subventii incasate in cursul perioadei de raportare, din care: 30
- subventii incasate in cursul perioadei de raportare aferente activelor 31
- subventii aferente veniturilor, din care: 32
- subventii pentru stimularea ocuparii fortei de munca *) 33
Creante restante, care nu au fost incasate la termenele prevazute in contractele comerciale
. . L . 34 3.612.452
si/sau in actele normative in vigoare, din care:
- creante restante de la entitati din sectorul majoritar sau integral de stat 35
- creante restante de la entitati din sectorul privat 36 3.612.452
. . as Nr. .
V. Tichete acordate salariatilor rd Sume (lei)
A B 1
Contravaloarea tichetelor acordate salariatilor 37
VL. Cheltuieli efectuate pentru activitatea de | Nr.
P " 31.12.2016 31.12.2017
cercetare - dezvoltare **) rd.
A B 1 2
Cheltuieli de cercetare - dezvoltare : 38
- dupa surse de finantare (rd. 40+41) 39 0 0
- din fonduri publice 40
- din fonduri private 41
- dupa natura cheltuielilor (rd. 43+44) 42 0 0
- cheltuieli curente 43
- cheltuieli de capital 44
T . Nr.
VIl. Cheltuieli de inovare **¥) r; 31.12.2016 31.12.2017
A B 1 2
Cheltuieli de inovare 45
. . Nr.
VIII. Alte informatii r; 31.12.2016 31.12.2017
A B 1 2
Avansuri acordate pentru imobilizari necorporale
(ct. 4094) 46 64.216
Avansuri acordate pentru imobilizari corporale (ct.4093)| 47
Imobilizari financiare, in sume brute (rd. 49+54) 48 116.421 20.976.329
Actiuni detinute la entitatile afiliate, interese de
participare, alte titluri imobilizate si obligatiuni, in sume 49 10.000 4.119.009
brute (rd. 50 la 53)
- actiuni necotate emise de rezidenti 50
- parti sociale emise de rezidenti 51 10.000 4.074.350
- actiuni si parti sociale emise de nerezidenti 52 44,659
- obligatiuni emise de nerezidenti 53
Creante imobilizate, in sume brute (rd. 55+56) 54 106.421 16.857.320
- creante imobilizate in lei si exprimate in lei, a caror
decontare se face in functie de cursul unei valute 55 106.421 106.421
(din ct. 267)
- creante imobilizate in valuta (din ct. 267) 56 16.750.899
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Creante comerciale, avansuri pentru cumparari de bunuri
de natura stocurilor si pentru prestari de servicii acordate

R R . 57 1.472.070 1.852.459
furnizorilor si alte conturi asimilate, in sume brute
(ct. 4091 + 4092 + 411 + 413 + 418), din care:
- creante comerciale in relatia cu nerezidentii, avansuri
pentru cumpardri de bunuri de natura stocurilor si pentru
prestari de servicii acordate furnizorilor nerezidenti si alte 58
conturi asimilate, in sume brute (din ct. 4091 + din ct. 4092 + din
ct. 411 + din ct. 413 + din ct. 418)
Creante neincasate la termenul stabilit
_ _ ) _ 59 3.157.302 775.725
(din ct. 4091 + din ct. 4092 + din ct. 411 + din ct. 413)
Creante in legatura cu personalul si conturi asimilate 60
(ct. 425 + 4282)
Creante in legdtura cu bugetul asigurarilor sociale si
bugetul statului (din ct. 431 + 437 + 4382 + 441 + 4424 + | 61 323.097 743.675
4428 + 444 + 445 + 446 + 447 + 4482) , (rd.62 la 66)
- creante in legatura cu bugetul asigurarilor sociale 62
(ct.431+437+4382)
- creante fiscale in legatura cu bugetul statului (ct.441
+4424+4428+444+446) 63 323.097 743.675
- subventii de incasat(ct.445) 64
- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate 65
(ct.447)
- alte creante in legatura cu bugetul statului(ct.4482) | 66
Creantele gntltatll in relatiile cu entitatile afiliate 67 2.705.248 2748314
(ct.451), din care:
- creante cu entitati afiliate nerezidente 68
(din ct. 451), din care:
- creante comerciale cu entitati afiliate 69
nerezidente (din ct. 451)
Creante in legatura cu bugetul asigurarilor sociale si
bugetul statului neincasate la termenul stabilit (din ct.
431 + din ct. 437 + din ct. 4382 + din ct. 441 + din ct.| 70
4424 + din ct. 4428 + din ct. 444 + din ct. 445 + din ct.
446 + din ct. 447 + din ct. 4482)
Alte creante (ct. 453 + 456 + 4582 + 461 + 4662 + 471 +
473), (rd.721a74) 71 301.614 320.579
- decontari privind interesele de participare ,decontari
cu actionarii/ asociatii privind capitalul ,decontari din 72
operatiuni in participatie (ct.453+456+4582)
- alte creante in legatura cu persoanele fizice si
perf,oar]elejurl(.jlce,. altgle <':J.ecat creaptele in legatura cu 73 301614 320579
institutiile publice (institutiile statului)
(din ct. 461 + din ct. 471 + din ct.473+4662)
- sumele preluate din contul 542 'Avansuri de trezorerie'
reprezentand avansurile de trezorerie, acordate potrivit 74
legii si nedecontate pana la data de 31 decembirie (din ct.
461)
Dobénzi de incasat (ct. 5187) , din care: 75
- de la nerezidenti 76
Valoarea imprumuturilor acordate operatorilor 77
economici ***¥)
Investitii pe termen scurt, in sume brute (ct. 501 + 505 + 78
506 + 507 + din ct.508), (rd.79 la 82)
- actiuni necotate emise de rezidenti 79
- parti sociale emise de rezidenti 80
- actiuni emise de nerezidenti 81
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- obligatiuni emise de nerezidenti 82
Alte valori de incasat (ct. 5113 + 5114) 83
Casa in lei si in valuta (rd.85+86 ) 84 8.640 2.329
-inlei (ct. 5311) 85 8.636 2.325
-in valuta (ct. 5314) 86 4 4
Conturi curente la banci in lei si in valuta (rd.88+90) 87 20.938.128 9.504.883
-inlei (ct. 5121), din care: 88 9.912.528 3.464.616
- conturi curente in lei deschise la banci nerezidente| 89
-in valuta (ct. 5124), din care: 20 11.025.600 6.040.267
- conturi curente 1n valutd deschise la banci 91
nerezidente
Alte conturi curente la banci si acreditive, (rd.93+94) 92 222917
- sume in curs de decontare, acreditive si alte valori
deincasat, in lei (ct. 5112 + 5125 + 5411) 23 222917
- sume in curs de decontare si acreditive in valuta 94
(din ct. 5125 + 5414)
Datorii (rd. 96 + 99 + 102+ 103 + 106 + 108 + 110 + 111
+116+119 + 122 + 128) 95 4111114 9.462.544
Credite bancare externe pe termen scurt (ct.5193+5194 %
+5195), (rd .97+98)
-in lei 97
-invaluta 98
Credite bancare externe pe termen lung (ct. 1623 + 1624 99
+1625) (rd.100+101)
-inlei 100
-invaluta 101
Credite de la trezoreria statului si dobanzile aferente (ct. 102
1626 + din ct. 1682)
Alte imprumuturi si dobanzile aferente (ct. 166 + 1685 + 103
1686 + 1687) (rd. 104+105)
- in lei si exprimate in lei, a caror decontare se
. . . 104
face in functie de cursul unei valute
-invaluta 105
Alte imprumuturi si datorii asimilate (ct. 167), din care: 106 775.720 1.259.457
- valoarea concesiunilor primite (din ct. 167) 107
Datorii comerciale, avansuri primite de la clienti si alte
conturi asimilate, in sume brute (ct. 401 + 403 + 404 + 405| 108 388.689 256.198
+ 408 + 419), din care:
- datorii comerciale in relatia cu nerezidentii, avansuri
primite de la clienti nerezidenti si alte conturi asimilate, in 109
sume brute (din ct. 401 + din ct. 403 + din ct. 404 + din ct.
405 + din ct. 408 + din ct. 419)
Datorii in legatura cu personalul si conturi asimilate (ct.
421 + 423 + 424 + 426 + 427 + 4281) 110 16.096 20.335
Datorii in legatura cu bugetul asigurarilor sociale si
bugetul statului (ct. 431 + 437 + 4381 + 441 + 4423 + 111 1.826.634 630.289
4428 + 444 + 446 + 447 + 4481) (rd. 11212 115)
- datorii in legatura cu bugetul asigurarilor sociale
(ct.431+437+4381) 12 25.042 29.823
- datorii fiscale in legatura cu bugetul statului
(ct.441+4423+4428+444+446) 13 1.801.592 600.466
- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate 114

(ct.447)
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- alte datorii in legatura cu bugetul statului

(ct.4481) 15
Datoriile entitatii in relatiile cu entitatile afiliate (ct. 451), 116
din care:
- datorii cu entitati afiliate nerezidente 117
(din ct. 451), din care:
- datorii comerciale cu entitati afiliate 118
nerezidente (din ct. 451)
Sume datorate actionarilor / asociatilor (ct.455), din care: | 119
- sume datorate actionarilor / asociatilor pers.fizice 120
- sume datorate actionarilor / asociatilor pers.juridice 121
Alte datorii (ct. 269 + 453 + 456 + 457 + 4581 + 4661 +
462 + 472 + 473 + 478 + 509) (rd.1231a 127) 122 1.103.975 7.296.265
-decontari privind interesele de participare,
decontar! cu actlona.r.u'/asoa.at‘u pr.lvmd capitalul, 123 203.008 6.184.99]
decontari din operatii in participatie
(ct.453+456+457+4581)
-alte datorii in legatura cu persoanele fizice si
persoanele juridice, altele decat datoriile in legatura cu
institutiile publice (institutiile statului) 2) 124 900.967 1.111.274
(din ct.462+4661+din ct.472+din ct.473)
- subventii nereluate la venituri (din ct. 472) 125
- varsaminte de efectuat pentru imobilizari 126
financiare si investitii pe termen scurt (ct.269+509)
- venituri in avans aferente activelor primite prin 127
transfer de la clienti (ct. 478)
Dobanzi de platit (ct. 5186) 128
Valoarea imprumuturilor primite de la operatorii 129
economici ****)
Capital subscris varsat (ct. 1012), din care: 130 32.268.629 32.268.629
- actiuni cotate 3) 131 32.268.629 32.268.629
- actiuni necotate 4) 132
- parti sociale 133
- capital subscris varsat de nerezidenti (din ct. 1012) | 134 16.692.655 29.971.103
Brevete si licente (din ct.205) 135
IX. Informatii privind cheltuielile cu Nr.
_— " 31.12.2016 31.12.2017
colaboratorii rd.
A B 1 2
Cheltuieli cu colaboratorii (ct. 621) 136
X. Informatii privind bunurile din domeniul | Nr.
. tii p . ’ 31.12.2016 31.12.2017
public al statului rd.
A B 1 2
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate 137
in administrare
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate 138
in concesiune
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului 139

inchiriate
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XI. Informatii privind bunurile din N
proprietatea privata a statului supuse r;' 31.12.2016 31.12.2017
inventarierii cf. OMFP nr. 668/2014
A B 1 2
Valoarea contabila neta a bunurilor 5) 140
XIl. Capital social varsat '::; 31.12.2016 31.12.2017
Suma (lei) % 6) Suma (lei) % 6)
A B Col.1 Col.2 Col.3 Col.4
Capital social varsat (ct. 1012) ¢), 141 T X T X
(rd. 142 + 145+ 149+ 150 + 151 + 152) T T
- detinut de institutii publice, (rd. 143+144) 142
- detinut de institutii publice de subordonare centrala | 143
- detinut de institutii publice de subordonare locala 144
- detinut de societdtile cu capital de stat, 145
din care:
- cu capital integral de stat 146
- cu capital majoritar de stat 147
- cu capital minoritar de stat 148
- detinut de regii autonome 149
- detinut de societati cu capital privat 150 16.844.025 52,20 16.844.025 52,20
- detinut de persoane fizice 151 15.424.604 47,80 15.424.604 47,80
- detinut de alte entitati 152
Nr.
rd. Sume
A B 2016 2017
XIll. Dividende/varsaminte cuvenite
bugetului de stat sau local, de repartizat din
profitul exercitiului financiar de catre 153
companiile nationale, societatile nationale,
societatile si regiile autonome, din care:
- catre institutii publice centrale; 154
- catre institutii publice locale; 155
- catre alti actionari la care statul/unitatile administrativ
teritoriale/institutiile publice detin direct/indirect actiuni | 156
sau participatii indiferent de ponderea acestora.
Nr.
rd. Sume
A B 2016 2017
XIV. Dividende/varsaminte cuvenite
bugetului de stat sau local, virate in perioada
de raportare din profitul companiilor 157
nationale, societatilor nationale, societatilor
si al regiilor autonome, din care:
- dividende/varsaminte din profitul exercitiului financiar al 158
anului precedent, din care virate:
- catre institutii publice centrale 159
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- catre institutii publice locale 160
- catre alti actionari la care statul/ unitatile
administrativ teritoriale /institutiile publice detin 161
direct/indirect actiuni sau participatii indiferent de
ponderea acestora.
- dividende/varsaminte din profitul exercitiilor financiare 162
anterioare anului precedent, din care virate:
- catre institutii publice centrale 163
- catre institutii publice locale 164
- catre alti actionari la care statul/ unitatile
administrativ teritoriale /institutiile publice detin 165
direct/indirect actiuni sau participatii indiferent de
ponderea acestora

. . P Nr. .
XV. Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice ****¥) rd Sume (lei)
A B 2016 2017
Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice (la valoarea nominala), din 166 735.794
care:
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice afiliate 167 735.794
Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice (la cost de achizitie), din care: | 168 26.000
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice afiliate 169 26.000
I . . e elu.e . Nr. .
XVI. Venituri obtinute din activitati agricole *****) rd. Sume (lei)
A B 2016 2017
Venituri obtinute din activitati agricole 170
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ADMINISTRATOR, INTOCMIT,

Numele si prenumele Numele si prenumele
RADULESCU CATIA NICULINA GRANCEA FLORIANA
Semnatura Calitatea
11--DIRECTOR ECONOMIC

Semnatura

Formular Nr.de inregistrare in organismul profesional:

VALIDAT

*) Subventii pentru stimularea ocuparii fortei de munca (transferuri de la bugetul statului catre angajator) - reprezinta sumele acordate angajatorilor pentru plata
absolventilor institutiilor de invatamant, stimularea somerilor care se incadreaza in munca inainte de expirarea perioadei de somaj, stimularea angajatorilor care
incadreaza in munca pe perioada nedeterminata someri in varsta de peste 45 ani, someri intretinatori unici de familie sau someri care in termen de 3 ani de la data
angajarii indeplinesc conditiile pentru a solicita pensia anticipata partiald sau de acordare a pensiei pentru limita de varstd, ori pentru alte situatii prevazute prin
legislatia in vigoare privind sistemul asigurarilor pentru somaj si stimularea ocupérii fortei de munca.

**) Se va completa cu cheltuielile efectuate pentru activitatea de cercetare-dezvoltare, respectiv cercetarea fundamentald, cercetarea aplicativa, dezvoltarea
tehnologica si inovarea, stabilite potrivit prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 57/2002 privind cercetarea stiintifica si dezvoltarea tehnologica, aprobata cu modificari
si completari prin Legea nr. 324/2003, cu modificarile si completarile ulterioare. Cheltuielile se vor completa conform Regulamentului de punere in aplicare (UE) nr.
995/2012 al Comisiei din 26 octombrie 2012 de stabilire a normelor de punere in aplicare a Deciziei nr. 1.608/2003/CE a Parlamentului European si a Consiliului privind
productia si dezvoltarea statisticilor comunitare in domeniul stiintei si al tehnologiei, publicat in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene, seria L, nr. 299/27.10.2012.

**¥) Se va completa cu cheltuielile efectuate pentru activitatea de inovare conform Regulamentului de punere in aplicare (UE) nr. 995/2012 al Comisiei din 26
octombrie 2012 de stabilire a normelor de punere in aplicare a Deciziei nr. 1.608/2003/CE a Parlamentului European si a Consiliului privind productia si dezvoltarea
statisticilor comunitare in domeniul stiintei si al tehnologiei, publicat in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene, seria L, nr. 299/27.10.2012.

***%) [n categoria operatorilor economici nu se cuprind entititile reglementate si supravegheate de Banca Nationald a Romaniei, respectiv Autoritatea de
Supraveghere Financiara, societatile reclasificate in sectorul administratiei publice si institutiile fara scop lucrativ in serviciul gospodariilor populatiei.

**¥%¥) Pentru creantele preluate prin cesionare de la persoane juridice se vor completa atat valoarea nominala a acestora, cat si costul lor de achizitie.

Pentru statutul de 'persoane juridice afiliate' se vor avea in vedere prevederile art. 7 pct. 26 lit. ¢) si d) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare.

¥*x¥%¥) Conform art. 11 din Regulamentul Delegat (UE) nr. 639/2014 al Comisiei din 11 martie 2014 de completare a Regulamentului (UE) nr. 1307/2013 al
Parlamentului European si al Consiliului de stabilire a unor norme privind platile directe acordate fermierilor prin scheme de sprijin in cadrul politicii agricole comune si
de modificare a anexei X la regulamentul mentionat, '(1) ... veniturile obtinute din activitatile agricole sunt veniturile care au fost obtinute de un fermier din activitatea
sa agricola in sensul articolului 4 alineatul (1) litera (c) din regulamentul mentionat (R (UE) 1307/2013), in cadrul exploatatiei sale, inclusiv sprijinul din partea Uniunii din
Fondul european de garantare agricola (FEGA) si din Fondul european agricol pentru dezvoltare rurala (FEADR), precum si orice ajutor national acordat pentru activitati
agricole, cu exceptia platilor directe nationale complementare in temeiul articolelor 18 si 19 din Regulamentul (UE) nr. 1307/2013.

Veniturile obtinute din prelucrarea produselor agricole in sensul articolului 4 alineatul (1) litera (d) din Regulamentul (UE) nr. 1307/2013 ale exploatatiei sunt
considerate venituri din activitati agricole cu conditia ca produsele prelucrate sa ramana proprietatea fermierului si ca o astfel de prelucrare sa aiba ca rezultat un alt
produs agricol in sensul articolului 4 alineatul (1) litera (d) din Regulamentul (UE) nr. 1307/2013.

Orice alte venituri sunt considerate venituri din activitati neagricole.

(2) Tn sensul alineatului (1), 'venituri' inseamna veniturile brute, inaintea deducerii costurilor si impozitelor aferente. ...

1) Se vor include chiriile platite pentru terenuri ocupate (culturi agricole, pasuni, fanete etc.) si aferente spatiilor comerciale (terase etc.) apartinand proprietarilor
privati sau unor unitati ale administratiei publice, inclusiv chiriile pentru folosirea luciului de apa in scop recreativ sau in alte scopuri (pescuit etc.).

2) In categoria 'Alte datorii in legatura cu persoanele fizice si persoanele juridice, altele decat datoriile in legatura cu institutiile publice (institutiile statului)' nu se vor
inscrie subventiile aferente veniturilor existente in soldul contului 472.

3) Titluri de valoare care confera drepturi de proprietate asupra societatilor, care sunt negociabile si tranzactionate, potrivit legii.

4) Titluri de valoare care confera drepturi de proprietate asupra societatilor, care nu sunt tranzactionate.

5) Se va completa de catre operatorii economici carora le sunt incidente prevederile Ordinului ministrului finantelor publice si al ministrului delegat pentru buget nr.
668/2014 pentru aprobarea Precizarilor privind intocmirea si actualizarea inventarului centralizat al bunurilor imobile proprietate privata a statului si a drepturilor reale
supuse inventarierii, cu modificdrile si completarile ulterioare.

6) La sectiunea 'Xll Capital social varsat' la rd. 142 - 152 in col. 2 si col. 4 entitatile vor inscrie procentul corespunzator capitalului social detinut in totalul capitalului
social vdrsat inscris la rd. 141.




SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE

la data de 31.12.2017
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Cod 40 - lei -
Elemente de Nr. Valori brute
imobilizari rd. Sold Cresteri Reduceri Sold final
initial Total Din care: (C0|.5=1 +2'3)
dezmembrari
si casari
A B 1 2 3 4 5
l.Imobilizari necorporale
Cheltuieli de constituire si
cheltuieli de dezvoltare 01 10.705 X 10.705
Alte imobilizari 02 49.398 X 49,398
Avansuri acordate pentru 03 64.217 X 64.217
imobilizari necorporale
Active necorporale de explorare 04 X
si evaluare a resurselor minerale
TOTAL (rd. 01 la 04) 05 60.103 64.217 X 124.320
Il.Imobilizari corporale
Terenuri 06 X
Constructii 07 62.336 62.336
Instalatii tehnice si masini 08 1.132.787 312.196 180.461 1.264.522
Alte instalatii, utilaje si mobilier | 09 288.486 13.057 203 301.340
Investitii imobiliare 10 99.701.281 9.375 8.973.743 90.736.913
Active corporale de explorare si 11
evaluare a resurselor minerale
Active biologice productive 12
Imobilizari corporale in curs de 13
executie
Investitii imobiliare in curs de 14
executie
Avansuri acordate pentru 15 1.552.821 6.216.087 30.346 7.738.562
imobilizari corporale
TOTAL (rd. 06 1a 15) 16 102.737.711 6.550.715 9.184.753 100.103.673
ll.Imobilizari financiare 17 3.604.672 21.257.395 406.237 X 24.455.830
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL 18 106.402.486 27.872.327 9.590.990 124.683.823
(rd.05+16+17)




SITUATIA AMORTIZARII ACTIVELOR IMOBILIZATE
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- lei -

Amortizare aferenta

Amortizare la

Elemente de imobilizari I::; Sold initial Amorti:::‘ehi‘ri\ cursul imobilizarilor scoase sfarsitul anului
: din evidenta (col.9=6+7-8)
A B 6 7 8 9
l.Imobilizari necorporale
et secomties [ s
Alte imobilizari 20 49.398 49.398
Active necorporale de explorare 21
si evaluare a resurselor minerale
TOTAL (rd.19+20+21) 22 60.103 60.103
Il.Imobilizari corporale
Terenuri 23
Constructii 24 37.780 22.667 60.447
Instalatii tehnice si masini 25 249.030 229.728 37.393 441.365
Alte instalatii ,utilaje si mobilier 26 162.800 30.120 203 192.717
Investitii imobiliare 27 8.680.496 4.433.964 461.599 12.652.861
Active corporale de explorare si 28
evaluare a resurselor minerale
Active biologice productive 29
TOTAL (rd.23 la 29) 30 9.130.106 4.716.479 499.195 13.347.390
AMORTIZARI - TOTAL (rd.22 +30)| 31 9.190.209 4.716.479 499.195 13.407.493




SITUATIA AJUSTARILOR PENTRU DEPRECIERE
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- lei -
. T Nr. A Ajustari constituite Ajustari Sold final
Elemente de imobilizari rd. Sold inftial in cursul anului reluate la venituri | (col. 13=10+11-12)
A B 10 11 12 13

l.Imobilizari necorporale
Cheltuieli de constituire si 32
cheltuieli de dezvoltare
Alte imobilizari 33
Active necorporale de explorare si 34
evaluare a resurselor minerale
TOTAL (rd.32 la 34) 35
Il.Imobilizari corporale
Terenuri 36
Constructii 37
Instalatii tehnice si masini 38
Alte instalatii, utilaje si mobilier 39
Investitii imobiliare 40
Active corporale de explorare si a1
evaluare a resurselor minerale
Active biologice productive 42
Imobilizari corporale in curs de 43
executie
Investitii imobiliare in curs de

) 44
executie
TOTAL (rd. 36 la 44) 45
lIl.Imobilizari financiare 46
AJUSTARI PENTRU DEPRECIERE - 47
TOTAL (rd.35+45+46)

Suma de control F40: 839364872 /3372533762
ADMINISTRATOR
! INTOCMIT,
Numele si prenumele Numele si prenumele
RADULESCU CATIA NICULINA GRANCEA FLORIANA
Semnatura
Calitatea
11--DIRECTOR ECONOMIC
Semnatura
Formular Nr.de inregistrare in organismul profesional:

VALIDAT




Solduri / Rulaje de preluat din balanta contabila in formularele F10 si F20 col.2 (an curent)

Atentie! Selectati maiintai tipul entitatii (mari si mijlocii/ mici/ micro) !

Conturi entitati mici

1011 SC(+)F10S.R31

OK

2]

(ultimul rand sau nr.cr. rand necompletat)

Nr.cr.

Cont

Suma

Preluare F10, F20 col.2

Sterge date incarcate

[+ |[salt]






Declaratia administratorului.pdf

SOCIETATEA COMERCIALA

GENERALCOM S.A.

Tnregistrata la Registrul Comer{ului cu nr. J 40/140/1991 Cod fiscal: 361200 Atribut Fiscal R

Roménia , Bucuregti , Sector 2, Str. Nicolae Filipescu, nr.39-41, et. 3,biroul 2-6, Tel/Fax.021.321.93.70 ;021. 321.93.67

DECLARATIE
in conformitate cu prevederile art. 31 din Legea contabilitatii nr.82/1991

S-au intocmit situatiile financiare anuale la 31/12/2017 de catre :

Persoana juridica: GENERALCOM SA
Judetul: 40--MUN.BUCURESTI
Adresa: localitatea BUCURESTI, sectorul 2, Str. Niolae Filipescu 39-41 , etaj 3,birourile 2-6,
tel. 021.312.93.70
Numar din registrul comertului: J40/140/1991
Forma de proprietate: 34--Societati comerciale pe actiuni
Activitatea preponderenta (cod si denumire clasa CAEN): 6820-Inchirierea si subanchirierea bunurilor
imobhiliare proprii sau inchiriate
Cod de identificare fiscala: 361200

Administratorul societatii, vicepresedinte Radulescu Catia isi asuma raspunderea pentru
intocmirea situatiilor financiare anuale la 31/12/2017 si confirma ca:

a) Politicile contabile utilizate la intocmirea situatiilor financiare anuale
sunt in conformitate cu reglementarile contabile aplicabile.

b) Situatiile financiare anuale ofera o imagine fidela a pozitiei financiare,
performantei financiare si a celorlalte informatii referitoare la activitatea desfasurata;

c) Persoana juridica, Generalcom SA , isi desfasoara activitatea in conditii de
continuitate.

Semnatura !# / X
foy
VICEPRESEDINTE, |9
RADULESCU CATIA NIGULINA /70

\©

A\

Oy
WLy
\‘.











Flux de trezorerie.pdf

S.C.GENERALCOM S.A.

Situatia fluxurilor de trezorerie
la data de 31.12.2016

LEI
Metoda indirecta Suma
Fluxuri de numerar din activitati de exploatare

Rezultat net 11,624,479
Modificarile pe parcursul perioadei ale capitalului circulant -18,186,793

Ajustari pentru elementele nemonetare si alte elemente incluse in activitatile de
investitii 4,729,886
Numerar net din activitati de exploatare(A) -1,832,428

Fluxuri de numerar din activitati de investitii
Achizitii imobilizari -6,614,932
\Vanzari mijloace fixe 9,999,112
Imprumuturi banacare pt. activitatea de investitii 4,144,736
Rambursari imprumuturi banacare pt. activitatea de investitii -4610,012
Numerar net din activitati de investitii (B) 2,918,904
Fluxuri de numerar din activitati de finantare
Reduceri capital social

Dobanzi incasate 134,717
Dobanzi platite -162,365
Plati dividende -6,925,469
Imprumuturi banacare pe termen scurt 0
Rambursari imprumuturi banacare pe termen scurt -5,350,000
Imprumuturi asociati 0
Rambursari imprumuturi asociati 0
Numerar net din activitati de finantare (C) -12,303,117

Cresterea/descresterea neta a numerarului si a echivalentelor de numerar
(A+B+C) -11,216,641
Numerar si echivalente de numerar la inceputul perioadei 20,723,852
|[Numerar siechivalente de numerar la sfarsitul perioadei 9,507,211

Crestereal/descresterea neta a numerarului si a echivalentelor de numerar
(A+B+C) -11,216,641

A
&
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ADMINISTRATOR

[l7s)
|
P = CENETD
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\
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DIRECTOR ECONOMIC
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Hotararea AGA.pdf

HOTARAREA nr. 1 din 17.04.2018
A ADUNARII GENERALE ORDINARE A GENERALCOM S.A.
cu sediul in Bucurest, str Nicolae Filipescu nr. 39-41, et, 3, birourile nr. 2-6, sector 2,
inregistrata la Registrul Comertului sub nr, J40/140/1991, cod de inregistrare fiscala RO 361200

Legal convocata, Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor societatii GENERALCOM S.A s-a
intrunit la Bucuresti, str Nicolae Filipescu nr. 39-41, et. 3, sector 2, in data de 17.04,2018, ora 17,00, Ia

prima convocare, cu respectarea tuturor conditiilor prevazute de lege si actul constitutiv pentru tinerea
acesteia,

Cei 5 actionar] prezenti la adunare, ce detin 290.936.062 drepturi de vot (reprezentand 90,16% din
numart] total de drepturl de vot- 322,686,292, respectiv din numarul total de actiuni-322.686.292) din
care 2 actiorari in nume propriu (10.951.816actiuni} si 3 actionari prin procura sau reprezentant legal
(275.984.246 actiuni), dupa indeplinirea tuturor formalitatilor prevazite de lege si actul constitutiv
pentru tinerea adunarii si dupa dezbaterea problemelor de pe ordinea de zi, an hotarat wmatoarele:

1, Cu 159.989.898 voturi pentru, reprezentand 100% din totalul de voturi exprimate, fara voturi
impotriva si fara abtineri, adunarea generala ordinara, prin vot deschis, aproba situatiile financiare
anuale privind exercitiul financiar 2017.
In temeiul art.126 din Legea 31/1990 republicata si modificata, administratorii-actionari Bonte Alain
Louis Michel Emile si Radulescu Catia Niculina nu au vatat {nici personal, nici prin mandatar), nefiind
luati in considerare la cvorumol de vot,

2. Cu 290.936.062 voturi pentru, reprezentand 100% din totalul de voturi exprimate, fara votwri
impotriva si fara abtineri, adunarea generala ordinara, prin vot deschis, aproba repartizares profituiui net
de 11.624.479,46 lei dupa cum urmeaza;

- 721.757,32 lei — rezerve legale

- 9.680,588,76 lei —sub forma de dividende. Valoarea bruta a dividenduluifactivne este 0,03 laifl

actiune

- 1.222.133,38 lei- profit nerepartizat

3. Cu 159.989.898 voturi pentru, reprezentand 100% din totalul de voturi exprimate, fara votur
impotriva si fara abtineri, adunarea generala ordinara, prin vot deschis, aproba descarcarea gestiuni
administratorilor pentru exercitiul financiar 2017,

In temeiul art. 126 din Legea 31/1990 republicata si modificata, administratorii-actionari Bonte Alain
Louis Michel Emile si Radulescu Catia Niculina nu au votat (nici personal, nici prin mandatar), nefiind
luati in considerare la cvorumul de vot.

4. Cu un numar de 290.936.062 voturi pentru, reprezentand 100% din totalul de voturi exprimate, fara
voturi impotriva si fara abtineri, adunarea generala ordinara, prin vot deschis, aproba bugetul de venituri
si cheltuieli pe anul 2018 si programul de activitate pe anul 2018.

5. Cu un numar de 290.936.062 voturi pentru, reprezentand 100% din totalul de voturi exprimate, fara
voturi impotriva si fara abtineri, adunarea generala ordinara, prin vot secret, numeste auditor financiar
pe C.LP.L. EXPERT AUDIT S.R.L., sacietate cu sediul in Bucuresti, Str. Fabrica de Gheata, nr.19,
bl.96, et.6, ap38, sector 2, inregistrata la Registrul Comerfului sub nr. J40/21593/2004, C.U.L
17067196, reprezentata legal de d-na. Petre Lenuta - administrator, cetidfean roman, ndscuta la data de
12.03.1953, In Ors. Dragomiresti, jud, Maramures, domiciliata in Bucuresti, str. Fabrica de Gheata,
nr.19, bl.96, sc.A, et.6, ap.38, sector 2, tijular CI seria RX, nr.458756 eliberata [a data de 19.03.2014 de
catre 8.P.C.E.P Sector 2, CNP 25303 12400588.

6. Cu un numar de 290,936.062 voturi pentry, reprezentand 100% din totalul de voturi exprimate, fara
voturi jmpotriva si fara abtineri, adunarea generala ordinara, prin vot deschis, fixeaza durata
mandatului de audif financiar la 4 ani (17 aprilie 2018-17aprilie 2022).

7. Cu un numar de 290,936.062 voturl pentry, reprezentand 100% din totalul de voturi exprimate, fara
voturi impotriva si fara abtineri, adunarea generzla ordinara, prin vot secref, numeste auditar intern pe
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pe EXPERT ONE TEAM AUDIT S.R.L., persosnz juridica romana, cu sediul in Bucuresti, str. lon
Campineanu, nr. 20A, bl I8A, sc. A, et 6, ap 24, sector 1, inregistrata la Registrul Comertului sub
nr.J40/695/2008, CUL 23085200, prin administrator STANESCU SORIN PARASCHIV, cetatean
roman, nascut la data de 12,02.1954 in Bucuresti, sector 5, cu domiciliul in Str. George Calinescu
nr.23A, Ors Pantelimon, judetul ttfov, titular CI seria IF nr. 533481, elibernta de SPCLEP Pantelimon,
la data de 10.12.2016, CNP 1540212400337,

8. Cu un numar de 290.936.062 voturi pentru reprezentand 100% din totalul de voturi exprimate, fara
voturi impotriva si fara abtineri, adunarea generala ordinara, prin vot deschis, fixesza durata
mandatului de audit intern la 4 ani (17 aprilie 2018-17 aprilie 2022).

9. Cu un numar de 290.936.062 voturi pentru, reprezentand 100% din totalul de voturi exprimate, fara
voluri impotriva si fara abtinerf, adunarea generala ordinara, prin vot deschis, aproba, pentru exercitiut
financiar in curs, mentinerea remuneratiei actuale pentru audiforul financiar,

10. Cu 159.989.898 voturi pentru, reprezentand [00% din totalul de voturi exprimate, fara voturi
impotriva si fara abtineri, adunarea generala ordinara, prin vot deschis, aproba pentru exercitiul
financiar in curs mentinerea remuneratiei lunare pentru administratori in cuantumul aprobat si mentionat
in procesul verbal al adunarii generale ordinare din data de 26.04.2017,

In temeiul art.126 din Legea 31/1990 republicata si modificata, administratorii-actionari Bonte Alain
Louis Miche] Emile si Radulescu Catia Nicuiina nu au votat {nici personal, nici prin mandatar), nefiind
luati in considerare la cvorumul de vot.

H. Cu un numar de 290.936.062  voturi pentry, reprezentand 100% din totalul de voturi exprimate, fara
voturi impatriva si fara abtineri, adunarea generala ordinara, prin vot deschis, aproba, pentru exercitiul
financiar in curs, mentinerea remuneratiei actuale pentru auditorul intern,

12, Cu 280.079.643 voturi pentru, reprezentand 100% din totalul de voturi exprimate, fara voturi
impotriva si fara abtineri, adunarea generala ordinara, prin vot deschis, aproba mentinerea remuneratiei
nete acfuale pentru directorul general.

In temetul art. 126 din Legea 31/1990 republicata si modificata, actionarul Raduleseu Catia Niculina-
director general al socictatii nu a votat {nici personal, nici prin mandatar), nefiind tuati in considerare la
cvorumul de vot.

13. Cu un numar de 290.936.062 voturi pentru, reprezentand 100% din totalul de voturi exprimate, fara
voturi impolriva si fara abtineri, adunarea generala ordinara, prin vot deschis, aproba data de 09 mai
2018 ca data de inregistrare a actionarifor conform art. 86 alin. | din Legea nr. 2473017

14. Cu un numar de 290.936.062 voturi pentry, reprezentand 100% din totalul de voturi exprimate, fara
vowuri impotriva si fara abtineri, adunarea generals ordinara, prin vot deschis, aproba data de 08 mai
2018 ca ex-date,

15. Cu un numar de 290.936.062 voturi pentru, reprezentand 100% din tofalul de voturi exprimate, fara
voturi impotriva si fara abtineri, adunarea generala ordinara, prin vot deschis, aproba data de 30 mai
2018 ca data platii conform dispozitiilor art 129 din Regulamentul CNVM nr 1/2006.

Redactata astazi, 17 aprilie 2018, in 4 (patru) exemplare.

Presedinte de sedinta
Radulescu Catfa Niculina
" SECRETARIAT
Duta Aurelia Lorina
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Nota 2
Generalcom SA

Str.Nicolae Filipescu, nr.39-41, birourile 2-6, et.3

Sector 2 Bucuresti

PROVIZIOANE PT. RISCURI S| CHELTUIELI

Denumirea provizionului Sold la Transferuri Sold la
01.01.2017 In cont din cont 31.12.2017
0
Provizi pt. Impozite 19,900 1,674 18,226
Total 19,900 0 1,674 18,226
AJUSTARI PENTRU DEPRECIEREA CREANTELOR
Denumirea provizionului Sold la Transferuri Sold la
01.01.2017 In cont din cont 31.12.2017
Ajustari ptr deprecierea creantelor -chirii 540,700 19,724 4,354 556,070
Ajustari ptr deprecierea creantelor -utilitati 20,592 1,336 21,928
Total 561,292 21,060 4,354 577,998
AJUSTARI PENTRU PIERDEREA DE VALOARE A IMOBILIZARILOR FINANCIARE
Denumirea provizionului Sold la Transferuri Sold la
01.01.2017 In cont din cont 31.12.2017
Ajustari pierdere de valaloare imob. financiare 0 0 0
Total 0 0 0 0

Transferurile din conturile de provizioane pentru riscuri si cheltuieli precum si pentru deprecierea
creantelor s-au inregistrat odata cu recuperarea partiala sau integrala a debitelor de la clienti
sau in baza hotararii judecatoresti de faliment definitiva si irevocabila.

Intocmit,

Director Economic
Grancea Floriana
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GENERALCOM SA

Str. Nicolae Filipescu 39-41 et.3, birourile 2-6
sector 2 Bucuresti

REPARTIZAREA PROFITULUI LA 31.12.2017

lei
Destinatia Suma

Profit net de repartizat 1a 31.12.2017: 11,624,479.46
- rezerva legala 721,757.32
-acoperirea pierderii fiscale
-dividende 9,680,588.76
-profit nerepartizat 1,222,133.38
Profit nerepartizat la 31.12.2017:

Consiliului de Administratie propune ca profitul net sa fie repartizat dupa cum urmeaza:

721,757.32 rezerve legale

9,680,588.76 dividende- reprezentand 0.03lei dividend brut/actiune
1,222,133.38 profit nerepartizat

Administrator
Vicepresedinte
Radulescu Catia Niculina

Intocmit,
Director Economic
Grancea Floriana








Nota 4

Generalcom SA

Str. Nicolae Filipescu, nr.39-41, birourile 2-6,et.3,
sector 2, Bucuresti

Analiza rezultatului din exploatare la 31.12.2017

lei
Indicatorul Exercitiul precedent Exercitiul curent
0 1 2
1 |Cifra de afaceri neta 20,052,108 20,144,603
2 |Costul bunurilor vandute si al serviciilor prestate (3+4+5) 8,828,509 7,586,069
3 |Cheltuielile activitatii de baza 8,828,509 7,586,069
4 [Cheltuielile activitatilor auxiliare
5 |Cheltuielile productie in curs
6 |Rezultatul brut aferent cifrei de afaceri nete (1-2) 11,223,599 12,558,534
7 |Cheltuielile de desfacere
8 |Cheltuieli generale de administratie 2,908,307 3517731
9 |Cheltuieli cu cedarea activelor 11,384,985 4,956,712
10 |Alte venituri din exploatare 20,755,814 10,597 664
11 |Rezultatul din exploatare (6-7-8+9) 17,686,121 14,681,755
Administrator ,-",g;:?: Lk Intocmit,

Vicepresedinte ;u

Radulescu Catia;ilﬂit:ulina

Pl [ m L
\ CENERAR

Director Economic,
Grancea Floriana
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Nota 5

Situatia creantelor si a datoriilor

lei
Sold la Termen de lichiditate
Creante 31 decembrie2017 sub 1 an peste 1an
(col. 2+3)
0 1 2 3
TOTAL, din care: 5,611,307 1,998,855 3,612,452
Clienti 137,723 97,786 39,937
Clienti incerti 578,895 578,895
Clienti -facturi de intocmit 794,417 794,417
Furnizori debitori 341,426 184,533 156,893
Debitori diversi 265,872 176,721 89151
Decontari in cadrul grupului 2,748,315 739 2,747 576
Tva neexigibil 743,676 743,676
Operatii in curs de decontare 983 983
Din care se scad :
Proviz.ptr.deprecierea creantelor clienti 577,998
Sold la Termen de exigibilitate
Datorii totale 31 decembrie2017 sub 1 an 1-5 ani peste 5 ani
(col. 2+3)
0 1 2 3 4

TOTAL, din care: 14,021,563 11,365,562 2,656,001
Credite pentru investitiipe termen lung 4,575,634 2,295,262 2,280,372
Alte imprumuturi si datorii 1,259,475 883,857 375,618
Furnizori 14,453 14,453
Furnizori -fact nesosite 241,676 241,676
Clienti creditori 69 69
Personal salarii datorate 20,127 20,127
Datorii cu personalul si asigurarile sociale 30,031 30,031
Alte datorii fata de stat si institutii publice 519,424 519,424
Alte impozite si taxe 81,043 81,043
Dividende 6,184,980 6,184,980
Decontari cu asociatii 11 11
Creditori diversi 1,094,641 1,094,641
(Dobanzi credite (nu figureaza in post bilantier) 451,854] 204,757| 247,007| B

Garantiile constituite de societate in vederea garantarii rambursarii imprumuturilor pentru investitii

acordate de banci

1)-Suma creditelor pe termen lung ramasa de rambursat la 31.12.2017 este de 4.575.633,93lei.

-Garantii acordate : cesiune de creante ale clientilor, ipoteca imobiliara asupra a 5 spatii comerciale .

-Valoarea initiala a creditului pe termen lung a fost de 14.697.213lei, respectiv 1.259.475lei o linie de credit aferenta consolidarii unui imobil

2) "Alte imprumuturi" reprezinta soldul contracte de leasing acordate pentru achizitia de autoturisme
si garantia de buna executie a lucrarilor de consolidare a unui imobil.

Administrator
Vicepresedinte
Radulescu Catia Niculina /=t

Intocmit,
Director Economic

Grancea Floriam
— —








Nota nr.6

Generalcom SA

Str. Nicolae Filipescu nr.39-41, birourile 2-6, et.3
Sector 2, Bucuresti

Principii, politici si metode contabile

Situatiile financiare,la data de 31.12.2017 ,sunt intocmite pe baza Ordinului nr.
1802/2014 pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu Directiva a IV-a a
Comunitatilor Economice Europene

-principiul contabilitatii de angajamentceea ce inseamna ca veniturile si
cheltuielile se recunosc in momentul angajarii lor si nu in momentul incasarii,respectiv a
platii.

-principiul continuitatii activitatii, ceea ce presupune ca intreprinderea isi continua
in mod normal functionarea intr-un viitor previzibil fara a intra in imposibilitatea continuarii
activitatii sau fara reducerea semnificativa a acesteia.

-principiul permanentei metodelor, presupunind continuitatea aplicarii acelorasi
reguli si norme privind evaluarea, inregistrarea in contabilitate si prezentarea elementelor
patrimoniale si a rezultatelor , asigurind comparabilitatea in timp a informatiilor contabile

-principiul prudentei — valoarea fiecarui element fiind determinata in baza acestui
principiu. S-a tinut seama de toate ajustarile de valoare datorate deprecierilor, indiferent daca
rezultatul financiar este profit sau pierdere.

Titlurile de participare pe termen lung se evalueaza la cost istoric mai putin eventualele
ajustari pentru pierdere.

In ceea ce privesc furnizorii si alte datorii de plata acestea sunt inregistrate la costul
istoric;amortizarea imobilizarilor corporale se face prin metoda lineara, iar duratele de
folosinta sunt cele din L.15/1994 cu modificarile si completarile ulterioare;costurile cu
intretinerile si reparatiile sunt inregistrate in contul de profit si pierdere in momentul
efectuarii lor iar veniturile obtinute din vanzarea diverselor bunuri sunt inregistrate in
momentul in care riscurile si beneficiile semnificative aferente dreptului de proprietate sunt
transferate cumparatorului.

Facturarea chiriilor se face in prima zi a lunii, la cursul comunicat de BNR valabil pentru
acea zi. Pentru neplata facturilor in termen de 10 zile se calculeaza penalitati.

Avand in vedere modificarile legislative, incepand cu anul 2015, stimulentele acordate
clientilor pentru inchierea contractelor de inchiriere sunt recunoscute ca parte integranta din
valoarea neta a contractelor aceasta fiind impartita si inregistrata pe o baza liniara pe toata
durata contractelor.

In ceea ce priveste scoaterea din evidenta la vanzare a actiunilor, metoda folosita este
»costul mediu ponderat”™ CMP ,
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Radulescu Catia Nieulina 7
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Director Economic
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NOTA 7

Generalcom SA

Str. Nicolae Filipesc nr.39-41, birourile 2-6, et.3
sector 2, Bucuresti

Participatii si surse de finantare la 31 decembrie 2017

1 Participatii 27,99%
Capital social
Alte rezerve
Profit/pierdere reportata
Profit /pierdere
Repatrizarea profitului
Total capitaluri proprii

SC Sintofarm SA

9,651,910 lei
870,596 lei
685,437 lei

-538,847 lei
lei
10,669,096

99% SC Generalcom Rezidential SA

Capital social

Alte rezerve
Profit/pierdere reportata
Profit /pierdere
Repatrizarea profitului
Total capitaluri proprii

10,000 lei
lei
lei

-7,458 lei
lei

2,542

100% SC Cozieni Rezidential SRL

Capital social

Alte rezerve
Profit/pierdere reportata
Profit /pierdere
Repatrizarea profitului
Total capitaluri proprii

4,055,700 lei

lei

-4,547 lei

-12,095 lei

lei
4,039,058

99% SC Generalcom Portugal LDA

Capital social

Alte rezerve
Profit/pierdere reportata
Profit /pierdere
Repatrizarea profitului
Total capitaluri proprii

2 Capital social subscris
Capital social varsat

3 Actiuni
Valoare nominala

4 Actiuni emise in timpul exercitiului
-tipul de actiuni: actiuni nominative dematerializate
-numar de actiuni emise
-valoare nominala totala

5 Obligatiuni emise

Administrator, A
Vicepresedinte [
Radulescu Catia Niculina="

46,597 lei
lei
-2,609 lei
151,484 lei
lei

195,471

32,268,629.20 lei
32,268,629.20 lei

322,686,292 buc
0.10 lei

Intocmit,
Director Economic
Grancea Floriana
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Nota nr.8

Generalcom SA
Str. Nicolae Filipescu , nr.39-41, birourile 2-6, et.3
Sector 2, Bucuresti

Informatii privind salariatii , administratorii si directorii
S.C. GENERALCOM S.A. inanul 2017

l. Indemnizatii acordate membrilor organelor de administratie,
conducere, si de supraveghere:

Indemnizatii acordate directorului general in baza
contractului de mandat conform Legii 31/1990 404.026lei

Indemnizatii acordate membrilor Consiluilui de Administratie  30.710lei
Il. Salariati

Numar mediu de salariati cu defalcarea pe fiecare categorie:

-conducere - 4
-personal operativ. - 3
Fond salarii platite pentru salariati aferente exercitiului 453.137 lei

Cheltuieli cu asigurarile sociale aferente salariatilor
contractului de mandat al directorului general si 210.046 lei
membrilor Consiluilui de Administratie

Administrator, Intocmit,

Director Economic
Grancea Floriana
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Vicepresedinte “”g,—}"
Radulescu Catia Niculinarrat offy
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Nota 9
GENERALCOM SA

Str.Nicolae Filipescu nr.39-41, et.3

sector 2, Bucuresti

Principalii indicatori economico - financiari la 31.12.2017

Exercitiul precedent

Exercitiul curent

INDICATORI 2016 2017
INDICATORI DE PROFITABILITATE
1. Rata rentabilitatii capitalului angajat 14.98 12.53
Profit inainte de impozitare si de plata dobanzii 17,707,355 14,597 511
Capitalul angajat 118,216,604 116,468,354
2. Rata rentabilitatii veniturilor din exploatare 86.96 71.66
Profit brut din exploatare 17.437.797 14,435,146
Cifra de afaceri 20,052,108 20,144,603
INDICATORI DE ACTIVITATE
1. Viteza de rotatie a debitelor -clienti 66.25 62.78
Sold mediu clienti *365 zile 3,639,745 3,464,933
Cifra de afaceri 20,052,108 20,144,603
2. Viteza de rotatie a creditelor -furnizori 7.08 4.64
Sold mediu furnizori *365 zile 388,689 256,129
Cifra de afaceri 20,052,108 20,144,603
3. Viteza de rotatie a activelor imobilizate 0.21 0.18
Cifra de afaceri 20,052,108 20,144,603
Active imobilizate 97,212,277 111,276,330
4. Viteza de rotatie a activelor totale 0.16 0.16
Cifra de afaceri 20,052,108 20,144 603
Total active 122,364,498 125,948,124
INDICATORI DE RISC
1. Gradul de indatorare 4.45 4.09
Capital imprumutat 5.040.910 4 575634
Capitaluri proprii 113,175,694 111,892,720
INDICATORI DE LICHIDITATE
1. Lichiditate curenta 2.99 1.29
Active curente 25,057,401 14,635,985
Datorii curente 8,371,100 11,365,575
2. Lichiditatea imediata 2.99 1.28
Active curente - stocuri 25034772 14,540,519
Datorii curente 8,371,100 11,365,575
Administrator, Intocmit,

Vicepresedinte td
Radulescu Catia Nic:uglmayE

}

Director Economic
Grancea Floriana
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Nota nr.10

Generalcom SA
Str. Nicolae Filipescu, nr.39-41,birourile 2-6, ¢t.3
Sector 2, Bucuresti

Alte informatii

a) Informatii cu privire la societate:

8.C. Generalcom SA, societate pe actiuni deschisa, este persoana juridica
romana, cu capital integrat privat, inscrisa la Registru Comertului J40/140/1991; cod
unic de inregistrare 361200.

La 91.01.2017 sediui societatii se afla in str. Nicolae Filipescu nr.39-41, et.3,
birourile 2-6, sector 2, Bucuresti

S5.C. Generalcom SA nu are deschise sucursale sau filiale.

Capital social

Capitalul social subscris si varsat al societatii, la 31.12.2017 este de 32.268.629,20lei,
echivalentul a 322.686.292 actiuni cu valoare nominala de 0,10lei.

Structura actionarilor care detin un procent mai mare sau egal cu 10 se prezinta astfel:

BONTE ALAIN LOUIS MICHEL EMILE 47,2800%
IBERESTATE INTERNATIONAL HOLDING S.A 45,6007%

Obiectul de activitate
SC Generalcom SA are ca obiet principal de activitate inchirierea si
subanchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate.

b) Informatii privind relatiile intreprinderii cu alte intreprinderi Ia care detin
titluri de participare:

SC Generalcom SA detine titluri de participare si parti sociale in urmatoalele
societati

- titluri de participare, in procent de 27.99% la societatea Sintofarm SA,
obtinute prin cumparare de actiuni de pe piata de capital, societatea are sediul in Str.
Ziduri intre Vii nr. 22, sector 2, Bucuresti si are ca obiect principal de activitate
fabricarea produselor farmaceutice de baza;

- parti sociale, in procent de 99% la societatea Generalcom Rezidential SRL,
obtinute prin aport la capitalul social, societatea are sediul in Str. Nicolae Filipescu
39-41, bir.16, sector 2, Bucuresti si are ca obiect principal de activitate dezvoltare
imobiliara;

- parti sociale, in procent de 100% la societatea Cozieni Rezidential SRL,
obtinute prin aport la capitalul social, societatea are sediul in Str. Nicolae Filipescu39-
41, bir.15, sector 2, Bucuresti si are ca obiect principal de activitate dezvoltare
imobiliara;

- parti sociale, in procent de 99% la societatea Generalcom Portugal LDA,
obtinute prin aport la capitalul social, societatea are sediul in Lisabona, Portugalia si
are ca obiect principal de activitate dezvoltare imobiliara;

c) Bazele de actualizare a disponibilitatilor , datoriilor si creantelor in valuta:

Disponibilitatile si alte valori de trezorerie, creantele si datoriile in valuta au
fost evaluate la 31.12.2017, la cursul de schimb comunicat de BNR , valabil la data
incheierii exercitilui financiar, respectiv 4,65971ei/EUR.







d)Informatii referitoare Ia impozitul pe profit curent:
Rezultatul brut (conform declaratiei de impozit pe profit a anului 2017),

realizat in anul 2017  este de 11.624.4791ei.
A fost diminuat cu urmatoarele sume:

- 721.757let distribuita la rezerve legale

- 4.711.506lei amortizare fiscal

- 6.028lei reluari de provizioane
Si a fost majorat:

elemente de natura veniturilor:

- 4.191.057lei surplusul din rezerve de reevaluare

cheltuieli nedeductibile :

- 2.810.667lei impozit pe profit

- 10.7091ei dobanzi/majorari de intarziere

- 4.714.8531ei cheltuieli cu amortizarea nedeductibila

- 21.060lei cheltuieli cu ajustari pentru deprecierea activelor

- 124.886lei alte cheltuieli nedeductibile

- 93.667lei cheltuieli cu sponsorizarile
Astfel a rezultat un profit impozabil de 18.152.087lei, impozitul pe profit —16% -
fiind de 2.904.334lei din care s-au scazut impozitul pe profit achitat in primele trei
trimestre ale anului 2017 in suma de 2.290.937lei si suma de 93.667lei cheltuielile cu
sponsorizarea si a rezultat un rest de plata in suma de 519.730lei.
Profitul net pe anul 2017 este de 11.624.479]ei.

Toate aceste elemente referitoare la impozitul pe profit se regasesc in

Declaratia privind impozitul pe profit si in situatia financiara Contul de profit si
pierdere la 31.12.2017.

e)Cifra de afaceri

Cifra de afaceri pe anul 2017 este de 20.144.603lei si provine din activitatea
de baza a societatii si anume din inchirierea bunurilor imobile proprietate sau
inchiriate.

f) Evenimente ulterioare datei bilantului
Ca eveniment important ulterfor datei bilantului putem sa notam vanzarea a doua
imobile din patrimonial societatii.

g)Explicatii despre veniturile si cheltuieli in avans

Veniturile in avans reprezinta chiriile incasate in avans conform contractelor
de inchiriere inchetate, la 31.12.2017 soldul este 16.6331ei.

Cheltuielile in avans sunt aferente asigurarilor bunurilor imobile, a
abonamentelor de reviste de specialitate si a altor servicii. Soldul cheltuielilor in
avans la 31.12.2017 este de 53.7231ei .

Societatea nu a inregistrat in anul 2017, venituri sau cheltuieli extraordinare.

h)Informatii contracte leasing
In anul 2017 societatea a incheiat contracte de leasing financiar in vederea
achizitiei a sase antoturisme, necesare desfasurarii activitatii societatii.

i)Onorarii platite auditorilor pe anul 2017
- onorariu pentru auditororul financiar a fost de 13.390ei fara TVA
- onorariul pentru auditorul intern a fost de 10.800lei fara TVA

PDobanzi imprumuturi

La 31.12.2017 dobanzile de plata ale societatii aferente creditelor pe termen
mediu si lung sunt de 451.854lei, calculate la cursul comunicat de BNR, valabil la
data incheierii exercitilui financiar, de 4.6597lei/eur.







k)Angajamente sub forma garantiilor:

Garantiile constituite de societate sunt aferente imprumuturilor bancare.
Acestea imprumuturi s-au garantat prin ipotecarea unor bunuri imobile , cesiune de
creante clienti si bilete la ordin.

p) alte informatii

Avand in vedere modificarile legislative, incepand cu anul 2015, stimulentele
acordate clientilor pentru inchierea contractelor de inchiriere sunt recunoscute ca parte
integranta din valoarea neta a contractelor aceasta fiind impartita si inregistrata pe o
baza liniara pe toata durata contractelor. Astfel veniturile aferente stimulentelor
inregistrate, in sold la 31.12.2017, este in suma de 794.416,801Iei.

Administrator, Intocmit,
Vicepresedinte Director Economic
Radulescu Catia Niculina Grancea Floriana
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Raportul auditorului.pdf
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Activititi de contabilitate si revizie contabild ,

Audit financiar,

Consultanti in domeniul financiar - contabil

Capital social 200 RON,

C.LF. 17067196, Nr. Reg. Comertului J40/21593/2004
Aut. CAFR 559 /2004, Aut. CECCAR 002867 /2005
Cont RO51 BTRL 0450 1202 D261 68XX

Banca: TRANSILVANIA AG. GARA DE NORD
Sediul social:Str. Fabrica de Gheajd nr. 19, bl. 96 et.6,
ap.38, sector2,Bucuresti

Birouri: Bucuresti, sector 2 Sos. Pantelimon nr.266,
CITTA Residential Park, Bloc B, ap. 4, Parter;

Tel: 021 323 3228; tel. mobil: 0749 010021

e-mail: lenuta.petre @ gmail.com; web site: www.cipl.ro

Nr. 8026/04.04.2018

RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

Ciitre Actionarii,
GENERALCOM S.A.

Opinie

1

Am auditat situatiile financiare individuale anexate ale societatii GENERALCOM S.A.
(“Societatea’), cu sediul social in Bucuresti, Sector 2, str. Nicolae Filipescu nr.39-41,
identificata prin codul unic de inregistrare fiscald 361200, care cuprind bilantul la data de 31
decembrie 2017, contul de profit si pierdere, situatia modificarilor capitalului propriu si
sitvatia fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar incheiat la aceasta data, precum si
un sumar al politicilor contabile semnificative si notele explicative.

Situatiile financiare individuale la 31 decembrie 2017 se identifica astfel:

Activ net/Total capitaluri proprii 111.892.720 lei

Rezultat net al exercitiului financiar (profit) 11.624.479 lei

In opinia noastra, situatiile financiare individuale anexate ofera o imagine fidela a pozitiei
financiare a Societatii la data de 31 decembrie 2017 precum si a performantei financiare si a
fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar incheiat la aceasta data, in conformitate cu
Ordinul Ministrului Finantelor Publice din Roménia nr. 1802/2014 cu modificarile ulterioare
(“OMF 1802").

Baza pentru opinie

4 Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (“ISA™)

si Legea nr.162/2017 (,.Legea’’). Responsabilitatile noastre in baza acestor standarde sunt
descrise detaliat in sectiunea “Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor
financiare” din raportul nostru. Suntem independenti fata de Societate, conform Codului Etic
al Profesionistilor Contabili emis de Consiliul pentru Standarde Internationale de Etica pentru
Contabili (codul IESBA), conform cerintelor etice care sunt relevante pentru auditul situatiilor
financiare in Romania, inclusiv Legea, si ne-am indeplinit responsabilitatile etice conform
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acestor cerinfe si conform Codului IESBA. Credem ca probele de audit pe care le-am obtinut
sunt suficiente si adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia noastra.

Alte informatii — Raportul Administraterilor

5 Administratorii sunt responsabili pentru Intocmirea si prezentarea altor informatii. Acele alte
informatii cuprind Raportul administratorilor, dar no cuprind sitnatiile financiare si raportul
auditorului cu privire la acestez si nici declaratia nefinanciari.

Opinia noastra ¢u privire la sitvatiile financiare nu acopera si aceste alte informatii si cu
exceptia cazului in care se mentioneaza explicit in raportul nostru, nu exprimam nici un fel de
concluzie de asigurare cu privire la acestea.

In legitura cu auditul situatiiler financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie
2017, responsabilitatea noastrd este sa citim acele alte informatii si, in acest demers, sa
apreciem daca acele alte informatii sunt semnificativ inconsecvente cu situatiile financiare,
sap cu cunostintele pe care noi le-am obtinut in timpul auditului, sau daca ele par a fi
denaturate semnificativ.

In ceea ce priveste Raporiul administratorilor, am citit si raportam daca acesta a fost intocmit,
in toate aspectele semnificative, in conformitate co OMF 1802, punctele 489-492,

In baza exclusiv a activitatilor care trebuie desfasurate in cursul auditului situatiilor financiare,
in opinia noastra:

a) Informatiile prezentate in Raportul administratorilor pentru exercitiul financiar pentru
care au fost intocmite situatiile financiare sunt in concordanta, in toate aspectele
semnificative, cu situatiile financiare;

b) Raportul administratorilor a fost intocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate
cu OMF 1802, punctele 489-492.

In plus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul acesteia,
dobandite in cursul auditului sitatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data
de 31 decembrie 2017, ni se cere sa raportam daca am identificat denaturari semnificative in
Raportul administratorilor. Nu avem nimic de raportat cu privire la acest aspect.

Responsabilitatile conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru situatiile
financiare

6 Conducerea Societatil este responsabila pentru intocmirea situatiilor financiare care sa ofere o
imagine fidela in conformitate cu OME 1802 si pentru acel control intern pe care conducerea
il considera necesar pentru a permite intocmirea de sifuatii financiare lipsite de denaturari
senmificative, cauzate fie de franda, fie de eroare,

7 In intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabila pentru evaluarea capacitatii
Societatii de a-si continua activitatea, pentru prezentarea, daca este cazul, a aspectelor
referitoare la continuitatea activitatii si pentru wtilizarea contabilitatii pe baza continuitatii
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activitatii, cu exceptia cazului in care conducerea fie intentioneaza sa lichideze Societatea sau
sa opreasca operatiunile, fie nu are nicio alta alternativa realista in afara acestora.

Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesuiui de
raportare financiara al Societatii.

Responsabilitatile auditorului intr-un audit af situatiilor financiare

9

10

Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurari rezonabile privind masura in care
situatiile financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturari semnificative, cauzale fie de
franda, fie de eroare, precum si in emiterea unui raport al aoditorulvi care include opinia
noastra. Asigurarea rezonabila reprezinta un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a
faptului ca un audit desfasurat in conformitate cu ISA va detecta intotdeauna o

denaturare semnificativa, daca aceasta exista. Denaturarile pot fi cauzate fie de frauda, fie de
eroare si sunt considerate semnificative daca se poate preconiza, in mod rezonabil, ca acestea,
individual sau cumulat, vor influenta deciziile economice ale wtilizatorilor, luate in baza
acestor situatii financiare.

Ca parte a unui audit in conformitate cu ISA, exercitam rationamentun] profesional si mentinem
scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

e Jdentificam si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare,
cauzate fie de frauda, fie de eroare, proiectam si executam proceduri de audit ca
raspuns la respectivele riscuri si obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a
fumiza o baza pentru opinia noastra. Riscul de nedetectare a unei denaturari
semnificative cauzate de frauda este mai ridicat decat cel de nedetectare a unei
denaturari semnificaive canzate de eroare, deoarece franda poate presupune intelegeri
secrete, fals, omisiuni intentionate, declaratii false si evitarea controlului intern,

¢ Intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectarii de proceduri de
audit adecvate circumstantelor, dar fara a avea scopul de a exprima o opinie asupra
eficacitatii controlului intern al Societatii.

o Evaluam gradul de adecvare a politicilor contabile otilizate si caracterul rezonabil al
estimarilor contabile si al prezentarilor aferente de informatii realizate de catre
conducere.

*  Formulam o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizarii de catre conducere a
contabilitatii pe baza continuitatii activitatii si determinam, pe baza probelor de audit
obtinute, daca exista o incertitudine semnificativa cu privire la evenimente sau
conditii care ar putea genera indoieli semnificative privind capacitatea Societatii de
a-si continua activitatea. In cazul in care concluzionam ca exista o incertitudine
senmificativa, trebuie sa atragem atentia in raportul auditorului asupra prezentarilor
aferente din situatiile financiare sau, in cazul in care aceste prezentari sunt
neadecvate, sa ne modificam opinia. Concluziile noastre se bazeaza pe probele de
audit obtinute pana la data raportului auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau
conditii viitoare pot determina Societatea sa nu isi mai desfasoare activitatea in baza
principiului continuitatii activitatii.

¢ Evaluam prezentarea, structura si continutul situatiilor financiare, inclusiv al
prezentarilor de informatii, si masura in care situatiile financiare reflecta tranzactiile si







evenimentele care stan la baza acestora intr-o maniera care sa rezulte intr-o
prezentare fidela.

11 Comunicam persoanclor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificata si
programarea in timp a auditului, precum si principalele constatari ale anditului, inclusiv orice
deficiente semnificative ale controlului intern, pe care le identificam pe parcursul auditului.

Bucuresti 30.03.2018,

In numele,

C.I.P.L. EXPERT AUDIT S.R.L.
Cu sediul social in Bueuresti, sector 2, str. Fabrica de Gheata nr.19, Bloe 96, ap.38

Inregistrata la Camera Auditorilor Financiari din Romania cu numarul 559/19.01.2005

Numele semmnatarului: PETRE LENUTA

Inregistrata la Camera Auditorilor Financiari din Romania co numarul 866/30.06.2001
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Raportul Consiliului de Administratie.pdf

RAPORTUL CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE
privind activifatea exercifiului financiar al anului 2017

Anul 2017 s-a caracterizat printr-o stabilitate organizatorica si de conducere care a permis
continuarea eforturilor destinate dezvoltarii societatii si imbunatatirii indicatorilor economico-financiari ai
acesteia.
In anul analizat Consiliul de Administratie a functionat in urmatoarea componenti:
- in perioada 01.01.2017 - 18.01.2017
Bonte Alain Louis Michel Emile — presedinte de profesie economist,
Radulescu Catia - vicepregedinte de profesie jurist

- inperioada 18.01.2017 - 31.12.2017
Bonte Alain Louis Michel Emile - pregedinte de profesie economist,
Rédulescu Catia - vicepresedinte de profesie jurist
Bonte Alexis— membru de profesie economist

Conform art.143 din Legea 31/1990 prin decizia Consiliului de Administratie, d-na Radulescu Catia
Niculina a fost numita director general al societatii,

Sediul social al societatii, la data de 31.12.2017, se afla intr-o cladire de birouri situata in sfr.

Nicolae Filipescu, nr.39-41, et.3, sector 2, Bucuresti,

Activitatea de baza a societatii

Activitatea de baza a societatii consta in inchirierea spatiilor comerciale din proprietatea sa.Anul 2017
s-a caracterizt printr-o crestere usoara a gradului de ocupare si printr-o stabilitate a veniturilor totale din
chirii, datorita calitatii chiriasilor (retaileri de top din piata)si a adaptarii continue a nivelului chirilor la
conditiile de piata, in contextul cresterii consumului.
La 31.12. 2017
- suprafata utila de inchiriat (fara subsoluri) a activelor proprietate este de 16.906,47 mp
- suprafata inchiriata 16.011,65 mp (fara subsoluri) adica grad de acoperire 94,71%

Cifra de afaceri, in anul 2017, reprezinta in procent de 100% rezultatul activitatii de inchiriere a
spatiilor comerciale si este ia nivelu! cifrei de afaceri din anui 20186.

Profitul din activitatea de exploatare in anul 2017 este de 14.681.755 lei in scadere fata de anul
2016, datorita scaderii veniturilor din vanzari de active. Vanzarea de active s-a efectuat in scopul noilor
investitii preconizate, in functie de oportunitatile oferite de piata imobiliara.

Investitiile financiare ale societatii au constat in aportul in numerar si in natura la capitalul social al
filialelor existente si nou constituite.

In anul 2017 s-au efectuat lucrari de consolidare la un imobil de birouri acesta urman a fi inchiriat
inanul 2018

Indicatorii economico-financiari realizati la finele anului 2017

La data de 31 decembrie 2017 SC “Generalcom” S.A in conformitate Ordinului nr. 1802/2014
pentru aprobarea Reglementarilor contabile privind sifuatiile financiare anuale individuale si situatiile
financiare anuale consolidate, a realizat urméatorii indicatori economice - financiari:

Venituri din activitatea de exploatare 30.742.267 lei
Cheltuieli aferente veniturilor
din exploatare (exclusiv impozit profit) 18.871.178 lei

Rezultatul din exploatare
Profit 11.871.088 lei
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Venituri financiare 1.080.816 lei
Cheltuieli financiare 1.327.425 lei
Rezultatul financiar

Pierdere 246.609 lei
TOTAL VENITUR! 31.035.078 lei
TOTAL CHELTUIELI 17.387.937 lei
REZULTATUL BRUT 14.435.146 lei
IMPOZITUL PE PROFIT 2.810.667 lei
PROFIT NET AL EXERCITIULUI FINANCIAR 2017 11.624.479 lei

Rezerve

La data de 31.12.2017 societatea are constituite rezerve totale Tn suma de 58.365.355 lei di