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Cu ocazia desfasurarii Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor

Sedinta este deschisd in data de 28.04.2014 ora 12%° de catre doamna Plesu
luliana Otilea, in calitate de Presedinte al Consiliului de Administratie al S.C. HABITAT
PROIECT S.A., care propune un secretariat tehnic format din urmatorii :

Dl.Octavian Matcovschi din partea actionarilor si d-na Michire Mariana din randul
salariatilor.

Adunarea Generala voteazid cu unanimitate de voturi ,pentru” alegerea
secretariatului.

Secretariatul verifica lista de prezenta a actionarilor si constata indeplinirea
cvorumului cerut de lege si actul constitutiv pentru tinerea adunarii generale.

Doamna Plegu luliana Otilea, in calitate de presedinte al AG.O.A declara
adunarea legal constituita prezenta actionarilor fiind urmatoarea:

- numarul total de actuni conform registru consolidat la data de

18.04.2014 .. 15.940.040 actiuni......... ... 100,00%
- S.CTGH SRL. ................ 15065382 ACHIN s voseammngii, . L 94 51%
- Plesu luliana Otilea e 40213 activni. 0,25%
- Matcovschi Octavian ... .. 4.580 actiuni........................ 0.03%
Total actiuni detinute de actionarii prezenti = 15.110.175 actiuni reprezentand

94,79% din totalul de 15.940.040 actiuni.

Se constatd depunerea mandatelor de reprezentare care se anexeaza la prezentul

proces-verbal:
-din partea S.C. TGHSR.L. lasi mandatul cu nr. 1394/24.04. 2014 pentru dl. Plesu

Gheorghe.

Doamna luliana Otilea Plesu, in calitate de presedinte al adundrii, prezinta Si
supune aprobarii Adundrii Generale Ordinare 3 Actionarilor ordinea de zi asa cum a fost
precizata prin anuntul convocator:

1. Prezentarea Raportului de gestiune al Consiliului de Administratie pentru anul
2013 si aprobarea descarcarii de gestiune al acestuia,




2. Prezentarea Raportului de audit asupra situatiilor financiare pentru anul 2013.

Prezentarea si aprobarea situatiilor financiare pentru anul 2013.

4. Prezentarea si aprobarea Bugetului de venituri si cheltuieli pentru anul 2014 si
a planului de investitii pentru anul 2014.

5. Aprobarea datei de 14.05.2014 ca data de inregistrare potrivit art.238 alin. 1 din
Legea nr.297/2004.

b

Se aproba cu unanimitate de voturi ordinea de zi prezentata conform
convocatorului.

La pct.1 al ordinii de zi, d-na Plesu Otilea . In calitate de presedinte al Consiliului
de Administratie, prezinta Raportul de gestiune al Consiliului de Administratie
pentru anul 2013.

Principalii indicatori financiari care au caracterizat activitatea anului 2013
comparativ cu anul 2012 sunt urmatorii:

- Cifra de afaceri neta realizata in suma de 2.073.323 lei reprezentand 98,28% fata
de anul 2012;

- Venituri totale realizate in suma de 2.463.884 lei reprezentand 100,92% fata de
anul 2012

- Cheltuieli totale in suma de 2.157.282 lei reprezentand 98,19% fata de anul 2012-
- Profit net in suma de 228,141 Jej reprezentand 144,08% fata de anul 2012:

Comparativ cu anul 2012, evolutia principalilor indicatori economico-financiari se
caracterizeaza pe de o parte prin scaderea cifrei de afaceri realizata in anul 2013 cy
1.72%, iar pe de alta parte prin cresterea profitului brut cu 2543% si 3 profitului net cu
44 08%.

Scaderea cifrei de afaceri realizata din acitivitatea de baza - inchirierea bunurilor
imobile proprii, s-a datorat cererii scazute in acest domeniu de activitate. Astfel, in anul
2013 gradul de ocupare a spatiilor de inchiriat a fost in medie de 74%.

In anul 2013 s-au realizat venituri din productia de imobilizari corporale pentru scopuri
proprii in valoare de 270696 lej reprezentand 167,98% fata de anul precedent
reprezentand modernizare si reabilitare termica imobil-sediy HABITAT PROIECT cu
destinatie de inchiriere.

In anul 2013 s-au realizat investitii in valoare totala de 605.735 lei , care au constat
in:

Lucrari de reabilitare termica a imobilului HABITAT PROIECT
- Lucrari de modemizare a casei scarii si holurilor din corpul A al imobilului
HABITAT PROIECT
- Inlocuirea unui ascensor de persoane in corpul B al imobilului HABITAT PROIECT
- Achizitionare si montare sistem de supraveghere video cu control acces si
videointerfon la intrarile in imobilul HABITAT PROIECT
Punerea in functiune si receptia investitiilor realizate in anul 2013 au determinat o
crestere a activelor imobilizate nete la 31.12.2013 cu 7,16%.
Fe de alta parte, activele circulante au inregistrat o scadere la 31.12.2013
comparativ cu anul precedent cu 10.73% ca urmare 3 diminuarii investitiilor pe termen
scurt reprezentand depozite bancare sj a disponibilitatilor banesti = Aceasta se Justifica




prin alocarea de mijloace banesti necesare realizarii lucrarilor de investitii mai mari decat
incasarile curente.
Activul net contabil( total activ- datorii) la 31.12.2013 este in suma de 7.418.701
lei cu 1% mai mare fata de anul precedent,
Se  supune aprobarii  Adunarii Generale Ordinare 2 Actionarilor Raportul
administratorilor si descarcarea de gestiune pentru anul 2013,
Adunarea Generala Ordinari a Actionarilor voteaza astfel:

VORGH PERtIY oo anms 15.110.175 actiuni
voturi .impotriva” e e O ACHUNE
voturi .abtineri”..........._........ ... 0 actiuni

La pct.2 al ordinii de zi se prezinta Raportul de audit asupra situatiilor
financiare pentru anul 2013 intocmit de catre SC AUDITCONT EXPERT SRL I1ASI-
DI .Lazar Gheorghe.

In opinia auditorului , situatiile financiare au fost intocmite de o maniera adecvata, in
toate aspectele semnificative, in conformitate cu OMFP nr.3055/2009 cu modificarile si
completarile ulterioare si cu politicile contabile descrise in notele la situatiile financiare.

La pct.3 al ordinii de zi , directorul economic Michire Mariana prezinta situatiile
financiare pentru anul 2013, in forma prescurtata, care cuprind: Bilantul contabil
Contul de profit si pierdere , Date informative, situatia activelor imobilizate | Situatia
modificarii capitalului propriu , Situatia fluxurilor de trezorerie si Notele explicative.

Se supune aprobarii Adunirii Generale Ordinare a Actionarilor situatiile financiare
pentru anul 2013 in forma prezentata.

Adunarea Generala Ordinars a Actionarilor voteaza astfel:

VoI pentiu” conas s 15.110.175 actiuni
VoL IMPOtivE" ...ooonsn s --.....0 actiuni
st INE o) 1 o AT actiuni

La pct.4 al ordinii de zi , d-na Plesu Otilea . in calitate de presedinte al Consiliului
de Administratie, prezinta Propunerea de repartizare a profitului net realizat |a
31.12.2013

Se propune ca profitul net contabil realizat la 31.12.2013 in suma de 228.141 lei sa
fie repartizat astfel -

- 15.330 lei la rezerva legala, conform prevederilor din legea nr.31/1990
- 212.811 lei ca dividende catre actionarii societatii.

Dividendul / actiune : 212.811 leif15.940.040 actiuni = 0,0133 leifactiune

Se supune aprobari  Adunari Generale Ordinare a Actionarilor repartizarea
profitului net realizat la 31.12.2013 pe destinatiile propuse.

Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor voteaza astfel:

VORUn pentel™ . soiisginn, 15.110.175 actiuni
voturi impotriva” ... .. g actiuni
voturi ,abtineri”..........__..._.... . g actiuni

La pet.5 al ordinii de zi, directorul economic Michire Mariana prezinta Bugetul de
Venituri si Cheltuieli pentru anul 2014, cu urmatorii indicatori economico-financiari
- Venituri totale in suma de 2.680 mii lei reprezentand 109% fata de anul 201 3
Cheltuieli totale in suma de 2.340 mij lei reprezentand 108% fata de anul 2013
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- Profit brut 340 mii lei reprezentand 111% fata de anul 2013,
- Profit net 253 mii lei.

La fundamentarea bugetului pentru anul 2014 s-a tinut cont de faptul ca in
perioada urmatoare , gradul de OCupare a spatiilor de inchiriat va fi in medie de 80% din
totalul de 5000 mp suprafata de inchiriatm, cu un pret mediu lunar al chiriei de 8,5
euro/mp, conform situatiei contractelor de inchiriere incheiate pana la data AGOA La
acestea se adauga veniturile din inchirierea lucurilor de parcare auto in parcarea
proprietate a HABITAT PROIECT care se estimeaza la 36.000 euro/an. venituri din
Inchirierea teraselor pentru baruri si altele estimate la 33.000 euro/an. Veniturile din chirii
in euro au fost actualizate in B.V.C. in lei la un curs mediu estimat pentru anul 2014 de
4 45 leifeuro.

Este prezentat planul de investitii pentru anul 2014 care prevede urmatoarele:

- Finalizarea lucrarilor de investitii incepute in anul 2013 privind modernizarea
grupurilor sanitare din corpul B al imobilului HABITAT si amplasarea a dous
totemuri publicitare in fata intrarilor principale din cele doua corpuri de cladire ale
imobilului HABITAT, estimate Ia o valoare de 55.000 lei:

- Investitii noi privind reconfigurarea curtii interioare care va cuprinde locuri de
parcare , repararea si modernizarea a doua magazii cu destinatie de depozitare si
amenajarea locului de fumat pentru locatarii din imobil. Intrucat documentatia
tehnica nu este finalizata , valoarea acestei investitii nu este inca fundamentata,

Se supune aprobarii Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor Bugetul de Venituri
si Cheltuieli pentru anul 2014 si a Planului de investitii in forma prezentata.

Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor voteaza astfel-

Votun . DeRtrI®™ .. coounnisn, 15.110.175 actiuni
VORI JINDOIIVED ... i D actiuni
voturi ,abtineri®...._....._....... .. 9 actiuni

La pct6 al ordinii de zi, se supune aprobarii Adunarii Generale Ordinare a
Actionarilor data de 14.05.2014 ca data de inregistrare potrivit art 238 alin.1 din Legea
nr.297/2004.

Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor voteaza astfel:

voturi jpentru” .................o........ 15110 175 actiuni
voturi impotrivd” ... 9 actiuni
votun .abtineri”.......... ... 9 actiuni

Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor se declara inchisa.

Presedinte,

Secretariat tehnic,
Octavian Matcovschi W

Michire Mariana
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