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CATRE ACTIONARII SI ADMINISTRATORIL SOCIETATI
S.C. HABITAT PROIECT S.A.,

LOCALITATEA: IASI

ROMANIA

RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

Raport asupra situatiilor financiare

|. Am auditat situatiile financiare anexate ale S.C. HABITAT PROIECT S.A. care
cuprinde bilanful la data de 31 decembric 2013, contul de profit si pierdere. pentru exercitiul
financiar incheiat la aceasta dati si un sumar al politicilor comtabile semnificative si alte note
explicative. Situatiile financiare mentionate se refera la:

o (Cifra de afacen 2.073.323 lei

& Activ net'Total capitaluri - 7.274.025 lei

e Rezultatul net al exercitinlui financiar = 228.141 lei

Responsabilitatea conducerii pentru situafiile financiare

2. Conducerea socictiii este responsabili pentru intocmirea §i prezentarea adecvati a
acestor situatii linanciare in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr.
3055/2009, cu modificirile si completarile ulterioare s1 cu politicile contabile descrise in notcle
la situatiile financiare. Aceasti responsabilitate include: proiectarca, implementarea s
men{inerca unui control intern relcvant pentru intocmirea §1 prezentarea adccvata a situatiilor
financiare care si nu confind denaturiri semnificative, datorate fraudei sau erorii. selcctarea si
aplicarea politicilor contabile adecvate, claborarca unor estimiri contabile rezonabile in

circumstantele date,




Responsabilitatea auditorului

3. Responsabilitatea noastrd este ca. pe baza auditului efectual, si exprimam o opinie
asupra acestor situafii financiare. Noi am elaborat auditul in conformitate cu Standardele
Internationale de Audit. Aceste standarde cer ca noi si respectam cerinfele etice, sa planificam gi
sa efectuim auditul in vederea obtinerii unei asiguriri rezonabile ca situatiile financiare nu

cuprind denaturari semnificative.

4. Un audit constd in efectuarea de proceduri pentru oblinerea probelor de audit cu
privire la sumele si informatiile prezentate in situatiile financiare. Procedurile selectate depind
de rafionamentul profesional al auditorului. incluzind evaluarea riscurilor de denaturare
semnificativd a situatiilor financiare, datorate fraudei sau erorii. in evaluarca acestor riscuri,
auditorul ia in considerare controlul intern relevant pentru intocmirea si prezentarca adecvati a
situatiilor financiare ale societafii pentru a stabili procedurile de audit relevante in circumstangele
date. dar nu si in scopul exprimarii unei opinii asupra eficientei controlului intern al socictatii.
Un audit include, de asemenea. evaluarea pradului de adecvare a politicilor contabile folosite si
rezonabilitatea estimarilor contabile clahorate de citre conducere. precum 1 evaluarea

prezentdrii situatiilor financiare luate in asamblul lor.

5. Consideram ca probele de audit pe care lc-am obtinut sunt suficiente si adecvatc

pentru a constitui baza opinici noastre de audit,

Opinia

6. In opinia noastré, situatiile financiare au fost intoemite de o manicrd adecvati, in toate
aspectele  semnificative. in conformilate cu Ordinul Ministerului Finantelor Publice nr.
3055/2009 cu medificarile §i completarile ulterioare si cu politicile contabile descrise in notele

la situagiile finaneiare,

Alre aspecte

7. Acest raport este adresal exclusiv actionarilor/asociatilor socictalii in ansamblu.
Auditul nostru a fost efectuat pentru a putea raporta actionarilor/asociafilor societifii acele
aspecte pe care trebute si le raportam intr-un audit financiar, si nu in alte scopuri. in masura
permisd de lege, nu acceptim si nu neasumam responsabilitatea decét fata de societate si de

acfionarii/asociatii acesteia. in ansamblu, pentru auditul nostru, peniru acest raport sau pentru




opinia formata.

8. Situatiile financiare anexate nu sunt menite sa prezinte pozifia financiard, rezultatul
operatiunilor §i un set complet de note la situatiile financiare in conformitate cu reglementan si
principii contabile acceptate in (iri si jurisdictii altele decit Roménia. De aceea, situatiile
financiare anexate nu sunt intocmite pentru wul persoanelor care nu cunosc reglementirile

contabile $1 legale din Romania.

Raport asupra conformititii raportului administratorilor eu situatiile
financiare

In concordanta cu ceringele Ordinului Ministerului Finanjelor Publice nr. 3055/2009. cu
modificarile si completarile ulterioare, noi am citit raportul administratorilor atasat situatiilor
financiare. Raportul administratorilor nu face parte din situatiile financiare. In raportul
administratorilor noi nu am identificat informatii financiare istorice care sa fie in mod

semnificativ neconcordante cu informatiile prezentate in situatiile financiare alaturate.

Data: 28.04.2014
Localitatea: LASI

in numele,
S5.C. AUDITCONT EXPERT SRL
Autorizatie CAFR 506
Iasi, str. Bucium, nr.84D
Numele semnatarului: LAZAR GHEORGHE
Carnet CAFR: T4
Semnitura:

LS |




8.C. ,AUDITCONT EXPERT" S.R.L Tasi
Sos. Bucium nr.84; J 22/1423/2003; RO 15651350

Membru al Camerei Auditorilor Financiari din Romaéinia

Anexa A
BILANT INCHEIAT LA DATA DE 31.12.2013
I o Iei i
SOLD LA |
Denumires indicatorului —
01.01.2013 31.12.2013
A. ACTIVE TIMOBILIZATE
LIMOBILIZARI NECORPORALE 463 35
ILIMOBILIZARI CORPORALE 5.415.686 5.804.378
| I IMOBILIZARI FINANCIARE 5.779 5.T779
' ACTIVE IMOBILIZATE-TOTAL 5.421.928 5.810.192
B. ACTIVE CIRCULANTE
.. LSTOCURI 30.1589 5.858 |
ILCREANTE 309,785 293,490
| ITl. IN‘VESTIT[I PE TERMEN SCURT 1.957.348 1.654.257 .
| TV. CASA SI CONTURI LA BANCI 160.490 240.546
| ACTIVE CIRCULANTE-TOTAL 2.457.812 2.194.151
C. CHELTUIELI IN AVANS 2.771 2.474
| D. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE _ i
| PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA LA 538.297 588.116
UNAN .'
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/ DATORII
| CURENTE NETE 1.922.286 1.608.509
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII
| CURENTE 7.344.214 7.418.701
G. DATORIL: SUMELE CARE TREBUIE
PLATITE iINTR-O PERIOADA MAI MARE 0 0
| DEUN AN
| H. PROVIZIOANE 152.200 144.676
I. VENITURI iN AVANS
I. Subventii pentru investifii ] 0
2. Venituri in avans 0 ]
TOTAL i 0




5.C. ,AUDITCONT EXPERT” 5.R.L Tasi
Sos. Bucium nr.84; J 22/1423°2003; RO [5651350

Membru al Camerei Auditorilor Financiari din Romainia

Anexa A
J. CAPITAL SI REZERVE
LCAPITAL , din care:
1. Capital subscris vrsat 1.594.004 1594.004 |
2. Capital subsecns nevarsat 0 0 Nl
3. Patrimoniul regiei 0 0 ]
| TOTAL 1.594.004 1.594.004 |
LLPRIME DE CAPITAL 0 0 g
IILREZERVE DIN REEVALUARE 3.192.970 3.003.006 |
IV.REZERVE 2,258.910 2.464,204
V.PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTAT(A)
 solde 0 0 ]
| soldD 0 0
" VL PROFITUL SAU PIERDEREA EXERCITIULUI
| FINANCIAR B
Sold C 158.343 228.141
Sold D 0 0o |
| Repartizarea profitului 12.222 15330
! CAPITALURI PROPRII - TOTAL 7.192.005 7.274.025 |
Patrimoniul public 0 0 ]
CAPITALURI - TOTAL 7.192.005 7274025 |

|




Anexa B

CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE LA DATA DE 31 decembrie 2013

- lei -

B

Denumirea indicatorului

| Realizari in perioada de raportare

31.12.2012 31.12.2013
| 1. Cifra de afaceri netd 2.108.576 2.073.323
! Procuctia vanduta 2.109 576 2073323
Venituri din vinzarea marfurilor 0 0
‘Venituri din dobanzi inregistrate de entitatile al caror 0 0
_obiect de activitate il constituie leasingul |
Venituri din subventii de exploatare afcrente cifrei de 0 0
 afaceri nete _ o
2. Variatia stocurilor de produse finite si a productiei in
curs de executie
| - soldC 0 0
i
| - soldD 0 0
3. Pr::ln;luf:tm ::eal}icala de entitate pentru scopurile sale 161.145 270,696
proprii s1 capitalizata |
4. Alte venituri din exploatare 35.550 11.103
VENITURI DIN EXPLOATARE -TOTAL 2.306.271 2.355.122
| 5.a) Chelhrueh cu materiile prime si materialele 198 083 206482
consumabile N
Alte cheltuieli materiale 17.603 16.430
b} Alte chelicli externe (cu energia gi apa) 319.333 328 482
¢) Cheltuieli privind marfurile 0 0
| Reduceri cmerciale primite (609) 410 4
6. Cheltuieli cu personalul. din care 922106 961.819
| 2) Salarii si indemnizatii 729.186 760.255
} b) Cheltuicli cu asigurdrile si protectia sociala 192.920 201.564
I T = e == F e = 5 ]
7.a) Ajustari de valoare privind imobilizarile corporale si 504.979 342732
necorporale =]
a.1) Cheltuieli 504.979 342.732
a.2) Venituri 0 0
b) Ajustari de valoare privind activele circulante 8.086 0
B.086

b.1) Cheltuieli

i |




Anexa B

| b.2) Venituri 0 0
8.Alte cheltuicli de cxp-Toatare 204.994 209.032
| 8.1. Cheltuieli privind prestatiile externe 115.862 130.016
:Sfm g.i‘:::fruie]i cu alte impozite,laxe si virsiminte 54.913 59.236
' 8'% Cheltuieli cu despagubiri.donatii si activele cedate 34.219 19.780 )
I_Che!tuieii privind dobanzile de refinantare inregistrate de n
| entitatile al caror obiect de activitate il constituie 0 0
| leasingul
Ajustiri privind provizioanele 0 -7.533
i - Cheltuieli U] 0
- Venituri 0 7.533 i
| CHELTUIELI DE EXPLOATARE -TOTAL 2.174.774 2.147.440
_PRGFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE
| - Profit | 131.497 207.682
- Pierdere 0 0 l
9. Venituri din interese de participare 0 0
| = din care. veniturile obtinute de la entitatile afiliate 0 0
| 10. ‘u’e:lzjrur] din al_le im‘.?(?sli];ii financiare §i creante ce fac 0 0
parte din activele imobilizate
- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 0 0 ji
11. Venituri din dobiinzi 116.383 94.248
- din care. veniturile obtinute de la entitatile afiliate 0 0 [
' Alte venituri financiare 18.736 14514 |
VENITURI FINANCIARE-TOTAL 135.119 108.762
12_’. ﬂjus?tfa_ri dﬂ_\’ﬂlﬁé’?ﬁ: privind imohiii;ﬁriie_ financiare s1 0 0 —!
_a Investifiilor financiare definute ca active circulante
- Cheltuieli 0 0
Er 0 0
3. Cheltuieli privind dobénzile ] 0 ]
- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 0 0
Alte cheltuieli financiare 22176 9.842
| CHELTUIELI FINANCIARE-TOTAL 22176 | 9.842 :
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PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR(A):

- Profit 112.943 98.920
- Pierdere 0 ]
14. PROFITUL SAU PIERDEREA CURENT(4)
_- Profit 244 .440 306.602
. Pierdere { ]
?. Venituri extraordinare 0 D__ o
_]_6 Cheltuieli extraordinare 0 0
 17. PROFITUL SAU PIERDEREA DIN Y
ACTIVITATEA EXTRAORDINARA 1

- Profit 0 )

- Plerdere ] 0
I_“'f’ii'.{'*IIITURI TOTALE 2.441.390 2.463.884 P
!_CHELTUIELI TOTALE 2.196.950 2.157.282
i_PRﬂF ITUL SAU PIERDEREA BRUTA
i Profit 244.440 306.602
i - Pierdere f 0

18. Impozitul pe profit 86,097 846
| 19. Alte impozite neprezentate la elementele de mai sus 0 0
| 20. PROFITUL SAU PIERDEREA NET(4) A
EXERCITIULUI FINANCIAR: N
- Profit 158343 228.141
- Pierdere ] 0 il




SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE

LA DATA DE 31.12.2013

Anexa C

| Denumirea elementului Exercitiul financiar _-l
2012 2013

| Fluxuri de trezorerie din activitati de exploatare ' N

| Incasari de la clienti 2.185.557 1.832.039
Incasari subventii de la somaj cf.L.76 2.646 252
Plati catre furnizori ,angajati si asig sociale etc. 2.057.794 1.540.516
Dobanzi platite 0 0

Impozit pe profit platit 22.216 22.858

| Incasari din asigurarea impotriva cutremurelor 0 ]

Trezorerie neta din activitati de exploatare 108.193 268.917

| Flwcuri de trezorerie din activitati de investitie.

| Plati pentru achizitionare de actiuni
Plati pentru achizitionare de imobilizari corporale 352.350 452.250
[ncasari din vanzarea de imobilizari corporale si necorporale 0 6.138
Dobanzi incasate (depozite bancare) 123.210 94,248

| Dividende incasate 0 ]
Trezoreria neta din activitati de investitie -229.140 -351.864

| Fluxuri de trezorerie din activitati de finantare -
Incasari din emisiunea de actiuni 0 0 ]

| Incasari din imprumuturi pe termen lung 0 0

_Plata datoriilor aferente leasing-lui financiar 0 0 ]
Dividende platite 711 140.088
Trezoreria neta din activitati de finantare -711 -140.088
Creslerea neta a trezoreriei si echiifalente}qr de trezorerie -121.658 -223.035
T'rezorerie si echivalente de trezorerie la inceputul 2.239.496 2.117.838
exercitiului financiar

| Trezorerie si echivalente de trezorerie 1a sfarsitul 2.117.838 1.894.803

L

exercitiului linanciar




LA DATA DE 31.12.2013

Anexa D

SITUATIA MODIFICARILOR CAPITALULUI PROPRIU
— A N LANIALULUI PROPRIU

-LEI-
Denumirea elementului Soldla | Cresteri Reduceri Soldla |
01.01.2013 Total | Dincare | Total Dincare | 31.12.2013
prin prin
transfer transfer
o A I 2 3 4 5 6
Capital subscris 1.594.004 0 0 1.594.004 |
| Patrimoniul regiei 0 0 0 0
Prime de capital 0 0 0 0|
Rezerve din reevaluare 3.192.970 0 189.964 3.003.006 |
Rezerve legale 280.569 | 15330 0 295.899
| Rezerve statutare sau contractuale 0 0 0 0]
| Rezerve reprezentand surplusul realizal 1.857.689 | 189964 0 2.047.653
din rezerve din reevaluare
[ Alle rezerve 120.652 0 0 120.652 |
| Actiuni proprii 0 0 4] 0]
| Rezuliatul reportat reprezentand | Sold C | 0/ 146121 146.121 | 0
. profitul nerepartizat sau
| pierderea neacoperita Sold D 0 0 0l 0l
|
| Rezultatul reportat provenit din | Sold C 0 0 ] 0
adoptarea pentru prima data a ,
i TAS, mai putin [AS 2932 Sold D 0 o 0 0
[
| Rezultatul reportat provenit din | Sold C 0| 0 | 0 0
| corectarea erorilor contabile ]
Sold D 0 0 0 ]
I_Rezuitaml reportat provenit din | Sold ¢ 0 0 0 0
| trecerea la aplicarea
Reglementarilor contabile _
conforme cu DirectivaaTV-aa | SoldD 0 0 0 0
| CEE
| Profitul sau pierderca Sold C 158.343 | 228 141 158.343 | 228141
exercitiului financiar Sold D 0 i 0 0
Repartizarea profitului Sold D 12.222 | 15330 | 12.222 15.330 |
| Total capitaluri proprii 7.192.005 | 564.226 | 482.206 7.274.025 |

I




Anexa E

NOTE EXPLICATIVE

ACTIVE IMOBILIZATE
PROVIZIOANE PENTRU RISCURI ST CHELTUIELI

REPARTIZAREA PROFITULUI

ANALIZA REZULTATELOR DIN EXPLOATARE

SITUATIA CREANTELOR SI DATORIILOR

PRINCIPIL, POLITICI SI METODE CONTABILE

ACTIUNI $1 OBLIGATIUNI

INFORMATII PRIVIND SALARIATIL, ADMINISTRATORII $1 DIRECTORII
SITUATIA PRINCIPALILOR INDICATORI ECONOMICO — FINANCIARI
10. ALTE INFORMATII

11. STOCURI

T

b -
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NOTA 1. ACTIVE IMOBILIZATE

A. IMOBILIZARI NECORPORALE

Anexa £

- lei -
Valoare bruti Amortizare ]
i Amortizare
emente de 3 Amortizare aferentd .
iohiHlkari 01,01 3013 | Cresteri | Reduceri stsus | oxeians| @ cursul | imobilizarilor | ., 1200,
anului scoase din
| evidentd =
Cheltuieli de
constituire si = - = = 3 4 'z
dezvoltars
Alte imobilizari
necorporale 101,317 4,950 7.510 98,757 100,854 4238 2,560 08,722
Avansuri si
imobilizari ) 0 ) ) 0 i " . )
| necorporale in
curs
TﬂT.-_’a‘_L 101,317 4,950 7,510 08,757 100,854 428 2.560 98,722 |
B. IMOBILIZARI CORPORALE
% lﬂl i
] Valoare bruta i Amortizare |
| | Amaortizare i
Elemente de¢ ; Amuortizare aferentd .
| Senoblaet OLo2013 | Cresteri | Reduceri e OLoL3013 | Teursul imobilizfrilor | o P
anwlui scoase din
| evidents
Terenuri 862,117 0 0| 862,117 1,652 5,226 0 6,878 |
Constructii _ 4,651,656 | 540,384 0| 5192040 [ 588,120 269,315 0| 857435
Echipament ]
| tehnologic 129,357 {0 0 129,357 69,891 46,863 0 116,754
Ap. si inst, mas.,
contral, reglare 23,761 0 183 28,576 27,623 1,137 185 28,575
Mijloace de [ !
transport | 87,938 0 0 87,038 78,840 0.098 0 87.938 |
Mobilier, ap.
hirot, echip. prot 28,506 65,351 1914 91,943 10,016 10,665 1,914 18,767
Imobilizari )
corporale in curs '
de executie 246,693 822,445 540,384 528,754 1] £ 0 0 0|
Avansuri
acordate
pl.imob.corporale 156,800 | -156,300 0 1] 0 0 0 0
TOTAL 6,191,828 | 1.271.380 | 542.483 | 6.920.725 776,142 342.304 2.099 | 1.116.347

12




Anexa E

C. IMOBILIZARI FINANCIARE

-lei -
Valoare bruti Amortizare
Elemente Reriiinre AII:.DHI.Z;I'E
de Sold ) , Sold Sold i , “HIGHER Sold
imobilizari | 01.01.2013 | Cresteri | Reduceri | 5, 10 0013 | 01.01.2003 | T cursul | imobilizirilor | . T o
anului scoase din
evidentd
Imobilizari
financiare 5,779 0 0 5,779 1] 0 0 ]
TOTAL L7790 1] 0 5,779 1] 1] L] [1]
1. Intriirile de imobilizéri reprezinta 1.276.330 lei, din care:
#»  imobiliziri necorporale 4.950 lei;
#  imobiliziri corporale 1.271.380 lei;
#  imobilizari financiare 0 lei.

In cadrul imobilizirilor necorporale sunt incluse licentele pentru programele informatice
detinute de societate. care se amortizeazi pe o perioadi de trei ani.
Imobilizirile corporale si necorporale prezintd o majorare a valorii brute cu suma de
1.276.330 lei, formati din :
1. Receptionare proiect de cercetare-dezv.”Solutie inovativa privind cresterea performantelor
sondelor de extragere a petrolului™ in valoare de 4,950 lei (cofinantare din surse proprii);
2. Modemizare cladire in valoare totala de 540,384 lei ( rebilitarea termica a cladirii,
modernizare casa scarilor si holuri din corp A, inlocuire ascensor de persoane in (corp B);
3. Achizitionare s1 montare sistem de supraveghere video cu control acces si videointerfon la
intrarile in cladire in valoare de 54,865 lei;
4. Mobilier pentru spatii de inchiriat in valoare de 10,486 lei:
3. Imobilizari corporale in curs in valoare de 822,445 lei reprezentand lucrari de modernizare
cladire;
6. Avansuri acordate pentru imobilizari corporale in curs de executie decontate in anul 2012 si

receptionate in anul 2013, in suma de 156,800 lei.

Tesirile de imobilizéiiri sunt in suma de 549,993 lei si au constat in:

a). Imobilizare necorporale vanduta: proiect de cercetare-dezv.”Solutie inovativa privind

cresterea performantelor sondelor de extragere a petrolului™ in valoare de 4,950 lei

13




Anexa E

b). Tmobilizare necorporala casata( soft CIEL Manager) in valoare de 2,560 lei

c).Imobilizari corporale cu valoari < 2500 lei si amortizate transferate la obiecte de

inventar, in suma totala de 2,099 lei

d). Investitii puse in functiune in anul 2013 in suma de 540,384 lei

Ajustarile de valoare inregistrate in anul 2013 in suma de 342,732 lei se refera la
amortizarea calculata prin metoda liniara, pentru toate grupele de imobilizari, cu respectarea
duratelor normale de functionare aprobate prin HG nr.2139/2004.

Reducerile de valoare in suma de 4,659 lei se refera la:

a) Amortizarea imobilizarii necorporale casate in valoare de 2,560 lei

b) Amortizarea imobilizarilor corporale cu valoare< de 2500 lei trasferate la obiecte de

inventor in valoare totala de 2,099 lei

3. Metoda de amortizare utilizatd este metoda liniard, previzuta de Legea nr. 571/2003. In cazul
imobilizarilor necorporale durata de utilizare este de pani la 3 ani in functie de durata aprobata prin

hotariri ale Consiliului de Administratie.
Duratele de amortizare sunt cele din Legea 15/1994, republicats, si a Catalogului aprobat prin

H.G. 2139/2004,
4. Imobilizari corporale depreciate — nu este cazul.
5. Imobilizér corporale supraevaluate — nu este cazul.
6. Imobiliziri corporale neutilizate (fard utilitate) — nu este cazul.

7. In cursul exercitiului financiar 2013 nu au fost supuse reevaluarii mijloace fixe aflate in

patrimoniul societatii sediul SC HABITAT PROIECT SA.

8. Provizioane pentru refacerea mediului, demontare, montare, restaurarc — nu s-au constituit.

9. Valoarea avansurilor §i imobilizarilor in curs — s-au inregistrat investitii puse in functiune
reprezentand imobilizari corporale in suma de 540,384 lei si investitie in curs reprezentand
imobilizari corporale in suma de 665.645 lei reprezentand lucrari de reabilitare termica a

cladirii si alte lucrari de modernizare spatii interioare cladire.

10, Provizioane pentru active corporale neutilizate - nu s-au constituit.

11. Provizioane pentru deprecierea activelor - nu s-au constituit.

14
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12. Inventarierea patrimoniului a fost efectuata la 31.12.2013, conform Decizia nr.25 din
21.12.2013, a procedurii interne de inventariere si a OMFP 2861/2009. S-a procedat la
inventarierea imobilizarilor necorporale (titlurile de participare), corporale (terenurile pe baza
titlurilor de proprietate, iar cladirile pe baza titlurilor de proprietate si a dosarului tehnic, iar
celelalte imobilizari prin inventariere la fata locului), scrisorile de garantie si conturile de
disponibilitati, provizicanele pentru riscuri si cheltuieli, iar rezultatele fiind inregistrate in procesul

verbal al inventarierii si in evidenta contabila la momentul respectiv.

D. IMOBILIZARI FINANCIARE - la data de 31.12.2013 sunt in sumd de 5.779 Ilei si
reprezinta imprumuturi acordate entitatilor de care compania este legata in virtutea intereselor de

participare — 2.680 lei si alte creante imobilizate — 3.099 lei .

NOTA 2, PROVIZIOANE PENTRU RISCURI SI CHELTUIELI

- lei -
l 5 G Sold Transferuri Sold Observatii
| enumire pray 01.01.2013 | in cont | din cont | 31.12.2013
| Garantii de buna executie 90,783 | 0 L
|

[ P Fi 5
| Alte provizioane pentru riscuri :. !
| 51 cheltuieli (garantii lucrari - I |
proiectare) o 61,426 | 0| 7533 53,893
| TOTAL 152,209 | 0| 7533 144,676

Alte provizioane pentru riscuri si cheltuieli ramase in sold la 31.12.2013 in suma de 53,893
lei, au fost constituite in anul 2008 pentru suportarea unor cheltuieli viitoare privind refacerea si
completarea documentatiilor de proiectare predate beneficiarilor si wrmarirea m timp a aplicani in
executic pana la receptia finala a obiectivelor in cauza, conform legislatiei in vigoare privind

calitatea in constructie.

NOTA 3. REPARTIZAREA PROFITULUI
La 31.12.2013, s-a inregistrat un profit net in suma de 228.141 lei.

- lei -
Destinatia profitului Suma
Profit net de repartizat : 228,141
» rezervalegala 135,330
+ acoperirea pierderii contabile 0.00
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s dividende 212,811
* alte repartizari 0
Profit nerepartizat 0

NOTA 4. ANALIZA REZULTATELOR DIN EXPLOATARE

A. Situatia cheltuielilor de exploatare dupi activitiiti se prezinti astfel;

- Veniturile din productia vinduta reprezintd 100 % din cifra de afaceri neti.

- lei -
Denumirea indicatorului Exercitiu financiar
" Precedent Curent
I 0 1 2

1. Cifra de afaceri neta 2,169,576 2.073.323
2. Costul bunurilor vandute si al serviciilor prestate (3 +4 + 5) 316.458 103.820
X (,he_l_tuwllle activitatii de baza ] _r 316,458 303.820
4. Cheltuiclile activitatilor auxiliare 0 0
5. Cheltuielile indirecte de productie 4 il
6. Rezultatul brut aferent cifrei de afaceri nete (1 - 2) 1,793,118 1.769.503
7. Cheltuielile de desfacere 0 0
8. Lheltme]l“ gmerale de administratic 1,858.316 1.85 IETL
9. Alte venituri din exploatare 15550 23805 |
10. Productic realizata de entitate pentru scopurile sale proprii -
SES 161,145 265.746
10. Rezultatul din exploatare (6-7 - 8§+ 9) 131.497 207.681 |

- Evolutia cifrei de afaceri: se realizeaza o descrestere fati de anul anterior in suma de 36.253 lei.

-Rezultatul din exploatare inregistreaza o crestere fatd de anul anterior cu 76.184 Jei.

- Evolutia costului bunurilor vandute si al serviciilor prestate: se realizeazii o descrestere fata de

exercitiul precedent in suma de 12.638 lei.

B. Dupi natura lor, cheltuielile de exploatare se prezinti astfel:

i i
| An
Nr. ert. | Indicator An curent
precedent
Cifadeofccnnets. 2.109.576 2.073.323
El Variaia stocurilor 0 0
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3 Productia imobilizati 161.145 270.696
4 Alte venituri din exploatare 35.550 11.103
5 TOTAL VENITURI DIN EXPLOATARE 2.206.271 2.355.122
6 Cheltuieli cu materii prime si materiale 198.083 296.482 |
7 Alte cheltuieli materiale 17.603 16.430 |
8 Alte cheltuieli externe 319.333 328.482
9 Reduceri comerciale primite 410 -4
10 Cheltuieli cu personalul 922106 961.819
11 Ajustarea valorii imobilizirilor corporale $i necorporale | 504.979 342.732
12 Ajustarea valorii activelor circulante 8.086 0
13 Alte cheltuieli de exploatare 204,994 209.032
14 Ajustari privind provizioanele : 0 0 -
15 TOTAL CHELTUIELI DE EXPLOATARE 2.174.774 2.147.440
16 REZULTATUL DIN EXPLOATARE 131.497 207.682

- Cheltuielile cu personalul in totalul cheltuielilor de exploatare reprezinti 44,79 %.

- Ponderea cheltuielilor cu personalul in total costuri este de 44.58%.

NOTA 5. SITUATIA CREANTELOR SI DATORIILOR

A. Creantele la data bilantului se compun din:

Creante Sold la Termen de lichiditate ,
31-dec-13 '
| (col. 2+3) sub 1 an peste 1 an
0 1 2 3
Total din care: 293.490 293.4%0 0
Clienti s ] 228.058 228.058
Clienti incerti 45,543 45.543
Avansuri acordate personalului 3.724 3.724
Alte creante in legatura cu personalul 279 279
TVA de recuperat 15.886 15.886

Fata de 31.12.2012 volumul creantelor a scazut cu suma de 16.295 lei.

Din totalul creangelor, ponderea cea mai mare, respectiv 77,71 %, o detin clientii, in suma

de 228.038 lei.

Dintre clientii cu pondere mai mare exemplificam:

-lei -

e BESTBITESRL 59.542.55
e ROYAL LOVE SRL 26.790.34
"« MULTI GAME SRL 34.351.24
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Dintre clientii incerti, exemplificam:

Anexa E

lei-

« GEOTOP 2001

. 34.698

s COMUNA COZMESTI
« URBAN BEAUTY SRL 3.007
7.838

Evaluarea creantelor se face la valoarea justa a acestora.

Perioada de recuperare a creantelor a fost de 51,67 zile, ceea ce reprezintd o perioadi mare.

B. Datoriile la data bilanfului cuprind:

- lei -

Datorii Sold la Termen de exigibilitate
31-dec-13
(col. 2+3+4) sub 1 an ] peste un an

IC L 2 3 N

Total din care: 588.116 588.116 |0

Furnizori 318.882 318.882

Facturi nesosite 2.629 2.629

Personal salarii datorate 17.215 17215

Personal - ajutoare materiale datorate 176 176

Retineri din remuneratii datorate 93 93 |

tertilor

Alte datorii in legatura cu personalul 418 418

Asigurari sociale 25,939 25.939

Ajutor de somaj 686 686

Impozit pe profit 19.052 19.052

TVA neexigibila 5.180 5.180 =

Tmpozitul pe salarii 9420 9.429

Alte impozite, taxe si varsaminte 1.248 1.248

asimilate
Dividende de plata 76.554 76.554

Creditori diversi 110.615 110,615
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Cresterea datoriilor la 31.12.2013, fata de 31 12.2012, cu suma de 49.819 lei, se datoreaza,
in principal, cresterii datoriilor comerciale.

Majoritatea datoriei catre fumnizori (98,79%) este cea catre ARCADIS PROJECT
ENGINEERING SA, in suma de 315.030,42 lei.

in componenta soldurilor de datorii catre furnizori nu sunt sume prescrise.

Perioada de rambursare a datoriilor este de 103,54 zile.

Gradul de indatorare (total datorii/capitaluri proprii) este de §,09 %.

Rata datoriilor ca raport intre datoriile totale si total active reprezinti 7,35 %.

Societatea nu are in derulare credite bancare sau contracte de leasing financiar.

La 31.12.2013 societatea nu are datorii restante la bugetul consolidat al statului, acestea
fiind achitate la scadenta.

NOTA 6. PRINCIPLL, POLITICI ST METODE CONTABILE

A. Situatiile financiare
Intocmirea situatiilor financiare in conformitate cu OMFP 3055/2009 privind Reglementarile
contabile conforme cu directivele europene, impune conducerii si recurga la estimiri si sa adopte
anumite politici care afecteaza sumele la care sunt inregistrate activele si pasivele, precum si
prezentarea obligatiilor viitoare posibile la data intocmirii situatiilor financiare si a cheltuielilor
raportate in cursul perioadei .

Conducerea a evaluat problema pregitirii situatiilor financiare conforra principiului continuititii
activitifii si considerd ci este potrivit ca situafiile financiare si fie intoemite conform acestui

principiu. Acestea sunt intocmite sub responsabilitaiea conducerii societatii.

B, Imobilizdri corporale

Imobilizirile corporale achizitionate sunt evidentiate la costul istoric de la data achizitiei, mai
putin amortizarea cumulata.

Costul istoric al imobilizarilor corporale a fost modificat prin aplicarea OMFP nr. 3055/2009 cu
modificarile ulterioare.

La vanzarea sau casarea mijloacelor fixe, cistigurile sau pierderea se regiisesc in contul de profit si
pierdere.

Costul inifial al mijloacelor fixe include pretul de cumpérare, taxe nerecuperabile si cheltuielile de

transport. Nu au fost cuprinse in pret diferentele de curs valutar i dobanzile bancare.
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C. Amortizarea

Metoda de amortizare aplicatii este cea liniard, in conformitate cu prevederile Legii nr. 15/1994,
republicata si Codului Fiscal.
Durata normata este cea previzuti in H.G. 2139/2004, respectiv:

% Cladiri: 40 - 60 ani;

% Instalaii si masini: 8 — 18 ani:

% Mobilier si biroticd: 3 — 12 ani.

D. Leasingul

intreprinderea recunoaste leasingul ca activ si pasiv in bilant.

Platile de leasing sunt alocate intre cheltuieli de finantare si reducerea datoriei aferente,

Activul cumpérat cste supus amortizirii si inregistrat in conturile de active imobilizate, in
conformitate cu principiul prevalentei economicului fati de juridic.

La 31.12.2013 societatea nu are in derulare contracte de leasing.

E. Provizioane si rezerve

In cursul anului 2013 nu s-au constituit provizioane.. La sfarsitul anului 2013 socictatea are

inregistrata drept provizion suma de 144,676 lei.

F. Venituri i costul indatordrii

Veniturile sunt recunoscute in contul de profit si pierdere cdnd livrarea a avut loc si cind este

probabil ca beneficiile economice asociate tranzactiel sd revini societatii.
Politica societitii este de a crea venituri mai mari decéit cheltuielile,
Costurile indatorfrii sunt considerate in momentul in care sunt suportate.

Costul indatordrii include dobénzile si difercntele de curs valutar din imprumuturi, inclusiv

leasingul.
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G. Stocurile

Stocurile, inclusiv productia in curs de executie, sunt evaluate la minimum dintre cost §i valoarea

realizabili neti.
Costul stocurilor de produse finite include costurile directe (materii prime, energie, manoperi, etc.)
si cheltuielile indirecte (regia fixa alocata si regia variabili de productie).

Nu s-au inclus in cost: pierderi peste limitd, cheltuicli de depozitare, regia generali de

administratie, costuri de desfacere, regia fixd nealocat.

H. Clientii si furnizorii
Clientii gi furnizorii sunt inregistrafi la valoarea nominald. Clientii sunt evidentiati la valoarea lor

realizabili estimaté.

L. Impozitul pe profit
Cota actuald de impozit este de 16%.

Societatea recunoaste drept cheltuieli aferente veniturilor, cheltuielile de protocol, sponsorizare i

extraordinare, in limitele previzute de normele nationale.

J.  Instrumente financiare
Instrumentele financiare carc apar in bilanjul contabil includ numerarul si conturile bancare,

imobilizérile financiare, creantele, furnizorii, leasing-ul si creditele.

Metodele de evaluare adoptate pentru fiecarc post in parte au fost expuse in prezentarea politicii

asociate cu fiecare dintre ele.

K. Alte principii 5i politici

Societatea a infocmit situajiile financiare folosind contabilitatea de angajament potrivit céreia

tranzactiile §1 evemimentele sunt recunoscute atunci cind ele apar, sunt inregistrate in evidenta

contabild si In situatiile financiare ale perioadei la care se referd.

Cheltuielile sunt recunoscute in contul de profit si pierdere, pe baza unei coreliri directe intre

costurile suportate gi objinerea unor elemente specifice de venit.
Prezentarea i clasificarea elementelor in situatiile financiare se face in acelagi mod de la o perioadi

la alta.
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Fiecare clement semmificativ a fost prezentat separat in situatiile financiare. Valorile

nesemnificative au fost agregate cu valori de natura sau functie similara.

Elementele de activ nu au fost compensate cu elementele de pasiv, aceeasi politica aplicandu-se si

elementelor de venituri si cheltuieli.

NOTA 7. ACTTUNI SI OBLIGATIUNI

A. Numiir de actiuni si valori

INDICATOR VALOARE o
Capital social subscris 1.594.004
| Capital social virsat 1.594.004
Numir de actiuni 15.940.040
Valoarea actiunii 0,10
Actiuni rascumpérate -
Actiuni emise in timpul anului -

| Obligatiuni emise B

Capitalul social nu a suferit modifican in cursul anului 2013.

B. Structura actionariatului

Actionarii societatii sunt ;

- TGH SRL - 15.065.382 ACTIUNI —94,51%
- ALTT ACTIONART - 874.658 ACTIUNI- 549 %

C. Societatea nu are emise nici un fel de obligatiuni.

NOTA 8. INFORMATII PRIVIND SALARIATII, ADMINISTRATORII SI DIRECTORII

a. Cu privire la numirul de salariati

Numiirul mediu aferent uxcrcitiulﬁi: din care: An curent
+ Personal executie 20
¢ Personal conducere 2
TOTAL 22
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b. Cu privire la salarii

Anexa E

Cheltuieli cu personalul, din care An precedent An curent =
¢ Cheltuieli cu salarii 729.186 760.255
¢ Cheltuieli sociale, asiguriri si protectie sociala 192.920 201.564

TOTAL 922.106 961.819

cazul.

¢. Componenta consiliului de administratie:

cheltuielile cu personalul in total cheltuieli de exploatare reprezinta 44,79 %;

avansuri si credite acordate directorilor si administratorilor: nu este cazul.

obligatii contractuale cu privire la plata pensiilor catre fostii directori si administratori: nu este

garantii asumate de intreprindere in numele directorilor si administratorilor: nu este cazul.

Consiliul de administratie este format din 3 administratori. Directorul general al societatii este

d-na ing. Plesu Iuliana —Otilia.

d. Raportul administratorilor cuprinde toate datele si elementele cerute de actele normative care

reglementeazi acest raport. Acesta se referd la activitatea economici a societatii pe perioada

anului 2013, indicatori de performani si de risc ai societd{ii, precum §i previziuni pentru anul

2013.

e, Declaratia administratorilor privind politicile contabile, pozitia financiard si conditiile d-

continuitaie este conforma cu art. 30 din Legea nr. 82/1991.

NOTA 9. SITUATIA PRINCIPALILOR INDICATORI ECONOMICO - FINANCIARI

DENUMIRE INDICATORI | U.M. | 2012 2013
A. Indicarori de lichiditate
L Active curenie
% Lichiditate generali (globala) = 4,25 3,73
Datorii curente (sub1 an)
o . Active curente - Stocuri
% Lichiditate imediati (test acid) ™ 4,24 3,72
Datorii curente (sub 1 an)
Capitaluri proprii
L, Rata solvahbilitafii generale = = PIOPT ¢ 100 9 1157,04 1.236,84
Datorii curente
% Solvabilitatea CEPMLW x 100 % 90,25 90,85
Total pasive
B. Indicatori de echilibru financiar
Capitaluri proprii
% Rata antonomiei financiare = e 1 |
C. perm.(c.proprii + c.impry
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DENUMIRE INDICATORI U.M. | 2012 2013
Datorii totale
% Rata datoriil — %100 %
mer Active totale < 683 T
Datorii tot:
% Grad de indatorare _Datoriitoble L yag  [% [gue 8.0
Capitaluri proprii ’
% Rata capitalului propriu faia de | Capitaluriproprii
active imobilizate Aitsisahihons 1,33 1,25
C. Indicatori de rentabilitate gi profitabilitare
Profit di
% Rata rentabilitifii economice - = exlilﬂamx 100 | =4 1,67 2,59
Total active
Profit net
% Rata rentabilitatii financiare ——————x | 00} U 2,20 3,14
Capitaluri proprii ?
Profit brut
% Rata profitului (marja bruta) : = KD % 11,59 14,79
Cifra de afaceri
s . . g Profit net
% Rentabilitatea capitalului social | —————x 100 % 9,93 14,31
Capital social
Profit net
% Rentabilitatea vanzarilor (mara #x 100 L7 7.51 11,00
neti) Cifra de afaceri
D. Indicatori de activitate {gestiune)
; . Cifra de afaceni
% Rotatia stocurilor ————= Nr. 69,88 353,93
Stocuri e
: Creante .
% Pericada de recuperare a| ey -X 365 zile 53,60 61,67
creantelor Cifra de afaceri
Obligatii
% Perioada de rambursare a —g“i 365 zile 93.14 103,54
datosiilor Citra de afaceri
L Cifra de afaceri '
L Rotatia activelor e Nr. 0,27 0.26
Total active ok
. > e Cifra de afaceri
% Rotatia capitalului social e Nr. 1,32 1,30
Capital social S
E. Indicatorii fondului de ralment
% Fond de rulment total (FRT) Total active —  Active loi 2.460.583 2.196.625
imobilizate
; Capital propriu (permanent) .
% Fond de rulment propriu (FRP) | ~ Ketive imobilinate lei 1.770.077 1.463.833
{Stocuri + Creante + Active -198.323 -288.768
% Necesar de fond de rulment | de regularizare) - (Datorii lei
(NFR) curente —  Pasive de|
regularizare)
! Fond de rulment propriu — ;
% Trezoreria neti Netiaas e Toik &a iliant lei 1.968.400 1.752.601
L . Cifra de afaceri
% Productivitatea muncii Nr mediu serint lei 203.898,80 :
r.mediu seriptic 94.241,95
% Situatia netd (averea netd) Active - Datorii lei 7.344 214 7.418.701
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NOTA 10. ALTE INFORMATII

a. Informatii despre societate:

(0]

=]

o]

Denumirea firmei : SC HABITAT PROIECT SA

Adresa : Iasi, bld Carol I nr 4

Forma juridica: societate pe actiuni

Forma capitalului: capital privat

Cod unic de inregistrare : 1968073

Adtribut fiscal : RO

Numar din Registrul Comertului : J22/419/1991

Cod CAEN : 6820” Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau

inchiriate™

b. Filiale si pirti afiliate:

Societatea SC HABITAT PROIECT SA nu are filiale sau sucursale.

SC HABITAT PROIECT SA este afiliata la un grup de firme, in care societatea-mama este
SC TGH SRL, care detine 94,5% din actiunile SC HABITAT PROIECT SA.

La data bilantului societatea detine participatii la doua organizatii non-profit : Asociatia

Habitat s1 Fundatia pentru Dezvoltare Durabila.

¢. Cu privire la monedé:

.

”

>

situatiile financiare sunt exprimate in lei;

elementele monetare exprimate in valuti au fost convertite folosind cursul de schimb de

inchidere:

diferentele de curs favorabile si nefavorabile au fost inregistrate in contul de profit si

pierdere;

pentru elementele nemonetare s-a utilizat cursul de schimb de la data efectudni

tranzactiei.

d. Impozitul pe profit:
Cifra de afaceri neta realizata in anul 2013 este in suma de 2.073.323 lei din care ;

- din activitatea de baza-inchiriere = 1.773.202 lei

- din servicii prestate e 26.539 lei
- din activitati diverse (utilitati chiriasi) = 270.559 lei
- din vanzarea produselor reziduale o 3.023 lei
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Il

# impozit pe profit 78.461 lei.

¢ Angajamente acordate (garantii, ipoteci, etc.): nu este cazul.

e. Evenimente ulterioare:

Asa cum rezultd din declaratia administratorilor entitatea isi desfigoari activitatea in conditii de
continuitate,

f. Auditul intern:
Entitatea nu are organizati functia de audit intern, reglementati de QUG 75/1999 si art. 160
alin. 2 din Legea nr. 31/1990 republicati, potrivit céreia, este obligati si-si organizeze
activitatea de audit intern in conformitate cu Standardele Internationale de Audit Intern.

Riscuri financiare:

Riscul de piati

Mediul de afaceri din intreaga lume este lovit puternic la inceputul acestui an de efectele crizei

financiare, desi aceste efecte negative afecteaza si economia romaneasca, firma SC HABITAT

PROIECT SA isi propune sa-si pastreze pozitia pe piata

Riscul valutar

Riscul valutar reprezintd riscul ca valoarea unui instrument financiar $d (luctueze ca urmare a
variatiei cursurilor de schimb valutar. Riscul valutar este tot mai mare, din cauza crizei actuale.
Instrumentele financiare utilizate dau posibilitatea conservini valorii activelor monetare definute in
lei, prin efectuarea de plasamente gi perceperea de dobénzi in functie de termenul de scadenti.
Riscul ratei debénzii

Riscul ratei dobénzii reprezinta riscul ca valoarea unui instrument financiar si fluctueze ca urmare
a variatiei ratelor dobanzilor de pe piati.

Majoritatea contractelor de imprumut ale societdfii sunt in monede stabile, ale céror rate ale
dobénzilor este putin probabil s3 varieze semnificativ.

Riscul de creditare

Riscul de creditare reprezinta riscul ci una din partile participante la un instrument financiar nu igi
va indeplini o obligatie, fapt ce va determina ca cealaltd parte si inregistreze o pierdere financiari.

Societatea nu prezinti concentrdri semnificative ale riscului de credit.

Riscul de lichiditate
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Riscul lichiditatii, denumit si risc de finanfare, reprezinta riscul ca o intreprindere s3 aibi dificultiti
in acumularea de fonduri pentru a-si indeplini angajamentele asociate instrumentelor financiare.
Riscul lichiditagii poate sd apari ca urmare a incapacititii de a vinde rapid un activ financiar la o
valoare apropiata de cea justi. Efectele crizei financiare incep sa se resimta din ce in ce mai acut in

economia tarii, tot mai multe sectoare de activitate confruntandu-se cu un blocaj banesc.

Riscul fluxului de numerar

Riscul fluxului de numerar reprezintd riscul ca fluxurile de numerar viitoare asociate cu un
instrument financiar monetar si fluctueze ca mérime. In cazul unui instrument financiar cu o rata
fluctuantd, de exemplu, astfel de fluctuatii vor avea ca rezultat o modificare a ratei efective a

dobénzii instrumentului financiar, de obicei fard a surveni modificari ale valorii sale juste,

NOTA 11. STOCURI
- lei -

o _ Exercitiul
xercif Exercitiul curent | Observatii
| precedent
| Materiale auxiliare 11.871 5.858
Ir"F"i'esé de schimb . =
ir Avansuri pentru cumparari de stocuri 18318 -
| TOTAL 30.189 5858 |

La 31.12.2013, stocuriie prezintd o decrestere fatd de 31.12.2012 in suma de 24.331 lei,
descresterea inregistrindu-se la materiale auxiliare s1  avansuri pentru cumparari de stocuri. .
Materialele consumabile si obiectele de inventar s-au evaluat la preg de achizitie. Productia
neterminata se evalueaza in functic de costurile acumulate pe fazele de produciie, stocul la finele
anului stabilindu-se prin inventariere. Inventarierea stocurilor s-a realizat in baza deciziei

conducerii 27/16.02.2014
In cursul anului 2013 nu s-au inregistrat provizioane pentru deprecierea stocurilor.

- Stocuri degradate, avariate: nu este cazul
- Stocuri uzate moral: nu este cazul
- Stocuri lipsa, neimputabile: nu este cazul

- Vingzari de stocuri cu plata in rate: nu este cazul

AUDITOR FINANCIAR
S.C. AUDITCONT EXPERT SRL
Ec.




