RAPORT ANTUAL
conform Regulamentului C. NV M. 1/2006
pentru exercitiul financiar 2013
data raportului 28.04.2014

Denumirea socictatii comerciale : HABITAT-PROTECT S5.A.

Sediul social: Bdul.Carol | nr.4 lasi

Nr.telefon/fax : 0232.267.590/ (232,267,591

Codul unic de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului Tasi: RO 1968073

Numarul de ordine in Registrul Comertului lasi: J22-419-199]

Piata reglementala pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare emise : RASDAQ

Capitalul social subscris si varsat @ 1594004 RON

Principalele caracteristici ale valorilor mobiliare emise de societatea comerciala: Actiuni cu valoare nominala de 0, |
ronfacliune

1. Amaliza activitatii societatii comerciale

1.1.a) Descricrea activitatii de baza a societatii comerciale:

In anul 2013 . obiectul principal de activitate al HABITAT PROILCT SA a fost “Inchirierca si
subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate”- cod CAEN 6820. conform hotararii
AGEA. din data de 15.04.2010.

Activitatea de inchiriere a bunurilor imobiliare proprii consta in inchiricrea de spatii atal pentru
activitati de birou cat si pentru alte activitati (comerciale, depozite) in imobilul proprietate a 1HIABITAT
PROIECT SA situat in mun. lasi. bdul.Carol [ {Copou) nr.4.

Imobilul are doua corpuri de cladire cu subsol, parter si 4 etaje si un corp cu parter si | etaj, cu o
suprafata utila de aproximativ 5000 mp. Gradul mediu de ocupare a spatiilor destinate inchirierii a fost in
anul 2013 de 74%,

by Precizarea datei de infiintare a socictatii comerciale:
HABITAT-PROIECT SA a [ost infiintata in anul 1991 prin reorganizarca Institutului de Cercetare si
Projectare ICPROM lasi in baza Legii [5/1990 si a Decizel nr.131/22.02.1991 a Prefecturii judctului lasi. fiind
preluata activitalea de bara- proteclare constructii civile personalul si patrimoniul Tostulon JCPROM Tasi.

¢} Descrierca oricarci fuziuni sau reorpanizari semnificative a socictatii comerciale, ale filialelor sale sau
ale societatilor controlate. in timpul exercitiului financiar:
In cursul anulur 2013 nu au avar loc fuziuni sau reorganizari semnificative la HABITAT PROIGCT Sa,
Societatea nu are filiale sucursale sau alie puncle de lueru,

d} Deserierea achizitiilor si /saw instrainarilor de active:

ITT




In cursul anului 2013 s-au achizitionat si au fost puse in functiune active imobilizate in valoare totala de
610.685 lei, din care :

# Receptionare proiect de cercetare-deev.”Solutie inovativa privind cresterea performantelor sondelor de
extragere a petrolului” in valoare de 4.950 lei

#  Modernizare cladire in valoare totala de 540.384 lei { rebilitares termica a cladirii. modernizare casa
scarilor si holuri din corp A, inlocuire ascensor de persoane in corp B)

# Achizitionare st montare sistem de supraveghere video cu control acces si videointerfon la intrarile in
cladire in valoare de 34863 lci

F  Achizitionare mobilier pentru spatii de inchiriat in valoare de 10,486 lei

In cursul anului 2013 nu aw fest instrainate active imobilizate .
e} Descrierea principalelor rezultate ale evaluarii activitatii societatii:
1.1.1.  FElementele de evaluare gencrala :
a) Profit/Pierdere

La data de 31.12.2013, 5C HABITAT PROIECT SA a realizat un profit brut in suma de 306.602 lei
reprezentand 235.43% fata de anul 2012,
Din punct de vedere al structurii, situatia rezultatului brut se prezinta astfil;

- 67.74% profit brut din exploatare realizat in suma de 207.682 lei
- 32.26% profit brut financiar realizat in suma de 98.920 lei.
In wrma reconcilierii dintre rezultatul contabil al exercitiului si rezultatul fiscal . canform declaratie

de impozit pe profit. a rezultat un impozil pe profit datorat final in suma de 78.461 lei.
In urma scaderii impozitului in suma de 78.461 lei din profitul brut. a rezultat un profit net de repartizat in

suma de 228.141 lei.
by Cifra de afacer

Inanul 20013, 5.C. HABITAT-PROIECT S.A_ a realizat o cifra de afaceri neta in valoare de 2.073.323 lei
reprezentand 98,28% tata de anul precedent.

Citra de afaceri neta reprezinta 88,03% din totalul veniturilor din exploatare.

Cilra de alaceri a fost realizata numai pe piata interna. din urmatoarele activitati -

#  Din activitatea principala — inchirieres bunurilor imobiliare proprii s-a realizat o cifra de afaceri in suma
de 1.773.202 lei reprezentand 98.03% fata de anul precedent;

~  Din alie activitati secundare s-a realizat o cifra de afaceri in suma de 300,121 lei representand 99.81%
fata de anul precedent,

¢l [xpor
ITABITAT-PROIECT S5.A. nu a destasurat activitate de export,
dy Costuri

Cheltuielile totale s-au realizal inanul 2013 in suma de 2.157.282 lei reprezentand 9819 % Ga de anul

precedent, din care




»~  Chelwieli din exploatare in suma de 2.147.440 lei
# Cheltuiel financiare in suma de 9.842 lei

Cheltuielile din exploatare s-au realizat in anul 2013 in suma de 2.147.440 lei reprezentand 98,74% fata
de anul 2012, din care :

= A44.79% sunt cheltuieli cu personalul in suma de Y61.819 lei |, reprezentand 1043 1% fata de anul 2012 ;

~  2987% sunt cheltuieli materiale in suma de 641.390 lei | representand 119.97% fata de 2012, Din totalul
chelwielilor materiale 328482 i sunt cheltuieli cu energia si apa.

#~  9.73% sunt alte cheltuieli de exploatare in suma de 209.032 lei . reprezentand 101.97% fata de 2012,

» 15.96% sunt ajustari de valoare privind imobilizarile corporale si necorporale sub forma amortizarilor in
suma de 342.732 lei, reprezentand 67 87% Fata de 2012;

e) % din piata detinut
Mu avemn informatii .

1 Lichiditate(dispunibil in cont.etc)

Ladata de 31.12.2013, HABITAT-PROIECT 5.A. a avut disponihilitati bancesti si depozite bancare in suma
dee 1.894.803 lei reprezentand 89.47% tata de inceputul anului, din care:
# 1.598.957 lei depozite bancare in lei si valuta pe termen scurt reprezentand 84.31% fata de inceputul
anului;
= 55300 lei valor de incasal (efecte de incasat) in lei reprezentand 90.8 1% fata de inceputul anului;
# 231.142 lei disponibil in conturi bancare reprezentand 145,30% fata de inceputul anului;
#9376 lei disponibil in casa reprezentand 671, 13% fata de inceputul anului:

1.1.2.  Evaluarea nivelului tehnic al socictatii comerciale.

Descrierea principalelor produse realizate sifsau servicii prestate

In anul 2013, veniturile realizate de S.C. [TABITAT-PROIECT S.A, s-au obtinut in principal din inchirierea
spatiilor catre persoane juridice, in majoritate pentru activitate de birou.

In ultimii trei ani evoelutia veniturilor obtinute din activitatea principala si din alte activitati si ponderea lor
in totalul cifrei de afaceri se prezinta astfel:

i Activitati 200 | % 2012 | % 013 | % |
' Inchirierea bunurilor imobiliare | 1527.302 |  85.53 | 1.808.895 | 8575 | 1.773.202 85,52 |
| Al activitati | 258349 1447 | 300681 1425 300.121 14,48
| TOTAL CIFRA DE AFACERI [ 1.785.651 | 100,00 | 2.109.576 100,00 | 2.073.323 | 100,00

a) 8C HABITAT PROIECT SA acopera o partie din cererea locala de inchiriere a spatiilor
destinate in principal activitatilor de birou dar si pentru alte activitati de prestari servicii .
comert, alimentatie publica, sali de curs si spatii pt.depozitare bunuri.

b} Pentru perioada urmatoare nu s are in vedere realizarea de activitati noi.

1.1.3.  FEwvaluarea activitatii de aprovizionare tehnico-materiala(surse indigene surse import).

Aprovizionarea tehnico-materiala se face pe plan local de s lurnizoni de materiale specifice activitatii de




reparatii si intretinerea cladirii. Aprovizionarea se face la pericade scurle de timp pentru un necesar de maxim trei
luni. La unele materiale importante, in functie de cantitatea aprovizionata .se practica negocierea pretului direct cu
turnizorul.

Fumnizoni principali : DEDEMAN SRI. G&G ROMANIA SRL, PRAKTIKER ROMANIA SRL.
GALACTIC LINES SRL. ETERN SRL. CATENA SRL. IRSIDO SRL. QUARTZ MATRIX SRI..

1.1.4.  Evaluarea activitatii de vanzare,

Principalii concurenti locali: Centrele de afaceri Palas. Solomon’s, Arcu Center. Sandru Office
Building. Tudor Oftice Center.

Activitatea de inchiriere a spatiilor se deslasoara in baza contractelor de inchiriere incheiate cu persoane
juridice, de regula pe perioade de un an cu posibilitate de prelungire si renegocierea chiriei la inceputul fiecarei
pericade. In cazul unor clienti importanti, contraciele sunt incheiate pe pericade de 4-3 ani . Fata de acesti clienti
exista o dependenta semnificativa, iar pierderea lor ar avea un impact negaliv asupra veniturilor societatii.

In anul 2013, datorita crizel cconomice, s-au luat unele masuri in vederea pastrarii locatarilor prin
acordarea unor tacilitate la plata chiriei.

Chenti principali: EDITURA POLIROM SA.  BEST BITE SRL, MULTIGAME SRL, NOBUG
CONSLULTING SEL, ROYAL LOVE SRL. UPC ROMANIA, ORANGE ROMANIA.

L1.5.  Evaluarea aspectelor legate de angajatii/personalul socictatii comerciale.

a)  Precizarca numarului s1 a nivelului de pregatire a angajatilor societatii comerciale precum si a gradului
de sindicalizare a fortei de munca.
Numarul mediu de salariati aferent anului 2013 este de 22 persoane, reprezentand | 1{%4 fata de anul
precedent, din care:
- B salariati cu studii superioare
- 14 salariati cu studii medii
Salariatii HABITAT PROIECT SA nu sunt organizati in sindicat in cadrul societatii comerciale,

by Descrierea raporiurilor dinire manager si angajati precum si a oricaror elemente conflictuale oo
caracterizeaza aceste raporturi.
Nu au existat clemente conflictuale in raporturile dintre manager si angajati.

1.1.6. [Evaluarca aspectelor legate de impactul aetivitatii de baza a emitentului asupra mediului
ineonjurator.
MNu este cazul.

1.1.7. Ewvaluarea activitatii de cercetare si dezvoltare.
Precizarea chelwielilor in exercitiul financiar precum sioa celor ce se anticipeaza in exercitiul financiar
urmator pentru activitatea de cercetare dezvoltare.
Mu este cazul.

LLE.  Evaluares activitatii societatii comerciale privind managementul riscului.
Descriersa expunerii societatii comerciale tata de riscul de prét. de credit. de lichiditaie si de cash ow

Riscul de prét
Datorita crizei econaomice si a scaderii cererilor pentru inchirierea de spatii, exista tendinta de scadere
a pretului chiriei.
De asemenea. orice modificare a cursului de schimb lew/'euro are influcnia asupra pretului chiriel care este

exprimal in curd siose incascazs la cursul de schimb al BNR din data platii




Riscul de creditare reprezinta riscul ca una din partile participante la un instrument financiar sa nu-si poata
indeplini o obligatie, fapt ce va determina ca cealalta parte sa inregistreze o pierdere financiara.
SC HABITAT PROIECT 5A nu prezinta concentrari semnificative ale riscului de credit,

Riscul de lichiditate

Riscul lichiditatii reprezinta riscul ca o intreprindere sa aiba dificultati in acumularea de fonduri pentru a-si
indeplini angajamentele asociate instrumentclor financiare. Acest risc poate aparea ca urmare a incapacitatii de a
vinde rapid un activ financiar la o valoare apropiata de cea justa. Efcctele ¢rizel linanciare sunt resimtite acut de
catre majoritatea secloarelor de activitate care se confrunta cu un blocaj banesc.

SC HABITAT PROIECT 5A nu prezinta risc de lichiditaie,

Riscul de cash flow

Riscul de cash fAow reprezinta riscul ca fluxurile financiare viitoare asociate cu un instrument financiar
monetar sa fluctueze ca marime, ceea ce va avea ca rezultat o modificare a ratei efective a dobanzii instrumentului
financiar.

HABITAT PROIECT 5A nu prezinta risc de cash flow.

1.1.9. [Elemente de perspectiva privind activitatea societatii comerciale.

Factorul de incertitudine care afecteaza activitatea societatii comerciale o constituie criza economica, prin
reducerea gradului de ocuparea a spatiiler de inchiriat st diminuarea veniturilor aterente.

2. Activele corporale ale socictatii comerciale

2.1 Prezentarca amplasarii si a caracteristicilor principalelor capacitati de productie in proprictalea societatii
comerciale.
Cladirea in care HABITAT-PROIECT SA isi desfasoara activitatea este amplasata in #ona A din municipiul lasi
fiind reprezentata de cladire administrativa cu destinatic pentru birouri . cu structura de zidarie, cu subsol, parter
si patru etaje, cu o suprafata construita de 18596 mp si o suprafata utila de 3000 mp.
Cladirea principala a fost construita in anul 1969, iar in anul 1982 a [ost extinsa cu un corp S+PHIE si un spatiu
peniru activitile expozitionala.
Constructia a intrat intr-un proces de modernizare i de reabilitare termica cu termen de finalizare in anul 2014,
In cursul anului 2013 s-uu linalizat lucrarile de termoizolatie a cladirii, s-au executat lucrari de modernizare a
spatitlor de circulatie din cladire | s-a dotat cladirea cu un sistern de supraveghere video cu control acces si
videointerfon 5i s-a inlocuit unul din lifturile din corpul B. Valoarea totala a investitici receplionata in anul 2013
a fost in suma de 393.249 lei.
Lucrarile de investitic in curs de exceutic privind modernizarea cladirii. cu termen de finalizare in anul 2014,
sunt prevazute a se realize in suma de 600.000 lei. din care 442,500 lei s-au cheliuil pana la 31.12.2013.
Ciradul de urura scriptica a cladirii este de 13.70% si un grad mediu de ocupare de 74%.

(=)
[

' Precizarea potentialclor probleme fegate de dreptul de proprietate asupra activelor corporale ale socictatii
comerciale,

HABITAT PROIECT 5A are tithy de proprietate asupra cladini sediu din bdul.Carol T nrd munlasi s1 asupra
terenului aferent constructiei in supratata de 3684 mp. Proprictatea este intabulata la Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara lasi cu nr.cadastral 15008,




3. Piata valorilor mohiliare emise de societateas comerciala

3.1, Valorile mobiliare emise de HABITAT-PROIECT SA sunt negociate numai in Romania pe piata RASDAQ.

3.2, Situatia dividentelor cuvenite/platite/acumulate in ultimii 3 ani este urmatoarea;
: Fxplicatii ' 2011 2012 2013
Dividende cuvenite- lei ' 0 0 146.121 |
Dividende platite - lei 0 0 141.336

3.3.Descrierca oricaror activitati ale societatii comerciale de achizitionare a propriilor actiuni,
Mu este carul.

3.4. HABITAT PROIECT 5.A. nu are filiale.

I5TABITAT PROIECT S.A. nu a emis obligatiuni si/sau alte titluri de creanta.

4. Conduccrea socictatii comerciale

4.1.Prezentarea listel administratorilor societatii comerciale si a urmatoarelor informatii pentru fiecare administrator:
a) CV{nume.prenume. varsta.calificarc.experienta profesionala,functia si vechimea in functie)
b} orice acord, intelegere sau legatura de familie intre administratorul respectiv si o alta persoana datorita

carela persoana respectiva a fost numita administrator.
¢) participarea administratorului la capitalul societatii comerciale
d) lista persoanclor afiliale socictatin comerciale

S.CHABITAT PROTECT S.A. este administrata de un Consiliu de Administratie format din irei membrii
alesi de AG.OLAL in data de 26.01.2012, pe o perioada de 4 ani, dupa cum urmeaza:

al

b)
<)

d)

al

b)

c)

d}

1. PLESU IULTIANA OTILEA-Presedintele Consiliului de Administratic

Plesu luliana Otilea-cetatean roman.nascuta la data de 24.06,1935 in localitatea Codaesti jud Vaslui,
profesia inginer mecanic, aleasa in functia de Presedinte al Consiliului de Administratic. Este director
veneral la TGH S.R.L.

MNu avemn informalii

Este actionar la S.C.HABITAT PROIECT S.A. cu o participare de 0.10% la capitalul TTABITAT
PROIECT S.A.

Plesu Gheorghe- are calitatea de sot si administrator al TGH SRI. carc csle actionar principal la
HABITAT PROIECT SA.

2. MATCOVSCHI OCTAVIAN-Vicepresedinte al Consiliului de Adminiscratie

Matcovschi Octavian- cetatean roman.nascut la data de 02.02. 1968 in localitatea Bacani jud. Vaslui,
profesia inginer si economist, consultant fiscal si expert contabil autorizat . a detinut functia de director
economic la S.C.TGH 5.R.1. pana la 31122007, cu o vechime in functie de aproximativ 12 ani

Nu avem informatii

Este actionar la ITABITAT PROIECT S.A. cu o participare de 0,03% la capitalu]l HHABITAT PROIECT
SA.

Nu avem informatii

3. CAMPEAN MARIA-ELENA- Membru in Consiliul de Administratie incepand cu

data de 20012.2012




a) Campean Maria-Elena- cetatean roman, nascuta la daa de 01.03.1983 in localitatea Reghin jud. Mures,
absolventa a Facultatii de Compozitie, Muzicologie, Pedagogie Muzicala si Teatru din cadrul
Universitatii de Arte “George Enescu™ din lasi, promotia 20011 | profilul Teatru, specializarea Artele
spectacolului Teatral.

by MNuavem informatii

¢} Nudetine actiuni ale S.CHABITAT PROIECT S.A.

d) Nuavem informatii

Prezentarea listei membrilor conducerii executive a societatii comerciale. Pentru ficcare, prezentarca

urmatoarelor informatii;

a) termenul pentru care persoana face parte din conducerea éxeculiva
b} orice acord, intelegere sau legatura de familie intre persoana respectiva si o alta persoana datorita careia

persoana respectiva a fost numita ca membru al conducerii executive

) participarea persoanei respective la capitalul societatii comerciale

Conducerea executiva a [ost asigurata in cursul anului 2003 de catre ;

Director general -Ing. Plesu Iuliana-Otilea

a) Termen 4 ani

b} nuavem informatii

¢l oeste actionar la S.CHABITAT PROIECT S A, cu o participare de 0,10% [a capitalul 5.C.HABITAT
PROIECT 5.A.

Director cconomic-Ec. Michire Mariana

a) nuare termen

b) nueste cazul

) nueste actionar al S.CITABITAT PROIECT 5.A.

4.3, Pentru toate persoancle prezentate la 4.1, si 4.2, precizarca eventualelor litigh sau procedun administrative in
care au fost implicate in ultimii 5 ani, referitoare la activitatea acestora in cadrul emitentului. precum si acelea care
privese capacitatea respectivel persoane de a-si indeplini atributiile in cadrul emitentului.

Nu avem informatii

% Sitpatia finaneciar — contahila

Prezentarea unei analize a situatiei cconomic-financiare actuale comparativ cu ultimn 3 ami, cu referire cel

putin la:

a) Elemente de bilam: active care reprezinta cel putin 10% din total active: numerar si alte disponibilitati

lichide: profituri reinvestite; total active curente; total pasive curente;

EVOLUTIA ACVTIVELQOR :

{ RON)

| Imobilizari necorporal 30,928 (.43 4,965 0.06 463 .01 35| 0.00 .
i Imobilizari corporale | 5.457.324 | 66.67 | 5.196.281 | 66.67 | 5.415. ﬁﬂﬁl 68.70 | 5804378 7249
[dd r.u.‘!' [ I I
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—avansuri x§ imobilizari &2.763 i I Hail i.16 403 493 3121 328734 a.60 |

corparale i curs

Imobilizari financiare 29210 036 6928 | 009 5779 007 5779 007
1.Total active 5.523.462 | 6748 | 5.208.174 | 66,82 | 5421928 | 68,78 | 5.810.192 | 7256

imobilizate
" Stocuri, din care: . 3.642 | 0.04 5488 [ 0.07 30.189 | 038 5858 | 0,07
| wProductia in curs de | 0 ] 0 0 ] i} i} 0
I execulie I : |

Creante 792628 | 968 | 338686 | 435| 309785 | 3,93 293490 | 3,67

Alte investitii pe termen | 1.569.016 | 19,17 | 1.969.280 | 2527 | 1.957.348 | 2483 | 1.654.257 | 20.66
scurt '

Disponibilitati banesti 293.899 3.59 270216 347 [ 60490 2.04 240 546 3,00
2. Total active 2.659.185 | 3249 | 2.583.670 3316 | 2.457.812 3118 2.194.151 27.40
circulante -

Activele totale realizate la 31.12.2013 in suma de §.006.817 lei. au evoluat crescator incepand cu anii
2012-2013.

Din total active. 72.56% reprezinta activele imobilizate realizate la 31.12.2013 in suma de 5.810.192
lei fiind in crestere atat ca pondere cat si ca valoare, comparativ cu ultimii 3 ani.

Activele imobilizate sunt reprezentate in principal de imobilizarile corporale realizate Ia 31.12.2013 in
suma de 5.804.378 lei. din care 89.41% reprezinta terenurile si cladirile realizate in suma de 5. 189,844 lei.
Evolutia acestora in ultimii 2 ani este crescatoare ca urmare a investitiilor realizate in perioada 2012-2013.

Activele circulante {curente) realizate la 31122013 in suma de 2.194.151 fei |, repreginta 27.40% din total
activ, evolutia acestora fiind descrescatoare in ultimii 4 ani,
Activele circulanie sunt reprezentate de
- Alte investitii pe termen scurt reprezentand in principal deporzite bancare. cu o pondere de 73,39% in
wolal active circulante, s-au realizst la 31.12.2013 in suma de 1.654.257 lei evolutia acestora fiind
descrescatoare in 2013:
- Creanele, cu o pondere de 13.38% i total active circulante, s-au realizal in suma de 293,490 lei
evolutia fliind descrescatoare in ultimii 4 ani;
- Disponibilitatile banesti. cu o pondere de 10.96% in total aclive circulante, s-au realizat in suma de
240,346 lel. evolutia acestora tiind aproximativ constanta cu exceptia anului 2012,
= Stocurile . cu o pondere de 0.27% intotal active circulante, s-au realizal in suma de 5.858 lei.
evolutia acestora tiind aproximativ constanta cu exceptia anului 2012
Trendul descrescator al activelor eirculante in ultimii 4 ani se explica prin [aplul ca obiectul principal de
activitate a fost schimbat din anul 2010 activitatea de proiectare fiind inlocuita cu activitatea de inchirere a spatiilor
imabiliare. Astfel. s-au climinat stocurile representand productic incurs de excoutic, 1ar creantele s-au diminuat cu
peste H0% fata de anul 20110,

J.Cheltuieli in avans 2.331 0,03 1.926 0,02 2T 0.04 2.474 (0,04




EVOLUTIA PASIVELOR :

1.Datorii

u:rml:u : 629.101

538.297

pe 100,00
scurt, total din care: (7.69) (6,83) (7.35)
E}Al'mwm'r’ mcasate i 17205 273 17400 2,86 0| i o 0
| cantul comenzilor
biDarorii comercicle 33677 6238 363206 | 3075 JOU2iE | 3744 321511 54,67
c)dlre datorii_total 218219 | 34.69| 227.293| 3739 220079| 4256| 266605 4533
din care. ’
-Datarii cu personalul 19 388 3.12 15425 2,54 18.070 3.36 17902 J04
-Datorii in legaiura cu | JLuN 25 42,194 6,04 47824 888 il.334 1046
asigurarile sociale si |
bugetul statului '
. -Alte datorii 146,713 2332 neaz4 | 278 I63. 185 30,32 187 169 3183
' 2.Datorii cu scadenta 0 ] 0 0 0 0 0 0
mai mare de un an
3.Provizioane pt. 180.051 | 220 152209 | 1,95 152209 1,93 | 144676 1,81
riscuri si cheltuieli
4.Venituri in avans . 0 0 0 0 U 0 0 0|
5.Capitaluri  proprii- | 7.375.826 90,11 | 7.033.662 | 90.25 | 7.192.005 | 91,24 | 7.274.025 | 90,85
total, din care: l | I
| Capital social subscris si | 1394004 1947 | 1394004 2045 | 1.394.004 | 2022 | 1394004 | 19.9}
| varsat | i .
-Rezerve din reevaluare SO R4 | F803 | 3 U5 554 485 | 3192970 4050 3003006 | 37 3]
-Rezerve L9534 005 | 2387 2154275 | 2764 | 2258910 2866 | 2464204 3078
-Rezultat reportar -2 127 | -133433 il f i i f]
-Rezultctnl exereitinlui -1 246 U] -76.738 i) 158.343 241 228 141 285
-Repartizarea U ] { ) 12.222 5 {3,330 .14
profitului(se scade) '

Din total pasiv. capitalurile proprii realizate la 31122013 in suma de 7.274.025 lei detin o pondere de

O0,85%, din care capitalul social subseris siovarsat detine 19,91% |

30,78% .

rezervele din reevaluare 37.51% si rezervele

Evolutia capitalurilor proprii a fost descrescatoare inanul 2011 datorita rezultatulul negativ atat cel reportat
cat si cel al exercitivlui, Incepand cu anul 2012 si 2013, evolutia capitalurilor proprii este crescaloare ca urmare a

rezultatelor positive realizat atat in anul 2012 cat i in anul 2013,

La data de 31.12.2013. datoriile pe termen scurt (curente} in suma de 588,116 i detin o pondere de 7.35%

i total pasiy

Evolutia datoriilor curente in ultimii 4 ani este descrescatoare.
Datoriile curente sunt reprezentate de
- Datorii comerciale cu o pondere de 34.67%, realizate in suma de 3215110 lei 1a 31.12.2013, cu o

cvolutie descrescatoare fata de anul 2010;

- Alte datorii cu o pondere de 45,33

. realizate in suma de 266.605 lei la 31.12.2013. cu o evolutie

crescatoare in ultimii <4 ani. din care 187169 lei represinta alie datoni cu actionarii 51 creditori

diversi{ rarantii de la chiriasi).




In ultimii 4 ani. HABITAT PROIECT nu a avut profituri reinvestite.

Contul de profit si pierdere: vanzari nete; venituri brute; elemente de costuri si cheltuieli cu o pondere de cel
putin 20% in vanzarile nele sau in veniturile brute; provizioanele de rise si pentru diverse cheltieli; referire la
orice vanzare sau oprire a unui segment de activitate cfectuata i ultimul an sau care urmeaza a se electua in

urmatorul an: dividendele declarate si platite:

Evolutia veniturilor { RON):

Cifra de afaceri netq 2300504 | 10016 | 1.755.651 | 4849 | 2108576 | 86,41 | 2073323 84,15

Venituri aferente ~146.634 | -6,38 ] | 1] 1] ] 0 0
costului productici in
curs de executie

Productia realizata 1.806 0,08 116.070 5.75 161.145 6,60 | 270,696 | 1099
pentri scopurile proprii |
si capitalizata ' .

Alte venituri din 13396 | 0.58 1.564 | 0,08 35.550 | 1,45 11.103] 045
| exploatare ,

| Venituri din exploatare | 2.170.072 | 94,44 | 1.903.285 | 94,32 | 2.306.271 | 94,46 | 2.355.122 | 95,58
Venituri financiare 127824 | 556 | 114522 568| 135119] 554 108762 | 442

Venituri extraordinare 0 0 ] 0 0 0 ]

In ultimii 4 ani, veniturile totale au evoluat crescator, din care veniturile din exploatare detin 95.58% fiind

in crestere in anii 20012 s1 2013,

Cifra de afaceri a scazut in anul 2011 fata de anul 2010 cu 22.4%. dar evolutia din ultimii doi ani 2012 si
2011 3 este crescatoare.

Cresterea veniturilor din exploatare din ultimii doi ani se datoreaza si cresterii productiei realizate protru
scopurt proprii $i capilalizata (investitii la imobilul proprictatc HABITAT cu destinatia pentru inchiriere altor
persoane juridice) a carei valoare s-a dublat in anul 2013 fata de 2011,

WVeniturile financiare realizate din dobanzile la depozitele bancare in suma de 108,762 lei in anul 201 3, detin
4.42% din wtalul veniturilor | trendul find usor descrescator in ultimil doi ani datorita scaderii nivelului
dobanzilor bancare.




Evolutia cheltuielilor { RON )

312.908 |

Chelt. materiale 81.022 | 3.39| 145.146| 7.06 | 2 ._

Chelwieli cu energia 266.085 | 11.13 252,967 | 12.31 9.333 14,54 | 32B482| 1523
sl apa

Chelt.cu personalul | 1.010.077 | 4224 | 930176 | 45.27| 922.106 | 4197 961.819 | 4438
Ajustari de valoare 426,598 | 17.84 [ 493232 2400 504.979 22,98 342732 | 15.89
| privind imob.

corporale si

necorporale

Ajustari de valoare 17.623 0,74 -04 ] B.086 0.37 0 0
privind active

circulante

Alte chelt.de 782.974 | 32,74 | 250961 | 12.21| 204.994 | 933 | 209.032| 9.69
exploatare !

Ajustari privind 200512 [ 839 27841 -1.35 0 0 7533 035
provizioanele ; i

Cheltuieli de | 2.383.867 | 99,69 | 2.044.547 | 99,50 [ 2.174.774 98,99 | 2.147.440 | 9954
_ exploatare

| Cheltuieli financiare 7.383 [ 0.31 10231 0,50 22.176 1.01 9842 | 046
Cheltuieli 0 0 0 0 0 0 0 0
extraordinare

Evolutia cheltuielilor totale in perioada 2012-2013 a fost constanta, fiind in uscara crestere Tata de anul
2011, Din punct de vedere al structurii . ponderea cheltuielilor de exploatare de 99.54% a ramas aceasi in ultimii 4
ani.

In totalul cheliielilor de exploatare . cheltuielile cu personalul detin ponderea cea mai mare de 44.58% |

avand o evolutie constanta in ultimii 4 ani.

Ajustarile de valoare privind imohilizarile corparale si necorporale (amaortizari) cu o pondere de 15.89% in
ttalul cheluiehlor anului 2013, au evoluat crescator in perivada 2010-2012 iar in anul 2013 au scazut cu 32% tata
de 2012, datorita majorarii duratei normale de functionare a imobilului HABITAT ca urmare a modernizarilor

electugte in ulimii ani.

Cheltuiclile materiale si cele cu energia si apa au avul un trend crescator in ultimii 4 ani.

Ade chelineli de exploatare representand in principal chelisieli privind prestatisle externe au avut un trend

descrescator in ultimii 4 ani.

Din punct de vedere al ponderii cheltuielilor de exploatare in vanzarile nete (cifra de afaceri). situatia se

presinta astfel:




Cheltuieli de 114,50 | 2.174.774 | 103,09 | 2.147.440 | 103,57
exploatare (109.85) (107.42) {94.30) (B7.1G)
[)in care: [

Chelt. cu personalul 1.010.077 | 4389 930,176 | 52.09| 022.106| 43.71| 061.819| 46,39
Chelt. cu energia si apa 266085 | 1156| 252.967| 14.17| 319333 | 15.14| 328482 15.84
" Chelt. materiale 81.022 3.52| 145146 | 813 | 215276 1020 | 312908 | 15.09 |
Alte chelt.de exploatare 782.974 | 3402 250961 | 1405] 204.994 972 [ 209.032] 10.08
Ajustari de valoare 426,598 | 1854 | 493232 2762 504979 2394 | 342732 | 16.53

privind imob. corporale | |

| 51 necorporale ' | |

" Ajustari privind 200512 -871| -27841| -1.56 0 0 7533 | -0.36
provizioanele
Cifra de afaceri 2.301.504 | 100,00 | 1.785.651 | 100,00 | 2.109.576 | 100,00 | 2.073.323 | 100,00

In perivada 2010-2013. cheltuielile de exploatare au depasit cifra de afaceri .

c} Cash flow; toate schimbarile intervenite in nivelul numerarului in cadrul activitatii de baza, investitiilor si
activitatii fnanciare, nivelul numerarului la inceputul si sfarsitul pericaded.

financiar

' Denumirea elementului i Fxercitiul financiar
' 2012 2013 |
Hluxuri de rezorerie din activitati de explograre ; )
Incasari de la clienti 2.185.557 | 1.832.039
| Incasari subventii de la somaj cf.L.76 2.646 252
Plati caire furnizori angajati si asig.sociale.cie, 2.057.794 1.540.516
| Dobanzi platite { 0|
| Impozit pe profit platit 22216 22 838 |
| Incasari din asigurarea impotriva cutremurelor ]
| Trezoreric neta din activitati de exploatare 108.193 268.917
Fluxuri de mezorerie din activitati de investitie:
| Plati pentru achizitionare de actiuni |
| Plati pentru achizitionare de imobilizari corporale | 352.330 | 452250
Incasan din vamzarea de imobilizan corporale si necorporale 0 6,138
| Dobanzi incasate {depozite bancare) 123.210 94,248 |
| Dividende incasate U] '
| Trezoreria neta din activitati de investitie -229.140 -351.864
| Fluxuri de trezorerie din activitati de finantare :
Incasari din emisiunca de actiuni i 0
Incasari din imprumuturi pe termen lung {] 1]
Plata datoriilor aferente leasing-lui financiar 0 o '
Dividende platite 711 140.088 |
_ Trezoreria neta din activitati de linantare - -711 -140.088 |
! Cresterca neta a wezoreriel &1 echivalemelor de trezoretie -121.6358 -223.035
Trezorerie si echivalente de trezorerie la inceputul exercitiului 2239496 2.117.838
fnanciar s e s
Trevorerie st echivalente de treeorenie la sfarsitul exercitiului 2.117.838 1.894.803




negativa atat inanul 2012 cat si in anul 2013.

Din situatia tluxurilor de trezorerie prezentala prin metoda directa. rezulta ca trezoreria neta totala a fost

Trezoreria neta negativa realizata in anul 2013 in suma de 223.035 lei se datoreaza tluxurilor de trezorerie

din activitatea de investitie si a Muxurilor de trezorerie din activitatea de finantare care au determinal realizarca unei
trezorerii negative de 351.864 lei si respectiv 140.088 lei fiind acoperita doar partial de trezoreria neta pozitiva din

activitalea de exploatare in suma de 268.917 lei.

cheltuielile cu amortizarea. din care se scad provizivancle Lnnf.tltulte in perivada analizata, astfel:
E\chmul financiar

Denumirea clementului

Capacilalea de autofinantare cu fonduri disponibile este data si de relatia

rezultal net la care se adauga

| . 2012 2013
Rezultat net } 158.343 228.141
Cheltuieli cu amortizarca ' 504.979 342.732 |
Veniturile cu prov izioancle 0 V333
CAPACITATEA DE AUTOFINANTARE 663.322 563.340

In anul 2013, capacitatea de finantare a activitatii din surse proprii a scazul fata de anul 2012, dar este

asigurat necesarul de finantare a activitatii curente si de investitii a societatil.
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