s.C. AuditCont Expert s.R.L. 1aSI

Sos. Bucium 84D - cod 700275 - tel/fax 0232.242883 — tel mobil 0722.387707
J/22/1423/2003 - RO 15651350 - Cont OTP: RO670TPV140000039428R0O01

CATRE ACTIONARII SI ADMINISTRATORTI SOCIETATI
S.C. HABITAT PROIECT S.A.

LOCALITATEA: IASI

ROMANIA

RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

Raport asupra situatiilor financiare

I. Am auditat situatiile financiare anexate ale S.C. HABITAT PROIECT S.A. care
cuprinde bilantul la data de 31 decembrie 2014, contul de profit si pierdere, pentru exercitiul
financiar incheiat la aceasta dati si un sumar al politicilor contabile semnificative si alte note

explicative. Situatiile financiare mentionate se refers la:

o Cifra de afaceri - 2.489.658 lei
¢ Activ net/Total capitaluri - 7.696.380 lei
* Rezuliatul net al exercitiului financiar - 447 978 lei

Responsabilitatea conducerii pentru situatiile financiare

2. Conducerea societatii este responsabila pentru intocmirea si prezentarca adecvati a
acestor situatii financiare in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr.
3055/2009, cu modificarile si completirile ulterioare si cu politicile contabile descrise in notele
la situatiile financiare. Aceasti responsabilitate include: proiectarea, implementarea si
mentinerea unui control intern relevant pentru intocmirea si prezentarea adecvati a situatiilor
financiare care sa nu contind denaturiri semnificative, datorate fraudei sau erorii. selectarea si
aplicarca politicilor contabile adecvate. elaborarea unor estimdri contabile rezonabile in

circumstantele date.




Responsabilitatea auditorului

3. Responsabilitatea noastri este ca, pe baza auditului efectuat, si exprimiam o opinie
asupra acestor situatii financiare. Noi am elaborat auditul in conformitate cu Standardele
[nternationale de Audit. Aceste standarde cer ca noi s respectam cerintele etice, si planificim si
sd efectuam auditul in vederea obtinerii unei asigurdri rezonabile ¢4 situatiile financiare nu

cuprind denaturdri semnificative.

4. Un audit constd in efectuarea de proceduri pentru obtinerea probelor de audit cu
privire la sumele si informatiile prezentate in situatiile financiare. Procedurile selectate depind
de rationamentul profesional al auditorului, incluzind evaluarea riscurilor de denaturare
semnificativa a situatiilor financiare, datorate fraudei sau erorii. in evaluarea acestor riseuri,
auditorul ia in considerare controlul intern relevant pentru intocmirea §i prezentarea adecvati a
situatiilor financiare ale societitii pentru a stabili procedurile de audit relevante in circumstantele
date, dar nu si in scopul exprimarii unei opinii asupra eficientei controlului intern al societatii.
Un audit include, de asemenea, evaluarea gradului de adecvare a politicilor contabile folosite si
rezonabilitatea estimdrilor contabile elaborate de citre conducere, precum §i evaluarca

prezentarii situatiilor financiare luate in asamblul lor.

5. Consideram ca probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate

pentru a constitui baza opiniei noastre de audit.

Opinia

6. In opinia noastra, situatiile financiare au fost intocmite de o maniera adecvata, in toate
aspectele semnificative, in conformitate cu Ordinul Ministerului Finantelor Publice nr.
305572009 cu modificarile si completirile ulterioare $i cu politicile contabile descrise in notele
la situatiile financiare si ofera o imagine corecta si fideld cu privire la pozifia financiari a

societatii la 31 decembrie 2014 si sunt in concordanta cu prevederile legale si statutare .

Alfe aspecte

7. Acest raport este adresat exclusiv actionarilor/asociatilor societatii in ansamblu.
Auditul nostru a fost efectuat pentru a putea raporta actionarilor/asociatilor societitii acele
aspecte pe care trebuie si le raportam intr-un audit financiar, si nu in alte scopuri. In misura

permisd de lege, nu acceptam si nu neasumim responsabilitatea decdt fatd de societate si de




actionarii/asociatii acesteia, in ansamblu, pentru auditul nostru, pentru acest raport sau pentru

opinia formata.

8. Situatiile financiare anexate nu sunt menite sd prezinte pozitia financiard, rezultatul
operatiunilor si un set complet de note la situatiile financiare in conformitate cu reglementari si
principii contabile acceptate in (ari §i jurisdictii altele decdt Roménia. De aceea, situatiile
financiare anexate nu sunt intocmite pentru uzul persoanelor care nu cunosc reglementarile

contabile si legale din Romania.

Raport asupra conformititii raportului administratorilor cu situatiile
financiare

in concordantd cu cerintele Ordinului Ministerului Finantelor Publice nr. 3055/2009, cu
modificarile si completarile ulterioare, noi am citit raportul administratorilor atasat situatiilor
financiare. Raportul administratorilor nu face parte din situatiile financiare. in raportul
administratorilor noi nu am identificat informatii financiare istorice care si fie in mod

semnificativ neconcordante cu informatiile prezentate in situatiile financiare aliturate.

Data: 20.04.2015
Localitatea: 1ASI

in numele,
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Autorizatie CAFR 506
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Anexa A

BILANT iNCHK[AT LA DATA DE 31.12.2014
» - lei -
SOLD LA
Denumirea indicatorului
01.01.2014 31.12.2014
A. ACTIVE IMOBIILIZATE
LIMOBILIZARI NECORPORALE 35 0
ILIMOBILIZARI CORPORALE 5.804.378 5.590.596
1. IMOBILIZARI FINANCIARE 5.779 5.779
ACTIVE IMOBILIZATE-TOTAL 5.810.192 5.596.375
'B. ACTIVE CIRCULANTE |
ST PP S, - - = R S SR = s SN X T Sk . i -
LSTOCURI 5.858 ' 5.319
ILCREANTE 293.490 206.196
HL INVESTITH PE TERMEN SCURT 1.654.257 2.042.120
IV. CASA SI CONTURI LA BANCI 240.546 664.828
' ACTIVE CIRCULANTE-TOTAL 2.194.151 2.918.463
C. CHELTUIELI IN AVANS 2.474 2.296
_b'.'DZ&'I‘ORII:HSUMELE CARE TREBUIE ]
PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA LA 588.116 679.478
UN AN B .
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/ DATORII =
__CURENTENETE | 1Lo08SW | 224281
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII _
'_  CURENTE o ?.418.7_01 7.837.656
G. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE
PLATITE INTR-O PERIOADA MAI MARE 0 0
DE UN AN
H. PROVIZIOANE, 144.676 141.276
I. VENITURI IN AVANS
I. Subventii pentru investitii 0 0
2. Venituri in avans 0 0
0

TOTAL
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Anexa A

J. CAPITAL SI REZERVE
LCAPITAL, din care:
1. Capital subscris va;sar 1.594.004 1.594.004
2. Capital subscris nevarsat 0 0
3 -P-alrimoniul r';:giei - 0 0
TOTAL 1.594.004 1.594.004
ILPRIME DE CAPITAL " 0 o
,—I ILREZERVE DIN RE EVALUARE. | 3.003.006 | 3.015.239
OVREZERVE N 2.464.204 2.665.067
V.PROFITUL SAU PI ERDEREA REPB_R'l'A'l‘(}\) o _ _
| Soldc - . 0 0
Sold D - - 0 3.006
VI PROFITUL SAU PIERDEREA EXERCITIULUI
_ FINANCIAR _
Sold € 228.141 447.978
Sold D | _ f 0 0
Repartizarea pr'oﬁtului_ o - 15.330 22.902
_C;’-I_'lgldl.llll PT{GI_’RI_I - 'l‘(j'l'AI. 7.274.025 7.696.380
Pavimoniul public o | 0
cA l’-i;i‘mjl.l_lil-_: ToTAL 7274025 7._696.380_J




Anexa B

CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE LA DATA DE 31 decembrie 2014

- lei -
Realizari in perioada de raportare
Denumirea indicatorului
31.12.2013 31.12.2014
1. Cifra de afaceri neta 2.073.323 2.489.658
| Productia vanduta 2.073.323 2.499.658
' Venituri din vanzarea marfurilor 0 0
Reduceri comerciale acordate 0 10.000
Venituri din dobanzi inregistrate de entitatile al caror
G A = : 0 0
obiect de activitate il constituie leasingul
Venituri din subventii de exploatare aferente cifrei de 0 0
afaceri nete
| 2. Variatia stocurilor de produse finite si a productiei in
curs de executie
-soldC 0 0
-soldD 0 0
:_ N Tk '.':’_ F ﬁ_'_ 2 . == 1
3.1 J(?Fil_l.clla |.eal.|fdta de entitate pentru scopurile sale 270,696 0
_proprii si capitalizata - | o _
4. Alte venituri din exploatare ' 11.103 22.358
VENITURI DIN EXPLOATARE -TOTAL 2.355.122 2.512.016
| 5.a) (_.heltt'neh cu matertile prime si materialele 296.482 70143
consumabile -
I Alte cheltuieli materiale 16.430 21.143
b) Alte cheltuieli externe (cu energia si apa) 328.482 319.159
| ¢) Cheltuieli privind marfurile 0 0
Reduceri emerciale primite (609) 4 726
6. Cheltuieli cu personalul, din care 961.819 998.188
a) Salarii si indemnizatii 760.255 795.952
b) Cheltuieli cu asigurdrile si protectia sociala 201.564 202.236
- 7.a) Ajustari de valoare privind imobilizarile corporale i | 342732 350.737
| necorporale . |
a.l) Cheltuieli 342.732 350.737
a.2) Venituri 0 0
i b) Ajustari de valoare privind activele circulante 0 87




Anexa B

b.1) Cheltuieli 0 87
b.2) Venituri 0 0
8.Alte cheltuieli de exploatare 209.032 261.215
8.1. Cheltuieli privind prestatiile externe 130.016 174.004
S;ilr.n(i',;gf;tuieli cu alte impozite,taxe si virsaminte 50.236 65.753
8.3. Cheltuieli cu despﬁguhifi.dona;ii si activele cedate 19.780 21.458
Cheltuicli ;_Jrivind dobanzile de refinantare inregistrate de E
entitatile al caror obiect de activitate il constituie 0 0
| leasingul NN —— 1 _
| Ajustari privind provizioanele i -7.533 -3.400
- Cheltwicli - | 0 0
| - Venituri 7.533 3.400
(,]lLL I'UIELI DE EXPL OAIARIL TOTAL 2.147.440 2.016.777
PR()FH UL 54 UPILKDJ‘RLA DIN EXPLOATARE
e Profit 207.682 459.239
- Pier u’( e : 0 0
—‘)_\f enituri din ml(.ru\:;c pcu'tlmmrem- 0 0
- din care. veniturile obtinute de la entitatile afiliate 0 0
I-Té-_ﬂil.itlixtﬂﬁzt'l[, ir@éstitii_ﬁnahciare si creante ce fac 0 0 o
_parte din activele imobilizate )
- din care, venitur |Ie obunule de Ia entitatile cm[:atc | 0 0
1. Venituri din dobanzl - - | 94._248 62.147
- d;-carc._ veniturile obtinute de la entitatile afiliate 0 0
Alte venit-uri ﬁnanciare_ _ 14.514 0.924
| VENITURI FINANCIARE-TOTAL 108.762 69.071
ﬁ.m‘e_vaibqre priv{nﬂmobiliz:ﬁrife. financiare si 0 0
a investitiilor financiare detinute ca active circulante
- Cheltuieli 0 0
- Venituri - 0 0
_IS_L_i"I_t,i[LIIBh pr wlnd doban.cllL ) 0 0
.__ _-”dm care. veniturile ohtmure de. la cn_t_itﬁé dhlle;;e__q—* []_ 0
]r; ;:_f]i.“ull;,]l financiare a 0.842 3.883




Anexa B

CHELTUIELI FINANCIARLE-TOTAL 9.842 3.883
PROFITUL SAU ;’IERJJEREA FINANCIAR(A):
- Profit 98.920 65.188
- Pierdere 0 0
_}4 PROFI TELS_‘A U PH:“_RDER!:‘A C(;’REN 1(A)
[ Prq;;f! ) - 366.602 560.427 1
- i’f'em’r';e - 0 “ 0
I3 Vc-n-i.t-uri extraor_di;ér.e_. 0 0
16. Cheltuieli extraordinare 0 0
17. PROFITUL SAU PIERDERFEA DIN
ACTIVITATEA EXTRAORDINARA
- Profit 0 0
- Pierdere 0 0
VENITURI TOTALE — 2.463.884 2.581.087
?‘}[L_I_II_I lim)-l.ﬂ\ll - 2.157.282 2.020.660
| PROFITUL SA .(};‘ERDE!EI BR)’T/I
Pt - 306602 | 560427
T - 0 o
— et Gk
{ 18. Impozitul pe profit 78461 112,449
_I‘;. Alte impozite neprez_cntate la_eletnentelf: de mai sus 0 0
20. PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A
EXERCITIULUI FINANCIAR:
’ !’;oﬁf 228.141 447.978
o 0 0o

- Pierdere
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Y.

NOTE EXPLICATIVE

ACTIVE IMOBILIZATE
PROVIZIOANE PENTRU RISCURI ST CHELTUIELI

REPARTIZAREA PROFITULUI

ANALIZA REZULTATELOR DIN EXPLOATARE

SITUATIA CREANTELOR SI DATORIILOR

PRINCIPIL, POLITICI SI METODE CONTABILE

ACTIUNI SI OBLIGATIUNI

INFORMATTTI PRIVIND SALARIATII, ADMINISTRATORII SI DIRECTORII
SITUATIA PRINCIPALILOR INDICATORI ECONOMICO — FINANCIARI

10. ALTE INFORMA'TII
11. STOCURI




NOTA 1. ACTIVE IMOBILIZATE

A. IMOBILIZARI NECORPORALE

IR TN

- lei -
Valoare bruta Amortizare ]
Amortizare
| ed i en
Eljnf;::irl‘za ric Sold Cresteri | Reduceri S0l i Ai:‘z;‘rz:-e im:lf:i‘lrizﬁﬁlor Sold
01.01.2014 31.12.2014 | 01.01.2014 : ; 31.12.2014
anului scoase din
evidentd
Cheltuieli de
constituire si - - - - - - - -
dezvoltare
Alte imobilizari
necorporale 98,757 71.869 26,888 98.722 33 71.869 26.888
Avansuri si
imobilizari - 0 ) ) 0 ) i i )
necorporale in
curs
TOTAL 98,757 71,869 26,888 98.722 35 71.869 26.888
B. IMOBILIZARI CORPORALE
- lei -
Valoare bruta Amortizare
Amortizare
E te er
ir:)?;?zar?e Sold Cresteri | Reduceri Sold sald Ail:‘z:t:i:{e im::li;iliig:'{iilor o
01.01.2014 31.12.2014 | 01.01.2014 1 ; 31.12.2014
anului scoase din
evidenta
Terenuri 862,117 862,117 6,878 5.225 12,103
Constructii 5,192,040 | 265,132 997.523 | 4,459.649 857,435 304,497 972,104 189 828
Echipament
tehnologic 129,357 41,794 86.302 84.849 116,754 3005 8$6.302 34,227
Ap. si inst. mas..
control, reglare 28.576 0 159 28.417 28.575 0 159 28.416
Mijloace de
transport 87.938 0 0 87,938 §7.038 0 0 §7.938
Mabilier, ap.
birot. echip. prot 91.943 0 () 91.943 18.767 11.786 0 30,553
Imobilizari
corporale in curs
de executie 528,754 0 170.006 358.748 0 0 0 0
Avansuri
acordate
| pt.imob.corporale 0 0 0 0 0 0| 0| 0
LTOTAL 6.920.725 | 306.926 | 1.253.990 | 5.973.661 1.116.347 325.283 1.058.565 | 383.065 |

[ ()




C. IMOBILIZARI FINANCIARE

- lei -
] i Valoare brutd Amortizare
Elemente e A::_orl:z‘n_re [
j Bold Cresteri | Reduceri Suid Sald 'iI'IlI‘]ufrle im h?ll:ez;:ln' e
imobilizari | 01.01.2014 | ©" 1 31.12.2014 | 01.01.2014 | T curst opiienilor | 1.12.2014
anului scoase din
e e mm SR N S S N i)
Imobilizari .
‘ 5719 | il o 5719 0 0 0 0
| 5919 [ 0 e 5,779 4 0 0 0 0 |
I. Intririle de imobilizdri reprezintd 306.926 lei, din care:
~  imobiliziri necorporale 0 lei:
~  imobiliziri corporale 306.926 lei;
e imobilizari financiare 0 lei,

In cadrul imobilizirilor necorporale sunt incluse licentele pentru programele informatice

detinute de societate. care se amortizeazi pe o perioadi de trei ani.

Imobilizirile corporale si necorporale prezintd o majorare a valorii brute cu suma de

306.926 lei, formata din -

a). Modernizare imobil in valoare totala de 116.732 lej (modernizare casa scarilor . holuri si

grupuri sanitare din corp B)

b). Diferente din reevaluarea imobilului la 31.12.2014 in valoare de 148,400 lei

¢). Diferente din reevaluarea centralei termice si accesorii la 31.12.2014 in valoare de 41,794

lei

2. lesirile de imobiliziiri sunt in suma de 1.325.859 lei si au constat in:

a)

Scoaterea din folosinta a unor softuri cu Ticenta expirata si neutilizabile in valoare de 71,869 lei

b) Reducerea valorii constructiei reevaluata la 31.12.2014 cu valoarea amortizarii cumulate in

valoare de 959.651 lei

¢} Reducerea valorii constructiei special-parcare auto reevaluata la 31.12.2014 cu valoarea

amortizarii cumulate in valoare de 12,453 lei

d)

de 25419 lei

Diferente nefavorabile din reevaluarea constructiei special-parcare auto la 31.12

2014 in valoare




¢) Reducerea valorii centralei termice si a accesoriilor sale reevaluate la 31.12.2014 cu valoarea
amortizarii cumulate in valoare de 86,302 lei

) Imobilizari corporale cu valoari < 2500 lei si amortizate transferate la obiecte de
inventor, in valoare totala de 159 lei

g) Investitii puse in functiune in anul 2014 in valoare de 1 16,732 lei

h) Investitii in curs anulate in valoare de 70,902 lei

1) Ajustarile de valoare inregistrate in anul 2014 in suma de 325,318 lei se refera la
amortizarea calculata prin metoda liniara, pentru toate grupele de imobilizari, cu

respectarea duratelor normale de functionare aprobate prin HG nr.2139/2004.

Reducerile de valoare in suma de 1,130,434 lei se refera la:

a) Amortizarea imobilizarii necorporale scoase din functiune in valoare de 71.869 lei

b) Anulare amortizare cumulate aferenta imobilizarilor corporale recvaluate 1a 31.12.2014
in valoare de 1,058,406 lei

€) Amortizarea imobilizarilor corporale cu valoare< de 2500 lei trasferate la obiecte de

inventor in valoare totala de 159 lei

3. Metoda de amortizare utilizati este metoda liniard, previzutd de Legea nr. 571/2003. in
cazul imobilizarilor necorporale durata de utilizare este de pand la 3 ani in functie de durata
aprobatd prin hotariri ale Consiliului de Administratie.

Duratele de amortizare sunt cele din Legea 15/1994, republicatd, si a Catalogului aprobat prin

H.G. 2139/2004.

4.Imobiliziri corporale depreciate - nu este cazul.

5. Imobilizari corporale supraevaluate — nu este cazul.

6. Imabilizari corporale neutilizate (fira utilitate) — nu este cazul.

7. In cursul exercitiului financiar 2014 au fost supuse reevaluarii mijloace fixe aflate in
patrimoniul societatii sediul SC HABITAT PROIECT SA, astfel:

1. Imobilul-sediu, proprietate a HABITAT PROIECT SA, situat in bdul.Carol I nr4
mun_lasi- din grupa Constructii:
Diferenta favorabila rezultata in urma reevaluarii - 148.400,05 lei.

2. Parcarea auto situata pe terenul proprietate a HABITAT PROIECT SA in b-dul Carol |
nr.4 lasi - din grupa Constructii speciale:
Diferenta nefavorabila rezultata in urma reevaluarii - 25.419,37 lei.

12




Centrala termica din imobilul- sediu al HABITAT PROIECT SA situat in bdul.Carol 1
nr.4 mun.lasi- din grupa Echipamente tehnologice .

Diferenta favorabila rezultata in urma reevaluarii : 37.200 lei.

4. Tabloul electric la care este racordata centrala termica - din grupa Echipamente

(%]

tehnologice.

Diferenta favorabila rezultata in urma reevaluarii : 994.46 lei.

Separator de namol, accesoriu la centrala termica, achizitionat in oct.2010, este
amortizat complet dar in stare buna de functionare.

Diferenta favorabila rezultata in urma reevaluarii: 3.600 lei.

N

8. Provizioane pentru refacerea mediului, demontare, montare, restaurare — nu s-au constituit.

9. Valoarea avansurilor si imobilizarilor in curs — s-au inregistrat investitii puse in functiune in

suma de 170.006 lei.
10. Provizioane pentru active corporale neutilizate - nu s-au constituit.
I'l. Provizioane pentru deprecierea activelor - nu s-au constituit.

12. Inventaricrea patrimoniului a fost efectuata la 31.12.2014. conform Decizia nr.25 din
23.12.2014. a procedurii interne de inventariere si a OMFP 2861/2009. S-a procedat la
inventarierea imobilizarilor necorporale (titlurile de participare), corporale (terenurile pe baza
titlurilor de proprietate, iar cladirile pe baza titlurilor de proprietate si a dosarului tehnic, iar
celelalte imobilizari prin inventariere la fata locului), scrisorile de garantie si conturile de
disponibilitati, provizioanele pentru riscuri si cheltuieli, iar rezultatele fiind inregistrate in procesul

verbal al inventarierii si in evidenta contabila la momentul respectiv.

D. IMOBILIZARI FINANCIARE - la data de 31.12.2014 sunt in suma de 5.779 lei si

reprezinta Imprumuturi acordate entitatilor de care compania este legata in virtutea intereselor de

participare ~ 2.680 Ici si alte creante imobilizate — 3.099 lei .

NOTA 2. PROVIZIOANE PENTRU RISCURI SI CHEL TUIELI

- lei -
Denumire provizion ey Bollcs nld Observatii
I 01.01.2014 | in cont | din cont | 31.12.2014 .
| Garantii de buna executie 90,783 0 3,400 87.383 |
Alte provizioane pentru riscuri
si cheltuieli (garantii lucrari
| proiectare) 53,893 0 0 53,893
CTOTAL ) 144,676 0 3,400 141,276




Alte provizioane pentru riscuri si cheltuieli ramase in sold la 31.12.2014 in suma de 53,893
lei, au fost constituite in anul 2008 pentru suportarea unor cheltuieli viitoare privind
refacerea si completarea documentatiilor de proiectare predate beneficiarilor si urmarirea in
timp a aplicarii in executie pana la receptia finala a obicctivelor in cauza, conform
legislatiei in vigoare privind calitatea in constructie. Aceste provizioane sunt nedeductibile
la calculul impozitului pe profitul anual. Transferurile din cont in suma de 3,400 lei

reprezinta garantii acordate clientilor si deblocate in cursul anului 2014.

NOTA 3. REPARTIZAREA PROFITULUI

La 31.12.2014, s-a inregistrat un profit net in suma de 447.978 lei.

[ Destinatia profitului Suma
lei
Profit net de repartizat : . 447,978
rezerva legala 22.901
| TIes o
| acoperirea pierderii contabile B 0,00
| dividende B 425.077
alte repartizari - - 0.00
| Profit nerepartizat 0,00 |

NOTA 4. ANALIZA REZULTATELOR DIN EXPLOATARE

A. Situatia cheltuielilor de exploatare dupi activitiiti se prezinti astfel:

| Denumirea indicatorului Exercitiul financiar
L 2013 2014
0 1 2
1. Cifra de afaceri neta J 2,073,323 2,489,658
2. Costul bunurilor vandute si al serviciilor prestate
| (3+4+45) - 303,820 364,767
| 3. _(“ImltL_uelllu. ac.lmmtn de baza 303.820 364,767
4. Chelwielile activitatilor .Juxlha;e 0 0
| & [& he.ltulclllt. indirecte de pwducuc B 0 0
' 6 Rezultatul brut aferent cifrei de afaceri nete
(1-2) 1,769,503 2,124,891
3 Chelwielile de desfacere 0 0
9. Cheltuielile generale de administratie 1,851,373 1,652,010
10. Ale venituri din exploatare 23,805 22,358
" 11. Productic realizata de entitate pentru scopurile
sale proprii si capitalizata 265,746 0
11. Rezultatul din exploatare (6-8-9+10+11) 207,681 495,239




- Veniturile din productia vinduta reprezinta 100 % din cifra de afaceri neta.

- Evolutia cifrei de afaceri: se realizeazi o crestere fatd de anul anterior in suma de 416.335 lei.

- Rezultatul din exploatare inregistreazi o crestere fata de anul anterior cu 287.557 lei.

- Evolutia costului bunurilor vandute si al serviciilor prestate: se realizeazi o crestere fatd de

exercitiul precedent in suma de 60.947 lei.
B. Dupi natura lor, cheltuielile de exploatare se prezinti astfel:
- lei -
Nr.ert. | Indieator Al An curent
. precedent
I | Cifradeafacerineta - 2073323 | 2.489.658
2 [ Variatia stocurilor . 0 0
3 Productia imobilizata 270.696 0
(4 Alte venituri din exploatare 11.103 22.338
E TOTAL VENITURI DIN EXPLOATARE 2.355.122 | 2.512.016
6 | Cheltuicli cu materii prime si materiale 296.482 70.143
7 | Alte cheltuieli materiale 16.430 21.374
8 Alte cheltuieli externe 328.482 319.159
9 Reduceri comerciale primite -k =726
10 Cheltuicli cu personalul ' 961.819 908.188
[ | Ajustarca valorii imobilizarilor cgr_poralc si nccofporale 342732 | 350737 |
I llh | Ajustarea valorii ac_tivclor circulante o 0 87
13 Alte cheltuieli de exploatare 209.032 261.215
[4 Ajustari p_rEv i |-1_d_p-|-‘;) vizioanele 0 0
15 | TOTAL CHELTUIELI DE EXPLOATARE 2.147.440 | 2.016.777
16 | REZULTATUL DIN EXPLOATARE 207.682 495.239

- Cheltuiclile cu personalul in totalul cheltuielilor de exploatare reprezinta 49.49 %.

- Ponderea cheltuielilor cu personalul in total costuri este de 49.40%.

NOTA 5. SITUATIA CREANTELOR SI DATORIILOR
A. Creantele la data bilantului se compun din:
| Creante Sold la Termen de lichiditate
' 31-Dec-14 |
L —— | (col. 243) sub lan | pestelan
L 0 o ' o 2 3
Total din care: - 206,196 206,196 0
Clienti - 88,131 88,131
Clienti incerti 117,660 117,660
Avansuri acordate personalului 177 177
Alte creante in legatura cu personalul 228 228




Fatade 31.12.2013 volumul creantelor a scazut cu suma de 87.294 lei.

Din totalul creantelor, ponderea cea mai mare, respectiv 99,80 %, o detin clientii, in suma

de 205.791 lei.

Dintre clientii cu pondere mai mare exemplificim:

- lei -
« BEST BITE SRL 21.732
e EDITURA POLIROM 8.486
Dintre clientii incerti, exemplificam: -lei-
- 34.698 h
+ COMUNA COZMESTI
e MULTI GAME SRL | 13.590
» ROYAL LOVE SRL | e

Evaluarea creantelor se face la valoarea justa a acestora.

Perioada de recuperare a creantelor a fost de 30,23 zile, ceea ce reprezinti o perioadd mare.

B. Datoriile la data bilantului cuprind:

- lei -
Datorii *) Sold la Termen de exigibilitate
31-Dec-14
i (col. 2+3+4) sub 1 an Peste un an
- 0 | 2 3
Total din care: - 679,478 679,478
| Furnizori 319,519 319519
Clienti-creditori 1,122 1,122
Personal salarii datorate - 18.169 18.169 -
Personal - ajutoare ;m[grinli-: (i-a_uq_r__a:c e o 16| 16 __:
| Alte datorii in legatura cu personalul B 35 35
| Asigurari sociale 23,856 23.856
| Ajutor de soma] - 721 721
Impozit pe profit ' 29,230 29,230
| TVA de plata ) 13,425 13,425
| TVA neexigibila la incasare 6,459 6,459
_Impozitul pe salarii 9,551 9,551
_Alte impozite, laxe si varsaminte asimilate 1.879 1,879
_ Dividende de plata 79,994 79,994
| Creditori diversi 175,502 175,502

Reducerea datoriilor la 31.12.2014, fatd de 31.12.2013, cu suma de 3.400 lei, se datoreaza,

in principal. descresterii datoriilor comerciale.

Majoritatea datoriei catre furnizori (98.79%) este cea catre ARCADIS PROJECT

ENGINEERING SA, in suma de 315.649 lei.
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In componenta soldurilor de datorii catre furnizori nu sunt sume prescrise.
Perioada de rambursare a datoriilor este de 99.62 zile.

Gradul de indatorare (total datorii/capitaluri proprii) este de 8.83 %.

Rata datoriilor ca raport intre datoriile totale si total active reprezinti 7,98%.
Societatea nu are in derulare credite bancare sau contracte de leasing financiar.

La 31.12.2014 societatea nu are datorii restante la bugetul consolidat al statului, acestea
fiind achitate la scadenta.

NOTA 6. PRINCIPIL, POLITICI SI METODE CONTABILE

A. Situatiile financiare

intocmirea situatiilor financiare in conformitate cu OMFP 3055/2009 privind Reglementarile
contabile conforme cu directivele europene. impune conducerii si recurga la estimari si sa adopte
anumite politici care afecteazd sumele la care sunt inregistrate activele si pasivele, precum si
prezentarea obligatiilor viitoare posibile la data intocmirii situatiilor financiare si a cheltuiclilor

raportate in cursul pericadei .

Conducerea a evaluat problema pregatirii situatiilor financiare conform principiului continuitatii
activititii §i considera ca este potrivit ca situatiile financiare si fie intocmite conform acestui

principiu. Acestea sunt intocmite sub responsabilitatea conducerii societitii.

B. lmobiliziri corporale

Imobilizirile corporale achizitionate sunt evidentiate la  costul istoric de la data achizitiei, mai
putin amortizarea cumulata.

Costul istoric al imobilizarilor corporale a fost modificat prin aplicarea OMFP nr. 3055/2009 cu
modificarile ulterioare.

La vanzarea sau casarca mijloacelor fixe, castigurile sau pierderea se regésesc in contul de profit si
pierdere.

Costul initial al mijloacelor fixe include pretul de cumpirare, taxe nerecuperabile si cheltuielile de

transport. Nu au fost cuprinse in pret diferentele de curs valutar si dobénzile bancare.




C. Amortizarea

Metoda de amortizare aplicatd este cea liniara, in conformitate cu prevederile Legii nr. 15/1994,

republicata si Codului Fiscal.

Durata normatd este cea prevazutd in H.G. 2139/2004, respectiv:
% Cladiri: 40 - 60 ani:
% Instalatii si magini: 8 — 18 ani;

% Mobilier si biroticii: 3 — 12 ani.

D. Leasingul

inll‘epl‘indtrcu recunoaste leasingul ca activ si pasiv in bilant.

Platile de leasing sunt alocate intre cheltuieli de finantare si reducerea datoriei aferente.

Activul cumpdrat este supus amortizarii si inregistrat in conturile de active imobilizate, in
conformitate cu principiul prevalentei economicului fata de juridic.

La 31.12.2014 societatea nu are in derulare contracte de leasing.

. Provizioane si rezerve
[n cursul anului 2014 nu s-au constituit provizioane.. La sfarsitul anului 2014 societatea are

inregistrata drept provizion suma de 141.276 lei.

I, Venituri si costul indatordrii

Veniturile sunt recunoscute in contul de profit si pierdere cind livrarea a avut loc si cand este

probabil ca beneficiile cconomice asociate tranzactiei sa revind societatii.
Politica societatii este de a crea venituri mai mari decat cheltuielile.
Costurile indatordrii sunt considerate in momentul Tn care sunt suportate.

Costul indatordrii include dobinzile si diferentele de curs valutar din imprumuturi, inclusiv
leasingul,

G. Stocurile

Stocurile, inclusiv productia in curs de executie, sunt evaluate la minimum dintre cost si valoarea

realizabilid neta.

Costul stocurilor de produse finite include costurile directe (materii prime, energie, manopera, etc.)

si cheltuielile indirecte (regia fixa alocata si regia variabila de productie).
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Nu s-au inclus in cost: pierderi peste limitd, cheltuieli de depozitare, regia generald de

administratie, costuri de desfacere, regia fixd nealocata.

H. Clientii si furnizorii
Clientii si furnizorii sunt inregistrati la valoarea nominald. Clientii sunt evidentiati la valoarea lor

realizabila estimata.

1. Impogitul pe profit
Cota actuala de impozit este de 16%.
Societatea recunoaste drept cheltuieli aferente veniturilor, cheltuielile de protocol, sponsorizare si

extraordinare, in limitele prevazute de normele nationale.

J. Instrumente financiare
Instrumentele financiare care apar in bilantul contabil includ numerarul si conturile bancare,
imobilizarile financiare, creantele, furnizorii, leasing-ul si creditele.

Metodele de evaluare adoptate pentru fiecare post in parte au fost expuse in prezentarea politicii

asociate cu fiecare dintre ele.

K. Alte principii 5 politici

Societatea a ntocmit situatiile financiare folosind contabilitatea de angajament potrivit careia
tranzactiile §i evenimentele sunt recunoscute atunci cind ele apar, sunt inregistrate in evidenta
contabild si in situatiile financiare ale perioadei la care se refera.

Chelwiclile sunt recunoscute in contul de profit si pierdere, pe baza unei corelari directe intre
costurile suportate si obtinerea unor clemente specifice de venit.

Prezentarea si clasificarca elementelor in situatiile financiare se face in acelasi mod de la o perioada
la alta.

Fiecare element semnificativ a fost prezentat separat in situatiile financiare. Valorile
nesemnificative au fost agregate cu valori de naturd sau functie similara.

Elementele de activ nu au fost compensate cu elementele de pasiv. aceeasi politica aplicindu-se si
elementelor de venituri si cheltuieli.

NOTA 7. ACTIUNI SI OBLIGATIUNI

A. Numidr de actiuni si valori

- lei -




INDICATOR VALOARE

Capital social subseris 1.594.004
Capital social virsat 1.594.004
Numir de actiuni 15.940.040

Valoarea actiunii

0,10

Actiuni rascumpdrate -

Actiuni emise in timpul anului =

Obligatiuni emise =

Capitalul social nu a suferit modificari in cursul anului 2014.

B. Structura actionariatului

Actionarii societatii sunt :

- TGH SRL - 15.065.382 ACTIUNI —94.51%
- ALTI ACTIONARI - 874.658 ACTIUNI - 5,49 %

C. Societatea nu are emise nici un fel de obligatiuni,

NOTA 8. INFORMATII PRIVIND SALARIATII, ADMINISTRATORII SI DIRECTORII

4. Cu privire la numirul de salariati

Numiirul mediu aferent exercitiului, din care: An curent
& Personal executie 20
¢ Personal conducere 2 T
"’i"o'i‘;\l, - 22
b. Cu privire la salarii
e ke e - lei -
Cheltuieli cu personalul, din care An precedent An curent
~# Cheltuieli cu salarii 760.255 795.952
¢ Cheltuieli sociale, asigurari si protectie sociala | 201.564 202.236
TOTAL 961.819 998.188

- cheltuielile cu personalul in total cheltuieli de exploatare reprezinta 49,49 %;

- avansuri si credite acordate directorilor si administratorilor: nu este cazul.

- obligatii contractuale cu privire la plata pensiilor citre fostii directori si administratori: nu este

cazul.
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- garantii asumate de intreprindere in numele directorilor si administratorilor: nu este cazul.
¢. Componenta consiliului de administratie:
Consiliul de administratie este format din 3 administratori. Directorul general al societatii este

d-na ing. Plesu luliana —Otilia.

d. Raportul administratorilor cuprinde toate datele si elementele cerute de actele normative care
reglementeazd acest raport. Acesta se referdi la activitatea economica a societitii pe perioada

anului 2014, indicatori de performanta §i de risc ai societatii, precum si previziuni pentru anul

2014,

e. Declaratia administratorilor privind politicile contabile, pozitia financiara si conditiile de

continuitate este conforma cu art. 30 din Legea nr. 82/1991.

NOTA 9. SITUATIA PRINCIPALILOR INDICATORI ECONOMICO — FINANCIARI

DENUMIRE INDICATORI | | um. [2013 2014
A. Indicatori de lichiditate

2 o . Active curente
% Lichiditate generala (globala) 3,73 4,30

Datorii curente (sub 1an)

Active curente - Stocuri

% Lichiditate imediata (test acid) — - 3,72 4,29
Datorii curente (sub 1an)
Capitaluri proprii
% Rata solvabilitatii generale — ﬁ\ 100 % 1.236,84 1.132,69
Datorii curente
U Solvabilitatea ("“l-}_-m—llgl-_l Pl_r-o-pr”- % 100 0% 90.85 90,36
Total pasive
B. Indicatori de echilibra financiar
Capitaluri proprii
U Rata autonomiei financiare == P __p p. 1 1
C. perm.(c.proprii + c.impru
Datorii totale
% Rata datoriilor — % 100 % 7.35 7,98
Active totale
Datorii totale
& Grad de indatorare x 100 % 8,09 8,83

Capitaluri proprii’
% Rata capitalului propriu fata de | Capitaluriproprii

active i ili = = .23 1,38
active imobilizate Astiveimobilizak
C. Indicatori de rentabilitate si profitabilitate
R ‘ Profit din exploatare
& Rata rentabilitatii economice — ————x 100 | o 2.59 5.81

Total active




DENUMIRE INDICATORI U.M. | 2013 2014
o ) Profit net
U Rata rentabilitatii financiare - - —x 100 % 3.14 5,82
Capitaluri proprii
Profit brut
% Rata profitului (marja bruta) .. 1 {10 Yo 14,79 22.51
Cifra de afaceri
i i S Profit net
% Rentabilitatea capitalului social ——x 100 % 14,31 28,10
Capital social
. . ) . Profit net
% Rentabilitatea vanzarilor (marja | ———————x 100 % 11,00 17.99
nets) Cifra de afaceri
D, Indicatori de activitate (gestiune)
] : Cifra de afaceri R
% Rotatia stocurilor —_— Nr. 353,93 468.07
Stocuri -
_ Creante . . .
U Perioada de recuperare a| ———————X365 zile 61.67 30,23
creantelor Cifra de afaceri
. Obligatii n . s
% Perioada de rambursare a| ———— ——X 365 zile 103,54 99,62
datariilee Cifra de ataceri
) ) Cifra de ataceri
U Rotalia activelor —— s Nr. 0,26 0,29
Total active it
) . o Cifra de afaceri
% Rotatia capitalului social i T e Nr. 1,30 1,61
Capital social &l
L. Indicatorii fondului de rulment
% Fond de rulment total (FRT) Total active —  Active lei 2.196.625 2.920.759
imaobilizate
% Fond derulment propriu (FRP) | CPitel propriu (permanent) | . | 465933 | 2,100,005
— Active imobilizate
(Stocuri + Creante + Active -288.768 -467.963
% Necesar de fond de rulment | de regularizare) — (Datorii e
{NFR) curente —  Pasive de
regularizare)
& Trezoreria netd Fond de rulment. proprin. = | 1ot | 82001 | 2:567.968
o Necesar de fond de rulment
o B Cifra de afaceri
% Productivitatea muncii T A ik [113.166
Nr. mediu scriptic 94.241.95
% Situatia netd (averea netd) Active - Datorii lei 7.418.701 7.837.656

NOTA 10. ALTE INFORMATII

a.  Informatii despre societate:

o Denumirea firmei : SC HABITAT PROIECT SA
o Adresa : lasi, bld Carol 1 nr4

o Forma juridicé: societate pe actiuni

o Forma capitalului: capital privat




o Cod unic de inregistrare ; 1968073

o Atribut fiscal : RO

©  Numar din Registrul Comertului : 122/419/1991

© Cod CAEN : 6820 Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau

inchiriate™

b. Filiale si pirti afiliate:

Socictatea SC HABITAT PROIECT SA nu are filiale sau sucursale.

SC HABITAT PROIECT SA este afiliata la un grup de firme, in care societatea-mama este
SC TGH SRL, care detine 94,5% din actiunile SC HABITAT PROIECT SA.

La data bilantului societatea detine participatii la doua organizatii non-profit : Asociatia

Habitat si Fundatia pentru Dezvoltare Durabila.

¢. Cu privire la monedi:
~ situatiile financiare sunt exprimate in lei:
» elementele monetare exprimate in valuti au fost convertite folosind cursul de schimb de
inchidere;
» diferentele de curs favorabile si nefavorabile au fost inregistrate in contul de profit si
pierdere:;
» pentru elementele nemonetare s-a utilizat cursul de schimb de la data efectusrii

tranzactiei.

d. Impozitul pe profit:
Cifra de afaceri neta realizata in anul 2014 este in suma de 2.489.658 lei-
- din activitatea de baza - inchirierea bunurilor imobiliare proprii = 2.137.473 lei

- din alte activitati =352.185 lej

~ impozit pe profit =112.449 lei.
¢ Angajamente acordate (garantii, ipoteci, etc.): nu este cazul.
e. Evenimente ulterioare:

Asa cum rezultd din declaratia administratorilor entitatea isi desfasoara activitatea in conditii de

continuitate.
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f.  Auditul intern:
Entitatea nu are organizata functia de audit intern, reglementata de OUG 75/1999 si art. 160
alin. 2 din Legea nr. 31/1990 republicatd, potrivit cireia, este obligata sd-si organizeze
activitatea de audit intern in conformitate cu Standardele Internationale de Audit Intern.

Riscuri financiare:

Riscul de piati

Mediul de afaceri din intreaga lume este lovit puternic la inceputul acestui an de efectele crizei

financiare, desi aceste cfecte negative afecteaza si economia romaneasca, firma SC HABITAT

PROIECT SA isi propune sa-si pastreze pozitia pe piata .

Riscul valutar

Riscul valutar reprezinta riscul ca valoarea unui instrument financiar sa fluctueze ca urmare a

variatiei cursurilor de schimb valutar. Riscul valutar este tot mai mare, din cauza crizei actuale.

Instrumentele financiare utilizate dau posibilitatea conservarii valorii activelor monetare detinute in

lei. prin efectuarea de plasamente si perceperea de dobanzi in functie de termenul de scadenta.
Riscul ratei dobinzii

Riscul ratei dobanzii reprezinta riscul ca valoarea unui instrument financiar si fluctueze ca urmare
a variatiei ratelor dobénzilor de pe piata.

Majoritatea contractelor de imprumut ale societitii sunt in monede stabile, ale caror rate ale
dobanzilor este putin probabil si varieze semnificativ.

Riscul de creditare

Riscul de creditare reprezinta riscul ¢ una din partile participante la un instrument financiar nu isi
va indeplini o obligatie, fapt ce va determina ca cealaltd parte si inregistreze o pierdere financiara.
Socictatea nu prezintd concentriri semnificative ale riscului de credit.

Riscul de lichiditate

Riscul lichiditatii, denumit si risc de finantare. reprezintd riscul ca o intreprindere s aiba dificultati
in acumularea de fonduri pentru a-si indeplini angajamentele asociate instrumentelor financiare.
Riscul lichidititii poate sd apardi ca urmare a incapacitatii de a vinde rapid un activ financiar la o
valoare apropiatdi de cea justa. Efectele crizei financiare incep sa se resimta din ce in ce mai acut in

cconomia tarii. ot mai mulie sectoare de activitate confruntandu-se cu un blocaj banesc.

24




Riscul fluxului de numerar

Riscul fluxului de numerar reprezintd riscul ca fluxurile de numerar viitoare asociate cu un
instrument financiar monetar si fluctueze ca mirime. In cazul unui instrument financiar cu o rati
fluctuantd, de exemplu, astfel de fluctuatii vor avea ca rezultat o modificare a ratei efective a

dobanzii instrumentului financiar, de obicei fird a surveni modificari ale valorii sale juste.

NOTA 11. STOCURI

- B - lei -
| Exercitiul ‘ o N
Exercitiul curent | Observatii
precedent
Materiale auxiliare - 5.838 5.319
Piese de schimb o - -
Avansuri pentru caiﬁpamri de stocuri - -
[ TOTAL i 5.858 5.319

La 31.12.2014, stocurile prezintd o decrestere fatd de 31.12.2013 in sumi de 539 lei,
descresterea inregistrandu-se la materiale auxiliare .

Materialele consumabile si obiectele de inventar s-au evaluat la pret de achizitie. Productia
neterminatd se evalueaza in functie de costurile acumulate pe fazele de productie, stocul la finele
anului stabilindu-se prin inventariere. Inventarierea stocurilor s-a realizat in baza deciziei
conducerii Decizia nr.235 din 23.12.2014.

In cursul anului 2014 nu s-au inregistrat provizioane pentru deprecierea stocurilor.

Stocuri degradate, avariate: nu cste cazul

Stocuri uzate moral: nu este cazul

- Stocuri lipsa. neimputabile: nu este cazul

Vinziri de stocuri cu plata in rate: nu este cazul

AUDITOR FINANCIAR
S.C. AUDITCONT EXPERT SRL
Ec. GH. LAZAR
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