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Capital social subscris si varsat : 1.594.004 RON

Piata reglementata pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare emise : RASDAQ

1. Situatia economico-financiara

Starea patrimoniala a HABITAT PROIECT 5A la data de 30 iunie 2014 comparativ cu inceputul
anului 2014 este prezentata sintetic in Situatio octivelor, datoriilor si capitalurilor proprii |
intocmita pe baza datelor din balanta de verificare a conturilor sintetice puse de acord cu soldurile
din balanta conturilor analitice, care a fost incheiata dupa inregistrarea tuturor documentelor in
care au fost consemnate operatiuni financiar-contabile aferente acestei perioade de raportare.

Situatia activelor nete (patrimoniu net) la 30.06.2014 comparativ cu inceputul anului 2014
este prezentata in tabelul de mai jos:

.[ - Sold la Sold la ! crestere(+)
. Denumirea elementului 01.01.2014 | 30.06.2014 = descrestere(-) %
Lei '_ Lei | Llei{col.2-col .1} ! {col.2/col 1)
0 i 1 2| 3 a
ACTIVE IMOBILIZATE NETE (Ai)- total 5.810.192 | 5.650.358 -159.834 | 97,25 |
din care: -
¥ IMOBILIZARI necorporale 35 0 B 35 0
v IMOBILIZARI corporale - total | 5.804.378 | 5.644.579 -159.793 | 97,25
_dm cara:
» terenuri siamenajari de terenuri 855.239 | 852628 Zbil] 996D
& constructii - | 4.334.605| 4.182.775 | 151.830 96,50 .
s instal.teh. mijl.transport [ 12.604 10.022 -2.582 79,51
. m|:1biIjer,I::.i.mtica,er:hip.pmtecti.e I 73.176 67.283 - -5.8§3 9195
. "'r_r_lj_u_lj_._c_p__rpurale in curs de executie 528.754 | 531.871 | 3117 : 100,59
v IMOBILIZARI financiare ] 5.779 5.779 0| 100,00

| ACTIVE CIRCULANTE (Ac)- total 2.194.151 | 2.366.889 | 172738 | 107,87




| din care: [
I ¥ STOCURI materiale + avansuri I
furnizori pt.cumparari materiale L BLE 7.341 1.483 125,32
F ¥ CREANTE - total B 293.490 | 290.984 -2.506 99,15
din care:
s Clienti 273.601 286.362 12.761 104,66
* TVA de recuperat 15.886 4.429 -11.457 | 27,88
* glte creante 4,003 193 -3.810 | 4,82
v INVESTITII pe termen scurt T [
(depozite bancare) 1654.257 | 1.886.008 231751| 114,01
v CASA si conturi la BANCI 240546 |  1B2.556 -57.990 75,89

din care: -
| v furnizori o 321511 | 320.476 1035 | 99,68
¥ datorii cu personalul 17.902 | 18,882 980 105,47
¥ datorii cu bugetul asigurarilor sociale 26.625 | 25940 | -685 | 97.43
¥ datorii cu bugetul statului 34,909 | 45.668 10.759 | 130,82 |
v" dividende de plata 76.554 82.724 | 6.170 108,06 I
v creditori diversi (garantii } 110615 |  171.942 61.327 155,49 |

i SR T mppesemeee

""l': |

e I S
418.701 | 7.379.320 |

Din analiza indicatarilor de mai sus rezulta urmatoarele:

- Activele imobilizate realizate la 30.06.2014 in valoare de 5.650.358 lei , au inregistrat o
descrestere in suma de 159.834 lei reprezentand 97,25% fata de inceputul anului care se datoreaza
in principlal ajustarilor de valoare prin amortizarea imobilizarilor corporale .

- Activele circulante realizate la 30.06.2014 in valoare de 2.366.889 lei, au inregistrat o
crestere in suma de 172.738 lei reprezentand 107,87% fata de inceputul anului care se datoreaza in
principal scresterii investitiilor pe termen scurt reprezentand depozite bancare .

- Cheituielile in avans reziizate ia 30.06.2014 in valoare de 27.705 lei, au inregisirat o crestere
in suma de 25.231 lei reprezentand 1119,85% fata de inceputul anului, datorata in principal platilor
in avans reprezentand impozite pe cladire si teren aferente semestrului I 2014, pentru care s-a
primit o bonificatie de 5%.

Astfel, activele totale ale HABITAT PROIECT 54 realizate |a 30.06.2014 in suma de 8.044.952



lei au inregistrat o crestere in suma de 38.135 lei reprezentand 100,48% fata de inceputul anului.

Datoriile curente realizate la 30.06.2014 in valoare de 665.632 lei, au inregistrat o crestere in
suma de 77.516 lei reprezentand 113,18% fata de inceputul anului, care se datoreaza in principal
a) cresterii datoriilor catre creditorii diversi reprezentand garantii depuse de catre chiriasi cu
61.327 lei reprezentand 155,44% fata de inceputul anului;
b} cresterii datoriilor catre actionarii societatii reprezentand dividende de plata cu 6.170 lei

reprezentand 108,06% fata de inceputul anului;
¢} cresterii datoriilor catre bugetul statului cu 10.759 lei reprezentand 130,82% fata de
inceputul anului [cu scadenta de plata dupa data de 30.06.2014).

Capitalul circulant net al HABITAT PROIECT 5A (activele circulante+cheltuieli in avans -
datorii curente) realizat |a 30.06.2014 in suma de 1.728.962 lei , a inregistrat o crestere cu 120.453
lei reprezentand 107,49% fata de inceputul anului.

Patrimoniul net al HABITAT PROIECT SA | activele totale —datorii curente) realizat la
30.06.2014 in suma de 7.379.320 lei, a inregistrat o descrestere cu 39.381 lei reprezentand 99,47%
fata de inceputul anului, care se reflecta si asupra capitalurilor proprii ale societatii si a altor
elemente de pasiv.

Situatia capitalurilor proprii si a altor elemente de pasiv la 30.06.2014 comparativ cu
inceputul anului 2014 este prezentata in tabelul de mai jos:

[ ' | sold | Sold crestere(+) %
| Denumirea elementului | 01.01.2014 | 30.06.2014 ! descrestere(-)
E lei lei | Lei{col.2-col.1) {col.2/col.1)
0 T & T & ] 3 4
DATORII PE TERMEN LUNG | 0] 0 0 0o
VENITURI IN AVANS o 0 0 0
PROVIZIOANE 144,676 144.676 0| 100,00
CAPTITALURI PROPRI - total 7.274.025 | 7.234.644 39.381 | 99,46
din care _
! * CAPITAL subscris si varsat 1.594.004 1.594.004 0 100,00
» REZERVE DIN REEVALUARE 3.003.006 | 2.914.026 .88.980 97,04
»  REZERVE 2464204 | 2553184 88.980 103,61
. PRDFIT{duEa repartizare) 212 811 173.430 | -39.381 81,49
' TOTAL PATRIMONIU NET 7.418.701 | 7.379.320 -39.381 99,47

Capitalurile proprii ale HABITAT PROIECT 5A realizate la 30.06.2014 in suma de 7.234.644 lei
au inregistrat o descrestere cu 39.381 lei reprezentand 99,46% fata de inceputul anului ,
determinata de profitul perioadei realizat in suma de 173.430 lei comparativ cu profitul anului
precedent in suma de 212 811 lei care a fost reportat si distribuit in cursul pericadei de raportare.



Capacitatea societatii de a-si onora obligatiile financiare rezultate din activitatea desfasurata
pana la data de 30.06.2014 comparativ cu inceputul anului 2014, este reflectata de urmatorii
indicatorii:

Indicatori Formula de calcul 01.01.2014 | 30.06.2014 | Grad de
realizare
N ) (%)
Capitalul de lucru net Active circulante-Datorii 1.608.509 1.728.962 107,49
f— E— — St e | [urEHtE }D - — e
Fondul de rulment i {Capitaluri proprii+datorii pe 1.463.833 1.584.286 ]. 108,23
permanent t.|)-Active imobilizate nete >0 )
Necesarul de fond de (Active circulante-Trezoreria) — -288.768 -367.307 127,20
i rulment Datorii curente <0 |
| Rata lichiditatii generale Active circulante / datorii 3,73 3,56 95,33

curente >1,3

Rata lichiditatii curente [Active circulante-stocuri) / in 3,54 I 85,29
datorii curente > 0 A

Rata disponibilitatilor Trezoreria/datorii curente =0 3,22 | 3,11 96,51

banesti (imediata) | . | |

Rata solvabilitatii generale | Active totale / datorii totale =2 | 13,61 1209 | 8880

Rata solvabilitatii | Capital propriu / datorii totale 12,37 10,87 87,86

patrimoniale =0

Din analiza indicatorilor de mai sus , se constata ca valoarea acestora depaseste cu mult
limitele minim admise .

Societatea are un capital de lucru net in suma de 1.728.962 lei, datoriile curente fiind
acoperite de activele curente.

Fondul de rulment permanent in suma de 1.584.286 lei reprezinta resursele de finantare a
investitiillor pe termen lung.

Mecesarul de fond de rulment este negativ in suma de -367.307 lei care arata ca activitatea
curenta poate fi finantata din sursele proprii fara a apela la alte surse,

Ratele de lichiditate sunt supraunitare indicand faptul ca valoarea activele curente cat si cea
a activelor lichide acopera de peste 3 ori valoarea datoriilor curente existente la data de 30.06.2014.

De asemenea, rata solvabiiitatii generale este supraunitara indicand faptul valoarea activelor
totale ale societatii acopera de 12 ori valoarea datoriilor totale.

Ratele de lichiditate si solvabilitate au inregistrat o usoara descrestere fata de inceputul
anului datorita cresterii datoriilor curente.

Situatia "Contului de profit si pierdere " |la data de 30.06.2014, comparativ cu aceeasi
perioada a anului precedent, se prezinta sintetic astfel :

i Indicatori Realizat Realizat | Grad
sem.l 2013 sem.l 2014 de realiz.
_ _ (lei) . lei) (%] |
Venituri din exploatare ) 1.223.998% | 1.215.600 _9931

| Cheltuieli de exploatare _ 1.145.802 | 1.022.285 89,22



Venituri ﬁnanci_.‘;i_r_e

64.637 |

33.644

Cheltuieli fina nc'iare

i

TOTAL VENITURI

4.519 |

3.533 |

11

© 1.288.635

TOTAL CHELTUIELI

Impozit pe profit

S 45.9%

Din situatia “ Contului de profit si pierdere " rezulta ca la data de 30.06.2014 HABITAT
PROIECT SA a realizat un profit brut in suma de 223.426 lei reprezentand 161,54% fata de aceeasi

perioada a anului precedent.

Dupa impozitare, a rezultat un profit net in suma de 173.430 lei reprezentand 170,42% fata

de aceeasi perioada a anului precedent.

Realizarea profitului brut in suma de 223.426 lei, mai mare de 1,6 ori decat profitul realizat in
aceeasi perioada a anului precedent, a fost determinata de urmatorii factori:
1. Din activitatea de exploatare a rezultat un profit brut in suma de 193.315 lei , de 2,5

ori mai mare decat profitul realizat in semestrul | 2013, datorita scaderii cheltuielilor

din exploatare cu peste 10%;

2. Din activitatea financiara a rezultat un profit brut in suma de 30.111 lei realizandu-se
50% din profitul financiar aferent semestrului | 2013, datorita scaderii veniturilor din

dobanzi la depozitele bancare.

Din punct de vedere al structurii, situatia veniturilor realizate in semestrul | 2014 comparativ

cu semestrul | 2013 se prezinta astfel:

[ Nr. | Denumirea indicatorilor Sem.| % | Seml | % Grad
Ccrt 2013 2014 - derealiz. |
. {lei) (lei) | (%)
1. | Venituri din chirii 837.628 1.006.882 | 120,21
2. | Venituri din activitati diverse 178.491 183.661 102,90
3. | TOTAL Cifra de afaceri neta 1.016.119 78,85 | 1.190.543 95,30 117,16
4. Productia realizata in regie proprie si 197.155 15,30 3.117 0,25 158
capitalizata o | ;
5. | Alte venituri din exploatare-TOTAL 10.724 0,83 I 21940 1,76 204,59
| Din care: - .
i I - Venituri din despagubiri 3.706 | 1R 353 | 5
| _L Venituri din vanzari de active 5.050 750 |
; - Alte venituri din exploatare | 1.968 2.837 . |
| 6. TOTAL Venituri din exploatare 1.223.998 94,98 1.215.600 97,31 99,31




7. | Venituri din dobanzi 54.240 | 30.737 | | 56,67 |
| 8. | Alte venituri financiare 10.397 | | 2.907 | 27,96
'9. | TOTAL Venituri financiare | 64637 502  33.644| 2,69| 52,05
| 10. | TOTAL VENITURI | 1.288.635 | 100,00 1.249.244 | 100,00 96,94

In perioada semestrului | 2014, s-au realizat venituri totale in suma de 1.249.244 lei
reprezentand 96,94% fata de aceeasi perioada a anului precedent, din care 97,31% sunt venituri din
exploatare si 2,69% sunt venituri financiare.

Cifra de afaceri neta obtinuta din activitatea de baza si din alte activitati diverse
reprezinta 95,30% din totalul veniturilor si s-a realizata in semestrul | 2014 in suma de 1.190.543 lei

reprezentand 117,16% fata de aceeasi pericada a anului precedent.

Activitatea principala a 5.C.HABITAT PROIECT 5.A. este cea de inchiriere a spatiilor de birou
din imobilul aflat in proprietatea sa, situat in mun.lasi, Bdul.Carol | nr.4, avand o suprafata totala

utila de ~ 6000 mp .
In perioada semestrului | 2014 s-au realizat venituri din chirii in suma de 1.006.882 lei

reprezentand 120,21% fata de semestrul | 2013,

Indicatorii specifici activitatii de inchiriere se prezinta astfel ;

Mr. Indicatori Realizat Realizat Grad de I

crt. Sem.l 2013 Sem.| 2014 realizare
= - — %

1. Rata medie a_dcuparii (%) 61 a2 134,43 .

2. | Venit mediu IunEE{ lei/mp) 38,14 39,15 102,65

3. | Venit mediu lunar (euro/mp) 8,70 B, 75 | 100,57

Cresterea veniturilor din chirii in semestrul | 2014 fata de aceeasi perioada a anului
precedent s-a datorat in principal cresterii gradului de ocupare la 82% din suprafata totala de

inchiriat.

Un alt element al veniturilor il reprezinta veniturile din productia realizata in regie proprie si
capitalizata care s-a realizat in semestrul | 2014 in suma de 3.117 lei. Aceste venituri evidentiaza
costul de productie al investitiilor realizate in regie proprie la cladirea-sediu al HABITAT PROIECT SA.

Aceste venituri au inregistrat o scadere fata de aceeasi perioada a anului precedent gradul
de realizare fiind de 1,58%, fapt care a influentat totalul veniturilor din exploatare .

Veniturile totale din exploatare realizate la 30.06.2014 in suma de 1.215.600 lei reprezinta
899,31% fata de semestrul | 2013. Desi cifra de afaceri a crescut cu 17,16% , diminuarea veniturilor
din productia de imobhilizari cu 98% a influentat realizarea veniturilor din exploatare pe total.



Veniturile financiare, cu o pondere de 2,69% in totalul veniturilor, s-au realizat in suma de
33.644 lei cu un grad de realizare de 52,05% fata de anul precedent, din care 30.737 lei reprezinta
venituri din dobanzi la depozite bancare in scadere fata de semestrul | 2013.

Situatia cheltuielilor realizate in semestrul | 2014 comparativ cu semestrul | 2013 se prezinta

astfel:
' Nr. Denumire indicatori Realizat | Pondere | Realizat | Pondere | Grad |
crt. sem.| : % sem.l ! % de |
2013 | 2014 realiz.
(lei) | B (lei) | (%)
1. | Cheltuieli materiale 199.566 | 17,35 51.105 500| 2561
2. | Cheltuieli cu energia si apa 209.230 | 18,20 189.326 | 18,45 90,44 |
3. | Cheltuieli cu personalul | 466.449 40,55 498.483 | 48,59 | 106,87 |
4. | Amortizare imobilizari corp.si necorp. 177.863 | 15,46 162.952 15,88 | 91,62 |
5. | Alte cheltuieli de exploatare -Total 100.127 870 | 120419 11,74 | 12027 |
| 6. | Din care:
e — a) Chelt.cu prestatii externe ; 59.103 5,14 78.701 7,67 | 133,16
[7. b) Chelt.cu impozite si taxe | 29074 2,53 36.082 3,52 | 124,10
8. c) Alte cheltuieli de exploatare 11.950 1,04 5.636 055 | 4716
9. | Ajustari privind provizioanele __ =7.533 -0,65 0 0 0
| TOTAL CHELTUIELI DE EXPLOATARE | 1.145.802 | 99,61 | 1.022.285| 99,66 89,22
10. | Alte cheltuieli financiare 4.519 0,39 | 3,533 0.34| 78,18
| TOTAL CHELTUIELI FINANCIARE 4519 0,39 3.533 0,34 | 78,18
TOTAL CHELTUIELI 1.150.321 | 100,00 | 1.025.818 | 100,00 89,18

In semestrul | 2014, s-au realizat cheltuieli totale in suma de 1.025.818 lei cu un grad de
realizare de 89,18% fata de aceeasi perioada a anului precedent, din care cheltuielile de exploatare
s-au realizat in suma de 1.022.285 lei cu un grad de realizare de 89,22% fata de semestrul 1 2013.

Diminuarea atat a cheltuielilor totale cat si a celor din exploatare cu ~ 11% comparativ cu
semestrul | 2013 se datoreaza urmatorilor factori:

a) Pe de o parte, au scazut cheltuielile materiale cu peste 75% , de la 199.566 lei in semestrul |
2013 la 51.105 lei in semestrul | 2014, datorita faptului ca in 2013 au fost realizate
consumuri de materiale pentru lucrari de investitii realizate in regie proprie |a cladirea sediu.
Astfel de consumuri de materiale nu se mai regasesc in semestrul 1 2014,
De asermenea, au scazut cheltuielile cu energia si apa cu 9,5% si amortizarea imobilizarilor

b)

corporale si necorporale cu 8,4%.

Pe de alta parte, au crescut cheltuielile cu personalul cu 6,9% datorita cresterii salariului
minim pe economie la 850 lei incepand cu 01.01.2014 si a cresterii numarului mediu de

personal de la 20 la 22 de persoane.



De asemenea, au crescut cheltuielile cu prestatiile externe cu 33% avand o podere de 7,67%
in totalul cheltuielilor, reprezentand in principal cheltuieli de intretinere si reparatii si alte
servicii executate de terti.

Pentru semestrul |1 2014, s-a datorat un impozit pe profitul fiscal in suma de 49.996 lei , care
afecteaza 100% rezultatul obtinut din activitatea curenta.

Reconcilierea dintre rezultatul contabil obtinut la 30.06.2014 si rezultatul fiscal se prezinta
astfel:

Profit contabil brut = 195.713 iei

Se adauga elemente similare veniturilor conf.OUG 34/2009

privind rezervele din reevaluarea mijl.fixe efectuate dupa

data de 01.01.2004 care sunt impozitate concomitent cu

deducerea amortizarii fiscale a acestora din sem.| 2014 + B88.980 lei

Se scad deduceri fiscale -174.121 lej

{amortizare fiscala si rezerva legala)

Se adauga cheltuieli nedeductibile fiscal + 197,903 lei

{amortizare contabila, 50% din chelt.af.mijl.de transport)

Profit impozabil = 312.475 lei
= 49.996 lei

Impozit 16% pe profit datorat la 30.06.2014
Astfel, rata de impozitare efectiva este de 22,38%, mai mare decat rata legala de 16%.

Dupa scaderea impozitului calculat in suma de 49.996 lei, rezultatul net la 30.06.2014 este
un profit in suma de 173.430 lei.

La 30.06.2014, HABITAT PROIECT S.A. nu are obligatii restante fata de bugetul statului,
bugetul asigurarilor sociale si fondurilor speciale sau fata de alti creditori.

La 30.06.2014, HABITAT PROIECT 5.A. are creante restante, care nu au fost incasate la
termenele prevazute in contractele comerciale in suma totala de 204.055 lei, din care 48.200 lei

sunt din sectorul de stat si 155.855 lei din sectorul privat.

Mumarul mediu al salariatilor din semestrul 1 2014 este de ??persoane, iar efectivul de
salariati la 30.06.2014 este de 26 persoane.

Situatiile financiare incheiate la data de 30.06.2014 nu au fost auditate,

2. Analiza activitatii societatii comerciale

2.1 In perioada semestrului | 2014, 5C HABITAT PROIECT 5A s-a confruntat cu urmatorii factori
de incertitudine care au afectat rezultatele activitatii desfasurate :

cererea de pe piata chiriilor este inca instahila;
recuperarea creantelor atat de |a societatile private cat si de la cele de stat se face foarte

lent.



Tendinta este de crestere a indicatorilor economico-financiari , datorita masurilor luate de
conducerea societatii pentru mentinerea echilibrului financiar si imbunatatirea conditiilor de
locatiune generatoare de venit.

2.2. In perioada semestrului | 2014 s-au efectuat cheltuieli de capital constand in investitii in curs
de executie in valoare totala de 3.117 lei constand in lucrari de modernizare a spatiilor de circulatie
din cladirea-sediu.

Investitiile au fost realizate din surse proprii de finantare constituite din amortizarea activelor
imobilizate .

3. Schimbari care sa afecteze capitalul si administrarea societatii comerciale.

3.1. In perioada semestrului | 2014 nu au existat cazuri in care HABITAT PROIECT SA lasi sa fie in
imposibilitate de a-si respecta obligatiile financiare.

4. Tranzactii semnificative
Mu este cazul.
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