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1. Situatia economico-financiara

Starea patrimoniala a HABITAT PROIECT SA la data de 30 junie 2015 comparativ cu inceputul
anului 2015 este prezentata sintetic in Sitwatio activelor, datoriilor si capitafurilor proprii |
intocmita pe baza datelor din balanta de verificare a conturilor sintetice puse de acord cu soldurile
din balanta conturilor analitice, care a fost incheiata dupa inregistrarea tuturor documentelor in
care au fost consemnate operatiuni financiar-contabile aferente acestei pericade de raportare.

Situatia activelor nete (patrimoniu net} la 30.06.2015 comparativ cu inceputul anului 2015

este prezentata in tabelul de mai jos:
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in analiza indicatarilor de mai sus rezulta urmatoparele:

Activele imehilizate nete realizate la 30.06.2015 in valoare de 5

descrestere in suma de 156.546 lei reprezentand 97,20% fata de inceputul anului |

5.439.829 lei, au inregistrat o

In perioada

sermestrului | 2015, imobilizarile corporale au inregistrat o crestere de 25 283 lei prin investitii noi si

ajustari de valoare prin amortizare in suma de 181 829 lei.




- Activele circulante realizate la 30.06.2015% in valoare de 3.071.573 lei, au inregistrat o
crestere in suma de 153.110 lei reprezentand 105,25% fata de inceputul anului . Cresterea activelor
circulante in semestrul | 2015 se datoreaza in principal creantelor care au crescut cu 187.697 lei fata
de inceputul anului, din care 186.077 lei reprezinta clienti neincasati.

Cheltuielile in avans realizate la 30.06.2015 invaloare de 25.597 lei, au inregistrat o crestere
in suma de 23.301 lei datorata in principal platilor efectuate in avans reprezentand impozite pe
cladire si teren aferente semestrului 11 2015, pentru care s-a primit o bonificatie de 5%.

astfel, activele totale ale HARBITAT PROIECT SA s-au realizat Ia 30.06.2015 in suma de
8.536.999 lei inregistrandu-se o crestere in suma  de 19.865 lei reprezentand 100,23% fata de

inceputul anului.

- Datoriile curente realizate la 30.06.2015 in valoare de 623.023 lei, au inregistrat o
crestere in suma de 53.086 lei reprezentand 109,31% fata de inceputul anului. Cresterea se
datoreaza in principal :

a] cresterii cu 27,236 lei a datoriilor cu furnizorii reprezentand 108,459% fata de inceputul anului

b cresterii cu 10784 lei a datoriilor cu creditorii diversi reprezentand garantii depuse de catre
chiriasi cu termen de restituire pana la un an reprezentand 116,35% fata de inceputul anului;

¢} cresterii cu 15476 lei a datoriilor cu actionarii societatii reprezentand dividende de plata
reprezentand 119,35 % Tfata de inceputul anului;

Capitalul circulant net al HABITAT PROIECT 5A (activele circulante+cheltuieli in avans -
datorii curente) realizat la 30.06.2015 in suma de 2.474.147 lei , a inregistrat o crestere cu 123.325
lei reprezentand 105,25% fata de inceputul anului,

Patrimoniul net al HABITAT PROIECT SA ( activele totale —datorii curente} realizat la
30.06.2015 in suma de 7.913.976 lei, a inregistrat o descrestere cu 33.221 lei reprezentand 99,58%
fata de inceputul anului, care se reflecta si asupra capitalurilor proprii ale societatii si a altor
elemente de pasiv.

Situatia capitalurilor proprii si a altor elemente de pasiv la 30.06.2015% comparativ cu
inceputul anului 2015 este prezentata in tabelul de mai jos:
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Datoriile pe termen lung in suma de 109.541 lei reprezinta garantii depuse de catre chiriasi
avand termen de restituire mai mare de un an, inregistrate in contul de creditori diversi.
Capitalurile proprii ale HABITAT PROIECT SA realizate la 20.06.2015 in suma de 7.663.159 lei

au inregistrat o descrestere cu 33.221 lei reprezentand 99,57% fata de inceputul anului

a repartizarii profitului realizat la 31.12.2014 la dividende in cursul pericadei de raportare,

, Cd urmare

Capacitatea societatii de a-si onora obligatiile financiare rezultate din activitatea desfasurata

pana la data de 30.06.2015 comparativ cu inceputul anului 2015, este reflectata de urmatorii

indicatarii:
Indicatori Formula de calcul 01.01.2015 | 30.06.2015 Gradde
realizare
Capitalul de lucru net Active circulante-Datorii 2.350.822 2474147 105,25 |
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Din analiza indicatorilor de mai sus , se constata ca valoarea acestora depaseste cu mult
limitele minim admise .

Societatea are un capital de lucru net in suma de 2.474.147 lei, daterile curente fiind
acoperite de activele curente,

Fondul de rulment permanent in suma de 2.332.871 lei reprezinta resursele de finantare a

investitiilar pe termen lung.



Mecesarul de fond de rulment este negativ in suma de -222.720 lei care arata ca activitatea
curenta poate fi finantata din sursele proprii fara a apela la alte surse.

Ratele de lichiditate sunt supraunitare indicand faptul ca valoarea activele curente cat si cea
a activelor lichide acopera de peste 4 ori valoarea datoriilor curente existente la data de 30.06.2014.

De asemenea, rata solvabilitatii generale este supraunitara indicand faptul valoarea activelor
totale ale societatii acopera de ™~ 12 ori valoarea datorilor totale.

Ratele de lichiditate si solvabilitate au inregistrat o usocara descrestere fata de inceputul

anului datorita cresterii datoriilor curente si a scaderii trezoreriei.

-

Situatia "Contului de prafit si pierdere " la data de 30.06.2015, comparativ cu aceeasi
perioada a anului precedent, se prezinta sintetic astfel

-~ Indicatori Realizat Realizat Grad

sem. 2014 sem.| 2015 de realiz.
{lei) _ (lei) {%)
Venituri din exploatare 1215600  1.612.778 | 132,67
Chpltuuelu de pxploatare 1.022.285 1.154.829 ____;L_‘:l_g_,_ﬁ_}_E_S___
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' Impozit pe profit 49 996 - 88.297 176,61
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Din situatia  Contwlui de profit sf pierdere ™ rezulta ca la data de 300062015 HABITAT
PROIECT S4 a realizat un profit brut in suma de 483.739 lei reprezentand 216,51% fata de aceeasi
pericada a anului precedent.

Dupa impozitare, a rezultat un profit net in suma de 395,442 lei reprezentand 228% fata de
aceeasi pericada a anului precedent.

Realizarea profitului brut in suma de 483.739 lei, de peste 2 ori mai mare decat profitul
realizat in aceeasi pericada a anului precedent, a fost determinata de urmatorii factori:

1. Din activitatea de exploatare a rezultat un profit brut in surma de 457.949 lei , de 2,4
ori mai mare decat profitul realizat in semestrul | 2014, datorita cresterii veniturilor
din exploatare cu 32,67% sia diminuarii cheltuielilor din exploatare cu 12,96%,;

ot

in activitatea financiara a rezultat un profit brut in suma de 25.790 lei realizandu-se
#45,65% fata de profitul financiar din semestrul 1 2014, datorita scaderii veniturilor din

dobanzi la depozitele bancare.



Din punct de vedere al structurii, situatia veniturilor realizate in semestrul 1 2015 comparativ

cu semestrul | 2014 se prezinta astfel;
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In perioada semestrului | 2015, s-au realizat venituri totale in suma de 1,.639.979 lei
reprezentand 131,28% fata de aceeasi pericada a anului precedent, din care L.612.778 lei sunt
venituri din exploatare si 27.201 lei sunt venituri financiare.

Cifra de afaceri neta obtinuta din activitatea de baza si din alte activitati diverse s-a realizat
in semestrul 1 2015 in suma de 1.610.371 lei reprezentand 135,26% fata de aceeasi pericada a

i precedent.

Activitalea principala a S.CHABITAT PROIECT 5 A, este cea de inchiriere a spatiilar de birou

din imabilul aflat in proprietatea sa, situat in mun.lasi, Bdul.Carel | nr.4, avand o suprafata totala
utila de ~ 6000 mp .
In pericada semestrului 1 2015 s-au realizat venituri din chirii in suma de 1.339.800 lei
reprezentand 133,06% fata de semestrul | 2014,

| M. .
crt.

1- 1
a |
=

Indicatorii specifici activitatii de inchiriere se prezinta astfel ;

Indicatori

o
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Cresterea wvenituriler din chirii in semestrul 1 2015 fata de aceeasi pericada a anului

precedent s-a datorat atat cresterii gradului de ccupare pana la 95% din suprafata totala de inchiriat

act sl a pretului chire,

Veniturile financiare, cu 0 pondere de 1,66% in totalul veniturilor, s-au realizat in surma de

27.201 lei cu un grad de realizare de 80,85% fata de anul precedent, din care 25.107 lei reprezinta

venituri din dobanzila depozite bancare in scadere fata de semestrul | 2014,

Situatia cheltuielilor realizate in semestrul | 2015 comparativ cu semestrul | 2014se prezinta

realizare de 112,71% fata de aceeasi pericada a anului

astfel:
‘Mr. | Denumire indicatori Realizat | Pondere | Realizat | Pondere | Grad |
art, sem. | £ sem.| Y de
2014 2015 realiz.
flei) | | ey | ] (%)
1. | Cheltuieli materiale 51105 | 5,00 16.617 4,03 | 91,22
| 2. | Cheltuieli cu energia si apa 189.326 | 18,45 271.297 23,46 | 143,30
| 3. |Cheltuielicupersonalul | 498483 4859 | 485.140| 4196 | 97,32
4. | Amortizare imobilizari corp.si necorp. 162.952 | 15,88 | 181.828 15,72 | 111,58
[ Alte cheltuieli de exploatare -Total 120.419 11,74 | 169.947 14,70 | 141,13
. Din care:
al Chelt.cu prestatii externe JR.701 7,67 122.500 10,59 | 155,65
7. |  b] Cheltcuimpozitesitaxe | 36082 352  40.048| 346 110,99
8. ¢} Alte cheltuieli de exploatare 5,636 0,55 7.399 | 0,64 | 131,28
| TOTAL CHELTUIELI DE EXPLOATARE | 1.022.285 99,66 1.154.829| 99,88 | 112,96
10. | Alte cheltuielifinanciare | 3533 034 1411 0,12 | 39,94
| TOTAL CHELTUIELI FINANCIARE 3:533.| 0,34 1.411 0,12 39,94
| TOTAL CHELTUIELI | 1.025.818 100,00 1.156.240 | 100,00 112,71

In semestrul | 2015, s-au realizat cheltuieli totale in suma de 1.156.240 lei cu un grad de

precedent,

din care cheltuielile de

exploatare s-au realizat in suma de 1.154.829 lei cu un grad de realizare de 112,96% fata de
semestrul 12014,

prec

Cresterea cheltuielilor din exploatare cu peste 12% fata de aceeasi perioada a anului

edent se datoreaza urmatorilor factor ;

Cheltuielile cu energia si apa au crescut cu 43,3% ca wrmare a cresterii gradului de ocupare a

spatiilar inchiriate si implicit a consumului de utilitati de catre chiriasi. Aceste cheltuieli sunt

recuperate de la chiriasi si se regasesc la veniturile obtinute din activitati diverse, astfel nu

este influentat rezultatul exploatarii.



- Alte cheltuieli de exploatare au crescut cu 41,13% ca urmare a cresterii cheltuielilor cu
prestatiile externe ( cheltuieli de evaluare a constructiilor si a pretului pe actiune, cheltuieli
cu diverse lucrari de reparatil si service)

Cheltuielile cu amortizarea imobilizarilor au crescut cu 11,58%
Cheltuielile cu personalul au scazut 3%, din care cheltuielile cu salariile av crescut cu 1% iar
cheltuielile cu asigurarile si protectia sociala au scazut cu 79,

Pentru semestrul 1 2015, s-a datorat un impozit pe profitul fiscal in suma de B8.297 lei |, care
afecteaza 100% rezultatul obtinut din activitatea curenta,

Reconcilierea dintre rezultatul contabil obtinut la 20.06.2015 si rezultatul fiscal se prezinta
astfel:

Profit contahbil brut = 483.739 |ei

Se adavga elemente similare veniturilor conf.OUG 342009

privind rezervele din reevaluarea mijl.fixe efectuate dupa

data de 01.01.2004 care sunt impozitate concomitent cu

deducerea amortizarii fiscale a acestora din sem. 2015 +103.013 lei
Se scad deduceri fiscale - 181.011 lei
{amaortizare fiscala)

Se adauga cheltuieli nedeductibile fiscal + 146.113 lei
{amortizare contabila, 50% din chelt af mijl.de transport)

Profit impozabil = 551.854 lei
Impozit 16% pe profit datorat la 30.06.2015 = 88.297 lei

Astfel, rata de impozitare efectiva este de 18,25%, mai mare decat rata legala de 16%.

Cupa scaderea impozitului calculat in suma de 88297 lei, rezultatul net la 30.06.2015 este
un profit in suma de 395.442 lei.

La 30062015, HABITAT PRCIECT 5.4, nu are obligatii restante fata de bugetul statului,
bugetul asigurarilor sociale si fondurilor speciale sau fata de alti creditori.

La 30.06.2015, HABITAT PROIECT 5.A. are creante restante, care nu au fost incasate la
termenele prevazute in contractele comerciale in suma totala de 175,195 lei, din care 48200 lei
sunt din sectorul de stat si 126.995 lai din sectorul privat.

Mumarul mediu al salariatilor din semestrul | 2015 este de 21 persoane, iar efectivul de
salariati la 30.06.2015 este de 24 persoane, mai putin cu 2 pers, fata de aceeasi pericada a anului

precedeant.

Situatiile financiare incheiate la data de 30.06.2015 nu au fost auditate.



2. Analiza activitatii societatii comerciale

2.1, In perioada semestrului | 2015, 5C HABITAT PROIECT 54 s-a confruntat cu urmatorii factori
de incertifudine care au afectat rezultatele activitatii desfasurate ;

- cererea de pe piata chiriilor este inca instabila;

- recuperarea creantelor atat de la societatile private cat si de la cele de stat se face foarte
lent.

Tendinta este de crestere a indicatorilor economico-financiari |, datorita masurilor luate de
conducerea socielatii pentru mentinerea echilibrului financiar si imbunatatirea conditiilor de
locatiune generatoara de venit,

2.2.In perinada semestrului | 2015 nu s-au efectuat cheltuieli de capital .

3. Schimbari care sa afecteze capitalul si administrarea societatii comerciale.

3.1, In pericada semestrului | 2015 nu au existat cazuri in care HABITAT PROIECT 5A lasi sa fie in
impaosibilitate de a-si respecta obligatiile financiare,

4. Tranzactii semnificative

Potrivit art.3 alin.(1) din Legea nr.151/22.10.2014 privind clarificarea statutului juridic al
actiunilor care se tranzactioneaza pe Piata RASDAC sau pe piata wvalorilor mobiliare necotate,
Adunarea Generala Extraordinara a Actionarilor din HABITAT PROIECT SA convocata la data de
19.02.2015 a votat cu majoritate de voturi impotriva efectuarii de catre societate a demersurilar
legale necesare in vederea admiterii la tranzactionare a actiuniler emise de societate pe o piata
reglementata sau a tranzactionarii acestora in cadrul unui sistem alternativ de tranzactionare.

Prin urmare, actionarii au avut dreptul de a se retrage din societate in conditiile art. 134 din
Legea societatilor nr.31/1990 republicata si a prevederilor art.3 alin {2) din Legea 151/2014, in
termen de 90 zile de la data de 23.03.2015 cand s-a publicat in Monitorul Oficial hotararea 4.G.F A
din 19.02.2015.

lermenul de depunere a cererilor de retragere din partea actionarilor s-a incheiat la data
21.06.2015. Au fost depuse un numar de 11 cererl de retragere din societate, din care o cerere a
fost retrasa in termenul stabilit de Regulamentul ASF nr,17/2014.

Mumarul de actiuni retrase insumeaza 105.341 actiuni, reprezentand 0,66% din totalul de
15 940,040 actium HETT.

Pretul actiunilor stabilit prin raportul de evaluare intocmit de catre un evaluator autarizat 5C
GETYRA FINANCIAR SRL, numit de catre Oficiul Registrului Comertului lasi, este de (0,74 leifactiune.

Suma totala de plata catre actionarii retrasi este de .

105.341 actiuni x 0,74 leifactiune = 77.952,34 lei



Conform art.7 alin. (1} din Regularmentul ASF nr.17/2014, |a data de 30.07.2015 s-a incheiat
termenul de achitare catre actionarii care au depus cereri de retragere din societate, urman ca
Depozitardl Central sa efectueze transferul direct de proprietate asupra actiunilor din contul
actionarilor retrasi in contul HABITAT PROIECT SA, pe baza documentelor justificative depuse de
catre societate,

HABITAT PROIECT SA a respectat intru totul prevederire Legii 151/2014 si regulile privind
dreptul de retragere al actionarilor si de raportare catre A.5.F, si BB, prevazute in Regulamentului
nr.17/2014 al ASF.

La data incheierii termenului de 12 luni de la data intrarii in vigoare a Legii 151/2014,
actiunile emise de HABITAT PROIECT SA& (HBTT) vor fi retrase de la tranzactionare de pe piata
RASDAL si radiate din evident A5.F.

PRESEDINTELE CONSILIULLY DE ADRMINISTRATIE

DIRECTOR GEMERAL,
Ing. Plesu lullana Otilea
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COMTABIL SEF,
Ec. Michjge Mariana




