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SC LIABITAT PROIECT SA
Sediul: Bdul.Carel I nr.4, mun.lasi.jud.lasi
ClIIF . RO 1968073

NOTA2

PROVIZIOANE

I— Denumirea provizonului *) Sold la Transleruri**) Sold la

| 01-Jan- in

- 13 cont | dincont | 31-Dec-13

0 1 Al 3. | 4ebrgs

151 - Provizioane pentru riscuri si cheltuieli - |
TOTAL 152,209 | 0 0] 144,676
1531.2 - Provizioane  pentru garantii acordate ‘ |
clientilor 90.783 0 0 00.783
1518 - Alte provizioane pentru riscun si cheltmeh 61.426 N 7.533 | 53,893

Alte provizioane pentru riscuri si cheltuieli ramase in sold la 31.12.2013 in suma de 53,893
lei, au fost constituite in anul 2008 pentru suportarca unor cheltuicli viitoare privind refacerea si
completarca documentatiilor de proicctare predate beneficiarilor si urmarirea in timp a aplicarii in
cxecutie pana la receptia tfinala a obiectivelor in cauza, conform legislatici in vigoare privind
calitatea in constructic. Acecste provizicane sunt nedeductibile la caleulul impozitului pe profitul

anual.

DIRECTOR GENERAL.
Ing. Plesu Tglana Otilea

y @rim‘la
i

FCONOMIC.

*) Provizioanecle prezentate in bilant la "Alte provizicane” trebuie descrise in notcle explicative.
daca acestea sunt semnificative,

2y Cu explicarea naturii.sursel sau destinatiel acestora.




SC HABITAT PROIECT SA
Sediul: Bdul.Carol 1 nr.4, mun Tasi jud Tasi
CIF : RO 1968073

NOTA 3
REPARTIZAREA PROFITULUL #)
la 31 decembrie 2013
Drestinatia profitulu Suma
| lei
Profit net de repartizat : 1 228.140.67
rezerva legala 15.330.00
acoperirea pierderii contabile _ 0.00
dividende B 212.810.67
alte repartizari 0,00 |
Prolil nerepartizat 0.00
DIRECTOR GENERAL., DIRECTOR ECONOMIC.
Ing. Plesu [uliana Gtilea Ec. MichireAariana

5

S
f;’c-./ 2

| HABITAT
" PROIECT

= /"
= "'f 41*3":-"

*) In cavul acoperirii pierderii contabile reportate, se vor prezenta sursele de acopcrire a
aceslora




SC HABITAT PROIECT SA
Bdul.Carol | nr.4 lasi

R 1968073
NOTA 4
ANALIZA REZULTATULUI DIN EXPLOATARE
- lei-
Denumirea indicatoruiui Exercitiul financiar
2012 2013
0 2 2

1. Cifra de afaceri neta 2,109,576 2,073,323
2. Costul bunurilor vandute si al serviciilor prestate (3+4+5) 316,458 303,820
3. Cheltuielile activitatii de baza 316,458 303,820
4. Cheltuielile activitatilor auxiliare 0 0
5. Cheltuielile indirecte de productie 0 0
6. Rezultatul brut aferent cifrei de afaceri nete {1-2) 1,793,118 1,769,503
8 Cheltuiglile de desfacere 0 (8]
9. Cheltuielile generale de administratie 1,858,316 1,851,373
10. Alte venituri din exploatare 35,550 23,805
11. Productie realizata de entitate pentru scopurile sale
proprii si capitalizata 161,145 265,746
11. Rezultatul din exploatare (6-8-3+10+11) 131,497 207,681

DIRECTOR GENERAL,
Ing.Plesu luliana-Otilia

DIRECTOR ECONOMIC,
Ec Michire Friana




SC HABITAT PEQIECT 5A
Bdul.Carol | nr.4 lasi
R 1958073

NOTA S

SITUATIA CREANTELOR S| A DATORIILOR

- lei-
Creante Sold la Termen de lichiditate
31-Dec-13
{col. 2+3) sub 1 an peste 1 an
1] i 2 3
Total din care: 293,490 293,490 1]
411.01 - Clienti 228,058 228,058
411.08 - Clienti incerii 45 543 45,543
425 - Avansuri acordate personalului 3,724 3724
428.02 - Alte creante in legatura cu personalul 279 279
442 04 - TVA de recuperat 15,886 16,886
- lei-
Datorii *) Sold Ia Termen de exigibilitate
31-Dec-13
{col. 2+3+4) | sub1an 1-5ani peste 5 ani
1] 1 2 3 4

Total din care: 588,116 588,116 0 (4]
401 - Furnizori 318,882 318 882
408 - Facturi nesosite 2,629 2 629
421 - Personal salarii datorate 17,215 17,215
423- Personal - ajutoare materiale datorate 178 176
427 - Retineri din remuneratii datorate tertilor 93 g3
428.01 - Alte datorii in legatura cu personalul 418 418
431 - Asigurari sociale 25939 25,939
437 - Ajutor de somaj 686 6E6
441.01- Impozit pe profit 19,052 19,052
442.08 - TVA neexigibila 5,180 5180
444 - Impozitul pe salarii 5,429 9428
446 - Alte impozite, taxe si varsaminte asimilate 1,248 1,248
457 - Dividende de plata 76,554 76,554
462 - Crediton diversi 110,615 110815

*) 3e mentioneaza urmatoarele informatii:

- clauzele legate de achitarea datoriilor si ratelor dobanzii aferente imprumuturilor- NU ESTE CAZUL

- datoriile pentru care s-au depus garantii sau au fost efectuate ipotecari-NU ESTE CAZUL

- valoarea datoriei;
- valoarea si natura garantiilor,

- valoarea obligatiilor pentru care s-au constituit provizioane -NU ESTE CAZLUL
- valoarea obligatiilor privind piata pensiilor-NU ESTE CAZUL

A
i

DIRECTOR/ECONGMIC,
Ec Micm;T

i =




SC HABITAT-PROIECT SA
Bdul.Carol 1 nr.4 lasi
RO 1968073

NOTA 6
Principii, politici si metode contabile

a) Situatiile financiare pentru exercitiul financiar 2013 au fost intocmite in baza Politicilor
contabile proprii aprobate de Consiliul de Administratie al 5C HABITAT PROIECT 5A . cu
respectarca Reglementarilor contabile conforme cu Directiva a I1V-a a Comunitatilor
Economice Europene aprobate prin Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr.3055/2009, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Conform Ordinului nr.79/21.01.2014 privind principalele aspecte legate dc intoemirea si
depunerea situatiilor financiare anuale, HABITAT PROIECT SA intocmeste situalii
financiare prescurtate pentru cxercitiul financiar 2013 care cuprind : bilant prescurtat. cont
de profit si pierdere . note explicative si optional situatia modificarilor capitalului propriu si
<ituatia fluxurilor de numerar. Aceslea sunt insotite de formularele “Date informative™ si
“Situatia activelor imobilizate™.

HABITAT PROIECT SA nu se regaseste pe lista societatilor comerciale carora le sunt
incidente prevederile OMF nr.881/2012 privind aplicarca de catre societatile comerciale a
caror valori mobiliare sunt admise la tranzactionare pe o piata reglementata a Standardelor
Internationale de Raportare Financiara.

b} Inanul 2013 nu au fost abateri de la principiile si politicile contabile, metodele de evaluare si
de la alte prevederi din reglementarile contabile.

¢) Valorile prezentate in situatiile financiare anuale sunt comparabile.

d) In anul 2013 nu s-au inregistrat situatii in care pretul de achizitie sau costul de productie al
imobilizarilor sa nu fie cunoscut.

¢} Nu au fost incluse dobanzile in costul activelor imobilizate si circulante cu ciclu lung de
fabricatie.

) Inanul 2013 nu au fost efectuate recvaluari la imobilizarile corporale :

Sitauatia rezervelor din reevaluare se prezinta astfel la 31.12.2013:

- Valoarea rezervei din reevaluare la inceputul excrcitiului financiar 2013 cste de
3.192.969.62 lei. compusa din:

|, rezerve din reevaluarea cladirii in suma de 2.745.656.24 lei

2 rezerve din reevaluarea terenului in suma de 447.313.38
- Diminuarea in  cursul anului 2013 cu suma de 18996411 lei reprezentand
capitalizarca surplusului din reevaluare | prin transferul direct in capitalul propriu. pe masura
folosirii (amortizarii) activelor reevaluate- cladiree si terenul aferent.
- Valoarca revervei din reevaluare la sfarsitul exercitivlui financiar 2013 cste de
3.003.005.51 len

o} Inanul 2013 nu a fost ajustata in mod exceptional valoarea activelor.

h) La data bilantului contabil pentru anul 2013, valorile rczultate prin aplicarea mctodelor
FLFO.CMP sau LIFO nu difera semnificativ de valoarca determinata pe bara ultimei valori de
piata cunoscula inainte de data bilantulul,

£CONOMIC

DIRIC TOR GIENEBAL,: €% _
Le.Michire/Mariana

: . Ep

Ing Plesu luli j)".i 5 €
§/HABITAT \%
|, prOIECT |3




SC HABITAT PROIECT 8A
Sediul: mun Tasi. bdul. Carol [ nr.4

CIF: RO 1968073

NOTA7

PARTICIPATIL ST SURSE DE FINANTARE

a) SC HABITAT PROIECT SA nu detine certificate de participare, valori mobiliare sau
obligatiuni convertibile.
b) Capitalul social subscris : 1.594.004 lei
Capitalul social varsat  : 1.594.004 lei
¢) Numarul total de actiuni : 135.940.040
Valoarea actiunii : 0.10 lei
Tipul actiunilor : nominative
d) Nu sunt actium rascumparabile
¢) Nuau fost emise actiuni in impul exercitiului financiar 2013
f) Nuau fost emise obligatiuni in timpul exercitiului linanciar 2013

DIRECTOR GENERAL, DIRECTOR ECONOMIC,

Ing. Plesu luliana Oulea




SC HABITAT PROIECT SA
Sediul: mun_ Tasi. bdul. Carol [ nrd

CIF: RO 1968073

NOTAS

INFORMATII PRIVIND SALARTATII ST MEMBRIT ORGANELOR DE
ADMINISTRATIE, CONDUCERE SI DE SUPRAVEGHERE

a) Indemnizatiile acordate membrilor organclor de administratic, conducere si de supraveghere:
Consiliul de administratic este format din 3 administratori cu o indemnizatie individuala lunara ncta
de 1100 lei.

b) MNu exista obligatin contractuale cu privire la plata pensilor catre [osti membn a1 organelor de
administratie, conducere si1 de supraveghere.

¢) Nu s-au acordat avansuri si credite membrilor organclor de administratic. conducere si de
supraveghere in timpul excrcitiului financiar 2013,

d) Salariati:

MNumarul mediu de salariati aferent anului 2013 —total 22
din care conducere cxccutiva : 2
Total salarii platite in anul 2013 = 718.234 lei
Tichete de masa acordate
alariatilor = 42,240 lei
Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociala = 201.564 lei
DIRECTOR GENERAL, DIRECTOR ECONOMIC,
Ing. Plesu luligna-Otilia Ec.Michirg/Mariang

SA

z u‘??faa 1 ‘!"n;‘
 Pad it




SC HABITAT-PROIECT SA
Bdul.Carol | nr.4 lasi

RO 1968073
NOTAY

Exemple de calcul si analiza a principalilor indicatori
economico-financiari

1. Indicatori de lichiditate :

a) Indicatorul lichiditatii curente (indicatorul capitalului circulant) =
Active curente / Datorii curente
-viloarea recomandata acceptabila- in jurul valorii de 2
-ofera garantia acoperirii datoriilor curente din activele curente

2012 2013
Active curente { lel) | 2.457.812 2.194.151
Datorii curente ( lei) ) 338.297 588116
Lichiditatea curenta _ 4.56 3.73

b} Indicatorul lichiditatii imediate (indicator test acid) = Active curente - Stocuri / Datorii

curente
! 2012 | 2013
Active curente (lei) 2.457.812 | 2.194.151 |
Stocuri (lei) 30.189 5.858
| Datorii curente (lei) - 538.297 588.116
Lichiditatea imediata 4,51 3,72 |

2. Indicatori de risc :
a) Indicatorul gradului de indatorare = Capital imprumutat / Capital propriu x 100
sau — Capital imprumutat / Capital angajat x 100

unde :
-capitalul imprumutat — credite peste un an
-capital angajat = capital imprumurat + capital propriu

| 2012 | 2013
| Capital impﬁJmulﬂl (let) e 0 0
Capital propriu (lei) 1. 192.005 7.274.025 |
Gradul de indatorare (%) 0 G

b} Indicatorul privind acoperirea dobanzilor- determina de cate ori entitatea poate achita
cheltuielile cu dobanda. Cu cat valearca indicatorului este mai mica _cu atat pozitia
entitatii este considerale mail niscanta.

Profit inaintea platii dobanzii si impozitului pe profit / Chelluieli cu dobanda — numar de
ori

i3




_ 2012 2013
Profit inaintea platii dobanzii si 244440 306.602
impozitului pe profit _
Cheltuieli cu dobanda _ 0 ' 0!
Acoperirea dobanzilor (nr.ori) 0 L]

3. Indicatori de activitate (indicatori de gestiune) - fumizeaza informatii cu privire la :

- viteza de intrare sau de iesire a fluxurilor de trezorerie ale entitatii;

- capacitatea entitatii de a controla capitalul circulant si activitatile comerciale de bara ale
cntitatii:

a) Vitera de rotatie a stocurilor( rulajul stocurilor) - aproximeaza de cate ori stocul a
fost rulat de-a lungul exercitiului financiar :
Cifra de afaceri / Stocul mediu = Numar de ori

Sau
Numarul de rile de stocare — indica numarul de »ile in care bunurile sunt stocate
n unitate
Stoc mediu / Cifra de afacen x 365 zile

) 2012 2013
| Cifra de afaceri (lei) 2.109.576 2.073.323
| Stoc mediu (lei) 1T858 | 18.024
Viteza r'le ruta.tli.‘ a 118 | 115
stocului(nr.ori) _
Nr.zile de stocare (zile) 3 3 |

b) Viteza de rotatic a debitelor-clienti —alculeaza eficacitatea entitatii in colectarca
creantelor sale si aproximeaza numarul de zile pana la data la carc debitorii isi
achita datoriile catre entitate:

Sold mediu clienti / cifra de afaceri x 365 zile
O valoare in crestere a indicatorului poate indica probleme legate de controlul creditului
acordal clientilor si, in consecinta, creante man greu de incasat (clienti rau platnici).

[ ) 2012 | 2013 |
Sold mediu clicnti (lei) 293.858 l 281.559 |
Cifra de afaceri (lei) 2.109.576 2073323 |
Viteza de rotatic a debitelor- [ ‘
clienti (zile) 51| 50 |

¢) Witeza de rotatic a creditelor- fumizori —aproximeaza numarul de #ile de
creditare pe care entitatea il obtine de la tfurnizorii sai. In mod ideal ar trebui sa include doar
creditorii comerciali,
Sold mediu lumirzorn / cifra de ataceri x 365 vile

| 2012 _ 2013
| Sold mediu furnizori (lci) | 334.709 315363
Cifra de afaceri (lei) | 2.109.576 | 2.073.32% |
| Vilers: 1k . I . | !
iteza de rotatie a creditelor- | 35 36

| Turnizori (zile) [




d) Witera de rotatie a activelor imobilizate evalucaza cficacitatea managementului

anumita cantitate de active imohbilizate

Cilra de afaceri / active imohilizate

Cilta de afaceri ( lei)

|

Active imobilizate ( lei) i

Viteza de rotatic a activelor
imobilizate (nr.ori)

¢} Viteza de rotatie a activelor totale = Cifra de afaceri / active totale

exercitiul financiar activele au fost transformate in vanzari

Cilra de afaceri (lei)

Active totale (lci)

Viteza de rotatic a activelor
totale

resursele disponibile ;

investitt in alacerc:

active totale minus datorii curente |

Profitul inaintea platii dobanzii
si a impozitului pe profit (lei)

Capital angajat (lei)
Rentabilitatea capitalului

angajat

b} Marja bruta din vanzari

Profit hrut din vanzari / cilra de afaceri x 100

| Profit brut din vanzari

Cifra de afaceri (lei)

| Marja bruta din vanzari (%)

MRECTOR GENERAL.
liana-Cihia

activelor imobilizate prin examinarca valorii cifrei de alaceri generate de o i
i
2012 2013
- 2.109.576 2.073.323
5.421.928 3 B10.192
0.39 0,36
Masoara cat de eficient sunt utilizate activele pentru a produce vanzari sau de cate ori in
2012 2013
2.109.576 2.073.323 |
7.882.511 | 8.006.817 |
0.27 | 0.26
4. Indicatori de profitabilitate — cxprima eficienta entitatii in rcalizarea de profit din
1) Rentabilitatea capitalului angajat — reprezinta profitul pe care il obtine entitatea din banii
Profitul inaintea platii dobanzii si a impozitului pe profit / capitalul angajat
Unde capitalul angajat se refera la banii investiti in entitate atal de catre actionari, cat si
de creditorii pe termen lung .si include capitalul propriu si datoriile pe termen lung sau
2012 N 2013 N
244440 | 306.602
7.192.005 7.274.025 |
0,03 ; 0,04 |
O) scadere a procentului poate scoate in evidenta faptul ca entitatea nu este capabila sa isi
controleze costurile de productic sau sa obting pretul de vanzare optim. ,
2012 2003
131.497 207.082
2.109.576 ) 2.109.576 | |
6.23 9.84 | .'
|
DIRLCTOR ECONOMIC, !
Fe Michify Mariana |

Ing.Plesu

fg\/ 2

- SR



SC HABITAT-PROIECT SA
Scdiul: Bdul Carol | nr.4 lasi
ClF: RO 1968073

NOTA 10

)

b)

c)

d)

ALTE INFORMATII

Informatii cu privire la prezentarea cntitatii raportoare, potrivit Subsectiunii 9.2.din
Reglementarile contabile:

SC HABITAT PROIECT SA este societate pe actiuni infiintata prin reorganizarea fostului
Institut de Cercetare si Proiectare lasi(ICPROM) in baza Legii nr.15/1990 si a Deciriei
nr.131/22.02.1991 a Prefecturii Judetului Tasi, preluind atat obiectul de activitate si personalul
cat si patrimoniul fostului ICPROM lasi.

Sediul social al societatii in care isi desfasoara activitatea este in mun.Iasi. b-dul .Carol 1
nr.4 . jud.lasi

Este inregistrata la Oficiul Registrul Comertului de pe langa Tribunalul lasi cu nr.
J22/419/1991 , C.UL/C.LE. RO 1968073.

In Adunarea generala extraordinara a actionarilor HABITAT PROIECT SA din data de
15.04.2010 s-a hotarat schimbarea obicctului principal de activitate din “Activitati de ingincric
si consultanta tehnica lcgate de acestea”™cod CAEN 7112, in “Inchirierea si subinchirierea
bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate™ cod CAEN 6820. Aceasta modificare a actului
constitutiv al SC HABITAT PROIECT SA privind domeniul principal de activitate a fost
inscrisa la O.R.C. judlasi conform certificatului de inregistrare mentiuni si a rezolutiei
nr.11918/01.07.2010.

In exercitiul financiar 2013, obiectul principal de activitate al SC HABITAT PROIECT SA
a fost “Inchirierca si subinchirierca bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate”™- cod CALN
6820,

Informatii privind relatiile entitatii cu Gliale, entitatile asociate sau cu alte entitati in care

se detin participatii ,cerute potrivit Subsectiunii 9.2. din Reglementarile contabile,

- SC HABITAT PROIECT este afiliata la un grup de firme ,in care societatea-mama este SC
TGH SRL . care detine 94,31% din actiunile SC HABITAT PROIECT SA.

- 5C HABITAT PROIECT SA detine participatii la doua organizatii non profit: Asociatia
HABITAT si Fundatia pentru ezvoltare Durabila.

- SC HABITAT PROIECT SA nu are infiintate filiale sau sucursale,

Bazele de conversie ufilizate pentru exprimarea in moneda nationala a elementelor de
activ si pasiv, a veniturilor si cheltuielilor evidentiate initial intr-o moneda straina:
-cursul de schimb al BNR

Informatii referitoare la impozitul pe profit:

- proportia in care impozitul pe profit afecteaza rezultatul din activitatea curenta si rezultatul
din activitatea extraordinara © impozitul pe profit afccteara 100% rezultatul din activitatea
curania.

- reconcilicrea dintre rezultatul excreitiului si rezultatal fiscal . asa cum esie prezentat in
declaratia de impozit pe profit




Profit brut contahil = 36.602 lei

Elemente similare veniturilor (se adauga) = 189,964 Ici
Total deduceri (se scad) = 358.062 lei
Total venituri neimpozabile (s¢ scad) = 7.5333 lei
Total cheltuieli nedeductibile(se adausa) - 359 409 lei
Total profit impozabil - 490.380 lei
Impozit pe profit 16% = 78.461 lei

Flementele similare venitrilor in suma de 189964 lei reprezinta diferentele din
reevaluarea imobilizarilor corporale efectuata dupa data de 01.01.2004 | inregistrate la rezerve si
care se impozitcaza concomitent cu deducerca amortizarii fiscale aferenta anului 2013, confart.22
alin(5") din Codul Fiscal, incepand cu 01.05.2009.

Totalul deducerilor in suma de 358.062 lei reprezinta:

¥" amortizarca fiscala aferenta anului 2013 in suma de 342.732 lei

¥ rezerva legala constituita in limita a 5% din profitul brut in suma de 15.330 lei.
Totalul cheltuielilor nedeductibile in suma de 359.409 lei reprezinta :

" amortizare contabila in suma de 342.732 lei

v 30% din cheltuiclile aferente autovehicolelor in suma de 15.887 lei.

v alte cheltuieli nedeductibile in suma de 790 lei

Veniturile neimpozabile in suma de 7.533 lei reprezinta provizioane anulate pentru care nu
s-a acordat deducere,

&) Cifra de afaceri:
- prezentarca aceslela pe segmente de activitati si pe piete geografice

Cifra de afaceri neta realizata in anul 2013 csle in suma de 2.073.323 lei din care -

- din activitatea de baza-inchiriere = 1.773.202 lei
- din servicii prestate = 26.339 lei
- din activitati diverse (utilitati chiriasi) = 270.559 lei
- din vanzarea produselor reziduale = 3.023 len

f) Nu sunt evenimente ulterioare datei bilantului pentru anul 2013,

g) Explicatii despre valoarea si natura ¢

- vemiturilor si cheltuiclilor extraordinate- nu este cazul

- veniturilor si cheltuielilor inregistrate in avans:

Cheltuielile in avans in suma totala de 2.474 lei se refera la abonamente platite in avans
pentru anul 2014 la servicii de telefonie fixa si mobila. internet, actualizare legislatie, servicii
actionariat,

h} Ratele achitate in eadrul unui contract de leasing
- NUAVEM
i} In cazul unui leasing financiar, locatarul va evidentia urmatoarele :
- NU AVEM

1} Onorariile platite auditorilor/cenzorilor si onorariile platite pentru alte servicii de
certificare . servicii de consultanta fiscala si alte servicii decat cele de andit:




In baza contractului de audit financiar asupra situatiilor financiare incheiate la 31.12.2013.
onorariul a fost fixat la suma de 900 lei/ luna inclusiv TVA.

k) Efecte comerciale scontate neajunse la scadenta
La data de 31.12.2013 societatea detine efecte comerciale scontate neajunse la scadenta in

valoare totala de 35.300 lei.

I) Atunci cand suma de rambursat pentru datorii este mai mare decat suma primita,
diferenta se prezinta in notele explicative
— nu este cazul.

m) Datoriile probabile si angajamentele acordate
- nu ¢ste cazul

n) Angajamentele sub forma garantiilor de orice fel, in cazul in care nu exista obligatia de a
le prezenta ca datorii:

La31.12.2013 . SC HABITAT PROIECT SA lasi are urmatoarele angajamente sub forma
de garantii
_ Garantii de buna executie a contractelor de proiectare sub forma de depozite bancare in
valoare totala de 104.600 lei:
. Garantii retinute de furnizori in valoare de 1.100 let.

DIRLCTOR GENERAL. DIRECTOR ECONOMIC,
Ing.Plesu luligna-Otlia Fe MichireAariana




