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Informatii referitoare la NOTA 1 “Active imobilizate”

1. Imobilizari necorporale

a) Intrari imobilizari necorporale — valoarea totala a fost de 20.352 lei, reprezentand
*achizitionarea de licente pentru programul informatic “My Biz
b) lesiri de imobilizari necorporale in suma de 101.200 lei,reprezinta :
- programe informatice din pericada 2000 — 2005 , care nu se mai foloseau in valoare de
47.568 lei ,precum si licentele aferente acestora in valoare de 53.632 lei.

2. Imobilizari corporale
a) Intrari de imobilizari corporale in valoare totala de 702.557 lei, astfel:
- constructii in valoare de 291.714 lei si reprezinta :

In baza autorizatiei de constructie nr.63 /21.06.2010, s-au executat lucrari pentru construirea
" Statie de epurare ape uzate “- la imobilul “ Complex lzvorul Rece” Sinaia. L.a data de 22.06.2012
a fost incheiat procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr.13413 —incheiat cu Primaria

L Sinaia.Valoarea constructiei a fost de 243.589 lei , iar dotarile cu echipamente necesare
functionarii au fost in valoare de 77.874 lei — reprezentand :
» Statie de epurare 40 LE - 35.282 lei ( Anexa 1)
» Rezervor de apa 70 mc - 42.592 lei ( Anexa 3)
Suma de 48.125 lei ,evidentiata in contul de imobilizari corporale in curs din luna septembrie
2010, a suplimentat valoarea imobilului Vila Stejarul ,reprezentand " tamplarie de aluminiu
“facand parte din lucrarile de investitii incheiate in luna martie 2010.
b) 188.419 lei reprezinta valoarea de achizitie de instalatii tehnice conform Anexei nr.3
¢) 95.582 lei reprezinta valoarea de intrare pentru alte instalatii si utilaje ( Anexa 4)
d) In luna august a fost incheiat — Procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor
nr.17936 ,cu Primaria Sinaia , prin care s-au desfiintat casute ,bungalouri si cladiri anexe din
zona "Complex lzvorul Rece ”, a caror valoare a fost de 87.365 lei ,inainte de reevaluarea
efectuata la 31.12.2011,
,:) Activele desfiintate au fost construite in anul 1970 si devenisera improprii folosirii lor. (Anexa
L 2 )

3. Ajustari de valoare

Metoda de amortizare folosita a fost — amortizarea liniara conform legislatiei in vigoare , astfel:

- Constructii -995.706 lei
- Echpamente tehnice ,mijloace de transport - 983.222 lei
- Alte mijloace fixe - 322.427 lei

4.Imobilizarile financiare reprezinta :

a)Participarea cu suma de 6000 lei la capitalul social al SC Registrul Independent Monitor
SA,Bucuresti.

b)Participarea cu suma de 500 lei la capitalul social al “ Asociatiei pentru promovarea
turismului Prahova “

c)valoarea imprumutului acordat SC “Centrul de pregatire si formare profesionala -
International “ SRL , in suma de 30.000 lei, a fost incasat in data de 11.05.2012.




5. Imobilizarile corporale in curs ,sunt in valoare de 288.909 lei si reprezinta :

- construire ” Capela “ conform autorizatiei de constructive nr. 135 /04.11.2010 cu valoarea de
120.535 lei

- imprejmuire provizorie teren aferent “Zona statie inferioara Telegondola “ conform Certificat de
urbanism nr.240 /28.10.2010 in valoare de 21.300 lei

- imprejmuire teren situat in strada M.Kogalniceanu nr.17 cu valoare de 25.532 lei

- construire “Cabana Montana “ treif stele in Zona statie inferioara Telegondola conform Certificat
de urbanism nr.250/15.11.2010 ,cu valoarea de 121.541 lei — reprezentand proiectul de executie a
constructiei ( Dp+P+E+Em+M)

6. Avansuri acordate pentru alte imobilizari corporale sunt in suma de 7454 lei reprezentand
corpuri de iluminat.

Director general Director economic
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NOTA 2

PROVIZIOANE

Prin incheierea de sedinta din data de 21.05.2012 pronuntata de Tribunalul Prahova
Sectia a Il a Civila , de Contencios Administrativ si Fiscal in dosarul nr.3341/105/2012 , afost
deschisa procedura insolventei prin care s-a dispus intrarea in faliment prin procedura
simplificata in temeiul Legii nr.85/2006 privind procedura insolventei impotriva debitorului SC
Bowl Alley SRL —Sinaia.

SC International SA a desfasurat relati comerciale in baza contractului
nr.1429/02.11.2009 si a actului aditional nr.523/31.05.2011 , avand c¢a obiect inchirierea unui
spatiu in suprafata de 700 mp , in cladirea “Imobil Servicii Complexe” situata in str. Avram lancu
nr.4 C.

In schimbul folosintei spatiului ,debitoarea se obliga sa plateasca o chirie lunara de
5000 euro plus TVA ,precum si cota parte din contravaloarea utilitatilor junar.

La data deschiderii procedurii de insolventa debitoarea inregistra facturi neachitate in
suma de 127.427 lei , motiv pentru care la incheierea exercitiului financiar s-a trecut clientul in

categoria creantelor incerte si nu s-a constituit provizion.
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NOTA 3
REZULTATUL FINANCIAR - ANUL 2012

Rezultatul brut pentru anul 2012 reprezinta pierdere in suma de 83.553 lei astfel :

- profit din exploatare 1.314.403 lei

- pierdere financiara 1.397.956 lei
Director general Director economic
Rusanu Anca Daniela Avram Adriana
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NOTA 4
ANALIZA REZULTATULUI DIN EXPLOATARE

Nr. Indicatori Exercitiu financia:!el
ert. Precedent Curent
1 Cifra de afaceri 3.933.584 14.055.374
2 | Costul bunurilor vandute si serviciilor prestate 23.985.663 12.100.346
(3+4+5)
3 | Cheltuielile activitatii de baza 1.546.727 3.562.140
4 | Cheltuielile activitatilor auxiliare 19.441.396 6.052.974
- 5 | Cheltuieli indirecte de productie 2.997.540 2.485.232
) 6 | Rezultatul brut aferent cifrei de afaceri nete (1-2) ~20.052.079 1.955.028
7 Cheltuieli de desfacere,reclama,publicitate 7.998 113.423
8 | Cheltuieli generale de administratie 138.379 811.323
9 | Alte venituri de exploatare 653.523 284.121
10 | Rezultatul din exploatare (6-7-8+9) -19.544.933 1.314.403

Rezultatele curente nu pot fi comparate cu exercitiul precedent decarece in anul 2011

hotelul a fost inchis 9 luni pentru renovare.

9
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NOTA §

SITUATIA CREANTELOR SI DATORIILOR

Sold la 31 Termen de lichiditate
Creante decembrie b 1
(col. 2 + 3) sub 1 an peste 1 an
0 1 2
TOTAL, din care: 1.634.096 1.634.096
CREANTE DIN ACTIVE CIRCULANTE
= Clienti (ct. 411, 418+4092+4118-491) 1.623.492 1.623.492
= (Creante - asigurari sociale -
= Alte creante cu statul si institutii publice (441-4424) 6.833 6.833
=  Debitori - diversi (ct. 461 - 496) 3.771 3.771
| Termen de exigibilitate
™ Datorii Sold la 31 dec. ntre 1.5 :
\ {col. 2 +3 + 4) Sub 1 an ani Peste 5 ani
0 1 2 3 4
DATORII CE TREBUIE PLATITE
INTR-O PERIOADA DE 1 AN, din care: 1.782.105 |~ 1.782.105
Avansuri incasate in conful comenzi (ct. 419) 136.262 136.262
Datorii comerciale (ct. 401 + 404+408) 1.202.207 1.202.207
Datorii cu personal si asigursri sociale (ct. 421 + 426 +
427 + 4428 + 431 + 437) 66.565 66.565
Impozit pe profit {ct. 441) - -
Taxa pe valoarea adaugata (4423) 58.616 58.616
Impozit salarii (ct. 444) 7.467 7.467
ﬁ;llt?e)datoru fata de stat si institutii publice (ct. 446 + 857 857
Creditori diversi (ct. 462) 14,165 14.165
Alte datorii — garantii de buna executie 274.910 274.910
Decontari in cadrul grupului si alte datorii {ct. 4281) 21.056 21.056
DATORII CE TREBUIE PLATITE 18.436.129
LINTR-O PERIOADA MAI MARE DE UN AN e 18.436.129
~../CREDIT BANCAR PE TERMEN LUNG - LEI -
CREDIT BANCAR PE TERMEN LUNG — EUROQO
EXPRIMTA IN LEI 18.436.129 18.436.129

Informatii referitoare Ia continutul Notei 5 “Situatia creantelor si datoriilor”

I. CREANTE,

- clienti din activitatea lunii decembrie
- clienti din activitatea lunii noiembrie
- clienti facturi de intoocmit

- clienti incerti sau in litigiu

- impozit profit de recuperat

- provizioane pentru clienti in litigiu

IIl. DATORII

TOTAL 1.634.096 lei

816.422 lei
555.012 lei
112.259 lei
143.570 lei
6.833 lei
16.143 lei

, din care

a) datorii ce trebuie platite intr-o pericada de pana la 1 an sunt in valoare de 1.782.105 lei,

din care :
- clienti creditori din prestari servicii

136.262 lei
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datorii curente catre furnizori 1.202.207 lei

- datorii cu personalul si asigurari sociale 66.565 lei
- datorii cu taxa pe valoare adaugata 58.616 lei
- garantii de buna executie 274.910 lei

b) datorii ce trebuie platite intr-o perioada mai mare de 1 an sunt in valoare de 18.436.129 lei
si reprezinta valoarea in lei a creditului in euro ramas de plata ,in valoare de 4.162.500
euro la cursul valabil la 31.12.2012 ,respectiv 1 euro = 4,4291 lei

Astfel, in data de 18.07.2011 s-a incheiat cu Unicredit Tiriac Bank S.A. un contract de credit
in valoare de 4.500.000 euro plus suma de 6.402.750 ron — linie de TVA.

Creditul de investitii in suma de 4.500.000 euro reprezinta maxim 75% din valoarea
bugetului estimat al proiectului si a fost acordat de pe perioada de 92 luni, iar 25% din valoarea
proiectului, respectiv 1.500.000 euro a fost contributie proprie. Rata dobanzii este de EURIBOR Ia
3 luni plus marja de 3% pe an. Acest credit a beneficiat de o perioada de gratie de pana la un an,
dar nu mai tarziu de 30.06.2012.

Creditul pentru linia de TVA - ron in suma de 6.402.750 ron a fost acordat pe o perioada
mai mica, respectiv pana la 30.09.2012, iar dobanda este de ROBOR la 3 luni plus maja de 3% pe
an. Acest credit va fi rambursat din recuperarile de TVA de la Stat aferente si TVA de incasat de la
clineti, dar nu mai tarziu de data de 30.09.2012.

Creditul, plus dobanzile, comisioanle si celelalte costuri au fost garantate printr-o ipoteca de
rang | in favoarea Bancii Unicredit Tirlac Bank asupra bunului imobil situat in localitatea Sinaia, str.
Avram lancu nr. 1, judetul Prahova, constand in teren intravilan in suprafata totala de 4.791 mp si
contructia Hotel International. Ipoteca ramane in vigoare pana la restituirea integrala a creditului,
conform contractului de garantie imobiliara incheiat in data de 18.07.2011.

Pe langa aceste contracte s-au mai incheiat:

- Contract de cesiune cu scop de garantie:

- Declaratie de subordonare pentru actionarii principali, prin care se stipuleaza ca nu vor fi
platite dividende pe intrega durata a contractului de Credit, fara acordul prealabil scris al bancii;

- Contract de garantie reala mobiliara asupra soldurilor conturilor.

In exercitiul financiar incheiat societatea a achitat :

a) Facilitatea de credit contractata in lei pentru linia de TVA ramasa de platit la finele anului
2011.din rambursarile de TVA obtinute.

In urma efectuarii controalelor ANAF —Prahova conform “Deciziei de rambursare a TVA
—pentru lunile septembrie si octombrie 2011 *, incasata in luna februarie 2012 ,in
valoare de 2.038.160 lei , si a “Deciziei de rambursare TVA pentru lunile noiembrie —
decembrie 2011 “,incasata in luna aprilie 2012 ,in valoare de 1.081.555 lei. -

Valoarea dobanzilor platite in perioada ianuarie — mai 2012 pentru creditul in lei a fost in
suma de 77.600 lei.

b) Facilitatea de credit pentru investitii in valoare totala de 4.500.000 euro ,din luna iunie
2012 a expirat perioada de gratie privind rambursarea creditului,astfel ca din luna iulie s-
au platit conform scadentarului ratele calculate.

In perioada iulie- decembrie 2012 ,s-a platit lunar rata creditului in valoare de 56.250
euro ,respectiv 337.500 euro echivalent in lei 1.527.278 lei.

Dobanzile platite in exercitiul financiar incheiat au fost in suma de 170.833 euro —
echivalent in lei 759.642 lei.

In pericada de raportare societatea nu a inregistrat intarzieri la plata ratelor si a
dobanzilor pentru facilitatile de credit contractate.

Director general Director economic

Rusanu Anca Daniela AvramAdriana
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NOTA 6

PRINCIPII, POLITICI SI METODE

A. Evaluarea posturilor cuprinse in situatiile financiare s-a facut respectandu-se
urmatoarele principii:

= Principiul continuitatii activitatii - potrivit caruia nu se intrevad evenimente care sa afecteze
continuitatea activitatii intr-un viitor previzibil.

= Principiul permanentei metodelor - in anul financiar 2012 s-au respectat metode contabile
utilizate, de mentionat fiind folosirea in cadrul gestiunilor de stocuri (marfuri) a metodei
cantitativ - valorice. De remarcat faptul ca nu au existat influente sau tendinte care sa conduca
la modificari ale patrimoniului (regularizarea facandu-se cu ocazia inventarierii).

= Principiul prudentei - in exercitiul financiar au fost recunoscute profiturile pana la 31.12.2012
iar pentru lucrarile de modernizare efectuate la constructiile din patrimoniu s-a tinut cont de
acest principiu.

= Principiul independentei exercitiului - s-au respectat prevederile acestui principiu pofrivit
caruia toate veniturile si cheltuielile aferente anului 2012 au fost evidentiate fara a se tine
seama de data incasarii sumelor sau a efectuarii platilor.

= Principiul evaluarii separate a elementelor de activ_si pasiv - a fost respectat principiul
evaluarii separate a elementelor de activ si pasiv.

= Principiul intangibilitatii — a fost respectat, astfel bilanful de deschidere pentru exercitiul
financiar actual corespunde cu bilantul de inchidere al exercitiului financiar precedent.

= Principiul prevalentei economicului_asupra juridicului - potrivit caruia informatiile din
situatiile financiare trebuie sa reflecte realitatea economica, nu numai forma juridica.

* Principiul necompensarii - s-au facut compensari intre creante si datorii ale societatii cu
acelasi agent economic, cu respectarea prevederilor legale,

= Principiul pragului de semnificatie - s-a determinat pragul de semnificatie prin compararea
unor indicatori financiari (lichiditate, solvabilitate, profitabilitate) calculati.

B. Politici si metode contabile folosite in situatiile financiare

Politicile contabile reprezinta principiile, fundamentele, conventiile, regulile si practicile
specifice adoptate de societate in pregatirea si prezentarea documentelor financiare.

Situatiile financiare la 31.12.2012 au fost intocmite in conformitate cu OMF 3055/2009,
moneda de prezentare este RON, tranzactiile in moneda straina sunt inregistrate la cursul de
schimb din data efectuarii tranzactiei.

B1. Active imobilizate
Imobilizarile necorporale si corporale au fost recunoscute in conformitate cu OMF
3055/2009, astfel:
» valoarea initiala se bazeaza pe costul istoric;
= [ntrarile s-au recunoscut la pretul de achizitie sau costul de productie;
» |esirile s-au inregistrat la valoarea contabila la data operatiuni;
* in bilant, acestea se prezinta la valoarea neta.
Amortizarea s-a calculat in conformitate cu Legea nr. 15/ 1994 dupa metoda liniara, pentru
mijloace fixe cu valoare de intrare mai mare de 1.800 lei, conform HG nr. 105/2007.
Imobilizarile in curs au fost inregistrate si s-au recunoscut la costul istoric iar transferurile de
imobilizari in curs s-au efectuat la valoarea contabila a acestora la data operatiunii.
Imobilizarile financiare in conformitate cu OMF 3055/2009 s-au recunoscut la costul istoric.

B2. Activele circulante

Stocurile, in conformitate cu OMF 3055/2009, fiind active detinute pentru a fi vandute pe
parcursul desfasurarii normale a activitatii sau active sub forma de materii prime, materiale si alte
consumabile ce se folosesc in procesul de productie si pentru prestarea de servicii au fost
recunoscute la intrare la cost de achizitie si cost de prelucrare.
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Evaluarea iesirilor s-a facut prin metoda primul intrat - primul iesit pentru gestiunea de
materiale consumabile din cadrul depozitului societatii si prin metoda pretului mediu pentru
gestiunile de marfuri.

In bilant au fost inscrise la valoarea neta.

B3. Tertii

Datoriile si creantele s-au recunoscut in contabilitate pe baza costului istoric la sfarsitul
exercitiului, acestea au fost evaluate la cost istoric.

Creantele in valuta s-au evaluat pe baza cursului de schimb valutar in vigoare la sfarsitul
exercitiului, conform OMF 3055/2009, diferentele de curs valutar la data bilantului fata de cele
inregistrate initial au fost recunoscute direct ca venituri si cheltuieli ale exercitiului financiar. La
sfarsitul anului 2012, cursul valutar BNR a fost de: 1 euro =4,4291 lei, 1 $=3,3619 lei .

B4. Cheltuieli si venituri

Veniturile din exploatare au fost recunoscute in contul de profit si pierdere in momentul in
care serviciile au fost prestate. Veniturile din dobanzi pe masura incasarii lor.

Cheltuielile sunt recunoscute in contul de profit si pierdere in perioada in care au fost
efectuate, evidenta lor se tine pe feluri de cheltuieli.

BS. Capitalul social
Capitalul social a fost recunoscut la valoarea nominala a actiunilor din care este compus,
conform costului istoric.

B6. Rezerve
Rezervele s-au recunoscut in contabilitate, [a fel ca in cazul capitalului social, la
inregistrarea in patrimoniu, pe baza costului istoric, reprezentand:

- lei -
-rezerve legale 679.644 | reprezinta 20% din capitalul social
- rezerve din reevaluare cf. HG | 3.704.725 | Inregistrate la 31.12.2002
403/2002
- rezerve din reevaluare cf. HG | 10.337.695 | Inregistrate la 31.12.2005
1553/2003
- rezerve din reevaluare 2008 4.122.996 | Inregistrate la 31.12.2008
- rezerve din diferente de curs 51.660 | Reprezinta profitul rezultat din reevaluarea

disponibilului in devize detinute Ila
31.12.2001, neimpozabil cf. Legii 189/2001

- rezerve din facilitati fiscale, din care: 126.815
a. 24,836 | Reprezinta cota redusa de impozit {5%)
pentru exportul de bunuri si servicii

b. 101.979 | Reprezinta reducerea de impozit pe profit
aplicata asupra profitului investit (50%)
- rezerve reprezentand surplus 792.006
- alte rezerve 18.734.891 | Reprezinta repartizari profituri nete, inclusiv
2010

B7. Rezultatul reportat este clasificat in:

@ rezultatul reportat provenit din modificarile politicilor contabile folosit in anul 2 de
aplicare a [LA.S.-urilor in care s-au inregistrat ajustarile generate de schimbarea
politicilor contabile datorita implementarii Standardelor Internationale de
Contabilitate — 3.490 lei profit ;

@ rezultatul reportat reprezentand pierderea neacoperita aferenta exercitilui
financiar 2011 - 19.881.636 lei

Director general Director economic
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NOTA 7

ACTIUNI S1 OBLIGATIUNI

Referitor la nota 7 “Actiuni si obligatiuni” se prezinta urmatoarele informatii:

Q capitalul social subscris la 31.12.2012 3.398.222,30 lei
Q@ numarul si valoarea totala a fiecarui tip de actiuni emise 33.982.223 actiuni
@ actiuni rascumparate -
Q actiuni emise in timpul exercitiului financiar 2012 -
/:) @ tipul actiunilor comune,
\ nominative
@ valoarea nominala a unei actiuni 0,10 lei /actiune
Director general Director economic
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NOTA 8

INFORMATII PRIVIND SALARIATII, ADMINISTRATORII Sl DIRECTORII

@ SALARIZAREA administratorilor si a conducerii executive:

» administratorii societatii au primit in cursul exercitiului financiar 2012 indemnizatii in
conformitate cu prevederile Legii nr. 31 / 1990 republicata

= conducerea executiva a fost salarizata prin hotararile Consiliului de Administratie si cu
respectarea Codului Muncii

= perscnalul din conducerea executiva nu a beneficiat de credite sau avansuri in folosul
propriu din partea societatii

= nu au existat obligatii contractuale cu privire la pensiile administratorilor sau conducerii

executive
@ SALARIATI
= numar mediu de salariati in exercitiul financiar 2012; 48

= numarul mediu de salariati pe categorii:

- muncitori: 35
- personal administrativ, tehnic, economic si de conducere: 13
= salarii platite in exercitiul financiar 2012, din care: 634.239 lei
- colaboratori 8.400 lei
= tichete de masa acordate salariatilor 91.278 lei
= cheliuieli cu asigurarile sociale 132.424 lei
= cheliuieli cu asigurarile sociale pentru sanatate si somaj 37.715 lei

Q In cursul anului 2012 s-au acordat ajutoare sociale in valoare de 1600 lei

Director general Director economic
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NOTA 9

ANALIZA PRINCIPALILOR INDICATORI ECONOMICO - FINANCIARI

1. Indicatori de lichiditate
Active curente  4.112.442

Q Lichiditate curenta = — = =
Datorii curente  1.782.105

3

Indicatorul ofera garantia acoperirii datoriilor curente din activele curente. Se utilizeaza in
analiza financiara pe termen scurt si indica masura in care drepturile creditorilor pe termen scurt
sunt acoperite de valoarea activelor care pot fi transformate la nevoie in bani lichizi. Valoarea
recomandata acceptabila este in jurul valorii 2.

L Active curente - Stocuri  4.112.442 -158.379
@& Lichiditate = — =
Datorii curente 1.782.105

=2,22

imediata
Valoarea acceptabila a acestui indicator, numit si “testul acid” este mai mare de 1.
Comparand valorile obtinute cu valorite de referinta se observa ca societatea are o
lichiditate foarte buna pe termen scurt la sfarsitul anului.

2. Indicaforii de activitate exprima adecvarea dimensionarii stocurilor la ritmul
activitatii de vanzare si implicit eficienta controlului asupra unor componente semnificative a
capitalului circulant.

Viteza de rotatie = Costul vanzirilor 14.055.374 _

Stocmediu = 156.213
Viteza de rotatie aproximeaza de cate ori stocul a fost rulat in exercitiul financiar.
sau '
_ Stocmediux365zile 156.231x365 Azile
Numarul de zile de stocare Costvanzare  14.055.374

Indica numarul de zile in care bunurile sunt stocate in unitate.

Viteza de rotatie a clientilor =
- Sold mediu clienti x 365 zile _ 1.314.370x365

Cifra de afaceri 14.055.374
Reprezinta eficacitatea societatii in colectarea creantelor sale si exprima numarul de zile
pana la data la care debitorii achita datoriile catre societate.

= 34zile

Viteza de rotatie a creditelor furnizori
- Sold mediu furnizori x 365 zile _989.159x365

- = = 25zile
Achizitii de bunuri 14.055.374

Reprezinta aproximativ numarul de zile de creditare pe care societatea il obtine de la
furnizorii sai.

cifrade afaceri 4365 — 14.055.374
o Viteza de rotatie a activelor = activeimobilizate 61.256.109

x365=283,75

imobilizate



Viteza de rotatie a activelor imobilizate evalueaza eficacitatea managementului activelor
prin examinarea valorii cifrei de afaceri generata de o anumita cantitate de active.
Cifra de afaceri 365 14.055.374

x365= X
Active totale 65.368.551

Q@ Viteza de rotatie a activelor = 365 =178

totale
Indica eficienta financiara generala a societatii, interesul fiind realizarea aceleiasi cifre de
afaceri cu un volum mereu mai redus de active.

3. Indicatori de profitabilitate

Rata capitalului = Profitbrut + dobanzi x100=0

Capital angajat

angajat

Rentabilitatea capitalului angajat reprezinta profitul pe care-l obtine societatea din banii
investiti in afacere.
Profit
rofit exploatare »100 = 1.314.403

Rata rentabilitatii economice = = x100=2,02
Activ total 65.368.551
(Profitabilitate )
Rata rentabilitatii veniturilor = mxl 00=0
Venituritotale

Indicatorii de rentabilitate si profitabilitate exprima eficienta activitatii societatii, in sensul
capacitatii acesteia de a obtine un profit din activitatea desfasurata. Rata rentabilitatii financiare
trebuie sa fie mai mare decat rata medie a dobanzii bancare.
profitdinexploatare 4100 = 1:314.403 _ 00— 935

cifra de afaceri 14.055.374

Marja bruta din vanzari arata performanta in obtinerea de preturi avantajoase de vanzare,
valoarea minima acceptata a acestui indicator este 10.

Marja bruta din vanzari =

4. Indicatori de risc
Capital imprumutat 4100 = 18.436.129
Capital propriu 45.158.293

Gradul de indatorare arata limita pana la care societatea este finantata din alte surse
decat fondurile sale proprii.

x100 = 40,82%

Grad de indatorare =

5. Indicatori privind acoperirea dobanzilor

profitexploatare  1.314.403

cheltuieli cudobanda  837.243

Indicatorul privind acoperirea dobanzilor determina de cate ori firma poate achita cheltuiala
cu dobanda. Cu cat valoarea indicatorului este mai mica, cu atat pozitia societatii este considerata
mai riscanta.

-

6. Productivitatea muncii exprimata prin raportul dintre cifra de afaceri si numarul
total de salariati direct productivi este:
cifradeafaceri  14.055.374

numar total salariati 50

= 281.107




Profit net
Numar actiuni

Rezultatul pe actiune reprezinta imbogatirea actionarilor in cursul unui an, indiferent daca
se distribuie ca divident sau se capitalizeaza.

7. Rezultatul pe actiune = = (lei

Director general Director economic

Rusanu Anca Daniela Avram Adriana
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NOTA 10
ALTE INFORMATII

@ Informatii cu privire la prezentarea societatii
» sediul si forma juridica:  Sinaia, str. Avram lancu nr. 1; societate pe
actiuni
» tara de infiintare: Romania
* adresa sediului social:  Sinaia, str. Avram lancu nr. 1

@ Informatii privind relatiile intreprinderii cu filiale, intreprinderi asociate sau cu alte
intreprinderi in care detine titiuri de participare strategice
= S.C. Registrul Independent Monitor S.A. 3,33% din capitalul social
respectiv 6.000 lei
»  Agociatia pentru Promovarea Turismului Prahova 500 lei.

Q@ Modalitatea folosita pentru exprimarea in moneda nationala a elementelor
O patrimoniale, a venituilor si cheltuielilor evidentiate initial infr-o moneda straina
= FElementele patrimoniale au fost inregistrate in evidenta contabila in
moneda nationala (lei), iar evidenia dispenibilitatilor in banci sau depozite
bancare, precum si pentru clientii care au achitat in devize, s-a tinut in lei
si devize.

Q?  Informatii referitoare la impozitul pe profit
= Proportia dintre activitatea curenta si cea extraordinara.
In exercitiul financiar 2012, 100 % din activitate este activitate curenta.
= Reconcilierea dintre rezuliatul exercitiului si rezultatul fiscal in exercitiul financiar 2012

-lei -
1 | Venituri din exploatare 14.339.495
2 | Cheltuieli din exploatare 13.025.092
3 | Profit exploatare 1.314.403
4 | Venituri financiare 2991.620
5 | Cheltuieli financiare 2.389.576
6 | Pierdere financiara 1.397.956
P 7 | Pierdere totala 83.553
D 8 | Cheltuieli nedeductibile, din care: 668.898
- combustibil 58.615
- amenzi, penalitati 1.162
- sponsorizare 20.036
- alte cheltuieli 63.645
- creants -
- amortizare nedeductibila, cf. OUG 34/2009 796.297
- amortizare cf. Art. 24/l egea 571/2003 270.857
9 | Venituri neimpozabile -
10 | Profit impozabil inainte de reportarea pierderii 585.345
11 | Pierdere fiscala de recuperat 2011 19.149.739
13 | Pierdere fiscala de recuperat 2012 18.564.394

Cifra de afaceri realizata in exercitiul financiar 2012 este de 14.055.374

lei,realizata asffel :
- productia vanduta
- vanzari de marfa

13.953.991 lei
101.383 lei




Rezultatul din exploatare este profit — 1.314.403 lei

Rezultatul financiar este pierdere — 1.397.956 lei din care:

- pierdere din dobanzi 826.778 lei
- pierdere din diferenta curs 571.178 lei
= Rezultatul brut — pierdere 83.553 lei
= Cheltuieli nedeductibile 668.898 leidin care:
- cheltuieli combustibil +alte cheltuieli auto cf.OUG 24/2012 58.615 lei
-amenzi si penalitati 1.162 lei
-sponsorizare 20.036 lei
~amortizare nededuciibila cf. OUG 34/2009 525.440 lei
» Rezultat fiscal — profit 585.345 lei
* Pierdere fiscal de recuperat 2011 19.149.739 lei
= Pierdere fiscal de recuperat 2012 18.564.394 lei

= Angajamente acordate —nu

»  Angajamente primate — nu
=  Pespagubiri

In luna februarie 2012,s-a efectuat un “Raport de expertiza initiala a daunei “ privind
avariile produse la constructia “Complex [zvorul Rece “,datorate zapezii acumulate pe acoperis.
Locatia respectiva este asigurata conform “Polita de asigurare”nr.22404288,incheiata cu
Societatea de Asigurari Chartis Romania SA- Bucuresti ,pentru perioada 20.02.2012 - 19.02.2013,
si in baza acesteia societatea a fost despagubita cu suma de 30.408 euro,incasata in luna mai
2012 ( echivalent lei 135.095 lei )

|. CONTRACTE DE CONCESIUNE
1.1. Prin contractul nr. 9504/25.05.2006 incheiat cu Consiliul Local al orasului Sinaia s-a
concesionat un feren situat in Sinaia, str. Avram lancu fn., in suprafata de 10,00 mp avand
destinatia “realizare transformator de energie electrica de 400 kw”, pe o pericada de 49 de ani,
achitat integral — 200 euro, echivalent in lei 710,58 lei.

1.2. Prin contractul nr. 22577/28.11.2006 incheiat cu Consiliul Local al orasului Sinaia s-a
concesionat prin licitatie publica deschisa un teren in suprafata de 6.000 mp, situat in Sinaia, zona
de dezvoltare a terenului schiabil UPV26B, destinat realizarii unei parcari auto, zona siguranta
trafic schiori. Durata de executare este de 24 de luni de la data eliberarii autorizatiei de constructie.
Durata concesiunii este de 49 de ani si poate fi prelungita cu cel mult jumatate din durata initiala,
prin acordul partilor. Pretul concesiunii este de 22 euro/mp, asa cum a rezultat in urma licitatiei
publice din data de 01.11.2006, rezultand un pret total de 132.000 euro. La data semnarii
contractului, societatea a achitat o prima rata din contravaloarea concesiunii, adica 30% , respectiv
39.600 euro, echivalent suma de 138.844 lei. Restul se va achita esalonat in 5 rate anuale. In anul
2007 s-au achitat 18.480 euro, iar in anul 2008 18.480 euro. Din suprafata de 6.000 mp s-au
cumparat in noiembrie 2008, 1700 mp, suprafata de teren ce a ramas in concesiune este de 4.300
mp, pentru care suma de plata pe concesiune este de 39.732 euro. In luna mai 2011 s-au platit
13.244 euro, echivalentul a 54.648 lei, ultima rata, astfel valoarea concesiunii este de 355.890 lei.



O

Il. CONTRACT DE CREDIT BANCAR

Incepand cu luna martie 2011 a inceput un amplu proces de reamenajare si modernizare a
Hotelului International si care s-a finalizat in luna decembrie 2011.

Lucrarile s-au desfasurat in baza autorizatiei de construire nr. 22/24.02.2011 pentru
refacere fatade, reabilitare termica si ridicare grad de confort.

Bugetul estimativ al lucrarilor de renovare si modernizare s-a ridicat la aproximativ
6.000.000 euro, din care 1.500.000 euro au fost suportati din surse proprii, iar pentru restul de
4.500.000 euro s-a contractat un credit bancar, in conformitate cu Hotararea Adunarii Generale
Extraordinare a Actionarilor din data de 08.04.2011.

Astfel, in data de 18.07.2011 s-a incheiat cu Unicredit Tiriac Bank S.A. un coniract de credit
in valoare de 4.500.000 euro plus suma de 6.402.750 ron - linie de TVA.

Creditul de investitii in suma de 4.500.000 euro reprezinta maxim 75% din valoarea
bugetuiui estimat al proiectului si a fost acordat pe perioada de 92 |uni, iar 25% din valoarea
proiectului, respectiv 1.500.000 euro a fost contributie proprie. Rata dobanzii este de EURIBOR la
3 luni plus marja de 3% pe an. Acest credit beneficiaza de o perioada de gratie de pana la un an,
dar nu mai tarziu de 30.06.2012.

Creditul pentru linia de TVA — ron in suma de 6.402.750 ron a fost acordat pe o perioada
mai mica, respectiv pana la 30.09.2012, iar dobanda este de ROBOR la 3 luni plus maja de 3% pe
an. Acest credit va fi rambursat din recuperarile de TVA de la Stat aferente si TVA de incasat de la
clineti, dar nu mai tarziu de data de 30.09.2012.

Creditul, plus dobanzile, comisioanle si celelalte costuri au fost garantate printr-o ipoteca de
rang | in favoarea Bancii Unicredit Tiriac Bank asupra bunului imobil situat in localitatea Sinaia, str.
Avram lancu nr. 1, judetul Prahova, constand in teren intravilan in suprafata totala de 4.791 mp si
contructia Hotel International. Ipoteca ramane in vigoare pana la restituirea integrala a creditului,
conform contractului de garantie imobiliara incheiat in data de 18.07.2011.

Pe langa aceste confracte s-au mai incheiat:

- Contract de cesiune cu scop de garantie:

- Declaratie de subordonare pentru actionarii principali, prin care se stipuleaza ca nu vor fi
platite dividende pe intrega durata a Contractului de Credit, fara acordul prealabil scris al bancii;

- Contract de garantie reala mobiliara asupra soldurilor conturilor;

La finele perioadei de raportare societatea a rambursat in totalitate facilitatea de credit in lei
(linia de TVA ),in suma de 3.119.716 lei valoare ramasa de plata la sfarsitul anului 2011 ,si a fost
platita din rambursarile de TVA.Dobanda aferenta platita in anul 2012 a fost de 77.600 lei

Pentru facilitatea de credit de investitii ,in valoare de 4.500.000 eurg,in luna iulie a expirat
perioada de gratie ,astfel in pericada iulie- decembrie 2012, s-a platit lunar suma de 56.250
euro,respectiv 337.500 euro pentru aceasta perioada,echivalentul in lei a fost de 1.527.278 lei.

Dobanda aferenta acestui credit ,in perioada de raportare a fost de 170.833
euro,echivalentul in lei 759.642.

Obligatiile aferente creditului s-au efectuat in ziua scadentei fara a inregisira restante.

lll. CONTRACTE DE INCHIRIERE SPATII

3.1. Prin hotararea Consiliului de Administratie din 01.06.2011 s-a aprobat incheierea
contractul de inchiriere nr. 525 /01.06.2011 intre S.C. “International” S.A. Sinaia si S.C. “Corex &
C.B.” S.R.L. Sinaia pentru urmatoarele spatii din incinta hotelului International: Sala Tirol situata la
mezaninul hotelului International; Restaurant Panoramic , bar de zi situat la parterul hotelului,
bucatarie situata la mezaninul hotelului, magazii si vestiare (barbati si femei) situate la subslolul
hotelului; spatiul situat la parterul hotelului, ce poate fi folosit cu destinatia de restaurant. Contractul
s-a incheiat pe o pericada de 3 ani incepand din 01.06.2011, valoarea chiriei este de 30.000 euro
+ TVA/luna pentru Restaurantul Panoramic {inclusiv bucataria, magaziile si vestiarele); 5.000 euro
+ TVA/luna pentru Sala Tirol si 5.000 euro + TVA/luna pentru spatiul situat la parterul hotelului.

3.2. SC International SA a desfasurat relatii comerciale in baza contractului nr.1429/02.11.2009 si
a actului aditional nr.523/31.05.2011 , avand ca obiect inchirierea unui spatiu in suprafata de 700
mp , in cladirea “Imobil Servicii Complexe” situata in str. Avram lancu nr.4 C spatiu destinat pentru
bowling, biliard. In schimbul folosintei spatiului ,debitoarea se obliga sa plateasca o chirie lunara de
5000 euro plus TVA ,precum si cota parte din contravaloarea utilitatilor lunar.



Prin incheierea de sedinta din data de 21.05.2012 pronuntata de Tribunalul Prahova ,Sectia a
[l a Civila , de Contencios Administrativ si Fiscal in dosarul nr.3341/105/2012 , a fost deschisa
procedura insolventei prin care s-a dispus infrarea in faliment prin procedura simplificata in temeiul
Legii nr.85/2006 privind procedura insolventei impotriva debitorului SC Bowl Alley SRL —Sinaia.

La data deschiderii procedurii de insolventa debitoarea inregistra facturi neachitate in valoare de
127.427 lei , motiv peniru care s-a solicitat in baza prevederilor din Legea nr.85/2006 ,republicata
si modificata,inscrierea la masa credala a debitoarei.

In luna septembrie 2012 s-a incheiat Contractul de vanzare stocuri nr. 769/27.09.2012,prin
care societatea a achizitionat fondul de marfa al debitoarei,precum si Contractul de cedare
folosinta nr.748/15.09.2012 ,astfel a fost preluat spatiul poprietatea societatii,precum si activitatea
desfasurata de debitoare , respectiv “activitatea bar “ si activitatea de agrement “jocuri bowling ,
biliard”.

Prin adresa nr.3520/13.11.2012 a SC Victrix Capital SPRL ,societate de insolventa in calitate
de lichidator judiciar al debitorului SC Bowl Alley SRL Sinaia , se comunica hotararea Adunarii
Creditorilor din data de 10.11.2012 ,faptul ca a fost acceptata oferta de cumparare a mijloacelor
fixe ale SC Bowl Alley de catre SC International SA ,oferind ca pret de achizitie 15.000 euro
inclusiv TVA , respectiv 68.000 lei , asifel in baza facturii nr.504/15.11.2012 emisa de SC Bowl
Alley, societatea a achitat valoarea de 68.000 lei in data de 23.11.2012.

Societatea a inregistrat in categoria mijloace fixe ,exhipamente in valoare de 52.124 lei si
obiecte de inventar in vaioare de 2.715 lei conform anexei atasate la factura.

3.3. Au fot incheiate contracte pentru inchirierea tuturor garsonierelor aflate in Imobilul
servicii complexe.

3.4. In luna august 2007 a fost extermnalizata activitatea din cadrul spalatoriei Hotelului
International catre firma S.C. “Care Textile” S.R.L. Comarnic, drept pentru care a fost incheiat un
contract de prestari servicii avand ca obiect prestarea serviciilor de spalare, uscare, calcare a
lenjeriei Hotelului International.

3.5. Pentru constructile situate pe tferenul achizitionat de la S.C. “Obsiea Agricola
Campulung” 8.R.L. s-au incheiat contracte de inchiriere cu persoane fizice si juridice.

3.6. Pentru constructile situate pe terenul din zona telegondola Sinaia s-au incheiat
contracte de inchiriere pentru baracile de lemn pentru spatiu comercial si pentru inchiriere material
sportiv, deasemenea si pentru spatiul situat in zona parcare telecabina Sinaia.

3.7. S-au incheiat noi contracte de inchiriere spatii din cadrul Hotelului International avand ca
destinatie salon coafura, salon cosmetica si manechiura.

3.8 S-a incheiat actul aditional nr.1 /01.02.2013 la Contractul nr.245/24.01.2007 cu SC
Pedromin SRL ,privind inchirierea locatiei “Complex lzvorul Rece “ , cuantumul chiriei a fost
stabilita la 15.000 euro anual.

IV. INVESTITII REALIZATE IN ANUL 2012

In baza autorizatiei de constructie nr.63 /21.06.2010, s-au executat lucrari pentru construirea
" Statie de epurare ape uzate “- la imobilul * Complex lzvorul Rece” Sinaia. La data de 22.06.2012
a fost incheiat procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr.13413 —incheiat cu Primaria
Sinaia.Valoarea constructiei a fost de 243.589 lei , iar dotarile cu echipamente necesare
functionarii au fost in valoare de 77.874 lei — reprezentand :

» Statie de epurare 40 LE - 35.282lei ( Anexa 1)

» Rezervor de apa 70 mc - 42.592 [ei { Anexa 3 )

a)Suma de 48.124,94 lei ,evidentiata in contul de imobilizari corporale in curs din luna
septembrie 2010, a suplimentat valoarea imobilului Vila Stejarul ,reprezentand * tamplarie
de aluminiu “,facand parte din lucrarile de investitii incheiate in luna martie 2010.

b) In luna august a fost incheiat — Procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor
nr.17936 ,cu Primaria Sinaia , prin care s-au desfiintat casute ,bungalouri si cladiri anexe din
zona “Complex lzvorul Rece “, a caror valoare a fost de 87.365 lei ,inainte de reevaluarea
efectuata la 31.12.2011.
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Activele desfintate au fost construite in anul 1970 si devenisera improprii folosirii lor. (Anexa
2) :

c) 188.419 lei reprezinta valoarea de achizitie de instalatii tehnice conform Anexei nr.3

d) 95.582 lei reprezinta valcarea de intrare pentru alte instalatii

V. AVANSURI SI INVESTITIl IN CURS
La data raportarii valoarea investitiilor in curs este de 288.909 lei si reprezinta:

- construire ” Capela “ conform autorizatiei de constructive nr. 135 /04.11.2010 cu valoarea de
120.535 lei

- imprejmuire provizorie teren aferent “Zona statie infericare Telegondola “ conform Certificat de
urbanism nr.240 /28.10.2010 in valoare de 21.300 lei

- imprejmuire teren situate in starda M.Kogalniceanu nr.17 cu valoare de 25.532 lei

- consfruire “Cabana Montana “ trei stele in Zona statie inferioara Telegondola conform Certificat
de urbanism nr.250/15.11.2010 ,cu valoarea de 121.541 lei — reprezentand proiectul de executie a
constructiei ( Dp+P+E+Em+M})

VI. CONTRACT DE AUDIT

S-a incheiat cu firma SC “ADF Audit Management™ SRL, cu sediu in Bucuresti, contractul
de prestari servicii nr. 142/359/04.04.2012 privind serviciile de audit pentru situatiile financiare
incheiat pentru semestrul | 2012, precum si situatiile financiare la 31.12.2012. Valoarea
contractului este de 8.000 euro, exclusiv TVA.

Director general Director economic

Rusanu Anca Daniela Avram Adriana
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