RAPORTUL
CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE
PRIVIND ACTIVITATEA ECONOMICA S] FINANCIARA
PE ANUL 2012

Pentru activitatea economica si financiara a anului 2012, Consiliul de Administratie a
analizat:
I. EVOLUTIA INDICATORILOR ECONOMICI SI
FINANCIAR| REALIZATI LA 31.12.2012

Indicatorii economici si financiari realizati in exercitiul financiar 2012 se prezinta astfel:

- lgi -
::qr: Indicatori Re;l‘;ﬁa’:t n Re;lcl;;t M| Diferenta %
VENITURI DIN EXPLOATARE,din care 4.587.107 | 14.339.495 9.752.338
1.1 | Cifra de afaceri 3.033.584 | 14.055.374 10.121.790
1.2 | Productia vanduta 3.913.637 | 13.953.091 10.040.354
1.3 | Venituri din vanzarea marfurilor 19.947 101.383 81.436
:) 1.4 | Venituridin subventii de exploatare aferente cifrei ) )
de afaceri
2. | Variatia stocurilor - - -
3. Productia imohilizata 215.458 - -
4, Alte venituri din exploatare 438.065 284.121 -153.944
A1 Cheltuieli cu materii prime si materiale 1.167.612 553.228 614.384
consumabhile
4.2 | Alte cheltuieli cu materialele 4.733.359 796.980 -3.936.379
4.3 | Cheltuieli din afara {cu energie si apa) 452.881 707.493 254.612
5. Cheltuieli privind marfurile 7.998 44,419 36.421
6. Cheltuieli cu personalul 519.143 904.011 384.868
6.1 | Salarii 420.695 725.517 304.822
6.2 | Cheltuieli cu protectia si asigurarile sociale 08.448 178.494 80.046
7 Ajustarea valorilor imobiliare corporale si .97 540 2 485.032 -512.308
necorporale
g | Alustarea valorii activelor circulante {cheltuieli cu 27773 } )
creantele)
Cheltuieli privind prestatiile externe {reparatii,
9. protocol, asigurari, colaboratori, deplasari, chelt. 14.710.387 6.959.883 -7.750.504
/w postale, servicii executate etc,)
~ 10. | Cheltuieli cu impozite si taxe 574.703 532.386 -42.317
11. | Cheltuieli cu despagubiri, donatii si active cedate 274.194 50.915 -223.279
12. | Venituri din provizioane - 9.455 -
13. | Cheltuieli cu provizicane - -
CHELTUIELI DE EXPLOATARE 24.132.040 13.025.092 -11.106.948
REZULTATUL EXPLOATARII -19.544.933 1.314.403
13. | Venituri financiare 575.119 991.620 416.501
14. | Cheltuieli financiare 911.822 2.389.576 1.477.754
REZULTATUL FINANCIAR -336.703 | -1.397.956 -
REZULTATUL CURENT -19.881.636 -83.553 -
15. | Venituri extraordinare - -
16. | Cheltuieli extraordinare - -
REZULTATUL EXTRAORDINAR - -
VENITURI TOTALE 5.162.226 | 15.331.115 10.168.889
CHELTUIELI TOTALE 25.043.862 | 15.414.668 -9.629.194
REZULTATUL BRUT -19.881.636 -83.553 -
IMPOZIT PE PROFIT - -
REZULTATUL NET - -




Cheltuieli cu amortizarea 2.485.232
CHELTUIELI FINANCIARE TOTAL, din care: 2.389.576
Cheltuieli cu dobanzile credit lei 77.600
Cheltuieli cu dobanzile credit euro 759.643
Cheltuieli cu diferente de curs valutar 1.56562.333

Veniturile din exploatare sunt in valoare de 14.339.495 lei,in care sunt incluse si veniturile
din alimentatie publica, servicii prestate de firma SC Corex &C.B. SRL — Sinaia , care are in
inchiriere spatiile destinate acestei activitati ,a caror valoare a fost de 5.233.388 lei ,astfel rezulta
ca veniturile realizate exclusiv de hotel au fost de 9.106.107 lei.

Comparativ cu veniturile din exploatare prevazute in Bugetul de Venituri si Cheltuieli pentru
anul 2012 , rezulta nerealizarea acestuia cu suma de 337.643 lei.

Cheltuielile din exploatare au fost in valoare de 13.025.092 lei ,din care 5.110.992 lei
reprezinta valoarea serviciilor de alimentatie publica facturate de SC Corex &CB SRL ,prestatorul
acestora ,astfel valoarea cheliuielilor realizate de hotel a fost de 7.914.100 lei.

Comparativ cu cheltuielile din exploatare prevazute in Bugetul de Venituri si Cheltuieli
pentru anul 2012, cheltuielile efectuate au fost mai mari cu 664.100 lei

Profit din exploatare -1.314.403 lei
Pierdere financiara este de 1.397.956 lei din care :
-571.178 lei —pierdere din diferente de curs aferente creditului in euro
-826.778 lei — pierdere din dobanzi platite pentru creditul in euro
Pierdere bruta a exercitiului financiar 2012 - 83.553 lei.

Dezvoltarea previzibila a societatii

Societatea intentioneaza sa faca investitii imobiliare in terenuri si cladiri, in vederea
dezvoltarii si diversificarii activitatii.Conform planului de investitii pentru anul 2013, societatea va
achizitiona doua terenuri situate in vecinatatea hotelului International , in vederea extinderii
proprietatii si amenajarii lor in viitor.

De asemeni societatea se preocupa permanent de intretinerea si amenajarea locatiilor
existente pentru a corespunde cerintelor si normelor legale.

In zona “Statie inferioara Telegondola “ , pe terenul in suprafata de 1700 mp,proprietatea
societatii, se va construi “Cabana Montana “ de trei stele ,compusa din Dp+P+E+Em+M
bransamente utilitati , organizare santier,imprejmuire teren,conform Certificat de Urbanism
nr.250/15.11.2010. In vederea demararii construirii, s-a incheiat Confract de proiectare
nr.63/17.04.2012 cu firma SC 1ST Floor Architecture srl — Bucuresti

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic al terenului , s-a incheiat cir. Nr.443/04.05.2012 cu
firma HIDROGEQ TEHNIC PROIECT SRL.

Studiul de Evaluare Adecvata ,face obiectul ctr. Nr. 6/10.08.2012 incheiat ca SC HEXON
ENGINEERING SRL- Campina

Au fost obtinute avizele de principiu de la Distrigaz Sud ,Romtelecom, Grup Salubrizare.

Conform Auforizatiei de Constructie nr.75 /12/10.2012 a fost autorizata executarea
lucrarilor de , Reconstruire locuinta P+E+M , desfiintare Vila Bistrita si Anexa “, situata in Sinaia
,str.T.Vladimirescu nr.14.Lucrarile vor fi executate in limita disponibilitatilor.

In luna iunie 2011 au inceput lucrarile de construire pentru Capela D+P, lucrari de
amenajare exterioare conexe si imprejmuire teren pe terenul situat in Sinaia, str. Lastunilor nr. 6,
conform autorizatiei de construire nr. 135/04.11.2010.

In luna decembrie 2011 a fost demarata executia lucararilor de demolare bungaloari si
casute camping aferente locatiei Complex lzvorul Rece, din Sinaia calea Bucuresti nr.85, in
temeiul autorizatiei de desfiintare bungaloari, casute camping si cladiri anexa nr. 10/10.12.2010 si
a fost finalizata in luna august 2012 ,conform Procesului Verbal de receptie la terminarea lucrarilor
nr.17936/31.08.2012



Cifra de afaceri 365= 14.055.374

x =
@ Viteza de rotatie a activelor = Active totale 65.368.551
totale
Indica eficienta financiara generala a societatii, interesul fiind realizarea aceleiasi cifre de
afaceri cu un volum mereu mai redus de active.

x365=178

3. Indicatori de profitabilitate
Profit brut + dobanzi

Capital angajat

x100=0

Rata capitalului =
angajat

Rentabilitatea capitalului angajat reprezinta profitul pe care-l obtine societatea din banii
investiti in afacere.

Profit exploatare 100 — 1.314.403

Rata rentabilitatii economice = Activ total ~ 65.368.551
(Profitabilitate )

x100=2,02

Profit brut
Venituri totale

x100=0

Rata rentabilitatii veniturilor =

Indicatorii de rentabilitate si profitabilitate exprima eficienta activitatii societatii, in sensul

capacitatii acesteia de a obtine un profit din activitatea desfasurata. Rata rentabilitatii financiare
trebuie sa fie mai mare decat rata medie a dobanzii bancare.

Projfit din exploat.are 1100 = 1.314403 00 _ 035
Marja bruta din vanzari = C/radeafaceri 14.055.374

Marja bruta din vanzari arata performanta in obtinerea de preturi avantajoase de vanzare,
valoarea minima acceptata a acestui indicator este 10.

4. Indicatori de risc
Capital imprumutat 100 = 18.436.129

Grad de indatorare =  C@pital propriu 45.158.293

Gradul de indatorare arata limita pana la care societatea este finantata din alte surse
decat fondurile sale proprii.

x100 = 40,82%

5. Indicatori privind acoperirea dobanzilor

profitexploatare  1.314.403

cheltuieli cudobanda  837.243

2
Indicatorul privind acoperirea dobanzilor determina de cate ori firma poate achita cheltuiala
cu dobanda. Cu cat valoarea indicatorului este mai mica, cu atat pozitia societatii este considerata
mai riscanta.

6. Productivitatea muncii exprimata prin raportul dintre cifra de afaceri si
numarul total de salariati direct productivi este:
cifradeafaceri  14.055.374 281107

numar total salariati 50

Profitnet 0
Numar actiuni l

7. Rezultatul pe actiune = ei



= Pierdere fiscal de recuperat 2011 19.149.73¢ lei

= Pierdere fiscal de recuperat 2012 18.564.394 lei

Il INVENTARIEREA PATRIMONIULUI

In conformitate cu prevederile Legii contabilitatii nr. 82 / 1991, inventarierea patrimoniului in
anul 2012 s-a efectuat pe categorii de locuri de evidenta.,

In cursul anului, au fost efectuate un numar de 7 inventarieri la toate gestiunile materiale si
banesti. :
Pentru diferentele constatate la inventariere au fost comparate soldurile faptice cu cele
scriptice, valorificarea — plusuri sau minusuri - au fost preluate in evidenta contabila.

Creantele si obligatiile fata de terti au fost supuse verificarii si confirmarii pe baza extraselor
soldurilor debitoare si creditoare ale conturilor respective.

Disponibilitatile aflate in conturi la banci s-au inventariat prin confruntarea soldurilor din
extrasele de cont emise de acestea cu cele din contabilitate.

Disponibilitatile in lei si in valuta din casieria societatii s-au inventariat in ultima zi lucratoare
a exercitiuiui financiar.

In conformitate cu O.M.F. nr. 2861/2009 rezultatele inventarierilor s-au inregistrat in
Registrul inventar.

IV. SITUATIA LITIGILOR IN ANUL 2012

1. DOSAR nr. 5111,3/42/2006

OBIECT - Contestatie Legea 10/2001

CONTESTATORI: Stefanescu Mihnea, Stefanescu Tudor, Petrescu Radu, Igirosianu
Irina.

Referitor la Decizia nr. 4/04.04.2009 privind propunerea masurilor reparatorii prin echivalent
constand in despagubiri pentru imobilul — teren, in suprafata de 3385 mp, situat in Sinaia, str.
Avram lancu nr. 1, jud. Prahova:

Prin Decizia nr, 131/25.04.2008 a Curtii de Apel Ploiesti - irevocabila, a fost admis apelul
contestatorilor STEFANESCU MARIA, STEFANESCU MIHNEA, STEFANESCU TUDOR,
PETRESCU DAN COSTIN (succesor al lui PETRESCU RADU) si IGIROSIANU IRINA, s-a
schimbat in tot sentinta civila nr. 613/08.11.2003 a Tribunalului Prahova, a fost admisa contestatia
precizata si s-a dispus obligarea SC INTERNATIONAL SA SINAIA sa faca contestatorilor
STEFANESCU MARIA, STEFANESCU MIHNEA, STEFANESCU TUDOR, PETRESCU DAN
COSTIN (succesor al lui PETRESCU RADU) si IGIROSIANU IRINA o oferta de restituire prin
echivalent pentru suprafata de teren de 3385 mp, situat in Sinaia, str. Avram lancu nr. 1, jud.
Prahova si obligarea Consiliului Local Sinaia sa emita contestatorilor decizia de acordare a
masurilor reparatorii pentru terenul de 115 mp apartinand domeniului public si pentru constructiile
demolate situate la aceeasi adresa.

In baza acestei hotarari judecatoresti irevocabile, S.C. INTERNATIONAL S.A. a emis la
data de 04.04.2009, Decizia nr. 4 privind propunerea masurilor reparatorii prin echivalent constand
in despagubiri pentru imobilul-teren, in suprafata de 3385 mp, situate in Sinaia, str. Avram lancu
nr. 1, jud. Prahova.

Aceasta decizie a fost comunicata petentilor. De asemenea, Decizia, insotita de intreaga
documentatie anexata notificarii, a fost transmisa Secretariatului Comisiei Centrale pentru
Stabilirea Despagubirilor, conform procesului-verbal nr. 12878/30.10.2009 in vederea evaluarii
imobilului si emiterii titlului de despagubire.



contabilitatea financiara potrivit legii si contabilitatea de gestiune adaptata la
specificul acfivitatii.

Avand in vedere cele prezentate in raport, supunem spre aprobare Adunarii Generale
a Actionarilor, Situatiile financiare anuale asa cum au fost intocmite si descarcarea de
gestiune a Consiliului de Administratie format din : Rusanu Anca Daniela, Rusanu Ana
Rucsandra, Anastase Rusanu Dana Maria, Turcu Marius si Manea Emilia pentru perioada
01.01.2012 - 31.12.2012.

Presedinte Consiliu de Administratie,

Rusanu Anca Daniela




