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1. ANALIZA ACTIVITATII SOCIETATII COMERCIALE
INTERNATIONAL S.A. SINAIA

1.1. a} Activitatea de baza a S.C. “International” S.A. in exercitiul financiar 2014, in
conformitate cu actul constitutiv a fost prestarea de servicii in turism, cazare, agrement pentru
turistii romani si straini;

b) S.C. “International” S.A. a fost infiintata prin HG nr. 1041/25.09.1990 in conformitate
cu Legea nr. 15/1990 privind reorganizarea unitatilor de stat in societati comerciale pe actiuni.

S.C. International S.A. Sinaia s-a constifuit prin reorganizarea fostului Oficiul
Judetean de Turism Prahova, preluand o parte din patrimoniul acestuia.
¢} In cursul exercitiului financtar 2014 nu s-au facut fuziuni.

Reorganizari semnificative:

In perioada februarie — noiembrie 2011 , s-au desfasurat lucrari de renovare si
modernizare a hotelului in vederea mentinerii acestuia la nivel de 4 stele.Valoarea lucrarilor a
fost sustinuta din fonduri proprii in limita a 1.500.000 euro , iar pentru diferenta de 4.500.000
euro s-a apelat la facilitate de credit ,astfel :

In data de 18.07.2011 s-a incheiat cu Unicredit Tiriac Bank S.A. un contract de credit in
valoare de 4.500.000 euro plus suma de 6.402.750 ron — linie de TVA.

Creditul de investitii in suma de 4.500.000 euro reprezinta maxim 75% din valoarea
bugetului estimat al proiectului si a fost acordat de pe perioada de 92 luni, iar 25% din valoarea
proiectului, respectiv 1.500.000 euro a fost contributie proprie. Rata dobanzii este de EURIBOR
la 3 luni plus marja de 3% pe an. Acest credit a beneficiat de o perioada de gratie de pana la un
an, dar nu mai tarziu de 30.06.2012.

Creditul pentru linia de TVA — ron in suma de 6.402.750 ron a fost acordat pe o pericada
mai mica, respectiv pana la 30.09.2012, iar dobanda este de ROBOR la 3 {uni plus maja de 3%
pe an. Acest credit va fi rambursat din recuperarile de TVA de la Stat aferente si TVA de
incasat de la ¢lineti, dar nu mai tarziu de data de 30.09.2012.

Creditul, plus dobanzile, comisioanle si celelalte costuri au fost garantate printr-o ipoteca
de rang | in favoarea Bancii Unicredit Tirlac Bank asupra bunului imobil situat in localitatea
Sinaia, str. Avram lancu nr. 1, judetul Prahova, constand in teren intravilan in suprafata totala de
4.791 mp si contructia Hotel International. Ipoteca ramane in vigoare pana la restituirea
integrala a creditului, conform contractului de garantie imobiliara incheiat in data de 18.07.2011.

Pe langa aceste contracte s-au mai incheiat:

- Contract de cesiune cu scop de garantie:

- Declaratie de subordonare pentru actionarii principali, prin care se stipuleaza ca nu vor fi
platite dividende pe intrega durata a contractului de Credit, fara acordul prealabil scris al bancii;

- Contract de garantie reala mobiliara asupra soldurilor conturilor.

In exercitiul financiar incheiat societatea a achitat:

a} Facilitatea de credit contractata in lei pentru linia de TVA,ramasa de platit |a finele
anului 2011,din rambursarile de TVA,obtinute.
In urma efectuarii controalelor ANAF —Prahova conform “Deciziei de rambursare a
TVA —pentru lunile septembrie si octombrie 2011 *, incasata in luna februarie 2012 ,in
valoare de 2.038.160 lei , si a “Deciziei de rambursare TVA pentru lunile noiembrie —
decembrie 2011 “,incasata in luna aprilie 2012 ,in valoare de 1.081.555 lei.
Valoarea dobanzilor platite in perioada ianuarie — mai 2012 pentru creditul in lei a fost
in suma de 77.600 lei. :

a) Facilitatea de credit pentru investitii in valoare totala de 4.500.000 euro ,din luna iunie
2012 a expirat pericada de gratie privind rambursarea creditului,astfel ca din luna
iulie s-au platit conform scadentarului ratele calculate.



[n perioada iulie- decembrie 2012 ,s-a platit lunar rata creditului in valoare de 56.250
-euro respectiv 337.500 euro echivalent in lei 1.527.278 lei.

Dobanzile platite in exercitiul financiar 2012 au fost in suma de 170.833 euro —

echivalent in lei 7569.642 lei.

In exercitiul financiar 2013- s-a platit lunar rata creditului in valoare de 56.250 euro ,
respectiv 675.000 euro echivalent 2.985.407 lei , astfel valoarea facilitatii de credit la
31.12.2013 este de 3.487.500 euro echivalentul a 15.567.851 lei la curs valutar 4,4639 lei din
31.12.2013.Dobanzile platite in cursul exercitiului financiar incheiat au fost de 125.024 euro
echivalent a 552.705 lei.

In exercitiul financiar 2014 s-a platit lunar rata creditului in valaore de 56.250 euro ,
respectiv 675.000 euro echivalent in lei 3.003.834 lei , astfel valoarea facilitatii de credit la
31.12.2014 este de 2.812.500 euro, echivalent 12.609.562 lei la curs valutar de 4,4834 lei/euro.
Dobanzile aferente creditului au fost in valoare de 104.077 euro

In perioada de raporiare societatea nu a inregistrat intarzieri la plata ratelor si a dobanzilor -
pentru facilitatile de credit contractate.

Pentru celelalte imobile ce apartin societatii s-au mentinut in continuare contractele de
inchiriere existente, astfel incat sa se poata asigura cash-flow-ul pentru activitatea curenta.

Prin hotararea Consiliului de Administratie din 01.06.2011 s-a aprobat incheierea
contractul de inchiriere nr. 525 /01.06.2011 intre S.C. “International” S.A. Sinaia si S.C. “Corex
& C.B.” S.R.L. Sinaia pentru urmatoarele spatii din incinta hotelului International: Sala Tirol
situata la mezaninul hotelului International; Restaurant Pancramic , bar de zi situat la parterul
hotelului, bucatarie situata la mezaninul hotelului, magazii si vestiare (barbati si femei) situate la
subslolul hotelului; spatiul situat la parterul hotelului, ce poate fi folosit cu destinatia de
restaurant. Contractul s-a incheiat pe o perioada de 3 ani incepand din 01.06.2011, valoarea
chiriei este de 30.000 euro + TVA/luna pentru Restaurantul Panoramic (inclusiv bucataria,
magaziile si vestiarele); 5.000 euro + TVA/luna pentru Sala Tirol si 5.000 euro + TVA/luna
pentru spatiul situat la parterul hotelului.

Au fot incheiate contracte pentru inchirierea tuturor garsonierelor aflate in Imobilul servicii
complexe. .

In luna august 2007 a fost exiernalizata activitatea din cadrul spalatoriei Hotelului
International catre firma S.C. “Care Textile” S.R.L. Comarnic, drept pentru care a fost incheiat
un contract de prestari servicii avand ca obiect prestarea serviciilor de spalare, uscare, calcare
a lenjeriei Hotelului International.

Pentru constructiile situate pe terenul achizitionat de la S.C. “Obstea Agricola Campulung”
S.R.L. s-au incheiat contracte de inchiriere cu persoane fizice si juridice.

Pentru constructiile situate pe terenul din zona telegondola Sinaia s-au incheiat contracte
de inchiriere pentru baracile de lemn pentru spatiu comercial si pentru inchiriere material
sportiv, deasemenea si pentru spatiul situat in zona parcare telecabina Sinaia.

S-au incheiat noi contracte de inchiriere spatii din cadrul Hotelului International avand ca
destinatie salon coafura, salon cosmetica si manechiura.

S-a incheiat actul aditional nr.1 /01.02.2013 la Contractul nr.245/24.01.2007 cu SC
Pedromin SRL ,privind inchirierea locatiei “Complex lzvorul Rece “ , cuantumul chiriei a fost
stabilita la 10.000 euro anual.



d) Investitii realizate in cursul anului 2014:

In pericada de raportare societatea a realizat urmatoarele investitii :
a) prin Procesul Verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 16754/27.06.2014, incheiat
cu Primaria Orasului Sinaia , a fost finalizata lucrarea de construire “Capela D+P , lucrari de
amenajare exterioare conexe, imprejmuire teren” din Str. Lastunilor nr. 6 , acestea au fost
receptionate in baza Autorizatiei de Construire nr. 135/10.06.2010.

Au fost inregistrate in contabilitate :
- constructie “Capela” cu valoarea de 130.230 lei
- imprejmuire teren cu valoarea de 32.352 lei.
b) In luna august 2014 a fost emisa de Primaria Sinaia Autorizatia de Construire nr.
63/11.08.2014 , prin care au fost autorizate lucrarile de “Amenajare Parcare Hotel International
. A fost incheiat Contractul de prestari servicii nr. 32/31.03.2014 cu SC CIVIL PROIECT
SRL - Brasov avand ca obiect “executare servicii de proiectare “ a carui valoare a fost de
13.237 lei inclusiv TVA. ' A
. Pentru realizarea obiectivului s-a incheiat Contract de antrepriza nr.138/18.08.2014 cu
firma SC CDC CONSTRUCT SRL Sinaia , in valoare de 150.000 lei plus TVA.
. Prin Contractul de executie nr. 301/04.09.14 |incheiat cu SC ELVANI SRL Ploiesti , au
fost realizate lucrarile electrice, valoarea contractului a fost de.28.604 lei.

. In data de 14.10.2014 a fost incheiat Procesul Verbal de punere in functiune “Bariera

iesire parcare”,incheiat de SC TOP ELECTRONIC SRL Sinaia, a carei valoare a fost de 5.654
lei.

. Prin Procesul Verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 28294/27.10.2014, incheiat
de Primaria Sinaia , valoarea investitiei a fost de 183.742 lei

. In vederea amenajarii parcarii au fost achizitionati doi stalpi electrici de la SC IATSA —
Campina SA, in val;oare de 6.819 lei

c) valoarea materialelor de natura obiectelor de inventar achizitionate a fost de 72.141 lei
din care :

- 4.007 lei amenajare spatiu de joaca pentru copii in incinta hotelului
- 7.893lei costume personal receptie, cameriste,curieri
- 25.613 lei lenjerie camere hotel
- 26.459 [ei inlocuire mocheta sala bowling si pasarela hotel
d) In luna noiembrie 2014 a fost vandut Microbuz Iveco cu nr. PH 08-SCI cu an de fabricatie
2003. S-a emis factura nr. 60272/04.11.2014cu valoarea de 16.550 lei plus TVA , echivalent a
3750 euro la curs de 4,4133 , firmei SC GEVIC RUT CONFORT SRL Busteni .Valoare contabila
a fost de 155.755 lei ,amortizat integral.

e) Evaluarea elementelor de activ si pasiv s-a facut cu ocazia inventarierilor conform
OMF 2861/2009. ‘

1. Evaluarea activelor necorporale s-a facut la pretul de achizitie ajustat cu valoarea
amortizarii.

2. Imaobilizarile corporale sunt prezentate in bilant la valoarea de intrare mai putin
ajustarile efectuate prin amortizare (metoda liniara), cedare si casare.

3. Evaluarea stocului de marfuri si materiale s-a facut la pretul de achizitie.

4. Elementele monetare exprimate in valuta (disponibilitati si creante in valuta) au fost
evaluate si raportate utilizand cursul de schimb comunicat de BNR si valabil la inchiderea
exercitiului financiar, diferentele de curs rezultate au fost inregistrate la venituri sau cheltuieli
financiare, dupa caz.




1.1.1. Elemente de evaluare generala

a. Profitul impozabil s-a calculat ca diferenta intre veniturile realizate si cheltuielile
efectuate in scopul obtinerii de venituri, din care s-au scazut veniturile neimpozabile si s-au
adaugat cheltuieli nedeductibile.

-lei -
1 Venituri din exploatare 15.882.233
2 Cheltuieli din exploatare 11.866.812
3 Profit exploatare 4.015.421
4 | Venituri financiare 475.277
5 Cheltuieli financiare 944.072
6 Pierdere financiara -468.795
7 Profit brut 3.546.626
8 Cheltuieli nedeductibile, din care: 2.262.331
- combustibil si alte cheltuieli auto cf. QUG 24/2012 70.612
- amenzi, penalitati - 3.007
- sponsorizare
- alte cheltuieli- provizioane nedeductibile fiscal 179.374
- TVA - nedeductibil 2354
- amortizare nedeductibila, ¢f. QUG 34/2009 702.057
- ajustarea deprecierii imobilizarilor corporale 1.291.780
9 | Venituri neimpozabile
10 | Profit impozabil inainte de reportarea pierderii 3.546.626
11 | Pierdere fiscal de recuperat 2011 ' 19.149.739
12 | Pierdere fiscal de recuperat 2012 18.564.394
13 | Pierdere fiscala de recuperat 2013 16.151.766
14 | Pierdere fiscala de recuperat 2014 10.342.809

» Cifra de afaceri realizata in exercitiul financiar 2014 este 15.863.399 lei, realizata

asfifel :
- productia vanduta 15.699.259 lei
- vanzar] de marfa 164,140 lei

* Rezultatul din exploatare este profit 4.015.421 lei

= Rezultatul financiar este pierdere —

468.795 lei din care:

- pierdere din dobanzi 414.606 lei
- pierdere din diferenta curs 54189 lei
. Rezultatul brut — profit 3.546.626 lei



Pierderea contabila inregistrata in rezultatul raportat pana la 31.12.2014 este in suma de
20.082.740 lei,din care suma de 1.291.780 lei reprezinta soldul contului 1174 — rezultat reportat
provenit din corectare erorilor contabile ,respectiv reglari privind diferentele rezultate in urma
reevaluarilor din 2011 si 2013 conform anexei.

= Cheltuieli nedeductibile 2.262.331 lai
din care:

~cheltuieli cu provizioane clienti nedeductibile fiscal 179.374 lei
- cheltuieli combustibil +alte cheltuieli auto ¢f.OUG 24/2012 70.612 lei

- amenzi si penalitati 3.007 lei
- amortizare nedeductibila cf.OUG 34/2009 702.057 lei
- cheituieli ajustare depreciere imobilizari corporale 1.291.780 lei
* Rezultat fiscal 5.808.957 lei
» Pierdere fiscal de recuperat 2011 - 19.149.739 lei
= Pierdere fiscal de recuperat 2012 18.564.394 lei
» Pierdere fiscal de recuperat 2013 16.151.766 lei
» Pierdere fiscal de recuperat 2014 10.342.809 lei

b. Cifra de afaceri realizata in exercitiul financiar 2014 este de 15.863.399 lei si
reprezinta:
- vanzari de marfuri 164.140 lei
- productia vanduta 15.699.259 lei
c. Costurile inregistrate in exercitiul financiar 2014 sunt in valoare de 12.810.884 |ei si
- cuprind cheltuieli de exploatare de 11.866.812 lei si cheltuieli financiare 944.072 lei.
e. Situatia fluxului de frezorerie - la sfarsitul exercitiului financiar societatea
inregistreaza disponibilitati financiare in suma de 4.847.742 lei, din care:

1. disponibilitati in lei :4.721.530 lei, din care:

- conturi la banci 4.719.810 lei;
- numerar in casa 1.720 lei;

2. disponibilitati in valuta 118.854 lei din care :
- 26.032 euro evaluat la 116.716 lei; curs 1 euro = 4,4834 lei
- 579 $ evaluatla2135lei:curs 1$ = 3,6868 lei

In cursul anului valoarea dobanzilor incasate a fost de 48.636 lei.
1.1.2. Evaluarea nivelului tehnic al societatii

a. Produsele si serviciile societatii

S.C. International S.A. Sinaia este individualizata de obiectul sau de activitate si anume:
prestari de servicii turistice, de alimentatie publica si centru SPA catre populatie.

Produsul turistic, spre deosebire de alte produse, necesita o analiza in structura, o
evidentiere a componentei naturale si a celei tehnico-materiale.

Cele doua elemente se conditioneaza si se sustin reciproc.

Componenta naturala individualizeaza oferta statiunii Sinaia si a zonei turistice Valea
Prahovei (relief, peisaje, flora, climat).



Componenta materiala la S.C. International S.A. Sinaia se caracierizeaza prin:
1) Structuri de cazare
S.C. International S.A. Sinaia a avut Tn anul 2014, urmatoarele structuri de cazare:

Nr. Denumire Clasificare conform H.G. nr. 709 / 7 Numar de
crt. 2009 locuri
1. | Hotel “International” 4stele - 343
2. | Vila “Stejarul” - -
3. | Motel “Izvorul Rece” 1 stea 40

2) Structuri de alimentatie publica

Amplasare Tip Categorie conform H.G. nr. 709/ | Numar fie
. 2009 locuri
Restaurant Restaurant 4 stele 400
~ “Panoramic”, '
LTirol”, ,Cucina Bar de zi 4 stele 40
Sofia”
Restaurant Restaurant 1 stea 150
“lzvorul Rece” Terasa 1 stea ‘ 100

3) Structuri de agrement

Societatea acorda o deosebita preocupare in vederea realizarii unei baze de agrement
proprie :centrul de recreere si piscina; centru de conferinte; sau in incinta hotelului: sala de
bowling, biliard, jocuri, restaurante cu specific (tirolez si italian) care ofera turistilor posibilitatea
petrecerii timpului intr-un mediu deosebit pe perioada sejurului.

Principalele picte de desfacere _

Serviciile turistice oferite de S.C. International S.A. Sinaia se adreseaza atat pietei interne
cat si celei externe.

Diminuarea semnificativa a puterii financiare a romanilor face ca accesul, individual, al
acestora la serviciile furnizate de S.C. International S.A. Sinaia sa fie pusa sub semnul intrebarii
- aceasta in ceea ce priveste piata interna, iar lipsa unei infrastructuri adecvate (drumuri, servicii
de posta si telecomunicatii si chiar serviciile bancare), lipsa unei publicitati corespunzatoare -
reduc potentialul pietei externe.

Spectrul larg de servicii si tarife oferite de S.C. International S.A. grupeaza clientii sai in
clienti permanenti pentru anul 2014, cum ar fii Romania Travel Plus, Business Travel
Tourism,Concept Consult &Prospect,Gama Proconsult ,Paloma Tours, Roddia Cocept ,J'info
Tours , Perfect Tour,AS Travel ,Sunmedair Travel &Tourism.

Organizarea distributiei

S.C. International S.A. Sinaia are organizat un birou de rezervari si agentii partenere, care
se ocupa cu valorificarea spatiilor de primire oferite de Hotelul “International”, precum si a
servicillor complementare de masa puse la dispozitie de SC “Corex & CB” SRL Sinaia, prin
restaurantele din incinta; desfasoara si o activitate de legatura cu alti tour - operatori din tara si
din strainatate, acoperind segmentul de contractare, derulare a serviciilor si decontare a
acestora si activitatea in sectorul prestatilor suplimentare: excursii optionale, organizarea de
mese festive in locatille proprii, precum si in alte locatii din Sinaia si imprejurimile ei.




b. Ponderea fiecarei categorii de servicii in veniturile din exploatare ( 15.882.233 lei )

2012 - % 2013 -% 2014- %
servicii de cazare 42,00 45,00 42,00
servicii suplimentare 3,56 7,00 3,00
servicii prestate pentru terti 37,00 39,00 32,00
agrement 0,44 1,00 1,00
alte servicii - chirii 17,00 8,00 22,00

Promovarea serviciilor societatii :
Societatea a incercat sa-si faca reclama pentru serviciile pe care le presteaza prin
mai multe mijloace:rreclama in mass media si participare la targuri si expozitii interne si
internationale.
1.1.3. Evaluarea activitatii de aprovizionare tehnico-materiala
Cu principalii furnizori de materii prime si materiale s-au purtat negocieri privind preturile
de achizitie, -aprovizionarea in timp util pe baza comenzilor ferme -ale ‘societatii, in acest fel
asigurandu-se stocurile necesare pentru buna desfasurare a activitatii.
Majoritatea furnizorilor sunt firme autohtone care isi desfac produsele proprii:
s bere si bauturi alcoolice:
= S.C GIRAL TRADE INVEST SRL
= S.C.OLD TEAM DISTRIBUTION SRL
e apa minerala si bauturi racoritoare:
» S.C. Coca Cola HBC Romania SRL Ploiesti
e produse pentru igiena:
» S.C. Best Horeca Distribution SRL
» S.C. Hores 2002 Bucuresti
»  S.C. Grafinet Design Bucuresti
= S.C. Arsenal Marketing &Promotion SRL

1.1.4. Evaluarea activitatii de vanzare

a} Evolutia vanzarilor pe piata interna reprezinta 98% din totalul cifrei de afaceri, astfel in
perspectiva vanzarilor pe termen mediu si lung societatea a incheiat contracte de prestari
servicii cu partenerii de afaceri, cu deschidere pentru negocieri de tarife, disponibilitatea de a
satisface cerintele clientilor in limita posibilitatilor.

In cursul anului de referinta societatea nu a fost dependenta semnificativ fata de un
singur client sau grup de clienti, politica fiind aceea de a avea relatii cu mai multe firme, astfel
incat sa nu fie afectata activitatea in sens negativ.

b. Concurenta

La nivelul statiunii Sinaia, dar si la nivelul Vaii Prahova, concurenta este foarte
puternica, filnd data in principal de: Hotel Orizont din Predeal, Hote! Alpin din Poaina Brasov si
Hotel New Montana din Sinaia.

1.1.5. Evaluarea aspectelor legate de angajatii/personalul societatii comerciale
a. Societatea are la finele exercitiului financiar 51 de angajati din care:
- muncitori 38;
- personal administrativ, tehnic, economic si de conducere 13
Peste 80 % din personalul muncitor este calificat, iar aproape 50 % din personal are
cel putin studii medii.



Pe varste, structura personalului in 2014, a fost:

Varsta Numar persocane %
sub 30 ani 15 30
intre 30 - 40 ani 11 22
intre 40 - 50 ani 18 : 36
peste 50 ani 6 12

Se observa ca peste 52 % din personal are varsta sub 40 ani si 48 % reprezinta
personalul peste 40 de ani.

b. La nivelul societatii nu exista sindicat, astfel toate problemele legate de personal sunt
rezolvate la nivel de conducere a societatii si nu au existat elemente conflictuale intre angajati si
directori.

1.1.6. Evaluarea aspectelor legate de impactul activitatii de baza a emitentului

asupra mediului inconjurator.. - e

Societaea detine autorizatia de mediu in conformitate cu prevederlle Iegale

Activitatea desfasurata prin specificul ei nu produce poluarea solului, subsolului si
aerului. Complexul exploateaza o centrala termica economica si ecologica cu pierderi de gaze
arse sub 10%.

Reteaua de canalizare este unitara, dimensionata pentru a prelua intreaga cantitate de
apa menajera evacuata in urma activitatii complexului si este conectata la reteaua orasului.

Deseurile sunt colectate in containere si pubele pe categorii.

1.1.7. Evaluarea activitatii de cercetare dezvoltare
Nu este cazul.

1.1.8. Evaluarea activitatii societatii comerciale privind managementul riscului
Nu este cazul.

1.1.9. Elemente de perspectiva privind activitatea societatii comerciale
Prezentarea si analizarea evenimenielor, tranzactiilor, schimbarilor economice care
afecteaza veniturile din activitatea de baza.

S.C. INTERNATIONAL S.A. - in calitate de reclamanta

1.in luna martie 2013 a fost incheiat contractul de vanzare, autentificat prin incheierea
nr.187/19.03.2013 cu firma SC Labor Consulting SRL —Sinaia , prin care s-a achizitionat un
imobil si teren aferent situate in str.Republicii nr.2-4 la valoarea de 80.000 euro plus TVA,
RESPECTIV 438.166,40 lei,suma platita integral.

Ulterior incheierii contractului s-a constatat ca firma SC Labor Consuiting SRL nu figureaza in
“Registrul persoanelor impozabile a caror inregistrare in scopuri de TVA, conform art.153 din
Codul Fiscal “ a fost anulata incepand din data de 01.08.2012, data de la care nu avea dreptul
de a factura tranzactii cu TVA, astfel firma a incalcat prevederile art.153 din Codul Fiscal. In
consecinta prin factura emisa de SC Labor Consulting SRL,a incasat valoarea TVA de
84.806,40 lei in mod necuvenit.

SC International SA a notificat firma in vederea reglementarii situatiei pentru a intra in legalitate,
iar societatea sa recupereze coniravaloarea TVA in suma de 84.806,40 lei.ln urma acestei
tranzactii societatea nu avea dreptul deducerii TVA , astfel a fost evidentiata in cheltuieli
nedeductibile fiscal.



In urma notificarii SC Labor Consulting SRL nu a rezolvat problemele,respectiv,stornarea facturii
fiscale nr. 1/13.03.2013 intocmita eronat cu valoarea la care se adauga TVA si nerestituirea
sumei de 84.806,40 lei,incasata necuvenit ca urmare a aplicarii cotei de TVA de 24 % pentru
bunul vandut, astfel socieatatea a apelat la firma de mediere Societatea din Civila Profesionala
de Mediatori Botez si Asociatii din Ploiesti cu care a incheiat contractul nr. 2/24.07.2013.
Medierea a fost acceptata ca procedura de ambele parti si s-a desfasurat in doua
sesiuni ,24.07.2013 si 31.07.2013, data la care s-a incheiat “Acordul de mediere” prin care SC
Labor Consulting SRL recunoaste datoria in cuantum de 84.806,40 lei fata de SC International
SA | incasata necuvenit , si se obliga sa restituie suma precum si rectificarea contractului de
vanzare cumparare si a facturii emise in mod eronat pana la data de 30.09.2013.

In data de 20.09.2013 s-a incasat suma de 5.000 lei din suma datorata, inregistrata ca venit din
exploatari neimpozabile.

In data de 28.10.2013, s-a solicitat prin Societatea Civila Profesionala de Mediatori Botez si
Asociatii Ploiesti —“Cererea de constatare a insolventei a debitorului SC Labor Consulting SRL
“in dosarul nr. 1384/310/06.08.2013 si Hotararea Civila nr. 706/13.08.2013- pronuntata de catre
—Judecatoria Sinaia Sectia Civila, privind solutionarea cererii privitoare la acordul de mediere
intervenit intre SC International SA si SC Labor Consulting SRL

In vederea recuperarii creantelor s-a incheiat Contract de mandat nr. 48123/17.12.2014 si cu
~.SC URBAN SI ASOCIATII SRE Bucuresti . Prin “Raport final — cerere de inchidere a procedurii -
insolventei conform dispozitilor art. 131 alin.1 din Legea 85/2006” nr. 01/003/05.03.2015 ,
intocmit de firma SGB Insolvency Consult SPRL , in calitate de lichidator judiciar ,s-a solicitat
* inchiderea procedurii si radierea SC LABOR CONSULTING SRL —Sinaia “

La data de 01.04.2015 instanta a dispus amanarea cauzei in vederea continuarii procedurii.
Urmatorul termen de judecata afost stabilit pentru data de 03.06.2015. La aceeasi data este
termen si in dosarul de angajare a raspunderii administratorului debitorului, dosar intentat de
lichidatoru! judiciar in scopul acoperirii pasivului societatii debitoare cu patrimoniul
administratorilor.

2. Prin Contractul de Mandat nr. 11778/21.06.2011,incheiat cu SC URBAN si ASOCIATIH SRL
Bucuresti s-a avut in vedere recuperarea debitului in suma de 5.498 lei de la clientul SC Parfait
Voyage SRL Galati , astfel la Tribunalul Galati se afla pe rol dosarul nr.217/233/2012, care nu a
fost solutionat pana Ia data raportarii.

Prin Sentinta civila nr. 95/03.02.2015 definitiva si executorie, in baza art. 131 alin 1 din Legea
85/2006 , s-a dispus :

- inchiderea procedurii falimentului debitorului

- radierea debitorului din registrul comertului

3. SC International SA a incheiat cu firma SC PHI OFFICE SRL-Bucuresti, urmatoarele
contracie:

1)Contractul de barter nr. 2B /4/01.02. 2013 pe penoada de 6 Iluni, respectiv. 01.02.2013-
31.08.2013, in valoare de 5.871,40 euro, avand ca obiect : asigurarea de servicii turistice in
cadrul hotelului International pentru SC PHI OFFICE SRL, iar aceasta sa presteze servicii
specifice de publicitate in limita sumei prevazute in contract.

SC International SA a prestat servicii turistice catre SC PHI OFFICE SRL in luna martie 2013,
pentru care a emis factura 15323/06.03.2013, in valoare de 25.608,47 lei echivalentul a
5871,40 euro.

2)Contarctul de barter nr. B6/122/20.03.2013 pentru perioada 19-21.04.2013 , avand ca obiect
asigurarea SC PHI OFFICE SRL de servicii turistice de catre SC International SA , iar SC PHI
OFFICE SRL se obliga sa presteze pentru SC International SA servicii media specifice,
respectiv amplasarea materialelor publicitare ale beneficiarului in Ziarul financiar,Business
Magazin in limita sumei de 18.414,60 euro cu TVA incius.

In luna aprilie 2013,SC International SA a prestat servicii turistice conform contract si aemis
factura 16617/25.04.2013 in valoare de 80.075,36 lei, echivalentul a 18.414,60 euro.
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3)Contractul de barter nr. 5B/612/29.08.2013- care prevede asigurarea reciproca de servicii, SC
PHI OFFICE SRL se obliga sa presteze catre SC International SA servici media
specifice,respectiv 1/1 pagina inrevista Glamour ,in editia din decembrie 2013.

in luna august 2013, SC International SA a prestat servicii turistice catre SC PHI OFFICE SRL,
pentru care a emis factura 50210/31.08.2013 in valoare de 6.238 lei conform contract.

Pana la finele anului SC PHI OFFICE SRL nu a respectat obligatile asumate prin contractele de
barter incheiate, motiv pentru care SC International SA in luna februarie 2014 a introdus doua
actiuni in pretentii decurgand din contracte,la Judecatoria Sectorului 2 Bucuresti, pentru care a
achitat taxele de timbru judecatoresc ( 2.762 lei pentru contractul nr.B6/122/20.03.2013 si 1.397
lei pentru contractul nr. 2B/4/01.02.2013)

Urmare a situatiei prezentate societatea a inregistrat la 31.12.2013 debitul de 116.874 lei in
contul clienti inceri sau in litigiu.

Pentru Dosarul nr. 3309/300/2014,aflat pe rol la Judecatoria Sectorului 2 Bucuresti ,in data de
02.10.2014 a fost comunicata sentinta civila nr. 10215/2014 prin care parata a fost obligata la
plata sumei de 5.871,40 euro echivalentul in lei la data platii si dobanda calculata de la
01.09.2013 si pana la chitarea integrala a debitului conform Contractului de Barter nr.
2B/4/01.02.2013.

Prin cererea din data de 05.03.2015 , SC International SA a solicitat executarea sil;ita in oricare
dintre modaliatatile prevazute de lege impotriva debitorului PHI OFFICE SRL , in temeiul titlului
executoriu .Sentinta civila nr. 10215/02.10.2014 pronuntata de Judecatoria Sectorului 2
Bucuresti in Dosarul nr.3309/300/2014. ‘

Pentru Dosarul 3308/300/2014 pe rol la Judecatoria Sectorului 2 Bucuresti , in data de
06.04.2015 s-a admis cererea de chemare in judecata,prin care parata a fost obligata la plata
catre reclamanta a sumei de 80.075,36 lei , reprezentand debitul restant , precum si a dobanzii
penalizatoare calculata de la data scadentei 02.07.2013 si pana la achiatarea integrala a
debitului conform Contractului de Barter nr. B6/122/20.03.2013. Sentinta este cu apel in termen
de 30 zile de la comunicare, care se depune la Judecatoria Sectorului 2 Bucuresti.

In exercitiul financiar incheiat s-a constituit un provizion nedeductibil in valoare de 116.874 lei.

4. In luna martie 2014, s-au desfasurat relatii comerciale cu firma SC GLOBAL EVENTS
&PRODUCTION SRL BUCURESTI, in baza contractului nr. 1065/25.01.2013, avand ca obiect
furnizarea de servicii turistice ( cazare, masa, Sali de conferinta) si plata pretului stabilit prin
acesta de catre debitorUrmare a efectuarii servicilor, s-a emis factura fiscala nr.
26449/18.03.2014 in valoare de 203.090 [ei, achitata partial, ramanand un rest de plata in
valoare de 62.500 lei.

Pentru garantarea obligatiilor de plata asumate, debitoarea a emis in favoarea societatii , biletul
la ordin seria BTRL 3BT Nr. 2881416 in valoare de 123.090 lei , refuzat la platade banca in
13.06.2014 pe motiv de poprire sau alie masuri de indisponibilizare instituite pe cont de catre
autoritatea statului.

Debitoarea a fost notificata in nenumarate randuri in vederea achitarii datoriei, demersuri care
au ramas fara rezultat, motiv pentru care a fost incheiat Contractul de mandat nr.
10351/13.10.2014 cu firma SC URBAN S| ASOCIATI] SRL Bucuresti, avand ca obiect
recuperarea.creantei.

Prin Dosarul nr. 42424/3/2014 pe rol la Tribunalul Bucuresti a fost ceruta deschiderea procedurii
de insoventa impotriva societatii debitoare.

Prin Sentinta Civila nr. 1765/23.02.2015 , instanta de judecata a dispus deschiderea procedurii
de insolventa impotriva debitoarei si a stabilit termen de judecata la data de 15.06.2015.
Societatea a constituit provizion nedeductibil de 62.500 lei.
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Situatia investitiilor realizate in anul 2014 fata de perioada anului precedent:

Categoria 2013 - lei 2014 - lei

Teren - 344.190 -
I. Constructii ' - 352.642
Il. Echipamente tehnice, aparate si instalatii 31.154 28.735
lll. Mijloace de transport - -
V. Mobilier, aparatura birotica 36.052 5.654
Investitii in curs - constructii 72.621 183.743
TOTAL 484.017 570.774

Din situatia prezentata se observa politica societati de a face investiti in vederea
dezvoltarii si diversificarii activitatii, in limita disponibilitatilor.

2. ACTIVELE CORPORALE ALE
S.C. INTERNATIONAL S.A. SINAIA

2.1. Societatea Comerciala International S.A. Sinaia exploateaza active corporale in
valoare totala de 62.193.178lei, din urmatoarele grupe si ponderi dupa valoarea de inventar:

1. Teren 19.623.484 lei
1. Constructii 34.116.515 [ei
2. Echipamente tehnologice 5.885.191 lei
3. Mobilier, birotica si alte active 2.567.988lei
corporale
TOTAL 62.193.178 lei

Societatea Comerciald International S.A. Sinaia are in patrimoniu un hotel, un motel, o
cladire servicii complexe cu spatii de parcare si o vila unicat si o parcare in zona Telecabina
Sinaia.

Toate cladirile se incadreaza in stilul arhitectonic zonal.
A. Hotel “International”
A. Vila “Stejarul”
B. Cladire servicii complexe
C. Motel “lzvorul Rece”

Ponderea importanta pe care o au cladirile necesita prezentarea acestora ca amplasare

si principalele caracteristici: '

A. Hotelul “International” este situat in str. Avram lancu or.1.

Terenul se afla in centrul orasului Sinaia, la intersectia dintre strazile Avram lancu si B-
dul Repubilicii.

Pe acest amplasament a fost construit in 1983, Hotelul International, initial ca hotel
destinat sporturilor de iarna, dar apoi modernizat in perioada 2001-2003 pentru a ingloba si
functiunile unui centru de afaceri.

Hotelul International reprezinta un reper major al orasului Sinaia si totodata un punct de
interes datorita amplasamentului ce il situeaza drept cap de perspectiva, spre sudul
bulevardului Carol 1.

Accesul principal pe amplasament se face din strada Avram lancu, pe latura de nord a
cladirii. Accesul secundar (de serviciu) se face de asemenea din strada Avram lancu, dar pe
latura de vest.

Terenul, in suprafata de 4791,96 mp, are urmatoarele vecinatati:

- la N si V-~ str. Avram lancu;
- la N-E - bulevardul Republicii, pe o latura de aprox. 63,60;
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- la S - prop. S.C. Unita S. A. pe o latura de 24,58m, prop. Dobru Ghe.

Radu pe o latura de 29,11m, prop. Matei C-tin 10,04m si prop. de stat pe o latura de

30,33m.

Pentru echiparea tehnico-edilitara a terenului sunt prevazute racordari la gaz, curent
electric, apa si canalizare. Alimentarea cu apa si evacuarea apelor uzate se realizeaza prin
racordarea existenta la sistemul de canalizare orasenesc. '

Cladirea a fost construita in anul 1983 cu destinatia de hotel turistic de categoria | (in
prezent 4 stele), pentru cazare turisti si uiilitati aferente pentru receptie, restaurant, bar,
cofetarie, spatiu comercial. In anul 2011 hotelul a fost in plin proces de renovare si reamenajare

Hotelul are o inaltime totala maxima de 35 m si este alcatuit din subsol, parter,
mezanin, 7 nivele de cazare si un nivel mansardat cu alte destinatii.

La subsolul hotelului se gasesc depozitele de alimente, ambalaje, camere frigorifice,
diferite ateliere, spalatorie, vestiarele personalului, centrale de ventilatie si un ansambiu de sali
de conferinte cu acces separat pe o scara in spirala ce asigura accesul [a parter zona receptiei .

Aceste sali de conferinte, reamenajate in anul 2011 beneficiaza de un desing modern ,
sunt dotate cu sisteme de climatizare si au diferite capacitati dupa cum urmeaza : sala “
Training I” cu o capacitate de 40 persoane , sala “Forum” cu o capacitate de 130 persoane si
sala “Training II" cu o capacitate de 30 persoane.

De asemenea, in cursul anului 2005 s-a amenajat un complex health fitness cu piscina.

La parter se gasesc receptia hotelului cu holul de primire, restaurant cu specific italian,
*Cucina Sofia” cu bucatarie proprie, sala de conferinte “* Seminar” cu o capacitate de 35 locuri,
barul de zi si zona de birouri amplasata in spatele receptiei. Toate aceste spatii au fost refacute
in intregime in cursul anului 2011 .

Deasupra receptiei, la mezanin sunt cele doua sali de restaurant respectiv “Tirol” si
“Panoramic®, cu anexele aferente: bucatarie, oficiu, depozite, spalator, camera frigorifica, mai
intalnim si o sala multifuntionala “Observator” ce poate fi utilizata ca spatiu de joaca pentru copii
sau sala de conferinte. ' '

In zona dintre mezanin si parter mai intalnim zona etaj intermediar in care sunt comasate
spatile de coafor, masaj, manechiura, pedichiura, grupurile sanitare ce deservesc
restaurantele. Tot in acesta arie se afla si doua spatii cu destinatie administrativa respectiv
birouri . :
In continuare intalnim succesiv cele 7 nivele de cazare au in total 180 de camere
structurate in diferite module de cazare, camere duble standard, camere duble cu usa dubla de
cominicare, camere atipice si apartamente.

Toate camerele au grupuri sanitare proprii, au televizor si practic toata dotarea impusa
de standardele turistice in viguare pentru categoria de 4 stele.

Cladirea este dotata cu doua lifturi pentru turisti, unul pentru personalul hotelului ce
porneste din subsol pana la ultimul nivel si lift marfa de la subsol si pana la mezanin.

Hotelul este prevazut cu 6 cai de acces, finisate corespunzator destinatiei.

Acoperisul este realizat in stilul conceptiei montane (la cote variabile) din ferme cu
invelitoare din tabla cutata zincata.

Incalzirea intregii cladiri este asigurata de centrala termica proprie a Hotelului
“International”.

SOLUTII CONSTRUCTIVE S| DE FINISAJ

— Sistemul constructiv -Structura existenta este formata din cadre de beton armat si
diafragme izolate. Extinderea nou realizata are o structura usoara, formata din stalpi si grinzi
metalice care este ancora in structura existenta.

— Inchiderile exterioare si compartimentarile interioare. Zidurile exterioare sunt realizate
din caramira si sunt termoizolate cu polistiren expandat de 100mm. Compartimentarile
interioare au fost realizate din pereti cu structura de AL si placari de gips carton.

- Finisaje interioare. Finisarile la pereti constau in tencuieli si vopsitorii lavabile pentru
spatile de odihna si cele publice si in placari decorative diverse. Pardoselile sunt finisate cu
mocheta in camere, holuri, sali si spatii publice, cu exceptia zonei de infrare de la nivelul
parterului unde esie folosita piatra naturala. Toate spatiile umede, bai, grupuri sanitare,
bucatarii, sunt finisate cu placaje ceramic si piatra naturala.
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— Finisaje exterioare — Sunt aplicate tencuieli decorative de exterior tip baumit. Anumite
portiuni sunt placate cu panouri compozite, imitatie lemn, pentru fatada. Tamplaria exterioara
este din aluminiu cu geam termopan.

— Acoperisul si Tnvelitoarea — Acoperisul este realizat in stilul conceptiei montane (fa cote
variabile) din ferme cu invelitoare din tabla cutata zincate .

INDEPLINIREA CERINTELOR DE CALITATE (stablilte prin legea nr.10/1 995)

— Cerinfa "A" REZISTENTA SI STABILITATE

Cladirea se incadreaza din punct de vedere siructural in exigentele cerintei “A”, conform
expertizei tehnice.

— Cerinta "B” SIGURANTA IN EXPLOATARE

Cladirea urmareste siguranta in exploatare evitand expunerea oamenilor la
accidente prin conformarea corecta a spatiilor, atat pentru fiecare functiune in cauza cat si
pentru circulatii. Prin proiectul ce a fost realizat se evita conformarile care pot duce la lovirea,
impiedicare, alunecarea persoanelor, precum si expunerii la alte accidente, electrocutare etc.

Pardoselile interioare au racordari la aceeasi cota, si desi exista denivelari, acestea vor
avea fi semnalate prin schimbare de material sau culoare pentru a nu provoca impiedicarea sau
ranirea persoanelor.

Au fost urmarite prevederile normativului NP068/02, STAS 2965 si STAS 6131.

— Cerinta “C” SECURITATEA LA INCENDIU

Riscul de incendiu este mic, iar gradul de rezistenta la foc este Il

Cerinta ‘D"

— IGIENA S| SANATATEA OAMENILOR

Proiectarea a urmarit prin configurarea cladirii, structura spatiilor si functionalitatea ior
asigurarea igienei si prezervarii sanatatii oamenilor. Astfel, toate spatiile sunt incalzite si
aerisite. Prin proiect sunt eliminate puntile termice ca sursa a aparitiei igrasiei.

— REFACEREA $1 PROTECTIA MEDIULUI

Cladirea si activitatle adapostite de aceasta nu prezinta riscuri pentru mediu.
Alimentarea cu apa se va face din reteaua publica. De asemenea, canalizarea se realizeaza
prin racordare la retaua publica existenta in zona. Deseurile menajere urmeza a fi depozitate in
europubele si evacuate periodic, prin contractul cu firma de salubritate.

Combustibuiul folosit de centrala termica este gazul natural, centrala urmand a fi
moderna, cu randament apropiat de 100%m cu evacuare redusa de gaze ( conform Ordinului
MAPPM nr 462/1993).

Centrul de relaxare cuprinde o piscina interioara acoperita de cupola de lumina
naturala. Sala piscinei are o suprafata de 180 mp si este dotata cu incalzire in pardoseala.
Gresia se imbina cu sezlong-urile, picturile peretilor si decoratiunile florale. Bazinul in suprafata
de 40 mp are o capacitate de 20 persoane dispune de un perete in cascada pentru relaxare si
iluminare subacvatica.

Jacuzzi are capacitatea de 8 locuri, este dotat cu hidromasaj si iluminat subacvatic.

In centrul de relaxare se mai afla 2 saune umede, a cate 2 locuri fiecare ; 2 saune
uscate, a cate 6 locuri fiecare si o sala de masai.

Centrul de relaxare dispune desigur si de dusuri, care sunt prevazute cu o gresie care
nu aluneca pentru a evita eventuale incidente cauzate de alunecare.

Sala de fitness este dotata cu moderne echipamente de bodybuilding (biciclete
medicinale, aparate multifunctionale). -

B. Vila “Stejarul” este situata in str. Mihail Kogalniceanu nr.11 a fost construita in anul
1932 siare o suprafata construita de 153,7 mp dispusa pe parter 2 etaje si mansarda.

Structura de rezistenta este mixta, realizata din blocuri din piatra naturala (parter) s
zidarie portanta din caramida (cele 3 etaje).

Acoperisul este realizat din sarpanta din lemn cu invelitoare din tigla.

Pardoselile sunt din parchet in camere si gresie in bucatarie si grupurile sanitare.

Tamplaria exterioara este din lemn multistrat cu geam termoizolant.

Incalzirea este asigurata de centrala termica proprie.
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Beciul Vilei “Stejarul” a fost construit in anul 1925, este din blocuri din piatra natural3,
cu planseu din beton pe un singur nivel pe o suprafata de 28 mp.

Garajul a fost construit in anul 1932 din blocuri din piatra naturala si cu acoperisul tip
“terasa” din beton armat. Suprafata garajului este de 35 mp.

Terenul liber si spatiul verde se intind pe o suprafata de 1.322 mp.

Vila a fost complet renovata si reamenajata, iar in anul 2010 a fost finalizata extinderea
cladirii monument istoric "Vila Stejarul”, utilitati si amenjari exterioare, pastrandu-se aspectul
valoros al cladirii, dar si al ansamblului existent, mentinerea aspectului si a proportiilor generale
ale cladirii existente, integrarea extinderii in contextul arhitectural al cladiri existente prin
utilizarea aceluiasi limbaj arhitectural si a acelorasi materiale de finisaj exterior. In prezent
suprafata construita la sol este de 234 mp.

C. Cladire servicii complexe este situata in str. Avram lancu nr. 4C. Este compus din
demisol, parter, trei etaje, un etaj retras si o mansarda.

Demisolul are destinatia de parcare cu 22 de locuri, spatii tehnice (centrala termica,
rezervoare de apa, centrale lifturi, grupul de pompare de incendiu, magazii) si doua cai de
acces principal. .

Parterul are destinatia de parcare, receptie de primire, 2 cal de acces principale, acces
corp garsoniere. Corpul de garsoniere are 4 nivele si cuprinde in total 8 unitati locative dotate cu
bai proprii.

La etajul 1 se afla sala de bowling, biliard, bar, jocuri, avand acces printr-o pasarela ce
face legatura direct cu hotelul.

La etajul 2 se afla doua sali de conferinta , una de 120 de locuri(despartibila in doua),
una de 60 de locuri, un foayer mare de primire oaspeti, bar, mini bucatarie.

La etajul 3 se afla o sala mare de congrese, de 500 de locuri, cu doua foayere de primire
caspeti.

Etajul retras si mansarda vor forma un apartament de lux.

Constructia este clasica, din cadre de beton. Exteriorul este inchis in caramida si
polistiren pentru termoizolatie si pereti cortina din aluminiu. Peretii interiori despartitori si
tavanele false sunt din gips carton, cu finisaje: gresie, faianta, zugraveli lavabile, mocheta,
lambriuri lemn, tamplarie din lemn, mobilier lemn cu metal si textile.

Ca dotari cuprinde: centrala termica proprie; rezerva de apa cu grup de pompare; 4 lifturi
de 10 persoane; ventilatii independente pentru fiecare sala, prevazute cu aer conditionat; post
de transformare propriu; centrala avertizare incendiu; cortine antifoc.

D. Motel “lzvorul Rece” este situat pe Calea Bucuresti nr. 85 (D.N. 1, Km 117).

Motelul si restaurantul au fost construite in anul 1958 cu destinatie de motel turistic de
categoria |, pentru cazarea turistilor si servicii de alimentatie prin restaurant de categoria a ll-a.

Casutele si anexele au fost construite intre anii 1970 - 1980.

Popasul {uristic este amplasat la poarta sudica a orasului Sinaia si cuprinde, la ora
actuala:

] motel cu 43 locuri (21 camere) cu o structura diversa de cazare {camere cu
dus propriu, 1 si 2 paturi; camere cu grup sanitar de 2 si 3 paturi si un apartament);

a restaurantul este de tip clasic si are o capacitate de 150 locuri, dispune si de
o terasa functionabila in pericada de sezon, cu 100 de locuri;

a bungalouri, in numar de cinci;

m] casute in numar de 60 (cu doua locuri).

Obiectivul Complex “lzvorul Rece” are structura de rezistenta din beton, zidarie din
caramida si lemn; instalatiile electrice sunt executate in conformitate cu normele cerute si sunt
proprii, incalzirea intregului complex este asigurata prin centrale termice de tip Viessmann.

Camerele din motel au pardoseala mochetata iar restaurantul are pardoseala de
marmura. '

Motelul este prevazut cu o scara de acces din mozaic venetian iar acoperisul este
realizat din tabla galvanizata.
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Bungalourile sunt construite din zidarie de caramida si beton.

Unitatea Complex “1zvorul Rece” dispune de un teren in suprafata de 19.404,5 mp, parte
din el destinat amplasarii de corturi pe o suprafata imprejmuita cu gard din plasa de sarma,
penfru care este asigurat iluminatul electric.

Teren de tenis acoperit cu structura de arce din lemn lamelar

Celelalte grupe de mijloace fixe prezinta o pondere valorica mica din totalul activelor
corporale.

In categoria activelor corporale ale societatii se regasesc terenuri in suprafata totala de
59.077,35 mp, cu valoare de inregistrare de 22.387.514 lei.

.Certificatul de proprietate seria MO8 nr. 0195 atesta dreptul de proprietate al S.C.
International S.A. Sinaia asupra urmatoarelor terenurilor, la care se adauga terenurile
achizionate de societate, astfel:

1. str. Avram lancu nr.1 - Hotel “International”
suprafata totala - 4.791,96 mp

2. str. Avram lancu nr.1 - Parcare “International”
suprafata totala - 1.135,80 mp

3. sir. Mihail Kogalniceanu nr.11 - Vila “Stejarul”
suprafata totala - 1.322,70 mp

4. str. Tudor Vladimirescu nr. 14 - Vila “Bistrita”
suprafata totala - 1.319,97 mp

5. Calea Bucuresti nr. 85 - Motel “lzvorul Rece”
suprafata totaia - 32.679,50 mp

6. str. Lastuni - 408,77 mp

7. str. M. Kogalniceanu nr. 17 lot |l

suprafata totala - 535 mp

8. Obstea agricola Campulung - Campulung
suprafata totala - 14.073,00 mp -

9. Statie inferioara telegondola - 1.700,00 mp

10. Zona telecabina Sinaia - 850,00 mp

11. Str. Lastunilor nr. 6 - 259,95 mp

12. Str. Republicii nr.2-4 - 497,50 mp

Suprafata totala a terenurilor este de 59.574,15 mp, din care:
o suprafata construita - 5.407,14 mp;

2.2, Descrierea si analiza gradului de uzura a proprietatilor societatii

Uzura imobilizarilor corporale din punct de vedere tehnic cu semnificatie
complexa fizica, morala si estetica este diferita de uzura scriptica mreglstrata Standardele
Internationale de Contabilitate se prezinta la 31.12.2014, astfel:

1. constructiile - 437 %
2. echipamente tehnice, masini, utilaje si mijloace de transport 75,00 %
3. alte mijloace fixe 62,00 %

2.3. Precizarea potentialelor probleme legate de dreptul de proprietate asupra
activelor corporale ale societatii — Nu este cazul.
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3. PIATA VALORILOR MOBILIARE EMISE DE SOCIETATE

3.1. Valorile mobiliare emise de 3.C. International S.A. Sinaia se tranzactioneaza,
incepand din data de 10.01.2002, pe BURSA RASDAQ, ca urmare a retragerii societatii de la
cota Bursei de Valori Bucuresti, conform hotararii Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor din
data de 26.10.2001.

Registrul Actionarilor este tinut de S.C. Depozitarul Central S.A. Bucuresti.
Societatea are in prezent aproximativ 6.900 actionari.
Valoarea nominala a unei actiuni este de 0,10 lei / actiune.

Conform Ceriificatului de Inregistrare a Valorilor Mobiliare nr. 130 / 13.03.2003,
capitalul social subscris si varsat este - de 3.398.222,3 lei, impartit in 33.982.223 actiuni cu
valoarea nominala de 0,10 lei/actiune. '

3.2. Distributia dividendelor

Anul Dividende nete cuvenite | Dividende efectiv platite

2007 Nu s-au acordat dividende

2008 Nu s-au acordat dividende

2009 Nu s-au acordat dividende

2010 Nu s-au acordat dividende

2011 Pierdere

2012 Pierdere

2013 lNu) se acorda dividende{Recuperare pierdere contabila 19.965.190
ei

2014 :\Iu) se acorda dividende(Recuperare pierdere contabila 20.082.740
ei

4, CONDUCEREA SOCIETATII COMERCIALE

4.1 In temeiul hotararii Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor din data de 07.03.2014
administrarea societatii se face de catre un Consiliu de Administratie, compus din 5 membrii, in
baza unui contract de mandat, durata mandatului fiind de 1 an.

Consiliul de Administratie din 11.06.2014 si pana in 11.06.2015 este format din:

o Dna. Rusanu Anca Daniela are functia de presedinte Consiliu de Adminisiratie
si director general, in varsta de 57 ani, cu specializari in domeniul turistic, respectiv brevet si
manager in turism.

0 Dra. Rusanu Ana Rucsandra are functia de vicepresedinte, este in varsta de 30 ani
si de profesie economist. Detine un numar de 12.327.950 actiuni, respectiv 36,27 % din
capitalul social;

0 Dra. Anastase Rusanu Dana Maria are functia de membru al CA, este in varsta de
33 ani si economist de profesie. Detine un numar de 3.621.900 actiuni, respectiv 10,65% din
capitaul social;

a DI Turcu Marius are functia de membru al CA, este in varsta de 57 ani si de
profesie arhitect. Detine un numar de 306 actiuni, respectiv 0,0009% din capitalul social al
societatii.

a Dna. Manea Emilia are functia de membru al CA, este in varsta de 59 ani si de
profesie inginer.
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4.2. Conducerea executiva a fost asigurata de:

- Dna. Avram Adriana — director economic, detine un numar de 85 actiuni, reprezentand
0,0002 % din capitalul social.

- Dra. Papin Paula — director hotel, nu detine actiuni.

- DI. Vinatoru Marius ~ director vanzari.

18



SITUATIA FINANCIAR — CONTABILA
a. Pentru a analiza evolutia financiara a Sccietatii Comerciale International S.A. Sinaia
se vor studia bilanturile contabile in perioada 2012 - 2014, prezentate prin prisma inregistrarilor

contabile. - lei -
SOLD _
INDICATORI 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2014
1 2 3 4

TOTAL ACTIV, din care: 65.376.527 62.144.008 62.567.765
IMOBILIZARI TOTAL, din care: 61.256.109 57.442.918 54.948.755
[mobilizari necorporale la valoarea ramasa 82.703 40.473 1.645
Imobilizari corporale la valoarea ramasa 60.859.106 57.032.397 54.732.917
Icrzfptflllzan in curs si avansuri pt. imob. 296.363 352 360 206.293
Imobilizari financiare 17.937 17.688 7.900
STOCURI TOTAL, din care: 158.379 196.522 166.646
Materiale si alte stocuri 126.348 147.092 136.937
Produse finite -
Produse nedeterminate si semifabricate -
Prod. lucrari si servicii facturate -
Marfuri 27.403 25.936 22.261
Alte stocuri + avansuri pentru stocuri 4.628 23.494 7.448
ALTE ACTIVE CIRCULANTE, din care: 2319 967 2.701.491 4.847.742
Numerar in casa si alte valori 1.037 1.683 1.720
Disponibil la banca 2.316.835 2.693.476 4.838.664
Valori mobiliare de plasament -
Alte disponibilitai 2.095 6.332 7.358
Decontari cu asoc. privind capitalul -
TERTI - TOTAL, din care: 1.634.096 1.789.247 2.590.134
Clienti 1.527.377 1.724.520 2.582.951
Debitori 3.771 3.025 350
Alte creante 102.948 61.702 6.833
CONTURI DE REGULARIZARE 7.976 13.830 14.488
TOTAL PASIV, din care: 65.376.527 62.144.008 62.567.765
CAPITAL SOCIAL SUBSCRIS, din care: 3.398.222 3.398.222 3.398.222
Varsat 3.398.222 3.398.222 3.398.222
Rezerve din surplus din rezerve din 792.006 1.105.115 1.105.115
reevaluare
Diferenta din reevaluare 41.336.406 39.867.296 41.159.076
Rezerve 679.644 679.644 679.644
Profit - 1.170.739 3.546.626
Pierdere 83.553 -
Repartizarea profitului -
Fonduri 18.913.714 18.813.715 18.913.715
Rezultat reportat 19.878.146 19.961.700 20.082.741
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PROVIZIOANE PENTRU RISCURI $I ) ) 195.517
CHELTUIELI

OBLIGATII TOTAL, din care: 20.218.234 16.970.977 13.6562.591
Furnizori 1.202.207 1.026.504 560.643
Creditori 136.262 99.734 187.051
Alte obligatii 443.636 276.888 295.335
Credit 18.436.129 15.5667.851 12.609.562
CONTURI DE REGULARIZARE

Din analiza si interpretarea datelor din bilanturile contabile ale anilor 2012, 2013 si

2014 se desprind urmatoarele:

a) Valoarea activelor imobilizate reprezinta in totalul activului bilantier 93,69 % in 2012 ,

92,43 % in anul 2013 si 87,82% in anul 2014.

b) Ponderea disponibilitatilor la banca in totalul activului bilantier este de 3,54% in anul
2012, 4,33% in anul 2013 si 7,75% in anul 2014.
c} Totalul activelor circulante reprezinta 6,29% in 2012, 4,34% in anul 2013 si 12,5% in

anul 2014.

d) Din totalul pasivﬁlui, alte rezerve — surse proprii de finantare reprezinta 35,85 % si

rezerve din reevaluare reprezinta 65,78%.

b. Analiza contului de profit si pierdere in perioada 2012 - 2014

- lei -
INDICATORI 31.12.2012 | 31.12.2013 31.12.2014
0 1 2 3

Cifra de afaceri 14.055.374 | 15.066.274 15.863.398
Productia vanduta 13.953.991 14.592.391 15.699.258
Venituri din vanzarea marfurilor 101.383 473.883 164.140
Alte venituri din exploatare 284.121 55.264 18.835
VENITURI] DIN EXPLOATARE 14.339.495 | 15.126.538 15.882.233
Cheltuieli privind marfurile 44,419 389.237 91.935
Cheltuieli materiale 2.057.701 1.410.379 1.280.524
Lucrari si servicii executate de terii 6.959.883 | .6.569.420 6.161.257
Impozite, taxe si varsaminte 532.386 579.134 433.479
Cheltuieli cu personalul 725.517 810.733 790.715
Cheltuieli cu protectia sociala 178.494 206.789 186.950
Alte Cheltuieli - 50.915 347.395 17.242
Alte cheltuieli de exploatare - -

Amortizari si provizioane 2475777 2.967.923 2.904.711
CHELTUIELI PENTRU EXPLOATARE 13.025.092 [ 13.281.010 11.866.812
REZULTATUL DIN EXPLOATARE (profit) 1.314.403 1.845.528 4.015.421
VENITURI FINANCIARE 991.620 1.053.587 475.277
CHELTUIELI FINANCIARE 2.389.576 1.728.376 944.072
REZULTATUL FINANCIAR -1.397.956 -674.789 -468.795
;'\:;E)LTATUL CURENT AL EXERCITIULUI _83.553 1.170.739 3.546.626
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VENITURI EXCEPTIONALE /
EXTRAORDINARE

CHELTUIELI EXCEPTIONALE /
EXTRAORDINARE

REZULTATUL EXCEPTIONAL (profit)

VENITUI TOTALE 15.331.115 | 16.180.125 16.357.511

CHELTUIELI TOTALE 15.414.668 | 15.009.386 12.810.885
REZULTATUL BRUT AL EXERCITIULUI -83.553 1.170.739 3.546.626
IMPOZIT PE PROFIT -

REZULTATUL NET AL EXERCITIULUI -83.553 1.170.739 3.546.626

Analiza veniturilor - In totai venituri, ponderea o reprezinta veniturile din exploatare
care in dinamica au reprezentat 95,53% in 2012 si 93,48 % in anul 2013 si 97,10 % in anul
2014 iar in cadrul acesteia, avem:

_ 2012 2013 2014
productia vanduta 91,01 96,46 98,85
vanzari marfuri 0,66 3,14 1,03

Analiza cheltuielilor - O pondere insemnata in cadrul cheltuielilor totale au avut-o
cheltuielile din exploatare care au evoluat in ultimii 3 ani, astfel:

o 2012 84,49%
o 2013 88,48%
a 2014 92,63%

Structura si evolutia cheltuielilor totale:

- lei -

INDICATORI 31.12.2012 | 31.12.2013 | 31.12.2014
CHELTUIELI TOTALE, din care: 15.414.668 | 15.009.386 | 12.810.885
materii prime si materiale consumabile 1.350.208 560.455 507.303
energie, gaz si apa 707.493 849.924 773.221
amortizare imobilizari 2.485.232 2.967.923 2.725.337
salarii brute 725.517 810.733 790.715
cheltuieli cu asigurarile sociale 178.494 206.789 186.950
Cheltuieli cu material si manopera - - -
reparatii

Cheltuielile cu materii prime si materiale consumabile inregistreaza in totalul
cheltuielilor 8,75 % in 2012, 3,73% in anul 2013 si 3,95 % in anul 2014.

Cheltuielile cu amortizarea reprezinta in totalul cheltuielilor 16,12 % in 2012 ;19,17%
in anul 2013 si 21,27 % in anul 2014

Cheltuielile cu salariile si asigurarile sociale reprezinta in totalul cheltuielilor 5,86 %
in 2012 ; 6,77% in anul 2013 si 7,63 % in anul 2014.
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Cheltuielile cu energia, gaz, apa reprezinta in fotalul cheltuielilor 4,58 % in 2012,
5,66% in anul 2013 si 6,03% in anul 2014. '

c. Indicatorii sintetici de analiza a performantelor financiare in perioada 2012-2014
Indicatorii sintetici au fost calculati in baza bilanturilor contabile la 31 decembrie, astfel:

INDICATORI 2012 2013 2014
Lichiditate globala 2,28 3,40 7,02
Lichiditate redusa Active/datorii totale 2,31 2,25 7.10
Lichiditate imediata 2,22 3,26 6,94
Rata rentabilitatii economice 2,02 2 6
Rata rentabilitatii financiare - 7 21
Perioada de recuperare creante 34 41 47
Productivitatea muncii 281.107 295.417 305.065

1) Lichiditatea calculatd sub cele 3 forme este buna, ceea ce demonstreaza ca
societatea are disponibilitati pentru acoperirea nevoilor pe termen scurt.

2) Perioada de recuperare a creantelor a crescut fata de anul precedent.

3) Cash - flow sau fluxurile de trezorerie, cuprinde toate schimbarile intervenite in
nivelul investitilor si activitatilor financiare, in nivelul numerarului la inceputul si sfarsitul
perioadei.

Evolutia trezoreriei exprima starea financiara a S.C. International S.A. Sinaia.

Din analiza trezoreriei in exercitiul financiar 2014 ca diferenta intre disponibilitatile
banesti existente la inceputul perioadei (2.701.491 lei) si cele de la sfarsitul periocadei
(4.847.742 lei), indicatorul de sinteza “flux de numerar’ este pozitiv in suma absoluta de
2.146.251 lei. Fluxul de numerar pozitiv indica capacitatea companiei de a-si onora platile
independent ,fara a apela la aite active sau la credite.
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SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE
la data de 31 decembrie 2014

- lei -
I | Fluxuri de trezorerie din activitati de exploatare:
a. | Incasari de la clienti 17.795.487
b. | Plati catre furnizori 9.615.051
¢. | Plati comisioane 52.767
d. { Plati angajati 575.411
e. | Alte impozite si taxe catre bugetul de stat 385.821
f. | Alte impozite si taxe catre bugetul local 420.960
g. | TVA de platit 848.266
h. | Dobanzi incasate 48.636
i. | Alte plati 5.390
Trezoreria neta din activitati de exploatare
Il | Fluxuri de trezorerie din activitti de investitii
a. | Plati pentru achizitionarea de actiuni
b. | Plati pentru achizitionarea de imobilizari corporale 295.044
c. | Incasari din vanzari de imobilizari corporale 16.550
d. | Dobanzi platite
e. | Dobanzi incasate
Trezoreria neta din activitati de investitii -278.494
Il | Fluxuri de trezorerie din activitati de finantare :
a. | Imprumuturi pe termen lung
b. | Plata datoriilor aferente dobanzilor la credit 463.242
c. | Plati credit 3.003.834
d. | TVA rambursat
Trezoreria neta din activitati de finantare -3.467.076
Fluxuri de numerar - total 2.146.251
Numerar la inceputul perioadei 2.701.491
Numerar la finele perioadei 4.847.742
Director general Director economic
Rusanu Anca Daniela Avram Adriana
N R T ——
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