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Informatii referitoare la NOTA 1  “Active imobilizate”

1. Imobilizari corporale
a) Intrari de imobilizari corporale in valoare totala de 411.396 lei, asifel:
= 344.190 lei —reprezinta achizitionarea unui teren in suprafata de 497 mp situat in
Sinaia ,str. Republicii ,nr.2-4, conform contract de vanzare cumparare nr.
187/19.03.2013, incheiat cu firma SC Labor Consulting SRL, precum si
9.170 lei ce reprezinta valoarea imobilului situat pe terenul achizitionat,imobil ce se
afla in stare avansata de degradare si face obiectul “Autorizatiei de desfiintare a constructiei
nr.2/13.03.2013 obtinuta de firma vanzatoare.

= 31.154 lei — reprezinta valoarea de achizitie a doua sisteme de climatizare instalate
in imobilul “Corp B”
= 36.052 lei — reprezinta valoarea de achizitie a urmatoarelor :
- usa automatizata glisanta = 34.112 lei
- Xerox Workcentre 1.940 lei
b) lesiri imobilizari corporale ‘
[n luna iulie au fost finalizate lucrarile de demolare executate de firma SC Tibi Gil
Company SRL Comarnic , cu care a fost incheiat contractul nr. 220/02.05.2013, in valoare de
10.000 euro plus TVA , asffel;

* In baza Autorizatiei de desfiintare nr. 75/12.10.2012 emisa de Primaria Sinaia —
ce prevede desfiintarea imobilului Vila Bistrita si anexa precum si reconstruire
locuinta (P+E+M)-a fost scos din evidenta imobilul in cauza cu valoare de
inventar de 240.822 lei cu valoare ramasa de 156.410 lei
Diferenta din reevaluarea efectuata la 31.12.2005 in valoare de 278.578 lei
precum si difernta din reevaluarea efectuata la 31.12.2008 in valoare de 34.530
lei,au fost inregistrate ca surplus din reevaluare.

= In baza “Autorizatiei de desfiintare nr. 2/13.03.2013"- ce prevede desfiintarea
imobilului achizitionat in luna martie 2013 (S+P+E), situat in Sinaia.B-dul
Republicii nr. 2, cu valoare estimata conform “Raportului de evaluare “efectuat de
“Evaluator imobiliar Ing. Marza neculai” la suma de 9.170 lei

* In baza contractului de vanzare cumparare nr. 848/28.11.2013 incheiat cu firma
SC Danski Sin SRL Sinaia, a fost vandut imobilul “Constructie din lemn ( baraca)
pentru inchiriere materiale sportive” cu valoare de intrare 6.561,51 lei, amortizat

_integral , la valoarea de 5.000 lei la care s-a adugat TVA.

3. Ajustari de valoare

Metoda de amortizare folosita a fost — amortizarea liniara conform legislatiei in vigoare , astfel:

- Constructii -1.126.918 lei
- Echpamente tehnice ,mijloace de transport - 921.208 lei
- Alte mijloace fixe - 316.665 lei

4. Imobilizarile financiare reprezinta :

a)Participarea cu suma de 6000 lei la capitalul social al SC Registrul Independent Monitor
SA Bucuresti.

b)Participarea cu suma de 500 lei la capitalul social al “ Asociatiei pentru promovarea
turismului Prahova “

5. Imobilizarile corporale in curs ,sunt in valoare de 352.360 lei si reprezinta :
- construire * Capela ” conform autorizatiei de constructive nr. 135 /04.11.2010 cu valoarea de
120.535 lei



- imprejmuire provizorie teren aferent “Zona statie inferioara Telegondola ¢ conform Certificat de
urbanism nr.240 /28.10.2010 in valoare de 21.300 lei

- imprejmuire teren situat in strada M.Kogalniceanu nr.17 cu valoare de 25.532 lei

- construire “Cabana Montana “ trei stele in Zona statie inferioara Telegondola conform Certificat
de urbanism nr.250/15.11.2010 ,cu valoarea de 184.993 lei — reprezentand proiectul de executie a
constructiei { Dp+P+E+Em+M)

La data de 31.12.2013 SC International SA a efectuat reevaluarea imobilizarilor corporale la
valoarea de piata pentru categoriile cladiri si terenuri.

Reevaluarea imobilizarilor corporale prevazuta de |AS 16"Imobilizari corporale” s-a folosit
tratamentul pentru amortizarea cumulata si inregistrata pana la data reevaluarii: eliminarea
amortizarii din valoarea bruta a activului, iar valoarea neta este recalculata la valoarea reevaluata
a activului.

Rezultatul reevaluarii imobilizarilor corporale a generat atat cresteri cat si descresteri a valorii
contabile astfel :

-la cresterea valorii nete s-a procedat la cresterea rezervei din reevaluare, astfel s-a inregistrat
suma de 1.521.609

-la descresterea valorii nete s-a inregisirat ca scadere a rezervei din reevaluare pana la limita
acesteia,iar pentru cele care nu aveau inregistrate sume in rezerve din reevaluare s-au tratat ca o
cheltuiala cu intreaga valoare a deprecerii,astfel a rezultat suma de 560.903 lei — cheltuieli
nedeductibile la calculul impozitului pe profit , pentru activele :

e terenuri: - Sinaia ,str. Lastuni nr. 6, 344.435,86 lei
- Sinaia, sfr. Kogalniceanu nr.15 74.362,00 lei
e cladiri: - Sinaia ,str.Lalelelor -6 apartamente 142.104,89 lei

La cladiri s-a inregistrat o crestere in valoare de 1.521.609 lei iar la terenuri s-a inregistrat ca
scadere a rezervei din reevaluare in valuare de 6.933.465 lei , aferenta activului hotel si o crestere
a rezervei din reevaluare in suma de 4.244.042 lei pentru celelalte terenuri.

Director general Director economic
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NOTA 2

PROVIZIOANE

Nu s-au constituit provizioane.

Director general

Rusanu Anca Daniela

Director economic

Avram Adriana
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NOTA 3
REZULTATUL FINANCIAR - ANUL 2013

Rezultatul brut pentru anul 2013 reprezinta profit in suma de 1.170.739 lei astfel

- profit din exploatare 1.845.528 lei
- pierdere financiara 674.789 lei
[_ﬂw
Director general

Director economic
Rusanu Anca Daniela AvramAdrian
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NOTA 4

ANALIZA REZULTATULUI DIN EXPLOATARE

IelNr. Indicatori Exercitiu financiar
ert. Precedent Curent
1 | Cifra de afaceri 14.055.374 15.066.274
2 | Costul bunurilor vandute si serviciilor prestate 12.100.346 12.855.008
(3+4+5)
3 | Cheltuielile activitatii de baza 3.562.140 3.828.857
4 | Cheltuielile activitatilor auxiliare 6.052.974 6.058.229
5 | Cheltuieli indirecte de productie 2.485.232 2.967.922
6 | Rezultatul brut aferent cifrei de afaceri nete (1-2) 1.955.028 2.211.266
) 7 | Cheltuieli de desfacere 113.423 116.870
8 | Cheltuieli generale de administratie 811.323 309.132
9 | Alte venituri de exploatare 284,121 60.264
10 | Rezultatul din exploatare (6-7-8+9) 1.314.403 1.845.528
Director general Director economic
. Rusanu Anca iela AvramAdriana
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NOTA 5

SITUATIA CREANTELOR S| DATORIILOR

Sold la 31 Termen de lichiditate
Creante decembrie
(col. 2 + 3) sub1an peste 1 an
0 1 2

TOTAL, din care: 1.789.247 1.789.247

CREANTE DIN ACTIVE CIRCULANTE

* Clienti (ct. 411, 418+4092+4118-491) 1.654.515 | 1.654.515

= Creante - asigurari sociale 5.390 5.390

= Alte creante cu statul si institutii publice (441-4424) 12.401 12.401

= Debitori - diversi (ct. 461 - 496) 7.417 7417
_J

Datori Sold 1a 31 dec. Termen de exigibilitate
(col. 2 + 3 + 4) Sub 1 an Intre 1 -5 Pest(.e 5
ani ani
0 1 2 3 4
DATORII CE TREBUIE PLATITE
INTR-O PERIOADA DE 1 AN, din care: 1403126 | 1.403.126
Avansuri incasate in contul comenzi (ct. 419) 09.734 89.734
Datorii comerciale (ct. 401 + 404+408) 1.026.504 1.026.504
Datorii cu personal si asigursri sociale (ct. 421 + 426 +
427 + 4428 + 431 + 437) 58.381 58.381
Impozit pe profit (ct. 441) -
Taxa pe valoarea adaugata (4423) 80.914 80.914
Impozit salarii (ct. 444) 6.995 6.995
i]:%datorn fata de stat si institutii publice (ct. 446 + 067 967
Creditori diversi (ct. 462) 14.578 14.578
Alte datorii — garantii de buna executie 88.818 88.818
Jecontari in cadrul grupului si alte datorii (ct. 4281) 26.235 26.235
I
' -<4ATORII CE TREBUIE PLATITE

INTR-O PERIOADA MAI MARE DE UN AN 15.567.851 15,567 851
CREDIT BANCAR PE TERMEN LUNG - LEI
CREDIT BANCAR PE TERMEN LUNG — EURO
EXPRIMTA IN LE 15.567.851 15.567.851

Informatii referitoare la continutul Notei 5 “Situatia creantelor si datoriilor”

. CREANTE, 1.789.247 TOTAL lei
- clienti din activitatea lunii decembrie
- clienti din activitatea lunii noiembrie
- clienti facturi de intocmit

- clienti incerti sau in litigiu

- impozit profit de recuperat

- provizioane pentru clienti in litigiu

, din care

495.230 lei
1.053.754 lei
55.483 lei
133.017 lei
6.833 lei
16.143 lei




Il. DATORII
a) datorii ce trebuie platite intr-o perioada de pana la 1 an sunt in valoare de 1.403.126 lei,

din care :
- clienti creditori din prestari servicii 99.734 lei
- datorii curente catre furnizori 1.026.504 [ei
- datorii cu personalul si asigurari sociale 58.381 lei
- datorii cu taxa pe valoare adaugata 80.914 lei
- garantii de buna executie 88.818 lei

b) datorii ce trebuie platite intr-o perioada mai mare de 1 an sunt in valoare de 15.567.851
lei si reprezinta valoarea in lei a creditului in euro ramas de plata ,in valoare de 3.487.500
euro la cursul valabil la 31.12.2013 ,respectiv 1 euro = 4.4639 lei

Astfel, in data de 18.07.2011 s-a incheiat cu Unicredit Tiriac Bank S.A. un contract de credit in
valoare de 4.500.000 euro .

Creditul de investitii in suma de 4.500.000 euro reprezinta maxim 75% din valoarea bugetului
estimat al proiectului si a fost acordat de pe perioada de 92 luni, iar 25% din valoarea proiectului,
respectiv 1.500.000 euro a fost contributie proprie. Rata dobanzii este de EURIBOR la 3 luni pius
marja de 3% pe an. Acest credit a beneficiat de o perioada de gratie de pana la un an, dar nu mai
tarziu de 30.06.2012.

Creditul, plus dobanzile, comisioanle si celelalte costuri au fost garantate printr-o ipoteca de rang |
in favoarea Bancii Unicredit Tirlac Bank asupra bunului imobil situat in localitatea Sinaia, str.
Avram lancu nr. 1, judetul Prahova, constand in teren intravilan in suprafata totala de 4.791 mp si
contructia Hotel International. Ipoteca ramane in vigoare pana la restituirea integrala a creditului,
conform contractului de garantie imobiliara incheiat in data de 18.07.2011.

Pe langa aceste contracte s-au mai incheiat:

Contract de cesiune cu scop de garantie:

Declaratie de subordonare pentru actionarii principali, prin care se stlpuleaza ca nu vor fi platite
dividende pe intrega durata a contractului de Credit, fara acordul prealabil scris al bancii;

Contract de garantie reala mobiliara asupra soldurilor conturilor.

Facilitatea de credit pentru investitii in valoare totala de 4.500.000 euro ,din luna iunie 2012 a
expirat perioada de gratie privind rambursarea creditului,astfel ca din luna iulie s-au platit conform
scadentarului ratele calculate.

In perioada iulie- decembrie 2012 ,s-a platit lunar rata creditului in valoare de 56.250 euro
Jrespectiv 337.500 euro echivalent in lei 1.527.278 lei.

Dobanzile platite in exercitiul financiar incheiat au fost in suma de 170.833 euro — echivalent in lei
759.642 lei.

In exercitiul financiar 2013- s-a platit lunar rata creditului in valoare de 56.250 euro , respectiv
675.000 euro echivalent 2.985.407 lei , astfel valoarea facilitatii de credit la 31.12.2013 este de
3.487.500 euro echivalentul a 15.567.851 lei la curs valutar 4,4639 lei din 31.12.2013.Dobanzile
platite in cursul exercitiului financiar incheiat au fost de 125.024 euro echivalent a 552.705 lei.

In perioada de raportare societatea nu a inregistrat intarzieri la plata ratelor si a dobanzilor pentru
facilitatile de credit contractate

Director general Director economic

Rusanu Anca Daniela AvramAdriana
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NOTA 6

PRINCIPIL, POLITICI SI METODE

A. Evaluarea posturilor cuprinse in situatiile financiare s-a facut respectandu-se

urmatoarele principii:

Principiul continuitatii activitatii - potrivit caruia nu se intrevad evenimente care sa afecteze
continuitatea activitatii intr-un viitor previzibil.

Principiul permanentei metodelor - in anul financiar 2013 s-au respectat metode contabile
utilizate, de mentionat fiind folosirea in cadrul gestiunilor de stocuri (marfuri) a metodei
cantitativ - valorice. De remarcat faptul ca nu au existat influente sau tendinte care sa conduca
la modificari ale patrimoniului (regularizarea facandu-se cu ocazia inventarieri).

Principiul prudentei - in exercitiul financiar au fost recunoscute profiturile pana la 31.12.2013
iar pentru lucrarite de modernizare efectuate la constructiile din patrimoniu s-a tinut cont de
acest principiu.

Principiul independentei exercitiului - s-au respectat prevederile acestui principiu potrivit
caruia toate veniturilte si cheltuielile aferente anului 2013 au fost evidentiate fara a se tine
seama de data incasarii sumelor sau a efectuarii platilor.

Principiul evaluarii separate a elementelor de activ si pasiv - a fost respectat principiul
evaluarii separate a elementelor de activ si pasiv.

Principiul intangibilitatii — a fost respectat, astfel bilantul de deschidere pentru exercitiul
financiar actual corespunde cu bilantul de inchidere al exercitiului financiar precedent.

Principiul prevalentei economicului asupra juridicului - potrivit caruia informatiile din
situatiile financiare trebuie sa reflecte realitatea economica, nu numai forma juridica.

Principiul necompensarii - s-au facut compensari intre creante si datorii ale societatii cu
acelasi agent economic, cu respectarea prevederilor legale.

Principiul pragului de semnificatie - s-a determinat pragul de semnificatie prin compararea
unor indicatori financiari (lichiditate, solvabilitate, profitabilitate) calculati.

B. Politici si metode contabile folosite in situatiile financiare

Politicile contabile reprezinta principiile, fundamentele, conventiile, regulile si practicile specifice
adoptate de societate in pregatirea si prezentarea documentelor financiare.

Situatiile financiare la 31.12.2013 au fost intocmite in conformitate cu OMF 3055/2009, moneda de
prezentare este RON, tranzactiile in moneda straina sunt inregistrate la cursul de schimb din data
efectuarii tranzactiei.

B1. Active imobilizate
Imobilizarile necorporale si corporale au fost recunoscute in conformitate cu OMF 3055/2009,
astfel;

» valoarea initiala se bazeaza pe costul istoric;

= intrarile s-au recunoscut la pretul de achizitie sau costul de productie;



‘\_.._ -

= jesirile s-au inregistrat la valoarea contabila la data operatiunit;
= in bilant, acestea se prezinia la valoarea neta.

Amortizarea s-a calculat in conformitate cu Legea nr. 15 / 1994 dupa metoda liniara, pentru
mijloace fixe cu valoare de intrare mai mare de 2.500 lei, conform HG nr. 276/2013.

Imobilizarile in curs au fost inregistrate si s-au recunoscut la costul istoric iar transferurile de
imobilizari in curs s-au efectuat la valoarea contabila a acestora la data operatiunii.

Imobilizarile financiare in conformitate cu OMF 3055/2009 s-au recunoscut la costul istoric.

B2. Activele circulante

Stocurile, in conformitate cu OMF 3055/2009, fiind active detinute pentru a fi vandute pe
parcursul desfasurarii normale a activitatii sau active sub forma de materii prime, materiale si alte
consumabile ce se folosesc in procesul de productie si pentru prestarea de servicii au fost
recunoscute la infrare la cost de achizitie si cost de prelucrare,

Evaluarea iesirilor s-a facut prin metoda primul intrat - primul iesit pentru gestiunea de
materiale consumabile din cadrul depozitului societatii si prin metoda pretului mediu pentru
gestiunile de marfuri.

In bilant au fost inscrise la valoarea neta.

B3. Tertii

Datoriile si creantele s-au recunoscut in contabilitate pe baza costului istoric la sfarsitul
exercitiviui, acestea au fost evaluate la cost istoric.

Creantele in valuta s-au evaluat pe baza cursului de schimb valutar in vigoare la sfarsitul
exercitiului, conform OMF 3055/2009, diferentele de curs valutar la data bilantului fata de cele
inregistrate initial au fost recunoscute direct ca venituri si cheltuieli ale exercitiului financiar. La
sfarsitul anului 2013, cursul valutar BNR a fost de: 1 eurp =4,4639 lei, 1 § = 3,2458 lei .

B4. Cheltuieli si venituri

Veniturile din exploatare au fost recunoscute in contul de profit si pierdere in momentul in
care serviciile au fost prestate. Veniturile din dobanzi pe masura incasarii lor.

Cheltuielile sunt recunoscute in contul de profit si pierdere in pericada in care au fost
efectuate, evidenta lor se tine pe feluri de cheltuieli.

BS5. Capitalul social :
Capitalul social a fost recunoscut la valoarea nominala a actiunilor din care este compus,
conform costului istoric.

B6. Rezerve
Rezervele s-au recunoscut in contabilitate, la fel ca in cazul capitalului social, la
inregistrarea in patrimoniu, pe baza costului istoric, reprezentand:

- lei -
- rezerve legale 679.644 | reprezinta 20% din capitalul social
- rezerve din reevaluare cf. HG 3.704.725 | Inregistrate la 31.12.2002
403/2002
- rezerve din reevaluare cof. HG | 10.058.117 | Inregistrate la 31.12.2005
1553/2003
- rezerve din reevaluare 2008 4.088.465 | Inregistrate la 31.12.2008
- rezerve din diferente de curs 51.660 | Reprezinta profitul rezultat din reevaluarea
disponibilului  in devize detinute Ila
31.12.2001, neimpozabil cf. Legii 189/2001

- rezerve din facilitati fiscale, din care: 126.815

a. 24,836 | Reprezinfa cota redusa de impozit (5%)
pentru exportul de bunuri si servicii

b. 101.979 | Reprezinta reducerea de impozit pe profit

aplicata asupra profitului invesiit (50%)

- rezerve reprezentand surplus 1.076.380




- alte rezerve 18.734.891 | Reprezinta repartizari profituri nete, inclusiv
2010

rezerve din reevaluare 2010 69.390 | Inregistrate 1a 31.12.2010

rezerve din reevaluare 2011 2.821.686 | Inregistrate la 31.12.2013

rezerve din reevaluare 2013 19.123.911 | Inregistrate la 31.12.2013

B7. Rezultatul reportat este clasificat in:

R rezultatul reportat provenit din modificarile politicilor contabile folosit in anul 2 de
aplicare a |.A.S.-urilor in care s-au inregistrat ajustarile generate de schimbarea
politicilor contabile datorita implementarii Standardelor Internationale de
Contabilitate — 3.490 lei profit ;

rezultatul reportat reprezentand pierderea neacoperita existenta la finele
exercitiului financiar 2013 - 19.965.190 lei

J

Director general Director economic

Rusanu Anca Daniela Avram Adriana
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NOTA 7

ACTIUNI S1 OBLIGATIUNI

Referitor la nota 7 “Actiuni si obligatiuni” se prezinta urmatoarele informatii:
Q capitalul social subscris la 31.12.2013 3.398.222,30 lei

@ numarul si valoarea totala a fiecarui tip de actiuni emise  33.982.223 actiuni
Q@ actiuni rascumparate -

@ actiuni emise in timpul exercitiului financiar 2012 -

@ fipul actiunilor comune,
nominative
Q@ valoarea nominala a unei actiuni 0,10 lei /actiune
» Director general Director economic
Rusanu Anca Daniela Avram Adriana
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NOTA 8
INFORMATII PRIVIND SALARIATII, ADMINISTRATORII S| DIRECTORII

Q SALARIZAREA administratorilor si a conducerii executive:

=administratorii societati au primit in cursul exercitiului financiar 2013 indemnizatii in
conformitate cu prevederile Legii nr. 31 / 1990 republicata

=conducerea executiva a fost salarizata prin hotararile Consiliului de Administratie si cu
respectarea Codului Muncii

= personalul din conducerea executiva nu a beneficiat de credite sau avansuri in folosul propriu
din pariea societatii

*nu au existat obligatii contractuale cu privire la pensiile administratorilor sau conducerii

executive
@ SALARIATI
. numar mediu de salariati in exercitiul financiar 2013: 49

» numarul mediu de salariati pe categorii:

- muncitori: 36
- personal administrativ, tehnic, economic si de conducere: 13
= salarii platite in exercitiul financiar 2013, din care: 717.547 lei
- colaboratori 10.150 lei
= tichete de masa acordate salariatilor 93.186 lei
= cheltuieli cu asigurarile sociale 164.101 lei
= cheltuieli cu asigurarile sociale pentru sanatate si somaj 42,688 lei
Q In cursul anului 2013 s-au acordat ajutoare sociale in valoare de 4.400 [ei
Director general - Director economic
Rusanu Anca Dam?/l’éf{ T AvramAdriana
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NOTA 9
ANALIZA PRINCIPALILOR INDICATORI ECONOMICO - FINANCIARI

1. Indicatori de lichiditate
_ Active curente _ 4.687.260

B Lichiditate curenta " Datorii curente  1.376.891

Indicatorut ofera garantia acoperirii datoriilor curente din activele curente. Se utilizeaza in
analiza financiara pe termen scurt si indica masura in care drepturile creditorilor pe termen scurt
sunt acoperite de valoarea activelor care pot fi transformate la nevoie in bani lichizi. Valoarea
recomandata acceptabila este in jurul valorii 2. :

_ Active curente -Stocuri  4.687.260 —196.522

= =3.26
@ Lichiditate Datorii curente 1.376.891

imediata
Valoarea acceptabila a acestui indicator, numit si “testul acid” este mai mare de 1.
Comparand valorile obtinute cu valorile de referinta se observa ca societatea are o
lichiditate foarte buna pe termen scurt la sfarsitul anului.

2. Indicatorii de activitate exprima adecvarea dimensionarii stocurilor la ritmul activitatii
de vanzare si implicit eficienta controlului asupra unor componente semnificative a
capitalului circulant.

_ Costul vanzarilor _15.066.274

Viteza de rotatie ~ Stoc mediu 177.450 2141574

177.450 52
Viteza de rotatie aproximeaza de cate ori stocul a fost rulat in exercitiul financiar.
sau
_ Stocmediu x365zile  177.450x365 Asile
Cost vanzare 15.066.274
Numarul de zile de stocare 1774502365
9141574
Indica numarul de zile in care bunurile sunt stocate in unitate.
Q@ Viteza de rotatie a clientilor =
Sold mediu clienti x 365 zile  1.693.765x365 ;
: - = =4]zile
= Cifra de afaceri 15.066.274 1.693.765x365 _ ¢g
9.141.574

Reprezinta eficacitatea societatii in colectarea creantelor sale si exprima numarul de zile
pana la data la care debitorii achita datoriile catre societate.

@ Viteza de rotatie a creditelor furnizori

Sold mediu furnizori x 365 zile  1.114.355x365 _
= Achizitii de bunuri 15.066.274

27zile



Reprezinta aproximativ numarul de zile de creditare pe care societatea il obiine de la
furnizorii sai. :

R Viteza de rotatie a activelor =

Cifra de afaceri 365 = 15.066.274 365 = 94,00

X
= Activeimobilizate 57.442.918 2141574 ap5=15
57.442.918

Viteza de rotatie a activelor imobilizate evalueaza eficacitatea managementului activelor
prin examinarea valorii cifrei de afaceri generata de o anumita cantitate de active.
@ Viteza de rotatie a activelor =

Cifra de afaceri 365 = 15.066.274

x365 = x365=287,6
Active totale 62.130.178 2I574 as5=14
62.130.178
Lj Indica eficienta financiara generala a societatii, interesul fiind realizarea aceleiasi cifre de
afaceri cu un volum mereu mai redus de active.
3. Indicatori de profitabilitate
Profit brut + dobanzi 4100 =
Rata capitaiului = Capital angajat 1.170.739+552.705 _ 1.723.444 %100 = 2

] 45.173.031+15.567.851  60.740.882
angajat

Rentabilitatea capitalului angajat reprezinta profitul pe care-l obtine societatea din banii
investiti in afacere.

Profit ejxploatare 4100 = L1.845.528 100_ 5
Rata rentabilitatii economice = Activ total 62.130.178
(Profitabilitate )
-1\) Pr-f)ﬁt-brut 100 =
Rata rentabilitatii veniturilor = Venituri totale wao =7
16.180.125

Indicatorii de rentabilitate si profitabilitate exprima eficienta activitatii societatii, in sensul
capacitatii acesteia de a obtine un profit din activitatea desfasurata. Rata rentabilitatii financiare
trebuie sa fie mai mare decat rata medie a dobanzii bancare.

profit dinexp loatare 4100 = 1845528 _100_ 1>

Marja bruta din vanzari = cifra de afaceri 15.066.274 1925528 _ 90
9.141.574

Marja bruta din vanzari arata performanta in obtinerea de preturi avantajoase de vanzare,
valoarea minima acceptata a acestui indicator este 10.

4. Indicatori de risc
Capital imprumutat 100 = 17.001.990

. - X
Grad de indatorare =  Cépital propriu 45.165.662

Gradul de indatorare arata limita pana la care societatea este finantata din alte surse
decat fondurile sale proprii.

x100 =37,64%




Ny

5. Indicatori privind acoperirea dobanzilor

profitexploatare  1.845.528
_ cheltuieli cudobanda  552.705
Indicatorul privind acoperirea dobanzilor determina de cate ori firma poate achita cheltuiala cu

3

‘dobanda. Cu cat valoarea indicatorului este mai mica, cu atat pozitia societatii este considerata

maj riscania.

6. Productivitatea muncii exprimata prin raportul dintre cifra de afaceri si numarul total de

salariati direct productivi este:=
cifra de afaceri _ 15.066.274 =205.417

- numar total salariati 51 9-1451i574 = 179.246
Profitnet
: _ Numar actiuni 1.170.739 .
7. Rezultatul pe actiune = YT 0,03 lei

Rezultatul pe actiune reprezinta imbogatirea actionarilor in cursul unui an, indiferent daca
se distribuie ca divident sau se capitalizeaza.

Director general Director economic

Rusanu Anca Daniela Avram Adriana
) o cr——




NOTA 10

ALTE INFORMATII

@ Informatii cu privire la prezentarea societatii

* sediul si forma juridica: Sinaia, str. Avram lancu nr. 1; societate pe
actiuni

» tara de infiintare: Romania

= agdresa sediului social:  Sinaia, str. Avram lancu nr. 1

@ Informatii privind relatiile intreprinderii cu filiale, intreprinderi asociate sau cu alte
infreprinderi in care detine titluri de participare strategice

= 35.C. Registrul Independent Monitor S.A. 3,33% din capitalul social
respectiv 6.000 lei

= Asociatia pentru Promovarea Turismului Prahova 500 lei.

Q@ Modalitatea folosita pentru exprimarea in moneda nationala a elementelor
patrimoniale, a venituilor si cheltuielilor evidentiate initial intr-o moneda straina

* Elementele patrimoniale au fost inregistrate in evidenta contabila in
moneda nationala (lei), iar evidenta disponibilitatilor in banci sau depozite
bancare, precum si pentru clientii care au achitat in devize, s-a tinut in lei
si devize.

Q@ Informatii referitoare la impozitul pe profit
=Proportia dintre activitatea curenta si cea extraordinara.

In exercitiul financiar 2013, 100 % din activitate este activitate curenta.
»Reconcilierea dinfre rezultatul exercitiului si rezultatul fiscal in exercitiul financiar 2013
-lei -

1 | Venituri din exploatare 15.126.538
2 | Cheltuieli din exploatare 13.281.010
3 | Profit exploatare 1.845.528
4 | Venituri financiare 1.053.587
5 | Cheltuieli financiare 1.728.376
6 | Pierdere financiara 674.789
7 | Profit brut 1.170.739
8 | Cheltuieli nedeductibile, din care: 1.246.889

- combustibil si alte cheltuieli auto cf. OUG 24/2012 61.532




- amenzi, penalitati ' 125

.- sponsorizare -

- alte cheltuieli 17.420

- TVA - nedeductibil 93.514

7 - amortizare nedeductibila, cf. OUG 34/2009 513.395

- ajustarea deprecierii imobilizarilor corporale 560.903

9 | Venituri neimpozabile 5.000
10 | Profit impozabil inainte de reportarea pierderii 2.412.628
11 | Pierdere fiscal de recuperat 2011 19.149.739
13 | Pierdere fiscala de recuperat 2012 18.564.394
14 | Pierdere fiscala de recuperat 2013 16.151.766

= Cifra de afaceri realizata in exercitiul financiar 2013 este de15.066.274 lei,realizata

astfel :
- productia vanduta 14.592.391 lei
- vanzari de marfa 473.883 lei

*  Rezultatul din exploatare este profit — 1.845.528 lei

= Rezultatul financiar este pierdere — 674.789 lei din care:
- pierdere din dobanzi 548.942 lei
- plerdere din diferenta curs 125.647 lei
» Rezultatul brut — profit 1.170.739 lei

Pierderea contabila inregistrata in rezultatul raportat pana la 31.12.2013 este in suma
de 19.965.190 lei
=  Venituri neimpozabile 5.000 lei

= Cheltuieli nedeductibile 1.246.889 lei din care:

- cheltuieli combustibil +alte cheltuieli auto cf.OUG 24/2012 61.532 lei

- amenzi si penalitati 125 lei

- amortizare nedeductibila ¢f. OUG 34/2009 513.395 lei

- cheltuieli ajustare depreciere imobilizari corporale 560.903 lei
= Rezultat fiscal 2.412.628 lei
» Pierdere fiscal de recuperat 2011 19.149.739 lei
= Pierdere fiscal de recuperat 2012 © 18.564.394 lei

= Pierdere fiscal de recuperat 2013 ~ 16.151.766 lei



= Angajamente acordate — nu

= Angajamente primate - nu

{. CONTRACTE DE CONCESIUNE
1.1. Prin conftractul nr. 9504/25.05.2006 incheiat cu Consiliul Local al orasului Sinaia s-a
concesionat un teren sifuat in Sinaia, str. Avram lancu fn., in suprafata de 10,00 mp avand
destinatia “realizare transformator de energie electrica de 400 kw”, pe o perioada de 49 de ani,
achitat integral — 200 euro, echivalent in lei 710,58 lei.

1.2. Prin contractul nr. 22577/28.11.2006 incheiat cu Consiliul Local al orasului Sinaia s-a
concesionat prin licitatie publica deschisa un teren in suprafata de 6.000 mp, situat in Sinaia, zona
de dezvoltare a terenului schiabil UPV26B, destinat realizarii unei parcari auto, zona siguranta
trafic schiori. Durata de executare este de 24 de luni de la data eliberarii autorizatiei de constructie.
Durata concesiunii este de 49 de ani si poate fi prelungita cu cel mult jumatate din durata initiala,
prin acordul partilor. Pretul concesiunii este de 22 euro/mp, asa cum a rezultat in urma licitatiei
publice din data de 01.11.2006, rezultand un pret fotal de 132.000 euro. La data semnarii
contractului, societatea a achitat o prima rata din contravaloarea concesiunii, adica 30% , respectiv
39.600 euro, echivalent suma de 138.844 lei. Restul se va achita esalonat in 5 rate anuale. In anul
2007 s-au achitat 18.480 euro, iar in anul 2008 18.480 euro. Din suprafata de 6.000 mp s-au
cumparat in noiembrie 2008, 1700 mp, suprafata de feren ce a ramas in concesiune este de 4.300
mp, pentru care suma de plata pe concesiune este de 39.732 euro. In luna mai 2011 s-au platit
13.244 euro, echivalentul a 54.648 lei, ultima rata, astfel valoarea concesiunii este de 355.890 lei.

Il. CONTRACT DE CREDIT BANCAR

Incepand cu luna martie 2011 a inceput un amplu proces de reamenajare si modernizare a
Hotelului International si care s-a finalizat in luna decembrie 2011,

Lucrarile s-au desfasurat in baza autorizatiei de construire nr. 22/24,02.2011 pentru refacere
fatade, reabilitare termica si ridicare grad de confort.

Bugetul estimativ al lucrarilor de renovare si modernizare s-a ridicat la aproximativ 6.000.000 euro,
din care 1.500.000 euro au fost suportati din surse proprii, iar pentru restul de 4.500.000 euro s-a
confractat un credit bancar, in conformitate cu Hotararea Adunarii Generale Extraordinare a
Actionarilor din data de 08.04.2011.

Astfel, in data de 18.07.2011 s-a incheiat cu Unicredit Tiriac Bank S.A. un contract de credit in
valoare de 4.500.000 euro .

Creditul de investitii in suma de 4.500.000 euro reprezinta maxim 75% din valoarea bugetului
estimat al proiectului si a fost acordat pe perioada de 92 luni, iar 25% din valoarea proiectului,
respectiv 1.500.000 euro a fost contributie proprie. Rata dobanzii este de EURIBOR la 3 luni plus
marja de 3% pe an. Acest credit beneficiaza de o pericada de gratie de pana la un an, dar nu mai
tarziu de 30.06.2012.

Creditul, plus dobanzile, comisioanle si celelalte costuri au fost garantate printr-o ipoteca de rang |
in favoarea Bancii Unicredit Tiriac Bank asupra bunului imobil situat in localitatea Sinaia, str.
Avram lancu nr. 1, judetul Prahova, constand in teren intravilan in suprafata totala de 4.791 mp si
contructia Hotel International. Ipoteca ramane in vigoare pana la restituirea integrala a creditului,
conform contractului de garantie imobiliara incheiat in data de 18.07.2011.

Pe langa aceste contracte s-au mai incheiat: Contract de cesiune cu scop de garantie:

Declaratie de subordonare pentru actionarii principali, prin care se stipuleaza ca nu vor fi platite
dividende pe infrega durata a Contractului de Credit, fara acordul prealabil scris al bancii;

Contract de garantie reala mobiliara asupra soldurilor conturilor;

Pentru facilitatea de credit de investitii ,in valoare de 4.500.000 euro,in luna iulie a expirat perioada
de gratie ,astfel in perioada iulie- decembrie 2012, s-a platit lunar suma de 56.250 euro,respectiv
337.500 euro pentru aceasta perioada,echivalentul in lei a fost de 1.527.278 lei.

Dobanda aferenta acestui credit ,in pericada de raportare a fost de 170.833 euro,echivalentul in lei
759.642.



Obligatiile aferente creditului s-au efectuat in ziua scadentei fara a inregistra restante.

In exercitiul financiar 2013- s-a platit lunar rata creditului in valoare de 56.250 euro , respectiv
675.000 euro echivalent 2.985.407 lei , astfel valoarea facilitatii de credit la 31.12.2013 este de
3.487.500 euro echivalentul a 15.567.851 lei la curs valutar 4,4639 lei din 31.12.2013.Dobanzile
platite in cursul exercitiului financiar incheiat au fost de 125.024 euro echivalent a 552.705 lei.

In perioada de raportare societatea nu a inregistrat intarzieri la plata ratelor si a dobanzilor pentru
facilitatile de credit contractate.

lll. CONTRACTE DE INCHIRIERE SPATII

3.1. Prin hotararea Consiliului de Administratie din 01.06.2011 s-a aprobat incheierea contractul de
inchiriere nr. 525 /01.06.2011 intre S.C. “International” S.A. Sinaia si S.C. “Corex & C.B.” S.R.L.
Sinaia pentru urmatoarele spatii din incinta hotelului International: Sala Tirol situata la mezaninul
hotelului International; Restaurant Panoramic , bar de zi situat la parterul hotelului, bucatarie
situata la mezaninul hotelului, magazii si vestiare (barbati si femei} situate la subslolul hotelului;
spatiul situat la parterul hotelului, ce poate fi folosit cu destinatia de restaurant. Contractul s-a
incheiat pe o pericada de 3 ani incepand din 01.06.2011, valoarea chiriei este de 30.000 euro +
TVA/luna pentru Restaurantul Panoramic (inclusiv bucataria, magaziile si vestiarele); 5.000 euro +
TVA/luna pentru Sala Tirol si 5.000 euro + TVA/luna pentru spatiul situat la parterul hotelului.

3.2. Au fot incheiate contracte pentru inchirierea tuturor garsonierelor aflate in Imobilul servicii
complexe.

3.3. In luna august 2007 a fost externalizata activitatea din cadrul spalatoriei Hotelului International
catre firma S.C. “Care Textile” S.R.L. Comarnic, drept pentru care a fost incheiat un contract de
prestari servicii avand ca obiect prestarea servicilor de spalare, uscare, calcare a lenjeriei
Hotelului International.

3.4. Pentru constructiile situate pe terenul achizitionat de la S.C. “Obstea Agricola Campulung”
S.R.L. s-au incheiat contracte de inchiriere cu persoane fizice si juridice.

3.5. Pentru constructiile situate pe terenul din zona telegondola Sinaia s-au incheiat contracte de
inchiriere pentru baracile de lemn pentru spatiu comercial si pentru inchiriere material sportiv,
deasemenea si pentru spatiul situat in zona parcare telecabina Sinaia.

3.6. S-au incheiat noi contracte de inchiriere spatii din cadrul Hotelului International avand ca
destinatie salon coafura, salon cosmetica si manechiura.

3.7 S-a incheiat actul aditional nr.1 /01.02.2013 la Contractul nr.245/24.01.2007 cu SC Pedromin
SRL ,privind inchirierea locatiei “Complex lzvorul Rece “ , cuantumul chiriei a fost stabilita la
15.000 euro anual. :

IV. INVESTITII REALIZATE IN ANUL 2013

Intrari de imobilizari corporale in valoare totala de 411.396 lei, astfel:
» 344.190 lei —reprezinta achizitionarea unui teren in suprafata de 497 mp situat in

Sinaia ,str. Republicii ,nr.2-4, conform contract de vanzare cumparare nr.
187/19.03.2013, incheiat cu firma SC Labor Consulting SRL, precum si

9.170 lei ce reprezinta valoarea imobilului situat pe terenul achizitionat,imobil ce se

afla in stare avansata de degradare si face obiectul “Autorizatiei de desfiintare a constructiei
nr.2/13.03.2013 obtinuta de firma vanzatoare.

» 31.154 lei — reprezinta valoarea de achizitie a doua sisteme de climatizare instalate
in imobilul *Corp B”

* 36.052 lei — reprezinta valoarea de achizitie a urmatoarelor :

- usa automatizata glisanta = 34.112 lei
- Xerox Workcentre = 1.940 lei



V. AVANSURI Sl INVESTITII IN CURS
La data raportarii valoarea investitiilor in curs este de 352.360 lei si reprezinta:

- construire ¥ Capela " conform autorizatiei de constructive nr. 135 /04.11.2010 cu valoarea de
120.535 lei

- imprejmuire provizorie teren aferent “Zona statie inferioare Telegondola “ conform Certificat de
urbanism nr.240 /28.10.2010 in valoare de 21.300 lei

- imprejmuire teren situate in starda M.Kogalniceanu nr.17 cu valoare de 25 532 lei

- construire “Cabana Montana “ trei stele in Zona statie inferioara Telegondola conform Certificat
de urbanism nr.250/15.11.2010 ,cu valoarea de 184.993 lei — reprezentand proiectul de executie a
constructiei ( Dp+P+E+Em+M)

VI. CONTRACT DE AUDIT

S-a incheiat cu firma SC “ADF Audit Management” SRL, cu sediu in Bucuresti, contractul de
prestari servicii nr. 140/26.03.2013 privind serviciile de audit pentru situatiile financiare incheiat
pentru semestrul | 2013, precum si situatiile financiare la 31.12.2013. Valoarea contractului este de
8.000 euro, exclusiv TVA.

VILLITIGII

1. In luna martie 2013 a fost mchelat contractul de vanzare, autentificat prin incheierea
nr.187/19.03.2013 cu firma SC Labor Consulting SRL —Sinaia , prin care s-a achizitionat un imobil
si teren aferent situate in sir.Republicii nr.2-4 la valoarea de 80.000 euro plus TVA, respectiv
438.166,40 lei,suma platita integral.

Ulterior incheierii contractului s-a constatat ca firma SC Labor Consulting SRL nu figureaza in
“Registrul persoanelor impozabile a caror inregistrare in scopuri de TVA, conform art.153 din Codul
Fiscal * a fost anulata incepand din data de 01.08.2012, data de la care nu avea dreptul de a
factura tranzactii cu TVA, astfel firma a incalcat prevederile art.153 din Codul Fiscal. In consecinta
prin factura emisa de SC Labor Consulting SRL,a incasat valoarea TVA de 84.806,40 lei in mod
necuvenit.

SC International SA a notificat firma in vederea reglementarii situatiei pentru a intra in legalitate, iar
societatea sa recupereze contravaloarea TVA in suma de 84.806,40 lei.In urma acestei tranzactii
societatea nu avea dreptul deducerii TVA , astfel a fost evidentiata in cheltuieli nedeductibile fiscal.
In urma notificarii SC Labor Consulting SRL nu a rezolvat problemele,respectiv,stornarea facturii
fiscale nr. 1/13.03.2013 intocmita eronat cu valoarea la care se adauga TVA si neresiituirea sumei
de 84.806,40 leiincasata necuvenit ca urmare a aplicarii cotei de TVA de 24 % pentru bunul
vandut, astfel socieatatea a apelat la firma de mediere Societatea din Civila Profesionala de
Mediatori Botez si Asociatii din Ploiesti cu care a incheiat contractul nr. 2/24.07.2013.

Medierea a fost acceptata ca procedura de ambele parti si s-a desfasurat in doua sesiuni
,24.07.2013 si 31.07.2013, data la care s-a incheiat “Acordul de mediere” prin care SC Labor
Consulting SRL recunoaste datoria in cuantum de 84.806,40 lei fata de SC International SA ,
incasata necuvenit , si se obliga sa restituie suma precum si rectificarea contractului de vanzare
cumparare si a facturii emise in mod eronat pana la data de 30.09.2013.

In data de 20.09.2013 s-a incasat suma de 5.000 lei din suma datorata, inregistrata ca venit din
exploatari neimpozabile.

In data de 28.10.2013, s-a solicitat prin Societatea Civila Profesionala de Mediatori Botez si
Asociatii Ploiesti —“Cererea de constatare a insolventei a debitorului SC Labor Consulting SRL “in
dosarul nr. 1384/310/06.08.2013 si Hotararea Civila nr. 706/13.08.2013- pronuntata de catre —
Judecatoria Sinaia Sectia Civila, privind solutionarea cererii privitoare la acordul de mediere
intervenit intre SC International SA si SC Labor Consulting SRL.

2.8C International SA a incheiat cu firma SC PHI OFFICE SRL-Bucuresti, urmatoarele contracte:



1)Contractul de barter nr. 2B /4/01.02.2013, pe perioada de 6 luni, respectiv 01.02.2013-
31.08.2013, in valoare de 5.871,40 euro, avand ca obiect : asigurarea de servicii turistice in cadrul
hotelului International pentru SC PHI OFFICE SRL, iar aceasta sa presteze servicii specifice de
publicitate in limita sumei prevazute in contract.

SC International SA a prestat servicii turistice catre SC PHI OFFICE SRL in luna martie 2013,
pentru care a emis factura 15323/06.03.2013, in valoare de 25.608,47 lei echivalentul a 5871,40
euro.

2)Contarctul de barter nr. B6/122/20.03.2013 pentru perioada 19-21.04.2013 , avand ca
obiect asigurarea SC PHI OFFICE SRL de servicii turistice de catre SC International SA |, iar SC
PHI OFFICE SRL se obliga sa presteze pentru SC International SA servicii media specifice,
respectiv amplasarea materialelor publicitare ale beneficiarului in Ziarul financiar,Business
Magazin in limita sumei de 18.414,60 euro cu TVA inclus.

In luna aprilie 2013,SC International SA a prestat servicii turistice conform contract si aemis factura
16617/25.04.2013 in valoare de 80.075,36 lei, echivalentul a 18.414,60 euro.

3)Contractul de barter nr. 5B/612/29.08.2013- care prevede asigurarea reciproca de
servicii, SC PHI OFFICE SRL se obliga sa presteze catre SC International SA servicii media
specifice,respectiv 1/1 pagina inrevista Glamour ,in editia din decembrie 2013.
In luna august 2013, SC International SA a prestat servicii turistice catre SC PHI OFFICE SRL ,
pentru care a emis factura 50210/31.08.2013 in valoare de 6.238 lei conform coniract.
Pana la finele anului SC PHI OFFICE SRL nu a respectat obligatile asumate prin contractele de
barter incheiate, motiv pentru care SC International SA in luna februarie 2014 a introdus doua
actiuni in pretentii decurgand din contracte,la Judecatoria Sectorului 2 Bucuresti, pentru care a
achitat taxele de timbru judecatoresc ( 2.762 lei pentru contractul nr.B6/122/20.03.2013 si 1.397 lei
pentru contractul nr. 2B/4/01.02.2013)
Urmare a situatiei prezentate societatea a inregistrat la 31.12.2013 debitul de 116.874 lei in contul
clienti incerti sau in litigiu.

Director general Director economic
Rusanu Anca Daniela Avram Adriana
TSN LR




