INVESTIA FINANCE SOCIETATE PE ACTIUNI
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATUHLE FINANCIARE
{sumele sunt exprimate in RON, daca nu esie specificat altfel)

1. INFORMATN CU PRIVIRE LA ENTITATEA RAPORTOARE

Societatea a fost infiintatd in anul 2006, fiind inregistratd la Registrul Comertului sub nr. J22/1087/2009,
CU! 18349667 atribuit Tn data de 06.02.2006, cu sediul Tn lasi, Calea Chisindului nr.45, hiroul 4 si a
desfasurat activitati auxiliare intermedierilor financiare pana in 2010. Societatea si-a reluat activitatea
ta inceputut anului 2016 odata cu adjudecarea imobilelor din Str. Buzesti 75-77 Secior 1 Bucurestt,
desfasurand activitati de inchiriere si subinchiriere a bunurilor imobile proprii sau inchiriate.

2. PRINCIPII, POLITICE S METODE CONTABILE

Principalele politici contabile adoptate in intocmirea acestor situatii financiare sunt prezentate mai jos.
A Bazele Tntocmirii situatiilor financiare

(1) Informatii generale

Aceste situatii financiare au fost intocmite in conformitate cu Reglementarile Contabile privind situatiile
financiare anuale individuale aprobate prin Ordinul Ministrului Finantelor Publice al Roméniei
1802/2014 ("OMF 1802").

OMF 1802 cere ca situatiile financiare s3 fie Intocmite in conformitate cu:

e Legea Contabilitdtii 82/1991, republicata in M.O. nr. 454/18.06.2008, cu modificarile si
completarile ulterioare; §i
] Cerintele de prezentare prevazute de CMF 1802.

tnregistrarile contabile pe baza carora au fost intocmite aceste situatii financiare sunt efectuate in lei
{“RON") la cost istoric, cu exceptia situatiilor in care a fost utilizata valoarea justa, conform politicilor
contabile ale Societatii si conform OMF 1802/2014.,

(2) Utilizarea estimdrilor

Intocmirea situatiilor financiare ale Societatii in conformitate cu prevederile OMF 1802/2014, cu
modificarile ubterioare, solicita conducerii Societatii realizarea de estimari si ipoteze care afecteaza
valorile raportate pentru venituri, cheltuieli, active si pasive, ca si prezentarea datoriilor si activelor
contingente la sfarsitul perioadei. Totusi, inerenta incertitudine existenta in legatura cu aceste estimari
si ipoteze ar putea rezulta intr-o ajustare viitoare semnificativa asupra valorii contabile a activelor si
pasivelor inregistrate.

(3) Continuitatea activitatii

Prezentele situatii financiare au fost intocmite In baza principiului continuitdfii activitatii care
presupune faptul ¢d Compania si va continua activitatea si In viltorul previzibil. Pentru a evalua
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aplicabilitatea acestei prezumtii conducerea analizeaza previziunile referitoare la intrarile viitoare de
numerar.

Pe baza acestor analize, conducerea crede cd Compania va putea sa-si continue activitatea n viitorul
previzibil si prin urmare aplicarea principiului continuitatii activitatii in intocmirea situatiilor financiare
este justificatd.

B Contabilitatea de grup

(1) Filiale

Filialele sunt acele entitati in care Societatea detine mai mult de jumatate din drepturile de vot sau are
puterea de a decide politicile financiare sau operationale.

Filialele sunt contabilizate prin metoda punerii in echivalentd de la data ia care controlul este transferat
citre Societate. Aplicarea acestei metode este intreruptd in momentul in care controlul inceteazi. Tn
conformitate cu aceastd metodd, partea Societatii din profitul sau pierderea post-achiziiie a filialei este
recunoscutd Tn contul de profit §i pierdere, iar partea acesteia din variatiile rezervelor post-achizijie ale
filialei este recunoscutd in rezerve. Costul investitiel este ajustat cu partea Societatii din variatiile cumulative
ale rezervelor post-achizitie.

(2) Titluri sub forma de interese de participare
Titlurite sub forma de interese de participare ("intreprinderi asociate”} sunt contabilizate prin metoda
punerii in echivalenta. Astfel partea Societatii din profitul sau pierderea post-achizitie a intreprinderii
asociate este recunoscutd fn contul de profit si pierdere iar partea acesteia din variatiile rezervelor
post-achizitie ale intreprinderii asociate este recunoscutd Tn rezerve. Costul investitiei este ajustat cu
partea Societatii din variajiile cumulative ale rezervelor post-achizitie. Titlurile sub forma de interese
de participare sunt titluri definute Tn entitati in care Compania detine o pondere semnificativa, dar nu
exercitd controlul. Acestea sunt contabilizate prin metoda punerii in echivalentd. Ponderea
semnificativd este determinatd prin detinerea in mod direct sau indirect de catre Societate a unui
procent tntre 20% si 50% din drepturile de vot.

C Conversia franzactiilor in moned3 striind
(1) Moneda de masurare a situatiilor financiare

Elementele incluse Tn aceste situatiile financiare sunt masurate in moneda care reflectd cel mai fidel
substanta economica a evenimentelor si circumstantelor relevante pentru Societate (,moneda de
mdsurare”}. Aceste situatii financiare sunt prezentate in lei romanegsti, care este §i moneda de mdsurare
a Societatii.

{2) Tranzaciiile si soldurile in moneda strédind

Tranzactiile Societatii in moneda strdind sunt inregistrate la cursul de schimb valutar, comunicat de Banca
Nationald a Romaniei {,BNR"), de la data tranzaciiilor. Soldurile in moneda strdina sunt convertite n lei
la cursul de schimb al pietei valutare, comunicat de BNR din ultima zi bancara a fiecarei luni. Castigurile si
pierderile rezuitate din decontarea tranzactiilor intr-o monedé strding si din conversia activelor si
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datoriilor monetare exprimate in moneda straind sunt recunoscute in contul de profit si pierdere, in
cadrul rezultatului financiar.

Cursurile de schimh, comunicate de B.N.R. la sfarsitul exercitului financiar, au fost:

Valuta Simbol 31.12.2016 31.12.2017
1 Euro EUR 4,541 4,6597
1 dolar SUA usod 4.3030 3.8915

D Situatii comparative

In cazul in care valorile aferente perioadei precedente nu sunt comparabile cu cele aferente perioadei
curente, acest aspect este prezentat si argumentat in notele explicative, fara a modifica cifrele
comparative aferente anului precedent.

E Imobilizdri necorporale
(1) Cost
(i) Programe informatice

Costurile pentru dezvoltarea sau intretinerea programelor informatice sunt recunoscute ca si o
cheltuiald, in momentul Tn care sunt efectuate. Costurile care sunt asociate direct unui produs unic si
identificabil care este controlat de Societate si este probabil ¢a va genera beneficii economice depdsind
costul, pe o perioadd mai mare de un an, sunt recunoscute ca imobilizéri necorporale. Costurile directe
includ cheltuielile cu personalul echipei de dezvoltare si o proportie adecvata din cheltuielile de regie.

Cheltuielile care determind prelungirea duratei de viata si mérirea beneficiilor programelor informatice
peste specificatiile inifiale sunt addugate la costul original al acestora. Aceste cheltuieli sunt
capitalizate ca imobilizdri necorporale dacd nu sunt parte integrantd a imobilizérilor corporale.

(1f)  Alte imobiliziri necorporale
Brevetele, marcile si alte imabilizdri necorporale sunt recunoscuie fa cost de achizitie.

(2) Amortizare

(1) Programe informatice
Cheltuielile de dezvoltare a programelor informatice capitalizate sunt amortizate folosind metoda
liniard pe o perioada intre 3 si 5 ani.

(i1} Alte imobilizdri necorporale

Brevetele, mdrcile si alte imobilizari necorporale sunt amortizate folosind metoda liniard pe durata de
viaid utild a acestora, dar nu mai mult de 20 ani. Licentele aferente drepturilor de utilizare a
programelor informatice sunt amortizate pe o perioada de 3 ani.
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¥ Imobilizdri corporale
(1) Cost/evaluare

Costul initial al imobilizarilor corporale consta in pretul de achizitie, incluzand taxele de import sau
taxele de achizitie nerecuperabile, cheltuielile de transport, manipulare, comisioanele, taxele notariale,
cheltuielile cu obtinerea de autorizatii si alte cheltuieli nerecuperabile atribuibile direct imobilizarii
corporale si orice costuri directe atribuibile aducerii activului la locul si in conditiile de functionare.
Cheltuielile survenite dupa ce mijlocul fix a fost pus in functiune, cum ar fi reparatiile, intretinerea si
costurile administrative, sunt in mod normal inregistrate in contul de profit si pierdere in perioada in
care au survenit. In situatia in care poate fi demonstrat ca aceste cheituieliau avut ca rezultat o crestere
in heneficiile economice viitoare asteptate a fi obtinute din utilizarea unui element de mijloace fixe
peste standardele de perfarmanta initial evaluate, cheltuiala este capitalizata ca si cost aditional in
valoarea activului.

Cheltuielile cu intretinerea si reparatia mijloacelor fixe sunt incluse in contul de profit si pierdere pe
masura ce au fost efectuate. Sunt recunoscute ca o componenta a activului investitiile efectuate la
imohilizarile corporale, sub forma cheltuielilor ulterioare. Pentru a fi capitalizate trebuie sa aiba ca efect
imbunatatirea parametrilor tehnici initiali ai acestora si sa conduca la obtinerea de beneficii economice
viitoare, suplimentare fata de cele estimate initial.

In costul initial al unei imobilizari corporale pot fi incluse si costurile estimate initial cu demontarea si
mutarea acesteia la scoaterea din evidenta, precum si cu restaurarea amplasamentului pe care este
pozitionata imohilizarea, atunci cand aceste sume pot fi estimate credibil si Compania are o obligatie
legata de demontare, mutare a imohilizarii corporale si de refacere a amplasamentului. Costurile
estimate cu demontarea si mutarea imobilizarii corporale, precum si cele cu restaurarea
amplasamentului, se recunosc in valoarea activului imabilizat, in corespondenta cu un cont de
provizigane.

Activele imobilizate de natura obiectelor de inventar, inclusiv uneltele si sculele, sunt trecute pe
cheltuieli in momentul achizitionarii si nu sunt incluse in valoarea contabild a imobilizédrilor corporale.

Cheltuielile cu modernizarea unor active pe termen lung luate in chirie sunt capitalizaie in
contabilitatea locatarului sisunt amortizate pe durata contractului de chirie sau sunt recunoscute drept
cheltuieli in perioada in care au fost efectuate, in functie de beneficiile economice care ar putea rezulta
din modernizare. La expirarea contractului de chirie, daca aceste active au fost capitalizate ele sunt
transferate locatorului {vanzare sau alt mod de cedare).

La 31 decembrie 2017 mijloacele fixe si terenurile au fost reevaluate de care un evaluator autorizat
ANEVAR.

Reevaluarea imobilizarilor corporale se face la 31 decembrie pentru aducerea acestora la valoarea
justa. Valorile astfel determinate sunt amortizate incepand din 1 ianuarie al anului urmator anului in
care a avut loc reevaluarea.

Daca un element de imohilizare corporala este reevaluat, toate celelalte active din grupa din care face
parie {rebuie reevaluate, cu exceptia situatiei cand nu exista nicio piata activa pentru ace! activ. Daca
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valoarea justa a unei imobilizari corporale nu mai poate fi determinata prin referinta la o piata activa,
valoarea activului prezentata in bilant trebuie sa fie valoarea sa reevaluata la data uitimei reevaluari,
din care se scad ajustarile cumulate de valoare.

Reevaluarile de imobilizari corporale sunt facute cu suficienta regularitate, astfel incat valoarea
contabila sa nu difere substantial de cea care ar fi determinata folosind valoarea justa de la data
bilantului

(2) Amortizare

Amortizarea mijloacelor fixe se calculeaza la valoarea reevaluatd, folosindu-se metoda liniara de-a
fungu! duratei utile de viata estimatd a activelor.

Terenurile nu se amaortizeaza deoarece se considerd ¢ au o duratd de viatd indefinita.

Amenajarile de terenuri se amortizeaza pe o durata de 10 ani.

(3 Vénzarea/casarea imobilizérilor corporale

Imobilizdrile corporale care sunt casate sau vandute sunt eliminate din bilant impreuna cu amortizarea
cumulatd corespunzatoare. Orice profit sau pierdere rezultat{d) dintr-o asemenea operatiune este
inclus{a} in contul de profit si pierdere curent.

(4 Costurile indatorarii

Cheltuielile cu dobanzile aferente tuturor imprumuturilor sunt trecute pe cheltuieliin momentul in care
se efectueaza.

(3) Tratamentul in scop fiscal al rezervei din reevaluare.

Rezervele reprezentand surplusul realizat din rezerve din reevaluarea mijloacelor fixe, inclusiv a
terenuritor, efectuata anterior datei de 1 ianuarie 2004, care au fost deduse la calculul profitului
impozabil se impoziteaza la momentul modificarii destinatiei acestora.

Rezervele din reevaluarea mijloacelor fixe, inclusiv a terenurilor, efectuata dupa data de 1 ianuarie
2004 care sunt deduse la calculul profitului impozabil prin intermediul amortizarii fiscale sau al
cheltuielilor privind activele cedate si/sau casate, se impoziteaza concomitent cu deducerea amortizarii
fiscale, respectiv la momentul scaderii din gestiune a acestor mijloace fixe, dupa caz.

G Imobilizari corporale in curs

Imobilizérile corporale in curs ce vor rezulta in active din patrimoniul propriu sunt prezentate in bilant
la cost istoric.

H Titluri detinute ca imobilizari

tmobilizarile financiare cuprind actiunile detinute la entitatile afiliate, imprumuturile acordate
entitatilor afiliate, interesele de participare, imprumuturile acordate entitatilor de care Compania este
fegata in virtutea intereselor de participare, precum si alte investitii detinute ca imobilizari si alte
imprumuturi.
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Imobilizarile financiare se inregistreaza initial la costul de achizitie sau valoarea determinata prin
contractul de dobandire a acestora. Imobilizarile financiare se inregistreaza ulterior la valoarea de
intrare mai putin ajustarile cumulate pentru pierdere de valoare.

In cazurile in care existd o diminuare permanentd a valorii unei imobilizdri financiare, aceasta este
recunoscutd ca o cheltuiald in pericada In care respectiva diminuare a fost identificata.

Tn momentul vanzarii unei imobilizdri financiare, diferenta intre veniturile nete incasate din vinzare si
valoarea contabild este inregistratad corespunzator in contul de profit si pierdere.

I Stocuri

Stocurile sunt Tnregistrate la cea mai micd valoare dintre cost si valoarea realizabild neta. Costul este
determinat Tn general pe baza metodei costului mediu ponderat. Acolo unde este necesar, se
inregistreaza ajustari pentru depreciere pentru stocuri cu migcare lentd, uzate fizic sau moral. Valoarea
realizabild netd este estimata pe baza pretului de vanzare diminuat cu costurile de finalizare si cheltuielile
de vanzare.

J Creante comerciale

Creantele comerciale sunt inregistrate la valoarea facturatd mai putin ajustarile pentru deprecierea
acestor creante. Ajustarea pentru deprecierea creanielor comerciale este inregistrata in cazul in care
existd evidente obiective asupra faptului cd Compania nu va fi in masura sa colecteze toate sumele la
termenele initiale. Ajustarea pentru depreciere este calculata ca diferenta intre valoarea Inregistrata in
contabilitate si valoarea recuperabila.

K Investitii financiare pe termen scurt

Acestea includ depozitele pe termen scurt |a banci si alte investitii pe termen scurt cu lichiditate mare,
precum §i certificate de trezorerie,

Investitiile financiare pe termen scurt sunt active detinute de catre Societate in vederea realizarii unui
profit intr-o perioada de timp mai mica decat un an. Acestea sunt depozite pe termen scurt, obligatiuni
ca si valori imohiliare achizitionate pentru a fi revandute intr-0 perioada scurta de timp. Investitiile pe
termen scurt in tithuri de participare admise la tranzactionare pe o piata reglementata sunt evaluate la
valoarea de cotatie din ultima zi de tranzactionare, in timp ce cele netranzactionate sunt inregistrate la
valoarea de achizitie mai putin eventualele ajustari pentru pierdere in valoare.

L Numerar si echivalente de numerar
Numerarul 5i echivalentele de numerar sunt evidentiate in bilant la cost. Pentru situatia fluxului de
numerar, numerarul §i echivalentele acestuia cuprind numerar Tn casa, conturi Ja banci, investitii

financiare pe termen scurt, net de descoperitul de cont. Tn bilant, descoperitul de cont este prezentat
n datorii ce trebuie platite intr-o perioada de un an ~ sume datorate institutiilor de credit.

M Dividende

Dividendele aferente actiunilor ordinare sunt recunoscute in capitalurile propriiin perioada in care sunt
declarate,
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N Imprumuturi

Evaluarea la inventar a datoriilor se face la valoarea lor probabila de plata. Evaluarea la bilant a
datoriilor exprimate in valuta si a celor cu decontare in lei in functie de cursul unei valute se face la
cursul de schimb valutar comunicat de Banca Nationala a Romaniei, valabil la data incheierii exercitiului
financiar.

Compania nu capitalizeaza costurile cu dobanda.

O Datorii comerciale

Datoriile comerciale pe termen scurt {scadente in mai puiin de 12 luni) sunt inregistrate la valoarea
nominald, care aproximeaza valoarea justd a sumelor ce urmeazd a fi platite pentru bunurile sau
serviciile primite.

Datoriile comerciale pe termen lung sunt inregisirate la valoarea istorica actualizata la cursul zilei
pentru datoriile in valuta.

P Provizioane pentru riscuri i cheltuieli

Provizioanele sunt recunoscute atunci cand Compania are o obligatie curenta {legala sau implicita)
generata de un eveniment anterior, este probabil ca o iesire de resurse sa fie necesara pentru a onora
obligatia, iar datoria poate fi estimata in mod credibil.

(1) Costuri de restructurare

Compania recunoaste in contabilitate un provizion pentru restructurare in masura in care urmatearele

conditii sunt indeplinite cumulativ:

a) Societatea dispune de un plan oficial detaliat de restructurare care stipuleaza activitatea sau
partea de activitate ia care se refera, principalele locatii afectate de planul de restructurare,
numarul aproximativ de angajati care vor primi compensatii pentru incetarea activitatii,
distributia si posturile acestora, cheltuielile implicate, si data de la care se va implementa planul
de restructurare;

b) Societatea a determinat aparitia unei asteptari privind realizarea restructurarii prin inceperea
implementarii acelui plan sau prin anuntarea principalelor sale caracteristici celor afectati de
acesta.

Un provizion aferent restructurarii va include numai costurile directe generate de restructurare, si
anume cele care - sunt generate in mod necesar de procesul de restructurare si nu sunt legate de
continuarea activitatii entitatii.

2} Provizioanele pentru impozite

Provizioanele pentru impozite se constituie pentru sumele de plata datorate bugetului de stat, in
conditiile in care sumele respective nu apar reflectate ca datorie in relatia cu statul.

Provizioanele sunt revizuite la data fiecarui bilant si ajustate pentru a reflecta cea mai buna estimare
curenta a Conducerii in aceasta privinta. In cazul in care pentru stingerea unei obligatii nu mai este
probabila o iesire de resurse, provizionul trebuie anulat prin reluare la venituri.

Q Beneficiile angajatitor

(h Pensii si alte beneficii dupa pensionare
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In cursul normal al activitatii, Compania face plati fondurilor de sanitate, pensii 5i somaj de stat in
contul angajatilor sdi la ratele statutare. Toti angajaiii Societatii sunt membri ai planului de pensii al
statului romén. Aceste costuri sunt recunoscute in contul de profit si pierdere odatd cu recunoasterea
salariilor.

Compania nu opereaza nici un alt plan de pensii sau de beneficii dupad pensionare si, deci, nu are nici
un alt fel de alte obligatii referitoare la pensii.

Compania acorda recompense salariatifor cu ocazia pensionarii conform prevederilor contractului
colectiv de munca aplicabil la momentul respectiv.

R Subventii si alocatii guvernamentale

(1) Subventii aferente activelor

Subventiile primite Tn vederea achizitionarii de active cum ar fi imobilizarile corporale sunt inregistrate
ca venituri inregistrate in avans in bilantul contabil si recunoscute in contul de profit si pierdere pe
durata de viatd utild a activelor achizifionate din respectiva subventie.

(2) Subventii aferente veniturilor
Subventiile aferente veniturilor sunt prezentate ca un venit in contul de profit si pierdere pe perioada
corespunzatoare cheltuielilor aferente pe care aceste subventii urmeaza a le compensa.

(3) Alocatiile guvernamentale pentru plata creditelor

Alocatiile guvernamentale pentru plata creditelor aferente investitiilor in patrimoniul public sau
dobénzilor aferente nu sunt recunoscute In contul de profit si pierdere, utilizarea lor fiind prezentatd
separat in note de prezentare.

(4) Alocatii aferente investitiilor in domeniul public
Alocatiile guvernamentale aferente constructiei sau achizitiei de imohilizari corporale din patrimoniul
public nu sunt recunoscute Tn contul de profit si pierdere.

S Capital social si alte elemente de capital propriu

Capitalul social compus din actiuni comune este inregistrat la valoarea stabilita pe baza actelor de
constituire si a documentelor justificative privind majorarile de capital.

Profitul contabil ramas dupa repartizarea cotei de rezerva legala realizata, in limita a 20 % din capitalu}
social se preia in cadrul rezultatului reportat la inceputul exercitiviui financiar urmator celui pentru care
se intocmesc situatiile financiare anuale, de unde urmeaza a fi repartizat pe celelalte destinatii legale.

Evidentierea in contabilitate a destinatiilor profitului contahil se efectueaza in anul urmator dupa
adunarea generala a actionarilor sau asociatilor care a aprobat repartizarea profitului, prin inregistrarea
sumelor reprezentand dividende cuvenite actionarilor sau asociatilor, rezerve si alte destinatii, potrivit
legii. Asupra inregistrarilor efectuate cu privire la repartizarea profitului nu se poate reveni.

T Instrumente financiare

Instrumentele financiare folosite de Societate sunt formate in principal din numerar, depozite la

termen, creante, datorii si sumele datorate institutiilor de credit.
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In conformitate cu OMF1802/2014, instrumentele financiare pot fi inregistrate la valoarea justa numai
in situatiile financiare consolidate.

U Impozitare

(1) Impozit pe profit curent
Compania inregistreazd impozitul pe profit curent pe baza profitului impozabil din raportarile fiscale,
conform legislatiei romanesti relevante.

(2) Impozit pe profit amanat
Impozitul aménat de recuperat este recunoscut numai in masura in care este probabil sa se obtind Tn
viitor un profit impozabil.

A% Recunoasterea veniturilor

Veniturile se referd la bunurile vandute si la serviciile furnizate.

Veniturile din vanzérile de bunuri sunt recunoscute in momentul in care Compania a transferat
cumparatorului principalele riscuri si beneficii asociate deiinerii bunurilor. Sumele reprezentand
veniturile nu includ taxele de vanzare (TVA), dar includ discounturile comerciale acordate. Reducerile
financiare acordate clientilor {sconturile) sunt inregistrate drept cheltuieli financiare ale perioadei fara
a altera valoarea veniturilor Societatii.

Veniturile din prestarea de servicii sunt recunoscute in perioada in care au fost prestate si in
corespondenta cu stadiul de executie.

Veniturile din redevente si/sau drepturi de utilizare a activelor sunt recunoscute pe baza principiului
contabilitdiii de angajamente, pe masura generarii venitului respectiv, T conformitate cu substanta
economica a contracielor aferente.

Veniturile din dobanzi sunt recunoscute pro-rata temperis, luand T considerare suma principala de
rambursat si rata efectiva a dobanzii pe perioada pand la maturitatea imprumutului, in momentul in
care se determina faptul cd acest venit este datorat Societatii.

Dividendele repartizate detinatorilor de actiuni, propuse sau declarate dupa data bilantului sunt
recunoscute ca venituri din dividende Tn momentul Tn care se stabileste dreptul legal al actionarului de
a incasa aceste sume.

- Tn aceste situatii financiare, veniturile si cheltuielile sunt prezentate la valoarea brutd. In bilantul
contabil, datoriile si creantele de |z aceiasi parteneri sunt prezentate la valoarea netd In momentul in
care exista un drept de compensare.

W Venituri si cheltuieli
Cifra de afaceri neta cuprinde sumele rezuliate din vanzarea produselor si furnizarea de servicii care se

inscriu in activitatea curenta a Societatii, dupa deducerea reducerilor comerciale si a taxei pe valoarea
adaugata si a altor taxe legate direct de cifra de afaceri.
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INVESTIA FINANCE SOCIETATE PE ACTIUNI
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
{sumele sunt exprimate in RON, daca nu este specificat altfel)

Veniturile si cheltuielile care rezulta direct si concomitent din aceeasi tranzactie sunt recunoscute
simultan in contabilitate, prin asocierea directd intre cheltuielile si veniturile aferente, cu evidentierea
distinctd a acestor venituri si cheltuieli.

Principiul contabilitatii de angajamente se aplica inclusiv la recunoasterea dobanzii aferente perioadei,
indiferent de scadenta acesteia.

X Erori contahile

Corectarea erorilor semnificative aferente exercitiilor financiare precedente nu determina medificarea
situatiilor financiare ale acelor exercitii. In cazul erorilor aferente exercitiilor financiare precedente,
corectarea acestora nu presupune ajustarea informatiilor comparative prezentate in situatiile
financiare. Qrice impact asupra informatiilor comparative referitoare la pozitia financiara si
performanta financiara, respectiv modificarea pozitiei financiare, este prezentat in notele explicative si
ajustat in rezultatul reportat in timpul anutui.

Y Managementul riscului financiar

(H Factori de risc financiar

Prin natura activitdtilor efectuate, Compania este expusa unor riscuri variate care includ: riscul de
credit, riscul valutar, riscul de rata a dobanzii si riscul de lichiditate. Conducerea urmadreste reducerea
efectelor potential adverse, asociate acestor factori de risc, asupra performantei financiare a Societatii.

(1) Riscul de credit

Compania este supusd unui risc de credit datorat creanteior sale comerciale si a celorlalte tipuri de
creante. Referintele privind bonitatea clientilor sunt obginute in mod normal pentru toti clientii noi,
data de scadentd a datoriifor este atent monitorizata si sumele datorate dupd depisirea termenului
sunt urmarite cu promptitudine.

(1) Riscul valutar

Compania este expusa fluctuatiilor cursului de schimb valutar prin datoria generatd de imprumuturile
sau datorii comerciale exprimate Tn valuta.

Managementul Societatii este informat de existenta acestui risc si analizeaza metode alternative
pentru a- controla si diminua.

O mare parte din veniturile obtinute din prestatii este incasata in valuta si 0 parte considerabila a

disponibilitatilor este pastrata in conturi de depozit in valuta astfel incat se poate aprecia ca riscul
valutar este redus.

(171) Riscul de ratd a dobdnzii
Fluxurite de numerar operationale ale Societatii sunt afectate de variatiile ratei dobanzilor datorita
imprumuturilor in valutad pentru investitii in patrimoniul propriu.

(1v)  Riscul de lichiditate

Managementul prudent al riscului de lichiditate implicd mentinerea de numerar suficient si a unor linii
de credit disponibile. Datorita naturii activitatii, Compania urmareste sa aiba flexibilitate in posihilitatile
de finani{are, prin mentinerea de {inii de credit disponibile pentru finaniarea activitatilor de exploatare.
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INVESTIA FINANCE SOCIETATE PE ACTIUNI
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATHLE FINANCIARE
{sumele sunt exprimate in RON, daca nu este specificat altfel)

Z Parti afiliate si alte parti legate

In conformitate cu OMF 1802/2014, o entitate este afiliata unei societati daca se afla sub controful
acelei societati.

Controlul exista atunci cand sacietatea - mama indeplineste unuf din urmatoarele criterii:

a) detine majoritatea drepturilor de vot asupra unei societati;

b) este actionar sau asociat al unei societati iar majoritatea membrilor organelor de administratie,
conducere si de supraveghere ale societatii in cauza, care au indeplinit aceste functii in cursul
exercitiului financiar, in cursul exercitiului financiar precedent si pana in momentul intocmirii situatiilor
financiare anuale, au fost numiti doar ca rezultat al exercitarii drepturilor sale de vot;

c) este actionar sau asociat al societatii si detine singura controlul asupra majoritatii drepturilor de vot
ale {actionarilor sau asociatilor], ca urmare a unui acord incheiat cu alti actionari sau asociati:

d) este actionar sau asociat al unei societati si are dreptul de a exercita o influenta dominanta asupra
acelei societati, in temeiul unui contract incheiat cu entitatea in cauza sau al unei clauze din actul
constitutiv sau statut, daca legislatia aplicahila societatii permite astfel de contracte sau clauze;

e) Societatea-mama detine puterea de a exercita sau exercita efectiv, o influenta dominanta sau control
asupra Societatii;

f) este actionar sau asociat al societatii si are dreptul de a numi sau revoca majoritatea membrilor
organelor de administratie, de conducere si de supraveghere ale Societatii;

g} Societatea-mama si entitatea afiliata sunt conduse pe o baza unificata de catre Societatea-mama.
O entitate este ,Jegata” de o alta entitate daca:
a} direct sau indirect, prin una sau mai multe entitati:

controleaza sau este controlata de cealalta entitate ori se afla sub controiul comun al celeilalte entitati
(aceasta include societatile-mama, filialele sau filialele membre};

are un interes in respectiva entitate, care ii ofera influenta semnificativa asupra acesteia; sau
detine controlul comun asupra celeilalte entitati;

b) reprezinta o entitate asociata a celeilalte entitati;

¢} reprezinta o asociere in participatie in care cealalta entitate este asociat;

d} reprezinta un membru al personalului-cheie din conducere al entitatii sau al societatii-mama a
acesteia;

e} reprezinta un membru apropiat al familiei persoanei mentionate la lit. a) sau d);

f} reprezinta o entitate care este controlata, controlata in comun sau influentata semnificativ ori pentru
care puterea semnificativa de vot intr-o asemenea entitate este data, direct sau indirect, de orice
persoana mentionata la lit. d) sau e); sau

g) entitatea reprezinta un plan de beneficii postangajare pentru beneficiul angajatilor celeilalte entitati
sau sau pentru angajatii oricarei entifati legata de o asemenea societate.
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INVESTIA FINANCE SOCIETATE PE ACTIUNI

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE

{sumele sunt exprimate in RON, daca nu este specificat altfel)

o  Restul imobilizarilor corporale sunt prezentate [a costul istoric.

Actiuni

La 31 decembrie 2017 Societatea detine 291 de actiuni la SC Avenue Cars SA

Obligatiuni

La 31 decembrie 2017 Societatea detine plasamente in ohligatiuni emise de Avenue Cars si Cl

Properties:
Obligatiuni | Sold 2677 | Sold 2679 | Sold 2677 | Sold 2679 | Sold 2677 | Sold 2679
<lan <lan > lan > lan
Avenue
Cars
AVNQO3 1.286.000 58.942 1.286.000 0 0 0
Properties 0
Holding
PRHOL 155.011 1.981 0 155.011 1.981
Properties 0
Holding
PRHO2 3.551.126 45.376 0| 3.551.126 45,376
Properties 0
Holding
PRHOG 74.507 1.714 1.714 74.507 0
TOTAL 5.066.644 108.012 | 1.286.000 1.714 | 3.780.644 47.356

Valorile cu scadenta mai mica de 1 an sunt recunoscute drept creante {nota 5)

Garantii

Societatea a inregistrat in contul 2678 Alte creante imobilizate o garantie in valoare de 9.873 lei
conform contractului de inchiriere incheiat cu Roma West avand ca termen 30.06.2019.

4, STOCURI
Exercitiui Exercitiul
financiar incheiat | financiar incheiat
la 31 decembrie la 31 decembrie
Denumire 2016 2017

(lei}

{led)

Materii prime si materiale consumabile

Ambalaje

Avansuri pentru cumparari de stoc de stoc

Provizion pt materii prime, materiale si ambalaje

Total
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INVESTIA FINANCE SOCIETATE PE ACTIUNI
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATHLE FINANCIARE

{sumele sunt exprimate in RON, daca nu este specificat altfel)

5. CREANTE

Denumire

Plasamente in obligatiuni (partea mai mica de 1 an)

Dobanda plasamente in obligatiuni {partea mai mica
de 1 an)

Creante comerciale interne

Avansuri de servicii catre furnizorii interni
TVA de recuperat

TVA neexigibila

Alte creante

Debitori diversi

Sume in curs de clarificare

Total

6. INVESTITII PE TERMEN SCURT

Exercitiul financiar
incheiat la

31 decembrie 2016
(lei)

663.951

1.046.118
589.92838
217.233
36.141

18.153.671

20.177.102

Exercitiul financia
incheiat Iz
31 decembrie 201°

{lei

1.286.00(

60.65!
87.65:
10.55:

44.52¢

7.233.02¢
10¢
8.722.52:

Denumire

Plasamente in LEI
Total

Exercitiul financiar
incheiat la

31 decembrie 2016
(lei)

350.039

350.039

17

Exercitiul financiar
incheiat la

31 decembrie 2017
(lei)

20.000

20.000



INVESTIA FINANCE SOCIETATE PE ACTIUNI
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
{sumele sunt exprimate in RON, daca nu este specificat altfel)

7. CASA Sl CONTURI LA BANCI

Exercitiul financiar Ef(ercit-iui
financiar
Tncheiat la incheiat la
Denumire 31 decembrie 2016 31 decembrie 2017
Disponibilitdti la banci in lei 156.169 39.338
Disponibilitdti la bdnci in moned3 straina 62.203 155.714
Sume in curs de decontare in lei - -
Numerar in casa 6.146 51
Alte valori 2.100 -
Total 226.618 195.103
8. DATORI
Datorii 5i alte pasive Sold la Sold Ia Terme::tfee f):ig;blhtate
31.12.2016 | 31.12.2017 . .
Sub1an ani Peste 5 ani
Imprumuturi din obligatiuni 23.492.854 | 23.758.049  5.242.380 18.515.669 -
Dobanzi aferente imprumuturi din
obligatiuni 2.032.416 2.467.419 | 1.571.156 896.263 -
Credite bancare 19.454.693 | 22.512.852 | 1.556.340 6.262.637 | 14.693.875
Contract de leasing 191.986 121.718 79.925 41793 -
Garantii clienti 273.887 376.848 51.100 285,743 -
Garantii de buna executie - 19.359 19.359 - -
Datorii din alte contracte de - -
imprumut 21.615.169 - -
Dobanzi aferente altor contracte de B )
imprumut 450.075 -
Furnizori 139.872 420.194 420.194 - -
Furnizori de imohilizari - 21.020 21.020 - "
Furnizori facturi nesosite 91.946 121.085 121.085 - -
Clienti creditori - 17 17 - -
Personal remuneratii datorate 27.116 29.444 29.444 - -
Retineri personal - 308 308 - -
Asigurari sociale 21.184 16.194 16,194 - -
Ajutor de somaj 461 292 292 - -
Impozit profit - - - - -
TVA de plata - 5.908 5.908 - -
Impozit salarii 8.145 4,887 4,887 - -
Sume datorate asociatilor 518.904 - - - -
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INVESTIA FINANCE SOCIETATE PE ACTIUNI
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATULE FINANCIARE
(sumele sunt exprimate in RON, daca nu este specificat aitfel)

Dobanzi aferente imprumut acordat
parte afiliata 129.253 48.208 48.208 -
Creditori diversi 1.600 - - - -
TOTAL 68,449,662 | 49.923.800 ;| 9.227.816 26.002.109 | 14.693.875
9. PROVIZIOANME PENTRU RISCURI 81 CHELTUIELI
Denumirea Sold la
rovizionului 1lianuarie Cresteri Diminuari 31 decembrie
provizionuiui
2017 2017
1 Z 3 4=1+2-3
Provizicane pentru -
litigi
Provizioane pentru -
impozite
Alte provizioane pentru i
riscuri si cheltuieli
Total - -
10. VENITURI IN AVANS
Exercitiul Exercitiul
financiar financiar
incheiat la incheizt la
Denumire 31 decembrie 31 decembrie
2016 2017
Subventii pentru investitii in bunuri proprii
puse In functiune
Subventii pentru investitii in curs de executie - -
Venituri i de reluat intr- i
enituri in avans de reluat intr-o perioada de 341 159 405.131
panalaunan
Venituri in avans de reluat intr-o perioada
mai mare de un an
Total 341.159 405,131
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INVESTIA FINANCE SOCIETATE PE ACTIUNI
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE

{sumele sunt exprimate in RON, daca nu este specificat altfel)

11. CAPITAL S| REZERVE

a) Actiuni

Lz daia de 01.01.2017 Societatea avea un capital social de 28.271.960 lei format din 2.827.196 de actiuni cu o valoare nominala
de 10 fei, toate avans acelasi drept de vot ; structura capitalului social era urmatoarea :

Actionari

Capital social Nr. Actiuni detinute

Procent detinere

Total din capitalul social
Avigo Invest S.A. 26.055.900 2.605.990 92,1758%
Bejan loan 300 30 0,0011%
Canacheu Constantin 2.241.760 221.176 7.8232%
TOTAL 28.271.960 2.827.196 100,00000%

In data d& 03.01.2017 actionarul Canacheu Constantin a cesionat catre actionarul majoritar Avigo invest S.A. 5.500 actiunila o

valoare nominala de 55.000 lei. in data de 02.02.2017 actionarul Canacheu Constantin a cesionat catre actionarul majoritar Avigo

Invest S.A. 555,000 actiuni la o valoare nominaia de 550.000 lei, cesiune inregistrata ia Registrul Comertului prin Cererea
nr.23155/15.43.2017, obtinandu-se Rezolutia nr.5508/2G.03.2017. Dupa aceste cesiune, struciura actionariatului este :

Actionari

Capital seocial Nr. Actiuni detinute

Total

Procent detinere
din capitalul social

Avigo Invest S.A.

26.664.900 2.666.420 94 .3157%
Bejan loan 300 30 0.0011%
Canacheu Constantin 1.806.760 160.676 5,8832%
TOTAL 28.271.960 2.827.198 100,00000%

in catifate de societate beneficiara a divizarii Sccieiatii MW Green Power Export S.A., investia Finance SA a emis un numar de
429.183 actiuni structura actionariatului devenind:

Actionari Capital social Nr. Actiuni detinute Procent detinere

Total din capitalul social
Avigo Invest S.A. 26.664.900 2.666.480 81.,8851%
Bejan loan 300 30 0,0009%
Canacheu Constantin 2.261.760 160.676 4,9342%
Fll Certinvest Green 4.288.210 428.821 13.1686%
Flt Certinvest Properties RO 3.620 362 0.0111%
TOTAL 33.218.790 3.256.379 100,060000%
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INVESTIA FINANCE SOCIETATE PE ACTIUNY
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
(sumele sunt exprimate in RON, daca nu este specificat altfel)

c) Rezerve

Rezerve legale

Rezerve din facilitati fiscale
Rezerve pentru dezvoltare
Surse cofinantare

TOTAL

d) Rezultat reportat

Rezultat reportat

Rezultat reportat provenit din
corectarea erorilor contabile
Surplus din reevaluare aferent
reevaluari anterioare 2004
Surplus din reevaluare 2006
realizat la 30.04.2009

Surplus din reevaluare aferent
reevaluariulterioare 2004

TOTAL

e) Repartizarea profitului

Profit net de repartizat

- rezerva legala

- acoperirea pierderii contabile
- dividende

Profit nerepartizat

Exercitiul financiar
incheiat la

31 decembrie 2016

12.526

0

0

0

12.526

Exercitiul financiar

incheiat la

31 decembrie 2016
(15.543.073)

(6.189.260)

(21.732.333)

Exercitiul financiar
incheiat la

31 decembrie 2016

210.511

10.526

199.985
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Exercitiul financiar
incheiat la

31 decembrie 2017

12.526

0

0

0

12.526

Exercitiul financiar

incheiat la

31 decembrie 2017
(15.343.088)

(10.732.321)

(26.075.410)

Exercitiul financiar
incheiat la
31 decembrie 2017

(261.496)

(261.496)
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{sumele sunt exprimate in RON, daca nu este specificat altfel)

12, ANALIZA REZULTATULU] DIN EXPLOATARE

Societatea a a prezentat cheltuielile dupa natura lor. Dat fiind domeniul de activitate al Societatii,

analiza acestora pe functii nu este considerata ca fiind relevanta.

a) Cifra de afaceri

Compania presteazd servicii numai pe teritoriul Romaniei,

(RON)
INDICATOR Exercitiul curent | Exercitiul curent
2016 2017

1. Cifra de afaceri neta 3.232.536 6.243.737

2. Cheltuielile cu marfurile - -
3. Rezultatul brut aferent cifrei de afaceri nete (1-

2) 3.232.536 6.243.737

4. Cheltuielile activitatii de baza 3.076.480 3.342.726

5. Cheltuieli cu deprecierea 687.579 855.933

6. Alte cheltuieli 463.105 976.244

7. Ajustari de valoare privind activele circulante - (732.581)

8.Alte venituri din exploatare 1.753.100 463.110

9.Rezuliatul din exploatare 758.472 1.531.944

h) Salarizarea directorilor si administratorilor

Exercitiul financiar

Denurnire

Cheltuiala cu salariile:
Administratorilor
Directorilor

Total

Tncheiat la
31 decembrie 2016

60.367
133.506

193.873

Exercitiui financiar
thcheiat la
31 decembrie 2017

285.222
228.668

513.890

Compania nu are obligatii contractuale cu privire la plata pensiilor catre fostii membri ai organelor de

administratie si conducere si nu acorda credite acestora.
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¢} Salariati
Numarul mediu de angajaii in timpul anului a fost dupa cum urmeazéa:

Exercitiul financiar Exercitiul financiar

incheiat la incheiat la
Benumire 31 decembrie 2016 31 decembrie 2017
Personal administrativ 12 10
Personal in productie 0 0
Total 12 0

d) Salarii si cheltuieli cu asigurarile sociale
Cheltuielile cu salariile si indemnizatiile si cheltuielile cu asigurarite sociale se prezinta astfel:

Exercitiul financiar Exercitiul financiar

ncheiat la incheiat [a
Denumire 31 decembrie 2016 31 decembrie 2017
Salarii si indemnizatii 193.873 513.890
Tichete de masa 3.993 25.826
Asigurari sociale 40.955 121.304
Total 238.821 661.020
e) Ajustarea valorii activelor circulante
Exercitiul Exercitiul
financiar financiar
incheiat la incheiat la
Denumire 31 decembrie 31 decembrie
2016 2017
Cheltuieli cu ajustarile pentru deprecierea stocurilor - .
Cheltuieli cu ajustarile pentru deprecierea creantelor - 5.569.115
Pierderi din creante - -
Venituri din ajustari pentru deprecierea stocurilor - -
Venituri din ajustari pentru deprecierea creantelor - 6.301.696
Total - (732.581)
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f} Cheltuieli privind prestatiile externe

Exercitiul Exercitiul

financiar financiar

incheiat la ncheiat la

Denumire 31 decembrie 31 decembrie

2016 2017

Cheltuieli cu intretinere si reparati 45,134 111.763

Cheltuieli cu servicii executate de terti 2.349.733 1.893.560

Cheltuieli cu servicii postale si de telecomunicatii 11.817 20.421

Cheltuieli cu redevente, locatii de gestiune, chirii 17.502 112.422

Cheltuieli de protocel, reclama si publicitate 13.110 52.53¢8

Cheltuieli de transport - -
Alte cheltuieli de exploatare (asigurari, pregatire

personal, colaboratgri, depla(sarf comisiijoaﬁe bancare) 37.630 122.245

Total 2.475.326 2.312.954

g} Cheltuieli cu despdgubiri, donatii si activele cadate

Exercitiul Exercitiul

financiar financiar

tncheiat la incheiat la

Denumire

31 decembrie
2016

31 decembrie
2017

Amenzi si despagubiri - 11.814
Penalitati contractuale 463 3.139
Subventii si donatii 30.837 11.250
Active cedate - 29.076
Alte cheltuieli 431.806 920.965
Total 463.105 976.244

h} Onorariile platite auditorilor

Societatea a incheiat un contract pentru auditare a situatiilor financiare in conformitate cu Standardele
Nationale de audit, inregistrat sub numarul 5454/2018, pentru exercitiul financiar incheiat la 31
decembrie 2017 cu societatea BDO Audit SRE, Bucuresti.
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(sumele sunt exprimate in RON, daca nu este specificat altfel)

i} Informatii referitoare la impozitul pe profit curent

Exercitiul financiar

Exercitiul financiar

incheiat la incheiat Ia
31 decembrie 2016 31 decembrie 2017
Profitul curent 210.511 (261.496)
Sume neimpozabile 770.142
Sume nedeductibile 7.184.889 7.576.146
Elemente asimilate veniturilor - -
Elemente asimilate cheltuielilor 4.543.061 -
Profit impozabil/Pierdere fiscald 2.082.197 7.314.650
Pierdere fiscald reportata 16.785.565 14.703.368
Profit impozabil dupd reportare (14.703.368) (7.388.718)
Impozit pe profit curent - -
Credit fiscal - -

Impozit scutit pentru profitul reinvestit -

Impozit pe profit datorat -

13. Angajamente acordate

La data bilantului principalele angajamente de capital contractate de cédtre Societate erau

urmatoarele:
Exercitiul financiar
ncheiat la
Denumire 31 decembrie 2016

Sub un an -
Intre 1si 2 ani -
intre 2 51 5 ani B

Peste 5 ani }
Total -

14. Angajamente primite

Exercitiul financiar
incheiat ia
31 decembrie 2017

La data bilantului Compania avea incheiate contracte de inchiriere, concesiune sau asociere cu

diverse societdti pe perioade intre 1 si 20 ani.
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Exercitiul financiar Exercitiul financiar
Tncheiat la

31 decembrie 2017

ncheiat la

Denumire 31 decembrie 2016

Sub un an
Intre 1 si 2 ani
Intre 2 5i 5 ani

Peste 5 ani
Total

Valorile prezentate sunt valori nominale, neactualizate la zi cu rata dobéanzii curente.

15. Relatii cu parti afiliate

Partile afiliate ale SC INVESTIA FINANCE SA sunt:

- AVIGO INVESTA SA
- FILCERTINVEST LEADER
- FIt CERTINVEST GREEN

- FII CERTINVEST PROPERTIES RO

- SAI CERTINVEST SA

Solduriie cu partile afiliate se prezinta astfel:

T . Exercitiul

Exercitiul financiar . t.

Creante financiar
Tncheiat la incheiat la

AVIGO INVESTA SA

FIl CERTINVEST LEADER

Fil CERTINVEST GREEN

Fil CERTINVEST PROPERTIES RO
SAI CERTINVEST SA

31 decembrie 2016

31 decembrie 2017

TOTAL - -

Exercitiul financiar E*ercit.iul

financiar

Datorii Tncheiat la Incheiat la

31 decembrie 2016 31 decembrie 2017

AVIGO INVESTA SA 648.158 48.208

Fli CERTINVEST LEADER 14.794.824 -
FII CERTINVEST GREEN -

FIt CERTINVEST PROPERTIES RO 611.295 -

SA] CERTINVEST SA - 34.933

TOTAL 16.054.276 83.141
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Tranzactii efectuate cu partile afiliate sunt
prezentate in tabelu urmator:

Vanzari catre: 2,016 2,017
AVIGO INVESTA SA - -
Fit CERTINVEST LEADER - -
FIt CERTINVEST GREEN - -
Fii CERTINVEST PROPERTIES RO - -

SAI CERTINVEST SA - 126.760
TOTAL - 126.760
Achizitii de bunuri 2,016 2,017

AVIGO INVESTA SA - -
FII CERTINVEST LEADER - -
FII CERTINVEST GREEN - -
FII CERTINVEST PROPERTIES RO - -
SAI CERTINVEST SA - -

TOTAL - -

Achizitii de servicii de la: 2,016 2,017
AVIGO INVESTA SA - -
FIl CERTINVEST LEADER - -
FIt CERTINVEST GREEN - -
FIl CERTINVEST PROPERTIES RO - -
SAI CERTINVEST SA - -

TOTAL - -

Inanul 2017 societatea nu a platit dividende.
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INVESTIA FINANCE SOCIETATE PE ACTIUNI
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
{sumele sunt exprimate in RON, daca nu este specificat altfel}

17. Evenimente uiterioare hilantului

Consideram ca situatiile financiare incheiate la 31.12.2017 prezinta o imagine fidela a pozitiei
financiare, performantei, si madificarilor capitalurilor proprii.

18. Pretul de transfer

Legislatia fiscala din Romania contine reguli privind pretul de transfer intre persoane afiliate inca din
anul 2000, Cadrul legislativ curent defineste principiul «valorii de piata» pentru tranzactiile intre
persoane afiliate, precum si metodele de stabilire a preturilor de transfer. Ca urmare, este de asteptat
ca autoritatile fiscale sa initieze verificari amanuntite ale preturilor de transfer, pentru a se asigura ca
rezultatul fiscal nu este distorsionat de efectul preturilor practicate in relatiile cu persoane afiliate.

Pentru anul 2017, societatea a intocmit dosarul preturilor de transfer pentru tranzactiile de inchiriere

spatii birouri si achizitie de obligatiuni, desfasurate cu entitatile afiliate.

19. Contracte de cesiune de creante

Situatia contractelor de cesiune de creante la 31.12.2017 era urimatoarea :
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NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE

(sumele sunt exprimate in RON, daca nu este specificat altfel)

Cedent Contract cesiune  Ohlect coniract de Yanzater centracy Dabitor Rumar bilet Valoara biletla Fldelmser Valgare Pretcesiune Data seadenta
ceshune: sreanta {a ardin ardin oreanta
{zverats din prefuata
urmatoars - _ . = s :
Fit Cartmvest Laadar 42148524 092012 TR 04 2013 Lanacheu Congtyrtn Watotn Buzing BRL To1eRy 34 185 18 Vosip Greorghe FRTES T 2817030 24032005
agiinsyat gz SA1Cantegst
1135503 0F 2013 Prosnn mterratrat O Bxen Vasie Ghaorghe 424719 7% 42471676 424 5ETER 240335
G2 Q2 2013 Vot Ghassghe Canacheu Constnte T3 517 82 Vasiz Ghoerghe 11561192 TIR035E% 240325
2804025 02 2013 Vaste Gheorghe Canacheu Congtantr 47 850 30 Wasie Ghesrghe LD G50 30 4DG3445 240IINNG
622,746,868 £22.766.51 62252062
Fii Cortrivest Loager admmstrat de Sht 42948624 00,2013 1848478 11 2011 Canachew Gansmanan Vasia Gheoighe GALASES TITARS 737483 7IT23 MM
Cerumeest
PIIZIE223 11 2012 Phonnyx pPierratany G0 Soen Cangshew Constantr TTI0416 47 130 B2 vasie Ghoorghe 4T 12082 ATIZVEG 28 03E
{ 54.512.35 5451225 54.453 87
Fil Carlnvest Leader admnstzat go SAL 421438724.09.2013 116471 QT 2012 Canachau Constantn Vrtara Bugdag SRL TE1G372 9382 72I2 25 Vasie Gheorghe B 35283525 D35F 3458 24 032045
Certrwest
2116239 05 2013 Vasde Ghasrghe Tanachoo Constanir G102057 37374 £3 Vasie Ghaarghe 3TITECD 3735381 24032015
T11046018 05 212 Coada Gia Caada ai418™M 62314302 vasie Gnaarghe 362334502 362134255 Z400Ims
2E543120 12 2011 Vaw'e Ghesrghe Vetora Busdng SRL M 2545 ZEG BS 254520304 154751371 2403205
15,593,056 62 15.58,329.62 14 395,364.30
Fatenmyest Leadar adrnsyat e SAt 421458724 092013 1164018 07 2012 Canpchey Censtantn Vestara Buidng SRL THIEDAY 324 028 24 Vasce Ghecrghe e QzB 29 FIFUIBET Z4E3IZNMG
Cortavest
TERGINI NN 2012 Goa Gagu Ceads Gita Q041570 A0 374 £2 Vagiz Ghearghe 4017462 QSR 44 ZA03IZMG
364,202.56 364,202.56  364.067.95
Fii Larmvest Leadss admmistrat de SAL 421494724 09.2013 THIESHI9 02 2012 Cznacheu Conztantn Vasda Chagrghe TRYRN4 ERELg = S1E505338 SIT828435  2403I55
Cortrwvast 111652019 03 2032 Czrachau Congtantn Vasin Gheargha B4s454T 2485 048 50 2438038503 245717092 24032M05
18640705 10 2010 Canacheu Canstantn Vasia Gheargha 6444548 1842562 03 TO42E6208 194188230 2403015
71165518 05 2012 Crada Gra Caaga Giza 024THT3 283147192 Vasie Ghoorghe 2 E3147198 283005147 24022015
12,400,141.54 $2400,141.84 12,325,345.14
Aviga west B A 401493/24.00.2013  FIT1ES0ME 0D 2042 Phzenn hierrataral Co Bum Canachsu Cerstante FET14Z0 1373604 18 Vasie Ghearghe 137353448 ¥ 37380337 2403205
1110242112 05 2012 PMsenx klsrrational Ca Exen Canashou Corstanir Epecisit:] 1107 207 G2 Vasile Gnecrghe 110720785 110720755 24032013
GTE2E472% 0D ED11 Vasia nel Canatheu Corstantr  G4344537 T4D5 524 53 Vagee Gheorghe  1405S345E 140553450 24833015
i 3.8B6,726.77 1E36,727.0F 13.84524E.57
ifwlg: fvast § A 401488/24. 092013 171642118 02 2042 Prconx btornatenal Co Bxem  Canncheu Constants 7571418 5,669,214.15 vasie Gheorgna  5,663,234.15 566734683 24033045
Foerzd Bvgst S A A01491024.09.2013 13131402 C8 ZH2 Canacheu Cansihntn Vestzzia Budding SRL 2541718 142521 61 Vasio Ghearghe 14259161 10858393 24D320%%
131635202 07 T2 Canoehzu Canstntn Veeteria Buidmg SRL Teihe 2257 33523 vasio Gheorphe 223V 330E3 ZZASSCHE0 24032045
3 2,423.926.84 7.429,926.84 2,395,156 £
gA-l;;o Eregst S A 401450124 032013 15832728 02 2012 Canschey Canstantn Vasia Gheorghe C244553 9.382.22 5,382.22 586222 24012015
Banea Translivania elr credt Vassr 445237319 15.315,750.00
pret cesiune 3.509.000 Euro THTE2911 2007 o
N 1238730 08 2007 3385 22 USh
457/ 08 28 & Z7E 5T 6T
437770 83 2008 e
4164130 03 20465
26,866.795.74
Advanzed 7 Sohaisng SRL T1RCE2US B8 I3 Phoeny Wlarnaloral Ca Beem Canazhes Conslantr THY1416 41813 43 Vasés Ghearghe  4,984,355.42  4.13842147  17.02.2014
11132003 65 2013 Canazheu Consmnin Viatanz Budding BRL i totexlv] 41 357 82 vasis Ghoorghe

1124301 02 2013 Freenx Rtarnatonal Ca Exen
TIERE

17834121 £3 2071 Canasheu Canslanin
/20 G4 2003 Vasoe Ghaseghs
154454 G2 2093 Canachen Constantn

216 0% 2031 Phzenx ntarnatonal Co Fxom

Lsnazheu Canstanir
Larachow Senstanir
Vrters Buidag SRL
Canachay Constantr

Vasie Ghesighe

43 455 64 Vasia Gheorghe

232FE05 03 Vasia Gheerghe

TBISETY 2453553 55 Vasie Ghoarghs
TETg 37 877 51 Vasta Chesrghe
8244554

Sublotal creante Tidelusor Vasile Gheorghe

T2657,976 17 53,963.562.74

neasatin perioada 13.82.2014-22.12.2015 de la garant fldelusor Phoenix Internatiopal Co £xim

180265039  1,B26,5532%

Seld 12 31.12.3015

70,785,316.65 53,137.00945

Greanta fara creanta achizitionata de Ja 8T

A£118.521.14 42.201,25945

Creanta BY 26,866.735.T4 15352 85000
incasatin 2015 de la garant fidelusor Phoenix Internationa! Co Exim £80 51375 844,244.99
Atribuire lmobil Buzestt prin act agj pentrd garant fidek Vaslle Gh gl 25.640,551.84 27.460.804.65
Seld 12 31 12,2016 23.690.025.80
lncasatin perivada 01.01.2057 - 31.12.2017 187.092.66

Adjudecare imobll Bunlif Tatra 4.10

19,329, 500.00

Ciferente de curs din resvaluare

64,765.00

Seldia1.12.2017

19,37E.200.14
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imohbil situat in Bucuresti, str.Muntii Tatra nr.4-10, sector 1, lot 1/i-subsol, in suprafata

Imobile utila de 415,24mp impreuna cu cota indiviza de 11,725%, impreuna cu teren aferent in

preluate in suprafata de 59,44 mp, numar cadastral {3855/2T-9560-15398-16193}/1/-1

contui

creanteiin imobil situat in Bucuresti, str.Muntii Tatra nr.4-10, sector 1, lot 1/2-parter, in suprafata

anuf 2017 utiia de 333,93mp impreuna cu cota indiviza de 8,4295%, impreuna cu teren aferent in

suprafata de 47,80 mp, numar cadastral (3855/27-9560-15398-16193}/1/0

imaobil situat in Bucuresti, str.Muntii Tatra nr.4-10, sector 1, lot 1/3-etajl, in suprafata utila

de 484,06mp impreuna cu cota indiviza de 13,668%, impreuna cu teren aferent in
suprafata de 69,29mp, numar cadastral (3855/2T-9560-15398-16193}/1/1

imobil situat in Bucuresti, str.Muntii Tatra nr.4-10, sector 1, ot 1/3-etaj2, in suprafata utila

de 451,98mp impreuna cu cota indiviza de 12,763%, impreuna cu teren aferent in
suprafata de 64,71mp, numar cadastral {3855/27-9560-15398-16193)/1/2

imohbil situat in Bucuresti, str.Muntii Tatra nr.4-10, sector 1, lot 1/3-etaj3, in suprafata utila

de 451,98mp impreuna cu cota indiviza de 12,763%, impreuna cu teren aferentin
suprafata de 64,71mp, numar cadastral (3855/2T-9560-15398-16193)/1/3

imobil situat in Bucuresti, str.Muntii Tatra nr.4-10, sector 1, lot 1/3-etajd

Creantele cesionate de la cedenti FDI Certinvest Leader administrat de SAl Certinvest S.A. side la Avigo
invest S.A. (cu exceptia contractuiui 421608/31.16.2013) au fost garantate integral de garant-fideiusor
Phoenix International Co Exim prin contractul de fideiusiune nr. 1325/19.07.2013 si de defunctul Vasile
Gheorghe prin contractul de fideiusiune nr. 1324/19.07.2013. Garantul fideiusor Phoenix International
Co Exim este in insolventa cu plan de reorganizare in Dosarul nr.34160/3/2013 Sectia a VIl a Civila. In
dosarul nr.34160/3/2013 Sccietatea figureaza cu suma de 48.128.656,68 lei, la masa credala {din care
45.986.701 lei dehite si 2.141.856 lei penalitati). Avand in vedere procentul de satisfacere al creantelor
chirpgrafare mentionat in Planul de reorganizare de 67,40% s-a inregistrat ajustare pentru deprecierea

creantelor ramase la 31 decembrie 2015 de 13.765.400 lei.

La 31.12.2017 s-a reluat pe venit provizionul constituit pentru contractul 421489 din 24.09.2013 avand

un sold de 6.301.695,84 lei ca urmare a inceperii procedurii de executare silita in baza contractului de

ipoteca 339 din 16.04.2015.
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INVESTIA FINANCE SOCIETATE PE ACTIUNI
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
(sumele sunt exprimate in RON, daca nu este specificat altfel)

La 31.12.2017 s-a constituit un provizion in valoare de 5.569.115,24 lei pentru creanta asupra lui Vasile

Gheorghe cesionata de |la Banca Transilvania.

ADMINISTRATOR, INTOCMIT,
MIHAI ALEXANDRU-CRISTIAN SMART PROVIDER SRL
Semnatura

Semnatura
Stampila unitatii

33



INVESTIA FINANCE SOCIETATE PE ACTIUNI
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
{sumele sunt exprimate in RON, daca nu este specificat altfel)

L& 31.12.2017 s-a constituit un provizion in valoare de 5.569.115,24 lei pentru creanta asupra lui Vasile

Gheorghe cesionata de {a Banca Transilvania.

ADMINISTRATOR, INTOCMIT,
MIHAI ALEXANDRU- CR?STIAN SMART PROVIDER SRL
Semnatura . /i Semnatura

Stampita unitatii f, ffgﬂ Pr“*"f’«’%’}}\

. T
" pagauE )

i a3
£
/ 3
(’ g

3, &
hE t Pl

N ; X iy '::L‘:fl/
¥ TG Can g ess g
RN . - i\"&“‘fx]’ L
O AR ST

33




