SCINVESTIA FINANCE SA
CUl: 18349667
ADRESA: lasi, Calea Chisinaului, nr. 45

RAPORTUL ADMINISTRATORULUI
Privind activitatea de gestiune desfasurata in anut 2017

Subsemnatul MIHAI ALEXANDRU CRISTIAN, administrator al S.C. INVESTIA FINANCE SA, firma
inregistrata la Registrul Comertului sub nr J22/1087/2009, avand C.U.l. 18349667, mentionez ca
societatea pe care o conduc isi desfasoara activitatea indeplinind conditiile prevazute de Legea
contahilitatii nr. 82/1991.

Situatiile financiare individuale aferente anului 2017 sunt intocmite potrivit Reglementarilor
Contabile conforme cu Directiva 2013/34 UE a Paralamentului European si Consiliului transpusa prin
O.M.F.P 1.802/2014 cu modificarile si completarile ultericare. Societatea se incadreaza in criteriile de
marime pentru enitati mijlocii si mari prevazute la pct. 9 alin.(4) din O.M.F.P. nr. 1.802/2014, pe baza
indicatorilor determinati din Situatiile financiare aferente anului 2016.

1. Structura Bilantului la 31.12.2017

Situatiile financiare ce se transmit organului fiscal cuprind, conform pct. 451 coroborat
cu pct.452, pct.463 si pct.468 din O.M.F.P. nr. 1.802/2014 si OMFP 123/2016:
e hilantul,
e contul de profit si pierdere,
e situatia modificarilor capitalului propriu
e situatia fluxurilor de trezorerie
e notele explicative.

Aceste situatii au fost intocmite pe haza inregistrarilor contabile efectuate in
conformitate cu prevederile OMFP 1802/2014 si prevederile Legii contabilitatii nr. 82/1991.

S-au respectat principiile contabilitatii privind prudenia, permanenia metodelor, coniinuitatea
activitdtii, independenta exercitiului, intangibilitatea bilantului de deschidere, necompensarea, ete.

S-a urmarit inregistrarea corectd a documentelor privind exercitiul financiar incheiat.

Regulile si metodele contahile prevazute de reglementarile in vigoare au fost respectate pe Tntreg
parcursul exercitiului de raportare.

Bilantul contabil a fost intocmit cu respectarea regulilor prevazute de normele metodologice in
vigoare, asigurandu-se concordanta intre posturile din bilant si soldurile conturilor sintetice din balanta
de verificare, iar acestea sunt puse de acord cu situatia reald a elementelor patrimoniale pe baza
inventarului.

Contui de profit si pierdere reflecta fidel veniturile, cheltuielile si rezultatul exercitiului.




Inventarierea patrimoniului pentru exercitiul financiar Tncheiat s-a efectuat cu respectarea

prevederilor legale.
Tnregistrérile contabile care stau la baza Intocmirii situatiilor financiare sunt exprimate in
moneda nationala {LEl} si au la bazd principiul costului istoric.

2. Structura actionariatului societatii

La 31 decembrie 2016 capitalul social subscris si varsat a fost de 28.271.960 lei divizat n 2.827.196
parti sociale, cu valoarea nominald de 10 lei/ parte sociald, cu urmatoarea structura :

Nr. . . . N?m?r cie . Cot3 din capitalul
Denumire actionar/fasociat actiuni/parti .
Crt. . . social
sociale detinute

AVIGO INVEST 2,605,990 92.1758%
BEJAN IOAN 30 0.0011%
CANACHEU CONSTANTIN 221,176 7.8232%
TOTAL 2,827,196 100.0000%

In data de 03.01.2017, dl Canacheau Constantin a cesionat 5.500 de actiuni catre Avigo Invesi SA,
structura actionariatului devenind urmatoarea:

Numar de _ .
Nr. . \ . e g Cota din capitalul
Denumire actionar/asociat actiunif/parti .
Cri. . . social
sociale detinute

AVIGO INVEST 2,611,490 92.3703%
BEJAN [OAN 30 0.0011%
CANACHEU CONSTANTIN 215,676 7.6286%
TOTAL 2,827,196 100.0000%

In data de 02.02.2017, di Canacheu Constantin a cesionat 55.000 de actiuni catre Avigo Invest SA,
structura actionariatului devenind urmatoarea:

Nr. . . . Niim:ar cie . Cota din capitatul
Denumire actionar/asociat actiuni/parii .
Crt. ) ) social
sociale detinute

AVIGO INVEST 2,666,420 94.3157%

2 BEJAN I0AN 30 0.0011%
CANACHEU CONSTANTIN 160,676 5.6832%
TOTAL 2,827,196 100.0000%

in calitate de societate beneficiara a divizarii Societatii MW Green Power Export S.A,, investia Finance

SA a emis un numar de 429,183 actiuni structura actionariatului devenind la 31.12.2017 :




, . . N?m.ér (ie . Cotd din capitalul
Nr. Crt. Denumire actionar/asociat actiuni/parti )
sociale detinute social

1| AVIGO INVEST 2.666.490 81.8685125%

2 | BEJAN IOAN 30 0.000921%

3 | CANACHEU CONSTANTIN 160.676 4.934192%

4 | FIt CERTINVEST GREEN 428.821 13.168645%

5 | FiI CERTINVEST PROPERTIES RO 362 0.011117%
TOTAL 3.256.379 100.600000%

3. Situatia Creantelor si datoriilor

Denumire

Plasamente in obligatiuni {partea mai mica de 1 an)

Dobanda plasamente in obligatiuni (partea mai mica
de 1an)

Creante comerciale interne

Avansuri de servicii catre furnizorii interni
TVA de recuperat

TVA neexigibila

Alte creante

Debitori diversi

Sume in curs de clarificare

Total

Exercitiul financiar
Tncheiat la

31 decembrie 2016

{lei)

663.951

1.046.118
59.988
217.233

36.141

18.153.671

20.177.102

Exercifiul financiar
incheiat la

31 decembrie 2017

{lei)

1.286.000

60.655

87.653

10.551

44,528

7.233.028

108

8.722.523




batorii s alte pasive 315f;d;;16 315;’1‘12';17 Termen de exigibilitate
i — Sub1an tntre 1 si 5 ani Peste 5 ani

Imprumuturi din obligatiuni 23.492.854 23.758.04% 5.242.380 18.515.669 -
Deohanzi aferente imprumuturi din obligatiuni 2.032.416 2.467.419 1.571.156 896.263 -
Credite bancare 19.454.693 22.512.852 1.556.340 6.262.637 14.693.875
Coniract de leasing 191.986 121.718 79.925 41.793 -
Garantii ciienti 273.987 376.848 91.100 285.748 -
Garantii de buna executie - 19.359 19.359 - -
Datorii din alte confracte de imprumut 21.615.16% - - - -
Dobanzi aferente altor contracte de imprumut 450.075 - - - -
Furnizori 139.872 420.194 420.194 - -
Furnizori de imobilizari - 21.020 21.020 - -
Furnizori facturi nesosite 91.546 121.085 121.085 - -
Clienti creditori - 17 17 - -
Personal remuneratii datorate 27.116 29.444 29.444 - -
Retineri personal - 308 308 - -
Asigurari sociale 21.184 16,194 16,194 - -
Ajutor de somaj 461 292 292 - -
Impozit profit - - - - -
TVA de plata - 5.508 5.808 - -
Impaozit salari 8.145 4.887 4.2387 - -
Surmne datorate asociatilor 518.904 - - - -
Dobanzi aferente imprumut acordat parte
afiliata 129.253 48.208 48.208 - -
Creditori divarsi 1.60G -
TOTAL 68.449.662 49,923.800 9.227.816 26.002.109 14.693.875




4) Managementul riscului

(i} Riscul de credit

Societatea este expusa riscului de credit aferent creantelor, adica riscului inregistrarii de pierderi

sau nerealizarii profiturilor estimate, ca urmare a neindeplinirii de catre contrapartida a obligatiilor
contractuale.

(i) Riscul valutar

Societatea este expuséd fluctuatiilor cursului de schimb valutar, Tnsd nu are o politicd formala de

acoperire a riscului valutar. Activelor si pasivele financiare ale Societatii sunt exprimate atat Tn
monedd nationald, cat si in EURO.

{iii) Riscul de ratd a dobdnzii
Fluxurile de numerar operationale ale Societatii sunt afectate de variatiile ratei dobanzilor.
Societatea nu utilizeaza instrumente financiare derivate pentru a se proteja fatd de fluctuatiile ratei
dobénzii. Societatea nu detine imprumuturi sau datorii semnificative purtatoare de dobénda.

{iv) Riscul de fichiditate

Managementul prudent al riscului de lichiditate si necesitatile de lichiditate a filialei a determinat
atragerea unei finantari prin emisiunea de obligatiuni.

(v} Riscul aferent mediului economic
Procesul de ajustare a valorilor in functie de risc care a avut loc pe pietele financiare internationale
in ultimii ani a afectat sever performanta acestora, inclusiv piata financiard din Romania, conducand
la o incertitudine crescutd cu privire la evolutia economica in viitor.
Conducerea Societdiii nu poate previziona toate efectele crizei care vor avea impact asupra

sectorujui financiar din Romania si nici poteniialul impact al acestora asupra prezentelor situatii
financiare.

(vi) Riscul aferent impozitarii

Interpretarea textelor si implementarea practica a procedurilor noilor reglementari fiscale
aplicabile prin Legea 207/2016 privind Codul de procedura fiscala si Legea 227/2016 privind Codul
fiscal, ar putea varia si exista riscul ca in anumite situatii autoritatile fiscale sa adopte o pozitie
diferita fata de cea a Societatil.

in plus, Guvernul Romaniei detine un numr de agentii autorizate sd efectueze auditul {controlul}
companiilor care opereaza pe teritoriul Romaniei. Aceste controale sunt similare auditurilor fiscale
din alte tari, si pot acoperi nu numai aspecte fiscale, dar si alte aspecte legale si regulatorii care

prezintd interes pentru aceste ageniii. Este posibil ca Societatea sa fie supusa controalelor fiscale pe
méisura emiterii unor noi reglementari fiscale.




5. Conformitatea cu legislatia si reglementarile interne ale societatatii

Societatea are in vedere punerea in aplicare a masurilor si procedurilor conforme cu QUG
1802/2014. Sistemul de control intern din cadrul Societdtii functioneazéd tudnd in considerare tipul,
domeniul, complexitatea si nivelul de risc al activitatilor Societatii.

Scopul controlului intern este sa asigure coerenta obiectivelor, sa identifice factorii-cheie de reusita si
sa comunice conducdtorilor entitdtii, Tn timp real, informatiile referitoare la performantie si
perspective.

Procedurile de control intern din cadrul Societatii vizeaza asigurarea:

- conformitatii cu legislatia In vigoare

- aplicarii deciziilor luate de conducerea Societati

- bunei functiondri a activitatii interne a Societatii

- fiabilitatii informatiilor financiare

- eficacitdtii operatiunilor entitatii

- utilizarii eficiente a resurselor

- prevenirii si controlului riscurilor de a nu se atinge obiectivele fixate

Obiectivele procedurilor de control intern sunt urmdrirea finscrierii activitdtii Societdtii si a
comportamentului personalului Tn cadrul definit de legislatia aplicabild, valorile, normele si regulile
interne ale entitatii si, pe de alta parte, verificarea dacéd informatiile contabile, financiare si de
gestiune comunicate reflectd corect activitatea si situatia Societatii.

6. Activitatea societatii

Societatea a desfasurat in anul 2017 activitatea de inchiriere a spatiilor din imobile detinute, realizand
o cifra de afaceri in valoare de 6.243.737 lei structurata astfel:

Cifra de afaceri 2017
Venituri din chirii 4.977.912
Venituri din intretinere 1.033.583
Venituri din chirii locuri de parcare 187.763
Venituri din alte servicii 44.479
Total 6.243.737

In cursul anului 2018 Societatea va continua seria de investitii pentru modernizarea imobilelor, in urma
carora va creste gradul de ocupare, astfel societatea va putea sa isi continue activitatea in viitorul
previzibil pe baza activitatii de inchiriere.




CONCLUZEE

Avand in vedere cele prezentate in acest raport, exista premise de continuare a activitatii,
propunem spre aprobare, urmatoarele:

a) Situatiile financiare ale anului 2017, alcdtuite din:

s bilantul,

e contul de profit si pierdere,

s situatia modificarilor capitalului propriu
o sjituatia fluxurilor de trezorerie

e notele explicative.

b} Pierderea contabila inregistrata in exercitiul fi@a{hciar 2017 in valoare de 261.496 lei.
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