
RAPORT ANUAL

Conform Regulamentului C.N.V.M. nr. 112006

Anexa 32

Pentru exercitiul financiar 2013

S.C. MAMAIA S.A.

Sediul social: Sta{iunea Mamaia, Vila26, Jud. Constanla
Tefefon: 0241 1831.444; fax: 02411831.481
CIF:  RO1890659
Nr. de ordine in Reg. Come(ului Gonstanfa: J13167211991
Piafa reglementati pe care se tranzacfioneazi valorile

mobiliare emise: BVB (Piata RASDAQ)
Gapital social subscris gi virsat: 10.539.674,8lei

Valorile mobiliare ale firmei constau intr-un numir de 105.396.748 ac(iuni

nominative cu valoarea de 0,10 lei pe acfiune inregistrate la S.C. DEPOZITARUL

CENTRAL S.A. Numirul total al definitorilor acfiunilor societifii la data de referinta

17.02.20'14 este de 2.739. din care:

1. Ministerul Economiei
Bucuresti, sector 1 101.779.516 96,5680
2. Persoane fizice 3.469.904 3.2922
3. Persoane iuridice 147.328 0 .1398
TOTAL 105.396.748 100

1. ANALIZA ACTIVITATII SOCIETATII COMERCIALE

1.1 a) Principalulobiect de activitate al societdlii este cod CAEN 5520,,Facilitatide cazare

pentru vacante si perioade de scurta durata". Alte activitdli derulate de S.C. Mamaia S.A. in anul

201 3: alimentalie publicd, respectiv subAnchirierea bunurilor imobiliare proprii.

S.C. Mamaia S.A. gi-a derulat activitatea in urmdtoarele sedii secundare:

o Vila Mamaia - activitate de prestdri servicii turistice (cazare)

b) S.C. MAMAIA S.A. s-a inregistrat ca societate pe ac{iuni in anul 1990 conform Legii nr.

15/1990, HGR 1041/1990 giOMT 15411991, din fostul l .H.R. Mamaia.

c) in exercitiul financiar 2013 nu au avut loc fuziuni sau reorganiziri semn

societitii comerciale.



d) in exerciliul financiar 2013 au avut loc cregteri de active in suma de 9.225 iar reducerile

sunt in valoare de 11.727.

e) La finele anului 2013 a mai ramas de perfectat 1 contract de vanzare-cumpare din

contractele de leasing imobiliar incheiate in anii anteriori.

ln anul2013 nu au avut loc evenimente deosebite.

1.1.1. Elemente de evaluare generald

a) Rezultatul exerciliului2013 este pierdere in sumd de 1.660729 lei, urmare a diminuarii

veniturilor laZ70.322lei, consecinta directa a stopariiprocesuluide privatizare prin vanzarc in anul

2012, catsi a scaderii cifrei de afaceri, datorita reducerii punctelor de lucru, obiectelor de activitate

si conjuncturii economice.

b) Cifra de afaceri este de 80.777 lei.

c) Referitor la export, nu s-au inregistrat venituri din astfel de servicii.

d) Costurile activitdlii desfdgurate in exerciliul 2013 au fost in sumd de 1.931.051 lei.

e) Procentul de piald delinut este sub 1%.

f) Disponibilitalile bdnegti ale firmei la data de 31 .12.2O,1 3 erau in sumd de 5.145.465 lei.

1.1.2. Evatuarea nivelutui tehnic al societdlii comerciale

a) piata cdreia i s-a adresat serviciile firmei nu este foarte diversificatS. Aceasta s-a

adresat in anul 2013 turigtilor romini, celor cu venituri medii.

b) in totalul cifrei de afaceri a firmei, ponderea principalelor categorii de activitSli pentru

ultimii trei ani este urmdtoarea:

- lei
2011 2012 2013

Sumd o/o Sumd Yo Sumd %

Cifra de afaceri,
din care

663.407 100 129.798 100 80.777 100

Prestdri servicii turistice 646.588 97,46 58.653 45,19 60.358 74,72
-  din chir i i 16 .819 2,52 23.776 18,32 19.90024,64
- alte venituri 1 8 1 0,02 47.369 36,49 519 0,64

c) Pentru exerciliul viitor se

concomitent cu reluarea procesului de

au in vedere identificarea de produse 9i servicii noi,

privatizare prin vanzare active.

1 . 1 .3. Evat uarea activitdlii de aprovizi onare tehnico-materi al d

Furnizorii firmei au fost in general furnizori tradilionali din

gi competitivitate in domeniu.

zond dar gi cei care oferd



1.1.4. Evaluarea activitdlii de vdnzare

a) V6nzirile inregistrate in anul2013 sunt exclusiv realizate pe piala internd.

b) Principalii concurenli ai S.C. MAMAIA S.A. au fost societSlile din staliune, desprinse in

timp din fosta societate mami S.C. MAMAIA S.A., care sunt in prezent in numdr destul de mare'

Pe l6ngd acegtia, societilile din celelalte staliuni ale litoralului au fost concurenti demni de

men!ionat.

c) Nu se poate afirma cd societatea este dependentd in prezent de un client sau de un

grup de cl ienl i .

1.1.5. Evatuarea aspectelor legate de angajalii/personalul societdlii comerciale

a) Societateaarela31.12.2013 un numdrde 11 angajal i ,  din care 8 cu studii  superioare si

3 cu studii medii. Numdrul mediu scriptic realizal pe anul 2C13 e fost de 16 angajati.

Gradul de sindicalizare este relativ relaxat.

b) Nu existd conflicte intre conducerea firmei 9i angajali

1.1.6. Evaluarea aspectelor legate de impactut activitdtii de bazd asupra mediului

inconiurdtor

Activitatea debazd nu prezintd elemente de impact asupra mediuluiinconjuritor'

1.1 .7. Eval uarea activitdlii de cercetare-dezvoltare

in exercifiulincheiat nu s-au efectuat cheltuieli pentru cercetare-dezvoltare 9i nu se prevdd

nici pentru exerciliul urmdtor.

1.1.8. Evaluarea activitd(ii societdlii comerciale privind managementul riscului

Riscul Tn activitatea societdlii consta in probabilitatea de a nu se respecta angajamentele

asumate pentru realizarea obiectivelor gi criteriilor propuse datoritd conjuncturii economice interne

gi externe actuale, a schimbdrilor din mediul de afaceri, a legislaliei sau a altor cauze interne sau

externe. Nerespectarea angajamentelor se referd la nerealizarea veniturilor, depdgirea costurilor.

pentru prevenirea acestor situalii este nevoie sd se gdseascd alte oportunitali de valorificare a

activelor care nu genereazd venituri sau in mod constant genereazd pierderi societdlii'

1.1.g. Etemente de perspectivd privind activitatea societdlii comerciale

a) Pentru vi1orul imediat putem menliona factori de incertitudine privind situalia economici

a firmei, gi trebuie adoptat un program privind strategia gi prioritdlile firmei incepdnd cu anul2014.

b) in anul 2013 S.C. Mamaia S.A. a investit in imobilizdri corporale, suma de 9

reprezentand un sistem de monitorizare antiefractie.

/



2.

2.1. Principala capacitate de produclie a societdlii la sfarsitul anului 2013 este:

o Vila Mamaia incadratd la 3 stele, are o capacitate de 18 locuri de cazare.

Acest activ cu terenurile aferente, proprietatea societilii, este amplasat in zona centrali a

sta!iunii.

2.2. Yila Mamaia este constructie noud, pusd in funcliune in anul2007.

2.3. Existd probleme referitoare la dreptul de proprietate asupra unora din activele

(exemplu: spalii din Complexul Hotelier Albatros) ce sunt revendicate de proprietari 9i pentru care

sunt in derulare actiuni in instanli.

3. PIATA VALORILOR MOBILIARE EMISE DE SOCIETATE

3.1. Valorile mobiliare emise de societate se tranzaclioneazd la Bursa de Valori Bucuregti

(piala secundari RASDAQ).

La imobilizdri financiare sunt reflectate participaliile in valoare netd de 7.576'482 lei

delinute de S.C. Mamaia S.A. in capitalul social al:

- S.C. Dracula Park S.A.:

- S.C. Telegondola - Mamaia S.R.L.:

- S.C. Turism giAgrement S.A.:

TOTAL

489.600le i  (5 ,85%)

5.749.894,31 lei (53,49 %)

4.095.000 le i (45 %)
'10.334.494,31 lei

3.2. Dividendele societilii sunt repartizate Tn conformitate cu hotdrArea AGA.

in anii de raportare 2008 - 2013 societatea a inregistrat pierdere, deci nu se pot

repartiza dividende delindtorilor de instrumente financtare.

Societatea nu are de platd obligalii citre aclionari decdt in cazuri izolate ale unor

persoane fizice care nu mai sunt gdsite la adresele din evidenla Registrului Aclionarilor al S.C.

Mamaia S.A.

3.3. Societatea nu a achizilionat propriile acliuni.

3.4. Societatea nu are filiale si nu a emis obligaliuni sau alte titluri de



4. CONDUCEREASOCIETATII COMERCIALE

4.'1. a) Administratorii societilii au fost:

. pana la data de 12.11.2013 componenla Consiliul de Administralie este

urmdtoarea:

- D-na Paun Elena - Presedintele al Consiliului de Administratie, nascutd la data de

21.10.197g, absolvent al Facultdlii de Stiinte Administrative din cadrul S.N.S.P.A. Bucuresti,

director general S.C. Phoenicia Expres S.R.L.

- D-na Neacsu Rodica - administrator, nascuta la data de 25.03.1954, de profesie economist,

absolvent atn.b.f .  Bucuresti,  director economic S.C' Euxin S.A.

- D-na Butnaru Georgiana - administrator, nascuta la data de,31.12.1983, absolvent al Facultdlii

de Comunicare si Relatii Publice din cadrul S.N.S.P.A. Bucuresti, director departament marketing

Phoenicia Hotels & Resorts.

lncepand cu data de 12.11.2013 componenta Consiliului de Administratie este urmatoatra:

- D-na Soava Elena - Presedintele al Consiliului de Administratie, nascuti la data de 26.03'1974,

consil ier superior la A.l.P.P.l.M.M.

- D-nul Balas Bogdan -administrator, nascut la data de 04.12.1985, consilier al Ministrului pentru

intreprinderi mici si mijlocii, mediu de afaceri siturtsm.

- D-nul Mataragiu Tudor - administrator, nascuta la data de 09.08.1988, consilier al Ministrului

pentru intreprinderimici si mijlocii, mediu de afaceri siturism.

b) Nu este cazul

c) Nu este cazul

d) Nu este cazul

4.2 alMembrii conducerii societdlii in anul 2013:

- Bourceanu Septimiu Sebastian- director general cu contract de mandat din 04.10.2012

07.10.2013
- Learciu Sabina Cristiana - director general 13.11.2013 - prezent

- Constantinescu Sandica - director economic de la data de 29.09.2010 -

b) Nu este cazul

c) Nu este cazul



5. SITUATIA ECONOMICO - FINANCIARA

a. - SITUATIA ACTIVELOR - l e i -

Nr.

crt.

Denumire

active

201',1 2012 2013

Sumd % Sumi o/o Sumd o/o

1 . I mobilizdri corporale,

din care

9.428.862 33,83 9.316.62239,54 8.595.52039,35

- constructii 2.392.055 25,37 2.289.790 24,58 2.187.52525,45

- teren 2.713.981 28,78 2.629,465 28,22 2.544.94629,61

- alte mijlbace fixe 4.322.826 45,85 4.397.367 47,20 3.863.04944,94

2. I mobiliziri necorporale 2.659 0 ,01

3. I mobilizdri financiare 9.211.802 33,05 7.576.482 32,16 7.576.48234,68

4 . Active circulante 9.229.156 33 .11 6.668.87328,30 5.672.84725,97

TOTAL 27.872.479 100 23.561.977 100 21.844.849 100

Activele imobilizate - total au scazut cu7,12o/o fa{i de 2012:in structura acestora, aceasti

scadere este determinati in principal de deprecierea acestora inregistrata pe seama amortizarii.

Activele circulante, in sumd totald de 5.672.847lei, se prezintd in urmdtoarea structurd:

. stocuri in valoare de 163.931 lei, reprezentdnd in principal materiile prime, precum 9i

materiale de natura obiectelor de inventar aflate in depozit;

o creante in valoare de 363.451 lei;

. disponibilitdli financiare de 5.145'465 lei.

Clien{ii neAncasali sunt in sumd de 53.077,98 lei gi reprezintd clienli din prestiri servicii,

dupi cum urmeazd:

o cl ienl iAgen{ia de Turism: 8.295,63 lei;

.  cl ienti  diversi 23.590,91 lei

. clienti punct lucru Bucuresti: 21.191,44\ei;:

Pentru recuperarea creanlelor clienlii au fost notificali.

La ,,Clien{i ince(i sau in litigiu" soldul este de 267.679'94lei-

Pentru creanlele pentru care nu se estimeaza a exista $anse de incasare, au fost

constituite in exerciliile anterioare ajustdri pentru deprecierea acestora in sumd

299.687,361ei iar la finele anului 2013 s-au anulat ajustari si s-a trecut pe cheltuieli

11.933,50 le i .



b. - CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE

Nr.
crt.

Denumire
indicator

201',1 2012 20'13

Sumd

o/o

in total
venituri

Sumd

To
in

total
venitu

ri

Sumd

o/o

in total
venituri

1 . V6nzdri nete (cifra de afaceri) 663.407 6,87 129.798 28.24 80.777 29,88

2. Venituritotale 9.650.403 100 459.623 100 270.322 100

3 . Costuri, din care semnificative 10.070.054 1.603.563 1 .931 .051
- cheltuieli materiale (ponderea
materiale diverse)

168.325 1 ,67 33.978 2 ,12

- cheltuieli cu personalul 1 .114 .005 11 ,06 752.324 46,92 607.287 31,44
- cheltuieli pentru prestdri
serviciiterti

285.033 2,83 206.570 12 ,88 277.891 14,39

- cheltuieli cu provizioane 470.974 24.39
- alte chelt. de exploatare (val.
rdmasi neamortizatd, ceddri
active,despagubiri)

6 .417.106 63,72 31.475 1 ,96 190.947 9,89

4 . Profit brut
5. Profit net
6 . Pierdere bruta 419 .651 1.143.940 1.660.729

Nr.
crt.

Denumire 2011 20'12 2013

1 . Conturi la bdnciin lei 6.633.788 6.022.032 5.145.146
2 . Conturi la bdnciin devize 309
3. Casa in lei 3.633 395 319

4 . Alte 1.024
TOTAL 6.638.754 6.022.427 5.145.465

Disponibilitelile firmei au scazut cu 14,56 Yo fald de anul precedent.

PRESEDINTE CONSI

SOAVA E

DIRECTOR

TRATIE,

!


