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RAPORTUL CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE
PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR 2017

Raportul de gestiune a fost intocmit pe baza datelor cuprinse in situatiile financiare
anuale incheiate pentru anul 2016, cu respectarea prevederile Legii contabilitatii
nr. 82/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, ale O.M.F.P. nr.
1802/2014 pentru aprobarea Reglementarilor contabile privind situatiile financiare
anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate , precum si ale ORDIN
Nr. 470/2018 din 11 ianuarie 2018 privind principalele aspecte legate de intocmirea
s$i depunerea situatiilor financiare anuale si a raportarilor contabile anuale ale
operatorilor economici la unitatile teritoriale ale Ministerului Finantelor Publice.

l. STRUCTURA CAPITALULUI PROPRIU

Si in anul 2017 valoarea capitalul social subscris si varsat este in suma de
1.564.505,50 lei, impartit in 15.645.055 actiuni cu o valoare nominali de 0,10
lei/actiune.

Evidenta actiunilor si actionarilor este gestionatd in conditile legii de catre
Depozitarul Central S.A. Bucuresti.

Prin decizia nr. 666 din 15.05.2017 emisd de Autoritatea de Supraveghere
Financiara s-a aprobat oferta publica de cumparare de actiuni emise de societatea
MAGAZIN UNIVERSAL MARAMURES S.A Baia Mare, initiatd de societatea
Magazin Universal Maramureg S.A, oferta cu urmatoarele caracteristici -
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e Numarul de actiuni care fac obiectul ofertei este de 1.564.505 actiuni,
reprezentand 10% din capitalul social

 Valoarea nominala a actiunilor : 0,10 lei/actiune

 Pretul de cumparare este de : 0,43 lei/ actiune

e Perioada de derulare : 23.05.2017 - 05.07.2017

* Intermediarul ofertei : SSIF GOLDRING S.A. cu sediul in Targu Mures, str.
Tudor Vladimirescu, nr. 56A, Mansard3, jud. Mures, Romania.

Numarul de valori mobiliare derulate prin Oferta Publici de cumparare este de
1.564.505 actiuni, iar suma totala platita este de 672.737,15 lei.

La data de 04.01.2018 Oficiul Comertului de pe langa Tribunalul Maramures a admis
cererea de inregistrare a mentiunii cu privire la reducerea capitalului social, conform
Hotararii AGEA din 11.10.2017, cu numarul de actiuni proprii rascumparate.
Capitalul social al societatii s-a redus de la 1.564.505,50 lei la 1.408.055 lei.

Structura actionariatului la data de 31.12.2017 este:

VALOARE
ACTIONAR NR. ACTIUNI ACTIUNI PONDERE %
Pers. Juridice 10.766.361 1.076.636,10 68,82
Pers. Fizice 4.878.694 487.869,40 31,18
TOTAL 15.645.055 1.564.505,50 100,00

Capitalurile proprii ale societétii la 31.12.2017 sunt de 12.419.113 lei, mai mari cu
1.061.816 lei fata de inceputul anului, reprezentand o crestere de 9,35 %.

Capitalurile proprii au crescut ca urmare a inregistrarii profitului exercitiului financiar
al anului 2017 si s-au diminuat cu valoarea actiunilor rascumparate.

Valoarea rezervelor legale constituite este de 312.901 lei, valoare prevazuta de
normele legislative.

Rezervele totale la data de 31.12.2017 sunt in valoare de 3.862.315 lei.
Rezultatul reportat la data de 31.12.2017 este in valoare de 5.929.976 lei.
Rezultatul exercitiului financiar 2017 este un profit net de 1.734.553 lei.
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II.SITUATIA ACTIVELOR, DATORIILOR S| PROVIZIOANELOR

1. ACTIVE IMOBILIZATE

La finele anului 2017 societatea prezinta active imobilizate in valoare de 8.798.487
lei, ceea ce reprezinta o descrestere de 5,82 % fata de aceeasi perioada a anului

trecut. Aceasta descrestere a fost determinati de inregistrarea amortizarii aferente
in anul 2017.

In anul 2017 s-a reconfigurat etajul Il al Centrului Comercial , iar aceste lucrari au
fost in valoare de 34.431 lei.

Au fost scoase din functiune si casate, in anul 2017, manechine in valoare de
2.834 leisi licenta Jazler in valoare de 2.542,75 lei.

Imobilizarile financiare si-au pastrat valoarea de 22.314 lei siin anului 2017,

VALOAREA CONTABILA NETA A IMOBILIZARILOR

NR.CRT. 31.12.2016 31.12.2017
1. IMOBILIZARI NECORPORALE 1.363 1.047
: IMOBILIZARI CORPORALE 9.318.454 8.775.126
3. IMOBILIZARI FINANCIARE 22.314 22.314
VALOARE CONTABILA NETA 9.342.121 8.798.487

2. ACTIVE CIRCULANTE

Activele circulante prezinta la finele anului 2017 valoarea de 13.819.717 lei :
crestere fata de valoarea inregistrata de activele circulare la 31.12.2016, 2.573. 932
lei.

Activele circulante au crescut in anul 2017 datorita achizitiilor de valoari mobiliare.
Creantele comerciale la 31.12.2017 au crescut cu un procent de 224,96 % de la
valoarea de 423.774 lei, la 31.12.2016, la valoarea de 1.377.105 lei , la 31.12.2017.
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DATORII

Datoriile societatii la 31.12.2017 au crescut la valoarea de 10.201.283 lei, fata de
datoriile societatii la 31.12.2016, cand au inregistrat valoarea de 536.137 lei.

Datoriile societatii la 31.12.2017 prin utilizarea creditului pentru investitii financiare,
pus la dispozitie de Raiffeisen Bank.

CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE

INDICATORUL 2016 2017 %
1. Cifra de afaceri 3.261.532 3.475.286 6,55
2. Venituri totale 3.267.101 3.933.349 20,39
din care:

- venituri din exploatare 3.265.096 3.501.951 6,34
- venituri financiare 2.005 431.398 100
3. Cheltuieli totale 1.981.646 1.877.646 -5,25

din care:
- chelt. privind utilitatile 590.174 108.767 - 81,57
- chelt. salariale 185.833 196.299 5,63
- chelt. privind dobanzile 7 108.563 100
- chelt. privind amortiz. 591.747 578.066 -2,31
- alte cheltuieli 613.885 885.951 44 32
4. Rezultatul brut al exercitiului 1.285.455 2.055.703 59,92
5. Impozit pe profit 202.908 321.150 58,27
6. Profit net 1.082.547 1.734.553 60,23
7. Rata profitului (%) 39,41 59,15 50,13
8. Rata profitului net (%) 33,19 49,91 50,38

Principalul indicator al contului de profit si pierdere — cifra de afaceri — a crescut in

anul 2017 fata de anul 2016, inregistrand o crestere de 6,55%.

In anul 2017 veniturile din inchirieri au crescut la 27,87 %, fata de veniturile din chirii

inregistrate n anul 2016.

Rezultatul exercitiului financiar 2017 este un profit net in valoare de 1.734.553 lei.

Cheltuielile privind utilitatile au scazut
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Valoarea acestor utilitati reprezinta partea alocata sociatatii noaste: nu sunt cuprinse
utilitatile consumate de chiriasi in anul 2017.

Cheltuielile privind amortizarea au scazut de la valoarea de 591.747 lei in anul
2016, de la valoarea de 578.066 lei, in anul 2017; inregistrand o descrestere de
2,31%.

Cheltuieli cu salariile si indemnizatiile sunt in anul 2017 in valoare de 196.299 lei .
ceea ce reprezinta o crestere fatd de anul precedent cu un procent de 5,63 %,
cand valoarea acestor cheltuieli a fost de 185.833 lei.

Indicatorul - Alte cheltuieli a crescut Tn anul 2017 la valoarea de 885.951 lei, de la
valoarea de 613.885 lei, in anul 2016; inregistrand o crestere de 44,32 %.

Indicatorul - Alte cheltuieli - cuprinde :

- cheltuieli materiale in valoare de 13.288 lei:

- alte servicii executate de terii ( servicii de paza si monitorizare a unitatii, servicii
de curatenie, lucrari de intretinere a echipamentelor si utilajelor, verificari tehnice,
servicii de audit, servicii de evidenta actionariat, etc), in valoare de 344.057 lei;

- cheltuieli cu intretinerea n valoare de 224.856 lei;

- impozite locale in valoare de 168.719 lei:

- alte cheltuieli in valoare de 135.031 lei.

Venituri financiare

La 31 decembrie 2017 veniturile financiare sunt in valoare de 431.398 lei
reprezentand :

- venituri din dividende in valoare de 81.418 lei:

- venituri din actiuni primite ca urmare a cresterii capitalului social prin emiterea de
noi actiuni si repartizarea lor in mod gratuit proportional cu numarul actiunilor
detinute in valoare de 225.419 lei;

- venituri din dobanzi in valoare de 2.204 lei,

- venituri din investitii financiare cedate, in valoare de 88.557 lei;

- venituri din diferente de curs valutar, in valoare de 33.800 lei.

Angajamente in legatura cu imprumuturile

La finele anului 2017 societatea are in derulare un credit bancar, in valoare de
2.000.000 euro, aprobat prin Hotararea AGEA din data de 27.03.2017.
Creditul a fost accesat de la Raiffeisen Bank , la data de 19.04.2017, in scopul

achizitiei de valori mobiliare, pe o duraté de 60 de luni, cu o perioada de gratie de 9
luni.
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Societatea a constituit in favoarea Bancii Raiffeisen Bank o ipoteca imobiliard de
prim rang avand ca obiect cladirile Centului Comercial Maramures.

IV. REALIZAREA PRINCIPALILOR INDICATORI Al BUGETULUI DE VENITURI SI
CHELTUIELI PE ANUL 2017

Situatia realizarii principalilor indicatori economico — financiari, fata de prevederile
bugetului de venituri si cheltuieli aprobat pentru anul 2017, se prezinta astfel:

INDICATORUL 3 RE;SE'TDER' REALIZARI 2017 | %

1. Cifra de afaceri 3.761.435 3.475.286 92,39
2. Venituri totale 3.761.435 3.933.349 104,57
3. Cheltuieli totale 2.363.745 1.877.646 79,44
4. Rezultatul brut al

exercitiului 1.397.690 2.055.703 147,08
6. Profit net 1.174.060 1.734.553 147.74
7. Rata rentabilitatii la

brut (%) 37,16 59,15 159,18
8. Rata rentabilitatii la

net (%) 3121 49,91 159,92

Bugetul de venituri si cheltuieli propus si aprobat in A.G.0 A. pentru anul 2017 a fost
intocmit avand in vedere realizarile anului precedent si previziunile economice
pentru anul 2017.

Rezultatele financiare obtinute in anul 2017 sunt superioare valorilor prognozate,
fapt ce a determinat realizarea unui profit superior celui bugetat pentru anul 2017.

V. REALIZAREA PROGRAMULUI DE INVESTITII

Avand in vedere ca :

- Extinderea scarilor rulante ale Centrului Comercial Maramuresul pana la
ultimul nivel al cladirii si montarea de lifturi panoramice nu se justifici dat fiind
faptul ca nu se reuseste identificarea de chiriasi pentru etajul 5 al centrului
comercial si nu exista practic, premisele recuperarii acestor investitii din chiriile
aferente etajului 5;
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- Instalarea unor panouri solare si a unor panouri fotovoltaice precum si
amenajarea unei parcari supraterene presupune angajarea unor costuri
importante, si in conditiile in care societatea are inderulare un contract de
credit bancar se impune ca fondurile sa fie directionate cu precadere pentru
restituirea imprumutului in cauza,

Consiliul de Adminsitratie propune actionarilor in sedinta AGOA din data de 27/ 30

aprilie 2018 aprobarea renuntérii la executarea investitiilor aprobate prin hotararea
A.G.O.A. nr. 129/18.04.2016.

Consiliul de Adminsitratie al societatii Magazin Universal Maramures S.A. propune

spre aprobare situatiile financiare si prezentul raport de gestiune aferente anului
2017.

Presedintele Consiliului de Administratie

Presedinte
SIMON ANAMARIA
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