Raport anual 2017

Raportul anual conform Regulamentului C.N.V.M. NR.1/2006

Pentru exercitiul financiar: 2017

Data raportului: 26.03.2018

Denumirea societatii comerciale: Magazin Universal Maramures S.A.

Sediul social: Bd.Unirii, Nr.10, localitatea Baia Mare, Judetul Maramures
Numarul de telefon/fax: 0262-225285; 0362-401227

Cod Unic de Inregistrare la Oficiul Registrului Comertului: RO 6076555

Numar de ordine in Registrul Comertului: J24/1628/1994

Piata pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare emise: Bursa de Valori Bucuresti — Piata
AeRO

Capitalul social subscris si varsat: 1.408.055 ron

Principalele caracteristici ale valorilor mobiliare emise de societatea comerciala :
Actiuni nominative, dematerializate, valoare nominala = 0,1 lei

Numar actiuni: 14.080.550 actiuni

1. Analiza activitatii societatii comerciale
1.1 a) Descrierea activitatii de baza a societatii comerciale

Activitatea de baza a societatii comerciale este inchirierea bunurilor imobile proprii.

b) Precizarea datei de infiintare a societatii comerciale
Magazin Universal Maramures S.A. a fost infiintatd ca societate pe actiuni in 08.08.1994.

c) Descrierea oricarei fuziuni sau reorganizari semnificative a societatii comerciale
In cursul exercitiului financiar 2017 nu au existat fuziuni sau reorganizari ale societatii comerciale.

d) Descrierea achizitiilor si/ sau instrainarilor de active

In anul 2017 s-a reconfigurat etajul Il al Centrului Comercial , iar aceste lucrari au fost in valoare de
34.431 lei.

Au fost scoase din functiune si casate, in anul 2017, imobilizari corporale in valoare de 5.377 lei.

Imobilizarile financiare si-au pastrat valoarea de 22.394 lei in anului 2017.
1.1.1. Elemente de evaluare generala:

a) Societatea a inregistrat la finele anului 2017 un profit net in valoare de 1.734.553 lei.

b) Valoarea cifrei de afaceri, la 31.12.2017, este de 3.475.286 lei.

c) Societatea nu desfasoara activitate de export.

d) Costurile totale aferente anului 2017 sunt in valoare de 1.877.646 lei, din care costuri
de exploatare de 1.743.454 lei.

e) In legatura cu cota de piata detinuta de societate pe principalele produse, societatea nu
dispune informatii. Nu s-a realizat un astfel de studiu de catre societate.

f) Lichiditate:
La 31.12.2017, numerarul este in suma de 61 lei, iar disponibilul in conturile bancare
curente este de 2.041.148 lei.
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1.1.2.Evaluarea nivelului tehnic al societatii comerciale

a) Principala activitate desfasuratd de societate este inchirierea bunurilor imobiliare
proprii.

Societatea detine doua corpuri de cladire in suprafata totala de 12.316 mp.
Cl&dirile Centrului Comercial au fost modernizate in cursul anilor 2010 — 2011.

b) Ponderea fiecérei categorii de servicii in veniturile si in totalul cifrei de afaceri ale
societatii comerciale pentru ultimii 3 ani:

%
2015 2016 2017
Produse/servicii
CA Venit CA Venit CA Venit
Venituri din Tnchirieri 1127 75,98 81,89 | 81,75 98,27 | 86,83
Venituri din alte activitati 22,73 22,34 18.11 | 18,08 2,49 2,20

c) Societatea nu are in vedere crearea sau oferirea de noi produse care sa afecteze un
volum substantial de active in viitorul exercitiu financiar.

1.1.3 Evaluarea activitatii de aprovizionare tehnico — materiala
Aprovizionarea tehnico-materiala s-a bazat pe sursele indigene.
Atat energia electrica, cat si gazele naturale sunt furnizate de E.ON Energie Romania S.A.

Materialele au fost achizitionate de la furnizorii traditionali, producatori sau direct importatori, cu
acreditare pe materialele respective, certificati ISO, conform normelor si standardelor europene.

Societatea nu depinde In mod semnificativ de vreun furnizor.

1.1.4. Evaluarea activitatii de vanzare

a) Activitatea de inchiriere se efectueaza doar pe piata interna.
Societatea nu are vanzari pe plan extern.

b) Situatia concurentiala
Principalii concurenti ai societatii sunt: Gold Plaza, Auchan, Kaufland.
Fatd de mediul concurential societatea detine atuul locatiei, spatile comerciale fiind situate in

centrul comercial si civic al orasului.
In ceea ce priveste ponderea pe piata a produselor societatii comerciale si a principalilor concurentj,

societatea nu dispune de astfel de informatii. Pentru aceasta ar fi nevoie de un studiu complex.

c)Societatea comerciala nu depinde in mod semnificativ de un singur tip de client.

1.1.5. Evaluarea aspectelor legate de personalul societatii comerciale

a) Numarul mediu de salariati la 31.12.2017 este de un salariat cu contract de munca pe durata

nedeterminatd. Salariatii nu este afiliat la organizatii sindicale. Ny
b) Toti angajatii au un nivelul de pregatire ridicat fiind absolventi de studii superioare. ;,'-_‘L\“‘,G{;Nw
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c) Nu existd elemente conflictuale intre manager si angajati.
1.1.6. Impactul activitatii de baza asupra mediului inconjurator
Activitatea de baza a societatii nu are impact asupra mediului inconjurator.
Nu exist3 si nici nu se preconizeaza litigii cu privire la incalcarea legislatiei privind protectia mediului
inconjurator.
1.1.7 Evaluarea activitatii de cercetare si dezvoltare
Nu sunt elemente semnificative de raportat.

1.1.8 Evaluarea activitatii societatii comerciale privind managementul riscului

Datorita situatiei financiare si prin natura activitatii desfasurate societatea nu se confrunta cu un risc
ridicat in ceea ce priveste : riscul de pret, riscul de lichiditate, riscul de faliment , riscul valutar sau riscul
de credit.

Societatea controleaza in permanenta riscul de lichiditate identificand si monitorizand modificarile de
finantari si diversificand baza de finantare.

Societatea practica in relatiile comerciale prefuri stabilite in euro cu plata in lei, la cursul de referinta
stabilit de BNR din ziua facturarii, eliminandu-se astfel riscul valutar.

1.1.9 Elemente de perspectiva privind activitatea societatii comerciale
a) Lichiditatea societatii comerciale este in usoara descrestere fata de anul anterior.

Conturile la banci si casa au scazut de la valoarea de 2.150.158 lei, la finele anului 2016, la
valoarea de 2.041.509 lei la finele anului 2017, cu un procent de 5,05%.

b) Prezentarea si analiza efectelor cheltuielilor de capital, curente sau anticipate asupra
situatiilor financiare a societatii comerciale comparativ cu aceeasi perioada a anului trecut

Nu este cazul.
c) Veniturile din activitatea de baza in anul 2017 au fost influentate de doi factori principali:

- mediul de afaceri, care prezintd in continuare caracteristicile unei piete emergente, cu
reducerea cererii de spatii comerciale si mentinerea nivelului chiriilor;
- utilizarea intensiva a activelor societatii.

2. Activele corporale ale societatii comerciale

2.1 Principala capacitate de productie a societatii este cladirea magazinului cu cele doua corpuri
ale sale.

2.2 Descrierea si analizarea gradului de uzura al proprietatilor societatii comerciale:

Grupa Denumire grupa mijloace Crad ds Nr.mijloace Din care
fixe uzura mediu fixe complet
amortizate
%
1 | Constructii 24 43 2 -
2 | Instalatii tehnice,masini 93,37 7 4
3 | Alte instalatii, mobilier 74,46 24 11

2.3 Nu exista si nu se preconizeaza probleme legate de dreptul de proprietate asupra activelor
corporale ale societatii comerciale.
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3. Piata valorilor mobiliare emise de societatea comerciala

3.1 Valorile mobiliare emise de societatea comerciala se tranzactioneaza pe Bursa de Valori
Bucuresti — Piata AeRO.

3.2 Nu s-au distribuit dividende pe parcursul ultimilor 3 ani.
3.3 Descrierea oricaror activitati ale societatii comerciale de achizitionare a propriilor actiuni

Prin decizia nr. 666 din 15.05.2017 emisa de Autoritatea de Supraveghere Financiara s-a aprobat oferta
publicd de cumpdarare de actiuni emise de societatea MAGAZIN UNIVERSAL MARAMURES S.A Baia
Mare, initiata de societatea Magazin Universal Maramures S.A, oferta cu urmatoarele caracteristici :

e Numarul de actiuni care fac obiectul ofertei este de 1.564.505 actiuni, reprezentand 10% din
capitalul social

e Valoarea nominald a actiunilor : 0,10 lei/actiune

e Pretul de cumparare este de : 0,43 lei/ actiune

e Perioada de derulare : 23.05.2017 — 05.07.2017

e Intermediarul ofertei : SSIF GOLDRING S.A. cu sediul in Targu Mures, str. Tudor Vladimirescu,
nr. 56A, Mansarda, jud. Mures, Romania.

Numérul de valori mobiliare derulate prin Oferta Publicd de cumparare este de 1.564.505 actiuni, iar
suma totala platita este de 672.737,15 lei.

Prin Hotararea AGEA nr. 238 din 11.10.2017 s-a aprobat reducerea capitalului social al societatii de la
valoarea de 1.564.505,50 lei la valoarea de 1.408.055 lei, prin anularea unui numar de 1.564.505 actiuni
proprii cu valoarea nominald de 0,10 lei fiecare, actiuni detinute ca urmare a derularii Oferta Publica de
cumparare de actjuni in perioada 23.05.2017 — 05.07.2017.

La data de 04.01.2018 Oficiul Comertului de pe langd Tribunalul Maramures a admis cererea de
inregistrare a mentjunii cu privire la reducerea capitalului social, conform Hotararii AGEA din 11.10.2017.
Capitalul social al societatji s-a redus de la 1.564.505,50 lei la 1.408.055 lei, la data admiterii cererii.

3.4 Societatea comerciala nu are filiale.

3.5 Societatea comerciald nu a emis obligatiuni si/sau alte titluri de creanta.
4. Conducerea societatii comerciale

4.1. a) Conducerea administrativd a societatii comerciale este asiguratd de Consiliul de
Administratie, avand urmatoarea componenta:

Nume si ’ - Experienta . Vechime
prenume Calitate Varsta Calificare profesionala Functie S dncie
Simon Anamaria | Presedinte CA 37 Economist 12 ani Nu este angajat 3
al societatii
Ciupeiu Maria- : : Nu este angajat
Miorita Membru CA 63 Jurist 32 ani Sl selaiant 2
Muresan lleana Membru CA 46 functionar 12 ani Nu este angqjat 2
al societatii
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Participarea la capitalul social:

Nume si prenume Calitatea Numar actiuni %
Simon Anamaria Presedinte CA )
Ciupeiu Maria-Miorita Membru CA )
Muresan lleana Membru CA i

Veniturile totale brute ale Consiliului de Administratie in anul 2017 sunt in suma de
66.336 lei: iar venitul brut anual al directorului general in anul 2016 a fost de 47.807 lei.

Consiliul de Administratie nu a fost evaluat in anul 2017.
Consiliul de Administratie s-a intrunit intr-un numar de 10 sedinte de lucru .

c) Nu existd niciun fel de acord, intelegere sau legaturd de familie intre vreun
administrator si o altd persoand datoritd cdreia persoana respectiva a fost numita

administrator.
d) Societatea nu are persoane afiliate.
4.2. a) Conducerea executiva a societatii in anul 2017 a fost asigurata de :

e  Director General — Simon Anamaria
e  Director Economic — Dragomir Carmen-Gabriela.

b) Participarea la capitalul social al unitatii:
Membri conducerii executive nu detin actiuni la societate.

4.3. Membrii conducerii nu au fost implicati, in ultimii 5 ani, in niciun litigiu si nicio procedura
administrativa.

4.4. Declaratia privind guvernanta corporativa

DECLARATIA PRIVIND GUVERNANTA CORPORATIVA

Prevederi ale Codului de Stadiul Explicatii
Guvernata Corporativa conformarii

Sectiunea A. Responsabilitati ale Consiliului de Administratie

Societatea trebuie sa detina un
regulament intern al Consiliului
care sa includa termeni de
referinta cu privire la Consiliu
si la functiile de conducere
A.1. | cheie ale societatii. Da
Administrarea conflictului de
interese la nivelul Consiliului
trebuie, de asemenea, sa fie
tratat in regulamentul
Consiliului.
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Orice alte angajamente
profesionale ale membrilor
Consiliului, inclusiv pozitia de
membru executiv sau
neexecutiv al Consiliului in alte
societati (excluzand filiale ale

A fost implementat un
model de declaratie prin
care membrii C.A fac
dezvaluiri adecvate privind
asemenea obligatii
profesionale, declaratie ce

A.2. | societatii) si institutii non-profit, Da va fi revizuita ori de cate
vor fi aduse la cunostinta ori este necesar pentru a
Consiliului inainte de numire si surprinde orice modificare
pe perioada mandatului. in raport cu starea de fapt.
Aceasta declaratie este
inclusa in regulamentul
intern al CA.

Fiecare membru al Consiliului A fost implementat un

va informa Consiliul cu privire model de declaratie prin

la orice legatura cu un actionar care membrii C.A fac

care detine direct sau indirect dezvaluiri adecvate privind

actiuni reprezentand nu mai asemenea obligatii

putin de 5% din numarul total profesionale, declaratie ce

de drepturi de vot. Aceasta va fi revizuita ori de cate

A3, obligati ; : Da .

gatie are in vedere orice fel ori este necesar pentru a
de legatura care poate afecta surprinde orice modificare
pozitia membrului respectiv pe in raport cu starea de fapt.
aSpeCte ce tin de decizii ale Aceasta declaratie este
Consiliului. inclusa in regulamentul

intern al CA.
Raportul anual trebuie sa
informeze daca a avut loc o Prevederi referitoare la
evaluare a Consiliului, sub evaluarea Consiliului sunt

A.4. | conducerea presedintelui. Da incluse in regulamentul intern al
Trebuie sa contina, de CA.
asemenea, numarul de sedinte
ale Consiliului.

Procedura privind cooperarea
cu Consultantul Autorizat
pentru perioada in care

A.5. | aceasta cooperare este Nu Nu este cazul.
impusa de Bursa de Valori
Bucuresti va contine cel putin
urmatoarele (..).

Sectiunea B. Sistemul de Control Intern
Consiliul va adopta o politica
astfel incat orice tranzactie a
societatil cu o f'l‘ala . Politica este inclusa in
B.1. reprezentand 5% sau mai mult Da regulamentul intern al CA.

din activele nete ale societatii,
conform celei mai recente
raportari financiare, sa fie

aprobata de Consiliu.
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B.2.

Auditul intern trebuie sa fie
realizat de catre o structura
organizatorica separata
(departamentul de audit intern)
din cadrul societatii sau prin
serviciile unei terte parti
independente, care va raporta
Consiliului, iar, in cadrul
societatii, ii va raporta direct
Directorului General.

Da

Societatea are contractat
Lauditul intern”, care isi
desfasoara activitatea potrivit
normelor elaborate de Camera
Auditorilor Financiari din
Roménia.

Sectiunea C. Recompense echitabile si motivare

C.1

Societatea va publica in
raportul anual o sectiune care
va include veniturile totale ale
membrilor Consiliului si ale
directorului general aferente
anului financiar respectiv si
valoarea totala a tuturor
bonusurilor sau a oricaror
compensatii variabile si, de
asemenea, ipotezele cheie si
principiile pentru calcularea
veniturilor mentionate mai sus.

Da

Sectiunea D. Construind valoare prin relat

ia cu investitorii

D.1.

Suplimentar fata de informatiile
prevazute in prevederile
legale, pagina de internet a
societatii va contine o sectiune
dedicata Relatiei cu Investitorii,
atat in limba romana cat si in
limba engleza, cu toate
informatiile relevante de
interes pentru investitori,
incluzand:

partial

Pagina de internet a societatji
contine sectiunea dedicata
relatiei cu investitorii doar in
limba roméana.

D.1.1. Principalele
regulamente ale societatii, in
particular actul constitutiv si
regulamentele interne ale
organelor statutare

Da

D.1.2. CV-urile membrilor
organelor statutare

Da

D.1.3. Rapoartele curente si
rapoartele periodice

DA

Rapoartele curente si
rapoartele periodice sunt
postate doar in limba roméana.

D.1.4. Informatii cu privire la
adunarile generale ale
actionarilor: ordinea de zi si
materialele aferente; hotararile
adunarilor generale

DA

D.1.5. Informatii cu privire la
evenimente corporative
precum plata dividendelor sau
alte evenimente care au ca
rezultat obtinerea sau limitari
cu privire la drepturile unui
actionar, incluzand termenele
limita si principiile unor astfel
de operatiuni

DA

CoErASTER L

@v
MMMAAFR.AAIDM U FR E S L) %




D.1.6. Alte informatii de natura
extraordinara care ar trebui
facute publice: anularea/
modificarea/ initierea
cooperarii cu un Consultant
Autorizat; semnarea/
reinnoirea/ terminarea unui
acord cu un Market Maker

DA

Vor fi publicate rapoarte
curente atunci cand va fi cazul.

D.1.7. Societatea trebuie sa
aiba o functie de Relatii cu
Investitorii si sa includa in
sectiunea dedicata acestei
functii, pe pagina de internet a
societatii, numele si datele de
contact ale unei persoane care
are capacitatea de afurniza, la
cerere, informatiile
corespunzatoare

Da

D.2.

O societate trebuie sa aiba
adoptata o politica de dividend
a societatii, ca un set de
directii referitoare la
repartizarea profitului net, pe
care societatea declara ca ova
respecta. Principiile politicii de
dividend trebuie sa fie
publicate pe pagina de internet
a societatii.

Nu

Se va analiza oportunitatea
adoptari  unei  politici  de
dividend.

D.3.

O sacietate trebuie sa aiba
adoptata o politica cu privire la
prognoze si daca acestea vor fi
furnizate sau nu. Prognozele
reprezinta concluziile
cuantificate ale studiilor care
vizeaza determinarea
impactului total al unei liste de
factori referitori la o perioada
viitoare (asa-numitele ipoteze).
Politica trebuie sa prevada
frecventa, perioada avuta in
vedere si continutul
prognozelor. Prognozele, daca
sunt publicate, vor fi parte a
rapoartelor anuale, semestriale
sau trimestriale. Politica cu
privire la prognoze trebuie sa
fie publicata pe pagina de
internet a societatii.

Nu

Societatea va lua in
considerare intocmirea unei
politici cu privire la prognoze, in
functie de contextul economic
in care evolueaza.

D.4.

O societate trebuie sa
stabileasca data si locul unei
adunari generale astfel incat
sa permita participarea unui
numar cat mai mare de
actionari.

Da
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Rapoartele financiare vor
include informatii atat in
romana cat si in engleza, cu
privire la principalii factori care Viitoarele rapoarte financiare
D.5. | influenteaza schimbari la - vor fi disponibile si in limba
nivelul vanzarilor, profitului romand engleza

operational, profitului net sau
orice alt indicator financiar

relevant.

Da. in limba

Societatea va organiza cel
putin o intalnire/ conferinta
telefonica cu analisti si
investitori, in fiecare an.
Informatiile prezentate cu
D.6. | aceste ocazii vor fi publicate in Nu
sectiunea Relatii cu Investitorii
de pe pagina de internet a
societatii, la momentul
respectivei intalniri/
conferintetelefonice.

Va fi analizata oportunitatea
unui astfel de demers, in functie
de interesul manifestat de
analisti/ investitori

5.Situatia financiar — contabila

LEI
SOLD LA:
ACTIVE IMOBILIZATE 31-Dec-15 31-Dec-16 31-Dec-17,
: ggggfsiuni Jimobilizari necorporale (2051+2052+208-2805-2808-2905- 1,660 1353 1047
2|Avansuri si imobilizari necorporale in curs de executie 0 0 0
IMOBILIZARI NECORPORALE 1.660 1.353 1.047
1|Terenuri si constructii (211+212-2811-2812-2911-2912) 9.805.533 9.245.261 8.684.922
2|Instalatii tehnice si masini (213-1813-2913) 18.929 6.387, 4.630
3|Alte instalatii,utilaje si masini (214-1814-2913) 76.659 52.717 71.485
4|Avansuri si imobilizari corporale in curs ( 231+232-2931) 14.089 14.089 14.089,
IMOBILIZARI CORPORALE 9.915.210 9.318.454 8.775.126
1|Investitii detinute ca imobilizari 265-2963) 22.314 22.314 22.314
2|Alte imprumuturi (2675+2676+2678+2679-2966-2968)
IMOBILIZARI FINANCIARE 22.314 22.314 22.314
A, ACTIVE IMOBILIZATE TOTAL 9.939.184 9.342.121 8.798.487
Materii prime si materiale
1 %081; 3021+3022+3023+3024+3025+3026+3028+303+/-308+351+358- 0 0 0
Produse finite si marfuri (345+346+/-3485+/-3486+357+364+/-368+371- 0 0 0
2 |4428)
STOCURI 0 0 0
i i:;??nte comerciale (2675+2676+2678+4092+4111+4118+413+418- 496147 413718 595.099
2 ﬂtzesi;eza;:}Zm +437+4382+441+4424+4428+444+445+446+5187) 2.797 10.056 782.006
CREANTE 498.944 423.774 1.377.10
1 |Alte investitii financiare pe termen scurt (505+506+508-595-596-5114) 0 0 10.401.103
INVESTITII FINANCIARE PE TERMEN SCURT 0 0 10.401.103
9;\451;3:4%?NTUR1 LA BANCI (5112+5121+5124+5125+5311 137.769 2150.158 2.0‘1.5091
B. ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 636.713 2,573.932 13.819.717
C. CHELTUIELI IN AVANS (471) 1.902 1.762 2.192
D.
institutii i + +
; gixgﬁg?ggf;énse.)tltutnior de credit (1621+1622+1624+1625 0 0 2192 799
2 |Avansuri incasate in contul comenzilor ( ct. 419) 0 0 25.095
Datorii comerciale (401+404+408) 16.771 94.995 168.695
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3 |Alte datorii,inclusiv datorii fiscale si alte datorii pentru asigurarile sociale 96.497 89.631 157.941
Sume datorate entitatilor de care compania este legata in virtutea 0 0 0
4 intereselor de participare ( 451)
DATORII CE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE UN AN 113.268 184.626] 2.544.530
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE ( 37+38-47-62) 471.523 2.366.687| 11.277.379
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE (20+48) 10.410.707 11.708.808 20.075.866
Sume datorate institutiilor de credit (1621+1622+1627+ 1682+
1 |5191+5198) 0 0 7.126.601
2 |Avansuri incasate in contul comenzilor 0 0 0
3 |Alte datorii,inclusiv datorii fiscale si alte datorii pentru asigurarile sociale 135.958 351.511 530.152
BanNRII CE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA MAI MARE DE 135.958 351.511 7.656.753
1|Alte provizioane (151) 0 0 0
H. TOTAL PROVIZIOANE (59+60) 0 0 0
I. [VENITURIIN AVANS 53.824 24.381 0
-CAPITAL SUBSCRIS VARSAT (1012) 1.564.506 1.564.506 1.564.506
J. CAPITAL 1.564.506 1.564.506 1.564.506!
1|Rezerve din reevaluare(105) 500 500 500
2|Rezerve legale (1061) 312.901 312.901 312.901
3|Alte rezerve (1068) 3.549.414 3.549.414 3.549.414
REZERVE 3.862.815 3.862.815 3.862.81
Actiuni proprii 0 0 -672.737|
V. REZULTATUL REPORTAT (117)
SOLD CREDITOR 3.609.662 4.847.429 5.929.976|
SOLD DEBITOR 0 0 0
V. REZULTATUL EXERCITIULUI (121)
SOLD CREDITOR 1.237766) 1.082.547 1.734.553
SOLD DEBITOR 0 0 0
Repartizarea profitului (129) 0 0 0
TOTAL CAPITALURI PROPRII 10.274.749 11.357.297 12.419.113
TOTAL CAPITALURI 10.274.749, 11.357.297| 12.419.113
Z: CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE (LEI):
DENUMIREA INDICATORULUI Exsecitl fivaneis
31/12/2015 31/12/2016 311212017
Cifra de afacerineta (21a5) 3.250.214 3.261.532 3.475.286
Productia vanduta
(701+702+703+704+705+706+708) 3.251.174 3.262.492 3.475.286
Reduceri comerciale acordate (709) 960 960 0
Alte venituri din exploatare (758+7417) 5.761 3.564 26.665
VENITURI DIN EXPLOATARE TOTAL
(01+05-06+07+08) 3.255.975 3.265.096 3.501.951
Cheltuieli cu materiile prime si materialelel 3.722 4.242 3.615
consumabile (601+602)
alte cheltuieli materiale (603+604+606+608) 3.393 7.968 9.673
Alte cheltuieli externe energia si apa (605-
7413) 539.304 590.174 108.767
Cheltuieli cu marfurile (607) 0 0 0
Reduceri comerciale ( 609) 0 0 0
Cheltuieli cu personalul (15+16) 100.615 185.833 196.299
Salarii (621+641+642-7414) 73.657 151.241 160.467
Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociala
(645-7414) 26.958 34.592 35.832
Ajustarea valorii imobilizarilor corporale si
necorporale ( 18-19) 596.583 591.747 578.066
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Cheltuieli (6811+6813) 596.583 591.747 578.066’
Ajustarea valorii activelor circulante (21-22) 42.619 43.228 -25.711
Cheltuieli (654+6814) 104.433 98.416 6.457
Venituri (754+7814) 61.814 55.188 32.168
Alte cheltuieli de exploatare (24 la 26) 446.329 558.447 872.745
Cheltuieli privind prestatiile externe

(611+612+613+614+621+ 622 +623

+624+625+626+627+628-7416) 289.086 387.961 699.632
Cheltuieli cu alte impozite, taxe si varsaminte

asimilate (635) 152.012 168.976 168.719
Cheltuieli cu despagubiri,donatii,si activele

cedate (658) 5.231 1.510 4.394
Ajustari privind provizioanele 0 0 0
CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL 1.732.565 1.981.639 1.743.454
REZULTATUL DIN EXPLOATARE Profit 1.523.410 1.283.457 1.758.497
Venituri din interese de participare

(7611+7613 0 0 81.418
Venituri din dobanzi (766) din care : 31 2.005 2.204
Alte venituri financiare

(7617+762+763+764+765+767+ 768 + 788) 49.764 0 347.776
VENITURI FINANCIARE - TOTAL

(33+35+37+39) 49.795 2.005 431.398
Cheltuieli privind dobanzile (666-7814) din

care : 53.962 7 108.563
Alte cheltuieli finaciare

(663+664+665+667+668+688) 42.432 0 272.699
AJUSTARI DE VALOARE ACTIVE

CIRCULARE 0 0 -247.070
Cheltuieli (ct. 686) 0 0 76.469
Venituri ( ct. 786) 0 0 323.539
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL

(41+44+46) 96.394 7 134.192
REZULTATUL FINANCIAR (40-47) Profit

(40-47) -46.599 1.998 297.206!
REZULTATUL CURENT Profit (31+48) 1.476.811 1.285.455 2.055.703
VENITURI TOTALE (9+40+52) 3.305.770 3.267.101 3.933.349
CHELTUIELI TOTALE (30+47+53) 1.828.959 1.981.646 1.877.646
REZULTATUL BRUT Profit (56-57) 1.476.811 1.285.455 2.055.703
IMPOZIT PE PROFIT (691-791) 239.045 202.908 321.150
REZULTATUL NET AL EXERCITIULUI

FINANCIAR _ Profit 1.237 766 1.082.547 1.734.553

a) Situatia structurala a elementelor de activ si de pasiv pe baza de bilant in ultimii

3 ani, se prezinta astfel:

2015 2016 2017

Valoare Ponder | Valoare Ponde Ponder

(lei) e (%) (lei) re (%) | Valoare (lei) | e (%)
I.TOTAL ACTIV 10.577.799 | 100,0 | 11.917.815 | 100,0 | 22.620.396 | 100,0
din care
1. Active imobilizate 9.939.184 93,96 9.342.121 78,39 8.798.487 38,90
2. Stocuri 0 0,00 0 0,00 0 0,00
3.Creante 498.944 472 423774 3,56 1.377.105 6,09
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4 Investitii financiare

termen scurt 0 0,00 0 0,00 10.401.103 | 45,98
5.Casa si conturi la

banci 137.769 1,30 2.150.158 | 18,04 2.041.509 9,02

6.Cheltuieli in avans 1.902 0,02 1.762 0,01 2.192 0,01

Il. TOTAL PASIV 10.577.799 | 100,0 | 11.917.815 | 100,0 | 22.620.396 | 100,0
din care

1.Capital Subscris si

varsat 1.564.506 14,79 1.564.506 | 13,13 1.564.506 6,92
2.Rezerve din

reevaluare 500 0,01 500 0,01 500 0,00
2.Rezerve 3.862.315 36,51 3.862.315 | 32,41 3.862.315 17,07
3. Datorii 249.226 2,36 536.137 4,50 10.201.283 | 45,10
4 Provizioane 0 0,00 0 0,00 0 0,00
5.Actiuni proprii 0 0,00 0 0,00 -672.737 -2.98
6.Rezultatul reportat 3.609.662 34,12 4.847.429 | 40,67 5.929.976 26,22
7. Profit net 1.237.766 11,70 1.082.547 9,08 1.734.553 7,67
8.Venituri inreg.in avans 53.824 0,51 24.381 0,20 0 0

Societatea a avut urmatoarele profituri reinvestite in ultimii 3 ani:

Anul Suma profiturilor reinvestite
2015 0
2016 0
2017 0

Ponderea Activelor Imobilizate in Total Activ a scazut in perioada anilor 2015 - 2017 de
la procentul de 93,96 %, in anul 2015, la procentul de 78,39 %, in anul 2016; si la procentul de

38,90 %, in anul 2017.

Creantele prezintd un trend descrescator in perioada anilor 2015 — 2016. Ponderea

creantelor a scazut de la procentul de 4,72 %

, In anul 2015, la procentul de 3,56 %, in anul

2016. In perioada 2016 — 2017 Creantele au un trend crescator: crescand de la valoarea de
423.774 lei, in anul 2016, la valoarea de 1.377.105 lei, in anul 2017; avand o pondere de 6,09%

in Total Activ.

Ponderea lichiditatilor in total activ a crescut de la procentul de 1,30 %, valoare atinsa in
anul 2015, pana la procentul de 18,04 %, in anul 2016; iar in anul 2017 procentul a scazut la

9,02 %.

In anul 2017 s-au achizitionat investitii financiare pe termen scut in valoare de
10.401.103 lei, reprezentand 45,98% din Activul Total; determinand cresterea Activului Total cu
un procent de 89,80% in anul 2017, raportat la anul 2016.

In perioada 2015 - 2017 Activul Total are un trend crescator: crescand de la valoarea de
10.577.799 lei, in anul 2015, la valoarea de de 11.917.815 lei, in anul 2016, si la valoarea de
22.620.396 lei, in anul 2017.

Ponderea Capitalul subscris si varsat prezinta un trend descrescator in Total Pasiv in
perioada analizata; scazand de la procentul de 14,79 %, in anul 2015, la procentul de 13,13 %,
in anul 2016, si la procentul de 6,92 %, in anul 2017; cu toate ca valoric a ramas constant in
aceasta perioada de timp.

Ponderea rezervelor au acelasi trend descrescator in perioada 2015 — 2017 ca si
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capitalul subscris si varsat: scazand de la procentul de 36,51 %, in anul 2015, la procentul de
32.41 %, in anul 2016, si la procentul de 17,07 %, in anul 2017.

Ponderea datoriilor a crescut de la procentul de 2,36 %, in anul 2015, la procentul de
4,50 %, in anul 2016 si la procentul de 45,10 %, in anul 2017. Datoriile societatii au crescut in
anul 2017 prin utilizarea creditului pentru investitii financiare, pus la dispozitie de Raiffeisen
Bank.

Analizand contul de profit si pierdere pe ultimii 3 ani se constata urmatoarele:

Cifra de afaceri neta 2017 = 3.475.286 lei
Cifra de afaceri neta 2016 = 3.262.492 lei
Cifra de afaceri neta 2015 = 3.250.214 lei

Cifra de afaceri prezintd un trend crescator in perioada anilor 2015 - 2017, crescand de la
valoarea de 3.250.214 lei, in anul 2015, la valoarea de 3.262.492 lei, in anul 2016 si la
valoarea de 3.475.286 lei , in anul 2017.

b) Elementele de costuri si cheltuieli cu o pondere de cel putin 20% din cifra de
afaceri au urmatoarea evolutie in intervalul de timp 2015 -2017:

Un singur element de cost - Alte cheltuieli de exploatare - detine o pondere mai mare de
20% din Cifra de afaceri realizata in anul 2017.

Indicatorul Alte cheltuieli de exploatare a crescut in perioada anilor 2015-2017, de la
valoarea de 446.329 lei, in anul 2015, la valoarea de 558.447 lei, in anul 2016, si la valoarea
de 872.745 lei, in anul 2017. Ponderea indicatorului Alte cheltuieli de exploatare in cifra de
afaceri realizatd in anul 2017 este de 2511%. Cresterea indicatorului - Alte cheltuieli de
explatare a fost determinata de cresterea valorii prestatiilor externe in anul 2017.

Indicatorul - Alte cheltuieli - cuprinde :

- cheltuieli materiale in valoare de 13.288 lei;

- alte servicii executate de terti ( servicii de paza si monitorizare a unitatii, servicii de
curatenie, lucrari de intretinere a echipamentelor si utilajelor, verificari tehnice, servicii de
audit, servicii de evidenta actionariat, etc), in valoare de 344.057 lei;

- cheltuieli cu intretinerea in valoare de 224.856 lei;

- impozite locale in valoare de 168.719 lei;

- alte cheltuieli in valoare de 135.031 lei.

Ajustarea valorii imobilizarilor corporale si necorporale are o valoare de 578.066 lei, in
anul 2017; reprezentand 16,63 % din cifra de afaceri. In intervalul de timp 2015 - 2016 acest
indicator a scazut de la valoarea de 596.583 lei, in anul 2015, la valoarea de 591.747 lei, in
anul 2016 si la valoarea de 578.066 lei in anul 2017.

Cheltuielile cu personalul reprezinta 5,65 % din cifra de afaceri realizata in anul 2017.

c) Activitatea financiara a avut urmatoarea evolutie in ultimii 3 ani:
Rezultatul din activitatea financiara in anul 2017 este un profit de 297.206 lei.

Veniturile financiare au scazut in perioada anilor 2015 — 2016 de la valoarea de 49.795

lei, in anul 2015, la valoarea de 2.005 lei, in anul 2016; si au crescut la valoarea de 431.398 lei,
in anul 2017.

La 31 decembrie 2017 veniturile financiare sunt in valoare de 431.398 lei reprezentand :
- venituri din dividende in valoare de 81.418 lei;

- venituri din actiuni primite ca urmare a cresterii capitalului social prin emiterea de noi acyunl
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si repartizarea lor in mod gratuit proportional cu numarul actiunilor detinute in valoare de
225.419 lei;

- venituri din dobanzi in valoare de 2.204 lei,

- venituri din investitii financiare cedate, in valoare de 88.557 lei;

- venituri din diferente de curs valutar, in valoare de 33.800 lei.

Cheltuielile financiare au scazut si ele in perioada anilor 2015 — 2016, de la valoarea de
96.394 lei, in anul 2015, la valoarea de 7 lei, in anul 2016, si au cescut la valoarea de 134.192
lei, in anul 2017.

Ponderea in Total cheltuieli financiare o detin cheltuielile din diferente de curs valutar in
valoare de 272.699 lei, urmate de cheltuielile privind dobanzile in valoare de 108.563 lei.
Cheltuielile financiare in anul 2017 au fost diminuate de ajustarile de valoare ale investitiilor
financiare pe termen scurt, cu valoarea de 247.070 lei.

Veniturile totale ale societatii au scazut de la valoarea de 3.305.770 lei, in anul 2015, la
valoarea de 3.267.101 lei, in anul 2016 si au crescut la valoarea de 3.933.349 lei, in anul
2017; ceea ce reprezinta o crestere de 20,39 %, in anul 2017 fata de anul 2016.

Cheltuielile totale ale societatii au crescut in perioada anilor 2015 — 2016, de la valoarea
de 1.828.959 lei, pana la valoarea de 1.981.646 lei in anul 2016, iar in intervalul 2016 — 2017
cheltuielile totale au scazut la valoarea de 1.877.646 lei; ceea ce reprezinta o scadere de 5,25
%, in anul 2017 fata de anul 2016.

Societatea comerciald a inregistrat un profit net in valoare de 1.734.553 lei, in anul
2017.

La finele anului 2017 societatea are in derulare un credit bancar, in valoare de
2.000.000 euro, aprobat prin Hotararea AGEA din data de 27.03.2017.
Societatea a constituit in favoarea Bancii Raiffeisen Bank o ipoteca imobiliara de prim rang
avand ca obiect cladirile Centului Comercial Maramures.
Creditul a fost accesat de la Raiffeisen Bank , la data de 19.04.2017, in scopul achizitiei de
valori mobiliare, pe o durata de 60 de luni, cu o perioada de gratie de 9 luni.

Presedinte C.A. - Director General, Director Economic,
Simon Anamaria Dragor{‘nir Carmen Gabriela
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