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Raport pentru anul 2018

- Conform prevederilor Regulamentului ASF nr. 5/2018 si ale Codului BVB — Operator de Sistem -

Pentru perioada -00.01.2018—-31.12.2018

Data raportului: -15.04.2019

Denumirea entitatii emitente - METAV §.4.

Sediul social: - Str. Biharia nr. 67-77, Sector I, Bucuresti
Numarul de Tel. / Fax: - 021.599.77.65/021.599.77.68

Cod de inregistrare fiscala: - RO 1583522

Numarul de ordine in Reg.Comertului: - J40/4031/1991

Capital social subscris si varsat -49.043.220 RON

Piata reglementata pe care se
tranzactioneaza valorile mobiliare emise - Bursa de Valori Bucuresti - AERO

1.1. ACTIVITATEA SOCIETATII

a) Societatea are ca obiect principal de activitate cod CAEN 6832 - Administrarea imobilelor pe
baza de comision sau contract - conform Certificat de inregistrare B nr. 1319238/04.03.2008.

b) Societatea a fost infiintata in baza Decretului Consiliului de Stat nr. 165/16.05.1980.

¢) Metav S.A. prin Decizia Oficiului Concurentei nr. 535 din 06.12.2000 privind concentrarea
economica a devenit societate cu capital majoritar privat, Meteor Investitii Mobiliare S.A.
detinand 75,1845 % din capitalul social.

d) Conducerea societatii a stabilit ca strategie viitoare pentru anul 2019, urmatoarele:

e utilizarea eficienta a activelor societatii;
e 0 crestere a veniturilor din activitatea de inchiriere cu 1,8%;
e o crestere a gradului mediu anual de ocupare la birouri cu 1,6% si la depozite cu 1% prin
atragerea de noi chiriasi evidentiind avantajele oferite, cum ar fi:
v" amplasarea Parcului Industrial in zona de nord a capitalei langa aeroportul Baneasa,
precum si a distantei mici pana la centura orasului;
v' gama larga a mijloacelor de transport ce ajung in zona: linii de metrou, tramvaie si
autobuze;
oferirea spre inchiriere a unor solutii integrate birouri cu depozite, realizand un optim
pentru partea de logistica a firmelor chiriase;

AN

oferirea unor tarife atractive la utilitati, inclusiv facturarea lor individuala;
promovarea serviciilor oferite de catre chiriasi prin intermediul site-ului METAV;
asigurarea de locuri de parcare suficiente;

ANERNE NN

folosirea, cu preponderenta, a monedei EURO la stabilirea valorii contractelor.
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e Se vor continua programele de reabilitare / reparare al hidroizolatiei teraselor si
acoperisurilor, al cailor de rulare, al instalatiilor de ventilatie, al posturilor de transformare si
al fatadelor, programe demarate in anul 2013.

e Toate actiunile ce se vor intreprinde sunt in scopul prezervarii valorii activelor si a cresterii
gradului de satisfactie al chiriasilor, factori esentiali in asigurarea realizarii gradului de
ocupare bugetat.

e Urmarirea lunara a executiei prevederilor Bugetului de Venituri si Cheltuieli ale societatii
precum si a cashflow-lui realizat si bugetat.

e De asemenea, compania va incerca sa fructifice oportunitatile legate de posibilitatea
dezvoltarii unor proiecte imobiliare. In acest sens, va continua demersurile in vederea
determinarii, actualizarii si/sau schimbarii parametrilor urbanistici aferenti terenurilor
detinute in Voluntari si in sectorul 1, pe str. Fabrica de Glucoza si pe str. Biharia si, in masura
existentei unor conditii de piata favorabile, poate decide demararea de proiecte de dezvoltare
imobiliara in una sau mai multe din aceste locatii.

1.1.1  Profit net, Cifra de afaceri

La data inchiderii exercitiului societatea inregistreaza o cifra de afaceri de 23.637.012 lei. In anul
2018 societatea a inregistrat un profit contabil de 1.200.046 lei.

1.1.2  Ponderea veniturilor realizate in total cifra de afaceri este urmatoarea:

Venituri: 31.12.2016 Yo 31.12.2017 % 31.12.2018 %
chirii si servicii

chirii 18.406.617 | 87.66% | 19.545.860 | 87.46% | 20.592.359 | 87.12%
lucrari executate si

servicii prestate 2.591.240 12,34% 2.572.024 11,51% 1.749.203 7,40%
servicii intretinere 0| 0,00% 230.103 |  1,03% 1.289.395 5,45%
vanzari marfuri 42 | 0,0002% 400 | 0,0018% 6.055 0,03%
Cifra de afaceri 20.997.899 | 100,00% | 22.348.387 | 100,00% | 23-637.012 | 100,00%

Din totalul veniturilor realizate in anul 2018, ponderea principala o detin veniturile obtinute din
inchirierea spatiilor din incinta parcului, reprezentand 87,12% din cifra de afaceri.

Urmatoarea categorie de venituri ca marime reprezentand 7,40% din cifra de afaceri sunt veniturile
din lucrari executate si servicii prestate.

1.1.3  La 31.12.2018 societatea detine pe stoc 2 terenuri (“Sos. Fabrica de Glucoza™ si “Voluntari”),
materii prime, materiale si obiecte de inventar in valoare de 41.963.811 lei.

Materiile prime si materialele sunt necesare pentru intretinerea si repararea curenta a cladirilor si
instalatiilor termo-hidro-electrice aferente, precum si a retelei de alei interioare. Principalii furnizori
sunt Future Line Instal, Brico Depot, Picolo.
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1.1.4 In prezent Bucurestiul are doua parcuri industriale, amplasate in partea de nord a orasului:
Iride Business Parc si Parcul Industrial Metav. Pe fondul mentinerii interesului investitorilor interni si
internationali pentru piata imobiliara romaneasca, oferta actuala de imobile pentru birouri care sa
ofere spatii de calitate superioara, chirii competitive si portofolii de chiriasi reprezentativi este relativ
limitata.

Tendinta companiilor romanesti de a-si consolida pozitia pe piata, conduce la necesitatea gasirii unor
spatii de birouri adecvate.

In acest context Parcul Industrial Metav are ca obiectiv dezvoltarea si managementul unui portofoliu
de proprietati intr-o maniera comerciala adecvata dezvoltarii afacerilor la standarde internationale,
cresterea semnificativa a performantelor companiei si imbunatatirea nivelului costurilor de operare
care vor asigura profitabilitatea durabila a companiei si ii vor oferi pozitia de jucator important pe
piata imobliara a Bucurestiului si nu numai.

1.1.5  Societatea dispune la 31.12.2018 de un nr. de 23 salariati. Numarul de salariati mediu pentru
anul 2018 a fost de 25 de salariati.
Nu au existat elemente conflictuale in raporturile dintre manager si angajati.

1.1.6  Politica de mediu:

- Monitorizarea apelor uzate prin analize de laborator efectuate lunar de catre Enviro Laboratory
Consult S.R.L..

- Intocmirea unui plan de prevenire si combatere a poluarii accidentale.

- Urmarirea si controlul periodic privind respectarea legislatiei de mediu de catre toti utilizatorii
din incinta Parcului.

- Monitorizarea emisiilor ce rezulta din activitatile desfasurate de catre chiriasi, prin efectuarea
de masuratori anuale.

- Obligarea firmelor din incinta Parcului sa incheie contracte cu societati abilitate, in vederea
ridicarii deseurilor reciclabile si a deseurilor menajere.

1.1.7  In cadrul activitatii sale, compania nu a desfasurat activitati de cercetare si dezvoltare.

1.1.8  Riscul de credit

Societatea a incheiat cu Libra Internet Bank S.A. contractul de imprumut nr. 30749 din data de
22.10.2018 in valoare de 42.000.000 lei.

Destinatia creditului a fost de rascumparare a actiunilor proprii prin oferta publica, rascumparare care
a avut loc la data de 03.12.2018.

Durata creditului este de 60 de luni, scadenta finala fiind 01.10.2023. Dobanda aplicabila este
ROBOR 3M + marja de 3,8%.

La data de 31.12.2018 societatea are de rambursat pe termen scurt suma de 7.183.318 lei, diferenta de
33.830.540 lei avand scadenta pe termen lung.

Gradul de indatorare al societatii la 31.12.2018 este de 23,06%.
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1.1.9 Lichiditate. Indicatori

Indicatorul de lichiditate a societatii are o valoare de 5,05. Indicatorul de lichiditate imediata (active
curente - stocuri / datorii curente) are o valoare de 0,94. Acest lucru demonstreaza ca societatea are o
capacitate relativ buna de acoperire a datoriilor pe termen scurt; valoarea recomandata fiind
supraunitara.

Indicatorul de solvabilitate are o valoare supraunitara, respectiv de 4,17 care demonstreaza ca
societatea nu prezinta risc de neacoperire a datoriilor societatii.

Gradul de indatorare al societatii la data de 31.12.2018 este de 23,06%.

Politica de recuperare a creantelor a condus in anul 2018 la o viteza de rotatie a debitelor-clienti de 65
de zile, mai scazuta fata de anul 2017 cand aceasta a fost de 75 de zile.

Viteza de rotatie a creditelor furnizori pentru anul 2018 este de 33 zile, mai scazuta fata de anul 2017
cand aceasta a fost de 92 zile.

2. ACTIVELE CORPORALE ALE SOCIETATII

2.1. Societatea isi are sediul in Bucuresti, Str. Biharia nr. 67-77, Sector 1, incinta aferenta proprietatii este
in suprafata de 185.899 m.p.. Gradul mediu de ocupare a spatiilor (birouri si depozite) pentru anul 2018 a
fost de 94,48%, iar gradul de ocupare la 31.12.2018 a fost de 95,27%.

2.2 La categoria “Terenuri” a avut loc achizitia unui teren liber de constructii in valoare 7.645.820 lei in
localitatea Voluntari, in suprafata de 15.605,59 m.p.. Conform PUG Voluntari, acest teren are urmatorii
parametri urbanistici: POT maxim 40%, si CUT maxim 1,30, cu regim de dezvoltare preponderent
rezidentiala.

Datorita intentiei societatii de dezvoltare cladiri rezidentiale atat pozitia teren “Voluntari” in valoare de
7.645.820 lei cat si pozitia teren “Sos. Fabrica de Glucoza” in valoare de 34.232.113 lei au fost
reclasificate in categoria “Stocuri-materie prima teren”. Toate investitiile efectuate de societate in legatura
cu aceste 2 proiecte se regasesc in categoria “Stocuri - productie in curs de executie”.

Chiar daca pentru teren aferent Str, Fabrica de Glucoza, Sector 2 au fost efectuate in anul 2018 studii
urbanistice, la data intocmirii situatiilor financiare lucrarile aferente nu sunt efectiv reluate, astfel incat
Societatea considera prudenta mentinerea ajustarii aferente productiei in curs de executie creata in anul
2017.

2.3 Grupa de “Investitii imobiliare™ a fost afectata de urmatoarele miscari:

- o crestere in suma de 10.221.332 lei si o scadere de 9.419.305 lei datorata inregistrarii evaluarii
investitiilor imobiliare la data de 31.12.2018 in baza raportului evaluatorului.

- s-au receptionat in cursul anului 2018 lucrari de investitii in valoare de 2.029.154 lei reprezentand lucrari
de hidroizolatie/modernizare la corpurile A, B, B1, B2, B3, C, D, D1, E1, F, G, G1, H, H1, I, I1, P, R, S si
S1 precum si lucrari de modernizare infrastructura drumuri alei.
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2.4 In cursul anului 2018, pentru categoria “Imobilizari corporale in curs de executie” a fost inregistrata o
crestere in valoare de 107.439 lei si o reducere in valoare de 107.439 lei, miscari care au fost determinate
de punerea in functiune de imobilizari corporale aferente grupelor "Instalatii tehnice si masini" si
“Mobilier, birotica, alte active corporale”.

2.5 In cursul anului 2018, pentru categoria “Investitii imobiliare in curs de executie” a fost inregistrata o
crestere in valoare de 2.843.180 lei si o reducere in valoare de 2.032.537 lei, miscari care au fost
determinate de continuarea proiectului in vederea obtinerii autorizatiei de securitate la incendiu, realizarea
unui studiu in vederea modernizarii sistemului de distributie a energiei electrice, lucrari de modernizare
centrale termice aferente corpurilor D si F, precum si de realizare a unor studii de oportunitate pentru
demararea elaborarii documentatiei in vederea obtinerii unui PUZ aferent terenului situat in incinta
Parcului Industrial Metav.

2.6 La categoria “Avansuri imobilizari corporale in curs”, datorita solutionarii diferendului avut cu Nae
Laura Ramona pentru casa situata pe Str. Zapada Mieilor nr. 16, a avut loc scaderea acesteia cu suma de
630.575 lei, creandu-se mijlocului fix “Corp U”.

2.7. Ipoteci

Ca urmare a obtinerii creditului societatea are incheiate cu Libra Internet Bank S.A. contracte de: ipoteca
imobiliara pentru corpurile B, C, D, E, F, G, H, [, P, P1, ipoteca mobiliara pentru conturile bancare
detinute la Libra Internet Bank S.A. si ipoteca mobiliara pentru creantele viitoare obtinute din inchirierea
corpurilor ipotecate B, C, D, E, F, G, H, I, P, P1.

Valoarea ipotecii mobiliare calculata la data semnarii contractului este in valoare de 64.315.330 lei.

3. PIATA VALORILOR MOBILIARE EMISE DE SOCIETATE

3.1. Piata reglementata pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare emise este Bursa de Valori Bucuresti.

3.2. La 31.12.2018 societatea are emise 19.617.288 actiuni nominative in valoare de 2,5 lei fiecare. Dintre
acestea, Meteor Investitii Mobiliare S.A detine 10.646.285 actiuni (54,27%), Metav SA detine 5.457.068
actiuni (27,82%), Alverley Investments Limited (fosta Bladon Enterprises Limited) detine 2.689.059
actiuni (13,71%) iar restul sunt detinute de alte persoane fizice si juridice in valoare totala de 824.876
actiuni (4,20%).

Societatea nu a distribuit dividende catre actionari pentru anii 2015, 2016, 2017 si 2018.

3.3. La data raportarii Metav S.A. detine titluri de participare in valoare de 378.600 lei la Best Data Hub
S.R.L. (37.860 parti sociale cu o valoare nominala 10 lei fiecare) precum si interese de participare
constand din 52.742 actiuni emise de catre CASA de BUCOVINA — Club de Munte S.A., cu o valoare
nominala de 0,2 lei fiecare, respectiv 10.548 lei.

3.4. Societatea nu detine filiale.

3.5. In anul 2018 societatea nu a emis obligatiuni sau alte titluri de creanta.
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4. CONDUCEREA SOCIETATII
4.1. Administratorii societatii:

Conducerea societatii in cursul anului 2018 a fost asigurata de Consiliul de Administratie, astfel:

Conform Hotararii Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor Metav S.A. din data de 02.11.2017 Consiliul de
Administratie a avut urmatoarea componenta pana la data de 15.01.2019:

e Sophocleous Dimitrios — Presedinte;

e Trinity Real Estate S.R.L. — membru - prin reprezentant permanent Lavric Elena;

e Constantin Mircea — membru.

Incepand cu data de 17.01.2019 si pana la data de 23.01.2019, conform Deciziei Consiliului de Administratie

al Metav S.A. din data de 17.01.2019, Consiliul de Administratie a avut urmatoarea componenta:

e  Sophocleous Dimitrios — Presedinte;
e Trinity Real Estate S.R.L. — membru - prin reprezentant permanent Lavric Elena;

e Pocan Ovidiu - Valentin — membru provizoriu.

Incepand cu data de 23.01.2019 si pana la data de 20.02.2019, conform Deciziei Consiliului de Administratie

al Metav S.A. din data de 23.01.2019, Consiliul de Administratie a avut urmatoarea componenta:

e Admingen Invest S.R.L. — Presedinte provizoriu - prin reprezentant permanent Sophocleous
Dimitrios;
e Trinity Real Estate S.R.L. — membru - prin reprezentant permanent Lavric Elena;
e Pocan Ovidiu - Valentin — membru provizoriu.
Incepand cu data de 20.02.2019, conform Hotararilor Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor din data de

20.02.2019, Consiliul de Administratie are urmatoarea componenta:

¢ Admingen Invest S.R.L. — Presedinte - prin reprezentant permanent Sophocleous Dimitrios;
e Trinity Real Estate S.R.L. — membru - prin reprezentant permanent Lavric Elena;

e Pocan Ovidiu - Valentin — membru.

4.2 Conducerea executiva a societatii este efectuata de catre:

e Dinu Cristina — Valentina, director general in perioada 01.01.2018 — 31.12.2018 — economist, durata

mandatului a fost prelungita pana la data de 31.12.2020, nu detine actiuni.
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¢ Dan Silviu - Paul, director tehnic in perioada 01.01.2018 — 31.12.2018 — inginer, durata pentru care

persoana face parte din conducerea executiva: nelimitata, pana la schimbarea din functie, nu detine actiuni,

s Popoviciu Dan - Nicolae, director comercial in perioada 01.01.2018 — 31.12.2018 - economist, durata

pentru care persoana face parte din conducerea executiva: nelimitata, pana la schimbarea din functie, nu

detine actiuni.

e Nita Valentin - Emilian, director administrativ in perioada 01.01.2018 — 31.12.2018 - economist,

durata pentru care persoana face parte din conducerea executiva: nelimitata, pana la schimbarea din functie,

nu detine actiuni.

e Pocan Ovidiu - Valentin, manager financiar in perioada 01.01.2018 — 31.12.2018 — economist, durata

pentru care persoana face parte din conducerea executiva: nelimitata, pana la schimbare din functie, nu are

nici un fel de acord, intelegere sau legatura de familie pentru care a fost numit membru in conducerea

executiva, nu detine actiuni. Mentionam faptul ca la data numirii domnului Pocan Ovidiu — Valentin ca

membru in Consiliul de Administratie al Metav S.A., respectiv 18.01.2019, contractul sau de munca incheiat

cu societatea a fost suspendat.

4.3 Nu exista / au existat litigii / proceduri administrative intre societatea Metav SA si persoanele prezentate la

punctele 4.1 si 4.2,

5. SITUATIA FINANCIAR CONTABILA

a) Situatia comparativa a bilantului contabil

2016 2017 2018 Dif. %

ACTIV

Imobilizari necorporale 277.734 149.903 30.766 -79,48%
Imobilizari corporale 163.373.879 171.767.731 | 140.220.434 -18,37%
Imobilizari financiare 2.405.471 385.810 167.641 -56,55%
Total active imobilizat 166.057.084 172.303.444 | 140.418.841 -18,50%
Stocuri totale 751.059 114.507 42.732.721 | 37.218,87%
Creante 3.980.112 8.476.131 2.773.715 -67,28%
Investitii financiare TS 2.797.588 3.269.247 1.293.602 -60,43%
Casa si conturi la banci 2.166.636 10.511.265 5.538.674 -47.31%
Total active circulante 9.695.395 22.371.150 52.338.712 133,96%
Cheltuieli in avans 201.518 165.258 259.150 56,82%
TOTAL ACTIV 175.953.997 194.839.852 | 193.016.703 -0,94%
PASIV

Capital social subscris si varsat 49.043.220 49.043.220 | 49.043.220 0,00%
Rezerve (105+106) 96.274.379 106.185.593 | 110.498.427 4,06%
Rezultatul reportat 20.919.081 27.546.508 40.642.147 47.54%
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Repartizarea profitului -179.746 (483.037) -130.154 -73,06%
Profit 2.368.439 7.602.571 1.200.046 -84,22%
Actiuni proprii 0 0| -54.570.680 100,00%
Total capitaluri proprii 168.425.373 189.894.855 | 146.683.006 -22.76%
Provizioane riscuri si cheltuieli 1.772.651 1.007.433 1.196.416 18,76%
Datorii 5.956.515 4.206.630 45.462.407 980,73 %
Venituri in avans -200.542 (269.066) -325.126 20,84%
TOTAL PASIV 175.953.997 | 194.839.852 | 193.016.703 -0,94%

Sediu social: Str. Biharia nr. 67-77
Sector 1, Bucuresti

La partea de activ, se poate constata o modificare semnificativa, fata de anul precedent, a nivelului:

- imobilizarilor necorporale cu -79,48% datorita inregistrarii deprecierii aferente anului 2018 si a inchiderii
avansului aferent imobilizarilor necorporale;
- imobilizarilor corporale cu -18,37 % ca urmare a:
e investitiilor efectuate in decursul anului 2018;
® a inregistrarii in contabilitate a rezultatelor aferente reevaluarii investitiilor imobiliare
conform raportului evaluatorului dar si a reclasificarii terenurilor existente;
e datorita intentiei societatii de dezvoltare cladiri rezidentiale atat pozitia teren “Voluntari” in
valoare de 7.645.820 lei, cat si pozitia teren “Sos. Fabrica de Glucoza” in valoare de
34.232.113 lei au fost reclasificate in categoria “Stocuri-materie prima teren”. Toate
investitiile efectuate de societate in legatura cu aceste 2 proiecte se regasesc in categoria
“Stocuri - productie in curs de executie”.

- investitiilor financiare pe termen scurt cu -60,43% datorita atat incasarii obligatiunilor emise catre IFN Extra
Finance in valoare totala de 2.150.000 lei cat si a inregistrarii unei ajustari in valoare de 217.853 lei pentru
investitia aferenta Best Data Hub S.R.L.;

- stocurilor cu 37.218,87% datorita reclasificarii terenurilor “Sos. Fabrica de Glucoza” si “Voluntari” cat si a
investitiilor efectuate de societate in legatura cu aceste 2 proiecte, care se regasesc in categoria “Stocuri -
productie in curs de executie”.

- creantelor cu -67,28% in principal datorita incasarii exproprierii pentru teren de la Municipiul Bucuresti;

- casa si conturile la banci cu -47,31% datorita in principal investitiilor efectuate si a rascumpararii de actiuni
proprii;

- cheltuielilor in avans cu 56,82% reprezentand cheltuieli aferente exercitiilor viitoare.

Referitor la partea de pasiv se poate observa o crestere a datoriilor cu 980,73%, datorata in mare parte

obtinerii unui imprumut in valoare de 42.000.000 lei in noiembrie 2018 folosit de societate pentru
rascumpararea actiunilor proprii.
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Astfel, in data de 03.12.2018 societatea a rascumparat 5.457.068 actiuni la pretul de 10 lei pe actiune,
achitand suma de 54.570.680 lei, valoarea nominala a unei actiuni fiind de 2,5 lei. Suma achitata a fost
inregistrata in categoria “Actiuni proprii”.

Se observa o crestere de 18,76% a provizioanelor inregistrate de societate, provizioane aferente bonusuri
urmand a se acorda in 2019 si pentru zilele de concediu neefectuate la 31.12.2018.

Rezultatul exercitiului financiar 2018 in valoare de 1.200.046 lei, avand o scadere de 84,22% fata de anul
2017 (7.602.571 lei), denota ca activitatea desfasurata este profitabila, pozitia financiara este una sanatoasa,
iar activitatea anului 2018, corelata cu incheierea sustinuta de contracte de inchiriere in 2017 si 2018, este de
natura a conferi siguranta si stabilitate in timp.

Se mentioneaza ca o influenta mare a rezultatului aferent anului 2017 o are exproprierea de teren inregistrata
in noiembrie 2017.

b) Situatia comparativa a Contului de profit si pierdere

2016 2017 2018 Diferenta
Eemn RON RON RON %
Venituri prestari servicii si lucrari executate 2.591.240 2.802.127 3.038.598 8,44%
Venituri din chirii 18.457.969 19.545.860 | 20.592.359 5,35%
Venituri din vanzari marfuri 42 400 6.055 | 1.413,75%
Reduceri comerciale -51.352 0 0 0,00%
Venit. din productie in curs de executie 115.195 0 0 0,00%
Venituri din vanzari active 0 225.259 6.775 -96,99%
Venituri din exproprieri 1.037.363 4.290.530 815.201 -81,00%
Alte venituri de exploatare 60.923 101.250 70.729 -30,14%
TOTAL VENITURI EXPLOATARE 22.211.380 26.965.427 | 24.529.717 -9,03%
Cheltuieli cu mat. consumabile (602) 225.659 239.325 147.299 -38,45%
Cheltuieli privind marfurile (607) 0 0 4.563 100%
Cheltuieli cu energia si apa (605) 250.200 257.190 271918 5,73%
Alte chelt. Materiale (603 604.608.609) 57.153 36.279 24.820 -31,59%
Cheltuieli cu lucrari si servicii (61,62) 3.797.377 3.811.813 6.335.503 66,21%
Cheltuieli cu personalul(641.645.621.642) 3.929.710 3.668.819 2.243.558 -38,85%
Alte chelt. de exploatare (635.654.658) 2.317.993 2.383.715 2.650.337 11,19%
Chelt. cu amortizarea (681) 7.969.546 7.422.175 9.529.673 28,39%
Chelt. ajustari si proviz 446.902 -76.717 213.179 100%
TOTAL CHELTUIELI EXPLOATARE 18.994.540 17.742.599 | 21.420.850 20,73%
Rezultat din exploatare 3.216.840 9.222.828 3.108.867 -66,29%
Venituri financiare 568.564 2.881.712 113.042 -96,08%
Chelt.financiare (665.666.667.668) 190.476 2.443.795 618.819 -74,68%
Rezultat financiar 378.088 437.917 -505.777 | -215,50%
Profitul Brut 3.594.928 9.660.745 2.603.090 -73,05%
Chelt. cu imp. pe profit (691) 1.226.489 2.058.174 1.403.044 -31,83%
Profitul Net 2.368.439 7.602.571 1.200.046 -84,22%
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Analizand veniturile din exploatare realizate in exercitiul financiar 2018 se observa faptul ca acestea au scazut
cu 9,03% comparativ cu sumele inregistrate in anul anterior, un mare impact avand ponderea veniturilor din
expropriere inregistrate in anul 2017.

Se constata cresterea cifrei de afacere atat pe linia de venituri chirii (5,35%) cat si pe linia de servicii si lucrari
executate (8,44%).

Referitor la nivelul cheltuielilor de exploatare putem constata ca se inregistreaza o crestere de 20,73%
comparativ cu anul 2017, in principal datorita cresterii cheltuielilor cu amortizarea si a cresterii cheltuielilor
cu lucrari si servicii contractate.

Veniturile financiare au avut o scadere de 96,08% fata de anul 2017, iar cheltuielile financiare au avut o
scadere de 74,68 % fata de aceiasi perioada.

In conformitate cu dispozitiile legale in vigoare, societatea a tinut seama, la calculul impozitului pe profit, atat
de veniturile neimpozabile cat si de cheltuielile nedeductibile fiscal.

Situatia in detaliu privind componenta veniturilor si cheltuielilor este redata in formularul cod 20 “Contul de
profit si pierdere” precum si in notele la situatiile financiare alaturate acestui raport, note care fac parte
integranta din situatiile financiare.

¢) Situatia comparativa Cash-Flow

Flux 2016 (LEI) 2017 (LEI) 2018 (LEI)
| Incasari

Incasari chirii, asocieri, recuperari 20.398.640 21.537.591 24.101.181
Alte incasari 6.619.762 6.567.558 7.866.159
Total incasari 27.018.402 28.105.148 31.967.340
Plati
Plati furnizori diversi (8.865.588) (9.051.634) (12.422.182)
Plati furnizori tichete masa salariati (84.296) (120.529) (43.510)
Plati salarii (incl col)+alte pl.legate de salarii (3.850.665) (3.498.131) (2.203.975)
Plata TVA (1.646.972) (2.602.342) (280.955)
Plata impozit profit (1.176.761) (1.368.386) (2.391.970)
Plata impozit cladiri+alte impozite(4%,2%) (1.404.547) (1.661.494) (1.514.891)
Plati comisioane bancare (15.212) (14.313) (866.833)
Alte plati (3.157) (2.380) (2.380)
Total plati (17.047.197) (18.319.209) (19.726.696)
Flux de numerar din activitatea de exploatare 9.971.205 9.785.940 12.240.644
Incasari din vanzari mijloace fixe 4.966 1.250.426 6.064.677
Incasari din dividende 233.444 0 0
Incasari din dobanzi depozite pe termen scurt 27.945 113.246 94.668
Incasari alte investitii financiare 0 2.502.995 0
Incasari investitii financiare pe termen scurt 2.847.337 102.125 0
Plati investitii financiare pe termen scurt (2.847.337) (102.101) 0
Plati achizitii de mijloace fixe (9.152.014) (5.452.727) (11.866.373)
Flux de numerar din activitatea de investitii (8.885.660) (1.586.036) (5.707.028)
Incasari obligatiuni 0 0 2.150.000
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Incasari dobanda obligatiuni 102.266 102.101 25.182
Incasari credite bancare 0 0 42.000.000
Incasari efect variatie curs de schimb valutar 104.378 61.462 26.032
Total incasari 206.643 163.563 44.201.213
Plati dividende (150.560) (354) 0
Plati credite bancare + dobanda 0 0 (1.112.341)
Plata rascumparare actiuni 0 0 (54.570.680)
Plati efect variatie curs de schimb valutar (118.986) (18.484) (24.399)
Total plati (269.546) (18.837) (55.707.421)
Flux de numerar din activitatea de finantare (62.903) 144.726 (11.506.207)
TOTAL FLUX DE NUMERAR 1.022.643 8.344.629 (4.972.591)
Miscari in fluxul de numerar:

Numerar la inceputul perioadei 1.143.994 2.166.636 10.511.265
Fluxuri de numerar 1.022.643 8.344.629 (4.972.591)
Numerar la sfarsitul perioadei 2.166.636 10.511.265 5.538.674

Presedintele Consiliului de Administratie al Metav S.A.

Admingen Invest S.R.L., prin reprezentant

permanent Dimitrios Sophocleous
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