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BILANT PRESCURTAT
Cod 10 la data de 31.12.2016 - lei -
Denumirea elementului Nr. Sold la:
rd.
01.01.2016 31.12.2016
A B 1 2
A. ACTIVE IMOBILIZATE
[. IMOBILIZARI NECORPORALE (ct.2014203+205+206+207 14+4094+208-280-290) 01 566 368
[I. IMOBILIZARI CORPORALE(ct.2114212421342144215+2164+217+223+224+227+4231
+235+4093-281-291-2931-2935) 02 11820020 10358714
1. IMOBILIZARI FINANCIARE (ct.2614+262+263+2654266+267* - 296% ) 03
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd. 01 + 02 + 03) 04 11.820.586 10.559.082
B. ACTIVE CIRCULANTE
I. STOCURI (ct.301+302+303+321+322+/-308+323+326+327+328+331+332+341+345
+346+347+/-348+351+354+356+357+358+361+/-368+371+/-378+381+/-388+4091- | 05 824 1.138
391-392-393-394-395-396-397-398 - din ct.4428)
[I.CREANTE (Sumele care urmeaza sa fie incasate dupa o perioada mai mare de un an
trebuie prezentate separat pentru fiecare element)
(ct.267%-296*+4092+411+413+418+425+4282+431**+437**+4382+441**+4424+din 06 475.853 130.962
Ct.4428**+444%*+ 445+ 446%*+447**+4482+451%*+453%*+456%*+4582+461+4662
+473%*% - 491 - 495 - 496+5187)
Il INVESTITII PE TERMEN SCURT 07
(ct.501+505+506+507+din ct.508+5113+5114-591-595-596-598)
IV. CASA SI CONTURI LA BANCI (din ct. 508 + ct. 5112+512+45314+532+541+542) 08 287.664 1.995.113
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL (rd. 05 + 06 + 07 + 08) 09 764.341 2.127.213
C. CHELTUIELI iN AVANS (ct. 471) (rd.11+12) 10 17.437 7.025
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct. 471%) 11 17.437 7.025
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 471%) 12
D. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA LA UN
AN (ct.161+162+166+167+168-169+269+401+403+404+405+408+419+421+423
+424+426+427+4281+431***+437***+4381+441***+4423+4428***+444***+446***+ | 13 320.247 302.470
447%** L4481 +451***4453%** +A554456%**+457+4581+462+4661+473***+509+5186
+519)
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE (rd.09+11-13-20-23-26) 14 427914 1.797.813
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE (rd.04 +12+14) 15 12.248.500 12.356.895
G. DATORII:SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA MAI MARE DE UN
AN (ct.161+162+166+167+168-169+269+401+403+404+405+408+419+421+423 16
+424+426+427+4281+431%** 4 437%%% L4381 +441%** + 4423+4428*** + 4A4*** L 4465 ** 4
447%**+44814+451***+453%** +4554+456***+4581+462+4661+473***+509+5186+519)
H. PROVIZIOANE (ct. 151) 17
I. VENITURI IN AVANS (rd. 19 + 22 + 25 + 28) 18 33.617 33.955
1. Subventii pentru investitii (ct. 475), (rd.20+21) 19
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct. 475%) 20
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 475%) 21
2. Venituri inregistrate in avans (ct. 472) (rd.23+24) 22 33.617 33.955
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (ct. 472%) 23 33.617 33.955
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (ct. 472%) 24
3. Venituri in avans aferente activelor primite prin transfer de la clienti (ct. 478)
25
(rd.26+27)
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Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct. 478%) 26
Sume de reluat intr-o perioadd mai mare de un an (din ct. 478%) 27
Fondul comercial negativ (ct.2075) 28
J. CAPITAL SI REZERVE
I. CAPITAL (rd. 30+31+32+33+34) 29 1.172.823 1.112.880
1. Capital subscris varsat (ct. 1012) 30 1.172.823 1.112.880
2. Capital subscris nevarsat (ct. 1011) 31
3. Patrimoniul regiei (ct. 1015) 32
4, Patrimoniul institutelor nationale de cercetare-dezvoltare (ct. 1018) 33
5. Alte elemente de capitaluri proprii (ct. 1031) 34
Il. PRIME DE CAPITAL (ct. 104) 35
lll. REZERVE DIN REEVALUARE (ct. 105) 36 10.370.360 9.146.897
IV. REZERVE (ct.106) 37 713.733 280.952
Actiuni proprii (ct. 109) 38 527.014 0
Castiguri legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 141) 39
Pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 149) 40
V. PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTAT(A) SOLD C (ct. 117) 41 128.186 1.351.649
SOLD D (ct. 117) 42 0 0
VI. PROFITUL SAU PIERDEREA EXERCITIULUI FINANCIAR
SOLD C (ct. 121) 43 395.825 464.517
SOLD D (ct. 121) 44 0 0
Repartizarea profitului (ct. 129) 45 5413 0
CAPITALURI PROPRII - TOTAL (rd. 29+35+36+37-38+39-40+41-42+43-44-45) 46 12.248.500 12.356.895
Patrimoniul public (ct. 1016) 47
Patrimoniul privat (ct. 1017) 48
CAPITALURI - TOTAL (rd. 46+47+48) (rd.04+09+10-13-16-17-18) 49 12.248.500 12.356.895

155414665 / 295696911

Suma de control F10:

*) Conturi de repartizat dupa natura elementelor respective.
**) Solduri debitoare ale conturilor respective.
**¥) Solduri creditoare ale conturilor respective.

Rd.06 - Sumele inscrise la acest rand si preluate din contul 267 reprezinta creantele aferente contractelor de leasing financiar si altor
contracte asimilate, precum si alte creante imobilizate, scadente intr-o perioada mai mica de 12 luni.

ADMINISTRATOR,

Numele si prenumele Numele si prenumele

INTOCMIT,

ADMINISTRARE IMOBILIARE SA,prin reprez.legal ION ALEXANDR  [VULTURAR MARIANA GABRIELA

Calitatea

Semnatura

12--CONTABIL SEF

Formular

Semnatura

Nr.de inregistrare in organismul profesional:

VALIDAT




CONTUL PRESCURTAT DE PROFIT SI PIERDERE

Cod 20 la data de 31.12.2016

F20 - pag. 1

- lei -

Exercitiul financiar

Denumirea indicatorilor Nr.
rd.
2015 2016
A B 1 2
(1ctc7”(:)r? -(ij-e7?)f2ai—e7n0r;e:a704 + 705+ 706 + 708 + 707 - 709 + 741** + 766***) ol 1.609.189 1.736.594
2. Alte venituri (ct. 711+ 712+ 721 + 722 + 725 + 741%**** + 751 + 755 + 758 + 761 + 02 2573 1378512
762 + 764 + 765 + 766 + 767 + 768 + 7815)
3. Costul materiilor prime si al consumabilelor (ct. 601 + 602 - 609*) 03 23.352 23.251
4, Cheltuieli cu personalul (ct. 641 + 642 + 643 + 644 + 645) 04 348.711 362.094
5. Ajustari de valoare (ct. 654 + 681 + 686 - 754 - 7812 - 7813 - 7814 - 786) 05 152.216 313.092
6. Alte cheltuieli***** (ct. 603 + 604 + 605 + 606 + 607 + 608 - 609* + 611 + 612 + 613
+614+615+621+622+ 623+ 624+ 625 + 626 + 627 + 628 + 635 + 651 + 652+ 655 | 06 582.882 1.634.295
+ 658 + 663 + 664 + 665 + 667 + 666+ 668)
7.Impozite (ct.691 + 698) 07 108.776 317.857
8. PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A EXERCITIULUI FINANCIAR:
- Profit (rd.01+02-03-04-05-06-07) 08 395.825 464.517
- Pierdere (rd.03+04+05+06+07-01-02) 09 0 0

Suma de control F20: 9453736 /295696911

*) Cont de repartizat dupd natura elementelor respective.
**) Rd. 01 - Se inscriu veniturile din subventii de exploatare aferente cifrei de afaceri.

*#¥) Rd. 01 - Venituri din dobanzi inregistrate de entitatile radiate din Registrul general si care mai au in derulare contracte de leasing (ct. 766).

#*¥%) Rd. 02 - Se inscriu veniturile din subventii de exploatare altele decat cele aferente cifrei de afaceri.

**%%¥¥) Rd. 06 - Se inscriu si cheltuielile cu dobanzile de refinantare inregistrate de entitdtile radiate din Registrul general si care mai au in derulare

contracte de leasing (ct. 666).

ADMINISTRATOR,

Numele si prenumele Numele si prenumele

INTOCMIT,

ADMINISTRARE IMOBILIARE SA,prin reprez.legal ION ALEXANDR  [VULTURAR MARIANA GABRIELA

Calitatea

Semnatura 12--CONTABIL SEF

Semnatura

Formular

Nr.de inregistrare in organismul profesional:

VALIDAT
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DATE INFORMATIVE
la data de 31.12.2016
Cod 30 - lei -
- . . Nr. ee 4
I. Date privind rezultatul inregistrat rd Nr.unitati Sume
A B 1 2
Unitati care au inregistrat profit 01 1 464.517
Unitati care au inregistrat pierdere 02
Unitati care nu au inregistrat nici profit nici pierdere 03
Pentru Pentru
- . Nr. Total, - . .
Il Date privind platile restante . activitatea | activitateade
rd. din care: . cpes
curenta investitil
A B 1=2+3 2 3
Plati restante - total (rd.05 + 09 + 151a 19 + 23) 04
Furnizori restanti — total (rd. 06 la 08) 05
- peste 30 de zile 06
- peste 90 de zile 07
-peste 1T an 08
Obligatii restante fata de bugetul asigurarilor sociale - total 09
(rd.101a 14)
- contributii pentru asigurari sociale de stat datorate de 10
angajatori, salariati si alte persoane asimilate
- contributii pentru fondul asigurarilor sociale de sanatate 11
- contributia pentru pensia suplimentara 12
- contributii pentru bugetul asigurarilor pentru somaj 13
- alte datorii sociale 14
Obligatii restante fata de bugetele fondurilor speciale si alte 15
fonduri
Obligatii restante fata de alti creditori 16
Impozite si taxe neplatite la termenul stabilit la bugetul de stat 17
Impozite si taxe neplatite la termenul stabilit la bugetele locale 18
Credite bancare nerambursate la scadenta - 19
total (rd. 20 la 22)
- restante dupa 30 de zile 20
- restante dupa 90 de zile 21
- restante dupa 1 an 22
Dobanzi restante 23
. . es Nr.
lll. Numar mediu de salariati rd 31.12.2015 31.12.2016
A B 1 2
Numar mediu de salariati 24 7 7
Numarul efectiv de salariati existenti la sfarsitul perioadei, 25 7 7
respectiv la data de 31 decembrie
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IV. Dobanzi, dividende si redevente platite in cursul perioadei de Nr. .
N . Sume (lei)
raportare. Subventii incasate si creante restante rd.
A B 1
Venituri brute din dobanzi platite catre persoanele fizice nerezidente , din care: 26

- impozitul datorat la bugetul de stat 27
Venituri brute din dobéanzi platite catre persoanele fizice nerezidente din statele membre 78
ale Uniunii Europene, din care:

- impozitul datorat la bugetul de stat 29
Venituri brute din dobanzi platite catre persoane juridice nerezidente, din care: 30

- impozitul datorat la bugetul de stat 31
Venituri brute din dobanzi platite catre persoane juridice asociate*) nerezidente din 32
statele membre ale Uniunii Europene, din care:

- impozitul datorat la bugetul de stat 33
Venituri brute din dividende platite catre persoanele fizice nerezidente, din care: 34
- impozitul datorat la bugetul de stat 35
Venituri brute din dividende platite cdtre persoanele fizice nerezidente din statele 36
membre ale Uniunii Europene, din care:

- impozitul datorat la bugetul de stat 37
Venituri brute din dividende platite catre persoane juridice nerezidente, potrivit
prevederilor art. 229 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile| 38
si completarile ulterioare, din care:

- impozitul datorat la bugetul de stat 39
Venituri brute din redevente platite catre persoane fizice nerezidente, din care: 40

- impozitul datorat la bugetul de stat 41
Venituri brute din redevente platite cdtre persoane fizice nerezidente din state membre 4
ale Uniunii Europene, din care:

- impozitul datorat la bugetul de stat 43
Venituri brute din redevente platite citre persoane juridice nerezidente, din care: 44

- impozitul datorat la bugetul de stat 45
Venituri brute din redevente platite catre persoane juridice asociate*) nerezidente din 6
statele membre ale Uniunii Europene, din care:

- impozitul datorat la bugetul de stat 47
Redevente platite in cursul perioadei de raportare pentru bunurile din domeniul public, 48
primite in concesiune, din care:

- redevente pentru bunurile din domeniul public platite la bugetul de stat 49
Redeventa miniera platita la bugetul de stat 50
Redeventa petroliera platita la bugetul de stat 51
Chirii platite in cursul perioadei de raportare pentru terenuri 1) 52
Venituri brute din servicii platite catre persoane nerezidente, din care: 53

- impozitul datorat la bugetul de stat 54
Venituri brute din servicii platite catre persoane nerezidente din statele membre ale
Uniunii Europene, din care: 35

- impozitul datorat la bugetul de stat 56
Subventii incasate in cursul perioadei de raportare, din care: 57
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- subventii incasate in cursul perioadei de raportare aferente activelor 58
- subventii aferente veniturilor, din care: 59
- subventii pentru stimularea ocuparii fortei de munca **) 60
Creante restante, care nu au fost incasate la termenele prevazute in contractele comerciale 61
si/sau in actele normative in vigoare, din care:
- creante restante de la entitati din sectorul majoritar sau integral de stat 62
- creante restante de la entitati din sectorul privat 63
. Nr. .
V. Tichete de masa rd Sume (lei)
A B 1
Contravaloarea tichetelor de masa acordate salariatilor 64 13.292
VI. Cheltuieli efectuate pentru activitatea de | Nr.
pel 31.12.2015 31.12.2016
cercetare - dezvoltare ***) rd.
A B 1 2
Cheltuieli de cercetare - dezvoltare (65=66=69): 65 0 0
- dupa surse de finantare (rd. 66=67+68) 66 0 0
- din fonduri publice 67
- din fonduri private 68
- dupa natura cheltuielilor (rd.69=70+71) 69 0 0
- cheltuieli curente 70
- cheltuieli de capital 71 0 0
T Nr.
VIl. Cheltuieli de inovare ***¥) rd 31.12.2015 31.12.2016
A B 1 2
Cheltuieli de inovare 72
. . Nr.
VIII. Alte informatii rd 31.12.2015 31.12.2016
A B 1 2
Avansuri acordate pentru imobilizari necorporale 73
(ct. 4094)
Avansuri acordate pentru imobilizari corporale (ct.4093)| 74 66.790 0
Imobilizari financiare, in sume brute (rd. 76 + 84) 75
Actiuni detinute la entitatile afiliate, interese de
participare, alte titluri imobilizate si obligatiuni, in sume 76
brute (rd. 77 la 83)
- actiuni cotate emise de rezidenti 77
- actiuni necotate emise de rezidenti 78
- parti sociale emise de rezidenti 79
- obligatiuni emise de rezidenti 80
- actiuni emise de organismele de plasament colectiv 81
emise de rezidenti
- actiuni si parti sociale emise de nerezidenti 82
- obligatiuni emise de nerezidenti 83
Creante imobilizate, in sume brute (rd. 85+86) 84
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- creante imobilizate in lei si exprimate in lei, a caror

decontare se face in functie de cursul unei valute 85
(din ct. 267)
- creante imobilizate in valuta (din ct. 267) 86
Creante comerciale, avansuri pentru cumparari de bunuri
de n.atura stgcurllor Si pe'ntry prestaﬂrl de servicii acordate 87 230,172 237769
furnizorilor si alte conturi asimilate, in sume brute
(ct. 4091 + 4092 + 411 + 413 + 418), din care:
- creante comerciale in relatia cu nerezidentii, avansuri
pentru cumpardri de bunuri de natura stocurilor si pentru
prestari de servicii acordate furnizorilor nerezidenti si alte 88
conturi asimilate, in sume brute (din ct. 4091 + din ct. 4092 + din
ct. 411 + din ct. 413 + din ct. 418)
Creante neincasate la termenul stabilit
) . . . 89 123.768 123.768
(din ct. 4091 + din ct. 4092 + din ct. 411 + din ct. 413)
Creante in legdtura cu personalul si conturi asimilate 9
(ct. 425 +4282)
Creante in legdtura cu bugetul asigurarilor sociale si
bugetul statului (din ct. 431 + 437 + 4382 + 441 + 4424 + | 91 8.938 9.796
4428 + 444 + 445 + 446 + 447 + 4482) , (rd.92 la 96)
- creante in legatura cu bugetul asigurarilor sociale 9
(ct.431+437+4382)
- creante fiscale in legatura cu bugetul statului (ct.441
+4424+4428+444+446) 3 8.938 9.796
- subventii de incasat(ct.445) 94
- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate 95
(ct.447)
- alte creante in legatura cu bugetul statului(ct.4482) | 96
Creantele entitatii in relatiile cu entitatile afiliate(ct.451) 97 351.074 0
Creante in legdtura cu bugetul asigurarilor sociale si
bugetul statului neincasate la termenul stabilit (din ct.
431 + din ct. 437 + din ct. 4382 + din ct. 441 + din ct.| 98
4424 + din ct. 4428 + din ct. 444 + din ct. 445 + din ct.
446 + din ct. 447 + din ct. 4482)
Alte creante (ct. 453 + 456 + 4582 + 461 + 471 + 473+
4662), (rd.1001la 102) 9 9437 14.190
- decontari privind interesele de participare ,decontari
cu actionarii/ asociatii privind capitalul ,decontari din 100
operatiuni in participatie (ct.453+456+4582)
- alte creante in legatura cu persoanele fizice si
persoanele juridice, altele decat creantele in legatura cu
institutiile publice (institutiile statului) 101 2437 14.190
(din ct. 461 + din ct. 471 + din ct.473+4662)
- sumele preluate din contul 542 'Avansuri de trezorerie'
reprezentand avansurile de trezorerie, acordate potrivit
o A x . . 102
legii si nedecontate pana la data de 31 decembirie (din ct.
461)
Dobanzi de incasat (ct. 5187) , din care: 103
- de la nerezidenti 104
Valoarea imprumuturilor acordate operatorilor 105
economici ****¥)
Investitii pe termen scurt, in sume brute (ct. 501 + 505 + 106
506 + 507 + din ct.508), (rd.107 la 113)
- actiuni cotate emise de rezidenti 107
- actiuni necotate emise de rezidenti 108
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- parti sociale emise de rezidenti 109
- obligatiuni emise de rezidenti 110
- actiuni emise de organismele de plasament colectiv 11
rezidente
- actiuni emise de nerezidenti 112
- obligatiuni emise de nerezidenti 113
Alte valori de incasat (ct. 5113 + 5114) 114
Casain lei siin valuta (rd.116+117) 115 7.164 16.245
-inlei(ct.5311) 116 7.164 16.245
-in valuta (ct. 5314) 117
Conturi curente la banciin lei si in valuta (rd.119+121) 118 280.500 1.978.868
-nlei (ct. 5121), din care: 119 280.500 1.978.868
- conturi curente in lei deschise la banci nerezidente| 120
-in valuta (ct. 5124), din care: 121
- conturi curente n valuta deschise la banci 122
nerezidente
Alte conturi curente la banci si acreditive, (rd.124+125) 123
- sume in curs de decontare, acreditive si alte valori 124
deincasat, in lei(ct. 5112 + 5125 + 5411)
- sume in curs de decontare si acreditive in valuta 125
(din ct. 5125 + 5414)
Datorii (rd. 127 + 130+ 133 + 136 + 139 + 142 + 145 +
148 + 151+ 154+ 157 + 158 + 161 + 162+ 164 + 165 + 126 353.864 336.425
170+171+172+178)
Imprumuturi din emisiuni de obligatiuni, in sume brute 127
(ct.161),(rd. 128 +129)
-in lei 128
-invaluta 129
Dobanzi aferente imprumuturilor din emisiuni de 130
obligatiuni in sume brute (ct.1681), (rd.131 +132)
-inlei 131
-invaluta 132
Credite bancare interne pe termen scurt (ct. 5191 + 5192 133
+5196 +5197), (rd. 134+135)
-in lei 134
-invaluta 135
Dobanzile aferente creditelor bancare interne pe termen 136
scurt(din ct. 5198), (rd. 137+138)
-inlei 137
-invaluta 138
Credite bancare externe pe termen scurt (ct.5193+5194 139
+5195), (rd .140+141)
-in lei 140
-invaluta 141
Dobanzi aferente creditelor bancare externe pe termen 142
scurt (din ct.5198), (rd. 143+144)
-inlei 143
-invaluta 144
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Credite bancare pe termen lung (ct. 1621 + 1622 +

1627), (rd.146+147) 145
-in lei 146
-invaluta 147
Dobanzi aferente creditelor bancare pe termen lung (din 148
ct.1682) (rd.149+150)
-inlei 149
-in valuta 150
Credite bancare externe pe termen lung (ct. 1623 + 1624 151
+1625) (rd.152+153)
-inlei 152
-invaluta 153
Dobanzi aferente creditelor bancare externe pe termen 154
lung (din ct.1682), (rd. 155+156)
-inlei 155
-invaluta 156
Credite de la trezoreria statului si dobanzile aferente (ct. 157
1626 + din ct. 1682)
Alte imprumuturi si dobanzile aferente (ct. 166 + 1685 +
1686 + 1687) (rd. 159+160) 158 >7:517 71645
' -in lei si exprlmate.ln lei, a caror decontare se 159 57517 71.645
face in functie de cursul unei valute
-in valuta 160
Alte imprumuturi si datorii asimilate (ct. 167), din care: 161
- valoarea concesiunilor primite (din ct. 167) 161a
Datorii comerciale, avansuri primite de la clienti si alte
conturi asimilate, in sume brute (ct. 401 + 403 + 404 + 405| 162 74.393 59.619
+ 408 + 419), din care:
- datorii comerciale in relatia cu nerezidentii, avansuri
primite de la clienti nerezidenti si alte conturi asimilate, in 163
sume brute (din ct. 401 + din ct. 403 + din ct. 404 + din ct.
405 + din ct. 408 + din ct. 419)
Datorii in legatura cu personalul si conturi asimilate (ct.
421 + 423 + 424 + 426 + 427 + 4281) 164 12.099 12.987
Datorii in legdtura cu bugetul asigurarilor sociale si
bugetul statului (ct. 431 + 437 + 4381 + 441 + 4423 + 165 115.865 87.147
4428 + 444 + 446 + 447 + 4481) (rd.166 la 169)
- datorii in legatura cu bugetul asigurarilor sociale
(ct.431+437+4381) 166 15.068 14.022
- datorii fiscale in legatura cu bugetul statului
(ct.441+4423+4428+444+446) 167 100.718 73.054
- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate
(ct.447) 168 79 71
- alte datorii in legatura cu bugetul statului 169
(ct.4481)
Datoriile entitatii in relatiile cu entitatile afiliate (ct.451) 170
Sume datorate actionarilor / asociatilor (ct.455), din care: | 171
- sume datorate actionarilor / asociatilor PF 171a
- sume datorate actionarilor / asociatilor PJ 171b
Alte datorii (ct. 269 + 453 + 456 + 457 + 4581 + 4661 + 172 93.990 105.027

462 + 472 + 473+ 478 +509) (rd.173 la 177)
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-decontari privind interesele de participare,
decontari cu actionarii /asociatii privind capitalul,

. - L 173 57.594 71.072
decontari din operatii in participatie
(ct.453+456+457+4581)
-alte datorii in legatura cu persoanele fizice si
persoanele juridice, altele decat datoriile in legatura cu
institutiile publice (institutiile statului) 2) 174 36.396 33.955
(din ct.462+din ct.472+din ct.473+4661)
- subventii nereluate la venituri (din ct. 472) 175
- varsaminte de efectuat pentru imobilizari 176
financiare si investitii pe termen scurt (ct.269+509)
- venituri in avans aferente activelor primite prin 177
transfer de la clienti (ct. 478)
Dobanzi de platit (ct. 5186) 178
Valoarea imprumuturilor primite de la operatorii 179
economici *****)
Capital subscris varsat (ct. 1012), din care: 180
- actiuni cotate 3) 181
- actiuni necotate 4) 182
- parti sociale 183
- capital subscris varsat de nerezidenti (din ct. 1012) | 184
Brevete si licente (din ct.205) 185
IX. Informatii privind cheltuielile cu Nr.
np 31.12.2015 31.12.2016
colaboratorii rd.
A B 1 2
Cheltuieli cu colaboratorii (ct. 621) 186 0
X. Informatii privind bunurile din domeniul | Nr.
rormatii pri 31.12.2015 31.12.2016
public al statului rd.
A B 1 2
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate 187
in administrare
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate 188
in concesiune
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului 189
inchiriate
XI. Informatii privind bunurile din Nr
proprietatea privata a statului supuse rd. 31.12.2015 31.12.2016
inventarierii cf. OMFP nr. 668/2014 ’
A B 1 2
Valoarea contabila neta a bunurilor 5) 190
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. c r s Nr.
XIl. Capital social varsat rd 31.12.2015 31.12.2016
Suma (lei) % 6) Suma (lei) % 6)
A B Col.1 Col.2 Col.3 Col.4
Capital social varsat (ct. 1012) s
P ( )9 191 1172823 X 1.112.880 X
(rd. 192 + 195 + 199 + 200 + 201 + 202)
- detinut de institutii publice, (rd. 193+194) 192
- detinut de institutii publice de subordonare centrala | 193
- detinut de institutii publice de subordonare locala 194
- detinut de societatile cu capital de stat, 195
din care:
- cu capital integral de stat 196
- cu capital majoritar de stat 197
- cu capital minoritar de stat 198
- detinut de regii autonome 199
- detinut de societati cu capital privat 200 1.024.950 87,39 1.024.950 92,10
- detinut de persoane fizice 201 147.873 12,61 87.930 7,90
- detinut de alte entitati 202
Nr.
Sume
rd.
A B 31.12.2015 31.12.2016
XIll. Dividende/varsaminte cuvenite
bugetului de stat sau local, de repartizat din
profitul exercitiului financiar de catre 203
companiile nationale, societatile nationale,
societatile si regiile autonome, din care:
- catre institutii publice centrale; 204
- catre institutii publice locale; 205
- catre alti actionari la care statul/unitatile administrativ
teritoriale/institutiile publice detin direct/indirect actiuni | 206
sau participatii indiferent de ponderea acestora.
Nr.
Sume
rd.
A B 31.12.2015 31.12.2016
XIV. Dividende/varsaminte cuvenite
bugetului de stat sau local, virate in perioada
de raportare din profitul companiilor 207
nationale, societatilor nationale, societatilor
si al regiilor autonome, din care:
- dividende/varsaminte din profitul exercitiului financiar al
. . ) 208
anului precedent, din care virate:
- catre institutii publice centrale; 209
- catre institutii publice locale; 210
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- catre alti actionari la care statul/ unitatile
administrativ teritoriale /institutiile publice detin
direct/indirect actiuni sau participatii indiferent de
ponderea acestora.

211

- dividende/varsaminte din profitul exercitiilor financiare

. . . . 212
anterioare anului precedent, din care virate:

- catre institutii publice centrale; 213

- catre institutii publice locale; 214

- catre alti actionari la care statul/ unitatile
administrativ teritoriale /institutiile publice detin
direct/indirect actiuni sau participatii indiferent de
ponderea acestora.

215

. . R Nr. .
XV. Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice *****¥) rd Sume (lei)
A B 31.12.2015 31.12.2016
Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice (la valoarea nominala), din 216
care:
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice afiliate 217
Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice (la cost de achizitie), din care: | 218
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice afiliate 219
e . . . . eimas . ) Nr. :
XVLI. Venituri obtinute din activitati agricole ***¥**x* rd Sume (lei)
A B 31.12.2015 31.12.2016
Venituri obtinute din activitati agricole 220
. . A . e Nr. .
XVII. Situatia veniturilor si cheltuielilor rd Sume (lei)
A B 31.12.2015 31.12.2016
1. Cifra de afaceri neta (rd. 222+223-224+225+226) 221 1.609.189 1.736.594
Productia vanduta (ct.701+702+703+704+705+706+708) 222 1.610.361 1.736.330
Venituri din vanzarea marfurilor (ct. 707) 223 -1.172 264
Reduceri comerciale acordate (ct. 709) 224
Venituri din dobanzi inregistrate de entitatile radiate din Registrul general si care 225
mai au in derulare contracte de leasing (ct.766) 7)
Venituri din subventii de exploatare aferente cifrei de afaceri nete (ct.7411) 226
2. Venituri aferente costului productiei in curs de executie (ct.711+712)
Sold C 227
Sold D 228
3. Venituri din productia de imobilizari necorporale si corporale 229
(ct.721+ 722)
4. Venituri din reevaluarea imobilizarilor corporale (ct. 755) 230
5. Venituri din productia de investitii imobiliare (ct. 725) 231
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6. Venituri din subventii de exploatare (ct. 7412 + 7413 + 7414 + 7415 + 7416 +

7417 +7419) 232
7. Alte venituri din exploatare (ct.7514+758+7815) 233 159 1.373.450
-din care, venituri din fondul comercial negativ (ct.7815) 234
-din care, venituri din subventii pentru investitii (ct. 7584) 235
(44,221 4227 228 + 229 1 230+ 231 + 232 + 233) 236 1600348 3110084
8.a) Cheltuieli cu materiile prime si materialele consumabile (ct.601+602) 237 23.352 23.251
Alte cheltuieli materiale (ct.603+604+606+608) 238 10.923 3.655
b) Alte cheltuieli externe (cu energie si apa)(ct.605) 239 3.351 1.349
¢) Cheltuieli privind marfurile (ct.607) 240 -2.643 264
Reduceri comerciale primite (ct. 609) 241
9. Cheltuieli cu personalul (rd. 243 + 244) 242 348.711 362.094
a) Salarii si indemnizatii 8) (ct.6414+642+643+644) 243 284.856 298.188
b) Cheltuieli privind asigurarile si protectia sociala (ct.645) 244 63.855 63.906
10.a) Ajustari de valoare privind imobilizarile corporale si necorporale (rd. 246 - 247)| 245 303.925 317.834
a.1) Cheltuiel (ct.6811+6813+6817) 246 303.925 317.834
a.2) Venituri (ct.7813) 247
b) Ajustari de valoare privind activele circulante (rd. 249 - 250) 248 -151.709 -4.741
b.1) Cheltuieli (ct.654+6814) 249 13.764
b.2) Venituri (ct.754+7814) 250 165.473 4.741
11. Alte cheltuieli de exploatare (rd. 252 la 258) 251 571.251 1.629.026
+61213.1622?:'2;;26;)21'%\{:23;o:g;t:)’g|Ie externe (ct.611+612+613+614+615+621+622 252 320.968 313.380
11.2. Cheltuieli cu alte impozite, taxe si varsaminte asimilate; cheltuieli
reprezentand transferuri si contributii datorate in baza unor acte normative speciale | 253 93.553 62.760
(ct. 635 + 6586 9) )
11.3. Cheltuieli cu protectia mediului inconjurator (ct. 652) 254
11.4 Cheltuieli din reevaluarea imobilizarilor corporale (ct. 655) 255
11.5. Cheltuieli privind calamitatile si alte evenimente similare (ct. 6587) 256
11.6. Alte cheltuieli (ct. 651 + 6581 + 6582 + 6583 + 6588) 257 156.730 1.252.886
Cheltuieli cu dobanzile de refinantare inregistrate de entitatile radiate din 258
Registrul general si care mai au in derulare contracte de leasing (ct. 666) 7)
Ajustari privind provizioanele (rd. 260 - 261) 259
- Cheltuieli (ct.6812) 260
- Venituri (ct.7812) 261
PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE:
- Profit (rd. 236 - 262) 263 502.187 777.312
- Pierdere (rd. 262 - 236) 264 0 0
12. Venituri din interese de participare (ct.7611+7612+7613) 265
- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 266
13. Venituri din dobanzi (ct.766) 7) 267 2.414 5.062
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- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 268 1.074 4,547
14. Venituri din subventii de exploatare pentru dobanda datorata (ct. 7418) 269
15. Alte venituri financiare (ct. 7615 + 762 + 764 + 765 + 767 + 768) 270
- din care, venituri din alte imobilizari financiare (ct.7615) 271
VENITURI FINANCIARE - TOTAL (rd. 265 + 267 + 269 + 270) 272 2414 5.062
16. Ajustari de valoare privind imobilizarile financiare si investitiile financiare 273
detinute ca active circulante (rd. 274 - 275)
- Cheltuieli (ct.686) 274
- Venituri (ct.786) 275
17. Cheltuieli privind dobanzile (ct.666) 7) 276
- din care, cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 277
Alte cheltuieli financiare (ct.663+664+665+667+668) 278
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL (rd. 273+ 276 +278) 279
PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR(A):
- Profit (rd. 272 - 279) 280 2414 5.062
- Pierdere (rd. 279 - 272) 281 0 0
VENITURI TOTALE (rd. 236 + 272) 282 1.611.762 3.115.106
CHELTUIELI TOTALE (rd. 262 + 279) 283 1.107.161 2.332.732
18. PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A):
- Profit (rd. 282 - 283) 284 504.601 782.374
- Pierdere (rd. 283 - 282) 285 0 0
19. Impozitul pe profit (ct. 691) 286 108.776 317.857
20. Alte impozite neprezentate la elementele de mai sus (ct. 698) 287
21. PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A EXERCITIULUI FINANCIAR:
- Profit (rd. 284 - 285 - 286 - 287) 288 395.825 464.517
- Pierdere (rd. 285 + 286 + 287 - 284) 289 0 0
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ADMINISTRATOR, INTOCMIT,

Numele si prenumele Numele si prenumele

ADMINISTRARE IMOBILIARE SA,prin reprez.legal ION ALEXANDR  [VULTURAR MARIANA GABRIELA

Semnatura

Calitatea

12--CONTABIL SEF

Semnatura

Formular Nr.de inregistrare in organismul profesional:

VALIDAT

*) Pentru statutul de 'persoane juridice asociate' se vor avea in vedere prevederile art. 258 lit. b) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare.

**) Subventii pentru stimularea ocupatrii fortei de munca (transferuri de la bugetul statului cdtre angajator) - reprezinta sumele acordate angajatorilor pentru plata
absolventilor institutiilor de invatamant, stimularea somerilor care se incadreaza in munca inainte de expirarea perioadei de somaj, stimularea angajatorilor care
incadreaza in munca pe perioada nedeterminata someri in varsta de peste 45 ani, someri intretinatori unici de familie sau someri care in termen de 3 ani de la data
angajarii indeplinesc conditiile pentru a solicita pensia anticipata partiald sau de acordare a pensiei pentru limita de varstd, ori pentru alte situatii prevazute prin
legislatia in vigoare privind sistemul asigurarilor pentru somaj si stimularea ocupérii fortei de munca.

**¥) Se va completa cu cheltuielile efectuate pentru activitatea de cercetare-dezvoltare, respectiv cercetarea fundamentala, cercetarea aplicativa, dezvoltarea
tehnologica si inovarea, stabilite potrivit prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 57/2002 privind cercetarea stiintifica si dezvoltarea tehnologica, aprobata cu modificari
si completari prin Legea nr. 324/2003, cu modificarile si completarile ulterioare. Cheltuielile se vor completa conform Regulamentului de punere in aplicare (UE) nr.
995/2012 al Comisiei din 26 octombrie 2012 de stabilire a normelor de punere in aplicare a Deciziei nr. 1.608/2003/CE a Parlamentului European si a Consiliului privind
productia si dezvoltarea statisticilor comunitare in domeniul stiintei si al tehnologiei, publicat in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene, seria L, nr. 299/27.10.2012.

*#%¥) Se va completa cu cheltuielile efectuate pentru activitatea de inovare conform Regulamentului de punere in aplicare (UE) nr. 995/2012 al Comisiei din 26
octombrie 2012 de stabilire a normelor de punere in aplicare a Deciziei nr. 1.608/2003/CE a Parlamentului European si a Consiliului privind productia si dezvoltarea
statisticilor comunitare in domeniul stiintei si al tehnologiei, publicat in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene, seria L, nr. 299/27.10.2012.

***x¥) In categoria operatorilor economici nu se cuprind entitatile reglementate si supravegheate de Banca Nationald a Romaniei, respectiv Autoritatea de
Supraveghere Financiara, societatile reclasificate in sectorul administratiei publice si institutiile fara scop lucrativ in serviciul gospodariilor populatiei.

**¥%¥%) Pentru creantele preluate prin cesionare de la persoane juridice se vor completa atat valoarea nominald a acestora, cat si costul lor de achizitie.

Pentru statutul de 'persoane juridice afiliate' se vor avea in vedere prevederile art. 7 pct. 26 lit. ¢) si d) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare.

*xxxx%%) Conform art. 11 din Regulamentul Delegat (UE) nr. 639/2014 al Comisiei din 11 martie 2014 de completare a Regulamentului (UE) nr. 1307/2013 al
Parlamentului European si al Consiliului de stabilire a unor norme privind platile directe acordate fermierilor prin scheme de sprijin in cadrul politicii agricole comune si
de modificare a anexei X la regulamentul mentionat, '(1) ... veniturile obtinute din activitatile agricole sunt veniturile care au fost obtinute de un fermier din activitatea
sa agricola in sensul articolului 4 alineatul (1) litera (c) din regulamentul mentionat (R (UE) 1307/2013), in cadrul exploatatiei sale, inclusiv sprijinul din partea Uniunii din
Fondul european de garantare agricola (FEGA) si din Fondul european agricol pentru dezvoltare rurala (FEADR), precum si orice ajutor national acordat pentru activitati
agricole, cu exceptia platilor directe nationale complementare in temeiul articolelor 18 si 19 din Regulamentul (UE) nr. 1307/2013.

Veniturile obtinute din prelucrarea produselor agricole in sensul articolului 4 alineatul (1) litera (d) din Regulamentul (UE) nr. 1307/2013 ale exploatatiei sunt
considerate venituri din activitati agricole cu conditia ca produsele prelucrate sa ramana proprietatea fermierului si ca o astfel de prelucrare sa aiba ca rezultat un alt
produs agricol in sensul articolului 4 alineatul (1) litera (d) din Regulamentul (UE) nr. 1307/2013.

Orice alte venituri sunt considerate venituri din activitati neagricole.

(2) Tn sensul alineatului (1), 'venituri' inseamna veniturile brute, inaintea deducerii costurilor si impozitelor aferente. ...

1) Se vor include chiriile platite pentru terenuri ocupate (culturi agricole, pasuni, fanete etc.) si aferente spatiilor comerciale (terase etc.) apartinand proprietarilor
privati sau unor unitati ale administratiei publice, inclusiv chiriile pentru folosirea luciului de apa in scop recreativ sau in alte scopuri (pescuit etc.).

2) In categoria 'Alte datorii in legatura cu persoanele fizice si persoanele juridice, altele decat datoriile in legatura cu institutiile publice (institutiile statului)' nu se vor
inscrie subventiile aferente veniturilor existente in soldul contului 472.

3) Titluri de valoare care confera drepturi de proprietate asupra societatilor, care sunt negociabile si tranzactionate, potrivit legii.

4) Titluri de valoare care confera drepturi de proprietate asupra societatilor, care nu sunt tranzactionate.

5) Se va completa de catre operatorii economici carora le sunt incidente prevederile Ordinului ministrului finantelor publice si al ministrului delegat pentru buget nr.
668/2014 pentru aprobarea Precizarilor privind intocmirea si actualizarea inventarului centralizat al bunurilor imobile proprietate privata a statului si a drepturilor reale
supuse inventarierii, cu modificdrile si completarile ulterioare.

6) La sectiunea 'Xll Capital social varsat' la rd. 192 - 202 in col. 2 si col. 4 entitatile vor inscrie procentul corespunzator capitalului social detinut in totalul capitalului
social vdrsat inscris lard. 191.

7) Conturi de repartizat dupa natura conturilor respective.

8) La randul 243 se cuprind si drepturile colaboratorilor, stabilite potrivit legislatiei muncii, care se preiau din rulajul debitor al contului 621 'Cheltuieli cu colaboratorii',
analitic 'Colaboratori persoane fizice'.

9) In acest cont se evidentiaza cheltuielile reprezentand transferuri si contributii datorate in baza unor acte normative speciale, altele decat cele prevazute de Codul
Fiscal.




SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE

la data de 31.12.2016
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Cod 40 -lei-
Elemente de Nr. Valori brute
imobilizari rd. Sold Cresteri Reduceri Sold final
initial Total Din care: (C0|.5=1 +2'3)
dezmembrari
si casari
A B 1 2 3 4 5
l.Imobilizari necorporale
Cheltuieli de constituire si 01 X
cheltuieli de dezvoltare
Alte imobilizari 02 8.645 1.237 3.403 X 6.479
Avansuri acordate pentru
. e 03 X
imobilizari necorporale
Active necorporale de explorare 04 X
si evaluare a resurselor minerale
TOTAL (rd. 01 la 04) 05 8.645 1.237 3.403 X 6.479
Il.Imobilizari corporale
Terenuri 06 X
Constructii 07 252.135 6.746 245.389
Instalatii tehnice si masini 08 277.796 1.543 276.253
Alte instalatii, utilaje si mobilier | 09 252.871 1.010 11.275 242.606
Investitii imobiliare 10 11.783.633 368.996 1.312.457 10.840.172
Active corporale de explorare si 11
evaluare a resurselor minerale
Active biologice productive 12
Imoblllgarl corporale in curs de 13 2931 2931
executie
Investitii imobiliare in curs de 14
executie
Avansuri acordate pentru 15 66.790 66.790 0
imobilizari corporale
TOTAL (rd. 06 la 15) 16 12.635.456 370.006 1.398.811 11.606.651
lIl.Imobilizari financiare 17 X
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL
(rd.05+16+17) 18 12.644.101 371.243 1.402.214 11.613.130




SITUATIA AMORTIZARII ACTIVELOR IMOBILIZATE
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- lei -

Amortizare aferenta

Amortizare la

Elemente de imobilizari I::; Sold initial Amorti:::‘ehi‘ri\ cursul imobilizarilor scoase sfarsitul anului
: din evidenta (col.9=6+7-8)
A B 6 7 8 9
l.Imobilizari necorporale
Cheltuieli de constituire si 19
cheltuieli de dezvoltare
Alte imobilizari 20 8.079 1.435 3.403 6.111
Active necorporale de explorare 21
si evaluare a resurselor minerale
TOTAL (rd.19+20+21) 22 8.079 1.435 3.403 6.111
Il.Imobilizari corporale
Terenuri 23
Constructii 24 35.824 17.701 2.319 51.206
Instalatii tehnice si masini 25 209.401 17.400 1.543 225.258
Alte instalatii ,utilaje si mobilier | 26 70.130 22.754 11.275 81.609
Investitii imobiliare 27 500.081 258.543 68.760 689.864
Active corporale de explorare si 28
evaluare a resurselor minerale
Active biologice productive 29
TOTAL (rd.23 la 29) 30 815.436 316.398 83.897 1.047.937
AMORTIZARI - TOTAL (rd.22 +30)| 31 823.515 317.833 87.300 1.054.048




SITUATIA AJUSTARILOR PENTRU DEPRECIERE
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- lei -
. el . Nr. e . Ajustari constituite Ajustari Sold final
Elemente de imobilizari rd. Sold inftial in cursul anului reluate la venituri | (col. 13=10+11-12)
A B 10 11 12 13

l.Imobilizari necorporale
Cheltuieli de constituire si 32
cheltuieli de dezvoltare
Alte imobilizari 33
Active necorporale de explorare si 34
evaluare a resurselor minerale
TOTAL (rd.32 la 34) 35
Il.Imobilizari corporale
Terenuri 36
Constructii 37
Instalatii tehnice si masini 38
Alte instalatii, utilaje si mobilier 39
Investitii imobiliare 40
Active corporale de explorare si a1
evaluare a resurselor minerale
Active biologice productive 42
Imobilizari corporale in curs de 43
executie
Investitii imobiliare in curs de

) 44
executie
TOTAL (rd. 36 la 44) 45
lll.Imobilizari financiare 46
AJUSTARI PENTRU DEPRECIERE - 47
TOTAL (rd.35+45+46)

Suma de control F40: 84940152 /295696911
ADMINISTRATOR
! INTOCMIT,

Numele si prenumele

Numele si prenumele

ADMINISTRARE IMOBILIARE SA,prin reprez.legal ION ALEXANDR

VULTURAR MARIANA GABRIELA

Semnatura

Calitatea

12--CONTABIL SEF

Formular
VALIDAT

Semnatura

Nr.de inregistrare in organismul profesional:




Solduri / Rulaje de preluat din balanta contabila in formularele F10 si F20 col.2 (an curent)

Atentie! Selectati maiintai tipul entitatii (mari si mijlocii/ mici/ micro) !

Conturi microentitati

1011 SC(+)F10S.R31

OK

2]

(ultimul rand sau nr.cr. rand necompletat)

Nr.cr.

Cont

Suma

Preluare F10, F20 col.2

Sterge date incarcate

[+ |[salt]
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SIF1 CJ STORAGE 5A

SITUATH FINANCIARE INDIVIDUALE
PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR
INCHEIAT LA 31 DECEMERIE 2016

Intocmite in conformitate cu

Ordinul Ministrului Finantelor Pulilice nr.
180272014 pentru aprobarea reglementarilor
contabile privind situatiile financiare anuale
indivitdlwale si situatiile financiare anwale
consolidate







SIFI CJ STORAGE 5A 11 MAR 2Ll
Situatii Financiare [

Intocmite in conformilate cu i
Ordinul Ministrulul Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu modificarile ultericare 31 decemhrla 2018 i

CUPRINS: Pazing

Declaratia privind responsabilitatea penteu intocmirea situatiilor finganciare anuale

Sitwatii Monanciare

Eaportul auditorului independent

Biluntul 3
Contul de profit si pierdere 7-9
Situatia modificarilor capitalulul proprio 10- 11
Situatia luxorilor de numerar 12
Moote explicative la sinutiile financiare 13- 58







3IFI CJ STORAGE 54
BILANT
pentru exercitiul financiar inchetat la 31 decembrie 2016

flaate sumede sunl expomale o fel nor (RON', daca nu esle specifical ailfer) | :'

BILANT Ia

31 decembric 2016

Sold L
ML 1 isnuarie 31 decembrie
Denumirea elementului rel. 21 2016
A B 1 2
A, |ACTIVE IMOBILIZATE

I IMOBILIZARI NECORPORALE

L. Cheltuieli de constituire |01 - -
2. Cheltigl: de dezveliare A -

3. Cancesiuni, brevete, licente, marci comerciale, drepluri
51 active sunilare si alle inebilizan necorporale 03 Shi 368
4, Fond comercial 04 - .
5. Active necorparale de expl.ai evaluare a res, minerale 03

b, Avansurl 0 - -

TOTAL (rd. 01 la06) - T St 368
II. IMOBILIZARI CORFORALE

1. Terenuri si constructic {1 216,311 154,183
2. Instalati tehnice i masini e a8 398 0995
X Ale instalat. utilage st mobilier L LE2.74] | G997
4, Investitii imabiliare H | 1,283,551 111 ATL 308
3. Imahilizari corporale in curs de executic 12 2,231 2231
0. Investitin imabiliare in curs de executic I3 o
7. Active corporale de expl sievaluare & res.minerale I4 |
[, Active biolomice prioductive L5
(9. Avansuri I & i, 190 | z
TOTAL (rd. 08 1a 16) 17 11.820.020] 10,558,714
L IMOEBILIZARI FINANCIARE

1. Actiuni detinuace la entitatile afiliae L&

2. Impromuturi acordate entitatilor afiliate 19

3. Actiuni detinoge la entitzti asociate si controlate in comun | 20 = )
4. Imprumul gcordat entitatilor ssoc.si controlele incomuen | 21 -

3. Alre titluri imobilizate a2 =
f, Alte imprumuturi 23 -

TOTAL (ri. 18 1a 23) 24 : -
ACTIVE IMOBILTZATE - TOTAL (rd 07+17+24) 25 11.320.586 10,559,082

B, [ACTIVE CIRCULANTE

L STOCURI ;

1. Matern prime a1 mateniale consumabile 20 2al [_138
2. Productia in curs de executie 27 - -
3. Produse fimite 1 marfurs i Gl -
4. Avansuri a8 - .
TOTAL (rd. 26 la 29) - 3 824 1.138
II. CREANTE

| Creante comerciale 3l | <00 | 14.001
2. Sume de incasat de |z entitatile afiliate 32 351.074 .
3. Sume de incasat de la entitatile controlate in comuon 3 - .
4. Alte creante | 34 | 18,373 16.961
3. Capital subscris si nevarsat i3 - B
TOTAL (rd. 31 la 35) | 4T3 853 130,962








SIFI CJ STORAGE SA

BILANT

pentru exercitiul financiar incheiat Ia 31 decembrie 2016
{teale surmeals suel sxpamale in g nol ("RON"), daca nw esfs specificat alffal)

— s

e

T4 A &

| -? 1 MAR "'r1-r

Sold Ia:
N 1 iapuarie 31 decembrie
Demumires elementului rd. & 206
A K [ 2 |
O INVESTITII PE TERMEN SCURT | . |
L. Actiuni detinute la entitatite afiliae 37 |
2, Alte investirii pe rermen scurt 8 -
TOTAL (rd. 37 Ia 38) 39 | - -
IV. CASA S CONTURI LA BANCI ] 40 2ET.664 1,995,113
JCTT\FE CIRCULANTE (pd. 30 + 36 + 39 = 40) 41 | Thd. 341 127,213
C. |CHELTUIELL IN AVANS (rd.d43=41) 42 | T437] 7025
|Sume de reluat intr-o per. de pana la 1 an 43 1 7.437| 1025}
| Sume de reluat intr-o per. mai mare de 1 an 44
I |DATORH: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE
INTR-O PERIOADA DE PANA LA UN AN
. Imprumuturi din emisiunca de chligatiuni,prezentandu-
se separat imprumuiirile din emisionea de chligatinni
convertibile 45
2, Sume datorate mstitutilor de credit 46 -
3. Avansuri imcazate in contul comenzilor 47 - -
4. Datorii comernciale —furnizor 4R 74303 510
3. Efectz de comert de platit 449 .
ir, Sume datorgte entitatilor din grop 3l -
T 8ume datorste entitatilor asociate 51 controlate
comun l - - -
&, Ale datori, nclusiy datorile Dscale st datonile privind
asigurarile sociale 52 245854 242851
TOTAL (rd. 45 la 52) 53 320.247 302.470
E. |[ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE
NETE (rd. 41 + 42 - 53 - 72) 34 427.914 1.797.4813
F. | TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE
{rd. 254 54) 35 12.248.50M) 12356895
Go | DATORI: SUMELE CARE TREEBUIE PLATITE
INTR-O PERIOADA MAI MARE DE UN AN
| Imprumuturt din emisiunes de obligatiuni, presentanduo-
st separat imprumuturite din emisiunea de obligatiuni
converihile b
2. Sume datorate institatilor de credit 57 . - =
3. Avansuri incasate in contul comensilor 58 -
4. Datorii comergiale - furnizor e
& Efecte de comert de platit Bl = |
. dume datomate entitatilor din grup al | -
7. Sume datorate entitatilor azociate si controlate in
COmLUn &2
£ Alte dator, inclusiv detoriile fiscale 51 datoritle privind
asigurarile sociale 63








5IFl CJ STORAGE 5A
BILANT
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 206

ifoate sumele sunt exprimate in lei noi (RON'), daca nu este specifca aifel

———— = = == Sold la:
Nr. 1 ianwirie | 31 decembrie
. Denumivexcloprentulnd: _ __ poob ) bl 2016
A B 1 2
TOTAL (rd. 56 [a 03} 04
'H., PROVIZIOANE e —
L. Provizioane pentru beneficiile angajatilor |63
2. Provizioane pentnd lmpozite | a6 |
(3, Alte provizioans 67 | .
CTOTAL (rd. 65 la 67) ik -
[. |¥ENITURIIN AVANS
1. Subventii pentru investitii (rd.T0=T1) [k
Sume de reluat intr-o perioads de pana la un an 70
Sume de reloat intr-o perioada mai mare de un an 71 =
2. Wenituri inrexistrate in avans (rd. 73 + 74 72 23617 33,055
Sume de reluat intr-o perioada de pana Ja unan 73 13.617 33,955
Sume de relnar intr-o perioads mai mare de un an T - -
3. Menituri in avans aferente activelor primate de la clienn | 753 |
Suime de reluat intr-¢ perioada de pana la un an 76
sume de reluat intreo perioada mai mare de wn an 77
Foud comercial negatiy R -
TOTAL (rd. 69 + 72+75+78) 74 33.617 33955
1. |CAPITAL S| REZERVE -
L CAPITAL
1. Capital subscris varsan 20 172 823 [.112.880)
2. Capital subscris nevarsar Bl - |
3. Parrimoniul regici H2 -
4. Parmmoniul imsilae de cercetars - desveltars 53
3, Alte elemente de capitaluri praprii B4
TOTAL {ril. 0 1 §4) 55 1.172.823 1.112.880
11. PRIME DE CAPITAL 86
III. REZERVE NN EEEVALUARE 17 1370360 9,146,887
1V. REZAERVE
|. Rezerve legale 88 | 254,564 234.564
1. Regerve statutare sau contractuale | 82 | - -
3 Ale reserve i 479,169 d6,3848
TOTAL (rd, 55 la 90} 21 713,733 280,052
Actiuni proprii 92 5274114 -
Castiguri lepate de instrumentele de capitaluri propria 3 - -
Pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii 94 -
V. PROFITUL SAU PIERDEREA [SaldC | i
REPORTAT{A) s 128,186 1.351.649
Sold D | 96 = | -
i\r"l, PROFITUL AU PIERDEREA Snld O
|[EXERCITIULUIL a7 RAHCH, i 464517
[FINANCIAR Sold I | gg ] |








SIFI CJ STORAGE SA
BILANT

L1 MAR 2017

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembric 2016

(toate sumale sunt exphimate in el nod PRON'), daca by este spociical alffad)

— Snld la:
Nr. 1 inuaric 3 decembrie
Denumires elementului | nd, 2016 2016
A B 1 3
Repamizarea profitului a9 FA13 -

CAPITALURI PROPRII - TOTAL (rd. 85+86+47+91-

G2+03-04-+05-96-+97-98-99) M | 12248500 12.356.893

Patrimoniul public o - )

Patrimaniu privar 102

CAPITALURI - TOTAL 103 [2.245.500 12,356,395
Administrator, Intercmit, "
Administeare Imokili Wulturar Mariana ) f

prin lon Alexandro- ‘?gl(g,,-“" ey,

---:'I'.' -
Semnatura i
Stampila unitatii

Z'/‘QE;JFEI: :rﬂ j)

e 5

i

Contabil Sel

/4
Semnatir

Mr. de inregistrare in mLanusmui pratesional







SIFI CJ STORAGE SA
CONTUL DE PROFIT 5l PIERDERE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2016

ftoafe sumele sunt exprimale in el ngd RONT) daca nu esle speoifical aiitzl)

—
|11

21 MAR 2017

N, Exereitiul financiar
Denumires indicatorilor rd. 215 20la
A B I 2
1. Cifra de afaceri neta (vd. 02+03-04+05+006) 1 1.a0%. 154 1.756.58H
Productia vanduta 12 1610341 730550
Wenituri din vanzarea marfurilor 03 -1.172 206
 Reduceri comerciale acordare 4 L
Venituri din dobanzi inregistrate de entitatile radiate din s
Fegistrul peneral si care mai au in derulare contracte de
leasinge
Venineri din subventin de exploatare afereme cifrei de (4
afaceri nete >
2. Wenioeri aferente costului productie in curs de | Sold C - -
|executie Sold O - e
1. [ Wenituri din prod.de imabilizar necorporale si corporsle () - -
4. | Venituri din reevaluares imebilizacilor comporale 10
3 "u’em:url din productia de investitii imahiligre Il Z.
. [Veninri din subventii de exploatare 12 =
7. | Ale venituri din explostare - I3 154 1.375.430
= dinewre veniturd din fondul comercial nepativ [£
- din cire, veniturl din subventi pt. investitii I3
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL
(i 01-07-08409+10+11+12+413) 16 1.609.348 310044
(8. ey Cheltnieli cu materiile prime =i materialele consumabile | 17 23,351 33251
Alte cheltuieli materiale | 4 10,923 3657
by Alte cheltuieli exteme (oo cnergic si apa) | % 3.35] 1.34%
£} Cheltuielt privind marlurile 20 2643 264 |
Reduceri comerciale primite 2] - -
4, [Chaltuieli cu personalul {rd. 23-24) 22 348.711 362044
a’l Salarii si indemnizati 23 284 830 JURTRE
b Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociala 24 CER-ER R
10, | a) Ajustael de valoare privind imehilizarile corparzle si
necorporale {rd, 26-27) 25 303,925 317834
a. 1) Cheltuieli 7 105.925 317834 |
a2 Wenituri 27 . o
b Ajustart de valoare privind activele circufante (rd. 29- 28
30y 131,709 -4.741
{ b1y Chelmieli 29 13,764 i
B2y Venituri 3 165473 4.741
11, | Alte cheltwieli de exploatare {rd, 281a 311 3 571.251 L.629.026
L1.1. Cheltuieli privind prestatitle extems 32 320.968 313380
[1.2, Cheftuiel cu alte imposite, taxe i varsaminie
asimilate.chelt.reprea.transferurt si contrib.datorate in b
unor aclenommative speciale 33 93553 62760
1.3, Chelmceli cu protectia mediului inconjurater a4 !
LA, Cheltuieli din reevaluarea imobilizarilor corporale 33
...],l. 5. Chelruieli pravind calamitatile s alte ev similare ih |
11.6. Alte cheltuieli a7 156.730 1.252.886
Cheltuiels cu dobanzile de relinentare inregistrote de
gntitatile radiate din Registrul general si care mai zuin
derulare contracte de leasing id =








SIFI CJ STORAGE SA
CONTUL DE PROFIT &1 PIERDERE
pentry exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2016

[foale sumale sunt axpomalta inled poi CRON'), daca o este spociicarl allfal)

21 NAR 2017
| B

Exercitiul financiar

Denumirea indicatorilor B ord. | 2N 216
A B 1 2
Aquetari privind provizicanele (rd, 40-41) 4
- Chelmieli [ an | - L.
- Weninri L - . 41 | i
CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL
(rel. 17 la 20-21+22+25+28=31+39) 41 1.107.161 2,332,932
PROFITUL SAU PIERDEREA DIN - -
EXPLOATARE
= Profit {rd. 16-42} 43 S02.157 TTTAI2
- Pierdere (rd, 42-14) 34 = -
12, | Wenituri din interese de participare 45 - - =
- din care, veniturile obrinute de la entitatile afiliate 46
13, | Wenituri din dobanzi 47 2414 5 (|
- din care, veniturile cbtinute de Lo entitatile afiliae 43 -
14, | Venituri din subventii de exploatare pr.dohanda datorata | 4% |
13, | Alte venituri financiare 20 - -
- din care. venitur din alte imobilizan lnanciare | 5] -
VENITURI FINANCIARE - TOTAL
(rd. 45+47+49+ 30) 52 2414 5.062
1n, | Ajustari de valoare privind imohilizarile financiare si >3
investitile Findetnute ca active circulante (rd. 53-55) -
- Cheltuieli 54 -
- Venituri 55
17. [ Chelwieli privind dobanzile St -
|- din eare, cheliuialile in relatia cu entitatile afiliace a7 -
| Alre chelmieli financiare S8 =
CCHELTUTELT FINANCIARE - TOTAL 59
(rd. 53+56+ 58) B : -
PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR[A}:
- Profit (rd. 52-39) 6l 2414 062
- Pierdere {rd. 39-32} i | -
YENITURI TOTALE (rd. 16+52) 6l 1.611.T62 3115106
CHELTUIELI TOTALE (rd. 42+35%9) 63 1107161 I.SJI.TSEf
1. |PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT{A):
[= Profit (rd. 62-63) Bl S0l TRIAT4
- Pierdere {rd. 63-62) - 63
19. | Impozitul pe profit 65 108.776 317857
20, | Alle impozite neprezentate fa clementele de mar sus 7 -

- B








R FEL TR AT T

SIFI CJ STORAGE SA

CONTUL DE PROFIT S| PIERDERE 21 MAR 2017
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2016
(foate sumels sunt exprimats in lel nai (RONY), daca nuwesie speciical alifal) Fale Wl T din)
T, Exercitinl financiar
Denumires imdicatorilor ril. s 2016
A B 1 z
21. |[PROFITUL SALU PIERDEREA NET(A) A |
EXERCITIULUI FINANCIAR: [M———
- Profit {rd. 64-63-66-67) (i 95,825 464.517 |
- Pierdere (rd. 63+06+67-64) o |
P GO
Administirator, i i T Y Intocmit,
Administrare Imobiliarg SA (= @, Falh Vulturar Mariana A1 jl.' ke
prin lon Alexandru-5orfn | B Contibil Sef FF
it 5 _.'T':w &l 1 -,‘/
[y, O 4 k ;'g' 4
Semmnatura Pl e Semnalura -~
Stampila unitatii Mr, de inregistrare in organismul profesional
| .
II LT
| 2 1 1k |
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S|FI CJ STORAGE S5A

MOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINAMCIARE

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2016

{loale sanele sund expnmate i lel aol CRON), daca oo este speciloal aitfiad]

Metoda directa

Dremumiren elementului GERFCTfiie Sudaciie
20135 2006
| Fluxuri de trezorerie din act. de exploatare = =
Incasari de la clienti 2398415 | 2,503,546
Plati edere furnizort 51 angajag -1.842.603 | -1.486.340
Dobdnzi plitie ==
Impozit pe profit pléti -112.47 l_ -315.982
Incasan din asigurares impolrive culremurelor -
Trezorerie netd din setivitdfi de exploatare 4+43.341 01215
Fluxuri de trezoreric din act. de investitie -
Plari pentru achizijionarea de activnd 227013
Flir pentru achizitionarea de imohilizir corporgle SA00.7H | <368 666
Ineasdri din vinzarca de imehilizén corporsle - | 1.360.000
Dobanzt incasale 1.340 6,136
Dividende incasale o .
Trezorerie netd din activitifi de iov L*s-lll,il. -792.474 HaT. 470
Fluxuri de trezorerie din act. de finantare - )
}ncns;'u-i iz emzsiunea de porivnt
Incasari din impromiitur |
Flar privind ramburzarea imprumuoruilor - 350000
Dividende platite ! -2 A25 -341.236
Trezorerie neti din activititi de finangare . -204.425 5.764
Cresterea netd a trezoreriel si echivalentelor de trezorerie 553,558 | LT07A40
Trezorerie si echivalente de trezorerie la inceputul exercitiolui financiar 841,222 287004
V. ; i 2 ey 3B 187,664 | 1995113
Trezorerie si echivalente de trezorerie la starsitul exercifinloi financiar HT.06
P
Administrator, A,/'. o T Intoemit,
Administeare I::nqigll e S e Wulturar Mariang
prin lon Alexand neSfa =" | Comtabil Sel
Lt
- TR
Sermmatura == Semnatura
Stampila wnitarii - ok FETA e Mr.de inregistrare in organismul profesional
{/ SIF1 G
| STomAGE E ||
i G W
”: W11 o
\""\-\.\_\_ 9T .__.-"
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Malele de a1 12 10 f2c parte inf2granta din silustile faancan
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SIFI CJ STORAGE 5A [ 71 MAR 9 17
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATILE FINANCIARE - il g
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2016 B remees
ffoate surmele sunf expimale inlednol [FRONY, daca no esle specifcal ailfel) g M UL

SIFI CJT STORAGE 5.A. este o societate pe aetivni, cu capital integral privat infointata in 1991, In baea
hotararti Adunarii Generale Extracrdinace a Acticnarilor (“*AGEA™) Societatii din 10 neiembrie 2004,
sedivl social al Sccictatil s-2 mutat la adresa, Bucuresti, Calea Floreasce or 175, el 7. Caimera AllL
Romania, Mentionam ca anterior sediul social al Socictatii a fost la adresa Cloj-Mapoca, str. Traisn Ve,
ne. 20E)
Secietatea are deschis un punct de luery fa Cluj Napoea Traian Voia nr 208, avand codul de inregistrare
fiscala 33902605,
Mentionam ca din [9%] pang in decembric 2014 numele Societati a fost 5.0 Napotex 5.4
SIF1 CJ STORAGE % A are ca ohiect principal de activitete inchirierea s1 subinchirierea bunurilor
imobilizre proprii sau inchiciore, De asemenen, s-a aprobat activares urmatoarelor coduri CAEN
pelivitale secundara:

- 3821 Depozitari

< BB I0 Cumparares i vanzared de bunuri imobiliare prapri

- 4110 Dezvoltare ( promovane ) imnehiliars

=120 Lucrar de constmectii a cladinilor rezdentiale st nerezidentiale

- 8219 Activitari de fotocopiere, de pregatire & doc.si alte activitati specializate de secretarial

« 8209 Alte activitati de servicii suport pentru intreprinderi nc.a

- 6832 Administrarea imobtlelor pe baza de comision san contract

- 4632 Comen cu ridicata al imbracaminted st inceltaminte

« 4641 Comert cu ridicata al produselor textile

<4731 Comert cu amanuntul al wextilelor, in magazine specializate

- 4771 Comert eu amanuntul al imbracamintei, in magazine specializate

- 4772 Comert cu amanuntul al incaltaminted s articolelor din piele. in magazine specializate

= 4753 Comert cu amanuntil al covoarelor, carpetelor, tapetelor s1.a allor acoperitears de podea,
i mapazine specializate.

Activitatea preponderenta. este cea de Tnchivivere si subinchiriere de bunurilar imobiliare propni sau
mchiriate | inregistrata in Actul Constitugiv ca activitate principala a Societatii |

La 31 decembric 20046 Socictatea este inregistzata |z Repistrul Comertului cu numarul J4O3820:2014
{31 decembrie 20015 0340/1 3820020040, Codul unic de inregistrare o Societati este 200896, atribut fiscal
RO

Societatea are actiunile Bsiate Ta Bursa de Valori Bucwresti — sistemul alternatev de tranzactionare ATS
categoria AcBO standard.

Capitalul spcig! subseris & integral varsst - 1012880 led

Clasa tipul.numarul i principalele caracteristicl ale valorilor mobiliare emise de SIFTC] STORAGE 5A:

- T Aetini: < 443 157 acriuni nominative,dematerializzte siindivizibile
- Valoares nominela - 2.3 Lot factivne
- I actiunc - 1 drept de vot in AGA .

Consilin de administratie a avut in 2016 urnatoarea componenta:

Administeare Inobiliare SA - prin reprezentant lon Alexandru Sorin

- Presedimele Consiliului de Administeatie 01.01.31,12.2016
Belel Corneliu Yictor - Admanmisrator 10131122016

Huds Dan Florin - Adminestrator 0101211220148

Principii, politici 5i metnde contabile

Situatiile financiare penteu exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 20016 auw fost intocmite
conformitate co urmatoarele principi contabile:

Principii contabile

Principinl contiuitati activitaci

Societatea sl va continua in mod normal functonares iotr-un viitor previzibil fare a intra in
imposihilitatea continuaril activitati sau fara redocerea semnificativa @ acésieia. Prezenlele siuati
Anasciare au fost intocmite in baza principiului continuitatii zetivitatic, care presupune ¢4 Socieratea 151 vi

Molele de a1 la 10 fac parle irtegranla dir siluatile fiancars
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SIFI CJ STORAGE 54 ; 5 Wy L
MOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE For T,
pentru exercitiul financiar incheigt la 31 decembrie 2016 :

(foabe sl sund il i e ngd (CRONT), dees ou este specifical alffed)

continua activitatea s in viitoru] previzibil, Pentro a evalua aplicabilitatea acestel prezumtii, conducerea
analizeara previziunile referitoare I3 intrarile viitoan: de nomerar. Pe bara acestor analize. condocenza
eonaidera ca Societarea va purea s isi continue activitarea in viimorol previzibil si prin urmare 2plicarca
principivlui continuitatii activitatin i intesimired situatiilor Nnanciare este justificata,

Prineipiul permanentel metodelor

Situatitle financiare au fost pregatite prin aplicarsa acelorasi reguli, metode, norme privind evaluarea,
inregistrares si prezentarea in contabilitate @ elementelor patrimoniale, asigurand comparabilitatea in timp
a informatiilor contehile.

Sea tinur cont de woate ajustarile de valoare datorate deprecierilor de valoare a activelor, precum sl de toate

obligatiile previzibile siode pierderle potentiale care au lual nasters in cucsul exercitinlu financiar
incheiat sau pe parcursul unoi exercitio anterior.

Az fost luste inoconsiderare toate veniturile siocheltuielile exercitinlon Tars a se tne seama de data
incasarii sau cfectuarii plati acestor veniert si cheltmeli,

Privcipiul intanatbilitatit exercitiului

Rilantul de deschidere pentru cxercitinl financiar 2016 corespunde cu hilantul de inchidere al exencitiolui
Financiar 2013,

Principinl evaluarii separate a clementelor de activ si pasiv

In vederes stabilirii valori totale corsspunzatoare unei pogtiio din bilent. s-a determinat separan valodrsn
fiecarot element individual de activ san de posiv.

Principiul siecormnpensarit

Mu s-p frout nicio compensare intre elementele de activ s opasiv sao inre elementele de venituri si
cheltuieli. Eventualele compensari intre creante si datorin sle entitatin fata de acelast agent economic au
tost efectuate, cu respectarea prevederilor legale, numas dupa inregistrares in contabilitate a venitunlor si
cheltuizlilor e valoarea integrala,

Frincipiul pragulin de semmnificatic
Orice slement care are o valoars semnificativa o fost prezentat distinet in situatiile financiare.

Principiul prevalentei economicului asupra juridicului

Prezentarea valorilor din cadrul elementelor din hilant si contul de profit sioplerdere s-a facut tinand
seama de fondul economic al ranzactiei sau al operatiunii raportate, 51 na numal de forma junidica a
ACCsinTa.

Politici contabile semoificative
a) Continuitatea activitatii

Prezentele situatii financiare au fost intocmite in baza principinlui continuitati activitatii, care presupune
e Societates isi va continua activitatea si in viitorul previzibil. Pentru a evalug aplicahilitaten acestei
prezumtii, conducerea, prntre aliele, analizepea previziunile eeferitcare la intearile sijesirile viitoare de
numcrar. Pec haza acestor analize, conducerss considera ca Socictaten va putea sa 1si conlinue activitarea
in wiitorul previzibil si prin urmare aplicarea principiului continuoitatii sctivitatil in miocmirea situatitlon
finenciors este justificara.

by Moneda de raportare

Contabilitatea se tine in lmba romana sioin moneda natienala (RONTL Elementele incluse in aceste
situalil sumt presentate in BOM romenesti.

Tranzzctiile Societatii in moneda straina sunt inregistrate o cursurile de schimb comunicare de Banca
Mationala & Romanici (. BNR™) pentro data tranzactitlor. Soldurile in moneda straing sunt convertite in

] e

Motk de la 1 I 10 fac pare integrania din situatiile fnaaciare.
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MOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE T
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2016 Fheny i

ifoate sumeale sunl exprnrale i fed ned CRON, daca oo este specfical allfel)

RON la cursurile de schimb eomunicane de BNR pentri data bilantlui, Castigerile si pierderile rezultare
din decontarea tranzactiilor intr-c moneda straing si din conversia activelor si datoriilor monetare
exprimate in moneda sraima sunl recunoscule in contul de profit siopierders i cadrol rezulatului
financiar.

Ratele de schimb RONUISD si RON/EUR la 31 decembrie 2003 si 31 decembrie 20714, au fosr dupa com
Lrmeaza:

Maoneda 31 decembrie 20105 31 decemhbrie 2006
ROMNAISY g, 1477 4.30335
ROSELR 4,8245 454101

¢} Harele contahilitatil
Acesten sunt situatiile Noanciare mdividuoale ale SIFTCY STORAGE 5A intocmite i conformitate ¢
- Lepea contabilitatin 8271990 (repuhlicata 20081 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile Ordinuloi Ministrolui Finantelor Publice oe. 18022014 care inlocuieste Chrdinul
Ministrulu: Finantelor Publice ne30552009 |

Situatiile financiare cuprind;
=  Bilan
= (ont de profit si plerdere
= Sitwatia modificarilor capitalului propriu
= Sitwatia fluxurilor de numerar
= Politici contabile semnificative si note explicative la situatile hnanciare anuale

Inregistrarile contabile pe baza carcra au fost intoemite aceste simatii financiare sunt efectoate in RON
(CRONTY la cosl istoric. cu exceplin siluatiflor in care a fost utilizata valoarea justa, contorm paliticilor
contabile ale Societatii s conform OME 1R0Z 2004,

Aceste situatil financiare sunt prezentate fn RON {RON™) ¢u exceptia cazerilor in care nu este
muentionata specific o alta moneda utilieata.

Stugtiile financiare ancxste na sunt menite g prezinle pocitia fingncicra in conformmate cu realementari
si principii contahile acceptate in tari si jurisdictii altele decat Romania, e asemenea, situatiile Gnanciare
Ny sunt menite sa prezinte rezultatul cperatiunilor a1 un sl complet de note s situatiile financiare in
conformitate co reglementasi 5 principii contabile acceprate in tari si jurisdictii alele decat Romania, De
pceen. situatlile financisre anexate oo sunt intocmite  pentro sl persoanelor care nuo cunosc
reglementarile contabile s legale din Romania inclusiv Ordinul Ministrolui Finantelor Publice nr.
LRO2/2014,

i} Situatii comparative

Sttvatiile financiare intocmite fa 31 decembrie 2006 prezinta comparahilitate eu siteatiile financiare

mtecmite Ia 31 decembeie 2015,

Anumite reclasificari au fost operate pentru # asigurs comparahilitatea seldurilor de deschidere cu
soldurile de inchiders, In cazul in care valorile aferente perioadel precedente nu sunt comparabile cu cele
aferenme perivadei curente, gcest aspect este prezentat si argumental in notele explicative, fara a modihca
cifrele comparative aferente anului precedent.

MWaztele de la 1 43 10 [az pade »ilegranig dn situaliile liransaiare.
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pentru exercitiul fimanciar incheiat la 31 decembrie 2016

{toate sumele sunf sxpnmate i e eo (RO, daca nioeste speoilost pital)

e) Imobilizari corporale
ity Acivve praprif

Imaobilizarile corporale sunt evidentiate la cost mai petin amortizeeen cumulota si plerderile din deprecierne,
cu exceplia werenurilor st cladimlor care sunt evidentiate la valoares reevaluals mat pulin amortizarea
cumulata [vezi nota |,

In cawml in care un mijloe fix cuprinde componente majore care au durate de viama diferite. acestea sunt
contabilizate individual.

Imehilizarile in curs inchid costul constructicd, al imohbilizarilor corporale si orice alte cheltmeli dinecte.
Acestea nu se amomizeaza pe perioada de timp pana cand activele relevante sunt finalizate si puse in
furnetine.,

Cheltuzelile cu intretinerea =1 reparatia mijloacelor fixe sunt incluse in contul de profic 51 pierdere pe masura
ce au fost efectuate, Sunt recunoscute ca o componenta a activulul investitiile efectuate & imoehilizarile
corporale, sub forma cheltuielilor ulterioare. Pentru a i capitalizate rebuic s aiba ca efect imbunatatinea
paramerrilor ebnict el o acestera 51 ose conduca o obtinerea de benelcn economice  villodare,
suplimentare [ata de cele estimate initial.

In costal initial al unei imobilizan corporale por 11 incluse si costueile estimate initial cu demontares 51
milarea acesteia la sconteren din evidenta, precum st cu restaurares amplasamentulul pe care es1e pozitionata
imobilizarea, atunci cand accate sume pot £ cstimate credibil =i Societates are o obligatic legata de
dementars, mutare a imobilizani corporale siode rethcere a amplasamentului. Costurile estimate e
demontared si mutared imobilizarn corporale, precum =i cele cu restourarea amplasamentulul. & recunose i
vialoares activelut imohilizat, in corespondenta co un cont de provizioane,

Chelelile cu madernizares unor active pe termen fung luate in chirie sunt capitalizate in comabilitarea
locatarulud st sunt amortizale pe durata contractului de chirie san sunt recunoscule drept cheltoiel in pecicada
in care au fost efectuate. in functie de heneficiile economice care ar potea rezulta din modernizare. La
expirarca contractului de chirie, daca accste active an fost capitahizate ele sunt transferate locatorulu
ivanzare san alc mod de cedare),

I carn] inlocuindi unel componenle @ unul getiv pe lernen lung, Socielatea recuncaste costul inlocuirii
partiale, valoaren contahile a partii inlocuoite fiind scoasa din evidenta, cu amortiearen aferente. daca
informatiile neecsare sunt disponibile.

{1i) Amariizarea

Mijloacele fixe sunt smortizate incepand co luna urmatoare datei schizitie sao date punerii in functivne,
dupa caz, folosind duratele de viata wtile ale myloaceler fixe. Imobilizarle in curs si terenorile nu se
AMOrTiZeaza.

Amaortizeres este caloulata pentru g diminua costul (mai putin valoarea reridusia) utilizand metoda lingara
de amortizare pe durata de finctionare a mijloacelor fixe st g componentelor lor, care sunt contahilizate
separal

Dwratele de amartizare folosite sunt nomatorre:

Cladiri | B0
Instalatii tehnice 51 masini 4-12
Mobilier, aparatura birotice, alte imobilizan a.13

Terenurile nu se amortireara deoarcee se presupune ca 2o o durata de viata nelimitata
(i Coddareea st casaren

) imehilizare corporaly este scossn din evidenta la cedare sau casare, atunct cand nict un beneficiv
goconamic viitar nu mai este asteptat din utilizarea sa ullerioara,

Metale de la 1 13 10 (22 pete alegranta ga situatiile itanziane,
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pentru exercitivl fimanciar incheiat la 31 decembrie 2016 Fa dytitcate
{toale sumele sunt exprimate in lel mal CRON, daca nu este spenifical aiifall B L

In cazul scoaterin din evidenta a unet imobilizee: corporale. sunl evidentiate distinet veniturile din vanearne.
cheluelile reprezentand valoarea nesmaentizata a imobilizani si alte cheltuieli legate de cedarea acesteia.

In scopul prezentarii in contul de peofit st pierdere.castigurile sau pierderile obtinute in uoma casarii sau
cedartn unei imobilizari corporale trebuie determinate ca diferenta intre veniturile generate de scoaterea din
evidents si valosrea sa neamortizata, inclusiv chelmielile ocazionate de aceasta si trebuie prezentate ca
valoare neta, ca venituri sau cheltuieli, depa caz, in contul de pratin si pierdere. la elementul "Alte venitur
din exploarare”. respectiv "Alte chelieli de exploatare”. dupa coe

T} Imobilizari necorporale
(O Acrive progell

Imabilizarile necorporale achiziticnate de Societate sunt prezentate la cost mal putin amortizarea cumilata 51
pierderile de valoare.

fily Chelndelile wlterioare de imretinere xi veparanii

Cheltuielile ulterioare privind imobilizerile necorporale sunt capitalizate numai atunci cand  sporesc
beneficiile economice viitoare generate de ectival {o cere se refera. Cheltuiehile ce nu indeplinese aceste
criterii sunt recunoscute cz 5i cheltuiala in momentul realizarn lor,

FHi Amaefisoresag

Amuortizarea este recunoscuta in contul de profit s1 pierdere pe bers metodei liniare pe perioada de vieta
estimata a imohilizarii necorporsle

Majoritates imobilizarilor necorperale inregistrate de Societate este reprerentata de programe informatice 1
licente. Acestea sunt amortizate liniar pe o perioada de 3 ani

o) Slocuri

Stocurile de natura materiilor prime, materialelor consumahile, marfurile sunt inregistrate la costul de
achizitic 51 sunt prezentate in sitwatiile financiare la valoarea minima dintre cosl si valoarca realizabila nea.

Stocurile de natern marfurilor sunt mremisteate n gestiom la preto] de veneare co amanuntul, imeluzand
adzosul comercial si cota de TV A neexigibila

Valoarea realizabila neta este pretul de vanzare estimat ce ar putea it obtinut pe parcursul destasurarn
normale a activitatii. mai pulin cnsturile estimate pentre finalizarea bunulus si a costurilor necesare vaneeril.

Costul de gchiritic cuprinde pretul de cumparare. taxe de impoam si gle taxe nerecuperabile, costul de
rransport, manipulare si alte costuri care par fi arribuite direct achizitiei de mareriale, marfuri s1 ambalaje.

h) Creante comerciale 51 alte creante

Creantele comerciale sunt recunoscure =i inregistrare la suma initiala a factuerilor minus ajustarile pentro
depreciere pentru sumele necolectabile. Ajustarile pentru depreciere sunt constituite cand exista doves
conform carora Socielutea nu va putes incesa creantele la scadenta indtial agreata. Creantele neincasabile sunt
inregistrate pe cheloieli cand sunt identificane.

i1 Datorii
Datoriile comercinle se inregistreaza |a valnarea nominalz

Aldte datorii catre salarian, instineti publice (bugete). actionar? se integistreaza in functie de conditiile impuse
prin comtracte, legislatie in viooane sau alle documents justificalive.

i} Mumerar si echivalente numerar
Dhisponibilitatile banestt sunl formate din numerer, conturt o banci s1 depozite bancare pe lecmen scurt.

Pentr situatia fluselen de numerar, sumeraral si echivalentele gcestuia cuprind aumerar in casa, conturi la
banct. depozite bancare 51 avansuel de ineeonere.

Molek: de la 1l 10 fag parie integranta din siuatile fnnnciang
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k) Pensii si benelicii ulterioare angajari

In cadrul activitati curenle pe care o desfaseard. Sovielalea efectueara plati catre statul roman i bene il
angajutilor sai. Toti selaratii societatii sunt inclusi in planul de pensii al Stamlui Roman. Societatea no
opereaza nicio zlta schema de pensii san plan de beneficii pest-pensionare si, in consecinia, nu are nicio
obligitie in ceea ce priveste pensiile. In plus. Societatea nu are obligatia de a fumiza beneficii suplimentare
[ostilor sau actualiler salaciati.

1y Ajustari pentru depreciere si pierderi de valoare

Ajustirile pentru depreciert s pierdenn de valoare cuprind teate corectiile destinate sa find seama de
reducerile valorilor activelor individuale, stabalite la data bilanpulu, indiferent dacd acea reducers esle sau nu
definitiva.

Ajustarile de valoare pat fio ajustn permanenie. denumite In continuare amorlizar. §i'sau ajustarile
provizorii, denwmile in continuare ajustin pentro depreciere sau pierdere de valosre, o funclie de caracterul
permitnent sau provizario &l ajustii activelor,

La incheiersa exercitiului financiar, elementele de activ si de pasiv de natoes datoriilor se evalueazi si se
reflecti in situatiile financiare anuale |2 valearea de intrare, pusi de acord cu rezultanele inventarierdi.

Atunct cand se constath plerdert de veloare pentro inobilizdrile [nenciare. trebule ficute ajustari pentru
plerdersn de valoore, astfel ncat acestea 53 Oe evaluate la ces men micd valowrs stoibuild acestore Ja data
bilanfului.

m} Capital social

Capitalul social compus din parti sociale eate inregistral 2 valoarea stabilita pe haza actelor de constituire si
a actelor aditionale, dupa caz. ca si a documentelor justificative privind varsamintele de capital,

Socictatea recunoaste modificarile lx capitalol social numai dupa aprobarea lor in Aduneres Generala a

Actionarilor.
Rezerve feoale

St constituie in proportie de 3% din profitul brut de Ja sfarsitul anolu pana cand recervele lepale tonale ajung
[n 20% din capitalul social varsat in conformitate cu prevederile legule.

Rezultal reporial

Frofitul contabil ramas dupa repartizares cotel de reverva legala realizata, in limite 8 20% din capitalul social
se preia in cadrul rezolatului reportat T inceputul exercitiulel fingneiar urmator cchal pentru care se
intecmese sitatiile financiore anvale. de unde urmeaza a 0 repartizat pe celelale destinatii legale.

Evidentierea in contzbilifate a destinatiilor profitulul contahil se efectueaza in anul ormator dupa adunarea
generala a actionarilor saw asociatilor care a aprobal repantizarea profitului, prin inregistrarea sumelor
reprezentand dividende cuvenite acticnarilor sau asociatilor. rezerve si alte destinatii, petrivit legii. Asupra
inregistracilor efectuate cu privire la repartizarea profitilul ne se poate reven.

n} Impromuturi
[mprumuturile pe termen scurl s lung sunt inregistrate la suma primite. Costorile aferente oblingril

imprumuturilor sunt inregistrate ce si cheltsieli in avans a1 amortizate pe perioada impromuotolui atunes cand
sunt semnificative.

Portiunea pe termen scurl a mprumuaturiler pe termen lung este clasificata in L Datoriic Sumele care trebuie
platite intr-o perioda de pana Iz un 2n” siinclusa impreens cu debanda prelimineta la data bilantwlu
contahil in ., Sume detorate institutinlor de credic” din cadrol datorilor cunente.

wotala de 13 1 1a 10 faz pata alagraris oo situatile firancisre
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o) Contracte de leasing
Leaxing Bnawcior

Contractele de leasing financiar, care transfera Socictatii toate riseurile si heneticiile aterente mijloacelor
fixe detinute in leasing. sunt capitalizate la data inceperii contractului de leasing la valogrea de achiziic a
mijlnacelor fixe Mnentete prin leasing. Platile de leasing sunl separate intre chelinla cu dobanda si
reducerza datoriei de leasing. Cheliiiala cu dobanda cste inregistrata direct in contul de profit si pierdere.

Activele capitaliznte in cadrul unut contract de leasing lnanciar sunl amortizate pe o baza consecventa cil
politica normala de amortizare pentru hunoe similar, finand cont 5 de doreta contractulun de leasing,

Leayiner aoperationa!

Contractele de leasing in care o portiune semnificativa a riscurilor 51 beneficiilor asociate proprictatii sunl
retinute de lacator sunt clasificare ca si contracte de leasing operational, platile aferente unui contract de
leasing operational sunt recunoscute ca s cheltwieli in contul de profit si pierdene,

Sncictatea nue gre contracte de leasing in derlare la 31 decembric 2006 51 31 decembrie 2015,

p) Recunoasterea veniturilor

Frestarea serviciilor

Veniturile din prestarea de servicii sunt recunoscute in perioada in care au fost prestate si i
corespondenta cu stadiul de executie.

Venitwrile din chirii sunt recunoscute in contul de prafit si picrdere, pe perinada contractulun de inchinere,
conform cu contahilitarea de angajamente,

Fanzares humirilor

Ventterile din vénzsres bonuriler i cursul activitiégilor curente sunt evaleare la valoarce justd a
contraprestilici incasate sau de incaset, minus returert. reducert comerciele $i mbaturn pentre valum

Veniturile sunt recunoseute atunci ¢ind existd dovezi convingtoare, de reguld sub forma unui contract de
vinzare executal iar riscurile £i avanajele ce decurg din proprietatea bunurilor sunt ransferate in med
semnificativ cumpdratonoui, recuperares contrapreslatiel esie probabili. cosrile aferemte siretururile
posthile de bunuri pot fi cstimate credibil, entitates no man este implicatd in gesticnarea bunurilor
vindute, far mirimen veniturilor poate B evaluad In mod credibil.

Reducerile comerciale primite ulteror Tacturireil. respectiv acordate uhterior facturdrin, indiferent de
pericada la care se referi, se evidentiaed distinet in contabilitate {contel 709 "Reduceri comerciale
acordate"), pe seama conturilor de ter. In carul in care reducerile comercinle reprezinti gvenimanie
ulterivare datei bilantului, acestea se inregistreazd la data bilantului in contul 408 “Fumizoci-facturi
nesosite’”. mespectiv contul 218 “Clienti-facturd de Intoemit” si se reflectdl in siteatiile finencizre ale
exercitivlui pentru cane se fce raportarea dacd sumele respective se cunosc Ta data bilantului.

mMomentul cand are loe transfernl riscurilor st beneficiilor variazi in functie de wrmenii individuali din
contractele de vinzane,

rj Kexultatol financiar

Rerultatu] Mnanciar include chelwielileveniturile din diterente de curs valutar, debands de plata pentru
imprumuturi, cat si dobanda de primit pentro conturl curente la banca. Principiul separarii exercitiilor
financiare este respectar penfri recunaastercs seestor tipuri de cheltuieli si venitur.

Cheltuielile cu dobanzile sunt recunoscute in contul de prafit si pierdere in perioada la care se refera.
s} Instrumente financinre

Un instrument financiar reprezintay orice contract ce genereaza simultan un activ financiar pentma o
enfitate &i o datorie financiara sgu an instrument de capitaluri proprii pentro cealalta entitate.

Malele de i3 1 1a 90 lza parle infegranta din siluztie financare.
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SIFI CJ STORAGE SA

MOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2016 :
fnade suvele sunl expomate e o RN daca ng esle soocifoal aitfal) = ) !

1) Impozite si taxe

Socielales inregistreasa impoet pe profil curent in conlormilste co legislata romaena inovigoare la data
situatiilor financizre, Dateriile legate de imporite si taxe sunt inregistrate in pericada |a care se refera.

u) Utilizarea estimarilor eontahile

Pentru mtocmicea situatilor Ninanciare anvale, conducerea Societatit eebuie sa laca anumite estimari si
presupuneri care afectears velorile activelor 51 pasivelor raponate la data hilantuloi, precum si veniturile
st cheliiielile anvlii current. Yalorile reale pot fi diferine fata de aceste estimari,

Estimarile sunt folosite pentru inregistrares unor elemente precum ajustaces activelor, amorfizari.
deprecier, taxe, provizieane si daterii contingente.

Impactul estimarilor asupra situatitlor financiare este caleular dinginte, Rind inclus in calculul resultatiu
net pentru:

o Perioads in care ane lac reviznirea, in cazul in care gceasta este singura pericada afecrata;

» Peroode in care s-a produs schimbares dar si pentru perioadele ormatosre. inocaeul inocare si
acested sunt afectate de schimbarea respectiva,

v) Erori contahile

Erorile constatate in contahilitate se pot refert fie la excereitinl financiar curent, fie la cxercitiile financiare
precedente. Corectarea erorilor se efectuesza la data constatarii lor. Erorile din pericadele anterioare sunt
omisiuni s1 declaratii eronate cuprinse in situatiile fnanciare ale entilan pentrd una sl mai mule perioade
anterioare rexultand din greseala de o otiliza =au de o no utiliza informati eredibile care:

- erau disponibile la momentul Ta care sitwatiile financiare pentru acele perioade au fost aprobate
spre o 11 emise:

- er fi putut fi obtinute in mod rezonabil si luate in considerare lo intocmirea si prezentarea acelor
situati financiare annale,

Corectarea erorilor alerente exercitinlui financiar curent se efectueaza pe seama cantului de profit si pierdere.
Corectarea  erorilor semnificative afereme  exercitiilor  fnonciare precedente se elecluenza pe seama
regultatilui repomat. Erorile nesemnificative aferente exercitiilor finenciere precedente se corecteaza, de
asemenca, pe scama resubatuloi reportat, Totusi, pot fi corccrate pe seama contuloi de profit i plendere
erorile nesemnificative.

Corectarca erorilor aferente exercitillor fingncizre precedents oo determina modificarea situatiilar financiare
ale acelor exercitii. In cazul erarilor aferente exercitiilor financiare precedente, corectarea acestord 0w
presupune gjustazea informatiiler comparative prezentate in situatiile financiare. Informatii comparative
referitoare la pozitia financiara si performanta fnanciare. respectiv modificarea pozitiei financiare, sunt
prezentate in notele explicative.

In situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 37 decembrie 2016 nw sent prezentate eror
contabile.

x]) Parti afiliate si alte parti legate

Partile sunl considerate afiliate in cazul in care o parte. fie prin actiunile detinute, fie prin dreprurile
contractuale, relatiile familiale san altele, are dreptel de a controla in mod direct sao de a influenta in maod
seammificativ cealalta parte, Controlul exista atunci cand societatea - mama indeplineste unol din unnatoarele
crifeni:

@) detine majoritates drepturilor de vot ssupra unel societali:

b} este acticnar sau asociat al unei societati ar majoritatea membrilor crganclor de administratie, conducere
i de supraveshere ale socielatii in cavza, care aw indeplinit aceste functii in cursul exercitinlul financiar, in
cursul exercitivlui financiar precedent si pana in momentul intoemini situatiilor Bnanciare anuale, au fost
pumiti dear ca rezultar al exereitarii drepturilor sele de vor;

Motelz de |z 1 1s 10 fac same inb2oranta din sneabile hrsnciane,
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SIFl CJd STORAGE 5A [

NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE 21 MAR 2817
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2016 _
[fofe Sumede sunl axpeiriade n Jodnol FRONT, daca i este soesilical o\l ik i

¢} este actionar sau asocial &l socictatii s detine singura controlul asupra mejoritatii dreprurilor de vot ale
[actionarilor sau asociatilor], ca wrmare a unui acord incheiat cu alti actionari sau asocializ

d) este getionsr sau asociat al uner societats si are dreptul de a exercita o influenta dominanta asupra acele
societati, in temeiul unui contract incheiat cu entitates in cauza sau al unei ¢lavze din actul constitutiv san
statol. daca legisletia aplicabila societatin permaite astlel de contracte sau clonase:

¢} Socieratea-mama detine puterea de a exercita sav exercita efectiv, o influenta dominanta sau contmol
15upra Societatii:

f} cste actionar sau asociat &l socictatii st are dreptul de a numi =au revoca majoritatea membrilor
organelor de administratie, de conduecere si de supraveghere ale Sacietatii;

o) Rocieletea-mama s1 entitates gfiliata sunt conduse pe o bars unificaty de catre Socielatea-mama.

() entitate eate  Jlegata™ de o alta entitate daca;

) direct sau mdirecl, prin una seu mai multe entitati controlesza sau este controlata de cealalla entitale on
seafly sub controlul comun al celeilalie entitats (accasty include socictatilc-mame, filialele sau Aliglele
memhre], are un inferes inorespectiva entitare, care ii ofera influenta semnificativa asupra acesicia sau
deting controlul comun asupra celeilalte entitac;

b} reprezinta o entitate asociata a celedlalte entitati:

©) reprezinga o asociere in participatie in care cealalia entitare este asacial;

i} represinta un membro al personelutui-cheie din conducere al entitalii sau el socielalii-mamas & acestein:
e} reprezinta un membru apropiat al familiei persoaner mentionate Ja 1t a) sau di:

fy reprezinia o entitate care este controlata, controlata in comun sau influentzta semmificativ ori pentru
care pulerea semnificativa de vor intr-o asemensa entitate este data, direct sau indirect, de orice persana
mentionate e 1L d) seu e} sou

o} entitatea reprezinta un plan de kencficii postangajare pentru heneficied angajatilor celeilalie entiten sou
sau pentru angajatii oricarei entitat legata de o ascmenea socictate,

Personalul-cheie din conducere reprezinti acele persoane care au auloritalea sicesponsabilitated de a
planifica, conduce 5 contrala activitifile entititii, in mod direct seo indirect, inclusind oricare divector
fexecutiv sau altfely al enticdgii, Membrii apropiagi ai familiei unei persoane sunt acei membri ai familied
die la care se poate astepta sa influenieze sau &4 fie influentani de respectiva perspand in relagia lor cu
entitalea siinclud:

a) coplil &l sotia sau partenernl de viatd al porsoanei respective:
by copiil soriel sau ai partenerulul de viata al persoanei respective; si

¢ persoancle aflate in intrefinerca persosnei respective sau a sotiel on a parienerabun de viatd al acestel
PEr=0anes

Astfel. principalele catezorii sunt:

- sicietati afiliste — Aligle

- societati o interese de participare
- directord, membei ai personalului

Matele de fa 1 B 10 [as parle inlegranta din situatiile limarsiare.
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SIFI CJ STORAGE 54
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE 21 decembrie 2016 . s
(foate sumele sl exprirrate n el nd PROND, decs oo este spechical alifail Ll

NOXTA 1 Active imobilizate (confinuare)
1.1. Imobilizari necorporale coprind licente.

L2 Imobilizari corporale cuprind investitan imobiliare, constructii. instalaln wehmee s1omasing ale
instaletii gmohilizari corporele in curs si avansurt pentru imohilirart corporale.

Constractiile — valoarea conmtabila neta a eonstruetiilor in sold la 31 decembrie 2016, cate de 14,183
ROMN (31122013 218311 RON ) si include diferente din reevaloare aferente anilor 2004, 2007, 20110 5
20030 cursul anubun 2006 5-p vandut un bransament aferent cladicn din Bistrita avand valoarea <de
inventar do &, P RO,
Instalatii telnice si masinl = valoarea contabila neta a instalatiilor wehnice si a masinilor in sald la
122016 este de 30,995 TROMN { 3] decembrie 201508395 RON LI cursul anuvlui 2016 s-au vandut 2
ascensoare aferente cladindi din Bisteita avand valoarea de inventar de 1,543 RO,
Alte instalatii, utilaje. mobilier — valoarea contabila nets & altor instzlatii, utilaje si mobilier inosold la
P 12.200 60 este de TROSDIT (31122015 TR 741 KON In cursul anolui valoares acestora s-n majorat cu
1AM R ca wrmare & modernizarn instalatie de supraveghere wideo s 8 scazul ot vanzarsa
hidroizalaties alecente cladir din Bestrite avand valoarea de inventar de 11,275 RON,
[ovestitiile imobiliare — valowres contabila neta a anvestitialor imebilioee inoseld la 31 decembrie 2085,
cate de 101505308 RON i cuprind -

Terenurile detinute de societate care sunt in supralata de ¢
-1 1096 mp tecen Cluyy MNapoca 1 an o valoare de 5.722.637 RON (3] decembrie 2013 @ 3.722.657 RON)
-In cursul anului 2016 s-2 vendut terenul de 245775 mp teren situst Bistrite cane avea o valoare de
G A3, BOMN (3T decembrie 2003 061,405 RO,

Valearea terenurilor in sold la 31.12.2016 este de 5,722,657 ROM (31 decembrie 2013 6384060 RON
st include sidiferentels din reevaluare aferente amilor 2002, 2007, 2010 51 2013,

Cladirile —valoarea contabila neta 2 cladirilar in sold la 31 decembrie 2006 este de 4427.651 RON (31
decembrie 2005 1 390491 ROMY =i include diferenie din reevaluare aferente antlor 2004, 2007, 20100 <
2013,

In cursul anolui 2016 s-au efectuatl lucrart de modernizare a cladicilor aflate in patrimoniul - Sociciatii.
Aceste lucrer au majorat valearea de inventar a cladirilor cu suma de 368,996 RON.Tot in cursul analui
2014 s-a vandut o cladire aflata in patrimoniul Societatii, situate in Bistrita care avea valoarea de inventar
631030 RO,

Imobilizari corporale in curs —valoarea imabilizarilor corporale in curs la 31 decembrie 2016, este de
223 RON (31122005 : 2231 ROM ) 51 conata intr-un motor |ift {achizitionat in 2008

Reevaluarea imobilizarilor corporale

Litima reevaluare a terenurilor si cladirilor apartinand Societatii a avat loc la 31.02.2015 s a fos
efectuata  de catre un expert evaluator ggreat ANEVAR, in conformitate cu OMF 30552009 co
modificarile ulericare si standardele nationale de evaluare emise de ANEWV AR

Bererve din reevaluare

Socictates i realizat reevaluares terenurtlor s1 constructitlor la urmatoarele date: 21 decembrie 2004, 31
decemhbrie 20007, 31 decembric 2000 51 31 decembrie 2013, In urma reevaloarilor dilereniele s-au
inregistrat in contul 103, 1"Rezerve din reevaloare terenuri™ in suma de 5678795 RON ¢ 2005 6330600
BOMY s1 1032 “Reserve din reeveluares constructialor” inosume de 3468102 BEOM { 2015 4059.66]
ROM WRerervele din reevaluare afcrente vanezarn activitbul din Bistrita au fost impozitate s1iransferate in
rezultar reportat aferent rezervelor din resvaluare, Conducersa socielatii a hotarat ca la 31.12.2016
sa se intocmeasca reevaluarea in scop fiscal wcare se face dupa un standard nou de reevaluare
denumit GEV 500 — Determinarea valorii impozabile a unei cladiri si se efectueaza de evaluaton
autorizati ANEVAR. Astfel ca pentru determinares impozitelor locale pe cladini s-a efectuat o
reevaluare fiscala la 31.12.2016 care nu s-a incegistrat in contabilitate.

Deprecierea activelor imobilizate

Conducerens Societatii o revizuit valearss neta contabila a imobilizarilor corporale si & considerat ca nu
csle necesara caleularea si inregistrares de ajustart pentro deprecierse acestor aclive.

Modele de 12 1 13 10 fag gante inlepranta din £neabile hrigncizre,
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SIFI CJ STORAGE S5A
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE 31 decembrie 2016
{toale sumels sunl exprirmate i el ol CRON, daca b esle specifical aifel]

NOTA 22 Active circulante

1.1 Stocuri
Materii prime si | Preductie in Froduse | Avansuript
mate ke curs de finite si CUmpElFT
- eonaumabile executie marfuri di: stocuri Total
31 decembrie 2016
Cost a5 - 338 1.138
[ AJustar] pentru depreciers: SLOCur
depreciate s1ou miscare oot - - S
Tzl a4 | 339 1.138
1 lanuarie 2046
Cosl e 221 5544 5.565
Ajustari pentru depreciere: stocur
depreciate si cu miscare lenta - -2 741 4,741
Total 221 | (0] g24

In eursul anuha 2016 gusiarile pentre deprecierea marfurilor s-au dimineat cu 4,741 RON ca urmare 2
sponsorizarii unor marfuri pentru care an fost constituite ajustari pentro depreciers inanel 2013,

2.2 Creante

[.a 31 decembrie 2016 creantele Sacietatii sunt dupa cum nrmeaza:

| Tanuesric 3l Termen de ichiditate
116 decembrie pentru seldul de la
20116 31 decembrie 2016
Creante Sub | an Pesie | an
Cﬁu_rlllu comerciale
I Creante comerciale-cu entitatile afiliate
falte parti leoate - - ?
2 Crennte comenziale —tert 230,172 237.760 237709 =
3 Total creante comerciale 230,172 237,769 237. 709
4 Ajustari de deprecierepentou creants
|comerciale {123.768)] (123768 (123.768) -
5=3-4 |Creante comerciale, net 10,404 114.011 114.001 -
Alte ereante si debite
& Sume de incasat de Lz entitatile afiliate | 351.074 - -
7 Sume de incasat de s entitati oo amterese
de participare si alte parti legate - . - -
| & Alte creante s debile [§.573 16561 [&.96] -
9 Total alte creante 3D 449 16961 16961 -
10 Ajustart de valoare pentru alie creante 7 z -
11=9- [Alte creante, nef
10 369449 16.961 16961 E
12 Capital subseris 51 novarsat - - - -
13 Total creante comerciale si alte
creamnte 475,853 130,962 130962

alale g a1l 10 e parle integranta din siluesiie fnancarg








S5|FI CJ STORAGE SA
NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE 31 decembrie 2016 A
floate sumels sunl exprimate i el nol ("RON), daca nu esle specifical altfsl) £ 1 MAR 2017

NOTA 2: Active circulante (continuare)

Soldul contului clientn la 317122006 cste 2000741 BROM ¢ 31 decembrie 2003; 200,794 BOM, din care
123768 RON clienti incerti (31 decembrie 2013123 76E RON, pentru care sunt constituite in intregime
provizioane pentru deprecierea creamelor siopentru care s-au initiat proceduri lesale de recuperare.
Diferenta de 114,001 RON (31 decembrie 2005: 106404 RONY o reprezinta clientt curenti.

Creantele comerciale no sunt puntatnare de dobanda =i su in generel, un termen de plata 30 de zile.

In cadrul sumclor incluse pe linig Alte creanie” a fost inclusa o suma de 16961 ROMN (3 decembrie
2015369 449 RON) reprezentand TVA neexiaibil 9.796 RON 51 debitor divessi retacturari 7,163 RON

Liniz de alte creante net este detzbata in tabelol wrmator:

iamaarie | 31 decembrie Termen de lichidiate
Creante 2016 2016 Sub ban |1 -5ani | Peste S anl
Creante ¢u actiomart - L -| - -
Creante cu partile afiliale 351.074 -l
Alte creante cu bugerul statilui YR 9794 . . .

9.4317 T. 105 - - X

Alle creanie
Total alte creante S0, 444 16.%4a] - " -
Ajustari de valoare pentru alte - - - - -
creante
Alte creante, net Ja%.449 i %61 - - =

La 31 decembric 20 & creantele comerziale indaielnice avand o valoare de 123,768 ROM (31 decembrie
2015123768 RON} Mo au avur loc miscari de ajustari in cursul anului.

E - 2015 W16 |
Sold la 1 ianuarie 127.038 123,764 |
Cresteri in timpul anuwbui ' 5.730 -

Spmig AR pe chn i = 87

Reversari in timpil anului .93 -

Sold Ia 31 decembric 123.768 125768

X3 Casa si contort [ banci

Sold Ia | ianuarie | Sold la 31 decemhbrie

| 2016 16
Conturi la banci in lei 280500 |.578.868
Mumerar in cusa — 7164 | 16.245
Conturi la banci in deviee - -
Sume in curs de decantare - :
Avansuri de trezorerie - - |
Alte echivalente de numerar - - -
Total 287664 LA95.113

Mot dielie 1 I 10 fac pate inlegrarta din s2ualile inancie.
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5|FI Cd STORAGE 5A
MOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE 31 decembrie 2016
ftaate sumieks sunl sxpanale el nod CROND), dece ou este speciical aliferl

NOTA 3: Datorii

La 31 Decembrie 20 & datoriile Societatii sunt dupa com urmeaza

Datorii Soldla | Sold la Termen de exigibilitate
1 ianuarie i1 pentru soldol de la
2014 decembrie 31 decembrie 20146
206 Peste
Sub lan [1-3ami|3ani
Imprumuturi din emisionea de - - - -
obligatiuni
g Sume daterate institutiilor de credil =
3 Avansuri incasate in contul - - -
comenzilor
4 Dateri comerciale - furnizor - - - - -
entitati afiliate 51 alte parti legae
13| Dateni comerciale - furnizor terti 74,5353 0.614 A1y - -
fi=3+4+3 | Total datarii comerciale 74393 s9.619) 58619 - -
7 Etecte de comert de platit . .
) Sume datorgte entisatiler afiliate 3 =
q Sume dutorste entitatilor cu - - - - -
interese de participare si alte parti
legate
L0 Alte datorii inclusiv datorin fiscsle 245854 242 851 242851 -
a1 datorii privind asigurari socigle | :
11 | Total [ 320,247 02470 302,470 - |

[Yatorii comerciale-furnizor temi reprezintz obligatiile curente aferente activitatii de baza a Sovietalin la
31 decembrie 2016 sunt de 39,619 RON si au seazut cu 14,774 RON fata de anul precedent {31

decembrie 2004 74 303 RON.

Linia de alte datarii este detaliata in tabelul wemator:

Sold la Sold la Termen de exigibilitate
1 ianuarie |31 decembrie

- ~Datorii 20186 2016 Sub1an | 1-5ani | Peste 5ani
Salari si datoril asimilats 12,059 12 987 12 887 E

Dratari catre actionari o7.504 v1.072 71072 -
Alte taxe _ 115.B55 g7 147 BY 147 - -
Alte dalarii G285 71645 71545

Total = 245854]  242.851] 242851 | -

in cadrul sumelor incluse pe linda S Ale datort™ a fost incluse o sumae de 2428510 ROM (5] decembrie
20153243 854 RON) care s refern

- Salard st contun asimilate reprecinte drepturle salarale ale lunii decembrie n suma de 12,260 ROMN (31
decembrie 201549866 RON) si au fost achitate in lune anuarie 2017 51 gurantin mateniale ale gestionariion
in suma de 727 ROMN (31 decembrie 2015: 2,253 RONL

- Daatorii ¢atre actionari reprezint dividendele de plata catre actionari neridicate la 31 decembrie 2016 in
valoare de 71072 RO (31 decembrie 2013 37.3% ROM

- Alte taxe reprecinta impozitul pe profit care se ve achita le ermenol legal, TV A aterent lunii decembrie
16 care s-a achitat in janearie 2007, conmmbutin aferente salarilor si impezitel pe salarn alerente lunii
decembrie 2016 si achitate in luna ianuarie 2017

- Alle daterii cepresina garantii clienti in nuinerar alerente conteactelor de inchiriere care an erescur tata

dee anul precedent co 140028 RO Lo 71645 BON (3] decembrie 2005573107 ROR)

Matele de la 1 13 10 fas peta alegranrts £a 2tualile iranzigne,
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NOTA 4: Provizinane

La 31 decembrie 2016, respectiv 31 decembrie 2013 Societatea nu a constituit provizioane pentru riscun
g1 chelnnieli tnoanul 2016,

NOTA 5 Venitur in avans

Veniturile inregistrate in avans in valoare de 33,933 RON (3] decembrie 2015:33.617) RON reprezinia
chiril measate in avans,din care:

< 3871 RO chirie Telekom Romania Maohbile Com SA aferenta lunii iznoarie, febroarie 2017,

28084 RON chirie Vodafone Romania SA aferenta pericadel ianuvarie<iulie 2017

NOTA 6: Capital

Cupital social

| Sold In Sokd 1a
1 isnuarie 31 decembrie
21 2016
[ Mumar | Munmar
{ Capital subscris netiuni ordinere 469129 445,152
| Capital subscris actiuni prelerentiale . =
: RN RON
[ Valoare nominala actiuni ardingre | 2.50 2. 20
[ Valoare nominala actiuni prefecentiale . 3
u RO RON |
Valoare capital social [ 117282250 1112, 880 |

Capitalul sacial al Socieratii, subscris si varsasare valoarea de 1L112880 RON st este divizar in 443,152
actiuni cu o valoare nominala de 250 RO

Actiunile Sccietanii sunt sominative, de valori egale. emise in forma dematersalizats si acorda dreplur:
cpale titularilor lor.

Actiunile sunt indivizibile far societates recunoaste un reprezentant unic pentru exercitaren drepturiler
reznltand dintr-o actinne.

Actiunile sunt admise la tranzactionare pe o pista reglementats st administrata de BYB —Piata AeRO
Standecd cu simbolul WTEX.

Evidenta actiuniler siactionarilor este tinuta de catre Societates de registre independent Dieporitars]
Central 5.4, Bucuresti,

In baza hotararii AGEA din 25.04.2016 capitalul social al sccictatii & fost redus prin znularea unus numar
de 23677 actiumi propiactiuni ce au fost rascumparate de catre societate datorita retragerii unor
actionart ca urmare a madificarii obiectului principal de activitate modificare aprobata prin AGEA din
1,11.2010 4,

Strociora actionariatului

: Suld la ' Sold la
_ [ ianuarie 2006 | %% |31 decembric 2016 %
' SIF Imobiliare PLC 1024950 739 1024950 9210
Alti actionari 147.873] 1261 87930 790
Total 1,172,823 ] 100,00  LIT2.8E0] 100.00

Malele dela 11 10 fac pade irsegranta die siluatile fancans
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NOTA o3 Capital (continuare)

Actiuni rascumparabile

In cursul anufvi 2013 societaten a rascumparal un numar de 23,977 actioni , la un pret evaluat de
21,98 RON factivne, conform Raport de evaluare intocmit de evalvator Alfz Chim Consulting
SEL . membru ANEVAR in februarie 2005, Astlel contravaloarea totala a actiunilor
rascimparate de Socletate este o suma de 327014 RON,

Aceste actiuni au fost rascumparate ca urmare 8 retragerii din Societate a unui numar de 13
actionart care nu au fost de acord cu schimbarea oblectulul principal de activitale .ca urmare a
hotararii AGEA din data de 10 notembrie 2014 |

Societates nu a emis obhgatiunt in impuol anulul incheiat L 31 decembrie 2016 (31 decembrie 2013 nu
2l fost emise obigatiunil,

In cursul anitlui 2016 cele 23,977 activm rascomparate in anual 2003 2y fost anulate

NOTA 7 Rererve

| Denumire element I iamuarie 2006 | 31 decembrei 16
Rezerve din reevaluarea terenurilor {i} 6.330.6949 3.678.795
Rezerve din reevaluare cladirilor A4 039 661 FAGR. 102
Rererve leaale (i) 234364 234,504
Alte rererve 479,10 26388
TOTAL 1 1ANELAE3 9.427.849 |

Sacietatea & realizat reevaluarca terenurilor si constructillor 2 urmatosrele date: 21 decembrie 2004, 31
decembrie 2007, 31 decembeie 2000 =i 31 decembrie 2073 In vema reevaluarilor diferentele s-au
mregastral in conte] 105 1"Rezerve din reevaluare terenuri™ in suma de 3678795 RON{Z015; 6,330,699
ROIM a0 105.2 “Rererve din reevaluarea constructitler™ in suma de 3468, 102 (20154039 60 RON .

Rezervele reprezemand surplusul din reevaluare s-au diminuat in cursul anohai 2006 cu 1223463 RON

ci urmare 8 vanzarii unui activ situat in Bistrita ste.Dimited Cantemir [-3.compus din cladire+ancxe s
Teren

Rezervele lepale lo data de 31 decembrie 2016 sunt in sema de 234,364 RON (31 decembrie 201 3:
2345604 BOM

Alte rezerve Ja data de 31 decembrie 2016 sunt in suma de 46388 RON {31 decembrie 20135; 379,169
ROMY  Acestes s-au modificat in cursul anohai 2006 co distribuirt suplimentare in suina de 34291 din
profitel anelui 2015 &1 s-au micsorat prin acoperitea pierderii din anularea umn nomer de 23977 actiun,
la un pretevalot de 2198 BON i suma de 267,072 ROM,

NOTA B Contul de profif s pierdere

N Nr. Exereitinl financiar
Denumiren indicatorilor rd. 2015 1016
A - B 1 2
. Cifra de afaceri neta (rd. 02=03-014+05+06) 1 |.60%. 184 1.736. 504
Productia vandua 0z 161030/ [.736.330]
Venituri din vanzarea martirilor 03 -1.172) 264
Reduceri comercizle geordate 04
Wenituri din dohanzi inregistrate de entitatile rediate din 1
{Registrul peneral si care mai au in derulane ctr. de leasing | -
[ Veniturt din subventii de exploatare aferente cifrer de (i
afaceri nete

Malele de a1 12 10 %2c parte irtegranta din situatidle fagncan
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itoate surele sual eeprmate in lsi ol (RON, daca nu eshe speciicat alifeli 21 MA B 7
NI, Exercitiul financiar
Denumirea indicatorilor rd. 2015 2016
A pinhlyimininini S B‘ l '3
L Nenimri afzrente costului productied in curs de Sold © 07 -
executie | Sold [ [
(3. Venituri din prod_de imobilizari necorporale st corporale 1 -
4. Weniturt din reevaluares imobilizarilor corporale 11l
5. Wenitri din productia de investitii imabiligre 11 -
6. Wenitari din subventin de exploatare 2
7. Ale veniturt din exploatare 13 1% 1,373,450
- dincare vensturt din Tondul comercial negativ 14
- din earg, venituri din subyventii pt investitii L5 — =
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL
(red, O1+07-08+09+10+11+12+13) o 16 164193408 J110.044
8. a}pChelmieli cu materiile prime si materiafele consumabile | 17 | 23352 13.351
Alte cheliuicli materiale 18 10823 3653
b Adte cheluieli externe {cu energie 51 aps) 14 3551 1,349
¢} Chelruieli privind marfurile 2 2.0 3 20
Reduceri comercidle primite 2k - -
9. Chelicli cu personatul (ed. 23+24) 22 F4ETIIL 362,094
a) Salarii si indemnizatii 23 284830 JO8, B8
b1 Cheltuiel cu asigurarile 51 protectia sociale 24 D3.B35 63006
[0, a) Ajustari de valoare privind imobilizarile -:-::urpc:-ﬂle 51
necorperale (rd. 26-27) _ 25 3925 BRI EE
a.11 Cheltieli === Y i J0TI28 | 317.834
.21 Veninni : 27 -
b1 Ajustart de valoare privind sctivele circulante 2 -151.709 -4, 741
b 1) Chelwieli 29| 3.764| -
b2y Venituri 30 165473 4,741
L1, Adte chelivieli de explostare (rd. 28la 313 3l 271251 10250268
L) Chelvsteli privind prestatile esteme 32 320968 313380
1.2, Cheftuieli co ale i mu:u:.me taxe si varsaminte
asimilate chelt reprea transferurt si contrib.datorate in bars
unor gotennmmative specisle 33 93.553 62,760
L3, Cheliwieli eo protectia mediului inconjurator 34 =0
114, Chelruieli din ceevaluarea imaobilizarilor corporale 35 |
i 1.3, Chelmieli privind calamitarile si alie ev similare kil I
11.6, Alie chelticli 37 156,730 1.232.886
(Chelwielt cu dobanzile de relinantare inregistrale de
lentitatile radiate din Kegisinl general si care mai au in
(derulare contracte de leasing 38 -
| Ajqustari privind provizioancle {ed, Ji-41) 34 - .
|- Chelruieli 41 - -
- Venituri 41 -
CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL
Hrd. 17 Ta 20-21+22+25+28+31+39) 42 1.107.161 2,332,732
i PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE =
- Profit (rd. 16-41) 43 502187 TITA12]
| = Plerdere {rd. 42-16) 44 | - =

Motele de |z 1 18 10 fac gams inlegranla din sdcalile lifaneiare.
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Nr. Exercitiul financiar
Denumirea indicatorilor 1. s 2016
A [E 1 il
12, [ Wenituri din intersse de parlicipars 43 -
- din eare, veniturile cbtinute de la entitatile afiliane Ay . -
[ 13, [Wenituri din dobanzn 47 24104 5.062
|- dincare. venitarile chtinate de B enttatile afilae 48 -
14, [ Wenituri din subventii de expleatare pr.dobanda datorata 449
15, [ Alte venituri financiare 0
- din care, venituri din alte imabilizari financiarc 3
VENITURI FINANCIARE - TOTAL
{rd. 45+47+4%+ 50 N 52 214 5.062
[6, | Ajustar de valeare privind imobilizarile financiare si 53
[ investitiile fin.detinute ca active circelante (rd. 54-55)
|« Cheltieli 54 E
|- Yenituri 55 - -
[T, | Chelmwiell privind dobanzile 6 R
- din care, cheltuizlile in relatia cu entitatile afiliate a7 -
Alte cheltieli financiare a8 - -
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL 50
(rd. 33+56+ 5§) a =1
PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR{A): -
|- Profit (rd. 52-50) & 2.414 0062
|- Pierdere (rd. 53-52} ] -
VENITURI TOTALE {rd. 16+52) 62 1.611.762 3115106
CHELTUIELI TOTALE (rd. 42+59) | 63 L107.161 1332732
|18, |PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A):
- Profit (rd. 62-63) 64 Sihd 601 782374
- Pierdere (rd, 63-62) h3 ~
19, [ Impozitul pe profit T 108776 V7857
20, [ Ahe impozite nepreventate la elementele de maisus | 47 -
|
21, {PROTFITUL 5AU PIERDEREA NET(AY A
EXERCITIULUI FINANCIAR: — o _
- Profit {rd. 64-63-66-67) - {41 395,815 404,517
- Pierdere (rd. 63+66+67-64) o9

Mrgele de L 1 & 10 fac parte nlegracia on situaliile firanziare.
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NOTA U Repartizarea profitulo

Repartizarea Exercitiul financiar | Exercitiul financiar
Profitului 2015 26

Rezultat reportar de repartizat la ingepumel exercitiolu
| Financiar - -
| Profit net de repartizar 303825 ahd.517
| - rezerva legals 5412 ]
S HRCpETTE Ty Canf ATl — - !
- dividende 356122

- ale rezerve 34.249] =
Profit nerepamizat, rezulial reportat nevepanizal Ia

starsitul exercitiului Nnanciar - ) 44 5317

In cursul exercitiolul lingnciar 2016 s-a abtinul un proft net de 464517 RON .
Rezultetul reporat de 464507 ROMN va fi repartizal conform lepisiatiei in wvigpoare dosr in cadrul

AG.OLA. care va aves loc in aprilie 2007,

In cursul exercitinlui financiar 2015 s-a obtinus un prafit net de 395 825 RON care la 31,12.20135 a avut

wrmatoarels destinatii:
- rezerva legzola
regmltat reportat

3412 RO,
FG0A15 RO,

Rezultate] reportat a fost distribuit conform hotararii A.GOA. din 22 aprilie 2016 asttel :

= surse proprii de Heantare 34291 ROMN,
- dividende 356123 ROM.

NOTA 10: Informatii privind salariatii, Membri orpanclor de administratie, Conducere s

supraveghere

1.1 Administratorii, directorii si comisia de supraveghere

Cel mai inall nivel de avtoritate este reprezentat de Adunarea Generala a Actionarilar urmat de Consthie

de Administratic.
Componenta Consilinlui de Administratic este:

- Administrare Imobiliare S.A. prin reprezentant legal lon Alexandru Sorin

- presedinte CUAL

- Belen Comeliv Yictor - membru CoA

- Buda Dan Florin - membry C,A.
Socictaten are incheiat un contract de administrare (nr. TR3724.04.200 4 ) cu adminestratoni valabil pana in
06082007,

[n timpol anwlei 2016, Societatea a platit uenatoarele  indemnizatn membrilor Consilinlui de
Administratie 2A)

2015 1 206
MAembrioai O.A. 106872 34008
Directori 99 TIR 12,744
Tuotal 1300390 156.757

La 31 decembrie 2016, Sccielatea ne avea niciao ablisatie privind plata pensiilor catre fostin membn ai
C.A.

In pericada O1,00.2006-31. 122016 Secictatea nu a scordat avansusi si credite directorului i
administratorilor socieratii

Lo data de 31 decembrie 2016, respective 31.12.2013,
gsigurare de raspundere profesionala.

administratoril avesw incheiate contracte de

Mosele de 1a 1 1a 10 fag pate nbegranis distualile iransisns.
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NOTA 10; Informatii privind salaciati, Membeli organelor de administratie, Conducere si
supraveghere (continuare)

10,2 Salariati

mumarul medin al salariatilor a evaluar dupa com urmeaza

2015 2016
Administratari 2 i
Persanz] conducere [ l
Personal operatiy - - f 6
TOTAL = 9 y

La 31 decembrie 2016 5ocietaten avea ¥ angmyati {31 decembrie 20159 angajatn) din care & angajan
permanenti (cu contract de munca pe perionda nedeterminetal. | angajat cu contract de mandat (director
acneral) si 2 colshoratoritadministratoriy, Numar medio de angajati co contract de munca sau asimilat in
anul 2076 a tost de 7 persoane 201371

In cursul normal al activitatii. Societaten face plat catre institulil ale statului roman i contul pensiilor
angajatilor saiAnpajalin Societati sunl membrii a1 planulut de pensii ai statului coman. Societated nu
opereazl un plan de beneficit dupa pensionare st no are nt ot un lel de alte obligatn relerioare o pensii

Cheltuislile cu salaritle si twele aferente inregistrate in cursol anilor 2016 =1 2015 sunt unmatoarele:

B 2015 2016
(Chelmieli cu renumeratiile personalului+administraton 271.251 284 8016 |
| Cheliuieli cu asigurarile sociale fi858 63,9006 |
| Adte cheltuieli privind personalulitichete masu ) ) L3.605 13.292
[ TOTAL 348.711 362094

Renumeratia platita anpajatilor in anul 20016 a fest in suma de 284896 RON (2003271257 RON), in
aceasta suma sunt incluse si sumele platite administratorilor.

NOTA 11: Alte informati

[1.1 Principalii indicatori ecomomico-financiari

11.1.1  Indicatori de lichiditate
al Inchcatomal hehiditatin curente = aetive curente S datorin curente

5 Th4541 G20.297 =250
2016: 2127213502470 =703

a} Indicatorul lichiditats mediate (testul scid) = aetve curente — stocors S datori cureniz

2013 764347 - 8247320247 =138
20016: 2127.215- 1138 502470 =702

Indicatoral lichiditatii curente {indicatorul capitzlului circulznt), respectiy indicatorul Heliditatii imediate (indicaton
test acid) exprima de cate ori se cuprind datariile curente in activele curente, respectiv in active curente mai putin
slocurl.

Woiesa de 15 1 13 10 fac para intagrards din s5eahile firanzia e
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MNOTA 112 Alte informatii (continuare)]
11.1.2  Indicatori de rise
al Indicaterul gradului de indatorare = capital imprumutat £ capital angajat

Capital imprumutal = credite peste un an:
Capital angajat = capital impromutat — capital propriu

2015: Societaten nu ire IMpremuotur.
2016 Socictaten nu re IMpEmutur.

b Tndicatorul privind acoperivea dobanzilor = profit inasiea platii dobanzii 7 cheluieli cw dabanda

2015 @ nu este carul societaten nu are improutur.
2016 nu cste cazul socictaten nu &re IMpromuotr.

Indicatomul privind acoperirea dobanzilor determing de cate an entitates poate achita chelielile co dobanda
din profitul ahrinet

11.1.3 Indicatori de activitate

&) Viteza de rotatie a debitelor clienti =
Sald medio client:

% A5
Cifra de afaceri

DA 128008 LoD RS K 363 = 29,07 sile
b 127870 173650 k363 = 2687 rile

By Vitera de cotatie a ceeditelor fumizoe =
Sald mediu fumirori
S e R
Cilea de ataceri

15 55T A0 IR 365 = 13,27 aile
Z0Ta AT.006 11,730,590 x 305 = 14,08 #ile
2l Witers de rotatie a activelor imobilizate =

Cifra de afzcesd

Imohilizan corporale

2015 16009, 189 /171,820,586 = 0,14
2006 17360592 0 10559082 = 0016

d1l Witcra de rotatie o activelor todale =

Cilea de afaceri

Tetal active

Metele de 1 1 13 10 fac pama inlagrams gin sualile iranciame
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NOTA 11: Alte informafii (continuare)

TS el 189 7 126025064 = 0013
TO0G: LT36EME O 12682 =10,14

Fiteza de redatie o debitelor-clican exprima numarul de zile pana Ja data |a care debitorii 0 achita
datordile catre societate i arata astfel eficacitatea intreprinderii in colectares crcanielor sale. Numarul
zilelor au scarut in 2016 detorita scaderii seldolui mediu al clientilor sioa cresterii cifred de afaceri.

Fiteza de rotavle a creditelor-firmzors exprima numaral de zile de creditare pe care secictatea il obtine de
[ furnizorii sai.

Fiieza de rotatic g activelor Dmobifizeie evalueaza cficienta managementulst activelor imobilizate prin
examinarea valorn cifres de afaceri penerate prin explogiares acestora,

Fiteza de vararie a activelar fofale evaloeazn eficienta managementuluz activelor totale prin examinarea
valarii cifrei de afaceri generate de activele societati.

11.1.4 Indicatori de profitabilitate

a}  Rentabilitaten capitalelul angajal = pretit inaintea platii debanzii £ capital angajat
Capitalul angajar = Capitalul propriv + Datoriile pe termen lung = 12.356.803
A015: 3958257 (2248500 x 100 = 323
2006 464,317 0 12,330,893 » 10 = 3,70
Rentzbilitates capitalulul sngajal represinta profitul pe care il obtine entitatea din banil investiti.
by Marja bruta din vanzari = profit brut din vanzar /cifma de afaceri x 104
2015; 502,187/ 1609361 x 100 = 31.20%
200e: 7773127 Fr36.3% 5 00 =34, 70%
Marjs bruta din vanzari pe anul 2006 a fost de 44.76% fata de 31.20% in anul 2013, Indicatoru] expruna

rentahilitatea economica a vanesoilor

11.1.5 Indicatori privind rezultatul pe actiune

rezultatul pe actiune = profit net ! niemar actiuni

2015 3958250 460169 = 0,54
16 4645177 445,152 =104

11.2  Informatii privind relatiile cu entitatile afiliate si alte parti legate
11.2.1 Matura tranzactiilor cu entitatile afiliate si alte parti legane

In cursul anulul 2016.Societatea a desfasurat tranzactii cu urmatoarele parti atiliate:

Nume 1 Matura Tip Tara de Sediu W

_ Societate i rilatici Tranzactii  origine social |
Aciministrare Imobilisee | Contract ﬁdminiitlﬁfc Datorie Romaniz | Bucuresti |
SIFLTM Apro 54 An:_n:_-;{]aq_-:-zu_pnui'imprumu: Creania |Romuniz | Bucuresti |

Hahzle og da 1 la 19 fac pade imegranta din sibuatiis finarciare.
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NOTA L1 Alte informatii (continuare)
aocieratea nu are subunitati cu personalitate juridica.

Socictaten nu detine actiuni ssu panticipatii in alte societati comereiale,
[.a data bilantuiui Socictarea nu are creante fata de parile afiliate, Tn cursud anului 2006 54 restituit un

inprumut acordat 51F] Th AGRC SA conform contractuln 48526, 10.2015 |

in suma de 350000 RO

pe o perioeds de maxim 11 lenien o dobanda egala e nivels! rarei dabanzii de referinta prachicana de
HMR (1,074 ROM aferenta anului 2013) & 4,347 RON aferenta anului 2076,
I cursul anilor 2016 =1 2015 Societatea a desfasurat tranzactii cu parti afiliate din care an fost inregistrate

ursatoarele chelueli:

112 1.1 Achizitii de bunuri 5i seyvicii

s 206 |
Entitats afiliate {servicit cezare) - 2ET]
Alte parti legate - il
- societati in care sunt interese de participare |
-alte pasti lepate {e.g. entitati din cadrul gropuelur) - |
- membri ¢heie ai personalului de conducere - -
Total - Il‘."I
11.2.1.2.Cheltuieli manaperiale
015 2016
Ennitat afiliate {indemnizatii-renumeratie administrator 33,933 106 6494
Alte parti legate
- soielall in care sunl interese de participare = -
-alte pami legate {e.g. entitati din r:.aldm] <rru_puiua} ) - =|
= membri «.hew ai persanalului de conducers . - |
Total 55953 106,694 |
11.3.Informatii despre impozitul pe profit
Rezultatul Oscal o] exercitiulol 2016, confom declaratiel de impozit pe profit este unmatorul @
2l 5 il
Prabt contabil 305 825 4a4 5217
Elements similare venilurilor 2 157,100 [.299.231
Rezerva legala 3 2413 =
| Dreduceri 4 -Ahh. 851 322.575
| Chelruieli nedeductibile & 629,366 634 684
| Profit impocabil/ Pierdere fiscala an raportiare 0 TI0.027 2040877
| Pierderea fiscala din anii precedenti T -
| Profit impozzbil/Pierdere fisczla de recuperat f=n-7 T10.027 | 2040877
| Impozit pe profit curent - H=16% 113604 326.5410
Al elamante o .
Impozit pe profit datorat [=H-4 113 604 176 540
| Reducers impozie pe profin (Sponsorizar: ) R 4 628 B.083
Impozit pe profit datorat fa sfarsitul perioadei 12=10-11 1,776 317.857
o e : 25 2016
[mpezit pe profic de plata la 1 ianvarie RUTERT i
Chelmiala cu impozitul pe profit i an 108776 317857
[mpozit pe profit platit in an 112471 315982
mpuait pe profit de plats L2 31 decembrie 21662 24.537

Totalul proficuiui fiscal 1a 31 decembrie 20146 este de 2 040,877 RON (2013: profit fiscal 710027 RONY,

Mreaefe de la 1 I 10 fac pate integrarda din ssealiils firancinm.
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NOTA 11: Alte informatii (continuare)

11.4. Total vanzari

[Fiara pe core actionepes Socielates esio coa locala,

Vaneari pe activitati:

| Vanzariin 2015 | Vanzari in 2006 |
_.-’Ju:li". iate de inchiriers 1610361 17365 ?II'J'
L omert e e
_'f.'i1'm de atacen L6049 1849 | .72a.59:4

11.5. Evenimente ulterioare dated bilantuloi.

MU FUnL eventmenle,

11.6. Elemente extraordinare si venlturicheliuieli inregistrate in avans

Sovielales inregistrezza ca venituri in avans venituri anticipate din chiric. Contreetele de inchiriers
mcheiate eu wnit chiriasi preveds facturarea si plata cu anticipatic a chiriei pentrie o anumita perioda {3-12
funiy,

Aocietates inregistrenza ca si cheltuieli in avans asigurari incheiate, vignere
11.7. Cheltuieli cu chirii si leasing

La 51 decembrie 2016, Jocielatea nu era parte ca locatar in niciun contract de chirie 5@ leasing

11.5. Cheltuieli de audit si cansultanta

Tuate vnorariile platite se refera la serviciile de audin asupra sinadilor Branciere ndividusle intocmite de
cutre Societate in conformitate co OMEF 180220104
Pentru servicitle auditoruha financiar in cursul anului 2006 s-au inregistrat chelieli in suma de 12715

ROMN {31 decembrie 2015: 30,051 RON).

11.%. Contingente
1.9 1Taxare

Toate sumele datorate Statului pentro taxe si impozite an fosl platite san inregistrate la data bilantului,
Sislemul Nscal din Romania cste in curs de conselidare i armonizare cu lepislatia enmopeana, putand
exista interpretari diferite ale auteritatilor in legatura cu legislatia Asvala, care pot da nustere la impoeite.
taxe si penalitati suplimentace. In ceeul in care awtoritetile statuloi descopera inealean ale prevederiler
legale din Romania. acesten pot determing dupa caz: confiscarea sumelar in cauza,impuneres obligatiilor
fiscale suplimentare, aplicarca unor amenzi, aplicarea unor majorari de imarziere (aplicate la sumele de
plata efectiv ramase), Prin wrmare, sanctionile fiscale resultete din incaleari ale prevederilor legale pot
ajunge la sume impartante de platit catre Stat.

Societatea considera ca si-a achital la timp st in totalitate oare taxele. impozitele, penalitatile si dobanzile
penalizaloare, 111 masure in care este casul,

[n Romenis, exercitinl fiscal ramane deschis pentou verificari o pericada de 5 ani.

T2 Peetul de transler

In conformitate cu legislatia fiscala relevama. evaloaren scala o unei tranzactii realizate cu partile afiliste
are la baza concepiul de pret de piate aferent respectived tranzactii. In bazs acestul concept, preturile de
transfer trebuie sa fe sjustate astfel incat sa reflecte preturile de piata care ar fi fost stabilite intre entitati
intre care nu exista o relatie de afilicre si care actioncaza independent, pe baza conditiilor normale de
piata”,

Molek de la ‘._I|:|-1I:If£||: apate inlegranta din sneabile fifsncisne
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MOTA 11: Alte informatii (continuarc)

Este probahil ca verificari ale preturilor de transfer sa fie realizate in viitor de catre autoritetile Hscale.
pemime 4 determing daca respectivele preturt respecta principiul conditiilor normale de piata™ si ca baza
inpozabila a contribuabilului moman o ese distorsionata.

11.9.3.Pretentii de natura juridica (inclusiv valoares estimeuata)

La 31 decembrie 2016, respectiv 31 decembrie 2013, Socieratea noe avea procese pe rol,

11.10. Riscuri financiare

11.10.1. Riscol ratei dobanzii
Societates nu are inpromoturi le 31122016, respectiv la 31.12.2015.

11.10.2, Riscul variatiilor de curs valutar
Socielaten esrle expust viriatiilor cursulul de schimb valutar, datonita creanteler 51 datortilor denominate
in moneda strzine. In acest sens conducerca Socictatii depine cforturi in a mentine echilibrul dintre
ereante si datanile in valuta,

11103, Riscul de eredit
Societatea desfasoara relatii comerciale numai cu terti recunoscuti, care justifica finantaren pe credit.
Politica Societatii este ca totl clienti care dorese sa desfasoare relatii comersiale in conditil de eraditare
fac obiectul procedurilor de verificare. Mair mult decat atsl. soldurile de creante sunl monitorizate
permanent, avind ca rezuliat o expunere nesemnificativa 8 Societatii la fscul unor creante neincasabile.

11.10.4. Mediul economic

In ultirul an, sectorul financiar european £-a condruntat cu o criza a datoriel publice. declansata de
dezechilibre fiscale majore si datorii publice mari in cateva tert ewropene. Temerile actoale. ca
deteriorares condititlor financiare, ar putea contribui intr-o etapa ulterioara la o diminuare suplimentara a
imcrederit, au determinat un efort comun al puvernelor si bancilor centrale in vederea adeptarii unor
masurl speciale pentru o contracara cercul vicios al cresterii aversivnii la risc si pentru a asigura
functionarca normala o pietei. ldentificares st evaloarea investitithor imflusntale de o piata de creditare
lipsita de lichiditati, analiza respectarii contractelor de creditare 51 a eltor chligatit contractuale, evaluares
incertitudinilor semnificative, inclusiv a incertitudinilor legare de capacitates unei entitatl de o conlinua si
functioneze pentru o perioada rezanabila de timp, wate acestea ridica la randul lor glte provocar.

Drehitorii Societatii pet T afectati de situatii de criza de lichiditate, care i-ar putea impiedica sa-si onoreze
datariile curente, Deteriorarca conditiilor de operare a clientilor ar putea afecta 51 previzionile conduceril
privind Huxurile viitoare de numerar

11.11.Angajamente

11.11.1. Anpajamente de capital
La 31 decembrie 2016, Socictatea nu are angajamenio.

11.11.2, Garantii acordate tertilor
La data de 31 decembrie 20H 6, respectiv b 31 decembrie 2013 Secielatea nu are garantii acordate.

111135 CGrarantii primite
La 31 decembric 2016 socictatea & avor inchemate 53 contracte de inchiriere Majoritatea contractelor de
inchiriere sunt incheiate pe o pericada de dor aniiar arifel medio de inchiriere o fost de aproximativ
11.38 RON/MP. 0 conditiile in care in structwra spatiilor inchiviate figureazadepozite echipamente
telefonie. spatii publicitane =i birowri.
Conform clavzelor contractusle, chirizsii su chligatia constituirii unel garantii in limita & doua chirii
lunare,

Mreseie de [ 1 I 10 Fac parte inlegrarda cin stualiile fifbnzioce.
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NOTA L Alte informatii (continuare}

11.12. Alte cheltoieli de exploatare

In tahelul de mai jos sune detaliate alte chelnnieli de exploatare dupa natura acestora:

215 2016
Cheltuieln cu transportul de bunur s persenal 224 37
“heltuieli cu redeventele, locatiile de gestiung si chiriile . -
Chelieli cu serviciile bancare si asimilaie 4,705 2081
Cheltuieli en primele de asigurare [ 2.0:30) 11RRT
Cheltuieli privind eomisioancle si onorariile B |.6EE
Cheltuieh cu intrelineres 1 reparatiile 43915 6805
_helieli postale si taxe de welecomunicatic - 7630 7358
Cheluieli cu deplasari. detasari si transferari 244 217
heltuicli de protocol, reclamasi puhlicitae 3_fil i 4230
Alte cheltureli cu serviciile execotate de terti 246428 277.037
Total 320968 313.380
e -
AT i 4
Administrator, I;’f’f“ : Intoemit, F o =
Administrare Imobilfsre 58, % ulturar Mariann _ ¥ f,-’x
prin lon Alexgndr-gorins, 00 | Centahil Sef B
\ '\-:.-._'_'_.-F'_'-F-F'_F'_F--':.... N e
Semnatura [ s Semnatura
Stampils unitatii | C Wr. de inregistrere in organismul profesional
1 S
| _',._.l‘l_‘;,;.;-,lf-r
L
&

Motele de |z % 12 10 fac game int2granta din sijualide lirignciara.
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RAPORT DE GESTIUNE
al ADMINISTRATORILOR
pentru cxercitiul financiar 2016

Denumirea: SIFT CJ STORAGE 5.A.

Sediun: BUCURESTI, Calea Floreases nr. 175, e, 7, Cam. All, Sector 1
Punet lucru: CLUI-NAPOCA, str, Traian Vuia nr. 208

Mrelfax: 0264591044 / 0264.41675Y9

U RO 201 896G

NrORC. JAAR20:7201 4

Piata organizatd pe care se tranzactioneaza valor mobilizre: BVB - Sepment ATS, Cateporie AeRO
Standard, simbol NTEX.

Capitalul social subseris i varsat integral: 1.1 12880 let,

Clasa. tipul. momaru]l sioprincipalele caracteristici ale wvalorilor mobiliare emise de societate:
- nr. actiumi = 445.132 dematerializate, nominative si indivizibile

- valpare nominala 250 RON /actiune

- 1 activne = | drept vot.

In baza Art.2 al Hotdrarti AGEA din 25.04.2016 capitalului social al societitii s-a diminuat de la
LIT2E22.50 Lei la 1.1 T2.880 lei prin anularea unai oumdr de 23 977 actiuni propril. acjivnl ce au fost
rascumpirate de cdtre societate datoritd retragerti unor aciionari ca wrmare a modilicarii obiectulul
principal de activitate, moditicars aprobald prin AGEA din data de 10.11.2014.

Waloarea otald pe piatd 1a data ultimei tranzactii din 2016 (161 1.20016) este de 4.963 445 lei.
Valouren de piatd a unel actioni NTEX este de 11,15 1ai la data de 16112016 (uliima tranzactie din
anul 2016,

1. Analiza activitiifii societitii comerciale

.1 a) Descrfergn aorivitd)ii de bazd a societdiil comereiale
SIFT CF STORAGE SA are ca obiect principal de activitate “Inchirierca §1 subinchirierea
bunurilor imehiliare propeii saw ichinate™ cod CAEN 6820,

Consiliul de Administrafie esie format din 3 membel dar in eursul anolui 2016 componenta
acestia nu s-a schimbat, Intre Societate si Consilinl o fost incheiar Contracie] de administrare nr.
| B3/24,04 2014 aprobat in AGOA din 24.04. 2014,

Consilinl de Administratie si-a ghidat aciunile si fundementat deciziile prin prisma competenjelor de
buzit pe care le define in temeiul Jegii si contrectuler de adminisirare, Consitinl de Adminisiralic a adoptal
decizii privind activitatea societajii, in cele 6 derbatert care au gy Ioc in anul 2016, care au vizal;

- directitle principale de activitate 5i de dezvoltare a societitii

- organizaren adundrilor generale ale actionarilor: in anul 2016 s-au desfisurat 2 sedinge

- indeplinires ebligatiilor de raportaze cilre piaja de capilal §i citre alle crganisme s autorizdfic
indeplinires abligatiilor in relajia cu actionarii societifi

- sitnatiz ceonomice financiard - concepere BVC. analize indeplinire indicatort, ncasirea creanjelor,
intocmires situatitior financiare: intocmire plan investitii, gnaliza si selecjic oferie

canaliza, ineheieren si resilieren contractelor de inchiriere.







Pe parcursulul anul 2016 prioritdiile in activitatea socictdtil au fost: cregteres venilunilor prin
inchirierea futuror spatiilor disposibile, gestionarsa cat mal atentd a fuxurilor de numerar s
cfectuarca investitiilor necesare pentry mentinerea chiriagilor actuali 51 cstigarca de noi chiriasi in
vederea diminuwani timpilor de neocupare,

Tn 2016 socictates a avul incheiste in medie lunard 45 contracte de inchiriers peniry spafi ce
au totalizat o suprafatd medie lunard de aproximativ 12,915 mp. mai mare cu 2.53% a1 de 2015, in
stractura spajtilor inchinate figurand depozite (91%4), birousi (996). Gradu! de ocupare a spatiilor la
F1.12.2016 a fost de 99%, Socictatea a mal avul incheiate in cursul anulai 2006 0 madie lunard wn
numiar de 9 contracte de Inchiriere pentre spajii publicitare i telefonie mobild ce auw wtalizal o
suprafaid medie lunard de eirca 313 mp.

[ 2016 s-an incheiar 7 nod contracte de inchiriere, au incetar 4 conteacte de inchiriere si s-au
majorat valorile a & contracte de inchiriere prin extindersa activititii chinasilor, fupt ve 2 dus la
indeplinirea parametrilor bugetagi.

S-au purtat nepocieri cu furnizori de wtilitdn astfel incdt 53 beneficiem de tarle cil mai bune
tar chiriagii nostri <3 ath& costwrl asociate ¢t mai reduse.

[nvestifiile realizate inoanud 2006 au [os1 in valoare de 371,922 lei din London proprii. Toate
lucrarile s-au realizat in vederea asigurdeii unor bune condifii de funciionare pentru chiriasii existengl
siopentrit inchirersa spajulor dispombile, Sivapa realizani investnlor 51 reparajolor aprobate in
AGOA din 25.04.2016 este dupd cum urmeazd:

{ NT. Investtie suma - lei
| et Aprobat Fealizat
1 | Rezerva apd incendiu 30000 107,287
2 | Achizifionare ascensor 27 dep.] TRO.O00 171.873
3 | Achizitionare caleulator portalil 2300 |.916
4 | Semn lumines “Storape” £.100 e
5 | Achizifionare autoturizm 0. 000 o .
6 | Amenajare 30 loguri de parcare | 50,000 0
7| Modemiziti/compartimentirs depozite din care: L 44,400 89,836
- D] -instalatie war, amenajari birour, instalatie apa s
reabilitare rampa 34.711
- D2-recompartimentar modernizari casa scaril 51 reabilitare
FAMpa. 32,6492
- depazit Plomba reabilitare rampa sl instalatie apa 12.433
& Cempletare sistem supraveghere video 1010
% Total 573000 371.922

*lnvestijie incepurd in 2013 cand s-au cxecutat luerdri in valoare de 66,790 lei ea fiind
finalizata’receptionata in anul 2014,

Lo earsul anului 2016 societztea no a fost implicatd in litigin

B v de nflinfare o soceidagl

Infiintatd in anul 1949 sub numele de TLCR.T.1 Cluj-Napoca, din anul 1950 este societate pe
actiund, functionand sub numele de NAPOTEX pand in anul 2014 cind aceasta si-a schimbat
denumires in S[FT C] STORAGE,

o) Fuzivnd sou reorganizird i timped exercijindel financiar: oa este cazul,

dr Ackizipii sou fnxirdindr de aciive;

In haza Hotdrdril CA ne2 din 22032006 s-a vindut la data de 15092016 imebilul siuat in
muricipiul Bistrife, str, Dimitrie Cantemir nr, 13, constind din “Sedia administeativ, depozite, pard.
cil de acces” 3 activele conexe Imobilului compuse din: cladire depoeil, doud ascensoare,
hidroizolatie, bransament post reglare, impreuna cu dreptul de proprietate asupra terenulul aferent, in
suprafata de 2.458 mp,

Lo







el Deserierea principalelor reznlaiole ale evalndril goiividdpil seclelapl
Activitatea societdtil in anul 2016 a tost profitabild. Gestionarea patrimeniuful socieldjn s-a
realizat in conditii de stgurantd si au fost valorifcate la maxim spajiile de care societatea dispune.

PLT O Blemente de evaluare gpencrald an 2006
a. Profit net = 404517 I
b. Cifra de afacen = |.736.594 lei
€. Export = 0 le
d. Cheltuieli totale =2,332.732 lei
e. % din piaja definuti — nu definem informatii
f. Lichiditate {casa=banca) = 1 AUS 113 e

$0.2 0 Fvaluarea nivelului felniic qf socieidii :

Societaten dispune de spatiile si logistica necesard desfEsurfirii activititii proprii, In cursul
anului 2016 au fost ficute investifii in vederes modernizarnii suprafeielor inchiriabile. a spagilor
camune §i cresterea sipurantel destisucarii activitatii.

a) Principalele picfe de desfacere s metodele de disiribuire:

Chiriagii sunt reprezentajl de societifi care au sediul sau punct de lucru in spatiile inchiriate.
Activitatile destasurate de acestia in spaliile inchiriate sunt: comert, distributie, servicil.

Ofertarea spajiilor se realizeazd prin intermediul agentiilor imobiliare si a site-ului societatii.

by Porderea categoriilor de produse in veminwd i in toteful cifred de afocert pe wltingi 3 ani:

- mii lei - 2
Indicarar 2004 | % 2M3 | % | 2016 %
Cifra de afaceri 1.517 1.609 | 1
Venituri totale, din care 1.536 | 100 | 1612 | 1007 3.115 ) 100
Veniturl exploatare 1.523 | &0s 3.110
- venituri inchirieri | 1.520 | 99.6 [ 1610 | 999 ) 1.736 | 33.7
- Veniturl vanzare activ - - [ 1.360 [ 437
- vinzare mdrfuri. alte venituri 3 0.2 -1 | -] 14 0.4
Venituri financiare _ 3.} <R 3| 0.2 3] 02

) Prociuse noi! o este caral,

113 Evedngrca gorivitdiil de aproviziongre: Aprovizionares se efeclueazi de pe piata internd.
1 L4, Evalvarea aotivitdlii e vanzare

al  Descrieeea eveluficl vanzdrilor

Evolutia cifrei de afacen 51 perspectivele anului 2017: - lei -

] 2014 EIE 2016 2016* | BVC 2017
Cifra de afacer, 1.517.066 | 1609183 | 1736394 | 1540634 | 1580000
din care
- activitate de 1.519.806 | 1600361 | 1.736.330 | 1.541.370 | 1.580.000
inchiriers
- conmier] 22 740 AT 264 264 0

2006* reprezintd cifra de afaceri corectatd pentru a deveni comparabila cu BYC 2007 cu
veniturile obtinute din chirie pentru activul din Bistrita vandut si veniturile pentra serviciile de pazd.

b Siuserfia concurentiald In dameninl de acrivitate of societdi;
Cu toatd concurents socielales 2 ajuns la finele anului 2016 la un grad de ocupare de B9%.

¢} Dependenid semnificativd a secifeld(i: nu esle cazul.

fas







LA, Evaluarea aspectelor legare de personalid secietdyii

a) Nuwearal anprepafidor i nivelul de pregatire profesionali;

Mumérul angajatilor cu contract de muned, 13 21122016, a tost de 6 persoane. Dintre acestia 4
au studil superioare, 1 cu studii liceale, 1 cu studin postliceale.

Directoru] ceneral are incheiat co societatea contract de manda,

by Rapariurile diniee management 51 angaioli

Raporiurile dintre directorul peneral 51 anpaali aw fost reglementale prin regwlamentul mmtern 1
legislatia muneil. Nu existd raporturi confllictuale Intre director si angajaii.

Societalea are angajate servicil exteme pentru aspectele privind medicing muneii 51 55M-511L

VLG, Swpactd aetivitdfil aswpra medinlul inconfurdtor
Activitatea pe care o destizoard secietatea nu prodoce impact asupra mediolui inconjuritor 51
nu existd litigi privind proteciia mediulul inconjurator

1.1.7, Evelvegreer activitdiil de cercetare — o este cazul.

L LB, Evalngrea activiedfil privind managemeniul visculid

Expunerea societdfin la riscurile inerente afacerii prin operativnile zilnice este protejata de
faptul c& decizile majore sunt loate doar de conducerea socictdtii, conform siribugiilor 1 pon
controlul mtern. Procedurile de lueru, monitorizares si controlul respectirll acestora de catre foli
angajatii duc la diminvarea probabilitafii de aparitie a unor aspecte neconforme s la rapiditate in
aplicarea de masurl corective.

Societatea a fost expusd la: rscul de pret. giscul de lichiditare si de cash tlow:

a. Riscul de preg:

Societatea este expusd riscului valutar deoarece are o mare parte din contractele de inchiriere
incheiate in ewro,

b. Riscul de lichiditate:

Societalea ne a avul inoaoul 2016 incidente de plald privind instrumentele de plata wtilizate.
Societatea a urmdrit evolupla nivelulul lichidisggilor pentru a-s1 putea achita la tmp obligatitle 51 2
puten efectua investuile planificate.

c. Riscul de cash How

Societales monilorizensd Tuxurile de numerar astfel inedt acestea sd asigure desiBsurarca
activitigii in bune conditii. Evoluiia fluxului de numerar a permis efectuarea investifiilor din fonduri
propri,

1.1.9, Flemente de perspectivid privingd aolivitalea socieldiii

a) Factorii de Incertitiudine care afectenz@ Hohiditatea soceldfi:

In anul 2016 s-a urmiric gestionarea strictd a costurilor de funciionare. a incasarilor, a MTuxwlu
de numerar i exploatares spaiilor inchiriabile.

In anul 2017 lichiditatea socictdgii ar putes 11 influentatd de imposibilitatea de platd temporard
a chiriasilor, de plecarea unor chiniag, dar societatea este capabild 58 gestioneze aceste situajn fard a b
afectatd semnificativ lichiditatea.

b) Prezentarea efectelor asupira situafiel fnanciore a socierd(il o cheltuielilor de capiral:

Capitalul social al societdlii, subscris st varsal, este in valoare de 1112880 lei, este divizat in
445,152 actiuni cu o valeare nominald de 2.50 lef ficcare, repartizat pe aciionan aga cum rezulid din
evidenfele inscrise in registrul actionazilor.

Structurs acjionanatulul la data de 31122016 a fost;

Actionar Numér acjiuni la | Capital social la Yo
31.12.2014 J1.12.20M6 capital social
s1F Imombare PLC {5 SR 1,024 950 (1) 920989
Al actionari i 33172 8793000 7.9011
Taotal | 445152 1112880000 | 00, Q000








In cursul exercifiului financiar 2016 s-a objinut un profit net de 464,317 lei.

Cheltuielile curente efectuate in anul 2016 in cadrul societdl ao fost lepate de wingarea
activului pe care sociatetatea l-a derinut in localitatea Bistrita, precum i cele de personal. amonizan.
cxploatare, ete. Evolutia acestor cheltuiel se prezinta astlel;

- 1&j:=

Ne Cheltuieli 2014 015 2016

1 | Chelt. privind marfurile | 75904 -2.643 264
2 | Chelt. materiale : 26810 | 37626 28,255
3 | Chelt. cu personalul 322744 ~ 348.711 362,094
4 | Chelt. cu amortizar - 305777 | 303.925 317.834
3 | Ajustar] provizioane -30.795 -151.709 -4.741
6 | Alte chelt.de exploatare 196 588 av1.231 162490260
T | Chelt, exploatane 1050118 1.107.161 2332732

Planul de investitit pe 2007 ce va i supus aprobirit AGOA prevede efectearea unor lucrin
pentru modernizarea elementelor de patrimeniu avand in vedere vechimea. starca 51 utilitates acestorn,
Acestea vor §i executate din surse proprii de finantare, in ordipea priovigiiilor, dupd aprobarea lor de
constliul de administratie.

o) Analiza eventmentelor, tranzaefillor, schimbdridor eeonamice care glecteazd venliweile din
activitaiea de bazd:

Societatea si-a desfisurat activitatea In condijil optime care au condus la cresterea cilrer de
afaceri i prin gestionares corectd a cheltuielilor la un profit net mai mare decit cel previzut in BVC
aprohat pe acest an, dupd cum urmeazd:

< lef -
lnrjil:;tmr R 23 2016
Cifra de afacer 1.317.064 1605 189 1.736.594
Profitul net 375423 A5 825 46 517

2. Activele corporale ale societifii
Terenurile definue de societate sung:
11096 mp teren Cluj) Napeca. str, Tratan Vuia 208
Cladirile allate in patrimoniu sunt;
- un depozit situat in Clu) Napoea pe str. Tradan Vuia nr, 208 (15,448 mp)
- up spativ comercial situat in Cluj Napoea pe str. Horea ne. 83-87 (93 mp).
In luna septembric 2016 societaten a vandul activel pe care l-a detinut in localitatea Bistrija.

2.1

Conducerea societifii a hotirar ca la 31122016 53 se intoemeasca reevaluarea i scop fiscal.
care s¢ face dupa un standard nou de resvahure denomit GEY 30 - Determinarea valorii impozabile
a unei cladiri si se efectucaza de evaluatorl autorizati ANEVAR. Astfel ca pentru determinarea
impozitelor locale pe cladini, s-a efectuat o reevaluare fiscala la 31122016 care nu s-a inregistml in
contahilitate.

22 Protdeme legate de dreptad de proprietaie aswpra aotivelor corporale:
Socictatea nu are probleme juridice legate e proprietaten asupra terenurilor 51 imobilelor,
acestea fiind inregistrate in cartea funclard.

3. Piata valorilor mobiliare emise de societatea comerciali

3.0 Piepele pe care se negociazd valorile mohiligre:
Piaja, din Romdnia, pe care se negociazd valorile mobiliare emise de societate este BVE -
Segment ATS. Categorie AcRO Standuarnd, simbol NTEX,







32 Dividende fultimil 3 ani)

-1ci-
MNr Indicator 2013 2014 2015
| | Profit net 205801 375.423 395.825
2 | Kezerve legale 15,475 23.797 5413
3 | Dividende repartizate i 225,182 356.132
| 4 | %o dividend din profitul net i 35,98 Bo.u7
Conform hotardri AGOA din 24.04,2014 pentru 201 3 socictatea nu a distribuit dividende,
330 Aehizipionare a propedlor aepfusis - oo este cazul
Ao Neactivnilor definite de filiale - nu este caxul
3 Obligapivor: Societatea nu g ermis in perivada raportatd obligajiuni sau tithor de creantd,

4. Conducerea societatii comerciale

2.1, ) Livtea adminisivatorilor sacietdaii in 20T

Mume, prenume Funetia in CA Vechime
Adminmistrare Tmohiliare 54 prin reprezentant Presecinte CA 07082013
[on Alexandru Sorin .
Belei Comneliu - Victor Membru CA 24.03.2012
Buda Dan Florin hMembru CA 22.05.2013

Intre sacietate 57 Consiliul de Administratie a lbst Incheiat contract de administrare care expiri
in luna august anul curent §i pentrw a2 nu mai erganiza o sedingd AGA pentru alegerea unui nou
Comsiliu de Administrafie se va procedsa ln revocarea a actualulu 5 alegerea noului in aceastd adunare
generald de bilant.

Administratorii si directorul general au Tncheiate asigurdn de rispundere profesionald conform
prevedenbor legale,

by Legdrnrel de femilie - nu e cazul.
el Participarea administraiorilor o capitalul socetani — nu e cazul.

4.2 Membei conducerii execurive a sociefdril

al MNagv Comelia.  director general - data expiriri mandatubui (6.08,2017
Yulturar Mariana. contahil sef - durati nedeterminati

bl Legaturi de familie: ou e cazul,

¢} MNagy Cornelia. detine un numdr de 345 actiuni, ceea ce reprezintd 0.1 162% din capialul socal,

.3 Litighi T care au fost implicajt adminisiraiords san condncerea execurivd: nu este cazul.







44 Elemente de guvernonta corporative

Prevedenle
Codului

Respecia

WU respecia
S0 TSPkl
partiul

Motival peniry
necun lormitae)
albsaryii

AL Bocierten trebuie sa deting un regulament antem al
Consihiubur care sa incleda termeni de relennta cu prvies 1
Comsitio s Ja Tunetile de conducere cheie ale socelati,

X

I curs de intecmirs

AL Orice zhe angajamente profesionale - ale membrilor
Consiliulul, inclusiv poZitia de membri execuliv  saw
neexecutiv al Consilivlui in alte socsl institutii non-profis.
var fi adus=e [n cunminia Consilinbod inainme de numine si pe

A3 Fiscare mr.rnl::-:u al Consiliobul va informa cu privice la
arice leoafure cu un actionar care detine dircet saw indirect
actiuni reprezentand ou mai putin de 2% din nwmarul ial
de drepouri de wvot.

A4 Baporul anual webote sa informeee daca aoavun loe o
evaluare & Consilinlui, sub conducerss  presedintelui,
| Trebuie sa conting nemarul de sedinte ale Consibiub,

Partial

vindare
evaluarii

S are: in
implemeniares
anuale o Consiliv o

| A5 Procedora privind  cooperares cu Consubaniul
Autorizatl pentru perioada in care aceasta cooperane esio
impusa de Bursa de Valori Bueuresti B
B.l. Consiliul va adopta o politica astbel neat orice
rranzactie & societatii cu o filialn reprezentand 396 seu mai
mult din activele neie ale sacieiatiic conform celel mai
recemie raporiari financinre, s fic aprobata de Consili,

Polica de tranezacti e
socictattle  afihate v N
implementata m cursul
anului 2017

.2 Auditul mtern trebuie =a Ne realizn de catre o streeiuiea
otgarizalorice  separdta din cadrol  socieani o sau prin
servicitls unel terte parti andependents, cate v raporia
onsiliului, iar, i cedrul societatin, v Teporta direct DR

1. Bocietatea va publica in rapostol anual o sectiune care
va inelude weniturile totale ale membrilor Consilivli st ale
[0 si valparen totala a wtror benwsoriler sau a oriceror
compensatii variabile si ipotezcle chele siprincipiile pentry
caleularen '|.-|3n1m| |I-,}T |:|1:,r1.||:|:|1:m: mai 515,

.1 :.u;:nllmcntar faa de  informatiile prevazuly  n
prevederile legale, paging de intemet & saciefatil v contine
o sectinne dedicara Belatiel co Investitorin, atat in limba
romang cat 51 in limba enelers, cu toats imformadinle
relevante de inberes pentr investitori, incluzand

x‘

D11 Principalele regulamente ale societatii, in paticelar
ictul constitutiv si regulam.inteme ale orginelor slantare,
D02, CVe-urile membrilor organclor siatotare

.13 Rapowriels cutents s rapoariele periodics

Dol4. Tnformatii- ey priviee Iz AGAD ordinea de 25t
materialele aferenic; hotararile adunarilor ocnerale

[ LA Infow privire L evemimente corporative precuem plata
dividendelor sew alle evemmocary au e rezulial oblinerea
siw limatart cu privire la dreplurile unwl getionar, ineleasd
Lerrrieng e lmits g1 principisde unor astlel de operativini

}:,

NG, Afte informarii d2 natura extraordinara: anolarea’
miodificareainitieren cooperarii cw un Consuliant Autorizar;
semnpareatermingren uri dcond o Markes Maker

D.L.7. Societatez trebuie sa aiba o functie de Relutin ou
Investicarii &0 =a incloda pe paging de internet a societali,
numele =i datels de contact ale enel persoans cate are
copacitates de a furnize.la cerere,inf corespunzaioars

(12, O societate rrebuie saoaiha adopra o politica de

dividend, oo un sed de direcii referioane ks repartizaren

profitulul net, pe core socistaten o v respecta st publica pe
oing de tnternel @ societati,








D3O societate trebuie s aha adeplat o pelitics ex privie
I prognoze st daca acestes wor fi Turmiezate sae oo
Prosmoeele represints concluztile cuantificare ale studiiler
care vizenze determinarea impactulul totel al unet liste de
factori referitori In o perioeda viitoure. Politico trebuie =a

| prevada freeventa, pericada avela in veders 51 continutul
prognezelor. Prognozele. daca sunt publicate, vor £ parte a
ragonmielor anuale, semestrizle sau irimestriale.

[h4, O societde reboie snostahifeascn darn si losul anei
adurart generale astfel neal 2a permita paticipares bbii
T Gitl el e de acionar,

3.5 Rapoartele financiare vor include informatii mat in
romana cal &1 in englera, cu privine la principalii factori care
influenteaza  schimbari la nivelul vanzarilor, profindui
_operational, profiteldi net sau orice alt indicator fin.relevant.

6. Socictatez va argeniza cel putin o infalnire’ conferinta
teletonice cu analisti 51 mvestitors, in fiecars an Informatile
prezentaty cu aceste ocazli vor fi pubbcate nosectiune
Foelutit cu Investitorii de pe pazina de intermet o socielats,
momentul respective intalnirt’ conferinte telefonice.

X* Momentan documentele pu sunt peblicate 51 in limba englezs.

5. Situatia financiar-contabili

Situatiile financiare la 31122016 31 dawele ce figureazd in anexcle prezeniului raport

evidentiazd evolufia societdfil comerciale,

La prezeoiel mport se anexeazd bilantul contabil la 31122006, intocmit conform Normelor

Metodelogice ale Ministerului Finanelor, verificat si auditat,

al Elemente de hilany,

- Bei -
Denumire indicator 2014 2015 2016 _
L. Imobilizari necorporale 2 Sbb 368 |
2. Imebilizari corporale 1,901,076 11,820,020 10.538.714
| 3. Imebilizari financiare - . "
a, ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL 11,901,640 | 11LB20.586 | 10559082
1. Stocuri ) | 4.565 824 1.138 |
2. Creante 131.357 475833 130,962
3, Investitii pe fermen scurl T 3
4. Casa si conturi la banc B41.222 287,664 1.5595.113
b. ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 47734 T04.341 2.127.213
¢. Cheltuieli in avans 15.663 17437 7025
d. Datorii ce trebuie platite in per.< 1 an 264,964 320,247 302470
e. Active circulante’datorli curente nete 691.723 427914 1.797.813
f. Total active minus datorii curente 12,591,362 2248500 | 12.356.895
| o, Datorii ce trebuie platite in per.> 1 an - . -
h. Provizicane = - -
| 1. Meniturl in avans 36,321 33.607 33.955
| 1. Capital subscris varsat 1.172.823 |.172.823 1.1 12880
| 2. Prime de capital - - - |
3. Rezerve din reevaluare |0, 370,360 | 10570560 9146897
4. Rezerve . 686,811 713.733 280952
Actiuni proprii - 3274114 - |
5. Rezultat reportat 1.742 1258.186 1.351.649
Rezultatul exercitiului B 375.423 395825 464.517
Repartizare din profit la rezerva legala 23.397 3413 2
CAPITALURL - TOTAL 12.593.362 | 12.248.500 | 12,356,895

f=n)








be o Conenld de peafit §i pierdere

- lei -
[ndicator 2014 20135 2016
CIFRA DE AFACERI 1L317.066 | 1.609.189 | 1.736.594
Veniturl din chirii 13149806 | 1.610.361 | 1.736.330
Yeniturl din vanzarea imarfurilor -2.744 -1.172 264
Alte venituri din exploatare 5463 |59 | 1373450
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL 1,522,329 | 1609348 | 3.010.044
a. Cheltuiels cu materiile prime s mat.consumahile 19667 23352 23.231 |
Alte cheltuieli materiale 3.871 10.923 3.853
b. Alte cheltuleli externe (cu energie si apal 3.272 3.351 1.34%
¢. Chelwieli privind marfurile 73.994 2643 264
Cheltuieli cu personalul. din care 322744 348711 362.0%4
e} Soelerril s Indeminizarni 237 358 A E T 298158
h) Cheliviell cu avigurarile siproweciia yociala 3. 156 #3855 63, Y06
a. Ajustari de val privind imob.corp.si necorporale | 303777 | 303925 317.834
. Chelinideli IFFT | 303825 | 3174834 |
a2 Venituri - - - |
_b. Ajustari de valoarc privind activele circulante -80.795 | -151.70% -4.741
Bt Cheliieli 24 5615 13764 -
B2 Verituri 110,260 165,473 4. 74
Alte cheltuieli de exploatare. din care 399 588 571.251 | 1.629.026
I Chelr.privind presiariile externe 296247 320,968 | 313.380
2 Cheltoow alte fmpozite, faxe 51 varsaminte asim, Al Fed 03,333 e
3 Aire chelniieli 23042 | 136730 1232884 |
Ajustari privind provizicansle - - -
CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL 0500118 | 1107161 | 2332732
REZULTATUL DIN EXPLOATARE - Profit 472.411 S02.187 177312
Venitur din inlerese de participare - - -
| Venitun din dobanzi 3333 2414 5.062
| Alte venituri financiare - - -
VEMITUR] FINANCIARE - TOTAL 3523 2414 5062
Cheltwiel privind dobanzile - - -
Alte chelwieli financiare - =
CHELTUIEL] TTNANCIARL - TOTAL i) i 0]
REZULTATUL FINANCIAR - Prafit 3.525 2414 5.062
| VENITURI TOTALE 1,526,054 | 1.611.762 | 3.115.106
CHELTUIEL] TOTALE ) LO5G.118 | 1.107.161 | 2.332.732
REZULTATUL BRUT - Profit 475,930 S04.601 782.374
[IMPOZIT PE PROFIT e 100,513 | (8,776 7857
REZULTAT NET - Profit 375.426 305825 | 464517
o) Clash flow.
;lll'l -
Denumare indicatori 2014 2015 2016
Fluxuri de trezorerie din act. de exploatare -
Incasiri de la clienti 2208019 | 2398415 | 2.503.546
Plat: citre furnizort si angajati -1.342.693 | -1.842.603 | -1.4846.5349
Dobinzi platite =] - +
Impoeit pe profit platit 92120 [ -112.471 -315,982
Incasiri din asigurarea impotriva cutremuoeelor - - -
Trezoverie netd div aciivindfl de exploatare 773,208 J43. 341 MG

-








Denumire indicator M4 2N 206

Fluxuri de trezorerie din act. de investitie

Plagi pentru achizitionarea de actiuni - | =325 -
Plagi pentew achizigionarea de imob.corporale -121.423 2R6T79Y | S36E.666 |
Incasdr din vanzarea de imobilizir corporale - - 1360000
Dabénzi incasate 15757 1.344 | (136 |
[Dividende incasate - - -
Trezoverie nerd din aefivitgyl de Davessifie -fH7ROR -702 474 U7 4
Fluxuri de trezorerie din act. de finantare
 Incasin din emisiunea de actiuni - o -
| Incazan din imprumuturi - - -
Plagi privind rambursares imprumuturlor - - 320,000
Dividende platite -5.035 0 204425 -341.236
Trezorerie netd din activitdfi de finanfare | -3.035 204423 8. 764
Cresterea netd a trezoreriei si echivalentelor
e trezorerie 630,273 -533.558 0 LT07.449
Trerorerie si echivalenite de trexorerie Ia
inceputul exercitinlui financiar L 190,949 841,222 0 2R7.664
Trezorerie si echivalente de trezorerie Ia i
sfarsitul exercitivlui financiar | H41.222 287.664 | 1.995.113 |

Obiectivele societatii pentru anul 2017:

Diminuarea timpilor de neccupare a spatiilor.

Realizarea de investi|n pentre madernizarea cladinlor,

Efrcsilnnarc'a prudentd a incasdrilor si a fluxunlor de numerar.

Indeplinirea indicatorlor stabilifi prin Bugetul de Veniturd si Cheltuielt aprobat de AGA.
Fespectarca preve n:dc‘rt]-:u din Principiile de Guvernanti Corporativi,
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SIFI CJ STORAGE S.A.
Calea Floreasca. nr, 175, sector 1. Bucurest Wb A

RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT
Cétre aetionarii SIFT CT STORAGE §5.A.

Raport cu privire la auditul situatiilor financiare
Cpinie

Am auditat situatiile financiare individuale ale societatii SIFI CJ STORAGE S.A.
(..societatea”), care cuprind bilantul la data de 31 decembrie 2016 si contul de rezultate,
situatia modificarilor capitalurilor proprii si situatia fluxurilor de trezoreric afcrente
exercifiului incheiat la data respectiva, si notele la situatiile financiare, inclusiv un sumar
al politicilor contabile semnificative, Situatiile financiare mentionate se refera la:

e Capitaluri proprii 12.356.895 lei

e Profit net al exercitiului financiar 464.517 lei

In opinia noastrd, situatiile financiare anexate prezinta fidel, sub toate aspectele
semnificative pozitia financiara a societatii la data de 31 decembrie 2016, si performanta
sa financiara aferente exercitiului incheiat la data respectiva, in conformitate cu Legea
contabilitatii nr.82/1991 republicata. cu prevederile cuprinse in OMFP nr. 1802/2014
pentru aprobarea Reglementarilor contabile privind situatiile financiare anuale
individuale si situatiile financiare anuale consolidate, impreuna cu modificarile
ulterioare.

Baza pentru opinte

Am destisurat auditul nostru in conformitate co Standardele Intemationale de Audit
(ISA-ur1). Responsabilititile noastre in baza acestor standarde sunt descrise detaliat in
sectiunea Responsabilitdiile auditorului intr-un audit al situaiitlor financiare din
raportul nostru. Suntem independenti fata de societate. conform cerinfelor etice
relevante pentru auditul situatiilor financiare din Romania si ne-am indeplinit celelalte
responsabilitati etice, conform acestor cerinte. Credem ca probele de audit pe care le-am
obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia noastra.

Alte informatii - Raport asupra conformitatii raportului administratorilor cu situatiile

financiare

Administratorii  sunt responsabili  pentru  intocmirea si prezentarea raportului
administratorilor in conformitate cu cerintele OMFP nr 1802/2014 Reglementari
contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale
consolidate, care sa nu contina denaturdri semnificative si pentru acel control intern pe

Forum oF Firms







care conducerea il considera mnecesar pentru a permite intocmirca raportului
administratorilor care sa nu contind denaturiri semnificative, datorate fraudei sau erorii.

Raportul administratorilor are 6 pagini si nu face parte din situatiile financiare
individuale. Opinia noastra asupra situafiilor financiare individuale nu acopera raportul
administratorilor si nu exprimam nici un fel de concluzie de asigurare cu privire la
acesta.

Opinia noastrd  asupra  situatiilor financiare individuale nu acoperd raportul
administratorilor.

In legatura cu auditul nostru privind situatiile financiare individuale, noi am citit raportul
administratorilor anexat situatiilor financiare individuale si raportam ca:

a) In raportul administratorilor nu am identificat informatii care sa nu fie
consecvente, in toate aspectele semnificative. cu informatiile prezentate in
situatiile linanciare individuale anexate.

b) Raportul administratorilor identificat mai sus include, in toate aspectele
semnificative, informatiile cerute de OMFP nr 1802/2014, (reglementari
contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare
anuale consolidate).

¢) Inbaza cunostintelor si intelegerii noastre dobandite in cursul auditului situatiilor
financiare individuale, pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31
decembrie 2016 cu privire la societate si la mediul acesteia, nu am identificat
informatii incluse in raportul administratorilor care sa fie eronate semnificativ.

Responsabilitatile conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru
situaliile financiare

Conducerea este responsabila pentru intocmirea si prezentarea fidela a situatiilor
financiare in conformitate cu reglementarile mentionate mai sus si pentru acel control
intern pe care conducerea il considera necesar pentru a permite intocmirea de situatii
financiare lipsite de denaturiiri semnificative. cauzate fie de frauda. fie de eroare.

In intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabila pentru aprecierea
capacitatii societdlii de a-si continua activitatea, prezentiind, daca este cazul. aspectele
referitoare la continuitatea activititii si utilizand contabilitatea pe baza continuitatii
activitafii. cu exceptia cazului in carc conducerea fie intentioneazia sa lichideze
socictatea sau sa opreasca operatiunile, fie nu are nici alta alternative realista in afara
acestora.

Persoanele respomsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea
procesulul de raportare financiara al societatii.







e
[

Responsabilitarile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare

Obiectivele noastre constau in obtinerca unel asiguriri rezonabile privind mésura in care
situatiile financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturdri semnificative, cauzate fie de
frauda, tie de eroare. precum si in emiterea unwi raport al auditorului care include opinia
noastrd. Asigurarca rezonabila reprezinta un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o
garantie a faptului ca un audit deslasurat in conformitate cu ISA-urile va detecta
intotdeauna o denaturare semnificativa, daca aceasta exista. Denaturirile pot fi cauzate
fie de frauda. fie de eroare si sunt considerate semnificative daca se poate preconiza, in
mod rezonabil, ca acestea, individual sau cumulate, vor influenta deciziile economice
ale utilizatorilor, luate in baza acestor situatii financiare.

21 martie 2017
Auditor independent.

JPA Audit si Consultanta S.R.L. _
Auditor inregistrat C.A.F.R. nr. 319 j ?‘F&/

Reprezentata prin
Florin Toma
C.AF.R. 1747












Anexe/4 Propunere repartizare profit.pdf

) J40/13820/2014; RO 201896
= e Sediu: Bucuresti, Calea Floreasea nr 173, e1.7, AlL, sect.1
SIF IMOBILIARE Tel/fax: 0264-416620 / 0264-416759
RO79BACKOO00001217200000 Unicredit Bank
Capital social subscris si varsat: 1,112,880 lei

SIFI CJ STORAGE SA  Punct de lucru: str. Traian Vuia nr, 208, Cluj Napoca 400397

PROPUNERE REPARTIZARE
PROFIT NET 2016

Rezultatul net al exercitiului financiar 2016 a fost de 464.517,45 lei.
Consiliul de Administratie propune AGOA, conform dispozitiilor legale,
repartizarea profitului net dupa cum urmeaza:

- Jei -

1 |Dividende 445.152,00
2 | Surse proprii de finantare 19.365,45

3 | Total profit net 2016 464.517.45

Dividendul brut / ac{iune propus este de 1,00 lei.
Termenul de platd propus este data de 15.06.2017.

Presedinte CA, l.-ﬁ" R C Tt
Administrage Imobiliare SA, 74
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Anexe/5 Declaratia conducerii.pdf
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SIF IMOBILIARE

SIFI CJ STORAGE SA

J4OA13820:2014; RO 201896

Sediu: Bucuresti, Calea Floreasca nr, 173, et.7, AlL, sect,1
Tel/fax: 0264-416629 / 0264-4 67350
ROTOBACKOOO00012 17200000 Unicredit Bank

Capital social subscris §i varsat 117282250 lei

Punet de lucru: st Traian Vuoia or. 208, Cluj Napoca 400397

DECLARATIE

in conformitate cu prevederile art. 30 din Legea 82/1991

si Regulamentul CNVM 1/2006

S-au intocmit situatiile financiare anuale la 31.12.2016 pentru:

Persoana juridici:

Sediul social;

Punct lucru:

Telefon/fax

Nr.din Registrul Comertului:
Forma de proprietate:
Activitatea preponderenti:
C.U.IL

Noi. Administrare Imobiliare SA prin reprezentant legal lon Alexandru Sorin in calitate de
Administratie, Nagy Cornelia in calitate de Director general si Vulturar
Mariana in calitate de Contabil sef, ne asumfm rispunderea pentru intocmirea situatiilor financiare

Presedinte al Consiliului de

SIFT CJ STORAGE SA

Bucuresti. Calea Floreasea nr. 175, ¢t.7. cam. Al
Cluj-Napoca, str. Traian Vuia nr. 208
0264.591044 / 0264.