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Iidld ol.saii,au pe caE se rauactioneaza lalori frobiliar: BvB AeRO. simbol NTEX
Capi1!lulsocial subscrhsirnMtintegral: 1.172.321-50RON.
Clasa. 1ipul. m. ri principalelc caract..isticj ale !alorilor mbiliare cnrisc dc societatea conierciala:
- nr. acfirni = 469.!29 denrlleializatc, nonimtive $iindilizibile
- ralo.ic nomiida = 2.50 RON l acliune
- I acliuoe = I dEplroL.
inanul20l5nuauavutlocmodincniiale!al.riicaritaluluisocial
valoaEa lohla pe pial. e{e de.1.5i5.l6l RON,
laloarcadepialnauneiaclnniNTEX.sredc9.00RONIadaiadei0l2.20l5(ulrinrarranzaclie).

1. Analiaactivi6liisocietntiicomercial€

1.1 a) Det.rierua uttn itntii da b.Ed a sacietdji i corl.t.jdle
SlFl C., STORAGE SA are ca obiect princiFl dc activitare "lnchnicrca $i subinchnieEa

bu.urilor imobiliare proFrii san inchiriaie' cod cAEN6320

CoDsiliul de AdmnrGiralic c$c formar din I tuetubri iar n1 cursul anulDi 20ls conrtonenla
aceslui! nu $a schiDbal. Ifire So.ictatc si Conslliu a losl tucheiat Corloctul dc adminislraE r.
l81114.04.20l,1apmbat ii AooA din 2.10t 2014

Consihrl dc AdfrinisrDtie !i a glidar lclnrnilc ti tundanrcnrar deciziile p r p stua
comFerentelor dd b,, pe clrc le dclinc in lcmciul lesii $i conlmclului de admnrislFre. Consiliul dc
Adfrlnhmlie a adollal decizii prilind acirnatea corpa0iei. in cele 7 dezbaleri .tre au a\d loc in

dneqiile pincilralc de a.lililate !ide de2vollare asocictilii
- orranizarea aduarilorecnfale ale acuonailor nraDul2015saudesftrura1.l$edinle
' aplicaieaprered€rild I-s l5l/14 !i adnrircrca s.cie(nlii la ftuza4ionare pe noua piati AeRO

indepli,riEaobliBaljilor de raponare cnrc piala dc catnal ti crlr. allc organismc$i auloril.lir
jndelnne a obli lrali il or in re lal ia cu acrionari i soci darii

- situalia econoDrico-nnancida: concepoc BvC. analize ndcllinnc indj.aL.ri. nrcasare.
cEa4elor. inlocnie. silualiilor nnanciare

- inlocmne plar invcstilii. dali, si s.lcqic olene
-al.ri,. 

'ct.. aii'. ''p'd' olr'd.'. rdeiii i''ic'c
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le par.!^ului orul 2015 pio slile au iosr cre$crea vcnnurjlor p r inchineEo rtruror
nraiiilol dnponibile. o le$iotrare ca nrai ale.r. , iluruilor dc .ufrerar !i etectuari jn\estiiitor
necesarc le.t! menlincroa .hni,silor asruali si crtlisarca dc noi .licnli.

ln 2015 socielatea a ayul iDchci.re in ncdie ;tg co.tacte de inchiier. pcnttu sp.lii cc a!
roki/ ^.' 1.r F n'!d... , L d oc Jpl liao n t oO, np. r r.,.1 . opii.o i,(t ,aLl:r,..'rd
deDo/r " b,itr.a5r\e..d'rmcdi'dea.d d. n.l rerc....l,...r.oro.8ro.pc1.r d....rt
dnr Clui Naloca ti de s5% pcnrru actnul din Bnrij!. h lo.atid Ji. Cluj Napoca s;ieiarea a mai
al inchciare in cusul a.llui l0l5 in nedie un nunnr dc I I conlncte de nrchnicrc penku sFatji
publiciraErfteleaoniemobilaceautotaliTalosupmfatinEdielunaridecnca680mp

In 2015 s-au lncheilr 8 noi corxfu.le de nrchiricre. s au rezttjat t] cortacre ti s-au ,nrjoEl
lalorile ! 8 conhcle de inchiiere pnn e nrderea a.ri,n{ii chiiaiilor. fapl cc a dus la nrdenli;n.a

S-ar punal nesocieri cu irmizorii de ulilnnl asrfel nrcar si bencncieD de rdife ciLnBjbune
ia'cnnia$ii no$ri sn aibi co$!ii asociale car maireduse

ln\csriliile Ealiz.ie nl anul 20li an fosl in ulode de 2t9 06l) lej iar fondnrite atocarc an fos
fonduri popii hale l!.rarilc s-au EaliTar ln \ederca asigurrrji uoor bune coD.litii de tnn4jooare
o r-il.ria'ie\'. ,.).D.n.r iltn ...pafiord.no. b.te... i_'renti o., Rn a1,,,
.'p" ba e rn ACOA d r - nr:0 . )i -al, r(:n._-..1.,r cre

NI,

Nlodernizi.i depoznc ri spalii .omuDe
lnslal ati i lli -c anal si instal aLii lazc narurale

Rec onlp arime fiari depo2ne si anEnaj ari bi oui
Cni acccs diiecte spre dcpozn la mnDa

Coperdre carc calea ferara
'hmare saDa elicoFleriala pe I 152 mp

Reabililli acoperis. scurCeri, canalcremice

17.58,1

41.259
6.893

2A 129
3t.714
16.736

ln c$ul anului 2015 societarea.u a lo$ nnplicar, in lidlii.

6) Data.lc inliintdte a !D.ietntii
SIFI cJ STORAGI eslc o socielate infiintari in anut 19,19 sub nunele de LC.R t.t. Cluj-

Napo.a. D &ul lq9o esle s.cidtotc pe actiuni. functioMnd sub nrnElc de NApoTIx pani i. alul
20l.l.r.daccaslasiaschinlbaldenunrireaiDSlr1 C] SIORAGF

q htntti lau tu.rgahiz.iti it thnrtl e\.r.dntui ina ciar ir esre c zr].

11) ,lthiziljisdr h1! ihiltitlc u.ln! nuenecazul.

e) D?:d-ieteapritl.iNlelor le.rlaht. al. e\ oltd ii oc| idlii etidAtji
Activirarea socierElii i. a.ul 20i5 a foi potirabila. cestionarcx palih..iolui sociertii Sa

rcalizar in c.ndilii de sigrm.ti iiiau fost ulorincar la moxim spatjile dc cde socielaleadispune.

I I I Eleh.hta de etdhurc fineruli. un 2Al5:
s. lronrnet = 195 825 tei
b. Cilia de alace = 1.609l89lei
c. Expod = olei
d. Chelruieli lolale = t.t07.t6l lci
e. %dinpiala dclinuL, nu deinem infomatii
t l-i.hiditale (casa+banca) = 287.661lci

Mrenxiare 50 l!.uri de peun



1l2 Elttlrold nll.eltluit?h,i. dl tocietdlii
Societ ea dhpnne de sFaliile !i loeislica nccesara desli .erii adiritaui proprii. i! cu6ul

annlLi 2015 au Iosr lncurc inlesrilli in r€dcrca nodcmtTirii supraletelor inctnjabjte. a spxljilor
con une ii crdlreEa si gu Enlei dcsJil uriri i adir ir Sti i

Pentru rc$eEa sierantei in exfloatarc esle no.esara nnocunea celor 4 lifturi e\isrcntc din
mli 196.1 EsDrecrir 1976.

a) lrntcipalele p icta 4! .]e iiEa.e t i n'. tod.l! de .li! ri bun!:
Chiiasii sud repEzenlati de societil comercidle cfle an sediul s.u pnnd de lucru in sFliitc

i.chniale. Acriririlile deslitumte dc ace$ia in spatiite nrchiiale sunr: cone4. disribn,ie. se^icii.
Olcnarea spaliilor se Ealizeazi Frin nremrdiul aecniiilor inobilidto ii a sne-ului rociclitii

b) Potxlet?o.at.sotiilot dc ptod6. nl rnituti ti ih 1.1ohtl .i{).ti l? ulitoi rnifl Lhinii 3

ro0 I 612 oo
I!!!!rl9x!l!q!E
luiluri nrhiri.ri

1.800
rflq

1.5:i 1r.609 i
9').61 r.61 0 99.9 i

lenTare !nrrfirl aliP lPintrri tl 0.t I r -n.l
2 0,1 I 0.2

c) AdA:z,,, nu erte.iTnl

1.1.1 Eflh@ed acthitiltii de ayori.ia ate
AprovizioMres se efccrLEaze de pc piata inlens.

1.14. E\ah@'ed acti'itdtii de i t1 .!

^) 
DetLl icrca eroh4iai ril1:atriIor

Eloluliacifrci de;faceri $i pcNpedirele rului 20161

I 5t7.066

0

b) Sjttuti.t..hcutntiala in donlehhl dt adn ikt! at societd!ii :
Acdvnak societilii s-a desGsual inr-un tuediu concuGntial !asl. P nrE conrpetnoi s au

nuned tarcLdte loghlice. spaiiilc excedenbrd ale sociciitilorcare siau resrrdns acdvnalea pmDie

c) Dopehdcnla ltu licath'd d s,.i./dliir nu este cazul.

1.1.5. Erthtdtao u\pecl(|at lcgate de pe*odhn sackhlii
a) t\ u int r t dnqai ali lar ri h h e h l.le lt gat i re Nofes ioha tu :
Nunrrul egajallorcuconrmctde.lunca. ]a31.12.201 j. a losrdc6lcsoanc Dinle!ce!!a3

d '.Ld' 
.'|e.oa\.2.1. i.dr' 

'cta 
e. !r .r 

'd 
i,^ iceak

Dnedorul gcneral a€ ln.heiat cu societarea conrao de nrardll.
b) Rapbtltrile .linh.c 

"xrlasehent 
tj ahgdjdli:

Raponuile dintre dlrecrorul Eeneial$iangajai au fo$ Eslemenrare prin rceulamenn inrern li'er:dlir 
' 
ru'. ' \u e\ .rc mpol r , or't' h e '.Edir..or )ia Jj.1i

Sociehta arc aneaiale sovicii crtenr pcnru aspectele privi.d ncdicina nn.cii ii SSM-SL.

1.1.6. I lpullul actiritAlii astpru hilliultri i,icanjutAbl
Aclnnata !e cd.. o desliToaii s.cierater nu producc nnpact asuFra llcdil ui inconjuEror

drcpi umfie nu esle ncccsorn autori2arca lnspccb8ruluide lrorcctic a Mednrlui.



1.1.7. Erahhlea dLtiritutii dc c.,rcl,rc nucsreczul

1.1 8. E\ohn -ed actirndtii prll.itul anose'n!hnl titcrhti
Expu.erca socideri Ia nsclrile inerente alacsjl fin oneraliunilc nlicc e$e prolejaG dc

faptul c, deciziile majore su.i lude doar de conducera societilii. conform aribnliilor $i prin
contolul inleh. Prccedurile de lucru- moniroizarca ti controlut Fspectirii aceioro de c.te rol
angaialii du. la diminuarca lrobabilitilii de .parilie a unor dpecte neonforme si la ralidltatc in
aplicdea de misuri corecrilc

Socielale! a fos erprst la: rhcul de pE1. riscul de lichidnaE g dc cash noN:

Socieiat.a ese expusn iscului valutar deodere src o pene din cofuactele do in.hniere
nrcheiate in euro 9i doiari.

b. tuscul de lichiditare:
Socielarea nu a arlll n1 mul 2015 incidenre de ptaln prilind insrunMtete de ptard utilizale.

Socieralea a umarn evoluth nilelului lichidiGlilor pentu a-ti putea lchira la limp oblisaliite $i a
pulca efecr@ in\€nilile plmilicalc.

. Ris.ul de.,sn fl.rv
Socielalea monilorizeaa fluxunle de nunerar aifel incAr acenea s, asiluf deslnsuEfta

d. .Idri 'nbtre!.10.tr.
EvolL{ia luxului de nuDer in2015apemisefectuaeain\e(4iilordinfoDduriploprii.

1.\.9. Elenlente de p.Bpectird ptiin.l o.ti.itutta sociclAtii
a) Fatt arii de ih.otn ud i1c care ufe c teo ai I ichm i 1 d te a s.c i et dt ii :
In lDul20l5 s-a mrrit scslionara stidn a cosuilor de tunclionare, a incasirilor. a nuxnlui

de nunrcEr ri exploalarca spaiilor inchiriabilc.
Ir anul 2016 lichidilatea socieldlii arpn&afl inlluenlais de imposibiharade phla remporari

a chniagi lor, de plecaEa unor ch niati. dar soci ehrca este c apab ile sE ecsri oneze acesE siuatii lira a jl
afc.rarn seh n i fi cal ir liclid irarea

b) Prc? tdrea et delat qtu,d situdliei littukcidre a tucieitii d nturut chehuielilat de
Luplal:

Capitalul social al sosicGlii. subscris $i lanar esle in yaloare de l.l?2.822.501ci. ese divizat
in469.129 acliunicu o valoare rro.rinaldde 2,50 RON fiec €. reparizat peacionariasa cum rezuhn
dir evidenleld i.scrhe nr Esisktrl aciionanlor,

Struclua aqio.ariarL ni la data de 31.12.2015 a lostl

ll.l2 2015
CipiLal$s;lla

Il.t2l0l5 I raDndlsocidl
r 011.950,0u I 37.r'r 7

5rc42.50 5,|04
37.9',10.00 11971

r r728?2.t0 j t00,0000

in cusul exerciftrlni nndciar 2l)l5 s-o oblinut un pofit nct de 195,825 lei dirl caE. la l1
dec€nrb e 2015. s-a EpaniTrt la ezeNa lelak suna de 5 413 lei. in limila a 5% dnr prcnrul bru1.
coblonn Leaii I l/l 990 reFuhlicdn.

Chelluielilc curebF sunl: cheltuielile pnlind marturile. chehuieli mrcriale. chclluicli cu
pe&nalul, chelruielicu smodzirile. anc chclluleli. Evolutia acc$or chelruieli se Frezint sdali

2015
I Cheh pr \ nd mirtunlc -2.643

122 714
105117 l0l ,25

261 462 ,rio ?q5
6 I Alte cheft.de exDlo,rrr. 331111 i9953i

t.192.224 I 0501l3



.) A aliza erehinehtelo., ban.o.tiil.t. schh batilat eco otniu dtt .fudcd:i vnitu.ilc dnj

Sociclarca ti-a des14uEl actnitatcajnrr un ned putemic aiectal de situalia econonicn.
Ivoludalrofi tului sclrezinllasrfel:

20ll :0t4 I totj
I tl7 0oo I I 60q l8c

175 421 I lC5 325

2. Activele corporale ale socieinli
2.1 Terenurile delinutc de so.jetate sum:

- ll.096.00nproEn Cluj Napoca. srr. TEi vuia208
- 2.457,75 tup leen Bislrila. srr. Dimiiic Canrmntr.l-l
Cl6diile aflare in parrimoniu sunl:

udepozitsituatinCiujNapocapestr Traianvuianr20E(15448rnp)
- un spaliu conercial siruar in Cluj Napocape slr. Horeanr.8S 8? (91np)l

un depozil situat itr Bistila pe su Dnnn.ie Cantenrn m. l-3 (3.456 np).
Uldra rvaluare a lcrenlrilor !i chdirilor a fost efcctuara la ll.l220l3 de cftre Disna

Oradan evaluator aurori2ar.

2.2 ltohlaha bgote.l..lrertul de lnrrietale oepru actitelot.atp.tule:
sorierntea n! are lroblene juridice lesale dc propiiclalea a pia rocnniilor si imobilelor.

ac estea itud itueg islmte in ca fica tunc iare.

.]. Piata valorilur mobiliare emise dc loci€rare, comerci.la
3.1. Pi.lel.pecdk s. ne{otiazi ralatile nobiliate:

PiaF. din Romania, pe care se nesociaza valoriie
AeRO ii 3F sinboiulNlEX

3,2. Dn;ide de (uhinlii 3 onr:

mohilhE emlr dc so.ieiaie ede BVB

l
ood \ dend Llin prorrulncl 7t_50

Confom horbidni AGOA din 24.04.2014 pemtu 201I s..ieheanu a disribuir diidende.

).3 ,lthi.itit1a.t a ttujlriilot dcliuni
ca nnnm a apiobrrii AGF:A din dllo dc l0 noienbrie 2014 de nrodificare a.biectulului

princiFal de acdvirare din "4612 Comeft cu ddicala a nnbrdciirintei $i incdltdmnnei in 6820 -
Ii.hnierca ii subinchnicrca bunurilor imobilise proprii sau inc[niale'. ]au fomulat cer de
remgere d Socielate de cite aclio.ari cm nu au loi de ac.rd cu s.himbrea obiectului principal
de,.1iritate. Astfcl Socielalea a electural demeEunlc ncccsarcp.ntu eraluaEa xqiunilor Societdlii.
pentu srabiliEa preFlui btur de r.lc!tupdare.

In lum lebrtrarie 2015 cralurorul aubdzar socieklea Alfa CNn Consuldng SFl, cu scdiul in
Tinitoda. sli. Paaidh Mn n CrGtca nr.l. ap.2B, CUI 3289680. a comunicat Socidaii 'RaF.dul de
cvaluarc" a acliunilor in bua caruia pretul brui al unei a4iuni, calculare in conformitate cu ar1.l34 din
Leeea 3l/1990 cu modificndle ri complet.rile uleriotre. a Ios 21.981ei.

Au fost lomulale l3 cereri de rdmseE. aclinnilor (23.977aciuni) nnor aqionad ninorilarj.
j. cuanlunrde 5.11% dincapnalul social.l SocieGlii. Sociclarca a rescumpmr acesle aqtuni. in luna
ap lie 201i, l! un pEi evalmt de 21,98 lei/acliune conlom Raponului de evalnare inlocmil de
ercluatorul Alla Chin Consuhing SRL, mcmbru ANEVAR. Astlel conravaloara lorala a acliunilor
rEscunpirare de Socierarc cse in snma de 527,014j46 lei.



ACEA dnr 19022015 a aprobat truuactionarea acliunilor Sociel,ii in cadrul sjsternului
.l !ro \..'mnlJ..or.F a l\. eo' r . mr oe B' ! de \,to-i alc.,m.. i, b-. ncJ ier B\,B r
704/:r.062015 se aprobi admiierca la ru,clionare a actjunilor societrtii in catlrul sistemutui
allmari! de lranzactionare adrninisrrar de BvB se.liunea trstnmenre limn.ia.c lisiar pe ATS cu

3.1. l;r.dcthuild detnlu| ./e.liliule - nu esre clzul
i.s. Orlisali,,,r Socielalea nu a cnis in perioada Blonata obtieaiunj sau ,tlurj de creanli.

4. Cotrducerea societnrii comerciale
a) Li n o ad nt nt is h'a tori 1 or :o. ie t d I i i in 2 t) I 5

]070820rr
i :4 0i.t0rl

intic socieaie $i Consiliul de Adninislralie a fosl inchei* conraci de adminisrar€.
AdorinistBlorii au incheiaG asiruriride rrspundere pnttsionata contomr pre\ederilor teglle.

b) Ltsdh 'i d. lot itie - N e cazrl-
c) Participatea d.l tinistdtotilor la qpnahn saciddtii nneca4l,

1.2. Menbri .rndrcetii cxruti'a d t.cietnlii.
a) Na-!y Comclia. diEctoreeneral , dala expnerii mandaolui 06.08.2017

vulturd Marima. corabil tel - duraE nedercmi.ali
b) I-egtuuride lamilie: nu ecozul
c) Nasy Comelia. dqihe h Dumtu dc s4s actiuni, ccea cereprezinG 0.]I62yo din capialut so.ial.

4.j. Liljgjiii.otear.fatiDli!.!iadnini\trak iisou cohdtr?rg, clz.rdd: n! esre clzut.

5. Situalia fi nanci.r-contlbilA
Situaliile nnanci& la 11.12.2015 $i dalelc ce ilgu@2, in anexetc

erid€ntiazi e\olulir socieslii cohercialc.
La prczenlul mpod se anexeaza bilan$l coblabit ta 31.121015. inlocmn

Vc.odolo;a.c. M.on.r L'turipo' \-rrd! a.dia.
a) Ele ente de bila t

| 220t:0ll

)0r5
l. Imobiliari necoDorale

A. ACTIVE I MOBII,IZATF, . TOTAI, I1.820.5Ii6
6 t6l

lll 557
l.lnYeslitii ne temen scun
,1. Casa si comuri Ia blnci
b. ACTIVE CIRCULANTE. TOTAI,

d Daroiicc rrebr re p dnie in per.- lan
c. Ac tire cncu lanle/darorii cuEnte . ete lt0105
a Tokl acale ,nnrE dsr.r i.rrcnr. 12.243.500

Dalorii cc lrc6uie .lafte in ner > Ln
\
i, X,3rr 1rr,l ?

FunctiainCA Vechimc
AdDnristmie Imobiliarc SA prin reprozenranl



l. Copnal subscis \mar 1.172 8j I l7t r-11

a
Reze^edir Eefaluarc q14!!!

Act'uni proprii
t Rezultar reponal

20-'r ."111
l?!,1&
395.325

Rcpanizarc dnlprc6t laiez.rva le$la
CAPITALURI . TOTAI- r2.593,362 12.248.500

(th l tu p,lit It pt.tLllt!

20t4 2015

1519.806 t.610.:l6l
Vcnituri din mDzarea narturilor
Alle lennui din enl.ihrP
VEN]TLTIi'IN Ei,L.ATARE To-; _-!1q 159

r.tlq14R
a Clrrltu L icd nrarer ilc pr me \r mJrconsumabrle 2l '152

t09tl
b. Alle chellLricli ex Leme (cu onergi e si apa)
! chcrruieli pri\ind m{tunle
Cheltu e' cu peEonrlul. drn (ee

b) ch!ttuielic a!isutatile ti ,ratectia so.jdla
a Ajundi de \ al.Drilind imob.corr.si necoDorale 105 777

0
261.462
312 661 |

{0,2i
29 565-

-151.709

-tjlllAlte chel$ieli dc exploahr. din c e
I .hrh p rt\t ttqatrii tr!.nc
2 ChLlt.t otu tnptdt. r t!\tr\ tnrea,

A iuslui pir nd ! roYizioanel e 0 0
CHELl'UlELI DE EXPI-OAT,\RF , TOTA I
RDZULIATUL DIN EXPLOATARE - Prnfft 307.,r68 172.111
Vennuri din inteEse de panicinde 0 0

0
VENITLIRI FINANC]ARF. TOTAI
Chelruieli pi!ind dobMzitc 0 0

0 0
CI]ELTUIELI I'INANCIARE - TOTA] 0
REZTILTATUL FINANCIAR , PTNIiI 2.016 .!.5r5 2_111
VENITIIRJ TOTAT F
CIIELTUIILI TOIAI.F
REZULTATUL BRLT - Pr.fir 309.504

RE7-ULTAT NET - PnfiI 375.426



I Denu itu ndrcrlri rtr r- -f-io D_-l
Flururi dc tr€zurerie din.ct. dr (r

Plrli catre tufl rizori si anralati r 8ar uor_l

Trezorerie si fthiulente .le treTnr.ri.

Obieclivele so.ietifii pentru atrul 20I6:

l. ciet re re! Bradul ui De'liu de ocupare a spaiilor.
2. Realizdea de inveslilii pcntru modemizareaclidirilor.
l. C6tiordea prudenG a incasrnlorti a lluxurilor de nume$r.
4. IMeplinnca indicalonlorsrabilili pin Busclulde Veniluri ti Cheltuieli apDbat de AGA.
5. Respectareaprcrcdfiloidin Pincipiile de GurernaDlE Coryorari*.

 doli.itarc ImobiliaE SA

srA$irul er€rciJiului limnci.r

I
l.\!r\l

:!li?1
In:rt.n. n.h.ttn rtrtfitt dc ttlnon.
Fluxuri de trczoreric din ,.r. .lc invediti.
?lil i pcnru achizili onaEa de a. tiun i
Plali pentu achizilionaEa dc inrb,comorale -668.678
lnlas.n d n \aE:reJde imob li-rilorFnmle l

Flururi de trczorerie din 3ct. dennsnt're
Incasiridin enisiunea dc acdu.i

Plili Drivind ia.rbusde! nnonrmururilor
.lt I t9l
)! !r2L 57nl ,u).Tru.arertu aki.lih acnrikili de li4ntare

Cre!lerer.elt s lrczo.eriei !i echiv!tenfelor

Trczorerir si rchiralente de trezorerie la
inceDuttrl cxor.iriului lin'n.ior

190_9{9 I 311.212 241.661


