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E
SIF IMOBILI
Capital social subscris gi varsat: 1.112.880 lei

STFT CJ STORAGE SA Punct de lucru: str. Traian Vuia nr. 208, Cluj Napoca 400397

RAPORT SEMESTRIAL
AL CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE
conform Reg. ASF 5/2018, pentru semestrul 1 2018

Data raportului: 31.08.2018

Denumirea societatii: SIFI CJ STORAGE S.A.

Sediul social: Bucuresti, Calea Floreasca nr. 175, et. 7. Cam. A11, Sector 1
Punct lucru: Cluj-Napoca, str. Traian Vuia nr. 208

Nr.tel/fax: 0264.416629 / 0264.416759

G RO 201896

Nr.O.R.C.: J40/13820/2014

Piata organizatd pe care se tranzactioneaza valori mobiliare: BVB - Segment ATS, Categorie AcRO
Standard, simbol NTEX.

Clasa, tipul, numarul si principalele caracteristici ale valorilor mobiliare emise de societate:

- capitalul social subscris si varsat integral: 1.112.880 lei.

- nr. actiuni = 445.152 dematerializate, nominative si indivizibile
- valoare nominald = 2,50 RON/ actiune
- 1 actiune = 1 drept vot.

Valoarea totala pe piata la data ultimei tranzactii din 2018 (27.06.2018) este de 7.478.554 lei.
L. EVENIMENTE IMPORTANTE

a. Riscuri financiare

Riscul ratei dobanazii - Societatea nu are imprumuturi la 30.06.2018.

Riscul variatiilor de curs valutar - Societatea este expusd variatiilor cursului de schimb
valutar, datorita creantelor si datoriilor denominate in moneda striina. In acest sens conducerea Societatii
depune eforturi In a mentine echilibrul dintre creante si datoriile in valuts,

Riscul de credit - Societatea desfasoard relatii comerciale numai cu terti recunoscuti, care
justificd finanfarea pe credit. Politica Societafii este ca toti clienii care doresc si desfdsoare relatii
comerciale In conditii de creditare fac obiectul procedurilor de verificare. Mai mult decét atit, soldurile de
creanfc sunt monitorizate permanent, avand ca rezultat o expunere nesemnificativa a Societdtii la riscul
unor creante neincasabile.

Mediul economic - In ultimul an, sectorul financiar european s-a confruntat cu o crizd a
datoriei publice, declansatd de dezechilibre fiscale majore si datorii publice mari in cateva tari europene.
Temerile actuale, cd deteriorarea conditiilor financiare, ar putea contribui intr-o etapa ulterioara la o
diminuare suplimentard a increderii, au determinat un efort comun al guvernelor si bancilor centrale in
vederea adoptarii unor masuri speciale pentru a contracara cercul vicios al cresterii aversiunii la risc si
pentru a asigura functionarea normala a pietei. Identificarea si evaluarea investitiilor influentate de o piata
de creditare lipsitd de lichiditati, analiza respectarii contractelor de creditare si a altor obligatii
contractuale, evaluarea incertitudinilor semnificative, inclusiv a incertitudinilor legate de capacitatea unei
entitdfi de a continua s& functioneze pentru o perioada rezonabild de timp, toate acestea ridici la randul
lor alte provocdri. Debitorii Societatii pot fi afectati de situafii de criza de lichiditate, care i-ar putea
impiedica si-ti onoreze datoriile curente. Deteriorarea conditiilor de operare a clientilor ar putea afecta si
previziunile conducerii privind fluxurile viitoare de numerar.

: 1



b. Tranzactii intre parti afiliate

In perioada raportatd Societatea a desfasurat tranzactii cu urmétoarele parti afiliate: Administrare
Imobiliare SA — contract administrare. La data bilantului Socictatea nu are creante fati de partile afiliate.

Societatea nu are subunita{i cu personalitate juridica.

Societatea nu detine acfiuni sau participatii in alte societati comerciale.

II. 1. SITUATIA ECONOMICO - FINANCIARA la 30 junie 2018

1.1. Analiza situatiei economico-financiare

Rezultatele societatii la 30.06.2018 sunt prezentate in situatia activelor, datoriilor si capitalurilor
proprii si In contul de profit si pierdere intocmite la aceasts data.

Precizdm ci la situatiile financiare intocmite pe semestrul 1 2018 nu au fost auditate de cétre
auditorul financiar.

a) FElemente de bilant

In semestrul 1 2018 ne-am concentrat atenfia si resurselc pe consolidarea pozitiel pe piata,
managementul riscurilor, cresterea §i dezvoltarea afacerii, tintind in acelasi timp la protejarea activelor si
capitalului societdtii. crearea de valoare pentru clienti si actionari.

Principalele elemente, comparativ cu aceeasi perioada a anului trecut, sunt prezentate in tabelul 1:

Tabel 1 — Bilant - lel —

Denumirea 30 iunie 30 iunie Variatia | Variatia
B elementului 2017 2018 lei | %

A. ACTIVE IMOBILIZATE, din care: 10.434.224 | 10.099.384 - 334.840 -3,21
Imobilizari necorporale 460 742 282 61,30
Imobilizéri corporale 10.433.764 | 10.098.642 -335.122 -3,21
Imobilizari financiare 0 0 0 0

B. ACTIVE CIRCULANTE, din care: 1.990.231 | 2.152.724 162.493 8.16
Stocuri . 1.103 7 -328 -29,74
Creante _: 89.629 188.292 98.663 110,08
Investitii financiare pe termen scurt _ 0 0 0 0
Casa si conturi la banci 1.699.499 | 1.963.657 64.158 3,38

C. Cheltuieli in avans 41.981 44.435 2.454 5,85

D. Datorii ce trebuie platite intr-o per. <1 an 268.354 325.556 57.202 21,32

E. Active circulante nete/Datorii curente nete 1.753.908 | 1.861.432 107.524 6,13

F. Total active minus datorii curente 12,188.132 | 11.960.816 -227.316 -1,87

G. Datorii ce trebuie platite intr-o per. > 1 an 0| 0] 0| 0

H. Provizioane 0| 0 0 | 0

I. Venituri in avans 9.950 | 10.171 ) 221 | 2,22 |

J. Capital si rezerve ' .

I. Capital subscris si virsat 1.112.880 | 1.112.880 0 | 0
II. Prime de capital - 0 ) 0 0] 0
1I1. Rezerve din reevaluare 9.146.897 | 8.807.393 |  -339.504 |  -3,71|
IV. Rezerve 300.317 311.854 | 11.537] 3,84
V. REZULTATUL REPORTAT 1.351.649 | 1.351.649 | 0 0
VI. REZULTATUL EX.FINANCIAR 276.389 377.040 | 100.651 36.42

CAPITALURI - TOTAL 12.188.132 | 11.960.816 | -227.316 -1,87




b) Contul de profit si picrdere

Performantele societatii sunt prezentate in Tabelul
cheltuieli. in comparatie cu datele la 30.06.2017:

2, pe structura elementelor de venituri si

Tabel 2 — Rezultate financiare - lei —

Denumirea | 30 iunie 30 iunie Variatia | Variatia
indicatorului 2017 2018 . lei Yo

Cifra de afaceri neta 841.359 884.490 | 43.131 5,13
Venituri din exploatare 841360 |  885.107 43.747 .20 |
- venituri din activitatea de bazi 841.333 884.409 43.076 | 3,42
- venituri din vanzare marfuri 26 0 -26 |
- alte venituri din exploatare 1 698 697
Cheltuieli de exploatare 502.583 502.323 -260 -0.05
- cheltuieli cu personalul 185.995 172.044 -13.951 -7.30
- cheltuicli cu amortizarile 135.622 | 163.504 7882 | 3,06
- alte chelt.de exploatare 160.966 166.775 3.809 3.61
Rezultat din exploatare — Profit 338.777 382.784 44.007 12,99
Venituri financiare 910 3.972 3.062
Cheltuieli financiare 18 0 -18
Rezultat financiar - Profit 892 3.972 3.080 ]
Venituri totale 842.270 | 889.079 46.809 5,56
| Cheltuicli totale 502.601 502.323 -278 -0.06
Rezultatul brut — Profit 339.669 386.756 47.087 13,86
Impozit 63.280 9.716 | -53.564 -84.65
Rezultatul net al exercitiului - Profit 276.389 377.040 | 100.651 36,42

Profitul net la 30 iunic 2018 este de 377.040 lei, mai mare cu 36.42% decat cel pentru aceeasi

perioadd a anului anterior (276.389 lei).

In perioada analizata nu s-au constituit ajustdri pentru deprecierea activelor circulante.

Tn ultimele 6 luni nu a avut loc vanzarea sau oprirca vreunui segment de activitate.

Pentru anul 2017 din profitul net s-a repartizat pentru dividende suma de 543.182.40 lei;
dividendul brut pe actiune este de 1,20 lei; data platii dividendelor 15.06.2018.

¢) Cash flow — schimbari majore in nivelul numerarului in cadrul activititii de baza, investitiilor si
activitatii financiare nu au intervenit in primul semestru al anului 2018,
Situatia fluxurilor de trezorerie pentru perioada 01.01.—30.06.2018 este prezentati in tabelul 3 :

Tabel 3 — Cash flow - lei —

Denumirea indicatorului Sem 12017 Sem [ 2018

Trezorerie si echivalente de trz. la inceputul perioadei 1.995.113 2.230.240
Fluxuri de trezorerie din act. de exploatare:

Incasari de la clienti 1.280.046 | 1.305.080
Plati catre furnizori si angajati 854.568 | 905384
Dobanzi platite _ 0 | 0
Impozit pe profit platit ] 54.589 32.469
Incasari din asigurarea impotriva cutremurelor 0 0
Trezorerie neta din activitati de exploatare 370.889 367.227
Fluxuri de frezorerie din activit. de investitic:

Plati pentru achizit de imobilizari corporale 45.944 162.652
Dobanzi incasate 507 3.966
Trezoreria neta din activitati de investitic -45.037 -158.686
Fluxuri de trezorerie din activitati de finantare:

Dividende platite 421.466 475.124

%)



Trezoreria neta din_activitati de finantare: -421.466 -475.124 |
Cresterea neta a trezoreiei si echival.de trezorerie ; -95.614 -266.583
| Trezorerie si echivalente de trez. 1a sfarsitul perioadei ' 1.899.499 1.963.657 |

2. ANALIZA ACTIVITATII SOCIETATII COMERCIALE

In sem.1 2018 nu au avut loc modificari ale valorii capitalului social.

In 8.03.2018 a avut loc schimbarea reprezentantului permanent al persoanei juridice care detine
functia de Presedinte al Consiliului de Administratic, noul reprezentant fiind Tic-Chiliment Valentin.
Consiliul de Administratie a avut in sem.I 2018 urmatoarea componenta:

Administrare Imobiliare S.A. - Presedintele Consiliului de Administratie
- prin reprezentant lon Alexandru Sorin 01.01.2018-07.03.2018
- prin reprezentant Tic-Chiliment Valentin  08.03.2018-30.06.2018
Belei Corneliu Victor - Administrator 01.01.2018-30.06.2018
Buda Dan Florin - Administrator 01.01.2018-30.06.2018

Consiliul de Administratie a adoptat decizii privind activitatea societatii. in cele 3 dezbateri care
au avut loc in sem I 2018, care au vizat: directiile principale de activitate si de dezvoltare a societatii;
organizarca adunarilor generale ale actionarilor (in sem I 2018 s-au desfasurat 2 sedinte): indeplinirea
obligatiilor de raportare catre piata de capital si catre alte organisme si autorititi: indeplinirea obligatiilor
in relatia cu actionarii societdtii; situatia economico financiara; analiza. incheierea si rezilierea
contractelor de inchiriere.

Activitdfile desfagurate de societate in semestrul I 2018 au fost inchirieri spatii si prestari servicii.
La 30 1unie 2018 societatea a avut incheiate 50 contracte de inchiriere. Majoritatea contractelor de inchiriere sunt
incheiate pe o perioada de doi ani. iar tariful mediu de inchiriere a fost de aproximativ 11,20 lei/mp, in conditiile in
care in structura spatiilor inchiriate figureaza: depozite (90,1%). birouri (7,6%). echipamente telefonie (1,7%) si
spatii publicitare (0,6%). Gradul de ocupare a spatiilor la 30.06.2018 a fost de 99,2%. In perioada raportata
s-au incheiat 2 noi contracte de inchiriere, au incetat 5 contracte de inchiriere si s-au majorat valorile a 4
contracte de Inchiriere prin extinderea activitatii chiriasilor.

In perioada analizata societatea nu a fost implicatd in litigii.

2.1, Prezentarea si analizarea tendintelor. elementelor, evenimentelor sau factorilor de incertitudine
ce afecteaza sau ar putea afecta lichiditatea societafii comerciale, comparativ cu aceeasi perioada a anului
trecut.

Societatea nu a fost in situatia de a nu-si respecta obligatiile financiare in decursul perioadei de
raportare. Nu au existat factori incerti care sa afecteze lichiditatea societatii, in comparatie cu perioada
similara a anului anterior,

Lichiditatea ar putea fi insd influentatd de imposibilitatea de platd temporard a chiriasilor, de
plecarea unor chiriasi, dar socictatea este capabild si gestioneze aceste situatii fard a fi afectata
semnificativ lichiditatea.

2.2 Prezentarea si analizarea efectelor asupra situatiei financiare a societd{ii comerciale a tuturor
cheltuielilor de capital. curente sau anticipate (precizand scopul si sursele de finantare a acestor cheltuieli)

Investifiile programate a se efectua in anul 2018 au fost aprobate de AGOA din 26.04.2018 cu
scopul cresterii calitatii serviciilor prestate si Imbunititirea conditiilor de muncd. Toate cheltuielile de
capital sunt finantate din surse proprii, in ordinea prioritatilor.

2.3 Prezentarea si analizarea evenimentelor. tranzactiilor, schimbarilor economice care afecteazi
semnificativ veniturile din activitatea de baza. Precizarea masurii in care au fost afectate veniturile de
fiecare element identificat. Comparatie cu perioada corespunzitoare a anului trecut.

Activitatea de bazi s-a desfasurat in condifii normale. Toate obligatiile prevazute de lege privind
organizarea §i conducerea corectd si la zi a contabilitdtii au fost indeplinite. Toate obligatiile fata de
bugetul de stat si local au fost inregistrate si platite in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Mentiondm de asemenea ci veniturile, cheltuielile i rezultatele financiare ale primelor sase luni
ale anului 2018 sunt reflectate fidel in contul de profit si pierdere. Comparatia cu perioada
corespunzatoare a anului trecut este redata In tabelul 2.



3. SCHIMBARI CARE AFECTEAZA CAPITALUL S1 ADMINISTRAREA SOCIETATH
3.1. Descricrea cazurilor in care societatea comerciald a fost in imposibilitalea de a-i respecta
obligaiile financiare in timpul perioadei respective — nu este cazul,
3.2. Descrierea oricéirei modificsri privind drepturile definatorilor de valori mobiliare emise de
societatea comerciald ~ nu este cazul.

4. TRANZACTII SEMNIFICATIVE - nu este cazul

5. ANEXE
Anexam prezentului raport:
- Raportarea contabild semestriald
Note explicative
Declaratia conducerii privind intocmirea situatiilor financiare semestriale




