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RAPORT SEMESTRIAL
AL CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE
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Denumirea societatii: SIFI CJ STOR{GE S.A.
Bucure$ti. Calea Floreasca nr. I75, et. 7. Cam. Al l. Sector 1

Cluj-t.\apoca. str. liaian Vuia nr. 208
0261.4 1 6629 / 0.64.4t 67 59
RO 201896
.,40/1 :1820/201,1

Piala organizatd pe care se tanzaclioneazi valo mobiliare: BVB - Segment ATS, Categode AcRO
Standard, simbol NTEX.
Clasa, tipul, numdrul li principalele caracteristici ale valorilor mobiliare emise dc socjerate:
- capitalul social subscris ii versat intcgral: 1.112.880 lei.

Sediul social:
Punct lucru:
Nr.1el/fax:
CUI:
Nr.O.R.C.:

- nr. ac{iuni
- \,aloare noninali = 2,50 RON / ac{iune
- 1 acliune = 1 drept vot.

: 445.152 dematerializate, nominarive si indivizibiie

Valoarea totald pe pjald la data ultimei tranzaclii din 2018 (27.06.2018) esre de 7.478.55,1 lei.

I. EVENINIENTEIMPORTANTE

a. Riscuri financiare

Riscul ratei dobflnzii - Societatca nu are inprumuturi la 30.06.2018.
Riscul variatiilor de curs valutar - Societatea este expuse larialiilor cursului de schimb

valutar, datodtd creanlelor qi datoriilor denominate in monedii striina. in acest sens conducerea SocietAfi
depune eforluri in a menljne echilib l dintre crcanle !i datoriile in valutA.

Riscul de credit - Societatea desfa$oari .elalii comerciale numai cu te4i recunosculi, care
justilice finanlarea pe credit. Politica Societdiii este ca toli clienlii care doresc se desfeioare rclafi
comerciale in condilii de creditare lac obiectul procedurilor de verificare. Mai nult decat atal soldurile de
creante sunt monitorizate pcnnanent, avend ca rezultat o expunere nesemnificatiYa a SocietAlii la riscul
unor creanle neincasabile.

Mediul economic - in ultimul an, sectorul financiar european s-a con{iutat cu o c zA a
datoriei publice. deolanqati de dezechilibre fiscale majore qi datorii publice ma in cateva tari europene.
Temerile actuale, cd deteriorarea condiliilor financiare, ar putea contribui intr-o etape ulterioam la o
diminuare suplinentar5 a increderii. au determinat un efort comun al guvernelor Si bAncilor centale in
vederea adoptirij unor mesuri speciale pentru a contracara cercul vicios al cre$te i aversiunii la risc $i
pentu a asigum functionarea nonnalS a pielei. Identilicarea qi evaluarea investiliilor influenlate de o piald
de creditare lipsita de lichiditdi, analiza respectdrii conlmctelor de creditare fi a altor obligalii
contractuale, evaluarea irceftitudinilor sefmificative. inclusiv a incertitudinilor legate de capacitatea unei
entitili de a continua sd lir,.1clioneze pentru o pc oada rezonabili de timp, toate acestea dicd la l.andul
1or alte provocdli. Debiloiii Societatii pot fl afectali dc situalii de criza de iichiditate, care i-ar putea
impiedica sd-li onoreze datoriile curente. Deteriorarea condiliilor de opeme a clienlilor ar putea afecta 5i
previziunjle conducetii privind fluxurile viitoare dc lrumelat.



b. Tranzactii htre pirti afiliate
l11 perioada rapodati Societatea a desii$urat tranzaclii cu urmAtoarele pdqi afiliate: Administrare

Imobiliare SA contmct adminislrate. La data bilan,tului Socjetatea nu are creanle fald de pAdle afi1jate.
Societatea nu arc subunitei cu personalitate juridice.
Societatea nu deline actiuni sau palticipalii in alte societali comerciale.

ll. l slTt ATI4 ECON0\| lCO, FtNANC|4Ri ta30iunie20t8
1.1. Analiza situa{iei economico-fi nanciare
Rezultatele societ5lii la 30.06.2018 sunt prezentate in situalia activelor, datodilor qi capitaludlor

propdi $i in contul de lrofit ti pierdere it]tocn te la aceasti datd.
Precizim cd la situaliile financiare intocmite pe semestrul 12018 1lu au 1bs1 auditate de citre

auditorul financiar.

a) Elcmente de bilanl
In senrestrul I 2018 nc-am concentrat atenlia li resurselc pe consolidarea poziliej pe pialA.

managementul scurilor, crefterea ii dezvoltarea afaccrii. lintind in acela5i timp la protejarea activelor $i
capitalului societdlii. crearea de valoare pentu ciientri $i aclionari.

Principalele elemente! conpamtiv cu aceeafi perioadd a anului trecut. sunt prezentate in tabclul l:

Tabel I Biiant-lei

Denumirea
elementului

30 iunie
2011

30 iunie
2018

Varialia
lei

Varia!ia
oA

A. ACTM IMOBILIZATE- din care: 10.431.224 10.099.384 - 314.840 -3.2t
Imobilizari necomorale 460 712 282 6l,l a
Imobilizari comomle 10.133 761 I0.498.612 -335.122
lmobilizlri financiare 0 0 0 0

B. ACTIVE CIRCULANTE. dill care: 1.990.231 2.1s).724 162.493 8-t 6

Stocuri L 103 775 -3 28 -29 -1

Creante 89.629 138.292 98.663
Investitii financiare De telmen scurt 0 0 0 0
Casa si conturi la banci I 89q 199 1.963.657 61.I5B

C. Cheltuieli in avans 41.981 44 4i5 ).454 s Ri
D. Drtorii ce Lrebuie plaiire illt--o per. I an 268.:15,1 325.556 5',7.202 21.32
E. Aclive circulante ncte/Datorii curente ncte 1.753.908 1.861.43) 107 .521 6.11
F. Total aclile minus datorii curenle 12.18 8.132 11.960.816 -))7.316 - r.87
G. Datorii ce trebLtie Dlatite intr-o Der. > I an 0 0 0 0
H. Provizioane 0 0 0 0
I. Venituri in avans 9.950 10.171 221 ) ))
J. Capital sirezen e

L Canital subsc s si \ 6rsat 1.112.880 1 .1 12.8 80 0 0
IL Prinre de capital 0 0 0 0
lll. Rezer-ve din rcevaluare 9.146.897 8.807.:193 -33S 504 -3.71
IV. Rezene 300.317 3t 1.85,1 11 .53',7

V. REZULTATI]L REPORTAT 1.351.649 1.351 .6,19 0 0
VI. REZULTATUL EX.F']NANCTAR 276.389 377.040 100.651 36.42

CAPITALURI - TOTAL 12.188.132 11.960.816 -227.316 -1.87



b) Contul dc profit $i picrdere

Perfomanlele societelii sur]t prezentate in
cheltuieli. in comparalie cu datele la 30.06.2017:

fabelul 2, pe structura elementelor dc venituli

Tabel 2 Rezultate financiare - lei

sl

Denumirea
indicatorului

30 iunic
2017

30 iunie
2018

Varialia
Iei

Variafia

Cifra de afaccri netl 8{1.359 881.490 43.131 5,13
Venitu din exDloatare 8.11.360 885.107 43.',74',7 5.20

tul.i din activitatea de bazi 811.333 881.t09 tJ 076 5.t2
turi din vanzarc marluri 26 0 -26

alte r erituri din exploetare 698 697
Cheltuicli de cxploat$e 502.581 502.323 -260 -0.05

chcltuieli cu Fersonalul 185.995 172.4# -13 951 -7,54
- cheltuicli cu amofiizarile I55.622 163.501 7 382 5,06
- alte chelt.de cxDloatare 160.966 I66. --5 5 309 3 6t
Rezultat din exploatare - Profit 338.177 382.781 41.001 12,99
Venituri financiare 910 3.9',12 t.062
Cheltuieli financiare t8 0 -18
Rezultat financiar - Profit 892 3.912 3.080
Venituri totale 842.270 8ti9.079 46.809
Cheltuieli totale 502.601 502.323 -278 -() 06
Rczultatul brut - Profit 339.669 386.756 47.081 13.86
Impozil 63.280 9.716 -51.s64 -84.65
Rezultatul net al eticrcitiului - Profit 276349 377.040 100.651 36.42

Profitul net la 30 iunic 2018 este de 377,040 lei, mai mare cu 36,,12% decet cel peotru aceeati
pe oada a anuluj anterior (276.389 lei).

In perioada analizata nu s-au constituit ajusieri penhu deprecierea activelor circulante.
In ultimele 6 luni nu a avut ioc vanzarca sau oprirca l,reunui segment de activitate.
Pentru ar]ul 2017 din profitul net s-a rcpartizat pentru djvidende sun1a de 54:.182.40 lei;

dividendul brut pe acliune esre dc 1,20 1ei: data plnlii djvidendelor 15.06.20i 8.

c) Cash flo$ - schimblri majore in nivelul numerarrlui in cadrul acti\'iralii de baz5. invcstiliilor si
aclivitelii financiare nu au jnte ,enit in primul semestru al anului2018.

Situaliafluxurilordetrczoreriepertruperioada0l.0l.-30.06.2018esteprezentat5intabelul3:

Tahel 3 Cash flow - lei-
Denumirea indicatunrhri Sem I 2017 Sern T 201 tl

Trezorerie si echivalente de trz. la inceDutul Derioadei 1.995.113 2.230.21$
Flu\uri de lrc/oreric dio acl. de exDloalare:
Incasari de la clienti 1.280.046 1.30s.080
Plati catre fu nrizori si angajati 854.568 90538,1
Dobarzi platire 0 0
Impozit pe profit platit 54.589 32.469
Incasari din asigumrea imDolrila cutren'irtrelor 0 0
I rezorcrie nela din aclir ildti de e\nloalare 370.889 367.227
Fluxuri de trczorerie din actiyit. de investitic:
Plat: penlrL ac1.',.'l de irrrtrbilizar'. comorale 45.911 162.652
Dobanzi incasate 907 3.966
Trezoreria neta din activitati de inyeslilic -45.037 -1S8.686
Fluxuri de trezorerie din actilitati de finantare:
Dir idende platJte 421.466 475.124



Trezoreria ncta din activitati de finantar€: -421.166 -475.124
Cresterea neta a trezoreiei si echilal.de trezorcrie -95.614 -266.583
Trezorerie si echivalente de trez. la sfarsitul Dcrioadei r.899.499 1.963.657

2. Ar\'ALIZAACTIVIT,{TIISOCIETATIICOMERCIALE
In sem.l 2018 nu au a\,ut 1oc modificari ale valorii capitalului social.
ln 8.03.2018 a avut loc schimbarea reprezentanruluj pemlanent al persoaneiju dice cate detine

functia de Presedinte al Consiliului de Administratic. 1lol reprezentant fiind Tic-Chiliment Valenti1l.
Consiliul de Administmtie a a\.ut in sem.l 2018 urmatoarea componenta:

Administrare Imobiliare S.A. - Presedintele Consiliului de Administmtie
- prin rcprezentant Ion Alexa:rdru Sorjn 01 .01 .2018-07.03.2018
- prin reprezentanl Tic-Chilimenl Valenrin 08.03.20 i 8-30.06.2018

Belci Comeliu Victor - Adninistmtor 01.0 1.201 8-30.06.201 8
Buda Dan Florin - Administrator 01.01.2018-30.06.201 8

Consiliul de Adninistratie a adoptal decizii p vi1ld activitatea sociefilii. in ce]e j dez.bateri care
au a\ut 1oc in sem I2018, care au vizat: direcliile principale de activitate $i de dezvoltare a societifii:
organizarca adunrrilol ge[erale a]e actionarilor (in senr I 2018 s-au d(stasurat 2 gedinle); in<leplinirea
obligaliilor dc rapoftare cdtre piala de capital !i cAtre alte organisore !i autoritali; indeplinirea obligatiilor
in rclaqia cu aclionarii societdlii: situalia economico financiard; analiza. incheierea si rezilierea
conrraclelor de irchiriere.

ActivitAliie desfbiurate de societate in senrestrul I 2018 au fost inclirieri spatii $i prestiri sc11,icii.
La 30 iunie 2018 societatea a avut incheiatc 50 contracte de inchiriere- Majoritatea conlmctelor de iDchiriere suDt
incheiate pe o perioada de doi ani. iar tariflrl mediu de inchiriere a fost de aproximariv I 1,20 leillnp. in conditiile in
care in strxctura spatiilor inchiriate figureaza: depozite (90.t%). hirouri (7,6%), echipamenre relefbnie (1,i%) si
spatii publicitare (0-6%). Gradul de ocupare a spaliilor la 30.06.2018 a fost dc 99,20 o. iu perioada raportata
s-au incheiat 2 noi contracte de inchirierc. au incetat 5 colttracte de inchiriere $j s-au majorat valorile a 4
contracte de inchi ere prin extinderea activitilii chidaiilor.

ln perioada alalizatf, societatea nu a fost implicatd in litigii.

2.1' Prezentarea ti analizarea tendinlelor. elementelor. evenimentelor sau factorilor de incertitudine
ce afecteazA sau ar putea afecta lichidjtatea societSlii comerciale. conparativ cu aceea$i perioadd a anului
fecut.

Societatea nu a fost in situalia de a nu-$i respecta obligaliile financiare in decursul perioadei de
rapodare. Nu au existat facto ince4i carc sI afecteze lichiditalea societalii, in comparalie cu pe oada
similard a anului anterior.

Lichidilatea ar putea fi insd influentati de imposibilitatea dc plati temporara a chiria$ilor, de
plecarea unor chiria;i. dar societatea este capabile sa gestioneze aceste situalii liri a fi afectata
semnifi cativ lichiditatea.

2.2 Prezentarea qi analizarea efectelor asupra silualiei filtanciare a socieElii comerciale a tuturor
cheltuielilor de capital. curente sau anticipate (precizand scopul $i sursele de firanlare a acestor cheltLieli)

Investiliile programale a se efectua in anul 2018 ar fost aprobate de AGOA din 26.04.2018 cu
scopul crciterii caliti{ii serviciilor prcstate ii imbunAtilirea condiliilor de nuncd. Toate cheltuielile de
capital sunt final'llate din sursc proprii, in ordinea prioritelilor.

2,3 Prezentarea $i analizarea evenjmentelor. tranzactiilor, schinbfuilor economice carc afecteazd
selnificaliv veniturile din activitatea de baza. Precizarea mdsurii in care au fost afectate veniturile de
fiecare elemelt identificat. Compamlie cu pedoada corespunzdtoare a anului trecut.

Activitatea de bazd s-a desfEsurat in condilii normale. Toale obligaliile prevdzute dc Iege prjvind
organizarea qi conducerea corectA $i la zj a contabiliElii au fost indeplinite. Toate obligaliile fatrd de
bugetul de stat qi locai au fost inregistrate ii platite in confonl.itate cu prevederile lega1e in vigoare.

Menliondm de asemenea cd venitu le. cheituielile !j rezultatele financifie ale primelor qase luni
ale anului 2018 sunt reflectate fidel in contul de profit qi picrdere. Comparalia cu perioada
corespunzdtoare a anului trecut este rcdati in hbelul 2.



3. SCI|IMBARr C,{Rn AFECrriAai cApttALtr-L gt Aa}MrN]s?f-{REA SOCt,rrATr:
3,I. Descriffea cazurilor in care socistatee comcrciali a fost in imlosibilitalea de a-pi rclpccta

obligaliile financiare in timpd perioadcj respectivc _ Du esle eazul.
3'2' Descrierca oricerei ftoditicxri F ivind dreptudr. deriniloriro! dc valori roob iare emise dc

societatea comelciala -r! esle cazul.

5.

4- TRANZACTII STMNIFICATM - nu e6re cazul

ANEXI]
Aoexim prezcntului rapori:
- Rapoflarea contabil, semesaiaitr
- Nole eiplicative
' Declaiatia conducerii J,riviud intocmirga situatiilar firanci&e senlesidalc

Pregcdinte CA,
Adrrinistrer
prin Ti

Director
Miciea


