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S.C. ORIZONT S.A.

B-dul Hristo Botev nr. 154
Bucuresti , sector 3

CUI 1589878

1. RAPORT ANUAL PRIVIND ACTIVITATEA SOCIETATII PE ANUL 2013

1.1 a) Descrierea activitatii de baza a societatii comerciale .
Obiectul principal de activitate il constituie :
-inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate

b) Precizati cand a fost infiintata societatea comerciala
In anul 1991 ia fiinta S.C. ORIZONT S.A. in baza deciziei Primariei Municipiului Bucuresti, nr.
591/17.07.1991 , societate care desfasoara activitate in domeniul administrarii , intretinerii fondului imobiliar
si vanzarii locuintelor .
Sediul societatii este in municipiul Bucuresti , b-dul Hristo Botev , nr. 15a , sector 3 .
Durata de functionare este nelimitata .

¢) Descrieti orice fuziune sau reorganizare semnificativa a societatii comerciale , a filialelor sale sau a
societatilor controlate , in timpul exerciutiuvlui financiar .
- nu este cazul

d) Descrieti achizitiile sau instrainarile de active .
- vanzare spatiu comercial — strada Centurii nr. 7

e) Descrieti principalele rezultate ale evaluarii activitatii societatii .
La sfarsitul exercitiului financiar al anului 2013 societatea a inregistrat pierdere 1.581,00 lei si o cifra
de afaceri de 394.054,00 lei .

1.1.1.  Elemente de evaluare generala :
a) pierdere =1.581,00 lei
b) cifra de afaceri = 394.054,00 lei
¢) export=nu este cazul
d) costuri totale =351.067,00 lei
e) Y% din piata detinut = nu este cazul
f) lichiditate ( casa , banca , alte valori ) = 206.528,00 lei

1.1.2.  Evaluarea nivelului tehnic al societatii comerciale
a) Descrieti principalele produse realizate sau servicii prestate .

Domeniul principal de activitate il constituie prestarea de servicii de administrarea , inchirierea si
vanzarea fondului locativ de stat pe baza de contract cu comision , iar activitatea principala consta in a
efectua pe baza de contract calculul , evidenta , incasarea si virarea chiriilor la Administratia Fondului
Imobiliar , ca reprezentant al statului .

b) Descrieti principalele piete de desfacere pentru fiecare produs sau serviciu si metodele de distribuire

Societatea isi desfasoara activitatea in Bucuresti , b-dul Hristo Botev , nr. 15A , sector 3 , unde , cu
mijloace specifice activitatii de administrare locativa , asigura calculul , evidenta , incasarea si virarea
chiriilor aferente fondului locativ de stat . Serviciiile noastre se adreseaza in principal chiriasilor din
locuintele de stat .

Veniturile realizate de catre societate in perioada 2011 — 2013 sunt urmatoarele :

w U v 1.135.781,00 lei
L1 (7. 463.931,00 lei
- 2011 ... 396.666,00 lei

Cifra de afaceri realizata de catre societate in perioada 2011 — 2013 este urmatoarea :



- 2011 ......... 456.567,00 lei
= 2012 wrae. 458.296,00 lei
= 2013 vienn 394.054,00 lei
Ponderea veniturilor in structura cifrei de afaceri este urmatoarea :
- 2011 .... venituri administrare imobile .... 448.247,00 lei

ccaltevenituri oo 8.320,00 lei

- 2012 .... venituri administrare imobile .... 352.107,00 lei
ONIES £/ 1111 1 RO, 106.189,00 lei

- 2013 .... venituri administrare imobile .... 394.054,00 lei
o Alte VERITIIT < vonvvanmimsn sonsina. 2.612,00 lei

c¢) Descrieti produsele noi avute in vedere si pentru care se va afecta un volum substantial de active in
viitorul exercitiu financiar . Descrieti stadiul de dezvoltare al acestor produse . Precizati suma
cheltuielilor in exercitiul financiar , precum si a celor ce se anticipeaza in exercitiul financiar
urmator pentru cercetare / dezvoltare .
- nu este cazul

1.1.3. Evaluarea activitatii de aprovizionare tehnico-materiala . Precizati informatii cu privire la siguranta
surselor de aprovizionare si la preturile materiilor prime si la dimensiunile stocurilor de materii
prime si materiale .
- nu este cazul

1.1.4. Evaluarea activitatii de vanzare
a) Descrieti evolutia vanzarilor secvential pe piata interna / externa si a perspectivelor vanzarilor pe
termen mediu si lung .
Societatea vinde locuintele din fondul locativ de stat date in administrare prin contractul de prestari
servicii incheiat cu A F.I. ca reprezentant al C.G.M.B. , la cererea titularului de contract si pe baza
legilor speciale de vanzare : Dec. — Lege 61/1990 ; Lege 112/1995 .

b) Descrieti situatia concurentiala in domeniul de activitate al societatii comerciale , a ponderii pe
piata a produselor sau serviciilor societatii comerciale si a principalilor competitori .

Principala concurenta o reprezinta Administratia Fondului Imobilliar care , spre deosebire de socictatea
noastra , pe langa fondul locativ de stat dat in administrare , poate vinde si fond locativ dat in
administrarea altor societati .

c¢) Descrieti orice dependenta semnificativa a societatii comerciale fata de un singur client sau fata de
un grup de clienti, a carei pierdere ar avea un impact negativ asupra veniturilor societatii .

Beneficiarul activitatii de administrare , inchiriere si vanzare a fondului locativ de stat , pe care 0
desfasoara societatea noastra , este Consiliul General al Municipiului Bucuresti prin Administratia
Fondului Imobiliar . Aceasta activitate se desfasoara in baza contractului de prestari servicii nr.
1455/24.07.2000 prelungit prin acte aditionale succesive , societatea incasand un comision din chiriile
incasate si virate la stat .

Avand in vedere faptul ca veniturile din chirii au mare pondere in totalul veniturilor societatii , in cazul
n care Consiliul General al Municipiului Bucuresti ar renunta la contractul de prestri servicii sus
amintit , aceasta renuntare ar avea un impact negativ asupra veniturilor societatii .

1.1.5. Evaluarea aspectelor legate de personalul societatii .
a) Precizati numarul si nivelul de pregatire a angajatilor societatii comerciale , precum si gradul de
sindicalizare al fortei de munca .
In anul 2013 societatea a avut un numar de 11 salariati . Personalul din conducere este format din
salariati cu pregatire universitara . Restul angajatilor au o pregatire la nivel de liceu .
In societatea noastra forta de munca nu este sindicalizata .

b) Descrieti raporturile dintre manager si angajati precum si a oricaror elemente conflictuale ce
caracterizeaza aceste raporturi .



Directorii societatii au raporturi directe cu toti angajatii .
Nu sunt conflicte in cadrul societatii .

1.1.6.  Evaluarea aspectelor legate de impactul activitatii de baza asupra mediului inconjurator .
- nu este cazul

1.1.7. Evaluarea activitatii de cercetare si dezvoltare .
- nu este cazul

1.1.8. Evaluarea activitatii societatii comerciale privind managementul riscului .
Descrierea expunerii societatii comerciale fata de riscul de pret , de credit , de lichiditate si de cash-
flow .
- nu este cazul

1.1.9. Elemente de perspectiva privind activitatea societatii .
a) Prezentarea si analizarea tendintelor , elementelor , evenimentelor sau factorilor de incertitudine ce
afecteaza sau ar putea afecta lichiditatea societatii .
Factorii de incertitudine ce afecteaza lichiditatea societatii se datoreaza posibilitatii de retrocedare a
imobilelor .

b) Prezentati si analizati efectele tuturor cheltuielilor de capital , curente sau anticipate asupra situatiei
financiare a societatii comerciale ( precizand scopul si sursele de finantare a acestor cheltuieli ),
comparativ cu aceeasi perioada a anului trecut .

- nu este cazul

c) Prezentati si analizati evenimentele , tranzactiile , schimbarile economice care afecteaza
semnificativ veniturile din activitatea de baza .
- nueste cazul

2.  ACTIVELE CORPORALE ALE SOCIETATII COMERCIALE

2.1. Precizati amplasarea si caracteristicile principalelor capacitati de productie din proprietatea societatii
comerciale .

- Str. Uverturii nr. 89 — spatiu comercial
- Str. Brasov nr. 26 — spatiu comercial

2.2. Descrieti si analizati gradul de uzura a proprietatilor societatii comerciale .
Spatiile comerciale detinute sunt construite la parterul blocurilor , fiind puse in functiune inainte de
1915 .

2.3. Precizati eventualele probleme legate de dreptul de proprietate asupra activelor corporale ale societatii
comerciale .
- nu este cazul

3.  PIATA VALORILOR MOBILIARE EMISE DE SOCIETATE

3.1. Precizati pietele din Romania si din alte tari pe care se negociaza valorile mobiliare emise de societatea
comerciala .
Piata pe care se negociaza valorile mobiliare este RASDAQ .

3.2. Precizati dividendele cuvenite / platite / acumulate in ultimii 3 ani . Descrieti politica societatii
comerciale cu privire la dividende . Precizati motivele pentru eventuala micsorare a dividendelor pe
parcursul ultimilor 3 ani .



Pentru emisiunile de valori mobiliare de credit , prezentati felul in care societatea comerciala isi achita
obligatiile fata de detinatorii de astfel de valori mobiliare .
Situatia dividendelor se prezinta astfel : Nu s-au acordat dividende .

3.3. Descrierea oricaror activitati ale societatii comerciale de achizitionare a propriilor actiuni .
- nu este cazul

4. CONDUCEREA SOCIETATII COMERCIALE

4.1. Prezentati listaa administratorilor societatii comerciale . Pentru fiecare , prezentati urmatoarele
informatii :
a) CV (nume, prenume , varsta , calificare , experienta profesionala , functia si vechimea in functie )
b) Orice acord , intelegere sau legatura de familie intre administratorul respectiv si o alta persoana ,
datorita careia persoana respectiva a fost numita administrator
c) Participarea administratorului la capitalul social al societatii comerciale
d) Lista persoanelor afiliate societatii comerciale

al) Carcea Olga , 39 ani , licentiat in economie la Academia de Studii Economice — Administrator unic
Activitate profesionala :
1996 — 2005 — economist-sef departament BOUYGUES ROMANIA S.R.L.
2005 — 2007 — economist-auditor B.N.R.
2007 — 2008 — director economic S.C. MONOLIT S.A.
2008 — prezent — director economic S.C. MONOLIT S.A. / membru CA
bl) nu este cazul
cl) nu este cazul
d1) nu este cazul

4.2. Prezentati lista membrilor conducerii executive a societatii comerciale . Pentru fiecare prezentati
urmatoarele informatii :
a) termenul pentru care persoana face parte din conducerea executiva
b) orice acord , intelegere sau legatura de familie intre pesoana respectiva si o alta persoana datorita careia
persoana respectiva a fost numita ca membru al conducerii executive
c) participarea persoanei respective la capitalul societatii comerciale

Conducerea executiva este asigurata de d-na Arh. Eremia Valentina
al) conducatorul executiv este numit pe perioada nedeterminata
b1) nu are legatura de familie cu alte persoane din societate

cl) nu este cazul

Director economic Popa lleana

al) este numita pe perioada nedeterminata

b1) nu are legatura de familie cu alte persoane din socictate
c¢1) nu este cazul

5. SITUATIA FINANCIAR — CONTABILA
Anexati raporturile financiar — contabile anuale , intocmite conform normelor metodologice emise de
Ministerul Finantelor in aplicarea Legii contabilitatii nr. 82/1991 , impreuna cu raportul cenzorilor
interni si cu raportul cenzorului extern independent .
Prezentati o analiza a situatiei economico — financiare actuale , comparativ cu ultinii 3 ani , cu referire
cel putin la :

a) elemente de bilant : active care reprezinta cel putin 10% din total active ; numerar si alte disponibilitati

lichide ; profituri reinvestite ; total active curente ; total pasive curente
Principalele elemente de bilant la sfarsitul anului 2013 sunt :



1. Active imobilizate 1.571.498.,00

II. Stocuri 839,00
III. Disponibilitati banesti 206.528,00
I'V. Clienti si conturi asimilate 608.054,00
I. Capital propriu 1.619.442,00
II. Datorii 767.477,00

Contul de profit si pierdere la sfarsitul anului 2013

Venituri de exploatare 394.054,00
Venituri financiare 2.612,00
Provizioane pentru riscuri si cheltuieli =

Total venituri 396.666,00
Cheltuieli din exploatare 351.067,00

Cheltuieli financiare -
Provizioane pentru riscuri si cheltuleli -

Total cheltuieli 351.067,00

Rezultat brut — pierdere 45.599,00
Impozit profit 47.180,00
Rezultat net - pierdere 1.581,00
Rezerva legala 74.397,00
Dividende A.V.A.S. 1a 31.12.2013 0,00
Dividende PPM 12 31.12.2013 0,00
Fd. de participare al salariatilor la profit 0,00
Alte fonduri nu este cazul

b) cash flow : toate schimbarile intervenite in nivelul numerarului in cadrul activitatii de baza , investitiilor
si activitatii financiare , in nivelul numerarului la inceputul si la sfarsitul perioadei

Disponibil la inceputul perioadei : 548.316,00
- conturi la banci in lei 547.711,00
- conturi la banci in valuta 0,00
- casa in lei 605,00
- linie de creditare 0,00
- alte valori 0,00
- avansuri 0,00
Disponibil la sfarsitul perioadei : 206.528,00
- conturi la banci in lei 206.026,00
- conturi la banci in valuta 0,00
- casa in lei 502,00

- linie de credita 0,00

- avansurl trezgreyie 0,00

DIRECTORK GENERAL, DIRECTOR ECONOMIC ,
Arh. Eremja Valentina Ec. Popa lle
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DECLARATIE

S-au intocmit situatiile financiare anuale 31.12.2013 pentru :

SC ORIZONT SA

Bucuresti bd.Hristo Botev nr.15A sector 3

J /40/9056/1991

34 —Societate comerciala pe actiuni

6820- Inchrierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau
inchiriate

RO 1589878

Subsemnata Carcea Olga in calitate de administrator unic imi
asum raspunderea pentru intocmirea situatiilor financiare anuale la
31.12.2013 si confirm ca :

1.Politicile contabile utilizate la intocmirea situatiilor financiare
anuale sunt in conformitate cu reglementarile aplicabile

2. Situatiile financiare anuale ofera o imagine fidela pozitiei
financiare si a celorlalte informatii referitoare la activitatea desfasurata.

3.Societatea isi desfasoara activitatea in conditii de continuitate.

ADMINISTRATOR UNIC
Carcea Olga




S.C.“ORIZONT ” S.A.
Comisia de Cenzori

RAPORT DE VERIFICARE

A SITUATIILOR FINANCIARE ANUALE INTOCMITE LA 31.12.2013

In exercitarea mandatului legal de cenzori incredintat de adunarea generala ordinara a
actionarilor , in conformitate cu prevederile Legii nr.31/1990 — cu modificarile si completarile ulterioare ,
(art.163,etc), am verificat situatiile financiare anuale — forma lunga -, la data si pentru exercitiul financiar
incheiat la 31 decembrie 2013 , formate din : bilant (formularul cod 10) ; contul de profit si pierdere
(formularul cod 20) ; date informative; situatia activelor imobilizate, intocmite in conformitate cu
prevederile Legii contabilitatii nr.82/1991 — cu modificarile si completarile ulterioare , ale Ordinului
ministrului finantelor publice nr. 3055/2009 pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu
directivele europene , cu modificarile si completarile ulterioare , ale Ordinului viceprim-
ministrului,ministrul finantelor publice , nr.1.286/2012 cu modificarile si completarile ulterioare si ale
Ordinului ministrului finantelor publice nr.79/21.01.2014 privind principalele aspecte legate de intocmirea
si depunerea situatiilor financiare anuale si a raportarilor contabile anuale ale operatorilor economici la
unitatile teritoriale ale M.F.P., care se refera la:

- capitaluri 1.619.442 lei

- cifra de afaceri neta 394.054 lei

- rezultatul net al exercitiului — pierdere 1.581 lei
Total cifra de referinta : 2.015.077 lei

Responsabilitatea pentru aceste situatii financiare anuale -forma lunga- , apartine consiliului
de administratie al S.C.” ORIZONT ”S.A. . Deasemenea, responsabilitatea pentru deciziile privind
incasarea creantelor si plata datoriilor rezultate din contractele economice, privind mijloacele banesti ale
societatii , revine consiliului de administratie , respectiv directoratului.

Responsabilitatea comisiei de cenzori consta in prezentarea unei opinii asupra acestor
situatii financiare anuale pe baza verificarilor efectuate.

Am efectuat verificarile in conformitate cu standardele profesionale (nr.23) elaborate de
Corpul Expertilor Contabili si Contabililor Autorizati din Romania (CECCAR) . Aceste standarde prevad
planificarea si efectuarea verificarilor in vederea obtinerii unei certificari rezonabile , conform careia
situatiile financiare anuale nu contin denaturari semnificative.

Cenzorii releva faptul ca, verificarile includ : examinarea pe baza de teste a probelor care
sustin sumele din situatiile financiare anuale — forma lunga - si alte informatii prezentate ; evaluarea
principiilor contabile folosite la intocmirea situatiilor financiare anuale ; evaluarea estimarilor facute de
catre conducerea executiva la intocmirea situatiilor financiare anuale ; evaluarea prezentarii generale a
acestor situatii de catre consiliul de administratie.

Comisia de cenzori considera ca , verificarile efectuate ofera o baza rezonabila pentru
exprimarea opiniei noastre ( sub rezerva neparticiparii comisiei de cenzori la inventarierea anuala a
patrimoniului).
In opinia noastra , situatiile financiare anuale ~forma lunga -, incheiate la 31.12.2013,
de catre S.C.” ORIZONT ”S.A. , prezinta in mod corect si legal , sub toate aspectele semnificative ,
pozitia si performanta financiara a societatii , in conformitate cu principiile de contabilitate general
acceptate in Romania.




RAPORT ADMINISTRATOR UNIC

SC ORIZONT SA a luat fiinta in anul 1991 in baza deciziei nr.591 a
Primariei Municipiului Bucuresti fiind inregistrata la Registrul Comertului sub nr.
J40/9056/1991.

Principala activitate o constituie administrarea fondului locativ
proprietate de stat si se desfasoara in baza contractului de prestari servicii incheiat
cu CGMB-Administratia Fondului Imobiliar.

Societatea isi desfasoara activitatea in Bd.Hristo Botev nr.15a sector 3
unde cu mijloace specifice activitatii de administrare locativa asigura calculul
evidenta ,incasarea si virarea chiriilor aferente fondului locativ de stat.

Structura actionariatului la 31.12.2013 este urmatoarea :

ACTIONAR NR.ACTIUNI SUMA %.
1. SC Romconstruct Holding SA 138.189 345.472,5 92,8733
2. Persoane fizice 5.710 14.275 3,8375
3. SIF Muntenia 4.383 10.957,5 2,9457
4. AVAS 511 12775 0,3434

In anul 2013 societatea a fost administratA de administrator unic —
Carcea Olga.
Conducerea executiva a fost asigurata de d-na Eremia Valentina in
calitate de director general si Popa Ileana in calitate de director economic.
Comisia de cenzori a fost alcatuita din:
-Lenghen Virginia —presedinte
-Mihutu Luminita -membru
-Ion Teofilia —membru
L a sfarsitul anului 2013 societatea inregistreaza pierdere in valoare de
1.581 lei si o cifra de afaceri in valoare de 394.054 lei.

Situatia veniturilor si cheltuielilor la 31.12.2013 se prezinta astfel:

A. Activitatea de exploatare

-venituri din exploatare.............. 394.054 lei
-cheltuieli din exploatare............ 351.067
-rezultat exploatare................... 42987



B. Activitatea financiara

-venituri financiare......c..eeeeeeeen 2.612 lei
shelniell Buoanclare .. wes wosmmess S
—rezultat financiar........c.ccovveueeen.. 2.612

VENITURI TOTALE........396.666
CHELTUIELI TOTALE....351.067

REZULTAT BRUT .ox convvss 45.599
IMPOZIT PROFIT............ 47.180
PIERDERE NET A ssnvess 1.581

La 31.12.2013 societatea are in patrimoniu imobilizari corporale nete in
valoare de 250.558 lei si imobilizari financiare de 1.320.940 lei .Totalul activelor
imobilizate nete este de 1.571.498 leil.

Creantele societatii la finele anului 2013 sunt in valoare de 608.054 lei iar
datoriile totale in valoare de 767.477 lei.

Capitalurile proprii la 31.12.2013 sunt in suma de 1.619.442 lei.

Fondul locativ proprietate de stat administrat a fost de 46 SAD-uri, 543
locuinte, 13 garaje si 474 curti, aceasta activitate fiind efectuata cu 11 salariati.

Activitatea ec.financiara a fost supusa unui control intern relevant pentru
buna desfasurare a activitatii in ansamblu cat si pentru intocmirea si prezentarea
adecvata a elementelor de patrimoniu .

Intocmirea raportarii contabile s-a efectuat in baza balantei de verificare la
data de 31.12.2013 dupa inventarierea tuturor soldurilor de active si pasiv
Qocietatea a efectuat inventarierea patrimoniului in baza dispozitiilor Legii
Contabilitatii nr.82/1991 republicata si a OMFP nr.2861/2009 privind aprobarea
Normelor pentru organizarea si efectuarea inventarierii elementelor de natura
activelor, datoriilor si a capitalurilor proprii conform deciziei nr../81. 2/ X1../2013.
Rezultatele inventarierii au fost valorificate in situatiile financiare. .

Au fost respectate normele metodologice cu privire la intocmirea raportarii
contabile.
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