DECIL.ARATIE
in conformitate cu prevederile art.30 din Legea contabilitatii nr.82/1991

S-au intocmit situatiile financiare anuale la 31/12/2011 pentru :

Entitatea: S.C. PAJURA GRUP SA

Judetul: -

Adresa: localitatea Bucuresti, str. Parcului, nr. 20, bloc 0. ap. 0.sc. 0

Numar din registrul comertului: J40/1471/1991

Forma de proprietate: 34—Societate pe actiuni

Activilatea preponderenta (cod si denumire clasa CAEN): 6820 --I nchirierca si
subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate

Cod de identificare fiscala: RO 1588007

Administratorul societatii. Petrache Gheorghe . impreuna cu Contabilul sef Jianu
Marioara isi asuma raspunderea pentru intocmirea situatiilor financiare anuaie la 31/12/2011si
confirma ca:

a) Politicile contabile utilizate la intocmirea situatiilor financiare anuale
sunt in conformitate cu reglementarile contabile aplicabile,

b) Situatiile financiare anuale ofera o imagine fidela a pozitiei financiare,
performantei financiare si a celorlalte informatii referitoare la activitatea

desfasurata.

¢) Persoana juridica isi desfasoara activitatea in conditii de continuitate.




ANEXA 32

REGULAMENTUL NR. 1/2006
RAPORTUL ANUAL AFERENT ANULUI 2011

Raportul annual conform REGULAMENTULUI NR. 1/2006

Pentru exercitiul financiar - 2011

Data raportului — 03.05.2012

Denumirea societatii comerciale — S C PAJURA GRUP SA

Sediul social — strada Parcului, nr. 20, sector 1, Bucuresti

Numarul de telefon — 0723216703

Codul unic de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului — 1588007

Numarul de ordine in Registru Comertului - J40/1471/05.04.1991

Piata reglementata pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare emise —

PIATA RASDAQ

Capitalul social subscris si varsat —218457,50 RON

Principalele caracteristici ale valorilor mobiliare emise de societatea
comerciala: numar de actiuni — 87383, valoare actiune — 2,50 RON

1. Analiza activitatii societatii comerciale

1.1. a) Descrierea activitatii de baza a societatii comerciale;
Activitatea principala a SC PAJURA GRUP SA: Inchirierea si
subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate — 6820
b) Precizarea datei de infiintare a societatii comerciale;
S.C PAJURA GRUP SA a fost infiintata prin H.G.1041/1990, anexa 1,
pozitia 128.
¢) Descrierea oricarei fuziuni sau reorganizari semnificative a
societatii comerciale, ale filialelor sale sau ale societatilor controlate, in timpul
exercitiului financiar; - nu este cazul
d) Descrierea achizitiilor si/sau instrainarilor de active; - nu este
cazul '
e) Descrierea principalelor rezultate ale evaluarii activitatii
societatil.

1.1.1. Elemente de evaluare generala:
a) pierdere - 20183 lei
b) cifra de afaceri; - 75483 lei
c) export; - nu este cazul
d) costuri; -
e) % din piata detinut; - nu este cazul



f) lichiditate (disponibil in cont,etc) — 46 lei
1.1.2. Evaluarea nivelului tehnic al societatii comerciale

Descrierea principalelor produse realizate si/sau servicii prestate cu
precizarea:
a) principalelor piete de desfacere pentru fiecare produs sau serviciu
si metodele de distributie; - piata interna, inchirieri.
b) ponderii fiecarei categorii de produse sau servicii in veniturile si
in totalul cifrei de afaceri ale societatii comerciale pentru ultimii trei ani;

anul 2009 2010 2011
Alte venituri 164887 151692 -
chirii 141021 85009 75483
dobanda 20 3 1
Venit din exploat 23379 - 100665
Total venituri 329307 236704 176148

¢) produselor noi avute in vedere pentru care se va afecta un volum
substantial de active in viitorul exercitiu financiar precum si stadiul de
dezvoltare al acestor produse. — nu este cazul

1.1.3. Evaluarea activitatii de aprovizionare tehnico-materiala(surse
indigene,surse import) — nu este cazul

Precizarea de informatii cu privire la siguranta surselor de
aprovizionare si la preturile materiilor prime si la dimensiunile stocurilor de
materii prime si materiale. — nu este cazul

1.1.4. Evaluarea activitatii de vanzare

a) Descrierea evolutiei vanzarilor secvential pe piata interna si/sau
externa si a perspectivelor vanzarilor pe termen mediu si lung; - nu este cazul

b) Descrierea situatiei concurentiale in domeniul de activitate al
societatii comerciale, a ponderii pe piata a produselor sau serviciilor societatii
comerciale si a principalilor competitori — nu este cazul

c) Descrierea oricarei dependente semnificative a societatii
comerciale fata de un singur client sau fata de un grup de clienti a carui
pierdere ar avea un impact negativ asupra veniturilor societatii. — nu este cazul



1.1.5. Evaluarea aspectelor legate de angajatii/personalul societatii
comerciale
a) Precizarea numarului si a nivelului de pregatire a angajatilor
societatii comerciale precum si a gradului de sindicalizare a fortei de munca;
Numarul de salariati al societatii a fost de 2 salariati. Pregatirea
angajatilor societatii este corespunzatoare functiei detinute. Nu exista
organizatie sindicala in cadrul societatii.
b) Descrierea raporturilor dintre manager si angajati precum si a
oricaror elemente conflictuale ce caracterizeaza aceste raporturi.

Raporturile dintre manager si angajati sunt de respect. Nu au existat
elemente conflictuale in raporturile dintre manager si angajati

1.1.6. Evaluarea aspectelor legate de impactul activitatii de baza a
emitentului asupra mediului inconjurator

Descrierea sintetica a impactului activitatilor de baza ale emitentului
asupra mediului inconjurator precum si a oricaror litigii existente sau
preconizate cu privire la incalcarea legislatiei privind protectectia mediului
inconjurator. — nu este cazul

1.1.7. Evaluarea activitatii de cercetare si dezvoltare

Precizarea cheltuielilor in exercitiul financiar precum si a celor ce se
anticipeaza in exercitiul financiar urmator pentru activitatea de cercetare-
dezvoltare. — nu este cazul

1.1.8. Evaluarea activitatii societatii comerciale privind managementul
riscului

Descrierea expunerii societatii comerciale fata de riscul de pret, de
credit, de lichiditate si de cash flow.

Societatea este expusa riscului de a ramane fara lichiditati deoarece
debitorul principal care este totodata si actionarul majoritar al societatii-SC
MEDEUS & CO PRODIMPEX SRL- se afla incepand cu 26.10.2009 in
procedura de reorganizare judiciara,

Descrierea politicilor si a obiectivelor societatii comerciale privind

managementul riscului.
SC PAJURA GRUP SA va impulsiona activitatea de recuperare a
creantelor.



1.1.9. Elemente de perspectiva privind activitatea societatii comerciale

a) Prezentarea si analizarea tendintelor, elementelor sau factorilor de
incertitudine ce afecteaza sau ar putea afecta lichiditatea societatii comerciale
comparativ cu aceeasi perioada a anului anterior

Lichiditatea societatii este afectata de neplata datoriilor de catre
chiriasul S.C. MEDEUS & CO PRODIMPEX SRL care este si actionarul
majoritar al S.C. PAJURA GRUP SA.

b) Prezentarea si analizarea efectelor cheltuielilor de capital, curente sau
anticipate asupra situatiei financiare a societatii comerciale comparativ cu
aceeasi perioada a anului trecut.

Cheltuielie curente sau anticipate vor influenta situatia financiara a
societatii comerciale comparativ cu aceeasi perioada a anului trecut, datorita
eventualelor majorari a taxelor catre bugetul statului si cheltuiei prntru: apa-
canal, gaze, energie electrica etc.

¢) Prezentarea si analizarea evenimentelor, tranzactiilor, schimbarilor
economice care afecteaza semnificativ veniturile din activitatea de baza.

SC PAJURA GRUP SA, are inchiriat cladirile, terenul si mijloacele de
transport la S.C. MEDEUS & CO PRODIMPEX SRL, actionarul majoritar al
societatil.

2. Activele corporale ale societatii comerciale

2.1.Precizarea amplasarii si a caracteristicilor principalelor capacitati de
productie in proprietatea societatii comerciale

Capacitatile de productie ale societatii sunt amplasate in strada
Parcului, numarul 20, sectorul 1, Bucuresti. Constructiile au structura de
rezistenta din cadre de beton armat, peretii din caramida, terasa cu izolatie
hidrofuga.

2.2. Descrierea si analizarea gradului de uzura al proprietatilor societatii
comerciale.

Cladirile si instalatiile ce apartin societatii sunt construite in perioada
1974-1975, gradul de uzura al cladirilor fiind de 50%, iar al instalatiilor de
70%. Se impune de urgenta refacerea terasei, repararea instalatiei de apa-
canal, execuatarea instalatiei de incalzire.

2.3. Precizarea potentialelor probleme legate de dreptul de proprietate
asupra activelor corporale ale societatii comerciale.

Nu exista probleme legate de dreptul de proprietate asupra activelor
corporale ale SC PAJURA GRUP SA.



3. Piata valorilor mobiliare emise de societatea comerciala

3.1.Precizarea pietelor din Romania si din alte tari pe care se negociaza
valorile mobiliare emise de societatea comerciala.

Actiunile SC PAJURA GRUP SA se tranzactioneaza in Romania pe
piata RASDAQ.

3.2. Descrierea politicii societatii comerciale cu privire la
dividente.Precizarea dividendelor cuvenite/platite/accumulate in ultimii 3 ani
si, daca este cazul, a motivelor pentru eventuala micsorare a dividendelor pe
parcursul ultimilor 3 ani.

Anul 2009 2010 2011

Dividende 0 0 0

In ultimii trei ani profitul societatii a scazut datorita faptului ca
actionarul majoritar al societatii a micsorat cota de chirie pe cladirile si terenul
pe care il foloseste, iar pentru mijloacele de transport chiria este zero.

Datorita lipsei de lichiditati, Adunarea Generala a Actionarilor a hotarat
ca dividendele cuvenite actionarilor societatii sa fie acumulate si sa nu fie
repartizate.

Mentionam ca la finele anului 2011, actionarul majoritar al SC
PAJURA GRUP SA, SC MEDEUS & CO PRODIMPEX SRL impreuna cu
asociatii societatii (detin din numarul total de actiuni - 72,561%), datoreaza
SC PAJURA GRUP SA suma de 840250 lei

3.3. Descrierea oricaror activitati ale societatii comerciale de
achizitionare a propriilor actiuni.
Nu s-au demarat actiuni de achizitionare a propriilor actiuni.

3.4. In cazul in care societatea comerciala are filiale, precizarea
numarului si a valorii nominale a actiunilor emise de societatea mama detinute
de filiale. — nu este cazul

3.5. In cazul in care societatea comerciala a emis obligatiuni si/sau alte
titluri de creanta,prezentarea modului in care societatea comerciala isi achita
obligatiile fata de detinatorii de astfel de valori mobiliare. — nu este cazul

4. Conducerea societatii comerciale

4.1 Prezentarea listei administratorilor societatii comerciale si a
urmatoarelor informatii pentru fiecare administrator.



a) CV(nume,prenume, varsta,calificare,experienta profesionala,functia si
vechimea in functie;

Administrator si director al societati este domnul Petrache Gheorghe, in
varsta de 64 ani, de profesie inginer constructor, cu o vechime profesionala de
41 ani, vechimea in functia de director, manager este de 20 ani.

b) orice acord, intelegere sau legatura de familie intre administratorul
respectiv si o alta persoana datorita careia persoana respectiva a fost numita
administrator; - nu este cazul

¢) participarea administratorului la capitalul societatii comerciale;

Administratorul detine 241 actiuni a 2,50lei/actiune, valoare 602,5 lei,
procent 0,27%.

d) lista persoanelor afiliate societatii comerciale. — nu este cazul.

4.2. Prezentarea listei membrilor conducerii executive a societatii
comerciale. Pentru fiecare,prezentarea urmatoarelor informatii:

Conducerea executiva a societatii este asigurata de Petrache Gheorghe —
director si Jianu Marioara — contabil sef.

a)termenul pentru care persoana face parte din conducerea executiva;

Directorul societatii, care este si administrator, este numit pe termen
nelimitat, de asemenea, contabilul sef este numit pe termen nelimitat.

b)orice acord,intelegere sau legatura de familie intre persoana
respectiva si o alta persoana datorita careia persoana respectiva a fost numita
ca membru al conducerii executive; - nu este cazul

¢) participarea persoanei respective la capitalul societatii comerciale.

Directorul societatii detine 241 actiuni a 2,50 lei/actiune, valoare 602,5
lei, procent 0,27%.

Contabilul sef nu detine actiuni la societate.

4.3. Pentru toate persoanele prezentate la 4.1. si 4.2. precizarea
eventualelor litigii sau proceduri administrative in care au fost implicate, in
ultimii 5 ani, referitoare la activitatea acestora in cadrul emitentului, precum si
acelea care privesc capacitatea respectivei persoane de a-si indeplini atributiile
in cadrul emitentului.

Conducerea executiva nu a fost implicata in ultimii 5 ani in litigii si are
capacitatea de a-si indeplini atributiile in cadrul societatii.

5. Situatia financiara-contabila

Prezentarea unei analize a situatiei economico-financiare actuale
comparativ cu ultimii 3 ani, cu referire cel putin la:



" a)elemente de bilant:active care reprezinta cel putin 10% din total
active; numerar si alte disponibilitati lichide; profituri reinvestite; total active

curente; total passive curente;

Patrimoniul Societatii

Medie 2011 / Mediz
Posturi Bilantiere 2008 | 2009 | 2010 [2008- | 2011
2010 Difer %
TOTAL IMOBILIZARI NECORPORALE
IMOBILIZARI CORPORALE 151137 | 113470 | 85259 |[116622| 70991 | -45631 | 60,¢
-Terenuri 28188 | 28188 | 28188 | 28188 | 28188 0 10(
-Constructii 82722 | 72825 | 57021 | 70856 | 42803 | -28055 | 60,4
_Instalatii tehnice si masini 39744 | 12226 0 17323 0 -17323 0
_Alte instalatii si mobilier 483 231 0 238 0 -238 0
TOTAL IMOBILIZARI CORPORALE 151137 | 113470 | 85259 | 116622 | 70991 | -45631 | 56,€
TOTAL IMOBILIZARI FINANCIARE
TOTAL ACTIVE IMOBILIZATE 151137 | 113470 | 85259 | 116622 | 70991 | -45631 | 60,¢
Stocuri 0 0 0 0 0 0
Creante 667294 | 789703 | 834698 | 763898 | 860658 | 96760 | 112
Casa si conturi in banci 28299 | 3402 3407 | 11703 46 -11657 | 0,0C
Alte Active
TOTAL ACTIVE CIRCULANTE 695593 | 793105 | 838105 | 775601 | 860704 | -85103 | 110,
TOTAL ACTIV 846730 | 906575 | 923364 | 892223 | 931362 : 39139 104,
Capital Social 218458 | 218458 | 218458 | 218458 | 218458 0 10(
Fonduri Proprii 153166 | 120728 | 120728 | 131541 | 132947 1406 | 101,
Datorii 475106 | 567389 | 571969 | 538155 | 600473 | 62318 | 111,
TOTAL PASIV 845730 906575 | 911145 1 892223 | 951878 | 59655 | 106,
Activ Net 371624 | 339186 | 351405 | 354072 | 331222 | -22850 | 93¢

Elementele patrimoniale din bilantul contabil au fost evaluate si inregistrate la valoarea de intrare

corectata de amortizari/provizioane

b)contul de profit si pierderi:vanzari nete;venituri brute;elemente de
costuri si cheltuieli cu o pondere de cel putin 20% in vanzari nete sau in
venituri brute; provizioanele de risc si pentru diverse cheltuieli; referire la



orice vanzare sau oprire a unui segment de activitate efectuata in ultimul an
sau care urmeaza a se efectua in urmatorul an; dividendele declarate si platite;

Contul de Profit si Pierdere

Venituri d.c.: 609673 | 329307 | 236701 | 391894 | 176149 | -215745 | 44,95
-Cifra de afaceri 609559 | 305908 | 85009 |333492| 85009 |-248483| 25,49
Cheltuieli 493506 | 255017 | 219611 | 322711 | 196332 | -126379 | 60,84
Profit Brut (pierdere) 116167 | 74290 | 17090 | 69182 | -20183 | -89365 0
Impozit Profit 17657 | 14026 | 4875 | 12186 0 -12186 0
Profit Net 98510 | 60264 | 12018 | 56931 0 -56931 0
-Acoperire pierdere an preced 0 0 0 0 0 0 0
-Rezerve 5808 221 0 2010 0 -2010 0
-Dividende 90000 0 0 30000 0 -30000 0
-Alte 2702 | 60043 | 12018 | 24921 0 -24921 0

Dividendele datorate actionarilor nu s-au platit datorita creantelor
neincasate, A.G.A. aproband acumularea acestora.

La finele anului 2011, societatea a inregistrat o pierdere de 20183 lei
datorita faptului ca actionarul majoritar SC MEDEUS & CO PRODIMPEX
SRL a refuzat acceptarea la plata a facturilor pe luna noiembrie 2012 si luna
decembrie 2011 in valoare de 33021,92 lei. In luna ianuarie 2012, cele doua
facturi au fost acceptate la plata de catre actionarul majoritar. Avand in vedere
ca in cursul anului 2009, actionarul majoritar S.C. MEDEUS & CO
PRODIMPEX SRL a intrat in procedura de reorganizare judiciara,
recuperarea datoriei de la S.C. MEDEUS & CO PRODIMPEX fiind incerta,
Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor a hotarat ca pentru anul 2009 si
anul 2010 sa nu se repartizeze dividende la actionari.

¢) cash flow:toate schimbarile intervenite in nivelul numerarului in
cadru activitatii de baza, investitiilor si activitatii financiare, nivelul
numerarului la inceputul si la sfarsitul perioadei.

anul 2008 2009 2010 | 2011
lichiditati 28299 3402 3407 46
DIRECTOR,

G PARIRA
e
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