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MEMORANDUM

Intocmit pentru admiterea actiunilor emise de

SC POIANA BRASOV SA BRASOV

pe AeRO — piata de actiuni a Bursei de Valori Bucuresti

(Document de prezentare a Societatii)

Potentialii investitori in companiile listate pe AeRO trebuie sa fie in conostinta de cauza cu
privire la faptul ca sistemul alternativ de tranzactionare este o plata pentru care exista tendinta sa se

ataseze un risc investitional mai ridicat decat pentru companiile admise

la tranzactionare pe o piata
reglementata.
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MEMORANDUM

intocmit pentru admiterea actiunilor emise de

S5.C. POIANA BRASOV S.A.

pe AeRO — piata de actiuni a Bursei de Valori Bucuresti
(Document de prezentare a Societatii)
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Potentialii investitori in companiile listate pe AeRO trebuie sa fie in cunostinta de cauza cu
privire la faptul ca sistemul alternativ de tranzactionare este o piata pentru care exista tendinta sa se
ataseze un risc investitional mai ridicat decat pentru companiile admise la tranzactionare pe o piata

reglementata.

1. Persoane responsabile

Ing. Raduica Constantin — Presedinte al Consiliului de Administratie/Director General
Marcu Dumitru —Vicepresedinte al Consiliului de Administratie
Moise Catalin-Teodor —membru al Consiliului de Administratie

2. Nume EMITENT die e B & pe

3. Domeniu de activitate Wik B INT ALY e

Activitati ale agentiilor turistice

4. Cod CAEN
7911
S. Cod fiscal/CUI
1099108
6. Numar inregistrare la Registrul Comertului
J8/23/1991

7. Adresa

Loc. Poiana Brasov, Municipiul Brasov, Str. Poiana Ursului, nr. 5, jud. Brasov

8. Telefon, Fax, E-mail, adresa paginii internet
TEL/FAX: 0268/262404

E-mail: poianabrasovsa@gmail.com

WWW.poianabrasovsa.ro
9. Numele persoanei de legatura cu BVB

Ing. RADUICA CONSTANTIN-Presedinte CA
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10. Simbolul de tranzactionare

POBR

11. Codul ISIN
ROPOBRACNOR9

12. Scurt istoric al societatii

Societatea Poiana Brasov SA s-a infiintat in anul 1991 ca societate pe actiuni in urma
divizarii fostului ONT Carpati Brasov. Ea are un capital social subscris de 4.889.695.6 RON,
integral varsat. Valoarea unei actiuni este de 0,1 RON avand un numar de 48.896.956 actiuni |

nominative.

De atunci si pana in anul 2002, luna aprilie, actionar majoritar a fost Statul Roman prin
Ministerul Turismului. Din anul 1996 societatea a fost listata la Bursa pe piata Rasdaq. In tot
acest timp actionarul majoritar (Statul Roman) a hotarat in Adunarea Generala a Actionarilor
privatizarea fiecarei unitati hotelire si restaurante.

In anul 2002 Ministerul Turismului si-a vandut la licitatie publica actiunile detinute la
societate si actionar majoritar a devenit societatea Servorada SRL. e

Activitatea de baza a societatii a fost turismul (inchirierea spatiilor de cazare si masa
existente), dupa care prin privatizarea in masa a activelor societatii, activitatea de baza a ajuns sa
fie de Agentie de Turism. Veniturile socitatii au scazut (in 1991 avea cca. 3.000 de angajati, iar
in 2014 a avut un angajat) si tind spre zero. R ™

[ Anul [ 'Actionl'ar B % - |
1990 | Statul Roman 100,00
| 1995 | FPS | 70,00

1996 | Ministerul Turismului | 51,00 |

2001 | Ministerul Turismului | 51,19
1 2002 | Servorada SRL | 51,19 |

Nu exista credite bancare credite bancare semnificative si orice alte obligatii de plata

semnificative. Litigii:

Dosar nr. 33866/197/2014-Actionarul BardasDumitru face contestatie la Executare — Judecatoria

Brasov

Dosar nr. 2203/62/2014-Contestatieformulata in temeiul Legii 10/2001-Tribunalul Brasov

Dosar nr. 11900/177/2013-Revendicare formulate in temeiul Legii 10/2001-Tribunalul Brasov

13. Descrierea activitatii

Domeniul principal de activitate al societatii Poiana Brasov S.A. conform codului CAEN
| 7911 este Activitati ale agentiilor turistice. Societatea nu are venituri pe anul 2014. S.C.
|" Poiana Brasov S.A. are ca obiective:

» atragerea de noi investitori;

» _majorarea capitalului social cu aport in numerar a actionarului majoritar.
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14. Informatii cu privire la actiuni si la structura actionariatului

R

Societatea are inregistrate actiunile la OEVM din 27.02.97 la pozitia 2105, codul CNVM
al actiunilor este 21054. Valoarea nominala a actiunilor este de 0.10 lei/actiune.

Structura actionariatului:

Denumire actionar Numar actiuni Aport la capital | Cota de participare la
detinute (lei) capitalul social (%)

Servorada SRL 26.988.387 2.698.838,7 55,19441

Broadhurst LTD 3.673.438 367.343,8 | 7,51261

Persoane juridice 3.626.768 362.676,8 7,41717

Persoane fizice 14.608.363 1.460.836,3 29.87581

Total 48.896.956 4.889.695,6 100

Free float-ul este 37,2929%,

Capitalul social: 4.889.695,60 lei
Numar total de actionari: 16.83].

15. Conducerea societatii

Consiliul de Administratie
. Data numirii in Actiuni detinute in
Nume Calitatea ) .
functie societate
Raduica Constantin Presedinte C.A. 18.02.2015 bl aCtlglgbrf§’;fze”ta“d
Marcu Dumitru Vicepresedinte C.A. 18.02.2015 0 actiuni
: . ' 2 ' 100 actiuni-reprezentand
Moise Catalin Teodor Membru C.A. | _ 18.02.2015 020002%

Directorul General al societatii este Raduica Constantin.

Scurt CV Presedinte C.A./Director General

ot Date personale

Nume si prenume Raduica Constantin

Educatie

1981-1986 Facultatea de Constructii, sectia CCIA, Institutul Politehnic “Traian Vuia”
Timisoara

1996-Manager in Turism

1998-Inginerie Hoteliera

Experienta profesionala

1986-1991  Uzina Mecanica Tohan Zarnesti - atelierul de proiectare si modernizare
1991-1998  SC Poiana Brasov SA - Inginer sef: activitatea consta in urmarirea
“hucrarilor de RC si intretinere a unitatilor hoteliere, alimentatie publica si agrement,
inclusiv dirigentie de santier pentru RK la hotel Bradul, Hotel Poiana, Hotel-Restaurant
Cetate Rasnov, etc.
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1998-2000 SC Poiana Darcom SA — Director general
2000-2003  SC Perla Moldovei SA, Slanic Moldova — Director tehnic si dirigentie santier
— RK si consolidari Hotel Perla, Baza de tratament, Restaurant Nemira, etc.

2003-prezent SC Poiana Brasov SA — Presedinte Director general

Scurt CV Vicepresedinte C.A.

Date personale
Nume si prenume MARCU DUMITRU

Educatie
ASE Bucuresti-Facultatea de Economia Industriei, Constructiilor si Transporturilor.

Absolvita in anul 1973, odata cu obtinerea diplomei de Economist.

Experienta profesionala

1973-1992 Economist — Sef Serv. Planificare si Contractare |
lucrari in cadrul Trustului de Constructii Industriale Brasov .
1992-1996 Contabil Sef/Director Economic, in cadrul S.C. BRATIM S.A.
Brasov =7

1996-2005 Director General-Presedinte Consiliu de Administratie al S.C.
BRATIM S.A. Brasov : -

Ianuarie 2006 August 2006 Dlrector ECOIIOIIIIC la S C LUCA S R L. Brasov

Tulie 2010-prezent Dlrector economic la S C TEHNO MONTAJ S.R.L. Brasov
Scurt CV membru C.A.

Date personale

Nume si prenume MOISE CATALIN TEODOR

Adresa geb Sos. Oltenitei, nr. 8, BL. 2B, sc. 1, ap. 13, sector 4, Bucuresti

Educatie

1995-1999 Facultatea de Drept a Universitatii Bucuresti

2000 Curs de management A.R.R. in domeniul transporturilor

Experienta manageriala

2005-2015 Administrator la S.C. PALACE S.A. SINAIA

2004-2015 Administrator la POIANA BRASOV S.A. BRASOV
-2006-2015 Administrator la REAL 2003 S.A. SINAIA

2008-2013 Administrator la DUCTIL S.A. BUZAU

2011-2013 Administrator la COCOR S.A. BUCURESTI
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16 Detaln cu privire la angajati
Societatea nu are angajati in prezent.

17. Cota de piata/Principalii competitori

Societatea are ca si competitori directi toate societatile care desfasoara activitati similare din
zona judetului Brasov.

18. Detalierea structurii cifrei de afaceri pe segmente de activitate sau linii de business
Activitatea societatii s-a bazat pe inchirierea spatiilor de cazare existente, pe realizarea de

venituri din alimentatie publica in restaurantele existente si pe venituri din agentia de turism a
societatii.

- 19. Clienti principali/Contracte semnificative

ONT Carpati Buc. — 35% din total clienti
Agentia de turism Poiana Brasov — 20% din total clienti
Alte Agentii de Turism — 15% din total clienti

20. Principalii indicatori operationali
Activitatea actuala a societatii:

- Inchirierea spatiilor existente (fosta Cantina, Restaurant Cetate Rasnov chiar daca este in
litigiu);

- subinchirierea altor spatii de cazare (in vile si camere inchiriate);

- agentie de turlsm

Indlcatoru cu pr1v1re la act1v1tatea desfasurata de 5001etatea Pmana Brasov S.A.
perioada 2013-2014 sunt prezentati in tabelul urmator:

Explicatii feoe B el TR

Profit brut A | -66.027] -51.708 |
Profit net B -66.297 | -51.708
Capital propriu - 4.240.753 4.166.404

Active circulante D L 44.916 | 44.909 |

| Cifra de afaceri | E | 9.000 0 |

| Datorii curente (<1 an) o h SR | 58.536 17.832 |
Datorii >1 an G | 1.493.711 1.575.828

Principali indicatori | | ]

Rata rentabilitatii financiare ' | B/C*100 | 0 0|

Rata marjei comerciale brute A/E *100 0 | 0|
Lichiditatea curenta | D/F 0,77 2,52
Gradul de indatorare | (F+G)/C*100 36,60 | 38,25

-t -
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Indicator 2011 | 2012 2013 pigl]iil?r?;f‘ii
Cifra de afaceri 16.931 12.430 9.000 0
VENITURI TOTALE 771.600 12.430 9.000 0
CHELTUIELI TOTALE 6.578.584 44.280 75.027 51.708
Rezultat net -5.986.984 -31.850 -66.297 -51.708

22. O declaratie referitoare la politica si practica privind prognozele, in concordanta cu
Principiile de Guvernanta Corporativa pentru societatile listate pe AeRO

Societatea Poiana Brasov S.A. declara ca respecta Principiile de Guvernanta Corporativa.
Socletatea a indeplinit toate obligatiile de raportare catre BVB si ASF, prevazute de legislatia
pietei de capital. Societatea va publica prognoze anuale privind evolutia estimata a principalilor
indicatori de afaceri, a cifrei de afaceri si a marjei operationale a societatii.

Prognoza anuala va fi data publicitatii impreuna cu rezultatele preliminare pentru anul
precedent si va fi parte a raportului anual. f

Socletatea detine principalele regulamente ale societatii, precum si Actul Constitutiv si

regulamentele organelor statutare, care stau la baza activitatii societatii si sunt intocmai
respectate.

Societatea Poiana Brasov S.A. va urmari si pe viitor indeplinirea Principiilor de
Guvernanta Corporativa prin cresterea masurilor de informare, coordonare si control.

23. O declaratie referitoare la politica si practica privind dividendele, in concordanta cu
Principiile de Guvernanta Corporativa pentru societatile listate pe AeRO

In ceea ce priveste politica de dividend, decizia de repartizare a profitului net este luata
potrivit prevederilor legale de Adunarea Generala a Actionarilor. Societatea POIANA BRASOV
S.A. urmareste atat sustinerea dezvoltarii activitatii prin reinvestirea unei cote din profit cat si
folosirea unei rate medii de distribuire a dividendelor, in functic de necesarul curent de
necesarul curent de capitalul de lucru.

Declaram ca profitul care va fi obtinut in urmatorii ani va fi repartizat, dupa acoperirea
pierderii contabile pentru finantarea investitiilor de dezvoltare.

24. Descrierea planului de dezvoltare a afacerii, aprobat de catre Consiliu

Consiliul de Administratie impreuna cu actionarii SC Servorada SRL (35,19%), SC
Broadhurst LTD (7,13%), SC Hesket LTD (4,35%) a conceput un plan de afaceri si dezvoltare

cu crearea de noi locuri de munca, cu atragerea de fonduri nerambursabile. Acest plan cuprinde
doua segmente de dezvoltare si anume:

) Dezvoltarea Agentiei de Turism Poiana Brasov cu extindere in Brasov, Rasnov,
Fagaras.

2) Inchirierea spatiilor existente
a. Nemodernizate
b. Modernizate
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S-a ajuns la acest plan de dezvoltare tinand cont de renumele societatii la nivel national sj |

international si din dorinta actionarilor de a continua activitatea acestel societati.

In urma socotelilor facute societatea ar trebui sa faca cel putin 8 angajari (receptioneri,
cameriste, contabil, manager turism, etc.) s1 ar realiza un venit anual de cca. 100.000 euro,
urmand 1n continuare sa dezvolte activitatea si prin inchirierea de noi spatii de cazare existente in |
statiune avand in vedere ca domeniul schiabil a fost modernizat in anul 2012 (partii noi, marirea |
partiilor existente, tunuri de zapada, etc).

25. Factori de risc

Tipurile de risc avute in vedere in stabilirea profilului de risc sunt: conditii climaterice,
puterea de cumparare a clientilor, variatia negativa a cursului valutar. Pe langa aceste riscuri

adaugam si: riscul de pret, riscul legislativ, riscul de piata, riscul de lichiditate, riscul de credit,
riscul operational si riscul reputational.

Riscul de pret — este specific tuturor actiunilor listate si consta in posibilitatea ca unele
titluri sa intre in declin in viitor.

Riscul legislativ — legislatia economica in general si1 cea a pietei de capital in mod
particular au suferit in permanenta modificari in ultimii ani, astfel incat in cele mai multe priviﬁte
legislatia Romaniei este armonizata cu legislatia Uniunii Europene, reflectand recomandarile
impuse si transpunand liniile directoare si principiile acquis-ului comunitar. Cu toate acestea, in |
continuare pot interveni o serie de modificari si completari ale legislatiei in vigoare cu efecte la
nivelul practicii de afaceri, inclusiv in domeniul in care activeara societatea, de exemplu
modificarile repetate ale Codului Fiscal.

Riscul de piata — reprezinta riscul inregistrarii de pierderi sau al nerealizarii profiturilor
estimate, care apare din fluctuatiile pe piata a preturilor-ratei dobanzii si cursului valutar.

Riscul de lichiditate — reprezinta probabilitatea ca societatea sa nu 1sS1 poata onora la
timp si integral obligatiile de plata, asa cum rezulta din relatiile sale contractuale cu clientii si cu
tertil.

Riscul de credit — reprezinta riscul inregistrarii de pierderi sau al nerealizarii profiturilor
estimate, ca urmare a neindeplinirii de catre contrapartida a obligatiilor contractuale.

Riscul operational — reprezinta riscul inregistrarii de pierderi sau al nerealizarii
profiturilor estimate care este determinat fie de factori interni fie de factori externi.

Riscul reputational — reprezinta riscul inregistrarii de pierderi sau al nerealizarii
profiturilor estimate, ca urmare a lipsei de incredere a publicului cumparator.

26. Informatii cu privire la oferte de valori mobiliare derulate in perioada de 12 luni
anterioara listarii

Nu este cazul.

[ 27. Planuri legate de operatiuni viitoare pe piata de capital, daca exista

Nu este cazul.
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28 Nuele auditorilor daca este cazul
Oprea Marcela, CNP: 2580123080061 Brasov, str. B-dul Garu nr.3, sc. B, ap 28.

| 29. Societati afiliate si procentul de actiuni detinute | ; ]

Actiuni dedinute de societate la ale companii:
Poiana Astral S.A. — 36,90%
SC Vila Padina SRL 100,0%

Semnaturi:

Presedinte C.A./Director General Ing. Raduica Constantin




1. Actul constitutiv al societatii

2. Sinteza rezultatelor financiare / contul de profit si pierdere la societatea Poiana Brasov S.A.
Brasov cu includerea rezultatelor partiale, cu explicatia variatiillor semnificative pentru

perioada 2011-2014.
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Contul de profit si pierdere (lei) 2011 2012 2013 2014

Cifra de afaceri 16931 |  12.430|  9.000 0
Cheltuieli din exploatare 1.085.484 44.280 75.027 | 51.708
Rezultat operational -1.068.529 -31.850 -66.027 -51.708
Rezultat financiar -4.918.455 0 0 0
Rezultat brut -5.986.984 | -31.850 | -66.027| -51.708
Rezultat net -5.986.984 | -31.850 | -66.297 | -51.708
Rezultat net pe actiune (lei) - - - -

3. Sinteza pozitier financiare/bilantul la societatea Poiana Brasov S.A., Brasov cu includerea
rezultatelor partiale, cu explicatia variatiilor semnificative pentru perioada 2011-2014 anual

situatie preliminara.

R

2014

Sinteza pozitiei financiare J(lei)- ' 2012 2013

Elemente de activ -

Active imobilizate 5.759.942 | 5.758.498 5.748.084 5.715.155

Active circulante 34.843 42.558 44916 44.909

Cheltuieli in avans 0 0 0 0

Total activ 5.794.785 | 5.801.056 5.793.000 5.760.064

Elemente de pasiv

Capitaluri proprii 4.341.230 | 4.309.597 4.240.753 4.166.404

Bwtnril - Iotnl, 1.453.555 | 1.491.459 | 1.552.247 |  1.593.660

din care:

-sub 1 an 13.213 39.621 58.536 17.832

-peste 1 an 1.440.342 | 1.451.838 1.493.711 1.575.828

Provizioane 0 | 0 0 0

Venituri in avans | 0 0 0 0
Total pasiv 5.794.785 | 5.801.056 5.793.000 5.760.064




4. Bugetele pentru exercitiile financiare 2014 si 2015.
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=

Contul de profit si pierdere (lei) 2014 2015
| =
Venituri totale M I 47.400
Cheltuieli totale 60.000 |  41.400 |
Rezultat operational T -60.000 | . 6.000 |
| Rezultat financiar 0 0|
| Rezultat brut -60.000 | 6.000
| Rezultat net -60.000 | 5.040 |
Rezultat net pe actiune (lei) ~-| 0,0001 l

10

5. Decizia organului statutar privind tranzactionarea pe AeRO




