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Va transmitem urmatoarele documente:

1. a) Raportul intocmit la 30.06.2017 conform Legii nr. 24/2017,
privind semestrul 12017
b) raportarea contabila semestriala, intocmita la 30.06.2017, in
conformitate cu prevederile OMFP nr. 895/2017, publicate in
Monitorul Oficial nr. 463/21.06.2017.

2.Anuntul pentru publicare in ziarul ,,Romania Libera”, privind raportul
intocmit la 30.06.2017.
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Noi, membrii Consiliului de Administratie al PRACTIC S.A., CIF RO 2774512, inregistrati
la Registrul Comertului sub nr. J40/611/1991, format din: Ene Mihai - Presedinte al
Consiliului de Administratie i Director General, Ontica — Stanescu Gabriela Elisor — membru
al Consiliului de administratie si Boldi Sorin Florian — membru al Consiliului de
Administratie, in conformitate cu prevederile art. 30 din Legea Contabilititii nr. 82/1991,
declardm cd ne asumdm rdspunderea pentru intocmirea raportirilor contabile aferente
semestrului 1 2017 si confirmdm urmatoarele:

1. Politicile contabile utilizate la intocmirea raportirilor contabile  aferente
semestrului I al anului 2017 sunt in conformitate cu O.M.F.P. nr. 1802/2014 pentru
aprobarea Reglementarilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale
si situatiile financiare anuale consolidate si Legea Contabilititii nr. 82/1991 cu
modificérile ulterioare.

2. In semestrul I al anului 2017 nu au fost cazuri de incilcari sau posibile cazuri de
neconformitate cu legi sau reglementdri care ar putea influenta semnificativ
raportérile contabile.

3. Raportérile contabile la 30 junie 2017 ale PRACTIC SA oferd o imagine fideld a
pozifiei financiare, performantei financire, a contului de profit si pierdere si a
celorlalte informatii referitoare la activitatea desfdsuratd in perioada 01.01.2017 —
30.06.2017.

4. PRACTIC S.A. 1si desfisoard activitatea conform principiului continuitatii.

CONSILIUL DE ADMNISTRATIE

Ene Mihai - Presedinte - Director General ()R

Ontica — Stanescu Gabriela Elisor — membru 'Y\
Boldi Sorin Florian — membru V/,,/f l - % ads




Raport semestrul | 2017

Conform Legii nr. 24/2017

Data raportului: 28.07.2017

S.C. PRACTIC S.A.

Sediul social: Bucuresti, Str. Otetelesanu nr. 2, sector |
Numar telefon/fax: 021/315.09.55/316.78.15

Numarul si data inregistrarii la Oficiul Registrul Comertului: J40/611/1991

Codul unic de inregistrare la ORC si inregistrat fiscal: RO 2774512

Caracteristicile principale ale valorilor mobiliare emise:

- 593.959 actiuni dematerializate cu valoarea nominala de 69 RON/actiune, simbol

PRBU

Piata organizata pe care se tranzactioneaza valori mobiliare; - ATS/ AeRO

1. Situatia economico-financiara:

a) Elemente de bilant:

Denumirea Sold 1a 30.06.2017 | Sold la 30.06.2016 | Diferente (valoare | Diferente (valoare

elementului absoluta) relativa)
Active imobilizate 422.651.396 188.201.909 234.449.487 124,57%
Active circulante 18.891.581 10.242.096 8.649.485 84.45%
Cheltuieli in avans 88.000 79.942 8.058 10,08%
Datorii pe termen 10.122.035 8.454.220 1.667.815 19,73%
scurt
Datorii pe termen 34.907.423 39.530.295 -4.622.872 -11,69%
lung
Provizioane 1.008.206 653.657 354.549 54,24%
Venituri in avans 2.408.809 2.368.529 40.280 1.70%
Capitalul social 40.983.171 40.983.171 - 0,00%
subscris si varsat
Rezerve din 299.476.079 62.052.229 237.423.850 382,61%
reevaluare
Rezerve 7.827.917 6.736.367 1.091.550 16,20%
Rezultat reportat 22.901.385 24.315.888 -1.414.503 -5,82%
Rezultat curent 21.995.952 13.429.591 8.566.361 63,79%
Total capitaluri 393.184.504 147.517.246 245.667.258 166,53%
proprii

- constructiile si terenurile au ponderea de 84,65% in totalul activelor corporale ale societatii

la 30.06.2017, acestea inregistrand , in urma evaluarii la valoarea justa a imobilelor aflate in

proprietatea societatii la 31.12.2016 , o valoare mai mare cu 14,44% dacat cea inregistrata in

perioada similara a anului anterior;




- imobilizarile financiare au o valoare aproximativ egala la 30.06.2017 comparativ cu
30.06.2016 . In semestrul I 2017 societatea a achizitionat un pachet de actiuni la societatea
Aviatia Utilitara Bucuresti S.A. , care reprezinta 49,91 % din capitalul social al acesteia;

- creantele nerecuperate de la clienti au crescut cu 39,25% (echivalentul a 225.308 lei) in
aceeasi perioada analizata, in special in urma diminuarii capacitatii de plata a obligatiilor
contractuale a unor chiriasi din sectorul alimentar — panificatie si patiserie si din cel al
serviciilor de televiziune si conexe ;

- investitiile financiare pe termen scurt au crescut de 2,5 ori la 30.06.2017 fata de
30.06.2016, respectiv cu suma de 9.456.044 lei , ca urmare a faptului ca societatea a incasat
in semestrul I 2017 pretul contractului de vanzare-cumparare a complexului balnear Racovita
(loc. Slanic Moldova) si uzufructul asa cum a fost el specificat in Acordul semnat pentru
preluarea pachetului de actiuni de la Aviatia Utilitara Bucuresti S.A

- datoriile totale ale societatii , prezentate in formularul “situatia activelor, datoriilor si
capitalurilor proprii“ au scazut cu 6,16% (45.029.458 lei la 30.06.2017, comparativ cu
47.984.515 lei la 30.06.2016) in urma rambursarii unei parti din imprumutul bancar, care
reprezinta 84% din total datorii;

- datoriile fata de terti au inregistrat intre cele doua perioade analizate o crestere de 23,25%,
indeosebi ca urmare a cresterii obligatiilor de plata curente (cu scadenta la data de
25.07.2017) catre bugetul de stat, precum si a dividendelor distribuite actionarilor dar
neridicate inca de catre unii actionari minoritari;

- cresterea capitalurilor proprii, la 393.184.504 lei la 30.06.2017 de la 147.517.246 lei la
30.06.2016 (+166,53% la nivelul totalului capitalurilor proprii, respectiv 245.667.258 lei),
provine din ;

a) cresterea rezervelor din reevaluare la 30.06.2017 comparativ cu data de 30.06.2016 cu
suma de 237.423.850 lei , in urma evaluarii la valoarea justa a imobilelor societatii (cladiri si
terenuri) la finele exercitiului financiar precedent;

b) cresterea rezervei legale cu suma de 1.091.550 lei, urmare a majorarii capitalului social in
anul 2010. Valoarea rezervei legale trebuie sa ajunga la 20% din valoarea capitalului social
conform legislatiei societatilor comerciale.

¢) scaderea rezultatului reportat reprezentand surplusul realizat din rezervele din reevaluare
cu suma de 1.415.503 lei ca urmare a distribuirii unei parti din acesta sub forma de dividende
in luna septembrie 2016;

d) cresterea profitului aferent semestrului I 2017 cu 8.566.361 lei comparativ cu semestrul I

2016, in special ca urmare a incasarii uzufructului actiunilor de la Aviatia Utilitara Bucuresti




S.A. si a repartizarii de dividende aferente profitului realizat in exercitiul financiar 2016 de

catre societatea Piata Obor, Market & Complex Comercial S.A., in care Practic S.A. este

actionar majoritar;

b) contul de profit si pierderi:
Denumirea Sold la Sold la Diferente Diferente
elementului 30.06.2017 30.06.2016 (valoare (valoare relativa)
absoluta)
Total venituri din 20.562.174 16.908.479 3.653.695 21,61%
exploatare
Total cheltuieli de 9.958.026 5.261.385 4.696.641 89,27%
exploatare
Profit din 10.604.148 11.647.095 -1.042.947 -8,95%
exploatare
Total venituri 15.098.421 5.085.735 10.021.687 196,88%
financiare
Total  cheltuieli 910.324 1.436.309 -526.075 -36,63%
financiare
Profit financiar 14.188.097 3.649.425 10.538.672 288,78%
Profit brut 24.792.245 15.296.520 9.495.725 62,08%
Impozit pe profit 2.796.293 1.866.929 929.364 49,78%
Profit net 21.995.952 13.429.591 8.566.361 63,79%

- cresterea cifrei de afaceri la 30.06.2017 fata de 30.06.2016, cu 1,80%, respectiv in suma de
302.954 lei , se datoreaza incheierii unor contracte de inchiriere noi;

- cheltuielile cu cea mai mare pondere in totalul cifrei de afaceri o reprezinta cele cu
amortizarea (14,14%), urmate de cele cu personalul (10,69%) si cu serviciile prestate de terti
(5,26%), valori comparabile intre cele doua perioade analizate. Profitul din exploatare
inregistrat in perioada ianuarie — iunie 2017 este mai mic cu 8,95% comparativ cu cel
inregistrat in perioada ianuarie — iunie 2016. Cauzele principale sunt: cresterea cheltuielilor
cu amortizarea in urma reevaluarii patrimoniului societatii la 31.12.2016 , a cheltuielilor cu
impozitul pe cladiri si prorata si a cheltuielilor cu personalul .

- profitul financiar inregistrat la 30.06.2017 , in valoare de 14.188.097 lei, a crescut fata de
30.06.2016 cu 288,78%, respectiv cu suma de 10.538.672 lei , crestere determinata in
principal de:

a) veniturile din interese de participare realizate in urma repartizarii de dividende de catre
societatile la care Practic S.A. detine titluri de participare

b) veniturile generate din dreptul de uzufruct si din stimulentele acordate chiriasilor




Profitul brut a fost 1a 30.06.2017 in valoare de 24.792.245 lei , in crestere cu 62,08% fata de

perioada similara a anului 2016.

Dividende declarate si platite

In luna mai 2017 a inceput plata catre actionari sub forma de dividende a profitului
exercitiului financiar 2016, conform hotararii AGOA din luna aprilie 2017.
Din profitul anilor 2010-2016 repartizat sub forma de dividende, suma pe care unii actionari

minoritari nu au solicitat-o pana la data de 30.06.2017 este de 2.387.175 lei.

¢) Cash flow:

Situatia modificérilor fluxurilor de numerar din activititile de exploatare, investitii si
finantare, comparativ cu aceeasi perioadd a anului precedent, se datoreazi veniturilor din
participatii, din valorificarea dreptulului de vzufruct, precum si din valorificarea unui activ.
Societatea si-a respectat in perioada analizata obligatiile de plata la termenele scadente catre

finantatori, actionari, bugetul de stat, cel al asigurarilor sociale si bugetele locale.

2. Analiza activitatii societatii comerciale

2.1 Prezentarea si analiza tendintelor, a factorilor de incertitudine ce ar putea afecta
lichiditatea societatii comparativ cu semestrul I 2017

In perioada analizata societatea si-a mentinut patrimoniul existent, cu exceptia vanzarii unui
activ, respectiv complexul balnear Racovita, pe care l-a exploatat pentru realizarea obiectului
sau principal de activitate, respectiv de inchiriere.

Portofoliul de clienti continua sa reprezinte activitati economice diverse, astfel ca societatea
nu poate fi afectata semnificativ de eventuala incetare a relatiilor contractuale cu diversi
parteneri comerciali sau de dinamica dintr-un anumit domeniu de activitate al acestora.

Datoriile totale ale societatii catre actionari, institutii bancare, bugetul de stat, cel al
asigurarilor sociale , bugetele locale, angajati si terti sunt cu aproximativ 7% mai mici intre
cele doua perioade analizate.

Nu au fost identificate riscuri in ceea ce priveste tipul de activitate economica desfasurata,
aplicarea legislatiei specifice domeniului de activitate si a celei economice/fiscale.

Pentru perioada urmatoare nu se intentioneaza schimbari in in ceea ce priveste profilul de
activitate. Societatea intentioneaza sa demareze mai multe proiecte de dezvoltare imobiliara .




2.2 Prezentarea
cheltuielilor — de

si analiza efectelor asupra situatiei financiare a societatii a tuturor
capital, curente, anticipate ale societatii comparativ cu semestrul 12016

Denumirea Per. 01.01- | Per. 01.01- | Diferente (valoare | Diferente (valoare
elementului 30.06.2017 30.06.2016 absoluta) relativa)

Total chelt de 9.958.026 5.261.385 4.696.641 89,27%
exploatare, din

care:

Chelt mater, 127.001 117.348 9.653 8,23%
energie, apa

Chelt cu personalul 1.831.227 1.630.299 200,928 12,32%
Chelt cu 2.420.888 2.159.395 261.493 12,11%
amortizarea

Chelt priv  prest 900.638 677.800 222.830 32,88%
externe

Chelt cu alte taxe, 1.171.148 425.995 745.153 174,92%
inclusiv imp locale

Alte cheltuieli de 3.815.049 11.105 3.803.944 34.254,34%
exploatare

Total chelt 910.324 1.436.309 -526.075 -36,63%
Jfinanciare, din

care:

Chelt privind 735.101 819.259 -84.158 -10,27%
dobanzile

Alte  chelt  fin, 4.781.623 617.050 4,165.573 674,92%
inclusiv.  diferente

de curs valutar

Ajustari de valoare (4.606.400) - 4.606.400 -
pentru imobilizarile

financiare

Total cheltuieli 10.868.350 6.697.694 4.170.656 62,27%

Dat fiind profilul de activitate al societatii, tipurile de cheltuieli pentru desfasurarea activitatii
de inchiriere inregistrate sunt relativ constante in timp. Valorile care variaza semnificativ sunt

generate de:

- cresterea cheltuielilor cu impozitele locale pe cladiri si a celor cu prorata la TVA;

- cheltuielile rezultate din vanzarea complexului balnear Racovita, neamortizat
integral la data incheierii tranzactiei comerciale;

- cheltuielile cu serviciile prestate de terti pentru efectuarea unor lucrari de reparatii
la terasele unor spatii comerciale.

2.3 Prezentarea si analiza tendintelor, schimbarilor economice care afecteaza semnificativ
veniturile de baza ale societatii comparativ cu semestrul 1 2016

Denumirea Per. 01.01- | Per. 01.01- | Diferente (valoare | Diferente (valoare
elementului 30.06.2017 30.06.2016 absoluta) relativa)

Total  venit din 20.562.174 16.908.479 3.653.695 21,61%
exploatare, din

care:

Venituri din chirii 17.126.835 16.823.881 302.954 1,80%
Alte venituri din 3.435.339 84.598 3.350.741 3.960,78%
exploatare

Total venit 15.098.421 5.085.735 10.021.687 196,88%
financiare, din




care:!
Venituri din 6.095.822 4.417.456 1.678.367 37.99%
participatii

Venit din dobanzi 41,461 13.988 27.473 196.41%
Alte  venit fin, 8.961.138 654,291 8.306.847 1.269,60%
inclusiv  diferente

de curs valutar

Total venituri 35.660.595 21.994,214 13.666.381 62,14%

Veniturile din activitatea de inchiriere s-au mentinut relativ constante intre cele doua
perioade analizate.

“Alte venituri din exploatare” au crescut in special ca urmare a vanzarii complexului
balnear Racovita (loc. Slanic Moldova).

Veniturile din participatii reprezinta veniturile din dividendele repartizate de societatea
Piata Obor, Market & Complex Comercial S.A. (POMCC) conform hotararii AGA a
societatii mentionate din martie 2017, acesta fiind cel de al doilea an in care societatea
Practic S.A. incaseaza dividende in urma investitiei financiare efectuate prin participarea la
constituirea capitalului social al POMCC.

>’ Alte venituri financiare” au crescut ca urmare a uzufructului incasat conform prevederilor
Acordului pentru preluarea pachetului de actiuni de la Aviatia Utilitara Bucuresti S.A. .

3.Schimbari care afecteaza capitalul si administrarea societatii

3.1 Societatea si-a indeplinit integral si la termen obligatiile de plata catre bugetul de stat, al
asigurarilor sociale, bugetele locale, institutiile bancare, furnizorii de servicii si de utilitati.

Avand in vedere rezultatele aferente semestrelor intai ale anilor 2017 si 2016, se poate
constata ca expunerea societatii la riscurile de pret, de credit, de lichiditate este relativ redusa,

indicatorii mentionati mai sus inregistrand chiar o usoara imbunatatire .

Intre cele doua perioade analizate au avut loc schimbari la nivelul administratorilor societatii
in sensul inlocuirii a doi dintre acestia ca urmare a renuntarii la mandat.

3.2 Nu au intervenit modificari in legatura cu drepturile actionarilor societatii in perioada
analizata.

Ponderea actionarilor semnificativi in totalul capitalului social nu s-a modificat in perioada
analizata.

Structura sintetica a actionarilor la data de 30.06.2017 se prezinté astfel;

Denuniire detinator Numar detineri Procent (%)
DIMOFTE RADU 287,902 484717
LB.T.C. loc. TURKS&CAICOS ISLANDS TCA | 190976 321531
WELLKEPT GROUP SA loc. BUCURESTI jud. SECTOR 1 439 12029
Pers.Fizice i - 39,468 6.6149
Pers. Juridice i 4,]64 - __0_761_1
Total o 593,959 100




4, Tranzactii semnificative

In perioada analizata nu au fost raportate tranzactii semnificative cu actiunile societatii.

Raportarile contabile intocmite la 30.06.2017 nu au fost auditate.

Anexe :

PRESEDINTELE
ENE MIHAI

hotararea AGEA/07.10.2016 privind inlocuirea Statutului si Contractului societatii
cu Actul constitutiv al societatii ;

hotararea AGEA/14.12.2016 privind schimbarea auditorului financiar al
societatii ;

hotararea AGOA/14.12.2016 privind numirea ca administrator pe o perioada de 4
ani a domnului Mihai Ene , incepand cu data de 01.01.2017 ;

hotararea AGOA/20.04.2017 privind revocarea din functia de administrator a
domnului Lucian Hoanca ca urmare a renuntarii la mandat si numirea ca
administrator pe o perioada de 4 ani a doamnei Ontica — Stanescu Gabriela Elisor ,
incepand cu data de 22.04.2017;

hotararea AGOA/10.07.2017 privind revocarea din functia de administrator a
domnului Ovidiu Dan Galatanu ca urmare a renuntarii la mandat si numirea ca
administrator pe o perioada de 4 ani a domnului Boldi Sorin Florian , incepand cu
data de 01.07.2017;

decizia Consiliului de Administratie din data de 08.12.2016 privind prelungirea
mandatului de,director general a domnului Mihai Ene pe o perioada de 5 ani,

e
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