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RAPORT  ANUAL  CONFORM  REGULAMENTULUI  CNVM PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR 2010
RAPORT ANUAL Conform Regulamentului CNVM 1/2006
Pentru exercitiul Financiar 2010
Data Raportului ..........................
S.C. SALTEX SA 

Sediul social: Bihor, Str. Ghestului, nr.4, Salonta
Tel/Fax: : 0259.373.441
Inmatriculata la Registrul Comertului cu nr. J05/273/1991
Cod fiscal – CUI – RO 94730
Piata reglemetata pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare emise: BURSA DE VALORI BUCURESTI
Capitalul social subscris si varsat: 563.707,50 lei
Principalele caracteristici ale valorilor mobiliare emise de societate.

Actiuni nominative, dematerializate emise de S.C. SALTEX S.A Bihor.

1. Activitatea societatii comerciale


S.C. SALTEX S.A. are ca obiect principal de activitate inchirierea si subanchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate – cod CAEN 6820.

Societatea functioneaza din 1991 în baza Deciziei/H.G. nr.1272/08.12.1990

Nu exista sindicalizare a fortei de munca.

Structura actionariatului la S.C. SALTEX S.A. era urmatoarea: 
	ACTIONARI
	NUMAR ACTIUNI
	VALOARE NOMINALA
	VAL. CAPITAL SOCIAL
	PROCENT

	SANTER SYSTEM
	   74.125
	2,50
	  185.312,50
	32,874

	MECAPOL
	72.120
	2,50
	             180.300,00
	         31,985

	CANTEMIR DEVELOPMENT
	36.356
	2,50
	90.890,00
	16,124

	ATLANTIC BUSINESS
	530
	2,50
	1.325,00
	0,235

	CHIBRO
	118
	2,50
	295,00
	0,052

	ALTI ACTIONARI
	42.234
	2,50
	105.585,00
	18,730

	TOTAL
	225.483
	
	563.707,50
	100,000


Cifra de afaceri pe 2010 a fost de  88.439 lei din care:

· Venituri din prestari servicii                            62.211  lei
· Venituri din chirii spatii                                   26.228  lei 
In anul analizat, totalul cheltuielilor societatii a fost in suma de 332.592 lei defalcate pe:

· Cheltuieli pentru exploatare

                             374.560 lei
· cheltuieli cu materiale consumabile

                224 lei
· cheltuieli cu energia si apa


            28.309 lei

· alte cheltuieli materiale



                       -lei

· cheltuieli cu lucrari si servicii


     
   17.718 lei

· cheltuieli cu impozite si taxe


             26.784 lei

· cheltuieli cu salarii




              71.347 lei

· cheltuieli privind CAS



              16.167 lei

· alte cheltuieli de exploatare


                    87 lei

· cheltuieli cu amortizari si ajustari

            161.211 lei

· ajustari active circulante



                       0 lei

· Cheltuieli financiare                                                             10.745 lei
· cheltuieli cu imobiliz.financ.cedate                                      0 lei
· cheltuieli cu dif.de curs                                                         0 lei
· cheltuieli cu dobanda                               
               10.745 lei

Veniturile  totale realizate in 2010 insumeaza 253.509 lei din care:

· Venituri din exploatare 
           

        251.420 lei

· Venituri financiare                                      
     
 2.089 lei

Conform bilantului incheiat la 31.12.2010, societatea a realizat o pierdere neta de 82.308 lei provenita din cheltuieli de exploatare si financiare.

Lichididate ( disponibil in cont, etc..) 19.815 lei.
Indicele lichiditatii globale t0 = ( Active Curente t0/Pasive Curente t0) 





       = 24.099/198.430 lei = 0,13 lei

Indicele lichiditatii globale t1 = (Active Curente t1/Pasive Curente t1)

 



       =  31.225/343.796 lei = 0,09 lei
Indicele lichiditatii reduse t0  =( Active Curente t0-Stocuri t0/Pasive Curente t0)                  





       = 24.099-0/198.430 lei = 0,12lei
Indicele lichiditatii reduse t1  = (Active Curente t1-Stocuri t1/Pasive Curente t1) 





       = 31.225-0/343.796 lei = 0,09 lei
t0 =31.12.2009
t1 =31.12.2010
1.1.2. Evaluarea nivelului tehnic al societatii comerciale

Piata locala  

    Mentionam ca activitatea principala a societatii noastre este cod caen 6820 – Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate. Preponderenta in cifra de afaceri a societatii, o are aceasta activitate. Aceste servicii de inchiriere, se desfasoara pe baza unor contracte de locatiune ferme, incheiate cu diferite societati comerciale romanesti, pe spatiile proprietatea noastra. Publicitatea pentru atragerea clientelei doritoare de astfel de spatii, se face in principal, prin benerele afisate. Principala destinatie pentru oferta noastra este piata romaneasca si mai ales , cea din Salonta.
· ponderii fiecarei categorii de produse/servicii  in veniturile si in totalul cifrei de afaceri pentru ultimii trei ani.

	CA/AN
	2008 (%)
	2009 (%)
	2010 (%)

	Venituri chirii/CA
	64.65
	70.13
	70.34

	Venituri prestari servicii/CA
	35.35
	29.87
	29.66

	Venituri marfuri/CA
	0,00
	0,00
	0,00

	Total procent
	100,00
	100,00
	100,00


1.1.3. Evaluarea activitatii de aprovizionare tehnico-materiala.
     In 2010 societatea nu s-a aprovizionat tehnico-material.
1.1.4. Evaluarea activitatii de vanzare

              Precizam ca in activitatea pe care o desfasuram , mai ales in ansamblul situatiei economice romanesti actuale, de la aceasta data, criza economico-finaciara, nu putem vorbi de potentiali competitori sau despre o concurenta reala si este dificil sa facem previziuni pe termen lung, care sa nu-si gaseasca corespondentul in realitate. Societatea noastra spera si politica ei economica este , in acest context, sa-si mentina macar la acelasi nivel activitatea si implicit cifra de afaceri si desigur doreste sa si-o dezvolte prin proiecte investitionale indreptate catre reamenajarea spatiilor proprietatea sa.

1.1.5. Evaluarea aspectelor legate de angajati/personalul societatii

Numarul mediu de angajati ai S.C. SALTEX S.A. a fost de 5 in 2010 fata de 5 in 2009.

Nu exista sindicalizare a fortei de munca.
Nu exista relatii conflictuale, raporturile fiind normale.
1.1.6. Evaluarea aspectelor legate de impactul activitatii de baza a emitentului asupra mediului inconjurator.

Nu are impact asupra mediului inconjurator.
1.1.7. Evaluarea activitatii de cercetare si dezvoltare

Nu este cazul.
1.1.8. Evaluarea activitatii societatii privind managementul riscului

Deoarece societatea are incheiate contracte in valuta se poate spune ca exista un risc de curs valutar, dar care nu ar influenta veniturile cu mai mult 10%.
1.1.9. Elemente de perspectiva privind activitatea societatii

Momentan nu se prevede aparitia unor factori de incertitudine sau evenimente care sa afecteze lichiditatea societatii.
· Prezentarea si analizarea efectelor cheltuielilor de capital, curente sau anticipate asupra situatiei financiare a societatii comparativ cu aceeasi perioada a anului trecut.

Nu este cazul.
· Prezentarea si analizarea evenimentelor, tranzactiilor schimbarilor economice care afecteaza semnificativ veniturile din activitatea de baza.

Nu se prevede o schimbare care sa afecteze semnificativ veniturile din activitatea de baza.
 2) Activele corporale ale societatii comerciale

Societatea nu desfasoara activitati de productie dar are in proprietate Hale Industriale destinate inchirierii, amplasate in Bihor, Salonta.
Grad de uzura este apreciat la 20-30%.
Nu exista litigii privind dreptul de proprietate asupra activelor corporale ale societatii.
         Precizam ca activele corporale ale societatii se afla la sediul acesteia, din Salonta, Str. Ghestului nr. 4, jud.Bihor. Suprafata totala de teren pe care se afla amplasate constructiile este de 15.981 mp. 

Activele  corporale ale societatii in suma de 2.787.399,00 este structurata astfel:

-Terenuri                                   -valoare contabila de              250.000 lei

-Constructii                               -valoare contabila de              346.096 lei

       Societatea  nu  are probleme privind dreptul de proprietate asupra cladirilor si terenurilor.
3. Piata valorilor mobiliare emise de societatea comerciala

Actiunile societatii se tranzactioneaza pe piata BURSA DE VALORI BUCURESTI avand simbolul “SALT”.
Numarul  detinatorilor  de actiuni este de 962 actionari, persoane fizice si persoane juridice.

Analizand politica de dividente se constata, urmatoarea evolutie:
	ANUL
	REZULTATUL  NET
	DIVIDENTE
	%

	2008
	-274.347
	-
	-

	2009
	-288.082
	-
	-

	2010
	  -82.308
	-
	-


3.3.Descrierea oricaror activitati ale societatii de achizitionare a propriilor actiuni.

Nu este cazul.
3.4. In cazul in care  societatea are filiale, precizarea numarului si a valorii nominale a actiunilor emise de societatea mama detinute de filiale.

Nu este cazul 

3.5. In cazul in care societatea a emis obligatiuni si/sau alte titluri de creanta, prezentarea modului in care societatea comerciala isi achita obligatiile fata de detinatorii de astfel de valori mobiliare.

Nu este cazul.

 4) Conducerea societatii comerciale

4.1. Prezentarea listei administratorilor societatii comerciale  si a urmatoarelor informatii pentru fiecare administrator :

   Nume si prenume:
Isai Adrian
   Varsta: 50 ani

   Calificarea: Inginer mecanic
   Experienta profesionala: 24 ani
   Functia: administrator

   Vechimea in functie: 8 ani
Consiliul de administratie este format din 3 membri,dupa cum urmeaza:

· Isai Adrian – preşedinte CA;

· Nedelcu Silvia – membru;

· Coroian Septimiu – membru.

· Orice acord, intelegere sau legatura de familie intre administratorul respectiv si o alta persoana datorita careia persoana respectiva a fost numita administrator;

Nu este cazul
· participarea administratorului la capitalul social al societatii

      Administratorul nu detine actiuni din capitalul social al societatii
4.2. prezentarea listei membrilor conducerii executive a societatii. 
   Societatea este administrată de un consiliu de administratie  format din trei membrii, numit in Adunarea Generală a Acţionarilor din data de 15.01.2009 , după cum urmează:

· Isai Adrian – presedinte CA;

· Nedelcu Silvia – membru;

· Coroian Septimiu – membru.

4.3. Pentru toate persoanele prevazute la 4.1. si 4.2. precizarea eventualelor litigii sau proceduri administrative in care au fost implicate, in ultimii 5 ani, referitoare la activitatea acestora in cadrul emitentului, precum si acelea care privesc capacitatea respectivei persoane de a-si indeplini atributiile in cadrul emitentului.

Nu au existat litigii.

5) Situatia financiar-contabila


Situatia comparativa a principalilor indicatori economico-financiari realizati de S.C. SALTEX S.A. fata de anul 2008, 2009 si 2010 se prezinta in tabelul urmator: 

	Nr. crt.
	Specificatie
	UM
	2008
	2009

	2010


	1
	Cifra de afaceri
	lei
	120.282
	96.395
	88.439

	2
	Venituri din exploatare
	lei
	122.950
	96.395
	251.420

	3
	Cheltuieli exploatare
	lei
	394.572
	374.560
	321.847

	4
	Rezultat exploatare
	lei
	-271622
	-278.165
	-70.427

	5
	Venituri financiare
	lei
	12
	16
	2.089

	6
	Cheltuieli financiare
	lei
	2.737
	7.066
	10.745

	7
	Rezultat financiar
	lei
	2.725
	-7.050
	-8.656

	8
	Venituri exceptionale
	lei
	-
	-
	-

	9
	Cheltuieli  exceptionale
	lei
	-
	-
	-

	10
	Rezultat exceptional
	lei
	-
	-
	-

	11
	Profit brut total
	lei
	-274.347
	-285.215
	-79.083

	12
	Impozit pe profit
	lei
	0
	2.867
	3.225

	13
	Profitul net
	lei
	-274.347
	-288.082
	-82.308

	14
	Venituri din vanzari cu amanuntul
	lei
	-
	-
	-

	15
	Venituri din vanzari cu ridicata
	lei
	-
	-
	-

	16
	Nr. mediu salariati
	salariati
	5
	5
	5


Pentru îmbunătăţirea  situaţiei economice a societăţii, şi a capacităţii de plată  în anul 2011 se vor avea în vedere următoarele obiective:

· încasarea la termenele scadente a clienţilor;

· achitarea conform clauzelor contractuale a furnizorilor;

· urmărirea datoriilor către bugetul statului şi virarea acestora la termenele legale;

· valorificarea prin închiriere a spaţiilor libere deţinute de societate;

· eficientizarea spaţiilor comerciale, prin întreţinerea curentă a lor, modernizarea şi amenajarea acestora.

SITUATIA PATRIMONIALA

Activele societatii totalizand la 31.12.2010 valoarea totala de 629.938 lei fiind compuse din:


ACTIVE IMOBILIZATE
                                       596.196,00 lei


ACTIVE CIRCULANTE

                                         31.226,00 lei

Structura activelor circulante se prezinta astfel:

· clienti






=                      10.576,00 lei;

· alte creante





=                           834,00 lei;

· cont curent la banca-lei



=                      19.712,00 lei;

· casa in lei





=                           103,00 lei; 

· provizioane depreciere active circulante
=
                       0,00 lei.

CAPITALURI PROPRII


Totalizau la 31.12.2010 valoarea de 278.331 lei, avand urmatoarea structura:

· capital social varsat



= 
      563.707 lei

· rezerve legale




=      
             740 lei

· alte rezerve 





= 
      654.468 lei.
· rezerve din reevaluare              


=  
      355.777 lei

· pierdere din anii precedenti                            =          -1.214.054 lei

· rezultatul exercitiului



=
       -82.308 lei

SITUATIA DATORIILOR


Datoriile societatii la 31.12.2010 se ridicau la valoarea de 351.608 lei, avand urmatoarea structura:
· imprumuturi si datorii asimilate


=           325.678 lei;

· furnizori si conturi asimilate


=                5.976 lei;

· datorii cu personalul si asig.soc.                  
=               2.679 lei;

· impozit pe profit                                            
=                       0 lei;
· tva                                                                 
=                2.393 lei;
· garantii materiale        
             

=                7.811 lei;
· alte datorii





=
        7.071 lei

SITUATIA PROVIZIOANELOR


Societatea nu a constituit ajustari in cursul exercitiului 2010.
INVENTARIEREA SI EVALUAREA PATRIMONIULUI

             In conformitate cu reglementarile in vigoare, privind inventarierea anuala a patrimoniului (Legea contabilitatii si normele privind organizarea si efectuarea inventarierii patrimoniale), la nivelul societatii, a fost organizata aceasta actiune prin Decizia nr. 255/26.11.2010 iar pe baza proceselor verbale intocmite, au fost analizate si regularizate in evidenta contabila rezultatele inventarierii.

        Disponibilitatile la banci, creantele si obligatiile au fost supuse verificarii si confirmarii pe baza extraselor de cont si a fiselor analitice ale conturilor.

       La 31.12.2010, S.C. Saltex  S.A. a procedat la reevaluarea terenurilor , cladirilor si constructiilor speciale aflate in patrimoniu, prin metoda eliminarii amortizarii din valoarea contabila bruta a activului. Reevaluarea a fost intocmita de evaluator persoana fizica – Dumitrascu George membru ANEVAR
  Rezultatul inventarierii si al reevaluarii activelor,a fost cuprins in bilantul contabil anual.

6. Semnaturi :
 Administrator,






      
    Isai Adrian                                                       
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