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SIF IMOBILIARE PLC

RAPORTUL CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE

Consiliul de Administratie al SIF Imobiliare PLC ('Compania") isi prezinté raportul si situatiile financiare consolidate
auditate ale Companiei si afiliatilor acesteia (impreund cu Compania, denumite 'Grupul') pentru anul inchefat la data
de 31 decembrie 2017.

Activitatea principala
Activitdtile principale ale Grupului, care nu s-au modificat fatd de anul trecut, sunt detinerea, exploatarea,
managementul si comertul cu proprietéti imobiliare situate in Roménia.

Rezultatele consolidate ale Grupului pentru anul incheiat la 31 decembrie 2017 includ companiile afiliate ale Companiei
care sunt defindtori de active, toate inregistrate in Roménia, adici:

COMALIM SA

SIFI BH EST SA

SIFI CLUJ RETAIL SA
SIFI CJ LOGISTIC SA
SIFI CJ AGRO SA
SIFI CJ STORAGE SA
UNITEH SA
ADMINISTRARE IMOBILIARE SA
SIFI BH IND VEST SA
10 BISTRITASA

11 SIFI CJ OFFICE SA
12 CORASA

13 SIFI BAIA MARE SA
14 SIFI SIGHET SA

15 SIFITM AGRO SA

16 SIFIB ONESA

17 SIFI BH RETAIL SA
18 SIFI PROPERTIES SA

LONOOTNBAWNE

Din cele 18 companii afiliate mentionate mai sus, 5 sunt in prezent listate la Bursa de Valori Bucuresti pe Piata AERO:
Comalim SA, SIFI Cluj Retail SA, SIFI CJ Logistic SA, SIFI CJ Storage SA si Uniteh SA.

fn cursul anului 2017, SIFI CS Retail SA, Agrorent SA si Urban SA au fost absorbite de ctre SIFI B One si Central
Petrosani SA a fost absorbit3 de citre Cora SA.

Revizuirea pozitiei actuale, evolutiile viitoare si riscurl semnificative
Dezvoltarea Grupului péna in prezent, rezultatele si pozitia financiard prezentate in situatiile financiare consolidate sunt

considerate satisfécatoare.

Rezultate
Rezultatele Grupului pentru anul aflat Tn discutie sunt prezentate la pagina 4.

Dividende
Consiliul de Administratie nu recomanda ca plata dividendelor si a profitului net pentru anul in discutie s& fie reportat.

Capital social
Nu au fost facute modific8ri privind capitalul social in decursul anului aflat in discutie.

Conslliul de Administratie
Membrii Consiliului de Administraie al Companiei la data de 31 decembrie 2017 si la data acestui raport sunt prezentati
ta pagina 1. Toti au fost membri ai Consiliului de Administratie in fntreg anul incheiat la 31 decembrie 2017,

in conformitate cu Actul Constitutiv al Companiei, toti administratorii care sunt in prezent membri ai Consiliului de
Administratie isi vor continua mandatul.

Nu au existat schimb&ri semnificative ale alocdrii raspunderilor si remuneratiei Consiliului de Administratie,
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SIF IMOBILIARE PLC

RAPORTUL CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE

Evenimente ulterloare perioadei de raportare
Toate evenimentele semnificative survenite dupa finalul perioadei de raportare sunt descrise in nota 27 la situatiile

financiare.

Auditori independenti
Auditoril Independenti, Evoserve Auditors Limited, si-au exprimat dorinta de a continua s& delind aceast functie si o
hotdrare prin care se acordd autoritatea Consiliului Director de a stabili remuneratia acestora va fi propus3 in cadrul

Adunérii Generale Anuale.

dlui de Administratie,



SIF IMOBILIARE PLC

SITUATIA CONSOLIDATA A PROFITULUI SAU PIERDERII SI ALTE

VENITURI GENERALE
31 decembrie 2017

Venit

Castig la valoarea net3 justd din investitii imobiliare si proprietiti, instalatii

si echipamente

Cheltuieli generale si de administrare
Alte venituri

Alte cheltuieli

Profit operational

Venit din finanfare
Costuri de finantare

Profit inainte de impozitare

Impozit
Profit net pentru anul vizat

Profit din operatiuni continuate
Pierdere din operatiuni intrerupte

Profit net pentru anul vizat

Alte venituri generale
Alte venituri generale in anul vizat

Venituri generale totale anul vizat

Profit net pentru anul atribuit:
Detindtorilor de capitaluri proprii in cadrul societ3tii mam3
Interes minoritar

Venit general total ce poate fi atribuit:
Detindtorilor de capitaluri proprii in cadrul societatii mamd
Interes minoritar

Notd

0~

10
10

11

12

2017 2016

€ €

7.851.464 10.375.177
2.240.161 (247.216)
(4.635.970) (5.245.136)
287.632 103.872

— (38.907) 207.620
5.704.380 4.689.077
590.886 834.272
—(1.704,002) (1.046.679)
4.591.264 4.476.670
{305.411) (123,256)
4.285.853 4.353.414

- 4.567.971

- (214.557)

— 4235853 = 4353414
—{(356.739) __ (1.858.509)
— 3920114 _ 2494905
3.797.558 3.820.992
488.295 532422
3.481.462 2.189.778
447.652 305.127

— 3.929.114 . 2,494.905

Notele de la paginile 11 - 26 fac parte integrantd din aceste situatii financiare consolidate.
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SIF IMOBILIARE PLC

SITUATIA CONSOLIDATA A POZITIEI FINANCIARE
31 decembrie 2017

Nota
ACTIVE
Active -imobilizate
Proprietdti, instalatii sf echipamente 13
Investitii imobiliare 14
Imobilizéri necorporale
Active financiare disponibile la vanzare 17
Active fixe detinute pentru vanzare 18
Active pentru impozitul pe profit amanat 22
Active circulante
Stocuri 15
Creante din comert si alte creante 16
Numerar si echivalente de numerar 19
Active totale

CAPITALURI PROPRII $I DATORII

Capitalurl proprii

Capital social 20
Prime de capitai

Alte rezerve

Rezuitatul reportat

Interes minoritar

Capitaluri proprii totale

Datorll pe termen lung

Imprumuturi primite pe termen > lan 21
Datorii cu impozitul pe profit amanat 22
Datorii curente

Datorii comerciale si alte datorii 23
Imprumuturi primite pe termen < 1an 21
Datorii totale

Capitalurl proprii sl datorii

2017 2016

€ €
19.147.174 531.797
48.068.191 62.243.924
59.904 56.922
2.630.876 10.274
- 2.023.429

— 144776 2= 36742
70.050.921 64.903.098

98.826 187.346
4.078.924 6.099.495

0.572 _ 5.909.965
10.868.322 12,196.806

- 80.919243  77.099.904

4.499.974 4.499.974
31.037.928 31.037.928
{4.665.893) (5.852.092)
28.127.054 25.215.325

58.999.063 54.900.135

4.021.670 4.191.484
63.020.733 59.091.619

10.002.351 10.353.161
5.427.064 5.661.635

15.429.415 16.014.796

1.736.476 1.697.023
— 732,619 296.466

—2:469.005 1993.489
17.898,.510 18.008,285

Notele de la paginile 11 - 26 fac parte integrantd din aceste situatii financiare consolidate,
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SIF IMOBILIARE PLC

La 05 iulie 2018 Consiliul de Administratie al SIF Imobiliare PLC a autorizat emiterea acestor situatii financiare
consolidate.

Chrystalia Mina
Director

Notele de la paginile 11 - 27 fac parte integrant# din aceste situatii financiare consolidate.
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SIF IMOBILIARE PLC

SITUATIA CONSOLIDATA A FLUXURILOR DE NUMERAR

31 decembrie 2017

FLUXURI DE NUMERAR DIN ACTIVITATI DE OPERARE
Profit inainte de impozitare

Ajustari pentru:

Amortizare proprietdti, instalatii si echipamente

Diferente de curs valutar

Profit/pierdere din vanzarea de proprietdti, instalatii si echipamente
Profit din vanzarea de investitii imobiliare

Castiguri din valoarea justd pentru imobilizari financiare
Castiguri din valoarea just# investitii imobiliare

Ajustdri din valoarea justd pentru active circulante

Ajustari pentru depreciere

Venituri din dividende

Venit din dob&nd&

Cheltuieli cu dobénda

Alte elemente nemonetare

Anulare creante

Provizioane

Modificéri ale capitalului de lucru:

Reduceri materiale de natura obiectelor de inventar:
Reducerea creantelor comerciale si altor creante
Reducerea imobilizérilor financiare

Cregterea / (Reducerea) datoriilor comerciale si altor datorii
Cresterea / (Reducerea) venitului aménat

Numerar generat de / (folosit in) operatiuni
Dobanzi primite

Dobanzi achitate

Tranzactii nemonetare

Impozit platit

Numerar net generat din/(folosit fn) activititi de operare

FLUXURI DE NUMERAR DIN ACTIVITATI DE INVESTITII
Plati pentru achizitia imobiliz3rilor necorporale

Plati pentru achizitia de proprietdti, instalatii si echipamente

Sume obtinute din cedarea imobilizarilor necorporale

Plati pentru achizitia de investitii imobiliare

Plati pentru achizitia de active financiare disponibile pentru vénzare
Imprumuturi acordate

Incasari din cedarea de proprietati, instalatii si echipamente
Incasari din vanzarea de Investitii imobiliare

Sume obtinute din vanzarea de active financiare disponibile la vanzare
Dobanzi incasate

Numerar net folosht in activititl de Investitii

2017 2016

Not3 € €
4.591.264 4.476.670
335.168 117.403
1.113.278 85.162
(964) (57.550)

38.907 (103.872)
(287.632) 297.620
(2,240,161) 247.216
(415) 682,078
{166.540) (102.023)

- (134.259)

{590.886) (834.272)
1.248.241 1.135.734
(8.632) (784.150)
{562.469) 1.567.199
—M' —-—-—ﬂ
3.478.442 6.593.354
88.520 6.303
2.020.571 1.278.008
(2.620.602) 317.137
39.453 (9.682.280)

— {36580 94815
2.969.804 (1,392,663)
29.769 36.828
(66.366) (136.271)

- 75.380

{316.642)  {1.182.891)
2,616,565 __ (2.599.617)

(57.462) -

13 (448.334) (168.311)
2,938 349.473

14 (455.872) (245.220)
(1.713.762) (317.934)
(604.116) -

15.754 258.596

14 282.514 247.744
- 20.689

14,980 834,272

(2.963.360) 979.308

Notele de la paginile 11 - 27 fac parte integrantd din aceste situatii financiare consolidate.
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SIF IMOBILIARE PLC

SITUATIA CONSOLIDATA A FLUXURILOR DE NUMERAR
31 decembrie 2017

2017 2016
Not# € €

FLUXURI DE NUMERAR DIN ACTIVITATI DE FINANTARE
Capital social incasat 409.113 2.590.861
Rambursare imprumuturilor primite (1.606.789) (2.401.910)
Rambursare leasing financiar {(25.095) (25.745)
Incasari din fmprumuturi 2.093.647 2.506.029
Dobénda achitati (10.891) {20.866)
Dividende pltite (20.899) (20.220)
Majorare capital 288.702 -
Garantie bancara (386) 903.543
Numerar net (folosit in)/generat din activitéti de finantare 1127402 3.531.692
Sciderea netd in numerar si echivalentii numerarului 780.607 1.911.383
Numerar si echivalentul numerarului la inceputul anului 5909965 ___ 3,998582
Numerar si echivalentul numerarului la sfarsitul anulul — 6.690.572  5.909.965

Notele de la paginile 11 - 26 fac parte integrant3 din aceste situatil financiare consolidate.
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SIF IMOBILIARE PLC

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE
31 decembrie 2017

1. Informatii generale

Tara de inregistrare

SIF Imobiliare PLC (‘Compania’) si afiliatii acesteia (impreund, 'Grupul?) sunt angajati in detinerea, exploatarea,
managementul si comercializarea proprietétilor imobiliare situate in Romania.

Compania a fost inregistraté in Cipru la data de 18 iulie 2013 ca societate privatd cu réspundere limitats conform Legii
Companiilor din Cipru, Cap. 113. Este inregistrats la adresa 30 Karpenisiou Street, CY 1077 Nicosia, Cipru.

Activitatea principald

Activitdtile principale ale Grupului, care nu s-au modificat fatd de anul trecut, sunt detinerea, exploatarea,
managementul si comertul cu proprietdti imobiliare situate in Roménia.

2. Bazele elaborarii

(a) Declaratia de conformitate
Aceste situatii financiare consolidate au fost elaborate in conformitate cu Standardele de Raportare Financiard

Internationale (IFRS) adoptate de Uniunea Europeand (UE) si cerintele Legii Companiilor din Cipru, cap. 113.

{b) Bazele determinérilor
Principalele politici contabile adoptate pentru pregétirea acestor situatii financiare consolidate sunt mentionate mai jos.
Aceste politici au fost aplicate in mod constant in toti anii prezentati in aceste situatii financiare consolidate, cu exceptia

cazului in care se mentioneaza altfel.

Aceste situatii financiare consolidate au fost elaborate pe baza conventiei de cost istoric, cu exceptia terenurilor,
cladirilor si echipamentelor, a investitiilor imobiliare, activele financiare disponibile pentru vénzare, si activele financiare
si datoriile financiare la valoarea just3 prin profit si pierdere.

{c) Adoptarea IFRS noi si revizuite si a interpretérilor
In cursul anului curent Grupul a adoptat toate Standardele Financiare de Raportare Internationale (IFRS) care sunt
relevante pentru operatiunile sale si sunt in vigoare pentru perioadele contabile incepand de la 18 iulie 2013, Aceasts

adoptare nu a avut efecte semnificative asupra politicilor contabile ale Grupului.

La data aprobdrii acestor situatii financiare consolidate, standardele, standardele revizuite si interpret&rile au fost emise
de Comisia Internationald pentru Standarde Contabile care nu au intrat inc3 in vigoare. Unele dintre ele au fost adoptate
de Uniunea Europeand si altele nu au fost incd adoptate. Consiliul de Administratie se asteaptd ca adoptarea acestor
standarde de raportare financiard in perioadele viltoare sd nu aiba un efect semnificativ asupra situatiilor financiare

consolidate ale Grupului.

(d) Folosirea de estimiri i aprecieri

Intocmirea situatiilor financiare in conformitate cu IFRS impune din partea conducerii exercitarea judecitii, efectuarea
de estimdri si ipoteze care influenteaz3 aplicarea principiilor contabile si sumele aferente ale activelor si datoriilor,
veniturilor si cheltuielilor. Estimrile si ipotezele care stau la baza acestora se bazeazd pe experienta istorics si diversi
alti factori, care sunt considerati in mod rezonabil a fi bazati pe cunostintele disponibile la momentul respectiv.
Rezultatele reale se pot abate de la aceste estiméri.

Estimérile si ipotezele care stau la baza acestora sunt revizuite in mod continuu. Revizuirile estimarilor contabile sunt
recunoscute Tn perioada in care estimarea este revizuits, in cazul in care estimarea afecteazi doar acea perioada, sau
in perioada revizuirii si perioadele viitoare, daca revizuirea afecteazd prezentul, precum si perioadele vittoare.

in special, informatiile cu privire domenii semnificative de estimare, incertitudinea si judecati critice in aplicarea

politicilor contabile, care au cel maf important impact asupra valorii recunoscute in situatiile financiare consolidate sunt
descrise mai jos:
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SIF IMOBILIARE PLC

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE
31 decembrie 2017

Valoarea justa a investitillor Iimobiliare
Valoarea justd a investitillor imobiliare este determinatd folosind tehnicile de evaluare. Grupul foloseste propria
judecatd pentru a alege o varietate de metode sf pentru a face supozitii care sunt bazate in special pe conditiile
din piatd existente |a fiecare datd de raportare. Valoarea justd a investitiilor imobiliare a fost estimaté pe baza
valorii juste a investitiilor imobiliare individuale detinute.

Valoarea justd a activelor financiare
Valoarea justd a instrumentelor financiare care nu sunt tranzactionate pe o piatd activd este determinati
folosind tehnicile de evaluare. Grupul foloseste propriile aprecieri pentru a alege o varietate de metode si
pentru a face supozitii care sunt bazate in special pe conditiile din piat8 existente la fiecare daté de raportare.
Valoarea justd a activelor financiare disponibile la vénzare a fost estimaté pe baza valorii juste a acestor active
individuale.

Deprecierea activelor financiare disponibile pentru vinzare
Grupul respectd recomandarea IAS 39 in determinarea datei la care o investitie este altfel decat depreciatd
temporar. Determinarea necesitd aprecieri semnificative. In aceastd apreciere, Grupul evalueazi, printre alti
factori, durata si mésura in care valoarea justd a unei investitii este mai mica decit costul s3u si soliditatea
financiara si previziunile de afaceri pe termen scurt pentru compania in care se face investitia, inclusiv factori
precum performantele in industrie si sector, modificarile tehnologice si operationale si fluxul de numerar pentru
finantare.

{e) Moneda functionald si de prezentare
Situatiile financiare consolidate sunt prezentate in Euro (€) care este moneda de prezentare a Grupului.

3. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE

Urmétoarele politici contabile au fost aplicate uniform in aceste situatii financiare consolidate si in pozitia financiaré a
Grupului. Politicile contabile au fost aplicate uniform de toate companiile Grupului.

Bazele consolidarii
Situatiile financiare consolidate ale Grupului cuprind situatiile financiare ale companiei mamé SIF Imobiliare PLC si

situatiile financiare ale urmdtoarelor societdti afiliate:

CONOITNHLWNE

COMALIM SA

SIFI BH EST SA

SIFI CLUJ RETAIL SA
SIFI CJ LOGISTIC SA
SIFI CJ AGRO SA
SIFI C] STORAGE SA
UNITEH SA
ADMINISTRARE IMOBILIARE SA
SIFI BH IND VEST SA
BISTRITA CLUJ SA
SIFI CJ OFFICE SA
CORA SA

SIFI BAJA MARE SA
SIFI SIGHET SA

SIFI TM AGRO SA
SIFI B ONE SA

SIFI BH RETAIL SA
SIFI PROPERTIES SA

fn cursul anului 2017, SIFI CS Retail SA, Agrorent SA si Urban SA au fost absorbite de ciitre SIFI B One si Central
Petrosani SA a fost absorbitd de catre Cora SA.
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SIF IMOBILIARE PLC

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE
31 decembrie 2017

3. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)

Sucursalele sunt entitdti controlate de Grup. Controlul existd acolo unde Grupul are puterea de a guverna politicile
financiare si operationale ale unei entitdti pentru a obtine beneficii din activitatile sale.

Achizitia entitédtilor controlate in comun

Combinatille de afaceri rezultate din trensferuri de participatli la entitd{i care sunt sub controlul actionarului care
controleazd Grupul sunt contabilizate ca o achizitie la data la care a avut loc combinatia de afaceri. Activele si datoriile
sunt recunoscute la valorile contabile recunoscute anterior in situatiile financiare ale Grupului care controleaza situatiile
financiare ale actionarului. Diferenta dintre valorile contabile ale actiunilor Grupului din activele nete identificabile si
contravaloarea platita se inregistreazd in capitalurife proprii ca o rezervd privind achizitia de la entit3ti aflate sub control

comun.

Modificirile participatiel Grupului la socletitlle afillate existente

Modificari ale intereselor de proprietate ale Grupului la filiale care nu au drept rezultat pierderea controlului de citre
Grup asupra filialelor sunt contabilizate ca tranzactii de capital propriu. Valorile contabile ale intereselor si ale intereselor
minoritare ale Grupului sunt ajustate pentru a reflecta schimbdérile lor in interesele relative in cadrul filialelor. Orice
diferentd intre suma cu care interesele minoritare sunt ajustate si valoarea justd a pretului platit sau primit este
recunoscuta direct in capitalurile proprii si atribuitd proprietarilor Companiei.

in cazul In care Grupul pierde controlul asupra unei filiale, profitul sau pierderea din cedare se calculeazi ca diferenta
dintre (i) suma valorii juste a pretului primit si valoarea justd a oricarei participatii retinute si (i) valoarea contabil3
anterioara a activelor {inclusiv fondul comercial), si datoriile filialei si orice participatii minoritare. Atunci cdnd activele
filialei sunt contabilizate fa valori reevaluate sau valori juste si castigul cumulat aferent sau pierderea a fost recunoscut3
in alte elemente ale venitului si cumulate fn capitalurile proprii, valorile recunoscute anterior Th alte elemente ale
venitului si acumulate in capitalurile proprii sunt contabilizate ca in cazul Tn care Compania ar fi cedat direct activele
relevante (de exemplu, reclasificate in profit sau pierdere sau transferate direct in rezultatul reportat in conformitate
cu specificatile IFRS-urilor aplicabile). Valvarea justd a oricdrei investitii péstrate in fosta filiald la data pierderii
controlului este consideratd ca fiind valoarea justa la recunoasterea initiald pentru contabilitatea ulterioard in
conformitate cu Instrumentele financiare IAS 39: Recunoasterea si evaluarea sau, atunci cénd este cazul, costul de
recunoastere initiald a unei investitii intr-o entitate asociatd sau o entitate controlatd in comun.

Situatiile financiare ale filialelor achizitionate sau cedate pe parcursul anului sunt incluse Tn situatia consolidatd a
profitului sau pierderii si alte elemente ale rezultatului de la data fa care incepe controlul pénd la data la care controlul
inceteazd. Soldurile intra-grup, precum si orice venituri nerealizate si cheltuieli rezultate din tranzactiile intra-grup sunt
eliminate la intocmirea situatiilor financiare consoclidate.

Atunci cand este necesar, ajustarile sunt fécute la situatiile financiare ale filialelor pentru a aduce politicile lor contabile
in conformitate cu cele utilizate de cdtre alti membri ai grupului.

Recunoasterea venitului
Veniturile cistigate de Grup sunt recunoscute pe baza urméatoarelor:

. Venituri din chirli
Veniturile din chirii sunt recunoscute pe baza angajamentelor in conformitate cu substanta contractelor
relevante.

. Prestarea serviciilor

Véanzarile de servicii sunt recunoscute fn pericada contabild in care serviciile sunt prestate in funclie de
finalizarea tranzactiel specifice evaluate pe baza serviciului efectiv furnizat ca proportie din totalul serviciilor
care urmeaza sa fie furnizate.

. Vénzarea produselor
Vénzérile de bunuri sunt recunoscute atunci cand riscurile semnificative si beneficiile aferente dreptului de
proprietate asupra bunurilor au fost transferate cétre client, de obicei atunci ¢and Compania a vAndut sau
livrat bunurile clientului, clientul a acceptat bunurile $i colectarea creantei aferente este asigurats in mod
rezonabil,
12



SIF IMOBILIARE PLC

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE
31 decembrie 2017

3. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (CONTINUARE)

Venit financiare
Venitul financiar include venitul din dobénda care este recunoscut pe baza angajamentelor.

Cheltuieli financiare
Cheltuielile cu dobanda si alte costuri cu imprumuturile sunt recunoscute in contul de profit sau pierdere folosind

metoda dobénzii efective.
Translatarea in moneda straind

. Moneda functionals si de prezentare
Elementele incluse in situatiile financiare ale companiei sunt evaluate folosind moneda mediului economic
primar in care opereazd entitatea ("moneda funciionald™). Situatiile financiare sunt prezentate in Euro (€) care
este moneda functionald si de prezentare a Companiei.

Elementele incluse in situatiile financiare ale filialelor sunt evaluate folosind moneda mediului economic primar
in care opereazd entitatea ("moneda functionald"™). Situatiile financiare sunt prezentate in lei roménesti (LET),
care este moneda functionalad si de prezentare a filialelor. Situatiile financiare ale filialelor au fost translatate
in Euro (€), pentru consolidare.

Situatiile financiare ale Grupului sunt prezentate in euro (€), care este moneda de prezentare a Grupului.

. Tranzactll sl Solduri
Tranzactiile in valuta sunt convertite in moneda functionald utilizdnd ratele de schimb in vigoare la data

tranzactiilor. Castigurile si pierderile de dinn diferente de curs valutar rezultate din decontarea acestor
tranzactii $i din conversia la cursurile de schimb de la sfarsitul anului a activelor si datoriilor denominate in
valutd sunt recunoscute in contul de profit sau pierdere.

Activele si datoriile aferente operatiunilor din strdindtate ale companiei (inclusiv cifrele comparative) sunt
exprimate in euro folosind cursurile de schimb valabile la data de raportare. Veniturile si cheltuielile (inclusiv
cifrele comparative) sunt convertite la cursurife de schimb medii pentru perioada respectivd, cu exceptia
cazulyi in care cursul de schimb a fluctuat semnificativ in aceasté perioadd, caz in care se utilizeazi ratele de
schimb de la data tranzactiflor. Diferentele de curs valutar care apar, dacd este cazul, sunt clasificate drept
capitaluri proprii si transferate la rezerva din translatare a Companiei. Astfel de diferente de translatare sunt
recunoscute Tn contul de profit sau pierdere in perioada in care este efectuatd operatiunea din striinétate.

Impozit
Cheltuiala cu impozitul pe venit reprezintd suma impozitului de platit in prezent si impozitul amanat.

Obligatiile fiscale si activele pentru pericadele curente si anterioare sunt evaluate la valoarea care se asteaptd sa fie
pltitd sau recuperatd de la autorititile fiscale, folosind ratele de impozitare si legile care au fost adoptate, sau fh mare
masurd adoptate pénd la data de raportare. Impozitul curent include orice modificare a impozitulul datorat pentru
perioadele anterioare.

Impozitul aménat este recunoscut in totalitate, folosind metoda de rispundere, pentru diferentele Iemporare dintre
baza de impozitare a activelor si datoriilor si valorile lor contabile in situatiile financiare consolidate. In prezent, ratele
de impozitare adoptate sunt utilizate la determinarea impozitului aménat.

Creantele privind impozitul aménat sunt recunoscute in mésura in care este probabil c& profitul impozabil viitor va fi
disponibil fatd de care pot fi utilizate diferentele temporare.

Activele si datoriile privind impozitul aménat sunt compensate atunci cind existd un drept legal aplicabil de a compensa
activele privind impozitul curent cu datoriile privind impozitul curent si atunci ¢ind impozitele aménate se refers la
aceeasi autoritate fiscala.
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SIF IMOBILIARE PLC

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE
31 decembrie 2017

3. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)

Proprietdtl, instalatii si echipamente

Proprietdtile, instalatiile si echipamentele sunt evaluate la cost mai putin amortizarea acumulatd si pierderile din
depreciere,

Terenurile si cladirile sunt Tnregistrate la valoarea justd, pe baza evaludrilor efectuate de evaluatori externi
independenti, mai putin amortizarea ulterioard pentru clddiri. Reevaludrile sunt efectuate cu suficientd regularitate
astfel fncdt valoarea contabild s& nu difere semnificativ de cea care ar fi determinatd folosind valoarea justa de la data
de raportare. Toate celelalte proprietéti, instalatii si echipamente sunt Tnregistrate la costul istoric mai putin
amortizarea.

Cresteri ale valorii contabile rezultate din reevaluarea imobilizdrilor corporale sunt creditate la alte elemente ale
rezultatului global. Scéderile care compenseazd cresterile anterioare ale aceluiasi activ sunt inregistrate la rezervd;
toate celelalte scéderi sunt inregistrate in contul de profit sau pierdere. In fiecare an, diferenta dintre amortizarea
calculats la valoarea contabild reevaluatd a activului (amortizarea inregistratd in profit sau pierdere) si amortizarea pe
baza costului initial al activului este transferata de la rezervele la valoare justs la rezultatul reportat.

Proprietdtile in curs de constructie pentru productie, inchiriere sau in scopuri administrative, sau in scopuri care nu
sunt inc3 stabilite, sunt Tnregistrate la cost, mai putin orice pierdere din depreciere recunoscutd. Costul include onoratii
profesionale si, pentru activele eligibile, costurile indatorarii capitalizate in conformitate cu politica contabild a Grupului.
Amortizarea acestor active, pe aceeasi bazd c¢a si alte active de proprietate, incepe atunci cind activele sunt gata

pentru utilizarea intentionata,

Amortizarea este recunoscutd in contul de profit sau pierdere prin metoda liniard, pe durata de viat3 utild a fiecsrui
articol in parte din imobilizdrile corparale. Ratele anuale de amortizare folosite pentru perioadele curente si pericadele
comparative sunt dupa cum urmeaza;

%
Instalatii si utilaje 5-33.33
Cladiri 2-5
Mobilier, accesorii si echipamente de birou 10
Imobilizdri corporale 6,67 - 33.33

Metodele de amortizare, duratele de viata utila si valorile reziduale sunt reevaluate la data de raportare.

in cazul in care valoarea contabild a unui activ este mai mare decit valoarea recuperabild estimats, activul este redus
imediat la valoarea recuperabild.

Cheltuielile pentru reparatiile si intretinerea activelor corporale sunt Tnregistrate n contul de profit sau pierdere pentru
anului in care sunt inregistrate. Costul renovérilor majore si alte cheltuieli ulterioare sunt incluse in valoarea contabild
a activului atunci cdnd este probabil ca beneficiile economice viitoare ce depdsesc standardul de performanti evaluat
initial al activului existent s revind grupului. Lucrdri majore de renovare sunt amortizate pe durata de viatd util3

rémasa a activului aferent.

Un element de imobilizdri corporale este de-recunoscut in momentul vanzarii sau atunci ¢dnd nu sunt asteptate s&
apard beneficli economice viitoare din utilizarea continud a activului. Orice cistig sau pierdere rezultats din eliminarea
sau retragerea unui element de imobiliz8ri corporale se determind ca diferentd intre incas3rile din vanzéri si valoarea
contabild a activului si sunt inregistrate in contul de profit sau pierdere.

Investitille imobiliare

Investitiile imobiliare, care sunt proprietétile delinute pentru a obtine venituri din chirii si / sau pentru aprecierea
capitalului, sunt prezentate la valoarea justd de la data de raportare. Céstigurile sau pierderile rezultate din modificirile
valoril juste a investitiilor imobiliare sunt incluse in profitul sau pierderea perioadei in care acestea apar.

O investitie imobiliara este de-recunoscuta la cedarea sa sau in cazul in care investitia imobiliard este definitiv retrasé
din folosintd si nu se asteaptd beneficii economice viitoare din utilizarea in continuare a activului. Orice castig sau
pierdere rezultatd din de-recunoasterea proprietédtii {(calculate ca diferenta dintre incasdrile nete la cedare si valoarea
contabila a activului) sunt incluse fn contul de profit sau pierdere in perioada in care proprietatea este de-recunoscuta.
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3. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)

Active fixe detinute pentru vanzare

Activele fixe si grupurile de vdnzare sunt clasificate ca detinute pentru vénzare dacd valoarea lor contabild va fi
recuperatd printr-o tranzactie de vénzare mai degrabd decat prin folosirea continud. Aceast# conditie este considerats
indeplinitd atunci cAnd vanzarea este foarte probabild iar activul (sau grupul de active de vanzare) este disponibil
pentru vanzare imediat3 in starea sa prezent8. Conducerea trebuie s3 fie angajatd Th vinzare, care trebuie si duci la
calificarea pentru recunoasterea ca vanzare finalizats in termen de un an de la data clasificrii.

fn cazulin care Grupul este angajat intr-un plan de vinzare care implici pierderea controlului asupra unei filiale, toate
activele si datoriile acelei filiale sunt clasificate ca fiind definute in vederea vanzérii atunci cénd sunt indeplinite criteriile
descrise mai sus, indiferent daci Grupul va péstra un interes minoritar in fosta sa filial¥ dupd vanzare.

Activele imobilizate (5i grupurile destinate cedérii) clasificate ca fiind detinute in vederea vénzarii sunt evaluate Iz cea
mai micd dintre valoarea contabild anterioard a activelor si valoarea justd minus costurile de vanzare.

Imobilizari necorporale

Costurile care sunt direct asociate cu produse de software de calculator unice si identificabile controlate de Grup si
care probabil vor genera beneficii economice mai mari decét costuriie pentru mai mult de un an sunt recunoscute ca
imobilizéri necorporale. Programele de calculator sunt thregistrate ulterior la cost mai putin orice amortizare acumulati
si orice pierderi acumulate din depreciere. Cheltuielile care imbunatitesc sau exdtind performanta programelor software
de calculator dincolo de specificatifle originale sunt recunoscute ca o fmbundtatire de capital si se adaugd la costul
original al software-ului de calculator. Costurile asociate cu intretinerea programelor informatice sunt recunoscute drept
cheltuieli atunci cand sunt efectuate. Costurile cu softurile de calculator sunt amortizate folosind metoda liniar¥ pe
durata de viatd a acestora, care nu depdseste o perioadd de trei ani. Amortizarea incepe atunci cnd softul de calculator
este disponibil pentru utilizare si este inclus Tn cheltuielile administrative.

Un activ necorporal este de-recunoscut la vanzare sau atunci ¢ind nu sunt asteptate beneficii economice viitoare din
utilizarea sau vanzarea sa. Castigurile sau pierderile rezultate din de-recuncasterea unei imobiliz8ri necorporale,
mdsurate ca diferenta dintre Incasdrile nete din vanzare si valoarea contabild a activului, sunt recunoscute in contul de
profit sau pierdere atunci cénd activul este de-recunoscut.

Instrumente financiare
Activele financiare si datoriile financiare sunt recunoscute atunci ¢and Grupul devine parte in prevederile contractuale

ale instrumentului.

{i) Creantele comerciale
Creantele comerciale si alte creante sunt inregistrate la valorile lor nominale, dupd deducerea provizioanelor

specifice pentru datorii incerte, care sunt calculate pe baza unef examindri a tuturor soldurilor existente la sfarsitut
anului. Datoriile nerecuperabile sunt anulate cand sunt identificate.

(ii) Investitii
Grupul clasificd investiiile in capitaluri proprif in urméatoarele categorii: active financiare la valoarea justd prin
contul de profit sau pierdere si active financiare disponibile pentru vanzare. Clasificarea depinde de scopul pentru
care au fost achizitionate investitiile. Conducerea determind clasificarea investifiilor la recunoasterea initial3.

. Imobilizéri financiare la valoarea justé prin contul de profit sau pierdere

Aceastd categorie are doua subcategorii: active financiare detinute pentru tranzactionare si cele recunoscute
la valoarea justd prin contul de profit sau pierdere la inceputul contractului. Un activ financiar este clasificat
in categoria definute pentru tranzactionare in cazul in care este achizitionat in principal in scopul generérii
unui profit din fluctuatiile pe termen scurt ale pretului. Activele din aceastd categorie sunt clasificate drept
active circulante dac# acestea sunt fie detinute pentru tranzactionare sau se asteaptd sé fie realizate in termen
de doudsprezece luni de [a data raportarii.
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE
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3. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)
. Active financiare disponibile la vinzare

Investitiile destinate a fi definute pe o perioadd nedeterminatd de timp, care pot fi vindute ca rispuns la
nevoile de lichiditate sau modificdrile ratelor de dobénds, sunt clasificate ca disponibile pentru vanzare;
acestea sunt incluse in activele imobilizate, cu exceptia cazului in care managementul are intentia express de
a detine investitia pentru mai putin de 12 luni de la data de raportare sau in cazul In care vor trebui si fie
vandute pentru a creste capitalul de exploatare, in cazul in care acestea sunt incluse fn active circulante.

Achizitiile si vanzdrile obisnuite de investitii sunt recunoscute la data comercializ3rii care este data la care Grupul
se angajeazd s cumpere sau sd vanda activul. Investitiile sunt recunoscute initial la valoarea justd plus costurile
de tranzactionare pentru toate activele financiare necontabilizate la valoarea justd prin contul de profit sau
pierdere. Investitiile sunt eliminate din bilant cand drepturile de a primi fluxuri de numerar din investitii au expirat
sau au fost transferate si Grupul a transferat in mod substantial toate riscurile si beneficiile aferente dreptului de
proprietate. Activele financiare disponibile pentru vanzare si activele financiare la valoarea justd prin profit sau
pierdere sunt contabilizate ulterior la valoarea justa. Imprumuturlle si creantele sunt inregistrate la costul
amortizat folosind metoda dobénzii efective.

Castigurile si pierderile realizate si nerealizate care rezultd din modific3rile valorii juste a activelor financiare la
valoarea justé prin profit sau pierdere sunt incluse in contul de profit si pierdere in perioada in care acestea apar.
Cégtigurile si pierderile nerealizate care provin din modificérile valorii juste a activelor financiare disponibile pentru
vinzare sunt recunoscute in alte elemente ale rezultatului global si apoi in capitalurile proprii. Cand activele
financiare disponibile pentru vanzare sunt vandute sau depreciate, ajustérile cumulate la valoarea justd sunt
incluse in contul de profit si pierdere.

Valorile juste ale investitiilor cotate se bazeazd pe preturile curente de licitatie. Dac3 piata unui activ financiar nu
este activd (si pentru titluri de valoare nelistate), Grupul stabileste valoarea justd folosind tehnici de evaluare.
Acestea includ utilizarea tranzactillor neprivilegiate recente, referirea la alte instrumente care sunt in mod
substantial aceleasi si analiza fluxurilor de numerar decontate, face utilizarea maxima a intrérilor pe piatd si se
bazeazd cat mai putin posibil pe datele specifice entitétii. Investitiile de capital pentru care valorile juste nu pot fi
evaluate credibil sunt recunoscute la cost minus depreciere.

Grupul evalueazi la fiecare data de raportare dacd existd dovezi obiective ¢ un activ financiar sau un grup de
active financiare este depreciat. In cazul titlurilor de capitaluri proprii clasificate ca disponibile pentru vanzare, o
scadere semnificativd sau prelungitd a valorii juste a titlului sub costul séu este consideratd ca un indicator prin
care valorile mobiliare sunt depreciate. Dac3 existd astfel de dovezi pentru activele financiare disponibile pentru
vénzare pierderea cumulat’ care este misuratd ca diferenta dintre costul de achizitie si valoarea justd curent,
minus orice pierdere din depreciere a activului financiar recunoscut anterior in profit sau pierdere, este eliminat
din capitalurile proprii 5i recunoscutd in contul de profit sau pierdere.

Pentru activele financiare evaluate la costul amortizat, daca este intr-o perioadd ulterioard, valoarea pierderii prin
depreciere scade si sc3derea poate fi legatd in mod obiectiv de un eveniment care are loc dupd inregistrarea
deprecierii, pierderea din depreciere recunoscutd anterior este inversatd prin contul de profit sau pierdere in
masura in care valoarea contabild a investifiei la data la care deprecierea este inversatd nu depéseste valoarea
pe care costul amortizat ar fi fost avut-o in cazul Tn care deprecierea nu ar fi fost recunoscut.

in ceea ce priveste valorile mobiliare disponibil disponibile pentru vénzare, pierderile din depreciere recunoscute
anterior in contul de profit sau pierdere nu sunt inversate prin contul de profit si pierdere. Orice crestere a valorii
juste ca urmare a unei plerderl din depreciere este recunoscutd in alte elemente ale rezultatului global si
acumulaty la titlul de rezerv din reevaluare a investitiilor. In ceea ce priveste garantiile de ¢reanta disponibile
spre vanzare, pierderile din depreciere sunt ulterior inversate prin profit sau pierdere dacd o crestere a valorii
juste a investitiei poate fi in mod obiectiv legatd de un eveniment care are loc dupa recunoasterea pierderii din
depreciere.
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3. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE (continuare)

(iii) Numerar sl echivalente de numerar
In scopul declardrii consolidate a fluxurilor de numerar, numerarul si echivalentii numerarului includ numerar in

béinci si numerar la dispozitie.

(iv) fmprumuturi primite
Imprumuturile primite sunt inregistrate initial la sumele primite, férd costurile de tranzactie inregistrate.
Imprumuturile primite sunt ulterior inregistrate la costul amortizat. Orice diferentd intre sumele (fard costurile
tranzactiel) si valoarea de réscumpdrare este recunoscutd in contul de profit sau pierdere in pericada
imprumuturilor folosind metoda dobénzii efective.

(v) Datorii din comert
Datoriile din comer} sunt inregistrate ia valoarea lor neminala.

Deprecierea activelor

Activele care au o duratd de viatd utild nedeterminatd nu sunt amortizate si sunt testate anual pentru depreciere.
Activele care fac obiectul deprecierii sau amortizarii sunt revizuite pentru depreciere ori de cite ori evenimente sau
schimbdri de circumstante indicd faptul ¢ valoarea contabild nu mai poate fi recuperatd. O pierdere din depreciere
este recunoscuta pentru valoarea cu care valoarea contabild a activului depaseste valoarea sa recuperabild. Valoarea
recuperabilé este suma mai mare dintre valoarea just3 a unui activ minus costurile de vanzare si valoarea de utilizare.
In scopul evaludrii deprecierii, activele sunt grupate la cele mai joase niveluri pentru care existd fluxuri de numerar
separat identificabile (unitdii generatoare de numerar).

Stocuri
Stocurile sunt inregistrate la cea mai mica valoare dintre cost si valoarea realizabild netd. Costul este determinat

folosind metoda mediei ponderate. Valoarea realizabild netd se bazeaz3 pe pretul de vanzare estimat minus cheltuieli
suplimentare de asteptat sd apard pana la data de vanzare a stocului.

Capital social
Actiunile ordinare sunt clasificate ca capitaluri proprii. Diferenta dintre valoarea justs a pretului primit de catre Societate

si valoarea nominald a capitalului social folosit este inregistrata ca prima de capital.
4. Managementu riscului financair

Factorii de risc financiar
Grupul este expus la riscul de ratd a dobénzii, riscul de credit, riscul de lichiditate, riscul valutar si de gestionare a

riscurilor de capital provenite din instrumentele financiare pe ¢are le detine, Politicile de gestionare a riscurilor utilizate
de catre Grup pentru gestionarea acestor riscuri sunt discutate mai jos:

4.1, Riscul de rat3 a dobénzii

Riscul ratei dobénzil este riscul ca valoarea instrumentelor financiare s3 varieze ca urmare a modificarilor ratelor
dobénzii de pe piatd. Imprumuturile emise la rate variabile expun Grupul riscului ratei dobanzii fluxurilor de numerar.
Imprumuturile emise la rate fixe expun Grupul la riscul de ratd a dobanzii la valoarea justd. Conducerea Grupuiui
monitorizeaza fluctuatiile ratei dobanzii in mod continuu si actioneaza in consecinta.

4.2. Riscul de credit

Riscul de credit, atunci cdnd un esec al contra-pértilor de a-si indeplini obligatiile care le revin ar putea reduce cantitatea
de intrari de numerar viitoare din activele financiare disponibile la data de raportare. Grupul nu are nici o concentrare
semnificativa a riscului de credit. Grupul are politici care s asigure cd vanzirile de produse si servicii sunt realizate
pentru clientli cu un istoric de credit adecvat si monitorizeaza continuu profilul de imbétranire a creantelor saie.

4.3. Riscul de lichiditate

Riscul de lichiditate este riscul care apare atunci cand maturitatea activelor si datoriilor nu corespunde. O pozitie
necorespunzatoare poate imbundtdti profitabilitatea, dar poate creste, de asemenea, riscul de pierderi. Grupul dispune
de proceduri cu scopul de a minimiza aceste pierderi, cum ar fi mentinerea de numerar suficient si alte active circulante
cu lichiditate mare si prin faptul ca are la dispozitie o cantitate adecvat# de facilit4ti de credit angajate.
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31 decembrie 2017

Urmétoarele tabele prezintd in detaliu scadenta contractuald rdmasé a Grupului pentru datoriile financiare. Tabelele au
fost elaborate pe baza fluxurilor de trezorerie neactualizate a datoriilor financiare pe baza datei celei mai apropiate la
care Grupul poate fi obligat sa plateasca. Tabelul include atdt dob&nda, cat si fluxurile de numerar principale.

31 decembrle 2017

Imprumuturi bancare
Datorii din comert si alte datorii

31 decembrie 2016
fmprumuturi bancare

Alte imprumuturi
Datorii din comert si alte datorii

4.4, Riscul valutar

Sold

€
10.734.970
1.736.476

—12.471.446

Sold

€
10.622.256
27.371
1.697.023

—12.346.650

Riscul valutar este riscul ca valoarea instrumentelor financiare sa varieze ca urmare a modificarilor ratelor de schimb
valutar. Riscul valutar apare cand tranzactiile comerciale viitoare si activele i datoriile recunoscute sunt denominate
intr-o moned3 care nu este moneda de masurare a Grupului. Grupul este expus riscului de schimb valutar ce apare din
expuneri la diferite valute. Conducerea Grupului monitorizeaza fluctuatiile ratei de schimb in mod continuu si actioneazi

n consecint3.

5. Venituri

Venituri din chirii
Alte venituri operationale

6. Cheltuiell generale si de administrare

Costul materialelor folosite

Cheidtuieli cu personalul {(Nota 8)
Comustibil, energie electric si apa
Taxe si penalitati

Alte cheltuieli

Cheltuieli profesionale si altele aferente
Cheltuieli cu provizicane

Cheltuieli cu amortizarea activelor
Cheltuieli cu deplasarile si de protocol
Cheltuyieli cu remuneratia auditorilor
Cheltuieli cu chiria

Cheltuieli cu reparatii si intretinere
Cheltuieli cu comisicanele

Depreciere

2017 2016

€ €
5.520.702 5.857.307
2.330.762 4.517.870
— 7.851.464 _ . . 10.375.177
2017 2016

€ €

804.372 673.106
1.769.231 1.608.607
195.885 315.856
393.540 325.947
29.222 61.391
641.011 1.042.890

- 161

220.425 776.536
52.185 48.199
17.850 17.850
79.073 71.260
71.549 57.263
26.459 128.667
335.168 117.403
— 4635970 5245136
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE

31 decembrie 2017

7. Alte venituri

Profit din vinzarea de investitii imobiliare

8. Alte cheltuieli

Pierderi din vanzarea investitiilor imobiliare
Pierderi din valoarea justd a activelor financiare

9. Cheltuieli cu personalul

Cheltuieli cu salariile
Cheltuieli cu asigurérile sociale

Numar mediu angajati

10. Venituri/ costuri de finantare

Venituri din dobanzi
Venituri din dobanzi

Pierderi nete din diferente de curs valutar
Cheltuieli cu dobanzile

Costuri de finantare

Cheltuieli financiare nete

11. Impozit

Impozit pe profit aferent anului curent

Rata de impozitare aplicabila in Cipru este de 12.5% iar in Romania 16%.

19

2017 2016

€ €

- 103.872

2017 2016

€ €
38.907 -
= 297.620

2017 2016

€ €

1.401.423 1.316.888
367.808 291.719
—.1.769.231 ____ 1.608.607
121 131

2017 2016

€ €

— 590886 834272
590.886 834.272
(455.761) 89.055

(1.248.241) (1.135.734)
{1.704.002) (1.046.679)

—(1.113.116) _____ (212407)

2017 2016
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12, Operatiuni intrerupte

Operatiuni intrerupte

Venit

Cheltuieli

Rezultate din activitdti de operare
Impozit pe operatiuni intrerupte

Pierdere din operatiuni intrerupte pentru anul respectiv

20

2017 2016
€ €

76.958
- (273.595)
- {196.637)
- (17.920)

—_— = (214557)



SIF IMOBILIARE PLC

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE
31 decembrie 2017

13. Proprietiti, instalatii §i echipamente

Teren sicladiri Instalatiisi  Mobilier,
utllaje accesoril si

echipament
e de birou

Costuri € € €
Sold la 1 ianuarie 2016 3.594.449 1.961.037 208.494
Intrdri 23.267 70.349 9.450
Tesiri (225.114) (101.746) (4.041)
Diferente de curs valutar 31.322 40.104 2.154
Reclasificare In/din investiii imobiliare (463.225) (214.972) (28.947)
Transfer in/din proprietdti, instalatii si
echipamente - 4.211 1.114
Sold la data de 31 decembrie
2016/ 1 Ianuarie 2017 2960699 1.758983  188.224
Intrari - 487.067 8.296
Tesiri - (356.338) (520)
Diferente de curs valutar (10.312) 50.408 (4.002)
Ajustéri din reevaluare (55.523) {4.704)
Reclasificare in/din investitii imobiliare 18.218.744
Transfer in/din proprietati, instalatii si
echipamente - 37.401 776
Ajustare cu inflatia 5.172 s -
Provizioane - - -

Sold la data de 31 decembrie 2017 21.118.780 1.972817 192.774

Active Total
corporale
fn curs

€ €

512.153 6.276.133

186.471 289.537

. (330.901)

(18.406) 55.174

(194.002) (901.146)

-480.891 _ 5.388.797
634787  1.130.150
(356.858)

36.094

(183.229) (243.456)
(371.204) 17.847.540

(38.177) :
5.172

(19,285) (19.285)
503.783 _ 23.845.017

Amortizare

Sold la 1 ianuarie 2016 (2.966.999) (1.679.778) (113.215)  (398.960) (5.158.952)
Amortizare an curent (35.199) (69.746) (12.458) (117.403)
Din iesiri 145.576 259.663 14.116 - 419.355
Sold la data de 31 decembrie

2016/ 1 Yanuarie 2017 —(2.856.622) _(1.489.861) (111.557) (398.960) (4.857,000)
Amortizare an curent (246.227) (77.419) (11.522) - (335.168)
Din iesiri 284.679 264.253 2.256 551.188
Sold la data de 31 decembrie 2016 _(2.818,170) _(i.303.027) (120.823) (398.960) _(4.640.980)
Valoarea contabild netd

Sold la data de 31 decembrie 2017 ____18300.610 __ 669.790 ___ 71.951 _104.823 19.147.174
Sold la data de 31 decembrie 2016 104.077 269122 76667 _ 81931 531.797
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14. Investitii imobiliare

Sold la 1 ianuarie

Intrdri

Iesiri

Transfer de proprietati, instalatii si echipamente

Diferente de schimb valutar

Ajustare la valoarea justd

Reversari/corectii pentru valioarea justa 2015
Reclasificare ca active fixe detinute pentru vanzare
Reclasificare din active necurente detinute pentru vanzare

Sold la 31 decembrie

15. Stocuri

Materii prime
Produse finite
Bunuri pentru revanzare

Stocurile sunt prezentate la cost.

16. Creante comerciale i alte creante

Creanfele comerciale
Impozite de recuperat
Cheltuieli in avans

Alte creante

Capital social de incasat

Sold la 31 decembrie

2017 2016

€ €
62.243.924 54,035.780
1.241.955 5.485.086
(134.515) (247.744)
(17.847.540) 901.146
(1.699.233) (760.850)
2.240.161 (247.216)

- (368.193)

- (182.254)

2.023.4 3.628.169
__48.068.191 62.243.924
2017 2016

€ €

64.467 37.175
34.304 150.096

55 75

2017 2016

€ €

1.354.507 1.620.466
33.684 21.051
43.965 18.635
2.646.768 4.030.230

- 409,113

___ 4078924 6099495

Valorile juste ale datoriilor comerciale sf alte creante datorate intr-un an, aproximate la valorile for contabile sunt

prezentate mai sus.

Expunerea Grupului [a riscul de credit si pierderile de depreciere in legdturd cu creantele comerciale si alte creante este

raportat in nota 4 la situatiile financiare consolidate.

17. Active financiare [a valoarea justa

Sold la 1 ianuarie
Intrari

Iesiri

Ajustari de valoare
Diferente de curs

Sold la 31 decembrie

22

2017 2016

€ €

10.274 327.035
2.328.522 1.172
7 (20.689)

287.632 (297.620)
4.448 376
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE

31 decembrie 2017

18, Active fixe detinute pentru vinzare

Sold la 1 ianuarie

Reclasificare in investitii imobiliare
Reclasificare din investitii imobiliare
Iesiri

Diferente de curs

Ajustari de valoare

Soid la data de 31 decembrie

Suma este detaliatd dupd cum urmeaza:

Comalim SA
Agrorent SA

Central Petrosani S.A
Cora SA

SIFI Baia Mare SA
SIFI Sighet SA

SIFI BH Retail SA

Sold la data de 31 decembrie

19. Numerar sl echivalente de numerar

Soldurile numerarului sunt analizate dupd cum urmeazX:

Numerar fn bénci i lichiditati la dispozitie

Depozite bancare

2017 2016

€ €
2.023.439 5.990.591
(2.023.43) 182.254
- (3.628.169)

- (1.075.516)

- 13.877

- 540,402

- 2.023.439

2017 2016

€ €

- 505.190

- 281.852

- 315.192

- 91.013

- 115.932

- 132.611

- 581,649

= 2023439

2017 2016

€ €
4.515.830 3.082.401
2.174.742 2.822,564

Expunerea Grupului la riscul de credit si pierderile de depreciere in legaturd cu numerarul si echivalentii numerarulyi
este raportats in nota 4 la situatiile financiare consolidate.

20. Caphtal social

Autorizat
Actiuni ordinare 1 Euro/actiune

Emise si plitite integral
Sold Ia 1 ianuarie

Actiuni emise

Sold la 31 decembrie
Capital emis si neachitat

Sold la 31 decembrie

2017 2016 20186
€  Numérul acfiuni €

2017
Numdrul actiuni

—4.090.861 ___ 4.090.861 1.500.000 ___ 1.500.000
409.113 409,113  2.590.861 _  2.590.861

- 4499974 _ 4499974 4,090.861 4.090.861
— 409113 409,113
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21. Imprumuturi primite

imprumuturi pe termen scurt
Imprumuturi bancare

?mprumuturi pe termen lung
Imprumuturi bancare
Alte imprumuturi

Total

22, Impozitul pe profit aménat

2017 2016

€ €

732, 256,466
10.002.351 10.325.790

= 27.371

10.002.351 10.353.161
—10.734.970 ____ 10.649.627

Impozitul aménat este calculat in intregime pentru toate diferentele temporare, folosind ratele de impozitare aplicabile

(Nota 11).

Creantele privind impozitul aménat sunt recunoscute in misura in care este probabil ca ele sa fie stinse din profitul

impozabil viitor.

Datorii privind impozitul pe profit aménat

Sold la 1 ianuarie 2016
Transfer ca urmare a reclasificarii

Sold la data de 31 Decembrie 2016/ 1 Ianuarie 2017

Transfer ca urmare a reclasfficarii
Sold la data de 31 decembrie 2017

Creante privind impozitul pe profit amanat

Sold la 1 ianuarie 2016

Perceput/(creditat) catre:

Impozit amanat aferent anului curent

Sold la data de 31 Decembrie 2016/ 1 Ianuarie 2017
Perceput/{creditat) cétre:

Impozit amanat aferent anului curent

Sold la data de 31 decembrie 2017

24

Diferente
temporare
€
5.939.754

(278.119)
—5.661.635

— (234.571)
—5.427.064

Diferente
temporare
€

13.863

— 22879
36.742

—  108.034
—144.776
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE
31 decembrie 2017

23. Datorii comerciale si alte datorii

2017

€

Datorii comerciale 409.351
Salarii sl asigurdri sociale 249.759
Taxe de plata 145.569
Angajamente de plat3 57.340
Alfi creditori 439.467
Venituri in avans 434,990

2016

€
517.033
237.655
69.198
9.943
634.147

— 220047

24, Tranzactiile cu parti afiliate

Compania este controlatd de SIF Banat-Crisana $.A., inregistratd in Romania, care detine 99.99% din capitalul social

emis al SIF Imobiliare PLC.

Urmitoarele tranzactii au fost realizate cu pértile afiliate:

24.1. Vanzarea de bunuri si servicil

2017 2016
€ €
Biofarm SA Bucuresti 28,440 7.144
Vrancart SA 14,952 4.345
Industrial Energy SRL 12,088 11.477
Pont Automall 130.735 .
Pont Agrinvest 20048 @ -
24.2. Achizitia de bunuri si servicii
2017 2016
€ €
SIF Banat-Crisana SA 8,073 -
8.073 -

25, Datorii contingente

Grupul nu avea datorii contingente la data de 31 decembrie 2017.

25, Angajamente

Grupul nu avea angajamente de capital sau alte angajamente la data de 31 decembrie 2017.

26. Evenimente dupd perioada de raportare

Nu au existat evenimente materiale dupa perioada de raportare, care sa aiba un impact asupra Intelegerii situatiilor

financiare.
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Raportul auditorului independent

Membrilor SIF Imobiliare PLC
Raport privind auditarea situatiilor financiare consolidate

Opinle

Am auditat situatiite financiare consolidate ale SIF Imobiliare PLC ("Compania") si ale afiliatilor acesteia
(impreund cu Compania, "Grupul”) la paginile 4 - 27 care cuprind situatia consolidata a pozitiei financiare la
data de 31 decembrie 2017, si situatiile consolidate ale profitului si pierderii si alte venituri globale, modificari
ale capitalului propriu si fiuxurile de numerar pentru anul incheiat la aceasta data, si un rezumat al politicilor
contabile semnificative si alte informatii explicative.

In opinia noastrd, situatiile financiare consclidate ofera ¢ imagine fidela si corectd a pozitiei financiare a
Grupului la 31 decembrie 2017, precum si a performantei financiare si a fluxurilor de numerar pentru
exercitiul fncheiat la aceastd datd, in conformitate cu Standardele Internationale de Raportare Financiara
adoptate de Uniunea Europeand si cerintele Legii Societdtilor Comerciale din Cipru, Cap. 113.

Baza pentru opinie

Auditul a fost efectuat in conformitate cu Standardele Internationale de Audit {(ISA). Responsablitatea
noastra conform acestor standarde este descrisa mai departe in sectiunea Responsabilitatea Auditorului
pentru auditarea Situatilor Financiare, din raportul nostru. Suntem independenti fata de Grup, in
conformitate cu Codul de Etica International al Consiliului Contabililor (IESBA) si cu cerintele de etica ale
auditului si situatiilor financiare din Cipru, si ne-am indeplinit cerintele de etica in conformitate cu aceste
cerinte ale codului IESBA. Consideram ca evidentele pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru
a constitui baza pentru emiterea opiniei noastre.

Subiecte chele de audit

Subiectele cheie de audit sunt acefe subiecte care, conform judecatii noastre profesionale, au fost
semnificative pentru auditarea situatiilor finandare aferente perioadei curente. Aceste subiecte au fost
tratate in contextul auditatii situatiilor financiare ca un intreg, si au fost luate in calcul in formarea opiniei
noastre, dar noi nu vom furniza ¢ opinie separata asupra acestor subiecte.
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Subiecte cheie de audit

Modalitatea noastra de tratare a subiectelor
cheie de audit

Evaluarea investitiilor imobiliare (referinta Nota 14 la situatiile financiare)

Grupul detine investitii imobiliare cu o valoare
totala la 31 decembrie 2017 de 48.068.191 euro,
care reprezinta aproximativ 59.40% din totalul
acdivelor Grupulul. Investitile imobiliare ale
Grupului sunt detinute pentru a genera venituri
din chirii si sunt localizate in Romania.

Valoarea justa a investitiilor imobiliare este
determinata folosind tehnici de evaluare.
Managementul analizeaza si selecteaza o varietate
de metode si face estimari care sunt in general
bazate pe conditiile de piata existente la fiecare
data de raportare. Indicatorii de evaluare a valorii
juste a investitiilor imobiliare includ elemente ca
variatii ale veniturilor, incasarilor sau schimbari
adverse materiale ale stabilitatii economice sau
politice, care pot indica faptul ca valoarea unui
activ nu este recuperabila. In plus, Managementul
obtine rapoarte de evaluare pentry investitiile
imobiliare pregatite de evaluatori externi
independenti.

Investitiile imobiliare sunt prezentate la valoarea
justa la data de raportare, iar noi consideram
evaluarea investitiilor imobiliare un subiect cheie
de audit, datorita importantei lor pentru situatiile
financiare si pentru ca stabilirea valorii juste
implica estimari si judecati semnificative.

Procedurile noastre de audit includ urmatoarele;

- Obtinerea si inspectarea rapoartelor de
evaluare pregatite de evaluatorii imobiliari
externi angajati de Grup

- Evaluarea competentelor, capacitatii si
obiectivitatii evaluatorului extern
independent

- Evaluarea metodologiei folosite de
evaluatorul imobiliar, in baza cunostintelor
noastre de la alti evaluatori, pentru
proprietati similare

In baza rezultatului procedurilor noastre de audit
am obtinut asigurari corespunzatoare in ce
priveste evaluarea investitiilor imobiliare.

Alte informatii

Consiliul de Administratie este responsabil pentru orice alte informatii. Alte informatii cuprind informatii
incluse in raportul Consiliului de Administratie, dar nu cuprind si situatiile financiare si raportul auditorilor.

Opinia noastre asupra situatiilor financiare nu acopera Alte informatii iar noi nu ne exprimam nici o forma

de asigurare cu privire la acestea.
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In legatura cu auditarea situatiilor financiare, responsabilitatea noastra este sa citim aceste alte informatii,
si in acest sens, sa consideram daca aceste alte informatii sunt considerate, din punct de vedere material,
inconsistente cu situatiile financiare sau cu informatiile obtinute pe parcursul auditului sau par sa fie
gresite substantial. In cazul in care, in baza verificarilor efectuate, tragem concluzia ca exista o greseala
substantiala a acestor Alte informatii, suntem obligati sa raportam acest lucru. Nu avem nimic de raportat
in acest sens.

Responsabilitatea Consiliului de Administratie pentru situatiife finandiare consolidate

Consiliul de Administratie este responsabil pentru pregétirea situatiilor financiare care oferd o imagine fidel3
si reald in conformitate cu Standardele de Raportare Finandiard Internationale adoptate de Uniunea
Europeana si cerintele Legii Companiilor din Cipru, Cap. 113 si pentru controlul intern considerat necesar
de catre Consiliul de Administratie pentru a permite pregétirea situatiilor financiare consolidate care sunt
libere de orice eroare materiald, din cauza fraudei sau erorii.

La intocmirea situatiilor financiare consolidate, Consiliul de Administratie este responsabil pentru evaluarea
capacitdtii grupului de a-si continua activitatea, dezvaluind, dupd caz, aspecte legate de continuitatea
activitatii si prin utilizarea contabilitatii de angajament, cu exceptia cazului in care Consiliul de Administratie
intentioneaza fie sd lichideze grupul sau sd inceteze operatiunile, sau nu are altd alternativ realistd decat
sd facd acest lucru.

Consiliul de Administratie este responsabil pentru supravegherea procesului de raportare financiara.
Responsabilitatea auditorului in ce priveste auditarea situatiffor financiare

Obiectivul nostru este sa obtinem o asigurare rezonabila cu privire la faptul ca situatiile financiare in
ansamblul lor nu contin erori materiale, fie din cauza fraudei sau greselilor si sa emitem un raport al
auditorului care sa includa opinia noastra. Asigurarea rezonabila este o asigurare de nivel inalt, dar nu este
0 garantie ca auditarea efectuata in conformitate cu IASs va detecta intotdeauna erorile materiale, in cazul
in care acestea exista. Erorile pot aparea ca urmare a fraudei sau a greselilor si sunt considerate materiale
daca, individua sau cumuiativ, ar putea afecta deciziile economice ale utilizatorilor, iuate pe baza acestor
situatii financiare.

Ca parte a auditarii in conformitate cu IASs, am exercitat o judecata profesionala si am mentinut scepticismul
profesional pe toata durata auditarii. Deasemenea:

- Am indentificat si evaluat riscul de erori materiale al situatiilor financiare, ca urmare a fraudei sa
greselilor, am alcatuit si efectuat proceduri de audit pentru a raspunde acestor riscuri si am obtinut
evidente care sunt suficiente si corespunzatoare pentru a constitui baza pentru opinia noastra.
Riscul de a nu detecta o eroare materiala rezultata din frauda este mai mare decat in cazul celor
rezultate din greseli, decarece frauda poate implica complicitate, fals, denaturare intentionats,
denaturarea sau ocolirea controlului intern.

- Am obtinut intelegerea controlului intern refevant pentru audit, pentru a stabili procedurile de audit
potrivite pentru fiecare situatie, dar nu cu scopul de a emite o opinie asupra eficientei controalelor
interne ale Grupului

- Am evaluat adecvarea politicilor contabile folosite si rezonabilitatea estimarilor contabile efectuate
si celefalte informatii furnizate de catre Consiliul de Administratie

Am concluzionat asupra rezonabilitatii evaluarii facute de catre Consiliul de Administratie in ce
priveste continuarea activitatii, pe baza evidentelor de audit obtinute, si daca exista situatii incerte
materiale in legatura cu evenimente sau conditii care pot avea sau pot pune sub semnul intrebarii
abilitatea Grupului de a-si continua activitatea, In situatia in care constatam ca exista situatii incerte
materiale, suntem obligati sa atragem atentia in raportul auditorului asupra acestora, iar in situatia
in care informatiile sunt neadecvate, sa ne modificam opinia. Concluziile noastre sunt bazate pe
evidentele de audit obtinute pana la data raportului de audit.

3
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Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot pune Grupul in imposibilitatea de a-si
continua activitatea.

- Amevaluat prezentarea generala, structura si continutul situatiilor financdiare, inclusiv notele, si daca
situatiile financiare evidentiaza tranzactiile si evenimentele intr-o mod care ofera o imagine fidela
si reala.

Am comunicat cu Consiliul de Administratie cu privire la, printre altele, planificarea auditului in ce priveste
scopul, perioada de desfasurtare si concluziile auditului, inclusiv deficiente semnificative in ce priveste
controlul intern, care au fost identificate pe parcursul auditului.

Dintre subiectele comunicate Consiliului de Administratie, am stabilit subiectele cele mai semnificative in
auditarea situatiilor financiare aferente perioadei curente si care sunt ca urmare subiecte cheie de audit.
Descriem aceste subiecte in raportul auditorului, cu exceptia cazului in care legea sau regulamentele nu
permit divulgarea informatiilor, sau cand, in situatii extrem de rare, stabilim ca un subiect nu ar trebui sa
fie comunicat in raportul nostru deoarece consecintele adverse depasesc beneficiile publice ale unei
asemenea comunicari,

Raport privind alte cerinte legale

in conformitate cu cerintele suplimentare ale Legilor Auditorilor din 2017, raportdm urmétoarele:
¢ In opinia noastra, raportul Consiliului de Administratie a fost pregatit in conformitate cu cerintele
cuprinse in Legea Companiilor din Cipru, Cap. 113, si informatiile furnizate sunt consistente cu
situatiile financiare consolidate

= In opinia noastra, si tinand cont de cunostintele si intelegerea noastra in privinta Grupului si a
mediului in care isi desfasoara activitatea, obtinute pe parcursul auditarii, nu am identificat erori
materiale in raportul Consilivlui de Administratie.

Alte aspecte

Acest raport, inclusiv opinia, a fost pregdtit pentru si numai pentru membrii companiei ca organism, in
conformitate cu sectiunea 69 din Legea auditorilor din 2017 si nu n alte scopuri. Noi, prin aceastd opinie,
nu acceptdm si nu ne asumdm nicio responsabilitate pentru orice ait scop sau orice altd persoand care ar
putea ajunge sd cunoasca acest raport.

Partenerul firmei de audit care a condus la acest raport de audit independent este Constantinos Montis.

Constantinos Montis, BSc ACA

Contabil Public Autorizat si Auditor Autorizat
pentru si fn numele

Evoserve Auditors Limited

Contabil Public Autorizat si Auditor Autorizat

Nicosia, 05 iulie 2018



