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VIZA DE APROBARE APLICATA PE DOCUMENTUL DE OFERTA PUBLICA NU ARE VALOARE DE
GARANTIE SI NICI NU REPREZINTA O ALTA FORMA DE APRECIERE A CNVM CU PRIVIRE LA
OPORTUNITATEA, AVANTAJELE SAU DEZAVANTAJELE, PROFITUL ORI RISCURILE PE CARE
LE-AR PUTEA PREZENTA TRANZACTIILE DE INCHEIAT PRIN ACCEPTAREA OFERTEI PUBLICE
OBIECT AL DECIZIEI DE APROBARE; DECIZIA DE APROBARE CERTIFICA NUMAI

REGULARITATEA DOCUMENTULUI DE OFERTA IN PRIVINTA EXIGENTELOR LEGII SI ALE
NORMELOR ADOPTATE IN APLICAREA ACESTEIA



DATE DESPRE EMITENT
S.C. SOCIM S.A. Suceava (“SOCIM S.A.” sau “Emitentul”) este persoana juridica romana

inregistrata la ORC Suceava, sub nr. J33/1 18/1991, CUI 712939, cu sediul social in Suceava, str. Jean

Bart, nr. 24, jud. Suceava.
Capitalul social al S.C. SOCIM S.A. Suceava este de 131.810 lei impartit in 1.318.000 actiuni

nominative, cu valoarea nominala de 0.1 lei fiecare.

1.1. Obiectul principal de activitate
Obiectul principal de activitate al Emitentului il reprezinta: “Hoteluri si alte faciliati de cazare

similare” — Cod CAEN 5510.

1.2. Structura actionariatului
Structura sintetica consolidata a actionarilor S.C. SOCIM S.A. Suceava la data de 18.01.2013 se

prezinta astfel:
e Schorr Hany, persoana fizicd romana, detine 423.401 actiuni (32,1221%),

 Wenkert Leonid, persoan4 fizicd romana. detine 420.000 actiuni (31,864%),

e S.C.ELON S.R.L., persoana juridicd romana, detine 377.986 actiuni (28,6766%),
* Alti actionari persoane fizice detin 95.427 actiuni (7,2397%),

* Alfi actionari persoane juridice detin 570 actiuni (0,0432%),

e AV.AS. detine 716 actiuni (0,0543%).

1.3. Informatii tranzactionare
Emitentul este listat la Bursa de Valori Bucuresti, sectiunea RASDAQ, categoria IlI-R, piata
principalda XMBS, avand simbolul SOC| s$i ISIN ROSOCIACNORO, actiunile fiind dematerializate;
registrul actionarilor S.C. SOCIM S A. Suceava este adminis_trat de catre Depozitarul Central.
Ultimul pret de inchidere inaintea depunerii preZentqui Document de Oferts la C.N.V.M. a fost de 0,16

lei/actiune in data de 04.07.2006.

2. IDENTIFICAREA OFERTANTULUI S| NUMARUL DE ACTIUNI DETINUTE IN SOCIETATEA
VIZATA

2.1. Datele Ofertantului
Ofertantul este WENKERT LEONID persoana fizica romana, identificatéd cu pasaport, nr. 050441240

cu domiciliul in Israel.



In ceea ce priveste S.C. SOCIM S.A., Wenkert Leonid actioneazd in mod concentrat cu S.C. ELON
S.R.L., persoana juridica romana, inregistrata la ORC Suceava, sub J33/686/2005, CUI 17566080, cu
sediul social in Suceava, str. Stefan cel Mare, nr. 26, ap. 5 (cam. 3), jud. Suceava. Capitalul social al
societatii este de 200 lei, integral varsat. Acesta este impartit in 20 de parti sociale, fiecare cu o valoare
de 10 lei. Partile sociale sunt detinute in totalitate de Wenkert Leonid, acesta avand calitatea de asociat
unic $i administrator. Obiectul principal de activitate al S.C. ELON S.R.L. este ,Lucrari de constructii a

cladirilor rezidentiale si nerezidentiale”, cod CAEN 4120.

2.2. Numarul de actiuni emise de S.C. SOCIM S.A. Suceava care sunt detinute de Ofertant

Ofertantul impreuna cu persoana cu care actioneaza in mod concertat detin 797.986 actiuni
(60,5406%), dupa cum urmeaza:

Nr. actiuni Procentaj
Wenkert Leonid 420.000 31,864%
S.C. ELON S.R.L. 377.986 28,6766%
TOTAL 797.986 60,5406%

3. CARACTERISTICILE OFERTEI PUBLICE DE PRELUARE

3.1. Numarul si clasa de valori mobiliare care face obiectul Ofertei

Prin prezenta Oferta Publica de Preluare Obligatorie (denumita in continuare “Oferta”), Wenkert
Leonid, in calitate de Ofertant, vizeaza achizitionarea unui numar de 520.114 actiuni comune,
nominative si emise in forma dematerializata, care nu se afla in proprietatea Ofertantului sau a
persoanei cu care actioneaza in mod concertat, reprezentand 39,4594% din capitalul secial al S.C.
SOCIM S.A. Suceava.

3.2. Pretul oferit si modalitatea de determinare a acestuia

Actionarii care vor accepta Oferta Publica in mod valabil, in conformitate cu termenii din Documentul de
Oferta, vor primi un pret de O;..RQ..Z..‘?. lei/actiune (“Pretul de Oferta”), mai putin orice costuri i
comisioane aferente tranzactionarii actiunilor si platii pretului.

Conform art. 204 alin. (4) din Legea 297/2004, pretul oferit in cadrul ofertei publice de preluare
obligatorii a S.C. SOCIM S.A. Suceava a fost stabilit in urma raportului de evaluare intocmit de
evaluatorul independent inregistrat la C.N.V.M. S.C. SMART CONSULT S.R.L., str. D. Bolintineanu, nr.
5, Arad. Raportul a fost intocmit in luna ianuarie, data evaluarii find 14.01.2013. Pentru estimarea
valorii unei actiuni emise de S.C. SOCIM S.A. Suceava, evaluatorul independent a determinat:

a) Pretul mediu ponderat de tranzactionare, aferent ultimelor 12 luni anterioare datei de
depunere la C.N.V.M. a documentatiei de oferta: actiunile societatii nu au fost
tranzactionate in ultimele 12 luni;

b) Pretul mediu ponderat de tranzactionare, aferent ultimelor 12 luni anterioare datei la care a
fost atinsa pozitia reprezentand mai mult de 33% din drepturile de vot: 0,2492 lei/actiune,;



c) Cel mai mare pret platit de ofertant sau de persoanele cu care actioneaza in mod concertat
in ultimele 12 luni anterioare datei la care a fost atinsa pozitia reprezentand mai mult de
33% din drepturile de vot: 0,3 lei/actiune;

d) Valoarea activului net al societatii impartit la numarul de actiuni aflat in circulatie, conform
ultimei situatii financiare auditate anterioare datei de depunere la C.N.V.M. a documentatiei
de oferta: 0,8224lei/actiune,

e) Valoarea activului net al societatii impartit la numarul de actiuni aflat in circulatie, conform
ultimei situatii financiare auditate anterioare datei la care a fost atinsa pozitia reprezentand
mai mult de 33% din drepturile de vot: 0,3357 lei/actiune;

f) Valoarea actiunilor rezultate dintr-o expertiza efectuata potrivit standardelor internationale
de evaluare: 0,2361 lei/actiune.

Valoarea totala a Ofertei publice este de éi%.-.?.ﬁ.f.x..}.f... lei. Pretul oferit poate fi majorat de Ofertant
pe durata ofertei, cu aprobarea prealabild a C.N.V.M.. Actionarii care au acceptat oferta inainte de
modificarea ei vor primi pretul majorat. Oferta publica de preluare obligatorie este facuta la acelasi pret

pentru toti proprietarii de actiuni ce urmeaza a fi cumparate.

3.3. Perioada de derulare a Ofertei -
In conformitate cu prevederile LeQii 297/2004, Anuntul de Oferta va fi publicat intr-un ziar tiparit sau
online. Oferta publicd de preluare obligatorie va fi initiaté dupa cel putin trei zile lucratoare de la data
publicarii Anuntului de Oferta. |
Oferta publica de preluare ubligatbrie a S.C. SOCIM S.A., aprobata de catre C.N.V.M. in baza deciziel
ar. 204/01.0%.204%. se desfagoara cu folosirea exclusiva a sistemului de tranzactionare
B.V.B., piata ofertelor publice (POFBS) in perioada 11.03.201%. - .29.03 2013
Perioada de valabilitate a ofertei este de 15 zile lucritoare de la data initierii Ofertei publice, putand fi
extinsa de catre ofertant cu aprobarea prealabild a C.N.V.M.. Orice modificare a termenilor ofertei se va
publica in aceleasi conditii ca si anuntul publicitar. Prezenta Oferta publica este irevocabila pe intreaga
perioadd de derulare a acesteia. La data expirarii valabilitatii sale, oferta devine caduca. Oferta va
putea fi prelungita in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Documentul de Oferta Publica, precum si Raportul de Evaluare, poate fi obtinut de catre un potential
investitor in mod gratuit, pe suport de hartie la sediul SSIF Broker SA, sau la sediul Emitentului si este
disponibil publicului incepand cu data publicarii anuntului de oferta publica, pe toata perioada derularii
Ofertei Publice. Documentul de Oferta si Raportul de Evaluare vor putea fi consultate si in format

electronic, pe pagina de internet a intermediarului Ofertei: www.ssifbroker.ro

3.4. Intermediarul Ofertei
Oferta publicd este intermediatd de catre Societatea de Servicii de Investiti Financiare Broker S.A.
Cluj-Napoca, societate reautorizata de C.N.V.M. prin decizia nr. 3097-3098/10.09.2003 si inregistrata in
Registrul C.N.V.M. sub nr. PJRO1SSIF/12007, cu sediul in Cluj-Napoca, str. Motilor, nr.119,
inmatriculatd la O.R.C. Cluj sub nr. J12/3038/1994, CUI 6738423, care se angajeaza sa desfagoare
toate serviciile de investitii financiare necesare in derularea Ofertei.



3.5. Locurile, programul de lucru cu publicul si metoda de subscriere

Actionarii pot accepta prezenta oferta publica pe intreaga perioada de desfasurare a acesteia, in zilele
lucratoare intre orele 9:00-17:00, cu exceptia datei de inchidere a ofertei cand programul va fi de la
9:00 la 11:00, in urmatoarele locuri:

- la toate sediile autorizate ale S.S.I.F. BROKER S.A,;

- la sediul oricarui intermediar autorizat de catre C.N.V.M care va putea furniza datele si

formularele necesare vanzarii actiunilor in cadrul Ofertei.

Acceptarea Ofertei devine valida prin completarea in doua exemplare a formularului de subscriere $i
depunerea documentatiei prezentata la punctul 3.6. al prezentului Document de Oferta.
In formularul de acceptare a ofertei se vor mentiona urmatoarele: numele si adresa actionarului,
numarul de actiuni depuse, faptul ca actiunile depuse pot fi retrase in orice moment inainte de data
expirarii ofertei, precum si mentiunea “Am luat la cunostinta de continutul documentului de oferta
publica, am inteles si acceptat conditiile acestuia”.
Ordinele de vanzare a actiunilor se pot da direct si personal de catre detinatorii actiunilor pe baza
extrasului de cont detinut, sau, in cazuri exceptionale, de la persoanele mandatate de actionari, prin
procuri speciale autentificate la notarul public, pe baza carora pot sa ridice extrasul de cont de la
Depozitarul Central si sa transmita ordinele de vanzare a actiunilor.
in cazul in care extrasele de cont sunt false, actiunile sunt restrictionate la registrul actionarilor. Daca in
urma verificarilor facute de catre S.S.1.F. Bro.ker S.A., se constata ca vanzatorul nu detine actiunile in
cont, formularul se anuleaza de drept.
Derularea si decontarea ofertei se vor realiza in conformitate cu reglementarile si procedurile emise de
catre Bursa de Valori Bucuresti privind derularea ofertei publice de preluare prin sistemul tehnic al
B.V.B. piata ofertelor publice (POFBS).
S.S.I.F. Broker S.A. precum si orice intermediar care preia ordinele de vanzare a actiunilor S.C. SOCIM
S.A. Suceava (SOCI) este raspunzator pentru respectarea normelor legale in vigoare si a prevederilor

cuprinse in documentul de oferta publica.

3.6. Documentele necesare subscrierii la Oferta
Persoane fizice:

- formularul de vanzare semnat in original, in dou& exemplare;

- copie dupa actul de identitate sau pasaport, in cazul persoanelor fizice nerezidente;

- extrasul de cont de la Depozitarul Central, in original, care sa ateste calitatea de
actionar;

- pentru persoanele fizice care subscriu prin imputernicit, pr'ocura speciala in forma
autentica, ce trebuie s& mentioneze mandatul acordat de a vinde actiunile Emitentului
detinute de titular, in oferta publica de preluare la pretul stabilit in documentul de
oferta.



Persoane juridice:
- formularul de vanzare semnat in original, in doua exemplare;
- copie dupa Certificatul de Inregistrare la Registrul Comertului;
- extrasul de cont de la Depozitarul Central, in original, care sa ateste calitatea de
actionar,;
- pentru persoanele juridice, imputernicirea acordata persoanei care face subscrierea in
numele persoanei juridice, mentionandu-se calitatea acestela in cadrul societatii si

copie dupa buletinul imputernicitulut;
- pentru persoanele juridice straine, certificat de rezidenta fiscala, eliberat de autoritatile

fiscale ale statului de rezidenta.

3.7. Modalitatea de realizare a platii actiunilor

Plata actiunilor se va realiza in maxim trei zile lucratoare de la data decontarii tranzactiei (termen
prevazut de legislatia in vigoare). Decontarea tranzactiel se va face in termen de trei zile lucratoare de
la data executarii tranzactiei. Plata se va efectua catre actionarii vanzatori, prin mandat postal cu

confirmare de primire sau prin virament bancar in contul indicat in formularul de vanzare. Inainte de

expirarea ofertei nu se vor face plati.

3.8. Sursa si marimea fondurilor nebesaré fihantérii Ofertei si modalitatea de

garantare a platii actiunilor

Fondurile folosite pentru cumpararea actiunilor sunt asigurate de catre Ofertant si reprezinta fonduri

proprii ale acestuia.

Ofertantul a depus o suma de .’.fzzﬁf:.'.g??%;..?%.. lei in contul S.S.I.F. Broker S.A., reprezentand
echivalentul a 30% din valoarea totala a ofertei. Aceasta suma constituie Garantia Ofertei.

Conform reglementarilor C.N.V.M., diferenta dintre Garantia Ofertei si valoarea totala a actiunilor ce vor
fi vandute in cadrul Ofertei va fi achitata de catre Ofertant la expirarea perioadei de valabilitate a

Oferteil.
4. PLANURILE OFERTANTULUI

Prezenta oferta vizeaza cumpararea de catre ofertant a actiunilor Emitentului, astfel incat acesta sa
detind 100% din capitalul social al S.C. SOCIM S.A. Suceava. Ofertantul nu intentioneaza sa schimbe

obiectul de activitate sau sa lichideze societatea.

Ofertantul doreste retragerea de la tranzactionare a actiunilor S.C. SOCIM S.A. si declararea societatii

de ,tip inchis”.



S. PROCEDURA DE DELISTARE

Potrivit art.206 din Legea 297/2004, urmare a derularii Ofertei publice de preluare obligatorii adresats
tuturor actionarilor i pentru toate detinerile acestora, Ofertantul are dreptul sa solicite actionarilor care
nu au subscris in cadrul ofertei sa-i vanda respectivele actiuni, la un pret echitabil, dacd acesta se va
afla in una din urmatoarele situatii:

a) detine actiuni reprezentand mai mult de 95% din numarul total de actiuni din capitalul social
care confera drept de vot si cel putin 95% din drepturile de vot ce pot fi efectiv exercitate:

b) a achizitionat, in cadrul ofertei publice de Cumparare adresate tuturor actionarilor si pentru
toate detinerile acestora, actiuni reprezentand cel putin 90% din numérui total de actiuni din
capitalul social care conferd drept de vot si cel putin 90% din drepturile de vot vizate in
cadrul ofertei.

In cazul unei oferte publice de preluare obligatorii, pretul oferit in cadrul ofertei se considers a fi un pret
echitabil. Dreptul prevazut la art. 206 din Legea 297/2004 poate fi exercitat in termen de trei luni de |a
data inchiderii ofertei publice.

De asemenea, ca urmare a prezentei oferte publice de preluare obligatorii, un actionar minoritar are
dreptul s& solicite Ofertantului care se afld in una din situatiile descrise de art. 206 alin. 1 din Legea
297/2004 si enumerate la punctele a) si b) de mai sus, achizitionarea actiunilor la un pret echitabil.
Acest drept poate fi exercitat in termen de 3 luni de la data inchiderii ofertei publice. Actionarul care-si
exercita dreptul transmite C.N.V.M. spre aprobare un anunt cu intentia sa de vanzare ce trebuie s3
cuprinda cel putin informatii cu privire la identitatea actionarului, numarul de actiuni detinute, pretul de
vanzare, precum si modalitatea prin care se poate efectua plata actiunilor ce urmeaza s3 fie vandute
(virarea contravalorii actiunilor intr-un cont bancar indicat de actionar sau prin mandat postal cu
confirmare de primire cu mentionarea locului unde urmeazi a fi trimisi banii). In situatia in care este
necesara numirea unui expert independent, costurile aferente vor fi suportate de catre respectivul
actionar minoritar.

Prezentul Document de Oferta a fost intocmit in baza Informatiilor furnizate de Ofertant.

S.S.I.LF. BROKER S.A. Cluj-Napoca, in calitate de Intermediar, si WENKERT LEONID, in calitate
de Ofertant, declara ca informatiile prezentate in cadrul documentului de oferta sunt in
conformitate cu realitatea si nu a fost ficuti nicio omisiune de natura sa afecteze semnificativ
continutul documentului de oferti. Responsabilitatea privind intocmirea prezentului document
de oferta revine, in mod solidar, ofertantului sl intermediarului ofertei publice. De asemenea,
intermediarul este raspunzator pentru derularea ofertei publice si respectarea normelor C.N.V.M.

incidente.
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