
DECLARATIE

in conformitate cu prevederile art.3O din Legea contabilitatii nr.B2/19gI

S-au intocmit situatiile financiare anuale la 31.12.2011 pentru :

Entitate: S.C. UNITRANS S.A.

Judetul: 29--PRAHOVA

AdTCSA: TATARANI STR. COM.BARCANESTI NR. 8664. COD POSTAL IO7O59 JUD. PRAHOVA TEL. FAXO24427'IOO2I

Numar din registrul comertului: JZgll83/1991

Forma de proprietate: 34--Societati comerciale pe actiuni

Activitatea preponderenta (cod si denumire clasa CAEN): 6820 inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate

Cod de identificare fiscala: 1304172

Subsemnatul, ZAHARIA CRISTIAN , isi asuma raspunderea pentru intocmirea
situatiilor financiare anuale r-a 31.12.2011 si confirma ca:
a) Pofiticite contabile utilizate la intocmirea situatiifor financiare anuale

s'tnt in conf ormitate cu reglementaril-e contabil-e aplicabile.
V) Situatiife financiare anual-e ofera o imagine fidela a pozitiei financiare,
performantei fi-nanciare si a cel-orlalte informatii referitoare la activitatea
desfasurata.
c) Persoana juridica isi desfasoara activitatea in conditii de continuitate.

Semnatu

ZAHARIA C T ST IAN
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S.C. UNITRANS SA
cur 1304172

RAPORT DE GESTIUNE AL ADMINISTRATORULUI
Pe Anul 2017

SC. UNITRANS SA cu sediul inTatarani nr..8664.., inregistratalaO.R.G. pH sub
numar J291183/|991,CUI Nrl304172, administrata de Zaharia Cristian Ion ,avind COD
CAEN 6820 < Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobile proprii sau inchiriate > ,in

anul2016 a desfasurat activitate,inregistrand urmatorii indicatori economici ;- Cifra de afaceri neta.. .410.36g lei
- Venituri din exploatare..... ....31g.96g lei
- Cheltuieli pentru exploatare........ ..535.502 lei
- Pierdere din exploatare........... ..232.17g lei
- Venituri financiare. ......5.40 4.lei
- Cheltuieli financiare. .. . ...2.663 lei
- Profitul financiar. ....2741 lei
- Impo zit pe profit. . .0 lei
- Pierdere neta. ........236.315 lei

Patrimoniului net al societatii la data de 3l .12.2017 este in suma de 8.849.1 l9 lei
capital propriu compus din :

- Capital social varsat de... ....745050 lei
- Rezerve din reevaluare. ......5 g2gl2 lei
- Rezerve in cont 106.. ...176201 lei
- Profitreportatact.ll7l.. ....7.5g1.370 lei
- Pirdere curentaan2017... ...236.315 lei
si are corespondenta in active auma de 8.849.1 l8 lei compusa din :

- Active imobili zate de . . .8.323 .7 67 lei
- Stocuri de 5g lei
- Creante total de .. ...190.104 lei
- Investitii pe teren scurt (actiuni cumparate).......500 lei
- Disponibil in casa si in banca de. ...411.1751ei
- Datorii totale ....60.996 lei
- Din care:ce trebuiesc achitate intr-o perioada panala un an de 60.896 lei

,din care: furnizori 14.091 lei,datorii in legatura cu personalul de 1793
lei,datorii in legatura cu bugetul asigurarilor sociale de 3862Iei, bugetul
statului de 1317 lei ,alte datorii 15608 lei (dividende de platit 15608 lei ).

Precum si creante totale de 190.104 lei.din care : ,clienti 140.333 lei,
avansuri lafurnizori de investitii de 14382lei,creante in legatura cu bugetul
statului de34.777 din care: 32.055Iei TVA de recuperat ,impozitpe profit
2722 lei,

- contrib.concedii medicale de 6l2lei.



Pierderea de 236.3I5 lei se datoreaza scaderii cifrei de afaceri, determinata
de o conjunctura nefavoranila a afacerilor imobiliare (vinzare-inchiriere apartamente
realizate cu aceasta destinatie) si care nu au acoperit cheltuielile necesare si oportune,
in realizarea obiectului de activitate al societatii, preponderenta fiind pierderea din
vanzarea a trei loturi de teren din paulesti.

ln perioada urmatoare se are in vedere incasarea de la clienti a creantelor mai
vechi prin notificari si daca este cazul prin chemare in actiune, dar si stingerea unor
datoriii mai vechi de trei ani prin prescrierea acestora.

ln anul 2OL7 pierderea va fi recuperata din profitul prevazut a fi realizate la
finele anului 2018, sau din profiturile reportate din anii anteriori de 7.581.370 lei.

.Societatea are continuitate in activitatea pentru care este infiintata.

ADM ISTRATOR
Za aria Cristian



SC UNITRANS SA

cut L304!72

NOTA 1

balanta

ACTIVE IMOBITIZATE

Societatea detine si a efectuat in Anul 2017 achizitii de mijloace fixe. cum reiese din

de verificare sintetica la 31,.12.2017.

Elemente

De

activ

VATOARE BRUTA DEPRECIERI(amortizare si provizioane)

Sold la

3L.72.20L6

Crester

i

Reducer

i

Sold la

3t.L2.20

17

Sold la

31

t2.20L6

Deprecier

i inreg

ln cursul

exerc.

REDuce

n sau

pre lua r

I

Sold la

31

12.2017

0 4 2 3 4 8 6 7 8

IMOB.TOTAL 9659118 29792 367800 9331110 864L57

143186

0 L007343

Din care :

lmobiliz.Necorpora

le

4163 266 0 4429 3961 266 0 4227

Terenuri+Amenaja

fl

52921,12 9784 367800 4934096 r09475 20579 0 130054

Constructii 147 4497 0 0 r474497 239345 33648 0 272993

61,406 1680 0 63086 55227 0 0 55227

lnvestitii

imobiliare
242807 4 18062 0 2446136 1297 68 s9826 0 189594



Mijloace transport 2997LI 0 0 299711 288397 23662 0 312059

Aparate masura

cont

38203 0 38203 L1152 0 0 LIt52

Alte

instalatii,utilaje si

mobilier

583ss 0 0 58355 26832 5205 0 32037

lmobiliz.financiare 12597 0 0 I2597 0 0 0 0

ADMINISTRA lntocmit

ria Duta

NOTA

Provizioane pentru riscuri si cheltuieli

Nu este cazul

ADMINI lntocmit

Duta Cristi

Denumire proviz. Sold la l ianuarie Transferuri *)

ln cont din cont

Sold la

3ldecembrie

0 T 2 3 4=1,+2-3

Deprecierea

activelor clienti
0 0 0
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NOTA 3

NOTA 4

REPARTIZAREA PROFITU LU I

Nu este cazul

Societatea i nregist reaza pie rd ere

ADMINISTRATO

ANALIZA REZULTATULUI DIN EXPLOATARE

INTOCMIT

INDICATORU L EXERCITIUL PRECEDENT EXERCITIUL CURENT

1. Cifra de afaceri 379988 41_0538

2.Costul bunurilor vindute si al

serviciilor prestate
32053s 367840

3.Cheltuielile activitatii de baza 777s3 1.67652

4.Cheltuielile activitati lor
auxiliare

1-81557 96710

5.cheltuielile indirecte de

productie
41023 236446

6.Rezultatul brut aferent cifrei
de afaceri nete

(240e80) -(4s8010)

T.Cheltuielile de desfacere 0 0



8.Cheltuielile generale de

administratie
42984 93128

9,Alte venituri din expoatare 1_38306 318968

TOTAL -(14s6s8) -(232L781

ADMINIS

Zaharia

lntocmit

NOTA 5

Lei RON

SITUATIA CREANTELOR SI DATORIILOR

CREANTE Sold la 31,.12.2017

(col.2+3)

Termen de lichidare Termen de

lichidare

Sub un an Peste un an

0 I 2 3

TOTAL din care: r90104 190104 0

Furnizori debitori 1.4382 t4382 0

Clienti 140333 140333 0

Contrib.unitat.la fond 0.85% 6L2 6L2 0

TVA de recuperat 32055 320ss 0

lmpozit pe profit 2722 2722 0

DATORII *

Sold la 31,.I2.2OI7

(col 2+3+4)

Termen de exigibilitate

Sub 1

an

1-5

anr

Peste 5 ani

TOTAL din care: 76486 60896 15590 0



Furnizori ct.40i. total 1.409r t409I 0 0

Personal-sa la rii datoate 1793 1793

lmpozit pe salarii t317 1,317 0 0

Contrib.asig. socialle de stat
total

3898 3898 0 0

TVA neexigibil 22767 2276L 0 0

lmpozit pe vnenit 1.428 1.428

Alte imprumuturi 15590 15s90

Actionari conturi curente 1s508 1s608

Datoriile societatii, la bugetul de stat,bugetul local ,bugetul asigurarilor sociale,bugetul asigurarilor de
sanatate fondul de somaj , ,furnizori si creditori sunt achitate in termenele legale de plata .n Facturile
catre clienti reprezentand chirii aferente spatiilor comerciale inchiriate au fost intocmite in baza
contractelor incheiate cu chiriasii. ln urma inventarierii patrimoniului se constata solduri mai vechi de
trei ani care se vor inchide conform legii.datoriile mai vechi de trei ani se vor trece pe venituri si ve vor
impozita , conturi precum 409,455 in suma de 29.989 ,77 lei si cont 501 in suma de 500 lei pe cheltuiala
nedeductibila.

lnto

NOTA 6 Principii.politici si metode contabile

Nu este cazul . S-au respectat prevederile legale stabilite prin Lege a 82/f991- , Ordin M.F.p.
Nr.306/2002,3055 /2OO9 si Legea Codului Fiscal .

Situatiile finaciar ale societatii, pentru exercitiul financiar 2OI7 au fosdt intocmite in
conformitate cu politicile contabile adoptate care respecta cerintele Ordinului nr. IgO2/201,4 pentru
aprobarea Reglementarilor contabile privind situatiile financiar contabile anuale individuale si situatiile
financia re anuale consolidate.



Bazele de evaluare aplicate difereritelor elemente respecta cerintele Ordinului LgO2/20t4

Nu au fost inregistrate modificari semnificative ale politicilor contabile adoptate.

Administratorul nu a beneficiat de la societate, de imprumuturi .

lntocmit

NOTA Nr.7.

Capitalul social subscris si varsat este de 745050 lei si apartine : 87.ZO%

sc'Unitehnica SA, 1'2.80% Alti actionari din care : Cosma Elena 2Yo,Zahana Cristian 2yo,Marin Stelian
2.1,0% si Diversi alti action ari 6.60%

ln anul 2017 nu au survenit modificari in marimea si structura capitalului social.

NOTA Nr.8

Societatea in anul 20t7 a avut un numar de 7 angajati cu contract de muncd.Salarizarea se

efectueaza in baza contractelor individuale de munca, nu s-au acordat avansuri spre decontare
nejustificate sau credite catre angajatii societatii sau administratorului.

Lunar se intocmesc state de plata si se depun declaratii fiscale la instititiile statului conform
legislatiei in vigoare.

_

ADMINIST (-,,l.rn r
''lt

lntocmit

Duta Cristian
(

lntocmit

Duta Cristian



NOTA Nr. 9

CALCUL SI ANALIZA PRINCIPALITOR INDICATORI

ECONOMICO FINANCIARI

l.lndicatori de lichiditate .

-lndicatorul lichiditatii curente Active curent= gg6470g = 115.9

( lndicatorul capitalului circulant) Datorii curent e=7G4g6

-lndicatorul lichiditatii : Active curente -stocuri= g964650 = i.15.9

( lndicatorultest acid ) Dtorii curente 764g6

lndicatori de ris - lndic.Grad indatorare Capital imprumutat= 764g6 =0.OOg

Capital propriu 8949118

sau capital imprumutat = 76486 =0.00g

Capital angajat = 8925604

lndic.privind acoperirea dobinzilo

Cheltuieli cu dobinda = 0

Sau

Capital angajat 8925604

3. lndicatori de activitate(lndicatori de gestiune )

Viteza de rotatie a debitelor-clienti sold mediu clienti 365 x 113965 = 1_01.3 zile

Cifra de afacera 410639

- Viteza de rotatie a creditelor-furnizori Sold mediu furnizori 365 * 25325 = 27.93
zile

Achizitii de bunuri(fara servicii) = 330935

- Viteza de rotatie a activelor imobilizate elta de afaceri - 410638 = O.05

Active imobilizate = 83237G7



- Viteza de rotatie a activelor totale

Cifra de afaceri = 410638= 0.05

Active total = 8854708

4. lndicatori de profitabilitate

-Rentabilitatea capitalul ui angajat

Capital angajat

Marja bruta din prest. Serv.

Profitul brut din serv. = O = 0

8925604

Cifra de afaceri 410638

ADMINISTRATOR lntocmit

Duta

NOTA 10

Societatea in exercitiul20LT a desfasurat o activitate neprofitabila si are drept cauza
nevalorificare investiilor imobiliare. Societatea nu are filiale, nu are relatii de asociere in participatiune
cu persoane juridice romane sau straine. Detine actiuni la alte societati comerciale.

Nu a fost cazul de folosire a vreunei modalitati de exprimare in moneda nationala a elementelor
patrimoniale,a veniturilor si cheltuielilor, respectdnd prevederile legale de inregistrare a activitatii
societati in moneda nationala .

Pirderea de 236315 lei se va recupera pina la finele anului 2Ot8 sau din profitul net reportat din anii
anteriori . Societatea are continuitate in activitate pentru anul 2018. Societatea nu are contracte de
leasing operational, nu are contracte de leasing financiar. Nu a primit si nu a acordat angajamente in

numele societa

lntocmit

Duta Cri



Acon Audit SRL
Pioiesti, Romania
Str.Vasile Conta, nr.7A
office@aconauclit.ro

RAFOR.TUL A{JDTTORU},UX FNDtrPE EFIT

C5tre actionarii societiltii TINITRA"NS S.d.

Spinie

I Ar:r auditat situaliile financiare individuale anexate ale socierhfii TNITRANS S.A.
{"Societatea"), cu sediul social in com, Bdrchneqti, sat T[tdrani, nr.B66A, jud. prahova,
identificatb prin codul unic de inregistrare fiscald t:'O+ 1 72, care cuprind bilanld Ia dara de 3 Id 7, contul de profit gi pentru exercitiul financiar incheiat la aceastad Lln sumar al politicilor e semnificative si notele explicative.

2 Situatiile financiare individuale la 3l decembrie 2017 se identifica astt-el:

CAMERA AU$FOBITOF FINANCIAN'

8.849.118 lei
-236.3x 5 lei

@ Activ net/Total capitah.ri prnprii:
. Pierderea net al a exercitiului tinanc.iar:

3 In opinia noastra, situatiiie financiare indivicluale anexate ofera o imagine fidel6 a pozifiei
financiare a Societafii la clata de 31 decembrie 2017 precum si a perfbrriantei financiare si a
tluxurilot de trezorerie pentnl exercitiul financiar incheiat la aceasta data" in conformitate cu
reglementarile conlabile aplicabile aprobate prin Ordinul Ministrului Finanfelor Publice din
Romffnia nr. 1Ba2l20l4 cu modificdrile ulterioare ("oMF i 902,,).

Euza pentrw opinie

4 Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit ("ISA-)
si Legea rv.162/2077 (,|l-egea"). Responsabilitatile noastre in baza acestor standarde sunt
descrise detaliat in sectiunea "R.esponsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor.
financiare" din raporlul nostru. Suntem inclependenti fata de Societate, conform Codului Etic
al Profesionistilor Contabili emis de Consiliul pentru Standarde Intemationale de Etica pentru
Contabili (coctrul IESBA). conforrn cerintelor etice sare sunt relevante pentru auditul
situatiilor financiare in Romania. inclusiv I-egea, si ne*am indeplinit responsabilitutiie etice
contbm acestor cerinle si conform Coduiui trESBA. Credem ca probele de audit pe care le-
am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a furniza o bazapentru opinia noastra.

.4 I t e info r w at i i - Rap o rt ul A d m in is tr at o ri lo r

5 Administratorii srurt responsabiii pentru intocmirea si prezentare& altor informatii. Acele alte
infbtrlatii cupr-ind Raporttil administratorilor, dar nu cuprincl situatiile financiare si raportul
auditorului cu privire la acestea qi nici declar:alia nefinanciard.



Acon Audit SRL
Ploiesti, Romania
Str.Vasile Conta , nr"7A
office@aconauctit.ro

Opinia noastra cu privire la situatiile tjnanciare nu acopera si aceste alte inlbnnatii si cu
exceptia c e se mentioneaza explicit in raportui nostrq nu exprim.am nici un ful deconciuzie cu privire la acestea.

In iegbtura cu auditul situaliilor financiare pentru exercigiul financiar ?ncheiat la 3I decerntrrie
2417, responsabilitatea noastr[ este sa citim acetre alte infbnnatii si, in acest demers, sa
apreciem daca acele alte informatii sunt semnitlcativ inconsecvente cu situatiile financiare.
sau cll cunostitrtele pe care noi le-am obtinut in timpul audituiui. sau daca ele par a fi
denaturate semnifi catirr.

In ceea ce priveste Raportul administratoriior, am citit si raportam daca acesta a fost intocmit,
in toate aspectele *urnnifi*ative, in conlbnrritate cu cerinlele oMF 1802 punctele 4gg-4g2 .

In baza exclusiv a activitatilor care trebuie deslbsurate in cursul auditului situatiilor
financiare, in opinia noastra:

a) atorilor pentru exercitiul financiar pentru
sunt in concordanta, in toate aspectele

b) Raportul administratorilor & tbst irrtocmit, in toate aspectele semnificative, in
conformitate cu cerintele o[4F lg02 punctele 4gg-4gz

In pius, inbaza cunostintelor si intelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul acesteia,
dobandite in cursul audituiui situatiilor financiare p*ttt .r exercitiul tinanciar inchei at la data
de 3l decembrie 2017,nr se cere sa raportam daca am identiticat semnificative in
Raporlul administratorilor" Nu avem nimic de raportar cll privire Ia ct.

Alte aspecte

6 Acest raport este adresat exclusiv aclionarilor societalii in ansamblu. Auditul nostru a fbst
efectuat pentru a putea raporta aclionarilor societalii acele aspecte pe care trebuie sa ie
raportdm intr-un raport de audit financiar si nu in alte scopuri. itt mas.ua permisd de lege, nr-r
acceptdm si nu ne asumdm responsabilitatea decat t-a!a de Societate si de ac{ionarii acesteia,
in ansamblu, pentru acest audit, pentru acest raport sau pentru opinia formatd.

R'esponsfibilits{ile conducerii si ole persoanelor respansehile ca guveywrn$a pentru sitwwtiife
finawciare

7 Conducerea Societalii este responsabila pentru intocmirea situatiilor financiare cale sa 6fere o
imagine fidela in confcrrmitate cu reglementarile cantabile apiicabile aprobate prin Ordinul
Ministrului Finanlelor Publice <trin Romdrria nr. 1802/?A14 cu mcdific[rile ulterioare si penrn:

CAMEflA AUDITBtLufi Ft$A$tclanr



Acon Audit SRL
Ploiesti, Rornania
Sh.Vasile Conta ,nr.TA
officeC@aconaudit.ro CA$EBA Au$TmtLoR Fl|rAtrctAnt

Dn{

RoMANtA

acel control intern pe care conducerea ii considera necesar
situatii financiare lipsite de denaturari sernnificative, cauzate

pentru a permite intocnrirea de
fie de frauda, fie de eroare.

8 trn intocmirea siruatiilor financiare, conducerea esle responsabila pentru errah.rarea capacitatii
Societatii de a-si continua activitatea, pentru prezentarea, daca este cazril, a aspectelor
referitoare la continuitatea activitatii si pentru utilizarea contabilitatii pe baza coniinuitatii
activitatii' cu exceptia cazutrui in care conducerea fie intention eazasa lichideze Sosietatea sau
sa opreasca operatir-urile, fie nu are nicio alta alternativa realista in afara acestora^

t) Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesuluri de
raportare financiara al Societatii.

N" e s p o n s a b i I it ati tr e a u dit o r a I ui intr- an s utlit a ! s it uat iila r Jin an c iare

i0 Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurari rezonabile privind masura in cane
situatiile financiare. in ansamblu, sunt lipsite de i semnificative, cavzate fie de
frauda, fie de eroare, precum si in emiterea unui auditorului care inclgde opinia
noastra" Asigurarea rezonabila reprezinta un nivel ridicat de asigruare, dar nu este o garantie
a t'aptului ca un audit desfasurat in contbnnitate cu ISA va detecta intotdeauna o cienatware
semnificativa, daca aceasta exista. Denaturarile pot fi cauzate fie de frauda, fie de eroare si
sunt considerate semnifisative daca se poate aj in mod rezonabil, ca acestea,
individual sau cumulat, vor influenta deciziile ce ale utilizatorilor, luate in baza
acestor situatii financiare.

I I C.a parte a unui audit in confonnitate cu ISA, exercitdm ralionamentul profesional si
ffienlinem scepticismul profesional pe parcursul auditutui. De asemenea:

a Identificdm si evalu[m riscurile de denaturare semnif-rcativ[ a siflraliilor financiare,
caueate fie de frauda, fie de eroare, proiectdm si executdm proceduri de audit ca
rlspuns ia respectivele riscuri si obfnem plobe de audit sutlciente si adecvate pentru a
furniza o baza pentru opinia noastra. Riscul de nedetectare a unei denaturari
semnificative catJzate de fraud[ este mai ridicat decAt cel de nedetectare a unei
denaturdri semnificative cauzate de eroare, deoarece frauda poate presupune inlelegeri
secrete, fals, omisiu"ni intenlionate, declaratii false si evitarea sontroiului intern.

s Inlelegem controlul intern relevant penh'u audit. in vederea proiect6rii de proceduri
de audit adecvate circumstanlelor" dar fird a avea scopui de a exprima o opirrie asupra
eficacitilii controlului intem al Societafii.

s Evalu[rn gradui de adecvare a politicilor contabile utilizate si carasterlrl rezonabiL al
estimarilor contabile si al prezentdrilor aferente de informatii realizate de cbtre
conducere.

& Formuldm o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizarii de cdtre oonducere
a contabiHtdtii pe baza continuitfltii activit5tii si Cetermindrn, pe baza probelor de
audit obtinute, daca exista o incertitudine semnificativa cu privire \a evenimente sau



Acor"r Audit SRL
Ploiesti, Romania
Sh'.Vasile Conta , nr.7A
office@aconaudit.ro

conditii care ar putea genera indoieli semnificative privind capacitatea Societatii rJe
a-si continua activitatea. In cazul in care concluzionu* ca ixista o incertitudine
semnificativa, trebuie sa atragem atentia in raportul auditorului asupra prezentarilor
at-erente din situatiile financiale sau, in cLul in care aceste prelentari sunt
neadecvate, sa ne modificam opinia. Concluziile noastre se bazeaza pe probele de
audit obtinute pana la data rapofiului auditorului. Cu toate acestea, *ueniorunte sau
conditii viitoare pot detennina Societatea sa nu isi mai desfasoare activitateainbaza
principiului continuitatii activitatii.

o Evalu[m prezentarea, structura si continutul situatiilor frnanciare, inclusiv al
prezentarilor de informatii, si masure in care situatiile financiare reflecta tranzactiile
si evenimenteie care stau la baza acestora intr-o maniera care sh rezulte intr-o
prezentare fidela.

12 Cornunicim persoanelor responsabile cu guvernanta, printre atrte aspecte, aria planificata qi
programarea in timp a auditului, precum si principalele constatari ale agditului, inclusir,, or-ice
deficiente semnificative ale controlului intern, pe care te identiticam pe parcursui auditului,

In nurnele

Acon Audit S,R.L.

FEoieqti, str. Vasile Conta nr.7A., Jud. Frahova

inre gi str ata la C amera Auditori I or F inanc iari
din Romania cu nurnarul540DAA4

Auditor

I\i{u Cornel

trnregistrat la Camera Auditorilor Financiari
din Romania cu numarul 33412001

Ploie;ti. 12 aprilie 2018


