
RAPORT ANUAL 2019
Conlorm Legea2412017 Regulament ASF 5/2018

DATA RAPORTULUI 26.01.2020

Denumire Societatea Comerciala ,, UNITRANS" S.A.
Sediul social: com. Barcanesti,,sat Tatarani, jud. Prahova, nr.866A;
Nr. telefon/far:... 0244127100210721218898:
Nr.de inregistrare la O.R.C. ...J29118311991.
Codul fiscal:... ... ...................RC) 1304172:
Clasa valorilor materiale ........... ......................." A":
Tipul :............. ...................nominative;
Nr.de actiuni:.... 298.020:.
Valoarea nominala...... .... ...2,50ron/actiune;
Capital subscris Varsat ... ... ...... ....................'145.050 lei
Piata reglementata pe care se tranzactioneaza valorile
Mobiliare emise:............. ....Bursa de Valori Bucuresti-ATS

Categoria AeRO

1. Activitatea Societatii Comerciale
l.la) Descrierea activitatii deslasurate de societate:

Conlorm statutului societatii principala activitate este:

,,Inchirierea si subanchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate"
cod CAEN 6820

principalele activitati desfasurate in anul 2019
* inchirieri spatii birouri si depozite

1.1 b) Precizati cand a fost infiintata societatea
SC UNITRANS SA (FOSTA SC TRANSPORT CALATORI SA) s-a infintar ca

societate comerciala pe actiuni la data de 23.03.1991 in temeiul H.G. 1264 / 08.12.1990
prin organizarea fostei I.T.A. Prahova . Societatea functioneaza in baza Legii 31/90 privind
societatile comerciale.

Ladatade 14.08.2003, in baza hotararii AGA nr.2 din0710812003 socieratea si-a
schimbat denumirea din SC TRANSPORT CALATORI in SC LINITRANS SA .

SC LINITRANS SA deslasoara o activitate competitiva care se poate structura dupa cum
unneaza con lorm statutului societatii.

c) in 29.01.2010 a fost inregistrat la Oficiul National al Registrul Comertului mentiune
sub numarul 5884/29.01.2010 prin care se modifica princila activitate si a actului constitutiv.

d) Descrierea achizitiilor sau instrainarilor de active:
d.1. Achizitii de active: in anul 2019 SC TINITRANS SA nu a realizat achizitii noi.

d,2. Instrainari de active:



In anul 2019 societatea a instarinat active, respective doua loturi de teren intravilan in
comuna Paulesti, la data de 01.08.2018 si 19.09.2018, conform hatararii AGEA din 07.12.2016.\n
urma instarinarii acestor loturi societatea a avut o pierdere in suna de 51661 ,56lei.Aceasta
pierdere rezultand in urma scaderii preturilor din zona si a interesului scazut de cumparare a

pcrsoa nelor fizice sau juridice.

e) Descrieti principalele schimbari intervenite in planul de afaceri al societatii comerciale:

in cursul anului 2019 au intervenit schimbari majore in desfasurarea activitatii :

'' cifra de afaceri a scazut datorita scaderii contractelor de inchiriere cat si renegocierii
contraxctelor, atat pe partea de birouri cat si pe depozite.

1.2.-a) principalele produse reahzale si servicii prestate in anul 20-19 sunt:
Inchirieri spatii cu destinatia birouri. . . . . . . . . 414.404 ron
Venituri din cedarea activelor 161.135...ron
Alte venituri din exploatare................... 103.008 ron

b) piata produselor si a servicilor realizate de SC UNITRANS SA este o piata redusa
Clientii firmei sunt societati comerciale, institutii publice si persoane fizice dinjudetul Prahova si
judetele limitrofe.

c) Ponderea produselor si serviciilor in totalul cifrei de afaceri se prezinta astfel:

Activitate 2019
CA lei Vo din C.A

Inchirie ri spatii 474.404 58-06V"
Cedarea active 161.135 22.58E"
Alte venituri din exploatare 103.008 14.43qo

Venit dif curs 4.9(X) 0.69Vo
Venituri dobanzi 23.O85 3.23Vo
Venituri din sconturi 1.192 l,tl%o
Venit din deprecierea actir elor 0 0
Total venituri 713.724 lO0Vo

d) nu este cazul

e) Principalii concurenti ai SC UNITRANS SA pentru activitatea de baza sunt:
Societati mai mici cu mai putini angajati care desfasoara activitati in orasul Ploiesti si care au

atras o mare parte din clientii nostri personae fizice.

f) Atragerea clintilor este foarte dificila, avand in vedere oferta mare de inchirieri de spatii ,

numarul mare de spatii de inchiriat, a dus la o scadere a pretului de imnchiriere pe metru patrat.
In anul 2019 aproximativ 60 o/o din cifra de afaceri a fost realizata din inchirieri si subanchirieri

de spatii catre societati comerciale cu capital privat si catre personae fizice..

l.3.Principalii furnizori de matedi prime si materiale necesare desfasurarii activitatii sunt:
a) pentru inchiriere si subanchiriere



* SC ELECTRICA FURNIZARE SA
* SC GDF SUEZ SA
* SC APA NOVA SA
* alti fumizori

b) pentru inlretinere si reparatii:
* SC LEON CONSTRUCT SRL
* SC DEDEMAN SRL

1.4 Pricipalii clienti sunt:
* SC GROUPAMA GRUP SA
* SC RHI MARVO SRL
* SC GA]A SRL
* SC CHEMARK ROM SA
* SC METROPOLITAN LIFE SA
* SC HLINLAND SRL
Concurentii nu sunt echilibrati din punct de vedere al posibilitatilor de reprezentare, SC

IINITRANS SA fiind o firma mijlocie in comparative cu celelate lirme din sector.

1.5. Numarul angajatilor 1a31.12.2019 a lbst de 7 angilati la fel cu cel din anul 2018 cand
numarul angajatilor erau de 7 angajati.Rapoturile dintre conducere si angajati sunt
corespunzatoare si asigura un climat normal de munca.. Salariatii de la SC UNITRANS SA nu fac
parte din organizatii sindicale.

1.6 Evaluarea aspectelor legate de impactul activitatii de baza a emitentului asupra
mediului inconjurartor

- Nu este cazul

1.7 Evaluarea activitatii de cercetare.si dezvoltare(Cheltuieli pentru investitii:)
- Nu este cazul

l.8.Evaluarea activitatii societatii privind managementul riscului
- lJnitrans SA este supusa pr:in activitatea desf'asurata riscului mediului economic si social din

tara si in special dinjudetul Prahova in sensul ca realizarea veniturilor din inchiriere depinde de
volumul vanzarilor iruegistrate de chiriasi.Un alt element impoflant il reprezinta concurenta pe
piata prahoveama din punct de vedere al fumizorilor de spatii comerciale of'erlate spre inchiriere.

La31.12.2019, societatea avea datorii de 62.359 lei , toate exigibile sub un an, obligatii curente,
in termene scadente.

Disponibil banesc a lost de 978.644 lei.
Rezulta ca la 31.12.2019, societatea nu este supusa riscr"rlui de lichiditate sau solvabilitate, in care

lichiditatea curenta este de 0oo.
Societatea nu are angaj ate credite sau alte imprumuturi .Deci din punct de vedere al

imprumuturilor si a dobanzilor nu este cazul.
Din punct de vedere al risculu valutar , entitatea este supusa riscului de depreciere curs moneda

intrucat obligatiile chiriasilor sunt exprimate ca echivalent in lei al unor valori/sume de euro in
sensul ca o crestere a cursului favorizeaza entitatea, dar poate avea ca eI'ect solicitari de reducere
de chirii. intarzieri sau neplata a chiriilor.



Un alt risc la care este supusa entitatea il reprezinta riscul de piata prin imobilizarile finaciare
detinute, respective depozite la termen si irrvestitii la diferite fonduri care se pot deprecia in
functie de tipul investitiilor.

1.9 Elemente de perspectiva privind activitatea societatii
a) Prezentarea si analizarea tendintelor, elementelor, evenimentelor sau factorilor de

incertitudine ce afecteaza sau ar putea afecta lichiditatea societatii comparative cu aceasi
perioada a anului anterior

Pentru realizarea obiectivelor propuse , nu sunt identificate elemente sau factori care sa

afecteze lichiditatea societatii comparative cu aceasi perioada a anului anterior.
b) Prezentarea si analizarea efectelor cheltuielilor de capital, curente sau anticipate,

asupra situatiei financiare a societatii comparative cu aceiasi perioada a anului trecut.

Denumirea elementului Sold la inceput
exercitiu

cresteri reduceri Sold sfarsit
exercitiu

Capital subscris 745.050 745.050
Rezerve din reevaluare 582.812 582.812
Rezerve legale 149.010 149.010
Alte reserve 27.190 27.1.90

Profit nerepartizat 1.345.O55 122.O10 1.222.986
Total Capitaluri proprii 8.727.O49 94;780 8.632.269

c)Prezentarea si analizarea evenimentelor, tranzactiilor, schimbarilor economice care
afecteaza semnificativ veniturile din activitatea de baza

- nu este cazul

2.ACTIVELE CORPORALE ALE SOCIETATII COMERCIALE
La3l.l2.20l9

2.1. Precizarea amplasarii si a caracteristicilor principalilor capacitate de producti in
proprietatea societatii

Societatea detine in proprietate active imobilizate total la valoarea de inventar de 8.680.627 lei
din care:

" terenuri 4.283.915 lei
* cladiri , costructii 1.414.491 lei
'i instalatii tehnice, masini, utilaje 89.358 lei
* Imobilizari financiare si avansuri 12.597 lel
" investitii imobiliare 2.446.1361ei'
+ instalatii terhnice si masini \16.991 lei
* amenajare teren(gard+curent electric) 191.I21 lei

Acesl.ea sunt amplasate la Tatarani , com. Paulesti, com. Bucov si in municipiul Ploiesti, judetul
Prahova.
'i teren intravilan arabil situate in comuna Paulesti si are o suprafata de 6.400 mp compus din 8

loturi si cota in diviza a drumuluii de acces.
'F teren intravilan situate in comuna Barcanesti si are o suprafata de 10.000 mp
xcladire sediu social plus depozite situate in comuna Barcanesti cu o suprafata de 1400 mp si un

teren aferent 6827 mp:.



- Pavilion Administrativ 1(21 .3 * 1 1 .30)*2 et - 481 .3 8 mp supraf-ata construita
- Pavilon Administrativ 2 nou- parler+2et - 262.71 mp supraf'ata construita
- Statie Spalare (din bca) - 180 mp suprafata construita
- Statie Spalare (cort) (13*21) - 273 mp suprafata construita
- Cabina Poarta - 34.58 mp suprafata construita
- magazine*arhiva - 168.40 mp suprafata construita
* spatii birou situate in Ploiesti care se compune din subsol, parter si trei etaje fiecare cu o

supraf'ata utila de 190 mp.

2.2 Descrierea si analizarea gradului de uzura al proprietatilor societatii;
Proprietatile societatii au un grad mare de uzura, fapt ce a deteminat si renovarea acestora , in

special sediul societatii.In anul 2019 amortizarea mijloacelor fixe a fost in suma de I 13.986 lei din
care amortizarea cladirilor 96.979 lei.

2.3 Precizarea principalelor probleme legate de titlul de proprietate asupra activelor
corporale ale societatii

Societatea SC LfNITRANS SA detine titlu de prorietate asupra tuturor terenurilor si cladirilor
detinute in patrimoniu .

3.PIATA VALORILOR MOBILIARE EMISE DE SOCIETATE COMERCIALA
3,1 Precizarea pietelor din Romania si din alte tari pe care se negociaza valori
mobiliare emise de societate
Actiunile societatii sunt inscrise si se tranzactioneza la Bursa de Valori Bucuresti, Sistemul
Alternativ de Tranzactionare AeRO sub simbolul TRCE.

Societatea LINITRANS SA, in calitate de emitent de instrumente financiare, a obtinut codul
LEI:254900LP1 t UO2V8PMZ84

Evidenta actionarilor este tinuta de catre Depozitarul Central conform contractului
14754t04.04.2007
Numarul detinatorilor de actiuni
La data de 31.12.2019, capitalul social cuprinde un numar de 298.020 actiuni cu o valoare

nominala de 2.501ei/actiune.Structura actionariatului este urmatoarea:
Actionar Nr. actiuni Procent o/o

- personae fizice 473 38.147 12.8001%
- personae juridice 1 259.873 8l J999%

TOTAL 474 298.020 1000

3.2. Descrierea politicii societatii cu privire la dividendeo precizarea dividendelor
cuvenite/platite/accumulate in ultimii trei ani, daca este cazul, a motivelor pentru
micsorarea a dividendelor pe parcursul ultimilor trei ani

In anul 2019 societatea a inregistrat o pierdere de 94.780 lei. , iar in ultimii trei ani societatea
nu a mai acordat dividende.

3.3 Descrierea oricaror activitati ale societatii de achizitionare a propriilor actiuni



Societatea nu a achizitionat actiuni proprii in anul 201 9
3.4 In cazul in care societatea are filiale, precizati numarul si valorile nominale a
actiunilor emise de societatea mama detinute de filiale

Societatea nu detine filiale
3.5 In cazul in care societatea a emis obligatiuni si/sau alte titluri de creanta,
prezentarea modului in care societatea isi achita obligatiile fata de detinatorii de
asemenea valori mobiliare.

Societatea nu a emis in anul 2019 obligatiuni si/sau alte titluri de creanta

GUVERNANTA CORPORATIVA

Contbrm prevederilor actului constitutive societatea LNITRAN S SA a adoptat sistemul de
adminiastrare cu un administrator unic si conducere executiva.

Actul constitutiv si reglementarile interne contin prevederi privind rolul si atributiile acestor
organe de administrare si conducere si delimitarea clara intre responsabilitatile si atributiile
acestora.

4. CONDUCEREA SOCIETATII COMERCIALE
Guvernanta corporativa in societate este combinatia elementelor de control care opereaza

impreuna pentru a reglementa relatia dintre toti cei care au interes in companie:
* Actionarii, menagementul, angajatii, clientii, fumizorii, etc.

Sursele legale care reglementeaza acest tip de relatii se regasesc in legislatia nationala referitoare
la societatiile comerciale, pietele de capital, insolventa, diverse reglementari financiare.

Principiile generale ale guvemantei corporatiaste sunt aplicate in cadrul societatii.
Consiliu I de Administratie

In perioada ianuarie 2019 - decembrie 2019, societatea nu a avut Consiliu de Administratie
Directorul are incheiat un contract de munca cu mandate privind delegarea atributiunilor de

conducere a societatii.
Adunarea Generala a Actionarilor se desfasoara conform prevederilor statutare .SC

LTNITRANS SA, respecta principiul " o actiune, un vot, un dividend".Nu exista actiuni fara drept
de vot, actuini care sa confere dreptul la mai multe voturi sau actiuni privilegiate.

Actionarii reprezentand, individual sau impreuna, procentul din capitalul social prevazut de
lege au dreptul:

- de a introduce puncte pe ordinea de zi
- de a prezenta proiecte de hotarare pentru punctele incluse sau propuse spre a fi incluse pe

ordinea de zi
Documentele prezentate se regasesc pe site-ul societatii, fiind astfel disponibile pentru toti

utilizatorii

Actul Constitutiv
Conform prevederilor actului constitutiv al SC LNITRANS SA, sistemul de guvernanta

corporative din cadrul societatii se bazeaza pe structura dualista:Directorul care gestioneaza
activitatea curenta a societatii si Administratorul unic care actioneaza ca un organism de
monitorizare si control.

Printre atributiile impoftante ale Adunarii Generale a Actionarilor se mentioneaza :

1. aprobarea situatiilor finaciare anuale si fixarea dividendului;



2. alegerea si revocarea membrilor Comisiei de Cenzori;sau a auditorului financrar
3. Stabilirea Bugetului de Venituri si Cheltuieli
4. Pronuntarea asupra gestiunii Administratorului

Printre atributiunile importante ale Administratorului unic se tnentioneaza:
- stabilirea directiilor principale de activitate si dezvoltare /restructurarea societatii;
- stabilirea sistemului contabil si de control tlnanciar:
- Numirea si revocarea directorilor, supravegherea actir itatii acestora;
- Organizarea Adunarilor Generale ale Actionarilor. implementarea hotararilor;

Controlul intern

Controlul intern al societatii are ca obiective:
- urmarirea inscrierii societatii si a comportamentului personalului in cadrul delinit de

legislatiea aplicabila, valorile, norrrlele si regulile inteme
- Veriflcarea daca infbrmatiile contabile, financiare si de gestiune communicate reflecta

corecr acti\ itatea si situatia societatii.
Activitatile de control lac parte integranta din procesul de gestiune al societatii si vizeaza
aplicarea normelor si procedurilor de control la toate nivelele ierarhice si functionale: aprobare,
autorizare, verilicare, evaluarea perlbrmantelor, securizare active. separare a functiilor.

In cazul controlului intem. o atentie deosebita se acorda controlului contabil si financiu care se

realizeaza at ajttorul politicilor si procedurilor in domeniu.Controlul intem contabil si flnanciar
contribuie la realizarea unor informatii llabile si confbrme cu exigentele legale.

Transparenta societatii, urmare a politicii de guvernare corporative

Situatiile llnanciare sunt intocmite in conformitate cu sistemul romanesc de contabil:itate si sunt
publicate in conformitate cu prevederile din legislatia nationala.
Membrii organelor de administrare, conducere si supraveghere ale societatii au obligatia

colectiva de a asigura ca situatiile financiare anuale si rapoftul administratorului sunt intocmite si
sunt publicate in conlbrmitate cu legislatia nationala.

Pentru situatiile flnaciare ale anului 2019. se mentioneaza ca nu au a\ut loc evenimenle
importante dupa sfarsitul exercitiului finaciar.

4.1. Prezentarea listei si a unor informatii despre administrator
a) Conducerea societatii este asigurata in conlbrmitate cu prevederile Legii 31/1991 de un
administrator unic ales de A.G.A.

in anul 2019 societatea a lost administrata de un administrator unic in persoana domnului
E Zaharia Cristian Ion care are un mandate de trei ani si expira 1a25.05.2020

In sedirrta AGOA din 27.04.2020 se propune sa se prelungeasca valabilitatea cu inca un mandat de
trei ani.
4.2 Prezentarea Iistei membrilor conducerii executive
Conducerea executive a societatii este asigurata de :

Duta Cristian director



Comisia de cenzori in anul 2016 a lost schimbata cu societate de audit finaciar, pentru o
perioada de trei ani, pana la data de 01.05.2020 conlorm contractului nr .64120 .12.2016

b). nu este cazul
c). nu este cazul
d). nu este cazul
4.2.a Mandatul Administratorului este de 3 ani 0 luni si expira la 25.05.2020
4.2.b Mandatul firmei de audit SC ACON AUDIT SRL expira la data de 01.05.2020
Se propune in sedinta AGOA din27.04.2020 prelungirea mandatului pe o perioada de trei ani

4.2.c nu este cazul

4.2.d nu este cazul

1.3 Persoanele mentionate la punctele 4.1 si 4.2 precizarea eventualelor litigii sau
procedure administrative in care au fost implicate, in ultimii 5 ani, referitor la activitatea
acestora in cadrul emitentului precum si acela care privesc capacitatea respectivei persoane
de a-si indeplini atributiile in cadrul emitentului

* Nu este cazul

5. SITUATIA FINACIAR CONTABILA

Raportarile financiar contabile pe anul 2019 au fost depuse la C.N.V.M. separate de prezentul
raport impreu.ne cu raportul de audit.
Din analiza situatiei economice financiare copmarativ pe ultimii 6 ani, aceasta se prezinta astf'el:

Explicatii 2014 2015 2016 201'7 2018 2019
a)elemente de bilant
Active imobilizate
totale CAPITAL din
carg:

8.809.31 1 8.895.396 8.804.961 8.323.767 7.980.266 7.642.232

lmobilizari corporale 8.458.724 8.83 3.904 8.792.t62 8.31 0.968 1.967.325 7.629.235
lmobilizari
necorporale

3 50.5 87 s9.869 12.s97 12.591 12.597 12.597

Numerar si disponibil 187.610 55.636 123.564 411.175 7 55.705 978.644
Creante 476.512 354.316 240.8s 1 1 90.1 04 49.410 89.751
Stocuri 8.340 7.659 58 58 0 0
Profit reinvestit 0 0
TOTAL PASIVE 9.369.671 9.228.081 9.085.434 8.864.708 8.742.639 8.648.268
Vanzari exploatare 2.026.254 516.15'7 518.294 729.606 723.94s 678.546
Venituri totale 2.029.735 522.771 522.066 735.010 131.227 '713.724

Cheltuieli totale 2.244.838 664.365 664.713 964.447 846.246 801.694
Cheltuieli materiale 27.839 35.155 29.535 25.936 19.421 21.91 8
Cheltuieli cu 25.427 30.2'71 35.891 68.1 I 4 91.327 101.682



personalul
provlzroane 0 0 0 0 0 0

Dividende an curent 0 0 0 0 0 0

Dividende achitate 0 0 0 0 0 0

Dividende Garantii 15.607 15.607 15.607 15.607 0 0

Profit (pierdere)
nerepafiizat

(21s.103) (1s1.s94) (142.617) (236.31s) (122.070) (94.780)

Contabilitatea societatii a fost si este condusa in conformitate cu Legea contabilitatii
nr.82/1991 cu modihcarile ulterioare.Din punct de vedere a intocmirii situatiei flnanciare,
societatea aplica Ordinul Ministrului de Finantelor w.18021201,4.

Activitatea societatii, asa cum arata d6jd, consta in inchirierea bunurilor imobiliare proprii.In
cursul anului trecut s-au derulat un numar de 14 contracte de inchidere.

In baza deciziei nr .228131 .12.2018 s-a procedat la inventarierea mijloacelor fixe si a obiectelor
de inventar din patrimoniu" si conform procesului verbal incheiat lafn/15.02.2019, nu s-au
constatat dif'erente f'ata de evidenta contabila.

Reducerea datoriilor inregistrate de societate la finele anului 2019 este datorata in principal
diminuarii impozitulu pe prolit datorat, urnnare a laptului ca la data de 0l februarie 2018
societatea a fbst incadrata in categoria platitorilor de impozit pe venit microentjtati.

La3l.I2.2Q19 societatea nu are contracte de imprumut, are garantii de la chiriasi in suma de
15.999 lei.

La finele anului 2019 societatea avea disponibilitati in suma de 978.644lei existente in conturi si
depozite , conturile curente si casieriea unitatii..

Societatea Unitrans SA a retinut si virat in anul 2019 datorii fata de bugetul local si bugetul
consolidat al statului dupa cum urmeaza'.

CAS salariat si angajator 39.698
CAS de sanatate salariat si anp,aialor 75.472
Contributie de munca 3.549
Contributii concedii medicale 0
Impozit salarii 8.646
Impozit si ta-xe cladiri Leren fimra 68.526
Impozit pe venit rnicroentitati 6.810

In anul llnanciar 2019 admnistratorul unic al societatii a obtinut o indemnizatie bruta de 113.200

lei, iar directorul general a obtinut un venit brut in valoare de 32.400 lei la care sa adaugat prime in
suma bruta de 2.050 lei
ln cea ce priveste onorarea obligatiilor de plata, societatea nu inregistreaza debite restante . platile

fin f-acute in termenele scadente prevazute de lege si in contractile comerciale.
Societatea nu imegistreaza Ia 31 .12.2019 datorii f-ata de bugetul consolidate.



A. FLUX DE TREZORERIE DIN ACTIVITATEA DE EXPLOA-
TARE
lncasari provenite de la clienti din vanzari si prestari servicii (redevente.
onorarii, comisioane, alte venituri) din creditul contului 4111 (+)

643. s 98

Plati catre f-umizori pentru cumparari de marfuri, materii si materiale,
prestari servicii (chirii, redevente, onorarii, etc.) din debitul contului 409
(-)

264.638

Plati salariale si CAS, CASS, somaj din debitul contului 421 si conturile
aferente obligatiilor bugetare privind salariile si altele (-).

144.271

Dividende achitate si impozit dividende debitul conturilor 457 + 446 +
4ut8 (-). Alte taxe

114.092

TOTAL A Flr,rx net de trezorerie din activitatea de exploatare 60.597
B. FLUX DE TRNZORERIE DIN ACTIVITATEA DE INVESTITII
Plati achizitii active (>15.000 mii lei) cladiri, mijloace fixe, auto, etc.
din creditul contului 404 sau creditul contului 461 (+)
Plati achizitie titluri de participare din debitul conrului 404 (-.1

Incasari provenile din vanzari active (cladiri, mijloace fixe, auto) din
creditul contului 4111 sau creditul contului 461 (+)

161.134

TOTAL B - Flux net de trezorerie din activitatea de investitii
C. FLUX DE TREZORERIE DIN ACTIVITATEA DE FINANTA-
RE
Venituri in numerar din emisiunea de actiuni sau alte instrumente 3..143
Plati in numerar catre actionari pentru a u"hizitioru sau ru.cl,-para
actiunile societatii
Kambursarr tn numerar ale altor sume imprumutate 2.934

409
FLUX NET TOTAL (A+B+C)

_l.ichiditati si ec hivalenr ti.ffiq 7 55.10s
Lichiditati si echivalent lichiditati Ia 3t .12.2019 978.644
2-7=A+B+C 222.910
(978.644-7 55 .t0s-222.910): (60.s97+ 161 . I 34+409:222.940)

a) nu este cazul
b) nu este cazul

Admionistrator Unic

6. SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE SE PREZINTA ASTFEI,

7. ANEXE

8. SEMNATURJ

Director
Duta Cristian

Contabil sef
Ranete Elenl4

,/po4,-
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DEC],ARATIE

in conformitate cu prevederile art,3O din Legea contabilitatit nr.g2/L99I

s-au intocmit situatij.le financiare anuale fa 31.12.2019 pentru :

Entitate: S.C. UNITRANS S.A.

Judetul: 2g-PRAHOVA

AdTesa: TATARANI STR. TRANDAFIRILOR NR. 173 COD POSTAL 107059 JUD. PRAHoV ATEL FIx O2442.I.I\O2/

Numar din registrul comeft ]di. J291183/1991

Forma de proprietate: 34-Societati comerciale pe actiuni

Activitalea preponderenla (cod si denumire clasa CAEN): 6820 inchiderea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate

Cod de identificare fiscala: 13047'12

Subsemnatul. ZAHARIA CRISTIAN , .isi asuma raspunderea pentru intocmirea
situatiilor financiare anuale La 3I.72.2019 si confirma ca:
a) Politicile contabile utilizale Ia intocmirea s.ituatiilor f.inanciare anuale

sunt in conformitate cu reglementarile contabile apticabile.
b) Situatiile financiare anuale ofera o imagine fj-dela a pozltiei financiare.

performantei financiaxe si a ceLorlalte .informatii referitoare la activitatea
des fasurata .

c) Persoana juridica isi desfasoara activitatea in conditj-i de continuitate,

Semnatura
ZAHARIA CRISTIAN

l/,,
//h,U



SC UNITRANS SA
Sediul social: Prahova, Tatarani,
str.Trandafirilor, nr.173,

Reg Com J29118311991
cur Ro1304172

DECLARATIA PERSOANELOR RESPONSABI LE

Subsemnatii Duta Cristian in calitate de director si Ranete Elena in calitate de sef contabil ,

declaram pe propda raspundere ca dupa cunostiintele noastre, situatia financiar -contabila anuala
intocmita in conlormitate cu standardele contabile aplicabile societatii noastre, ofera o imagine
corecta cu realitatea activelor, obligatiilor, pozitiei financiare contului de profit si pierdere ale SC
UNITRANS SA.

Totodata mai declaram pe propria raspundere ca raportul annual intocmit la data de 26.04.2020
cuprinde o analiza corecta a dezvoltarii si performantele emitentului precum si o descriere a
principalelor riscuri si incerlitudini specifi c activitatii desfasurate.

Director
Duta Cristian

Sef Contabil
Ranete Elena
Semnatura..........



Acon Audit SRL
Ploiesti, Romania
Str.Vasile Conta , nr.7A
office@aconaudit.ro

RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

Citre aclionarii societi(ii UNITRANS S.A.

Opinie

Am auditat situaliile financiare individuale anexate ale societafii UNITRANS S.A.
("Societatea"), cu sediul social in com. BArcAnegti, sat TAtdrani, nr.866A, jud. Prahova,
identificati prin codul unic de inregistrare fiscale 1304112, care cuprind bilantul la data de 31
decembrie 2019, contul de profit gi pierdere pentru exercitiul financiar incheiat la aceasta
data, precum si un sumar al politicilor contabile semnificative si notele explicative.

Situatiile financiare individuale la 31 decembrie 2019 se identifica astfel:
. Activ net/Total capitaluri proprii:
. Pierderea net al a exercitiului financiar:

8.632.269|ei
-94.780 lei

3 In opinia noastra, situatiile financiare individuale anexate ofera o imagine fidel5 a poziliei
financiare a Societalii ta data de 31 decembrie 2019 precum si a performantei financiare si a
fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar incheiat la aceasta data, in conformitate cu
reglementarile contabile aplicabile aprobate prin Ordinul Ministrului Finanlelor Publice din
RomAnia nr. 180212014 cu modificirile ulterioare ("OMF 1802").

Boza pentru opinie

4 Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit ("lSA")
si Legea nr.76212071 (.,Legea"). Responsabilitatile noastre in baza acestor standarde sunt
descrise detaliat in sectiunea "Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor
financiare" din raportul nostru. Suntem independenti fata de Societate. conform Codului Etic
al Profesionistilor Contabili emis de Consiliul pentru Standarde Internationale de Etica pentru
Contabili (codul IESBA), conform cerintelor etice care sunt relevante pentru auditul
situatiilor financiare in Romania, inclusiv Legea, si ne-am indeplinit responsabilitatile etice
conform acestor cerinle si conform Codului IESBA. Credem ca probele de audit pe care le-
am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a furniza o baza.pentru opinia noastra.

Ev.identieres unor aspecte

7 Degi rezultatul societetii in exerciliul financiar 2019 a fost pierdere nu exista incertitudini
care ar putea pune la indoiall capacitatea SocietaJii de a-gi continua activitatea in condilii
normale, aceasta avdnd posibilitatea de a-qi continua activitatea pe principiul continuitalii
activitatii, deoarece:
-datoriile totale ale Societetii in sumd de 78.358 lei, din care 62.359 lei cu termen de platl
pAnd intr-un an, sunt cu mult mai mici decAt disponibilul in numerar qi bancar de 978.644ler;



Acon Audit SRL
Ploiesti, Romania
Str.Vasile Conta, ru.7A
office@aconaudit.ro

-societatea respecta condiliile privind activul net prevAzute de art.1532a coroborat cu afi.228
din legea societdlilor comerciale nr.3ll1990 cu toate modificdrile si completlrile la zi, activul
net (capitalurile propm S.632.224 lei) fiind mai mare decit capitalul social ( 745.050 Iei) qi

implicit mai mare decdt % din acesta:
-analiza structurald a capitalurilor proprii relev6 faptul cd rezultatul negativ al exerciliului
este cu mult acoperitor din rezultatul reportat al exerciliilor anterioare, nefiind necesare alte
resurse pentru ecoperirea pierderilor curente. Opinia noastre nu este modificatd cu privire la
acest aspect.

Alte inJormatii - Raportul Administratorilor

5 Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea altor informatii. Acele alte
informatii cuprind Raportul administratorilor, dar nu cuprind situatiile financiare si raportul
ar:ditoruh:i cu privire la acestea;i nici declara!ia ncfinanciard.
Opinia noastra cu privire la situatiile financiare nu acopera si aceste alte informatii si cu
exceptia cazului in care se mentioneaza explicit in raportul nostru, nu exprimam nici un fel de
concluzie de asigurare cu privire la acestea.
In legdtura cu auditul situatiilor financiare penlru exerci{iul financiar incheiat la ,l I decembrie
2019, responsab ilitatea noastrd este sa citim acele alte informatii si, in acest demers, sa
apreciem daca acele alte informatii sunt semnificativ inconsecvente cu situatiile financiare,
sau cu cunostintele pe care noi le-am obtinut in timpul auditului, sau daca ele par a fi
denaturate semnificativ.

In ceea ce priveste Raportul administratorilor, am citit si raportam daca acesta a fost intocmit,
in toate aspectele semnificative, in conformitate cu cerinJele oMF 1802 punclele 1Bg-4g2 .

In baza exclusiv a activitatilor care trebuie desfasurate in cursul auditului situatiilor
financiare. in opin ia noastra:
a) Informatiile prezentate in Raportul administratorilor pentru exercitiul financiar pentru

care au fost intocmite situatiile financiare sunt in concordanta, in toate aspectele
semnificative, cu situatiile financiare;

b) Raportul administratorilor a fost intocmit, in toate aspectele semnificative, in
conformitate cu cerinleJe OMF 1802 punctele 489-492

In plus. in bara cunostinlelor si intelegerii noasrre cu prir ire la Societare si la mediul acesLeia.
dobandite in cursul auditului situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data
de 31 decembrie 2019, ni se cere sa raportam daca am identificat denaturari semnificative in
Raportul administratorilor. Nu avem nimic de raportat cu privire la acest aspect.

AIte aspecte

6 Acest raport este adresat exclusiv actionarilor societalii in ansamblu. Auditul nostru a fost
efectuat pentru a putea raporta actionarilor societalii acele aspecte pe care trebuie sa le
raportdm intr-un raport de audit financiar si nu in alte scopuri, in masura permisd de lege, nu



Acon Audit SRL
Ploiesti, Romania
Str.Vasile Conta , nr.7A
office@aconaudit.ro

acceptlm si nu ne asumAm respon sab ilitatea decat lala de Societate si de aclionarii acesteia,
in ansamblu, pentru acest audit, pentru acest raport sau pentru opinia formatl.

Responsabilittilile cond,ucerii si ale persoanelor responsabile cu guternd.nla pentru situaliile
financiare

Conducerea SocietaJii este responsabila pentru intocmirea situatiilor financiare care sa ofere o
imagine fidela in conformitate cu reglementarile contabile aplicabile aprobate prin Ordinul
Ministrului Finanlelor Publice din RomAnia N.180212014 cu modificirile ulterioare si pentru
acel control intern pe care conducerea il considera necesar pentru a permite intocmirea de
situatii financiare lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare.

In intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabila pentru evaluarea capacitatii
Societatii de a-si continua activitatea, pentru prezentarea, daca este cazul, a aspectelor
referitoare la continuitatea activitatii si pentru utilizarea contabilitatii pe baza continuitatii
activitatii, cu exceptia cazului in care conducerea fie intentioneaza sa lichideze Societatea sau
sa opreasca operatiunile, fie nu are nicio alta alternativa realista in afara acestora.

9 Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesului de
raportare financiara al Societatii.

Responsabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare

1l

Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurari rezonabile privind masura in care
situatiile financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de
frauda, fie de eroare, precum si in emiterea unui raport al auditorului care include opinia
noastra. Asigurarea rezonabila reprezinta un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie
a faptului ca un audit desfasurat in conformitate cu ISA va detecta intotdeauna o denaturare
semnificativa, daca aceasta exista. Denaturarile pot fi cauzate fie de frauda, fie de eroare si
sunt considerate semnificative daca se poate preconiza, in mod rezonabil, ca acestea,
individual sau cumulat, vor influenta deciziile economice ale utilizatorilor, luate in baza
acestor situatii financiare.

Ca parte a unui audit in conformitate cu lSA. exercite1n rationamentul profesional si

mentinem scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

e Identificim si evaludm riscurile de denaturare semnificativd a situaliilor financiare,
cauzate fie de frauda, fie de eroare, proiectdm si executAm proceduri de audit ca
rdspuns la respectivele riscuri si objinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a

furniza o baza pentru opinia noastra. Riscul de nedetectare a unei denaturari
semnificative cauzate de fraudd este mai ridicat decit cel de nedetectare a unei
denaturdri semnificative cauzate de eroare, deoarece frauda poate presupune in{elegeri
secrete, fals, omisiuni intenlionate, declaratii false si evitarea controlului intern.

10



Acon Audit SRL
Ploiesti, Romania
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. Intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectdrii de proceduri
de audit adecvate circumstanlelor, dar f[r[ a avea scopul de a exprima o opinie asupra
eficacitalii controlului intern al Societalii.

. Evaluim gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al
estimarilor contabile si al prezentdrilor aferente de informatii realizate de cdtre

conducere.

Formuldm o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizdrii de cdtre conducere
a contabilitetii pe baza continuitatii activitdtii si determinlm, pe baza probelor de

audit obtinute, daca exista o incertitudine semnificativa cu privire la evenimente sau

conditii care ar putea genera indoieli semnificative privind capacitatea Societatii de

a-si continua activitatea. In cazul in care concluzionam ca exista o incertitudine
semnificativa, trebuie sa atragem atentia in raportul auditorului asupra prezentarilor
aferente din situatiile financiare sau, in cazul in care aceste prezentari sunt
neadecvate, sa ne modificam opinia. Concluziile noastre se bazeaza pe probele de

audit obtinute pana la data raportului auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau

conditii viitoare pot determina Societatea sa nu isi mai desfasoare activitatea in baza
principiului continuiratii aclivitatii.

Evaluim prezentarea, structura si continutul situatiilor financiare, inclusiv al
prezentarilor de informatii, si masura in care situatiile financiare reflecta tranzactiile
si evenimentele care stau la baza acestora intr-o maniera care sd rezulte intr-o
prezentare fidela.

12 Comunic[m persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificata gi
programarea in timp a auditului, precum si principalele constatari ale auditului, inclusiv orice
deficiente semnificative ale controlului intern, pe care le identificam pe parcursul auditului.

In numele
Acon Audit S.R.L,
Ploiegti, str. Vasile Conta nr.7A, Jud. Prahova
Inregistratl in Registrul public electronic ASPAAS cu nr.FA540, membru CAIR

Auditor
Ni{u Cornel
Inregistrat in Registrul public electronic ASPAAS cu nr.AF334, membru CAFR

P1oie9ti,23.03.2020

t"{
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S.C. UNITRANS SA
cut 1304172

RAPORT DE GESTIUNE AL ADMINISTRATORULUI
Pe Anul 2019

SC. UNITRANS SA cu sediul in Tatarani,strada Trandafirilor. nr.173, inregistrata la O.R.G.
PH sub numar J29l183/l991,CUI Nr1304172, administrata de Zaharia Cristian Ion ,avind COD

CAEN 6820 < Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobile proprii sau inchiriate > ,in anul
2019 a deslasurat activitate,iffegistrand urmatorii indicatori economici ;

- Cifra de aI'aceri neta........ ..........A14.4041ei
- Venituri din exploatare.... .........264.1421ei
- Cheltuieli pentru exploatare........................ .......797.987 lei
- Pierdere din exploatare.... .......-119.441 lei
- Venituri financiare... ... . . .........35.178. lei
- Cheltuieli financiare........ .........3.707 lei
- Profitul financiar.. . . . . . . . .... . . ......3 1 .471 lei
- Impozit pe venit.............. .........6.810lei
- Pierdere neta.................... 94.780 lei

Patrimoniului net al societatii la data de 31.12.2019 este in suma de 8.632.269let
capital propriu compus din :

- Capital social varsat de.........................745050 lei
- Rezerve din reevaluare... ..582812 lei
- Rezerve in cont 106...... ...:........... ...... ..176201 lei
- Profit repofiaracr.117l ....7.222.986 lei
- Pirdere curenta an 2019 ... . . . . .... . . .. ... ... . . . . . .94.780 lei
si are corespondenta in active auma de 8.632.269 lei compusa din :

- Active imobilizate de................. ..........7.642.232 lei
- Stocuri de................. ...........0 lei
- Creante total de ...... ... . . . ... . . . . . .... . .. . . . .....89.751 lei
- Disponibil in casa si in banca de................978.644|ei
- Datorii totale............. .......78.358 lei
- Din care:ce trebuiesc achitate intr-o perioada panala un an de 62.359 lei,dincare:

lumizori 3015 lei,datorii in legatura cu personalul de 4853 lei,datorii in legatura cu
bugetul asigurarilor sociale de 5428 lei, bugetul statului de 1856 lei.alte datorii

- . Precum si creante totale de 89.751 lei.din care : ,clienti 8975i lei, avansuri la
fumizori de investitii de 0 lei

- contrib.concedii medicale de 0lei.
Pierderea de 94780 lei se datoreaza unei cresteri nesimnificative a cifrei de afaceri,

determinata de o conjunctura nefavoranila a afacerilor imobiliare (vinzare-inchiriere
apartamente realizate cu aceasta destinatie) si care nu au acoperit cheltuielile necesare si

oportune, in realizarea obiectului de activitate al societatii, preponderenta fiind pierderea din
vanzarea a unui lot de teren din Paulesti.Valoarea de piata fiid mult sub pretul de achizitie .



ln perioada urmatoare se are in vedere incasarea de la clienti a creantelor mai vechi
prin notificari si daca este cazul prin chemare in actiune, dar si stingerea unor datoriii mai vechi
de trei ani prin prescrierea acestora.

ln anul 2020 pierderea va fi recuperata din profitul prevazut a fi realizate la finele
anului 2021 sau din profiturile reportate din anii anteriori de 7.222.986 lei.

.Societatea are continuitate in activitatea pentru care este infiintata.

ADMINISTRATOR
Zahariz Cristian
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Cod 10

BILANT PRESCURTAT

la data de 31 .12.2019 - lei -

Denumirea elementului

lf.m!lele.l. .;l.Lrl .. 16f.ra li Nr.rd-.lin .. li)
/2019

Nr,
rd.

Sold la:

01 .o1 .2019 31 .1 2.2019

A B 1 2

A. ACTIVE IMOBILIZATE

t. tMo BtLtzA Rt N ECORPORA LE (ct.201 +203+205+206+20 t 1+4094
+208-280-291) ' 4904)

a1 01 344 400

Il. lMoBlLlzARl coRPoRALE(ct.21 1 +21 2+213+21 4+215+)16+217 +223+224
+221 +231 +235+4093-281 -29'l -2931 -2935' 4903)

a) a2 7.967.325 7.629.235

lll. llvloBlLlzARl FINANcIARE (ct.261+262+263+265+267* - 296'' ) a3 03 12.597 12.Sgl

ACTIVE ll\,loBlL|ZATE - TOTAL (rd. 01 + 02 + 03) 04 t .940.266 7.642.232

B. ACTIVE CIRCULANTE

l. STOCURI {ct.3 01 + 3 O2+3A3 +321+322+ /-308+323+326+327 +3 28+3 3 1 +3 3 2

+341 +345+346+347 + I -34a+351 +354+356+35i +35a+361 + / -368+37 1 + / 37 a

+3B l +/-3BB+4091- 391- 3S2-393-394-395-396-397-398 - din ct.4428 - 49A11

a5 05

II.CREANTE
1 . (ct.267 *-296+ +4092+41 1 +413+418+425+4282+431** +436** +437** +4382
+441** +4424+din ct.4428** +444""+445 +446*'+441 +4 +4482+45 ',l +*+45 

3 
*+

+456**+4582+461+4662+4734+ 491 - 495 - 496 - 4902 +5187)

06
SCrl

49.410 a9.7 51

2. Creante reprezentAnd dividende repadizate in c!rs!l exercitiului
linar.rciar i.t.463)

07
o6b
(r02)

TOTAL rd. 06a+C6h) 08 06 49.410 a9.7 51

t. tNVEST|T PE TERIVIEN SCURT
(ct.50I +505+506+507+ 508*+51 1 3+51 14-591 -595-596-598)

09 07

lv. CASA 5l coNTURl LA BANCT (c1.508. + 5 112+512+531+532+541+542) ta 08 155.105 978.644

ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL (rd. 05 + 06 + 07 + 08) 09 80s.1 15 r.068.39s

c. cHELTUtELt iN AVANS (ct. 47r ) (rd.1 1+12) 12 10

Sume dp 'elJdl lntr-o per oada de pina la un dn l( l. a /1 ) 13 t1

Sume de reluat intr-o perioadd mai mare de un an (ct. 471* 12

D. DATORIh SUMELE CARE TREBUIE PLATITE |NTR-O PERIOADA DE PANA
LA UN AN (ct.16l + 1 62+166+161+168-169+269+401+403+404+405 +408+41 9

+421 +423+424+426+427 +4281 +431*++ +436"*" +437*"" +4381 +441++* +4423
+4428***+444"*"+44 451**+453*+* +455+456*+*+457
+45a1 +462+4661 +473***+509+5 1 86+51 9)

,t 13 42.7 42 62.359

E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE
(rd.09+1 1-1 3-20-23-26)

t6 14 762.373 1.006.036

F.TOTALACTIVE MINUS DATORII CURENTE(Td.O4+12+I4) 15 8.742.639 8.648.268

G. DATORII:SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA MAI MARE
DE UN AN (ct.161+1 62+166+167 +168-"169+269+401 +403+404+405+408+419
+421 + 423 +424+ 426+ 427 + 42a1 + 43 1 

* * * +436***+437"""+438 1 + 4 4 1 "** +4423
45 1 

***+453*+* +455+456*""+4581
+462+4661+473+++ +509+51 86+5 1 9)

18 16 15.590 15.999

H. PROVTZTOANE (d.151) 19 11

t. vENtTURt tN AVANS (rd. 19 + 22 + 25 + 28) 2A 18

l. Subvenlii pentru investitii (ct. 475), (rd.20+21) 2l 19

Sume de reluat intro perioad; de pan; la un an (ct. 475") 22 20

Sume de reluat intr-o perioadb mai mare de un an (ct. 475*) )1

2. Venituri in re9 istrate in avans (ct.472) (rd.23+24) 24 )2
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Sume de reluat intr o perioada de pana la un an (ct.472*) 23

Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (ct.472*) 26 24

3. Venituri in avans aferente activelor primite prin transfer de la clienfi {ct. 478)
(td,26+271 25

Sume de reludl iltr-o perioddd de pdnd ld un dn I( l. 478') 28 26

Sume de reluar intr o perioada mar mdre de un an ((l.4 /B J 27

Fondul comercial neqativ (c1.2075) 28

J. CAPITAL $I REZERVE

l. CAPITAL (rd. 30+31+32+33+34) 31 29 7 45.054 7 45.054

1. Capital subscris v;rsat (ct. 'l 01 2) ]) 30 7 45.054 745.050

2. Capital subscris nev;rsat (ct. 101 1) J.l 31

3. Patrimoniul reqiei (ct. 1015) 32

4. Patrimoniu I institutelor nationale d e cercetare-dezvolta re (ct. 1 01 8) 33

5. Alte elemente de capitaluri proprii(ct. 1031) 34

ll. PRIME DE CAPITAL (ct. 104) 35

lll. REZERVE DIN REEVALUARE (ct. 10s) 36 582.81 582.812

lv. REZERVE (ct.106) 19 37 176)O1 116.201

Actiuni proprii (ct. 109)

CaStiguri legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 141) 39

Pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct, 149) 42 4A

v. pRoFtruL sAU ptERDEREA REpoRTAT{A) SOLD C (ct. 1 l7) 41 7 .345.056 1 .D).986

sOLD D (ct. 117) 44 4) 0 0

VI. PROFITUL SAU PIERDEREA EXERCITIULUI FINANCIAR

SOLD c (ct. l21) 45 43

SOLD D (ct. 121) 44 122.070 94.780

Repartizarea profitului (ct. 129) 45

CAPITALURI PROPRII . TOTAL
(rd. 29+35+36+37-38+39 -4O + 41 -42+ 43-44-451

46 8.727.049 8.632.269

Patrimoniul public (ct. 1 0l 6) 49 47

Patrirnoniul privat (ct. 1017) l] 5A 48

CAPITALURI - TOTAL {rd.46+47+48) (rd.04+09+10-1 3-1 6-1 7-18) 49 4.121.049 4.632.269

Suma de control F10

+) Conturide repartlzai dup; natura elementelor respective.
**J Sold!ri debitoare ale conturilor respective.
"') solduri credltoare ale conturllor respectlve

ADMINISTRATOR,

Numele si prenumele

1)5e va completa de.;tre entitilie c;rora le sunt in.idente preveder le Ord n! urmlnlsrrululfnantelor
p!blice iialmin str!luidelegat penfturtluget nr.668/2014 pentrL aprobarea Pre.iz6rior privind intocmlrea
tiactua i2area inventaruloicentra zatalbunurlorimobilepropnetateprivatianatuluiiladrepturilor
reaie s!p!se lnventarleril, cu modifkarlletl.omplet;r le u terloare

INTOCMIT,

Numele si prenumele

RANETE ELENA

Form u la r

VALIDAT

Calitatea

Nr.de inregistrare in organismul profesional:



F20 - pag. 1

CONTUL PRESCURTAT DE PROF'IT $T PIERDERE

od 20
la data de 31.12.2019

- lei -

Denumirea indicatorilor Nr.
rd.

Exerciliul financiar

2018 2019

A B '| 2

i. Cifra de afaceri nete
(ct.7 01 + I 02 + 7 A3 + 7 04 + 7 A5 + 7 06 + 7 0a + 7 07 - 7 09 + 7 41"* + ]46) 0'l 404 050 414.404

2. Alte venituri (ct.71 1 + 7 12 + 721 + 722 + 725 + 7 41"*" + 7 51 + 7 55 + 7 58 + 761 +

762 + 764 + 1 65 + 766 + 767 + 768 + 7 81 5)
o) 327.176 299.321

3. Costul materiilor prime ti al consumabilelor (ct.601 + 602 - 609.) 03 19.427 23.918

4. Cheltuieli cupersonalul l(r.64 642 | 6a l . 644 + 6a5-61o1 o4 94.354 I04.943

5. Ajusuri de valoare (ct. 654 + 681 + 686 - 7 54 - 7a12 - 781 3 - 7814 - 781 I - 786) 05 1)7.420 113.987

6. Alte cheltuieli (ct.603 + 604 + 605 r606+ 607 + 608 - 609* + 611 +612 + 613 +
614 + 615 +621 + 622 + 623 + 624 +625 +626 +627 +628 + 635 + 651 + 652+ 655 +
654 + 663 + 664 + 665 + 666 + 667+ 66a)

06 605.044 558.a47

7. lmpozrte (ct.69l + 605 + 698) 07 7.051 6.810

B. PROFITULSAU PIERDEREA NEI(A) A EXERCITIULUI FINANCIAR:

- Profit (rd.01 +02-03-0+05-06-07) 08 0 0

Pierdere (rd.O3+04+05+06+07-01 -02, 09 1)).014 94.780

Suma de control F2O : 3323602 / 192313346

*) Cont de repaftizat dup; natura elementelor respective.
**) Rd. 0l - 5e inscriu veniturile dln subventli de exploatare aferente cifrei de afaceri.

"*') Rd. 02 - Se inscriu veniturile din subventil de exploatare altele decat cele aferente cifrei de afacerl.

ADMINISTRATOR, INTOCMI'I,

Numele si prenumele

RANETE ELENA

Calitatea

12 ,CONTABIL 5EF

,"^n^ruru "6?4,n
Formular
VALIDAT

Numele si prenumele

Nr.de inregistrare in organismul profesional:



DATE INFORMATIVE la data de 31.12.2o1e

COd 30 {tc.mulel€ de car.rl s€,eie,o la Nr.rd.d,ncol.B)
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- lei -

l. Date privind rezultatul inregistrat
2019

Nr,
rd. Nr.unitati Sume

A B 1 2

Un tati care au inreqistrat profit llt 01

Unitati care au inreqistrat pierdere 02 1 94.1AO

Unitaticare nu au inreqistrat nici profit, nici pierdere al 03

ll Date privind platile restante
Nr.
rd.

Total,
din care:

Pentru
activitatea

curenta

Pentru
activitatea de

investitii

A B 1=2+3 2 3

Plati restante - total [rd.05 + 09 + 15la 17 + 18) a4 04

Furnizori restanti - total (rd. 06 la 08) a5 05

- peste 30 de zile a5 06

- peste 90 de zile a7 07

- peste 1 an OE 08

Obligat i restante fata de bugetul asigurarilor sociale -
total(rd.l0la 14)

09 09

- contributii pentru asiqurari so.iale de stat datorate de
angajatori, salariati si alte persoane asimilate

ta 10

- contributii pentru fondul asigurarilor sociale de
sanatate

11

- contribulia pentru pensia suplimentar; 12 1)

- contributii pentru bu getul asiqu ra rilo r pentru somaj ' I3 13

- alte datorii socrale 14

Obligatii restante fata de bugetele fondurilor speciale si

alte fonduri
15 15

Oblioatii restante fata de alti creditori 16 16

lmpozite, contributii si taxe neplatite la termenul stabilit
la bugetul de stat, din care:

1/

- contributaa asiguratorie pentru munca i:0'tl

lmpozite si taxe neplatite la termenul stabilit la bugetele
locale

t9 1B

lll. Numar mediu de salariati Nr.
rd, 31.r2.2018 31 .12.2019

A B 1 2

Numar mediu de salariati t9 3 3

Numarul efectiv de salariati existenti la sfarsitul perioadei,

respectiv Ia data de 31 decembrie
2l 20 7 7

tv. Redevenle pl;tite in cursul perioadei de raportare,
subvenlii incasate li creante restante

Nr.
rd. Sume (lei)

A B

Redevente platite in cursul perioadei de raportare pentru bunurile din domeniul
public, primite in concesiune, din care:

22 21

- redevente pentru bunurile din domeniul public pletite la bugetul de stat 23 22

Redeventi miniera pldtitA Ia bugetul de stat 23
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Redevenli petrolier; pl;titA la buqetul de stat 24

Chirii pletite in cursul perioadei de raportare pentru terenuri i) 26 25

Venituri brute din servi(ii pl;tite citre persoane nerezidente, din care: 27 26

- impozitul datorat la bugetul de stat 2A 27

Venituri brute din servicii pl;tite c;tre persoane nerezidente din statele membre ale

Uniunii Europene, din care:
29

- impozitul datorat Ia bugetul de stat 29

Subventii incasate in cursul perioadei de raportare, din care: 31 30

- subventii incasate in cursul perioadei de raportare aferente activelor 32 31

- subvenlii aferente veniturilor, din care: 32

- subventil pentru stimularea ocuparii fortei de munc; *) 31 jj

Creante restante, care nu au fost incasate la termenele prev;zute in contractele
comerciale Si/sau in actele normative in vigoare, din care:

i5 34

- creanle re5tdnte de ld entrU!r din se(lorul majoritdr sdu inlegral de stat 36 35

- crean!e restante de la entitali din se.torul pnval 36

V. Tichete acordate salaria!ilor
Nr.
rd. Sume {lei)

A B 1

Contravaloarea tichetelor acordate salariatilor J8 37

Contravaloarea tichetelor acordate altor categorii de beneficia.i, a{tii decat salariatii 39
l7n

i.l0?)

Vl. Cheltuieli efectuate pentru activitatea de
cercetare - dezvoltare **)

Nr.
rd. 3t.t2.2018 31.12.2019

A B ,l 2

Cheltuieli de cercetare - dezvoltare : 3B

- dupa surse de finantare ird.40+41) 41 39 0 0

- dln fonduri publice 42 40

- din fonduri private 43 41

- dupa natura cheltuielilor {rd.43+44) 4) 0 0

- cheltuieli curente 15 43

- cheltuieli de capital 44

VIl. Cheltuieli de inovare ***) Nr.
rd. 31.12.2018 31.12.2019

A B 1 2

Cheltuielide inovare 45

Vlll, Alte informa[ii Nr.
rd. 31 .1 2.2018 31.12.2019

A B 1 2

Avansuri acordate pentru imobiliz;ri necorporale
(ct.4094) 48

Avansuri acordate pentru imobiliz;ri corporale (ct.4093) 47

lrnobilizdri financiare. in sume brute {rd. 49+54) SO 4B 12.597 12.597

Acliuni delinute la entit6lile afiliate, interese de
participare, alte titluri imobilizate ti obligatiuni, in sume
brute (rd. 50+51+5 2+53)

5t 49

- actruni necotate emrse de rezldenti 52 50

- p;rli sociale emise de rezidenti 53 51

actiuni si parti sociale emise de nerezidenti,din
54 52

- detineri de cel putin l09n 55
(10:l)
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- obliqatiuni emise de nerezidenti 56 53

Creanle imobilizate, in sume brute {rd.55+56) 57 54 12.597 12.597
- creante imobilizate in lei si exprimate in lei, a caror

decontare se face in functie de cursul unei valute
(din ct.267)

55 12.597 12.5q7

creante imobilizate in valuti (din ct.267) 59 56

Creanle comerciale, avansuri pentru cumparbri de bunuri
de natura stocurllor 5i pentru prestari de servicii acordate
furnizorilor 5i alte conturi asimilate, in sume br!te
lcr.4A91 - aO9) . 411 + 413 . 418J, drn ( dre:

6A 57 46.687 89.7 51

- creante comerciale in relatla cu nerezidentii, avansuri
pentru cump;rbrl de bunuri de natura stocurllor gi pentru
prest;rl deserviciiacordatefurnizorilornerezldenli tialte
conturi asimllate, in surne brute (din ct.4091 + din ct.4092 +
din ct.41'l + din ct.413 + din ct.418)

61 58

Creante neincasate la termenul stabilit
(din ct.4091 + din ct. 4092 + din ct.411 + din cr.413)

59

Creante in legdtura cu personalul $i conturi asimilate
(cI. 425 + 4282) 60

Creante in legiturA cu bugetul asigur;rllor sociale $i
bugetul statului (din ct. 431+436+4j7 +4382 + 441 + 4424
+ 4428 + 444 + 445 + 446 + 447 + 4482) ,lrd.62 la 66)

1.502

creante in legatura cu bugetul asigurarilor sociale
\.L431 +437 +4382) 65 62

- creante fiscale in legatura cu bugetul statului
(ct.1 3 6 + 441 + 442 4 + 4 42a + 4 4 4 + 4 46)

66 63 1.502

- subventii de incasat(ct.445) 6/ 64
- fonduri speciale - taxe si varsaminte aiimilate

(ct.447) 68 65

- alte creante in legatura cu bugetul statului(ct.4482) 69 66

Creantele entitatii in relatiile cu entitatile afiliate(ct.45I ) 70 67
Creante in leg;tur; cu bugetul asigurArilor sooale 5i

bugetul statului neincasate Ia terrnenul stabilit {din ct.
431 + dln cl.416 + din ct.437 + din ct.4382 + din ct.44t +
din ct. 4424 + din ct. 4428 + din ct.444 + din ct. 445 + din
ct. 446 + din ct.447 + din ct.4482)

6B

Alte creanle (ct.453 + 456 + 4582 + 461 + 4662 + 471 +
413), (td.7o la72) 72 69

- decontari privind interesele de participare,decontari
cu actionarii/ asociatii privind capitalul ,decontari din
operatiuni in participatie (ct.453+456+4582)

7A

- alte creante in legatura cu persoanele fizice si
persoanele ju rid ice, altele decat creantele in legatura cu
institutiile publice (institutiile statului)

(din ct. 461 + din ct. 4/1 + din ct.4t3+4662,)

71

- sumele preluate din contul 542'Avansuri de trezorerie'
reprezentand avansurile de trezorerie, acordate potrivit
legii 5i nedecontate pAna la data de raportafe (din ct.461)

75 72

Dobanzi deincasat (ct.5187), din carel 73

- de la nerezidenti 14
Dobanzi de incasat de la nerezidellt!

{dln (t. 45I B r din rL. 4538)

Valoarea imprumuturilor acordate operatorilor

economici ****)
75
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Investitli pe termen scurt, in sume brute (ct. 501 + 505 +
506 + 507 + din ct.50B), (rd.77la 80)

76

- acliuni necotate ernise de rezldenti 8i 77

- pArti sociale emise de rezidenti 82 78

- actiuni emise de nerezidenti 79

- oblgatiuni emise de nerezidenti 80

Alte valori de incasat (ct. 51 13 + 51 'l4) 8t 81

Casa in lei tiin valuti (rd.83+84 ) a2 3.847 1.249

-in lei (ct.5311) 83 3.847 1 )49

- ln valut; (ct. 53I4) 88 84

Conturi curente la b;nciin lei tiin valuta (1d.86+88) 89 85 75 1.858 9f 1.395

in lei (ct. 51 21), din care: 86 6s8. r 73 766.899

- conturi curente in lei deschise la bdnci
nerezidente

8l

in valuU (ct. 5124), din carel 92 BB 93.685 204.496

conturi curente in valut; deschise la bdnci
nerezidente

9l B9

Alte conturi curente la bbnci !i acreditive, (rd.91+92) 94 90

sume in curs de decontare, acreditive li alte valori
deincasat,inlei (ct.5112 + dln ct.5 i 25 + 541 I)

95 91

- sume in curs de decontare ii acreditive in valut;
(din ct.5125 + 5414)

96

Datorii {rd. 94+97+1 00+101+104+1 06+108.r109.r1 14
+1 15.rI 18+124)

93 51 .112 7B.3sB

Credite bancare externe pe termen scurt (ct.5193+5194

+5195), (rd .9s196)
98 94

- in lei 99 95

- in valutb 96

Credite bancare externe pe termen lung (cL1623 + 1624
+ 162s ) (rd.98+99) t0t 97

-in lei 1A) 98

- in valuti 1Al 99

Credite de la trezoreria statului si dobanzile aferente (ct.

1626 + din ct. I682)
't 00

Alte imprumuturi li dobanzile aferente (ct. 166 + 1685 +
1686 + t687) (rd. 102f103)

145 101

- in lei si exprimate in lei, a caror decontare se

Face in functie de cursul uneivalute
102

- in valuti 103

Alteimprumuturi li datoriiasimilate (ct. 167), din care: 104 1s.590 15.999

valoarea concesiu'rilor p'imite {din ct. I67) 149 't 05

Datorii connerciale, avansuri primite de la clienli 5i alte
conturi asimilate, in sume brute (ct.40l + 403 + 404 +
405 + 408 + 419), din care:

l ta r06 17.681 )1.0)1

- datorii comerciale in relatia cu nerezidentii,
avansuri prjmite de la clienli nerezidenti ti alte conturi
asimilate,l'n sume brute (din ct.401 + din ct.403 + din ct.
404 + din ct.405 + din ct.408 + din ct.419)

1t1 107

Datoriiin legdtura cu personalul 5i conturi asimilate (ct.

421 + 423 + 424 + 426 + 427 + 4281)
108 4,242 4.853

Datorii in legSturi cu bugetul asigur;rilor sociale ti
bugetulstatului (ct.431 i416+437+4381 +441 + 4423
+ 4428 + 444 + 446 + 447 + 4481) (rd.1 10 la 113)

1t3 109 19.593 34.479
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- datorii in legatura cu bugetul asigurarilor sociale
(ct.431 +437+438I )

110 4.429 5.100

- datorii fiscale in legatura cu bugetul statului
(cr.4 3 6 + 4 4 1 + 4 4 23 + 4 428 + 4 4 4 + 4 4 6)

115 111 15.164 29.379

fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate
(d.441)

1t6 11)

- alte datorii in legatura cu bugetul statului
(ct.4481) 113

Datoriile entitatii in relatiile cu entitatile afiliate (ct.451) 114

Sume datorate actionarilor / asociatilor (ct.455), din ca.ei I t9 'I 15

- sume datorate actionarilor / asociatilor pers.fizice t)a 116

- sume datorate actionarilor / asociatjlor pers.juridice 121 117

Alte datorii (ct.269 + 453 + 456 + 457 + 4581 + 4661 +
462 + 472 + 473 + 478 +509) (rd.119la 123)

118

-decontari privind interesele de participare,
decontari cu actionarii /asociatii privind capitalul,
decontari din operatii in participatie

(cL453+456+457 +4581I

1)1 ]]9

-alte datorii in leqatura cu persoanele fizice si

persoanele ju rid ice, altele decat datoriile in legatura cu

institutiile publice (institutiile statului ) 2)

(d in ct.462+4661+d in ct.472+din ct.473l

1)4 120

- subventii nereluate la venituri (din ct.472) 125 121

- varsaminte de efectuat pentru imobilizari
financiare si investitii pe termen scurt {ct.269+509)

126 122

- venituri in avans aferente activelor primite prin
transfer de la clienti (ct.47B)

127 123

Dobenzi de plStit (ct. 5186) 128 1)4

Dobanzi de pl;til cdtre nerezidenti
(din ct. 4518 r din ct. 4538)

129
124a
(]06)

Valoarea imprumuturilor primite de la operatorii
economici ""*")

t30 125

Capital subscris v;rsat (ct. l012), din carel 126 I45.O50 745.050

- acliuni cotate 3l 127 7 45.O50 7 45.054

- acliuni necotate 4) 128

- pSrti sociale 129

- capital subscrls varsat de nerezidenti (din ct. 101 2) 135 130

Brevete si licente (din ct.205) 136 r31

lX. lnformatii privind cheltuielile (u colaboratorii
Nr.
rd.

31.12.201a 31.12.2019

A B 1 2

Cheltuleli cu colaboratorii (ct.621) 137 132 43.200 43.200

X, lnformalii privind bunurile din domeniul publi( al
statului

Nr.
rd- 31.12.2018 31.12.2019

A B 1 2

Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate
in administrare

138 133

Valoarea bunurilor din domeniul publjc al statului aflate
in concesiune

139 134

Valoarea bunurilor din domeniul public al statului
inchiriate

140 r35
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xl. lnformatii privind bunulile din proprietatea
privata a 5tatuluisupuse inventarierii cf. OMFP nr.
66812014

Nr.
rd. 31.12.2018 31.12.2019

A B 2

Valoarea contabilS net6 a bunurilor 5l 111 136

Xll. Capital social virsat Nr.
rd.

31.12.20r8 31.12.2019

Suma (lei) o/o 6) Suma (lei) o/o a)

A B Col.1 Col.2 Col.3 Col.4

Capital social vArsat (ct. 1012) 6).

[rd. 138 +141+145 la 148)
142 745.050 X 745 0\A X

- delinut de institutii publice, (rd. r 39+140) t43 '138

- detinut de institutii publice de subord. centrali 139

- delinut de institulii publice de subord. locald 145 140

- delinut de societ6lile cu capital de stat,
din care:

141

- cu capital integral de stat 14)

- cu capital majoritar de stat t48 143

cu capital mrnoritar de stat t49

- detinut de reqii autonome 145

- detinut de societbli cu capital prlvat 146 649.683 87,20 649.683 87,24

delinut de persoane fizice 152 147 95.367 12,80 9s.367 12,80

de!inut de alte entitali t53 148

Nr,
rd, Sume (lei)

A B 2018 2019

Xlll. Dividende/vdrs;minte (uvenite bugetului de stat
sau local, de repartizat din profitul exerciliului
financiar de citre companiile nalionale, societitile
nationale, societ;tile ti regiile autonome, dir (are;

149

- c;tre institutii publice centrale; 150

- c;tre institulii publ ce locale; 155 151

- c;tre alti actionari la care statul/unit;tile administrativ
teritoriale/instituliile publice detin direct/indirect actiuni
sau participatii indiferent de ponderea acestora.

152

Nr.
rd. Sume (lei)

A B 2018 2019

xlv. Dividende/virseminte cuvenite bugetului de stat
sau local, virate in perioada de raportare din profitul
companiilor nationale, so(ietitilor nationale,
societ5tilor ti al regiilor autonome, din (arei

'J8
153

- dividende/v;rs;minte din profitul exerclliului financiar al

anului precedent, din care virate:
159 154

c;tre institutii publice centrale; 155

- c;tre institutii publice locale; 156
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- cAtre alti aclionari la care statul/ unitatile
administrativ teritoriale /instituliile publice delin
direct/indirect actiuni sau participalii indiferent de
ponderea acestora.

16) 157

' dividende/v;rsaminte din profitul exercjliilor financiare
anterioare anului precedent, din care viratel

161 158

- cdtre institutii publice centrale; 159

- catre inst tul i publice locale; 165 160

- cdtre alli actionari la care statul/ unit6tile
administrativ teritoriale /instituliile publice detin
direct/indirect actiuni sau participalii indlferent de
ponderea acestora.

166 161

Xv, Dividende dis$ibuite a€tionarilor din profitul
reportat

Nr.
rd, Sume (lei)

A B 2018 2019

Dlvldende distribuite actionarilor in perioada de
raportare din profitul reportat

I6la
llc4i

XVl. Repartiziri interimare de dividende potrivit Legii
nr. 163/2018

Nr.
rd.

Sume (lei)

A B 2019

Civrdendele ir]teflmare repdrt'zale 7) 168
t.,titi

XVll. Creante preluate prin (esionare de la persoane juridice
xxx+*)

Nr,
rd-

Sume (lei)

A B 2018 2019

Creante preluate prin cesionare de la persoane ju rid ice (la valoarea nominal;),
din care:

169 162

(l ed^!e preludte prin cesionare de ld persoa.1ejuridi(e afilrate 163

Creante preluate prin cesionare de la persoane ju rid ice (la cost de achizitie),
din care:

164

- creanle preluate prin cesionare de la persoane j urid ice afiliate 172 165

XVlll. Venituri ob!inute din activit6fi agricole *+**x'() Nr,
rd. Sume (lei)

A B 20r 8 2019

Venituri obtinute din activit;ti agrlcole 173 lbt)

XlX. Situatia veniturilor si cheltuielilor
Nr.
rd.

Sume (lei)

A B 31.12.2018 3l,12.2019

1. Cifra de afaceri neti (rd. 168+169-170+172) 167 404.050 414.404

Productia vandutd (c1.7 01 +7 O2+7 03+7 04+7 05+7 06+7 aB) 17t 168 404.050 414.404

Venlturi din vanzarea marfurilor (ct, 707) 169

Reduceri comerciale acordate (ct. 709) 170

.- --Ven iLrri{JkrlJob,irEi ir}reg45ftatede-erdi$t*e-radii}fe-dkrReg3ht+gt'FeFi*
si cdre ryiaia* in derljlsreeafttr-aete €leledsine {ctr766}$

g+

Venlturi din subventii de exploatare aferente cifrei de afaceri nete (ct.741 1) t/8 172

2. Venituri aferente costului producliei in curs de execulie (ct.711+712)

Sold C
't73

Sold D 174

3. Venituri din produclia de imobilizari necorporale sicorporale
(ct.721+ 722)

181 115
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4. Venrturi drn reeval,ared iTobiliz;rilor corpordle ((t. /55) 18.2 116

5. Venituri din productia de investilii imobiliare {ct. 725) 117

6. Venituri din subventii de exploatare (ct.7412 + 7413 + 7414 + 7415 + 1416
+7417 + 1419)

118

T.Altevenitu.idine\plodtdre{cr.751.758-781\) /8i 179 319.895 )6414)

-din care, venituri din fondul comercial negativ (ct.7815) 180

-din care, venituri din subvenlii pentru lnvestitii (ct.7584) 18/ 181

VENITURI DIN EXPLOATARE _ TOTAT
(t d. 1 67 + 1 7 3-1 7 4+ 1 7 5 +1 7 6+ 1 7 7 +1 7 8+1 7 9l

t88 182 723.945 614.546

8.a) Cheltuielicu materiile prime 5i materia lele con su mabile (ct.601+602) i89 r83 19.427 23.918

Alte cheltuieli materiale (ct.603+604+606+608) 190 184 7.486 4.421

b) Alte cheltuieli externe (cu energie ti ap;)(ct.605) 19t 185 145.147 137.254

c) Cheltuieli privind mirfurile (ct.607) 192 186

Reduceri comerciale primite (ct.609) 187

9. CheltuielicLr personalul (rd. 189+190) 188 94.354 104.943

a) Salarii 5i indemniza\ii (ct.641+642+643+644) 8) 189 91.121 r0r.682

b) Cheltuieli privind asigurbrile ti proteclia sociald (ct.645+646) 190 3.027 3.261

10.a) AjustSri de valoare privind imobiliz;rile corporale qi necorporale
(rd. 192-193)

r91 127 .424 113.986

a.1) Cheltuiel (ct.681 1+6813+681 7+din ct.68 1B) 192 127 .424 r r3.986

a.2) Venituri (ct.7Bl 3+din ct.78l B) 193

b) Ajustari de valoa re privind activele circulante (rd. 195-196) )aa 194

b.1) Cheltuieli (ct.654+681 4+din ct.58r B) 195

b.2) Venituri (cr./54 - /814 | C I t r.7jlB) 242 196

1 L Alte cheltuieli de exploatare (rd. 198 la 203) 201 197 450.901 413.463

I L1. Cheltuieli privind prestaliile externe (ct.61 1 +612+613+614+615+621
+ 6)2 + 623 + 62 4 + 62 5 + 626 +627 + 628)

198 144.793 1 13.829

I L2. Cheltuielicu alte impozite, taxe livdrs;minte asimilate; cheltuieli
reprezentend transferuri ti .ontributii datorate in baza unor acte normative
speclale (ct. 635 + 6586 )

205 199 64.31 1 71 196

I 1.3. Cheltuieli cu proteclia mediului inconjur;tor (ct. 652) 206 200

1 1.4 Cheltuieli din reevaluarea imobilizarilor corporale (ct. 655) 207 )o1

1 
'l.5. Cheltuieli privind calamitdtile 5i alte evenimente similare (ct. 6587) 208 202

1 1.6. AIte cheltuieli (ct. 651 + 6581 + 6582 + 6583 + 6584 + 6588) 203 241.191 224.438

--€f}ei+uieii t+d irafliarejrr eliri#ee*i$til+r'ixhterln
Registr"ul ljener'el fi.eaf€ mri; nLr in derL drer:gRt{'acte de lea}irrg (ct;5668) t€4

Ajustdri privind provizioanele (rd. 206-207) 20\

- chelruieli (ct.6812) 206

- Venituri (ct.7812) 2t2 207

CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL
(rd. I83 la 186 - 187+188+191+194+197+205)

208 844.695 797.941

PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE:

Profit (rd. 182-208) 214 20s 0 0

- Pierdere (rd. 208-182) 215 210 120.t 5A 119.441

12. Venituri din interese de participare (ct.7611+7612+7613) 211
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drn .d.F. venrlurrle oolinu te de la entitatile dfiliale 217 )12

13. Venituri din dobanzi (cr.766) 213 3.204 23.085

- dn (d e, veniturile ob!inute de ld entrta!ile dfilidle 214

l4.Venituri din subventiide exploatare pentru dobanda datoratd (ct.7418) 224 215

15. Alte venituri financiare (ct. 7615 + 762 + 764 + 765 + 767 + 768) 216 4.074 12.093

- din care, venituridin alte imobiliz;rifinanciare (c1.7615) 222 )11

VENITURI FINANCIARE - TOTAL (rd. 21 1 + 21 3 + 215 + 2 16) 218 7.282 35.178

16. Ajustdri de valoare privind imobilizarile flnanciare 5i investiliile financla re

delinute ca active circulante kd. 220 - 221)
)24 219

- cheltuieli (ct.686) 225 220

- Venituri (ct.786) 221

17. ChellureI p'ivil.d dob;n/ile r( t.666) 222 1.041

- dir r a' e. cheltuielile in'elatid (u enlilalile afiliate 228 223

Alte cheltuieli financiare (ct.663+664+665 +667 +668) 224 1.551 2.666

cHELTUtELt FTNANCIARE - TOTAL (rd. 219+ 222 +224) 114 1.551 3.707

PROFITUL 5AU PIERDEREA FINANCIAR(A):

Profit (rd.218 - 225) 226 5.131 31.411

Pierdere (rd.225 - 218) 232 227 0 0

VENITURI TOTALE (rd. 182+21 8) 233 224 7f 1 .221 713.724

CHELTUIELI TOTALE (rd. 208+225) 214 229 846.246 801.694

18. pRoFtruL sAU ptERDEREA BRUT(A):

Profit (rd.228-229) )35 230 0 0

- Pierdere (rd. 229-228) 231 1 15.019 a7.970

19. lmpozitul pe profit (ct.691) 237 232

20. lflpozitul speclfic !nor activltatr 1{:t. 695)

21. Alte mpozire neprezentate la elementele de mar susrct.698) 239 234 7.051 6.8',10

22. PROFITUT SAU PIERDEREA NET(A) A EXERCIJIULUI FINANCIAR:

- Proflt (rd. 230-231 -232-233-234) 235 0 0

Pie'dere rd. 231+23 2+233 + 234-230r 24t 236 1)).070 94.780
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ADMINISTRATOR,

Numele si prenumele

INTOCMIT,

Numele si prenumele

Semnatura

Formular
VALIDAT

rb,olventllor in,titutlllor de invat;mant, stimul.rea ionreri ar.are se in.adreaz; in m!nc: inainte de expirarea per oadei de iomaj, s|mutaiea anqa;ator tor care

'ca.lreaz; 
in munc5 pe per oad; nedel€rm n.t6 tonrer in va6ta de pene 45 ani, fo meri int relin;ro rt !ntct de familie sau iomert care in rermen de I an: de la dara

eq t alia in vlgoar€ privlnd slstemulasigur;r lo' pentr! gomaj gisrim! are. ocup;rtifo4e de m!nca.
"") 5e va completa cu cheltuieli e ef€ctuate pentru actlv tatea .le cerr€tare-d€zvoltare, res pectjv .erceta rea fundam€nral:, cercetarea ap icat v6, dezvoltarea

5i comp et; ri prln Legea nr. 32412003, cu mod fic;rlle ti completarlle !lterioar€. cheltutelile se vor comp eta conform iequtamentul!ide pu;re in apli.:re (uE) nr.
995/20l2alcomisieidn26octombrle20l2destabllireanormeiordep!nereinaplcareaDeczieinrr.608/2003/cEaiartamenrutuiEuiopean5aconsiLtu!prvind

'"") 5€ va completa .u chelt! elll€ efectuate pentru act vitatea d€ inovare conlorm Requlamentul!t de pun€re in apticare (UE) nr. 99sl2012 at Com s et din 26
octombrie 2012 de stabilire a nornrelor de pune.e in ap icare a Deciz el nr. L608/200r/cE a Parlanentu[]r European ti. consitiutui priv nd produc! a ,t ct€zvoltarea
statistlcllorcomunltarein domen ulitiinle 5 a tehnoloqiei,publicatinlurnalulOficialalUniuntiEuropene,seriaL,nr.2ggl2710.2012
"..)ln cateqor a operatorllor economicinu se cuprlnd €ntit;lle r€qlemenrate t suprav€gheated€BancaNaltonataaRom;nie,respedivAutortateade
;!pr.veqhere F fanciara soci€tat le re.iasif.are in sectoruladministralj€j publtce $ nstit;ttite fr; ,cop tLrclaiiv in serv ctut qcpodjr tor poputa!i€i.
"****) Pentru creantele preluate prin cesionare de la pe6oanejur dice se vor conrpleta ar;t valoarea nom nat; a acestora, c;i ij cosrut tor;e achrz lie

compleUrile Lrlter oare
*+***J Conform aft. I1 din RegLrlamenrut Delegar {UEl nr 639/2014 atComislet din I I martie 2014 de comptetare a Regulamentutui (UE) nr I302/201] at

lgricole, cu etcept a piatllor directe nat or,. e compl€mentare in ternelulart colelor 18 si 19 d n ReqL amentut(UE)fr t l0712013
veniturileobtinutedinplelucrareaproduseloraqrlcoleinsensLrl..ticolulu4alineatulf)lter.(d)dtnRegutanrentLrt(uE)nrtjoT/20t3.teexptoatalieisunt

prodLrs agricolin sensui art col!lui4 alineatul (j) irera (d) d n ReoutamentLrt (UE) nr. |to7l2011
O':"Falr-ve r'r' \L1l .o..roFore,a1rtLr dn".Lrrr"l ne"or oe
(2) in sensul a lnealulLr (1), ventur inseanrna venrrurile br!te rnanteadedLrcer cosruriors inrpoztetor.ferent€..

prvallsauLnor!nt;l aleadministralieiprblice,inclusivchiriilepentrLrfoosr€aluciuluideapainscoprecreativ5auin.ttescopur 
lpescu t etc.t.

ins..e subven!iie aferent€ veniturilor existente ]n so dutconrutu 472.
l)Ttlur de valoare care confer; dreptur de ptoprietatea!t]pra soclet;1llor, care sLrnt negociabile 5r rranzzlrttonate, potrivrt teqi.
4) Tll url de v.loare care conferi dreprur de proprietate as!pra sociehlitor, care n! sunt tranzactionate.

inventarier , cu nrod fic;r le:t complerarite utter oare.

iocialvarsat inscris la rd. 142.
7l La aced IAnd se cLplind d videndele repaatizate polriv t Legi nr.l6ll2otSpentr!nrodifi.areaSicomplerareaLeqiicontabiltr;!inrg2/t99t,modii.area,
comP etarea Lesilsociel;lilor nr' 3l/l990, precum timod flcarea Lesiinr. I /2005 privird organiza;ea t tuncl onarei cooperaltet. 

'lru 
se raponeaz; div dendete

prezentate la rd. I54.

analitlc Col.boratori peisoane f zl.e

ELE NA

Calitatea

Nr.de inregistrare in organismul profesional:
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SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE
la data de 31j22019

Cod 40 - lei -

Elemente de
imobilizari

Nr.
rd.

Valoribrute

Sold
initial

Cresteri Reduceri Sold final
(col.5=1+2-3)Total Din care:

dezmembrari
sicasari

A B 2 3 4 5

l.lmobilizali necorporale

Cheltuieli de constituire si

.heltuieli de dezvoltare
0'l X

Alte imobilizari 02 4.109 198 x 5.507

Avansuri acordate pentrlr
imobilizari necorporale

03 X

Active necorporale de explorare
si evaluare a resurselor minerale

o4 X

TOTAL (rd.01 la 04) 05 4.709 798 X 5.507

ll.lmobilizari corporale

Teren u ri 06 4,7A7.569 226.527 X 4,481.042

onstructii 07 1 .47 4.491 1.474.497

lnstalatii tehnice sl masini 08 194.647 190.641

Alte instalatii, utilaje si mob lier 09 68.522 1681 10 203

lnvestitii imobiliare 10 2.446.136 ) 446136

Active corporale de explorare si

evaluare a resurselor minerale
11

Active bioloqice productive 12

lmobilizaricorporale in curs de
exeautie

13

lnvestitii imobiliare in curs de
14

Avansuri acordate pentru
imobilizari corporale

15

TOTAL {rd,06 Ia 15) 16 a.481.371 1 .681 226.527 4.662.525

lll.lmobilizari financiare 17 12.597 X 12.597

ACTIVE IIIIOBILIZATE TOTAL
(rd.05+16+17) 18 4.944.677 2.479 226.527 8.680.629



F40 - pag.2

SITUATIA AMORTIZARII ACTIVELOR IMOBILIZATE

- lei -

Elemente de imobilizaii Nr,
rd. Sold initial Amortizare in cursul

anului

Amoltizare aferenta
imobilizarilor scoase

din evidenta

Amortizare la
sfarsitulanului
Icol.9=6+7-8)

A B 6 7 8 9

l.lmobilizari necorporale

Cheltuieli de constituire si

cheltuieli de dezvoltare
19

Alte imobilizari )a 4.365 742 5.101

Active necorporale de explorare
si evaluare a resurselor minerale

21

TOTAL kd,19+20+21) 22 4.365 742 5.107

ll.lmobilizari corporale

Terenuri )3 141.052 4.154 145.206

Constructii 24 308 754 35.761 t44.515

lnstalati tehnice si masLni 25 183.388 8.359 191.747

Alte instalatii,utilaje si mobiher 26 36.040 3.7 52 39.792

investitii imobiliare 27 )\o.a1) 6r.218 312.030

Active corporale de explorare si

evaluar€ a resurselor minerale
2a

Active bioloqice productive 29

TOTAL (rd.23la 29) 30 924.046 113.244 r.033.290

AMORTIZARI ' TOTAL (rd.22 +30 31 924.411 113.986 't.038.397



F40 - pag. 3

SITUATIA AJUSTARILOR PENTRU DEPRECIERE

- lei -

Elemente de imobilizari
Nr.
rd. Sold initial

Ajustali constituite
in cursulanului

Ajustari
reluate la venituri

Sold final
((ol. 13=10+1 1-12)

A B 10 11 12 13

l.lmobilizari necorporale

Cheltuieli de constltuire si

cheltuieli de dezvoltare
32

Alte imobilizari 33

Active necorporale de explorare si

evaluare a resurselor minerale
34

TOTAL (rd.32la 34) 35

ll.lmobilizari corporale

Terenuri 36

Constructii zl

lnstalatii tehnice si masini 38

Alte instalatii, utilaje si mobilier 39

lnvestitii imobiliare 40

Active corporale de explorare si

evahrare a resurselor minerale
41

Active biologice productrve 42

lmobilizaricorporale in curs de
exeautie

43

lnvestitii imobiliare in curs de
executie

TOTAL (rd.36la 44) 4S

lll.lmobilizari f inanciare 46

A II]STARI PENTRU DEPRECIERE -
TOTAL (rd.35+45+46) 47

Suma de control F40 : 59648124 / 192313346

ADMINISTRATOR,
INTOCMIT,

Numele si prenumele

Form u la r

VALIDAT

N Lrmele si prenumele

ELENA

Calitatea

Nr.de inreq strare in organismulprofesional:



ATtl,,lli! !

Prevederi referitoare la obliga!iile operatorilor economici cu privire la intocmirea
raportirilor anuale previzute de legea contabiliti!ii

A. lntocmlre raood;rl anLrale

l.Situatiifnanciareanuale,potrivilart28alin(l)dinlegeacontablit:tii:
atermen dedepunere l50dezile de la incheierea exerc !luluifinanciar;

2. Raport;ri conlabile an!ale, potrivit art. 37 dln egea .onrabilli;lii:
a termef de depunere -l50 de zlle de la lnchel€r€a exercitlului financlar, resp€.tiv a anului ca endarlst c;

a entitali care depun raport;ri contabiLe anLrale:

- enr t;!ile care ap lc; Reglemeniarile contab le conforme cu Standardele Intenrallonal€ de Rapartare Financiara, aprobate prin O[4FP nr.2.844/20] 6,

cu modific:rlle 9l complet6rlle L ter oarei
- entitatile care alr optat pentru un exercitiu flnanciar d ferit de anul .alendarlstici

sLrbunlt;tlle des.hise ]n Ronranla de societ;ti rezidente in state.pa4ln;nd 5paj u u Econom c European;
persoan€le lurld ce aflate if I ch dare, potr vit leg i- in termen de 90 de zile de la inchelerea anLrlui calendarlstic

Depun situa!li financlare anuale t raport;rl contab le anuale
ent til le care aplic; Feq erflent;rile contabile confornre cu standardele lnternalionale de Raponare Flnanclar:, aprob.te prln O[4FP t\t 2a44/2o16,

c, mod dfle'r .o_petdrleJlLe o"e i

- entt:l ecareauoptatpentru!nexercllufnanclardiferitdeanulcaendaristic.

exer.itl!lui flnanclar de raportar€:
a terrnen de depun€re 60 de zlle de la inch€l€rea exer.illul!i financiar

B. Corectarea de eror cLrprinseinttualil€financiareanualeiiraport;rl€contab eanuale sepoateefectuadoarln.ondtiieProced!rirdecorectareaerorlor

OlvlFP nr 450/20r 6, cu modlfic;r le sl complet:rile ulterioare

Erorlle (ontabile, a$a cunr sunt definite de reg ement:rile .ontabile aplcabie, se corecte.z; potrlvit reglement;rilor respect ve. Ca urrnar€, in cazul corectarii
acenora, n! poate fi depus !n alt set de s tualil flnanciare anuale/raport;ri contab l€ anLale corectate

contabllt6!ll

or de cate orl entitatea i5i alege Lrn exer.ill! finan.iar d ferit de .nul .al€ndarlstic, ,e aplic; prcvederlle art. Vl alin. (11 (6) din O|,4FP nr 4160/2015 priv nd
modlficar€a ti completarea !no. reg ement;ri contablle.

ln cazul revenirii la anul c. endar nic, egea.ontabll t;t i n! preved€ depunerea vreun€iinrli n!ar n acest se.s

potiivlt prevederilor art Vla ln {7) d n ordinul mentlonat,in cazulin c.re entit.tea ltl modlfic; data al€as; pent.u lnto.mlrea de sltualii finan.iarc anua e altfe

precedent celui de raportare.

De exemplu, dac; o societate crre a avut exerc tiul financlar diferlt de anL.rl calendaristl., opteaz s; rev n; la anul calend.rist c incep;nd cu 0l ianuarie 2020,

dred\lorlro mF F "pod;r .o r"blpdrpa.t^ re.!;
- pentru 31 decembri€2019 rapod;rl conlabi e anuale;

pentru 3l decembrie 2020 -slt!a! flnanclare anuale

D.Conlab izarea5umelorprlmitedelaactlonar/aso.ati ,e efectueazi ]n contul455 3l"Sume datorate actionarilor/asoclalioi'.
in cazuli. care lmpr!muturlle sunt primite de a entltiliaf li.te, contravaloarea acestora se lnregistreazi in contul4sl ,, Deco nt: ri intre eftltil l€ aflliate".

1)Acesia se r€fer; la prlmLr €xercit u financiar p€ntrLrcare sliua!lile financiare anua e se r€lntocmesc la nive Lrl!nuian calendaristic.

2i Acesta reprezinta prim!l exercill! flfanclar care redevine an .alendaristlc.

I anuar e 2020, respectiv ll decembr e 2020, iar rlajele contu' lor de venitLri ti che tuleli corespund exerc liului flnanc ar cur€ni (2020), respectjv exercllilr ul

financlar p.e.edent ce L de rapoirare (2019)

l) A se vedea, 1n acest ,ens, prevederile pct 349 d n reqlem€nt;rle contab e, potrlvit c;rora sLmele deplse sau l;sate ternporar de 6tre acllonari/asociati la

conturicLrrente,respectiv.ontul4558,,Acjonari/asocia!i'dobanzilacont!ricurente").



Conturi microentitati

Solduri / Rulaje de preluat din balanta contabila in formularele F10 5i F20 col.2 (an curent)
Atentie ! Selectati mai int5iiipul entititii {marisi mUlocii/ mici/ micro) I

011SC(+)F10S.R31

M
F€'iFS]



MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE

AGENTTA NATToNALA nB anvrrNrsrRARE rrscarA

Index inclrcare: 208881099 din 27.04.2020
Ali depus un formular tip S1005 cu numdrul de inregistrare INTERNT-208881099-2020 din data de

27.04.2020 pentru perioada de raportare l2 2019 pentru CIF 844172

Nu existi erori de validare.

Sio natu re-Not Verif ied" _r')



S.C. UN|IRANS S.A.

Nota 1 - Active imobilizate
31 .12.2019

Valoarea brLrta Ajustaride valoare (amofiizari, ajustari pt deprec )

Denum re imobilizere

Soid la

lncep!tul
exerc tiului

financiar

C rester

Cedari,
transferuri

si alte
reducerl

Sod la

sfarsltul
exercitiulu

flnanciar

Sold la
incep!tul

exercltiulu
financ ar

Ajustari
inregistrate

in cursul
exercitiului
financiar

Reduceri
sau

reluari

Sold la
sfarsitul

exercitiului
financiar

CLADIRE STATIE TRANSFORMARE 15 KW 49 020 00 000 000 49 020 00 49 020 00 000 000 49 020.00

R ETEA APA /LEGATURA CU APA NOVA 34 967 00 000 000 34 967 00 1456 98 0.00 231A975

RETELE ELECTRICE 703 00 000 000 703 00 703 00 000 000 703 00

PLATFORITIE TEHNOLOGICE 61 686 02 000 000 61 686 02 61 686 02 0.00 000 61 686.02

CONTROL POARTA+ARHIVA SPAT]]

DEPOZITARE

148 589 69 000 000 148 589 69 51 632 68 4 427 72 000 56 460 40

IMPREJMUIRE CURTE SEDJU 367 49 000 000 367 49 367 49 000 000 361 49

SEPARATOR BETON PTR NAMOI 293 57 000 000 293 57 293 57 000 000 293 57

CENTRALA TERMINA 50 125 83 000 000 50125.83 50 125 83 000 000 50 125 a3

SCHELE 1 6 M 4 621 00 000 000 4 621.00 4 621 .OA 000 000 4 621 00

INSTALATIE AER COND FLINA 1 573 41 000 000 1573.41 000 000 1 573 41

NSTALATIE AER CONDITIONAT 2 439 5A 000 000 2 439 5A 2 439 50 000 000 2 439 5A

]NSTALATIE AER CONDITIONAT 000 0.00 1 596 55 I 596 55 000 0.00 1 596 55

INSTALATIE AER CONDITIONAT 1 035 69 000 000 T 035 69 1 035 69 0.00 000 I 035 69

INSTALAT]E INCALZ]RF 5 224 51 000 000 5 220 51 5 220.51 000 000 5 22A 51

COMPRESOR LP 602 1468 36 000 000 1468.36 1 468 36 000 000 1 468 36

INSTALATIE AER CONDIT]ONAT 1 890 76 000 000 1890.76 T 890 76 00c 000 1 890 76

NSTALATIE AER COND T 493.19 000 000 1493.19 T 493 1 000 0.00 1 49) 19

INSTALATIE AER COND 1 4S3 19 000 000 '1 493 19 1493 1 000 000 T 493 19

INSTALAT E AER CONI) 1493 19 0.00 0.00 1 493'19 1493 T 000 000 1 493 19

INSTALATIIE AER COND I 493 I 000 000 14931S 1 493 19 000 000 1493 19

CONTOR ENERGIE TERM]CA 836 60 000 000 836 60 836 60 000 000 836 60

CASA DE MARCAT OTII\II]S 918 83 000 000 918 83 918 83 000 000 918 83

N,lOBILIER BUCATARIE 1 529 41 000 000 1 529 41 1 529 41 000 0.00 1 529 41

L CENTA WINDOWS XP 373 90 000 000 373 90 96 72 936 000 106 08

STATIE DEDURIZARE 3 378 59 000 000 3 378 59 3 378.59 000 000 3 378 59

F|AT DOBLO 08 UTH 000 0.00 44 226 AA 000 000 44 226 00

TRACTOR 3gTCP 000 0.00 706 706 00c 000 706

TEREN SEDIU.6726I\T1P T6 559 65 000 0.00 16 559 65 000 000 000 000

TEREN TATAMNI5OOOMP I 09S 350 0C 0.00 000 1 099 350 00 000 0.00 0.00 000

IEREN TATAMNI 3140 I\,4P 140 485 00 000 000 140 485 00 000 000 000 000

TEREN TATARNI 1873 MP 169 384 51 000 000 169 384 51 000 000 000 000

II\4PREJMU]RE GARD T30 666 81 000 000 130 666 81 T30 666 81 000 000 130 666.81

RacK 42U FSC RRT 2 707 25 000 000 2 7A7 25 2747 25 000 000 2 747 25

S]STEN,1 EFRACTIE TATARANI t9 068 75 000 000 19 06A 75 19 068.75 000 000 19 068 75

ACCES POARTA 7 743 44 000 000 3 498.90 554 4A 000 4 053 30

AER CONDIT]ONAT NORDSTAR '1 008 06 000 0.00 1 008 06 '1 008 06 000 000 1 008 06

AER CONDITIONAT NORDSTAR 1 008 06 000 000 1 008 06 1 008 06 000 0.00 1 008 06

AER CONDITIONAT NORDSTAR 1 008 06 000 000 1 008 06 I 008 06 000 000 1 008 06

AER CONDITIONAT NORDSTAR 1 008 06 000 000 1 008 06 1 008 06 000 000 1 008 06

CANAPEA JVARO 2 095 16 000 000 20951 2 09516 000 000 2 095 16

INSTALATIE GAZE VISSMAN 7 000 00 000 000 7 000 00 7 000 00 000 000 7 000 00

GENERATOR 1 895 16 000 000 1 89516 1 079 12 '157 92 000 1 237 A4

IVIIDAS ANAIR PURIFICATOR AER 1 550 00 00c 000 1 550 00 1 550 00 0.00 0.00 1 550 00

ETAJ 3 APARTAIVIENT 5/STR PARIS 6 574 01529 00c 000 578 01529 71 445 74 000 92 308 50

ETAJ 5 APARTAIr]ENT 7/PARIS 6 550 316 29 000 000 550 316 29 45 657.53 13 763 40 000 59 420 93



Valoarea bruta Ajustaride valoare (amortizari, ajustari pt. deprec.)

Denumire imobilizare

Sold la

inceputul
exercitiului

f nanciar

Cresieri

Cedari,
transferuri

sialte
red!ceri

Sold la

sfarsitul
exercitiului
financiar

Sold la

lnceput!l
exercitiu !i

frnanciar

Ajustari
inregistrate

in cursul
exercit ului
financiar

Reducei
saLl

reluari

Sold la

sfarsitul
exercitiului

financiar

teren coia 1/4 pars 6a '109 028 00 000 000 109 028 00 000 000 000 000

teren slpf 153.5 mp pars 6 1 067 414 0A 000 000 1 467 414 AA 0.00 000 000 000

coia l/4 paris 6a 22 250 00 00c 000 22 250 0A 000 000 000 000

CENTRALA IV]ERGAS 28KW 2 624 97 000 000 2 620 9l 2 256 92 364 05 000 2 624 97

SISTEIV] EFRACTIE ETAJ 1 1 694 85 0.00 000 1 694 85 663 70 150.90 000 814 60

ABONAMENT SAGA 20T4 2 202.18 0.00 000 24214 000 000 2A? 1n

DULAP 1870'800'320 1370.00 000 000 1 370 00 '1 122 6A 224 3A 000 1350.98

DULAP 715'800'320 800.00 000 000 800 00 655 51 133 38 000 788 89

DULAP 714'7AO'320 130 00 000 000 130 00 106 54 2t 66 000 12A 2A

ARHIVA+BlROtlRl C1 458 680 00 0.00 000 458 680 00 57 334 79 11 466 96 000 68 801 75

CABINA POARTA 33 770 00 000 000 33 770 00 4 221 00 444 20 0.00 5 065 20

HALA SPALARE C3 179 970 00 0.00 0.00 179 970 00 22 496 40 4 499 2A 000 26 995 68

HALA SPALARE C4 CORT 194 370.00 000 000 194 370 00 24 296 39 4 859 28 000 29 155 67

CENTRALA ZEUS 3 911 29 000 000 3 91T 29 315074 651 90 0.00 3 802 64

BARIERA SYRADALA STR PARIS 5 693 55 000 000 5 693 55 3 321 35 711 66 0.00 4 033 0T

APARTAMENT 1 SUBSOL PARIS 6 203 795 56 000 000 203 795 56 20 803 93 5 094.84 0.00 25 A9A.17

APARTAMENT 3 ETAJ 1PARS6 583 619 37 000 000 583 619 37 58 123 96 14 631 00 000 72754 96

TEREN PARIS 6 38 57 % CT SCHII\,IB 380 399 295 00 000 000 399 295 00 000 000 000 000

TEREN TATARANI2l5 MP 1 093 00 0.00 000 1 093 00 000 000 000 000

IMOB]L SEDIU TATARANI CTR 381 312 080 00 0.0c 000 312 080 00 11858.33 7 AO2 04 000 39 660 37

BALUSTRADA ]NOX STR PARIS 6 414437 000 000 4 18A 37 4 188 37 000 000 4 188 37

]PAD I\IINI RETINA APPLE 128 GB 2 347 02 000 000 2 3A7 02 2 347 A2 000 000 2 387 02

IPASD MINI3 2 048 62 000 000 2 DA8 62 2 Oaa 62 000 000 2 484.62

LICENTA PDF +TEXT 3 547.1 000 000 3 587 1A 35871 000 000 3 587.18

APARTAITIENT 2 PARTER PAR]S 6 530 3aS 29 0.00 000 530 389 29 48 380 83 13 266 24 000 61 647 .47

CENTMLA TELEFONICA 616 LINII 1 141 00 000 0.00 1 141 AA 1 477 61 63 39 000 1 141 00

INSTALAT E ELECTRICA CURTE

TATARAN I

66 460 68 000 000 66 460 68 10 384 50 4153 80 000 14 53A 30

IPHONE 65 PLUS SPACE GRAY 3 277 70 000 000 2 458 30 at9 40 000 3 27114

AUTOUTILITATRA NISSAN PIKUP NP 3OO 45 125 00 00c 000 45 125 00 22 562 4A 1124126 000 33 84374

LICENTA SAGA CONTAB-367705C 265 54 000 000 265 54 265 54 000 000

lot 4 paLrlesll 112 996 97 000 112 996.97 000 000 0.00 000 000

ot 5 pa!lesli '112 996 97 000 000 1'12 996 97 000 00c 000 000

ot6 paulesli 112 996 97 000 000 112 9E6 97 00c 000 000 000

ol9 paulesti 112 996 97 000 000 112 996 97 00c 00u 0.00 0.00

ot 10 pdu est 112 996 91 000 112 596 97 000 00c 000 000 000

ot ll pau esl 112 996.97 0.00 000 112 9S6 97 000 000 000 0.00

ot 12 paulest 112 996 I 000 000 112 996 97 000 000 000 000

lot 13 paulesil 112 996 9 000 000 112 996 97 000 000 000 000

lot 14 paulesti 112 996 97 000 000 112 996 97 000 0.00 000 000

lot 15 paulesti 465 943 56 000 000 465 943 56 000 0.00 000 000

APARAT AER CONDIT]ONAT ]\4IDEA 1 2OOO

BTU

1 680 00 000 000 1 680 00 525 00 424 AA 000 945 00

REINNOIRE UN TRANS SA,DOMEN II 279.65 000 000 279 65 37.28 55 92 000

SISTEM

SUPRAV PARCARE DESCH.BARIERA CTR

t 0 '166 68 000 0.00 10 166 68 1274.84 000 1 800 30

WINDOWS 1O PROFFES ONAL 32164 BIT

OEltrl

000 247 9A 000 247 9A 000 227 25 000 227 25

SlSIElvl DESCKTOP PC HP 570-P007NQ

t3-7'11

0.00 1680 66 000 1 680 66 0.00 700 30 000 700 30

WINDOWS 1O PROFFESIONAL 32164

BII+WNDOW
000 550 42 000 550.42 000 458 69 000 458 69



Total general: 8889411.87 247a.ga 22s 993.94 966ss9691 936 661.26 11g4ag.o4 0.00 105607030

Administrator.

F"n.o4

!"u",ms?o s,4. I
rR

tr ores{)

Intocmit,



S,C. UNIIRANS S.A-

Nota 2 - Provizioane pentru riscuri si cheltuieli
31.12.2019

Denumire provizionului
Nr.

rd

Sold la
inceputul

exercitiului
financiar

Transferuri Sold la

sfarsitul
exercitiului

financiar
in cont din cont

0 1 2 3 4 = 1+2-3

I PROVIZIOANE PENTRU RISCURI SICHELTUIELI (rd.2-6) 1 0 0 0 0

Provizoane pentru itigii (ct 1511) 2 0 0 0 0

Provizoane pentru garanti acordaie cl ent lor (ct 1512) 3 0 0 0 0

Provizoane pentru dezafectare mobrizaricorporale sialte actiunisimilare (ct.1513) 0 0 0

Provzroane pentru restruclurare (ci 1514) 5 0 0 0

Alte prov zioane pentru rjsc!ri s cheltu e i (c1.1 51 8) 6 0 0 0

pRovrzroANE PENTRU DEpREctEREA srocuRrLoR s pRoDUclEtiN cuRS DE EXEC 7 0 0 0

Maieriiprime (ct.391) 8 0 0 0

lrater a]e (cl 392) I 0 0 0

Productie in curs de executie (ct 393) 10 0 0 0 0

Prod!se (ct.394) 11 0 0

Stocuriafate la lerti (ct.395) 12 0 0

Anima e (ct.3So) 13 0 0

Ma.iui (cL J97) 14 0 0 0

Amba aje (ct 398) 15 0 0 0 0

iII. PROVIZIOANE PENTRU DEPRECIEREA CREANTELOR 16 0 0 0 0

C ienti (cl49T) 17 0 0 0 0

Decontari in cadrul grupului s cu asocatii (ct.495) 18 0 0 0 0

Debitor diversi (c1.496) 19 0 0 0 0

IV PROV]ZIOANE PENTRU DEPRECIEREA CONTURILOR DE TREZORERIE 20 0 0 0

Provizoane peniru deprecierea investitii or f nanc a re ta societatid n cadr!lgrupu ui (ct 591) 21 0 0

Alte provizroane pentru contui de trezorere (ct 592+595+b96+b98) 22 0 0 0

TOTAL GENEFiAL (rd 01+07+16+20) 23 0 0 0

Administrator,

Scmnatura

stampila unrrdtri

LLtv Scmnatura

Intocmit.



S.C. UNi IRANS S,A

Nota 3 - Repartizarea profitului

31.12.2019

Destinatia profituiui
Nr.

rd.
Suma

Profii net de repart zat: 0

- rezeNa legala 2 0

acoperirea p erderii coniabile 3 0

d v dende 0

5 0

Prollt nereparlizal 6 0

Administrator. Intocmit.

]2--CONTABIL SI]F



S.C. UN|IRANS S.A,

Nota 4 - Analiza rezultatului din exploatare
31.12.2019

Denurnirea indicatorului
Nr
rd

Exercitiu financiar

Precedent Curent

0 2

1 Cifra de afaced neta 404 050

2 Costul bunurilor vandute sia servicilor prestate (3 + 4 + 5) 2 605 234 555794

3 CheliLrle ile acilvlatiide baza 3 450 901 413 46]

4 Cheliu e ile acilvtatior auxlliare 26 913 2A 345

5 Chellu e ile nd recte de prcductie 127 424 T13 986

6. Rezu tatul brut aierent cifrei de afacer nete (1 2) 6 201 144 - t4l 390

7 Cheliu e ile de desfacere 94 354 104 943

8. Chellue igenera e de adm nislratre 8 145147 137 250

9 Alte ven tui din exploatare 9 319 895 264142

10 Rezultalu din exploatare (6 - 7 - 8 + 9) 10 -120 7 5A 119 441

Administrator.

Semnatura

:llanrpila unitatii

SeDrnatura

Intocmit.

I2--CONIABIL SEI:

Nr.dc inregrslritre rn organislnul profesional

:"u*P*'1
R

Pr orE9



S C, UNIIRANS S.A.

Nota 5 - Situatia creantelor si datoriilor
31 12 2019

Creante / Datorii
Nr
rd.

Sold la
sfarsitul

exercitiuLui
financlar

Terrnen de lichiditate / exigibilitale

Sub 1 ar 1-5 ani Peste 5 ani

0 1=2+3+4 2 3 4

CREANTE 0 0 0 0

Crea.te d n participat is!me datorate de filiaLe inierese de paft c pare dobanzi (ct 261 263,265) 0 0 0 0

lmprurnuturiacordate pe lermen lung si dobanzi aferente (c|2673,2674) 12 597 12 597 0 0

Actiun propfir act ve mobrl zate (ct 2677) 0 0 0

Ate creante imoblLizate (c1.2671 ,267 5,2676,267 8,267 9) 0 0

I CREANTE DIN ACTIVE llt/oBILIZATE- TOTAL (rd.01 a 04) 12 597 12 597 0

Furnlzor deb tori (ct 4092) 6 0 0 0

clent (ct 4t 1+413+418) l 89 751 89 751 0 0

creante persona si asignrar sociale (ci.425+4282+431+436+437+4382) 8 0 0 0 0

lmpozit pe pront (ct441) 0 0 0 0

Taxa pe valoarea adalgala (cI4424+4428J 0 0 0 0

Alte creanle cu statu si instilutii publice (ct.444,445,446 447 4482) 11 0 0 0 0

Deconlari cu grupul si aLie creante (ct 451) 12 0 0

Debilorl d vers (ct 4 56+4582+461 -4 S 1 -495-496) l3 0 0

'| CREANTE DIN AC l lvl CRCJ-AN-E- O'ALfd 0o a 1?\ 14 89 751 0 0

ILL CHELTUIELI INREGISTRATE IN AVANS (Ct 471) 15 0 0 0

TOTAL CREANTE (rd 05+14+15) 142 344 1A2 348 0

DATORII 0 0 0 0 0

lmprumuturi din emislunideoblgaUuni (ci.161) l1 0 0 0 0

Credite bancare pe ierrnen lung (ct.1621 + 1623 + 1624+ 1625+1626+1627) 18 0 0 0 0

Credite bancare pe termen lung nerambursate a scadenla (ci.1622) 19 0 0 0 0

Daror rce plvesc mobJ zar Le'narcd e (cl '66) 2A 0 0 0 0

credlte bancare pe iermen scuri (ct.5191+5T 92+5T 93+5194+5195+5196+5197) 21 0 0 0 0

Dobanz (ct 168+5186+5198) 22 0 0 0

Alre mp'u-LlLn s dator 'ra1c a e (cr 167+509) 23 15 999 15 999 0 0

TOTAL DATORI] FLNANCIARE SIASIM]LATE (Td. 17IA 23) 24 15 999 15 999 0 0

Furn zori (cl 401+403+404+405+408) 25 3 015 3 015 0 0

CIent credltori (ct 419) 2A 412 20 a12 0 0

Dator i cu persona u si asigLrrar e sociale (ct 421+423+424+425+426+427+4281+431+436+437+438) 27 r0 281 1A 241 0 0

lmpozt pe profii (ct 44T) 2A 1 456 1856 0 0

Taxa pe va oarea ad a ugala (cl 4423+ 4428) 29 26 342 26 382 0

Alte datorir fata de siai s lnst iuti le pu bl ce (cl 444+ 445+ 446+447 +4481) 30 813 813 0

Deconta ri cu q ftr pu si a te conlur cu asoc ati (ct.451 +45 5+ 4 57 +4581+4a1+482) 31 0 0 0 0

Crediiori d vers (ci.462+ 473) 32 0 0 0

ALTE DATORII TOTAL (Td 25Ia 32) 33 62 359 62 359 0

Venituri'inreg strate n avans (ct 472) 34 0 0 0

TOTAL DATORII (d 24+33+34) 35 78 358 78 358 0 0

Administrator. Intocmit.
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S.C. UN/IRANS S.A.

Nota 6 - Principii, politici si metode contabile
31.12.2019

Nota 6

Prncipii, po iticisi metode contabile

Se vor prezenla:

a) Reg ernentarile contab le aplicate la niocmirea si prczenlarca situat ilor financiare anuale.
OMF P 1 AO2l 2A1 4 Ad]alizal 2A 1 I
omfp 10/2019

b)Abalerile de la princ piie s po itc le contabile metodee de evaluare side la alte prevederid n regiemenlar le coniabile, mentionandu se:

NU ESTE CAZUL
- nai!rai
- motivele
- eva uarea efeclu u asupra acUvelor s daloriilor, pozitrer financiare si a proitului sau pierderir.

c) Daca va odle prezeniate in situailile financiare nu sunt comparabie, absenla comparabi itati

trebu e prezertata n notee exp icalive, rnsolita de comenta rii re evante
d)Valoarea rez duala pentru mob lizarisiabilta in situatia in care nu se cunoaste pretulde achiziUe sau coslulde productie alacestea
NU ESTE CAZUL

e) Suma dobanz lor inc use n costulactivelor lmobiizate s circ!lanle cu ciclu ungdefabrcate
NU ESTE CAZUL
f) n cazul reevaluaai imobllizarilor corporale:
ANEXA NOTE AIJD T
elemenlele supuse reevaluarii precum s metodele pr n c€re sunt determ nate va orile rezu tate in urma reevallarii;
va oarea la cost isioric a imob izarilor rcevaluaie
traiamentul n scop fscalal rezetueidln reeva uarel
modificarie rezervei dln reevaluare:

- va oarea rezerye din reeva uare a inceputui exercliu u flnancar
- diiereftele din reevaluare transferate la rezerua din Teeva uare n curs!l exercit u u fnancrar:
_ sumeecapila izale sau transfetate lntr Lrn at mod d n rezerva d n reevaluare n cursulexercit u ur fnancar, prezenlandu-se natura orcaruiastfe de transfer.

cu respeciarea legislatiei n vigoare,
- vaioarea rezerueid n reevaluare la siarsitui exerc tiu u fnancar.

g) Daca active e iac obieclu ajr.t sta rilor exceptiona e de valoare exclus v in scop fsca , su ma ajustar lor si mot vete pentru care acestea a u fost electuate trebuie
prezenlale in notele explcative
NU ESTE CAZUL

h) Daca valoarea prezentata in biant, rezultata dupa aplicarea metodelor FIFO, ClrP sau LJFO, diiera ln mod semn ficativ ta data bianiutLri, de va oarea delerminata pe

NU ESTE CAZUL

Semnatura

Stampila unitatii

Intocmit.

Nr de inregistrare in organrsmul prolesional

Administrator,



S. C. UNIIRANS S ,4

31.12.2019

Nota 7

Participat isi surse de finantare

Se vor prezenta urmaloarele informatii:

a) se mentioneaza existenta oricaror cert ficate de partic pare, valorimob liare obligatiun i convertibi e, cu prezentarea informatiilor cerute in Subsectjunea I2
NU ESTE CAZUL
b) capila socia subscris/pairimoniul entitatii;
745050 LEt

c) numarul si valoarea totala a fiecarui tip de actiunr emise menlionandu se daca au fost integral varsate s, dupa caz, numarul actiunilor pentru care s-a cerut, fara
rezultat efectuarea varsamintelor:
298020 ACT|U\IVAI OARF 2 TO LL'AC]IUNE
d) aciiuni €scumpatabile
- data cea maiapropiaia s data limiia de rascumpa€re;

ca ?cterL l obl garol,L sa I neob.'galo iL al ascJmpara't
va oarea eventua e pr me de rascumpatare;

e) actiuni em se in Umpul exercitiului financiar NU ESTE CAZUL
tipul de actiun l

numar de actiuni emise:
- valoarea nominala totala sivaloarea incasata a dtstribuirei
- drepturi egaie de disiribltie

- numarul, descrierea si valoarea actiunilorcorespunzatoare;
- perioada de exercitare a dreptui orl

pretul patil peniru actiunite dist burte;

D ob igatiu nl emiser NU ESTE CAZUL
- tipul ob igatiunilor emise;
- valoarca em sa sl suma primita pentRr fecare t p de ob gat uni'
- obligatiuni em se de entitate, detinute de o persoana nominalizata sau imputernicita de aceasla

- valoarea nominala:
- valoarea inregistrata in momentul plat i

Administrator. Intocmit.



S C, UN/IRANS S-4.

31 12 2019

Nota 8

lnformatii privifd sa ariat i si membrl olganelor de adm n straiLe,conducere si de supraveghele

Se vor face raentiun cu privlre la:

a) ndemnizat ile acoldate membr lor organelor de administratie condlcere si de slrpraveghere

AdministEtor unic ndernnlzatie 43 200 el

angalarnentelor peniru fiecare categorie NU ESTE CAZUL

c) valoarea avansurilor si a creditelor acordale membrilor organelor de administralie, conducere s de sl,lpraveghere in t mpul exercltiuhi NIJ ESTE CAZTJL

€ia dobanzii;
p ncipalele clauze ale cred tulu i

suma rambursata pana la acea data;

obligatii v iloare de genul garanililor asumate de entiiate in numele acestora,

d)saLariati:
- numar medlu. cu defa ca€a pe fecare cateqorie, 7

- sa ar i platlte sau de platii, aferente exerc tiului; 101682 LEI

- cheltuiel cu as gurarile sociale; 14459 LEI

alte chelt!ieli cu cont butii e pentru pensi . 36552 LEI

(J

S"r'r'rnururu ")&?*

Administrator. Intocmit.
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S.C U,ry/IRANS S.A.

31.12.2019

Denumrrea indicatoru ui
Nr
rd. Suma

1. ndicatori de ichiditate 0 000

a) lndicatoru ich d iai i curente 17.33

b) Indicaloru I chrd tatt med ale 17 33

2 lnd cato de r sc 000

a) lnd catorul gradului de irdalorare 019

b) hd catorul privind acoperirea dobanzior 000

3 lndicaroride actv tale (rnd cator de geshufe) 0.00

d) VrreTa oe rolar e a stocJ'lor [ .lal .t stocLl o. 000

b) Viteza de rotatie a slocur lor (numar de ziie de stocare) 6 0.00

c) Vteza de rotatie a debitelor-c ienri 7 79 05

d) Vileza de rotatie a c.editeor iLrrnizor 8 266

e) Vileza de rotai e a activelor mob ttzat-a I 005

0 Vleza de rolahe a act ve or totale 1 005

4. lnd cator de profilab litate 000

a) Rentabil iatea capltalului angaiat 11 000

b) l,laia bruia d]n vanzar 12 577

Administrator.

Senrnatura

Stampila uniratii ,

Semnalura
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S.C. UNIIRANS S.A,

Nota 10 - Alte informatii
31.12.2019

Nola 10

Alte lnformatii

Se prezjnta:

a) nfomati cu privire la prezentarea enitati rapodoare potrjvit Subsectiun i8 2

b) nformati privind reatille entilat ic! fliale enttalile asoc ate sau cu a te entitat in care se detin participatii ceruie poirvit Subsecliun i8 2

c) Bazele de conversie ut lzate pentru exp marea in moneda naiiona a a eementelor de activ s de pasiv, a venitur lor sicheltu elilor ev dentiate inita intr o moneda
stta na

FOND SII\,IFONIA 42.698 EURO
CONTCURENT lOO $

d) lnformatii referltoare la mpoziiul pe proit
propod a in care impozitul pe proft afecteaza rezu tatuldin act v tatea curenta si rezultatu din activtatea erlraordlnara

- reconc ierea dinire rezultalule)(ercit u u si rezu tatu fsca, asa cum este prezentat in declarata de impozit;

reg u ile conla bi e de evaluare a fost efectuata in exercit ul fina nciar curent sa u intr- u n exerc tiu finan c a r precedent n vederea o bi ne rli de faci itat iiscale
- impozitu pe profil rarnas de plata.

IMPOZIT VENIT681O RAMAS O

e) Cifra de afacer:
414444 LE

prezeniarea acesieia pe segmente de activitaU s pe p eie geografice. INCHIRIEREA Sl SUBANCHIRIEREA SPAT|ttLOR

iace eva uar side a lua deciziicorecte, o entitate trebuie sa prez nle urmatoaree informati pentru fiecare categorie seran fcatva de astfelde even mente:
- natura evefirnentulul; si

- o estjmare a efectu u fnanciar sau o mentiune conlorm careia o astfel de estirnare nu poate sa fie facuta
g) Explicaiiidespre valoarea si natura: NU EASTE CAZUL

ven turilor s chetuiellor extraordinare:
- ven turilor s chetuielrlor nreg strate in avafs,
in sii!at a in care acestea sunt semn ficative
h) Ratele ach taie n cadrul unui contract de leasinq. NU ESTE CAZIJL

) ln cazul unui leaslng financiar, localoru va prezenta !r.atoareie nformatri:
- o descrere generala a contracteor seran ficative de eas ng
- dobanda de incasat aferenta peroadeor viitoare.
lncaz!lunu leasing flnanciar locatarulva evdentia urmatoare e
- o descriere generala a co|tracielor im portante de eas ng, ncluzand, da r fara a se lim ita a ! rmatoa rele

- exstenta sl condiiiie optiunior de reifnoire sau cumparare
- restaclije impuse prln conlractele de leasing, cum arficele referitoare la datorir suplimentare sialte ope€tiuni de leasing

dobanda de platt aierenta peroadelor viitoare

SC ACON AUDIT SRL 14 280 / FI

k) Efecte e comerciale scontate nealunse ta scadefta. NU ESTE CAZUL

)Alunc candsumaderambursatpentrudatoriestemaimaredecalsumaprmila dferenla se prezinta n n ole e exp icative.
m) Datori le probabie si angalamentele acordate. NU ESTE CAZUL

va orice care a fost prevazula. Angajamente e de acesi tip care ex sla in relat a cu entiiat le afiliale trebure prezentate d stinct N U E STE CAZU L
o) Daca uf activ sau o dalorie are legatura cu ma multdeuneementdnfomaiuldeblant,realiasacualieelementetrebuieprezentatainnoteleexplcaive,dacao
asemenea pTezentare este esentiala pentru intelegerea stual ilor financiare afuale
p) Or ce dela iere a e e menie or d n situatilLe f nanciare anla e, atu nci cand acesle elemente su nt semn iflcative s su nt releva nte util zatori situat ilor jlnanc a re

Semnatura

Stampila unitatii-

Intocmit.{dministrator,


