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RAPORT FINANCIAR PENTRU SEMESTRUL I ANUL 2017
Al societatii “ UNITRANS” SA
In conformitate cu prevederile Legii nr.24/2017
Codului ATS-BVB si Regulamentului C.N.V.M. nr.1/2006

Data Raportului 24.08.2017

Denumirea entitatii emitente “ UNITRANS “ S.A.

Sediul Social Jud Prahova, sat Tatarani, nr.866A

Numar de telefon/fax/email 0244-277002/0244277660/

cristian.duta@unitehnica.ro

Cod Unic de Inregistrare la ORC RO1304172

Numar de ordine in Registrul Comertului J29/183/1991

Capital social subscris si varsat 745.050 inpartit in 298.020 actiuni nominative
avand ca valoare nominala de 2.50 lei

Piata pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare emise : Bursa de Valori Bucuresti- ATS,
AeRO

EVENIMENTE IMPORTANTE DE RAPORTAT:

Prezentarea raportului financiar pentru semestrul incheiat la 30.06.2017, in conformitate
cu Legea nr.24/2017, Regulamentul CNVM nr.1/2006 si codul BVB-ATS.

Prezentul Raport prezinta:
1. Situatia economico-financiara si analiza activitatii societatii
a) Situatia individuala a pozitiei financiare
b) Situatia rezultatului global
¢) Note explicative la situatiile financiare
d) Indicatori economico financiari

2. Schimbari care afecteaza capitalul si administrarea societatii

3. Tranzactii semnificative




Situatia economico-financiara si analiza activitatii societatii:
Standardul contabil aplicat:

Situatiile financiare individuale anexate au fost intocmite in conformitate cu OMFP 1802/2014
Auditarea situatiilor financiare:

Mentionam ca situatiile financiare semestriale sunt auditate de SC ACON AUDIT SRL,

autorizatie CAFR 540/2004, inregistrat la Camera Auditorilor Financiari din Romania cu
nr.334

Analiza situatiei economico- financiara actuala a societatii comparative cu anul precedent.

* a) Analizand elementele de activ ale bilantului, acestea au evoluat astfel:

ACTIVE EXERCITIUL FINANCIAR
30.06.2014 | 30.06.2015 30.06.2016 30.06.2017

*Active imobilizate din care: 8.809.783 8.905.565 8.766.998 8.381.260

Imobilizari necorporale 0 970 599 347

Imobilizari corporale 8.429.196 8.904.595 8.766.399 8.368.316
' Imobilizari financiare 380.587 0 0 12.597

* active circulante din care: 502.724 518.195 517.953 555.462

Stocuri 7738 7.777 7659 58

Creante 396.602 456.564 406.595 237.387

Casa si conturi la banci 97.884 53.354 103.199 317517

Investitii termen scurt 500 500 500 500

Cheltuieli in avans 17.433 0 2.445 15.590

TOTAL ACTIVE 9.228.281 9.260.138 9.168.853 8.846.660

PASIVE EXERCITIUL FINANCIAR
30.06.2014 | 30.06.2015 | 30.06.2016 | 30.06.2017

CAPITALURI PROPRII

* Capital 745.050 745.050 745.050 745.050

Prime capital 0 0 0 0

Reserve din reevaluare 446.136 582.812 582.812 582.812

Alte reserve 176.201 176.201 176.201 176.201

Rezultatul reportat 8.080.714 7.865.611 | 7.724.018 | 7.581.370

Rezultatul exercitiului -219.820 -109.536 59.228 239.773

Repartizare profit 0 0 0 0

Provizioane 0 0 0 0




* CAPITALURI ATRASE

Credite bancare 0 0 0 0
Datorii comerciale 0 0 0 0
Datorii fiscale 0 0 0 0
Venituri in avans 0 0 0 0
TOTAL PASIV 9.228.281 9.260.138 | 9.168.853 | 8.845.660
* b) Evolutia contului de profit si pierdere este urmatoarea:

Denumire indicator 30.06.2014 30.06.2015 | 30.06.2016 | 30.06.2017
Venituri exploatare 231.712 240.371 257.683 464.739
Cheltuieli exploatare 451.992 355.069 317.018 702.281 °
1. Rezultatul din -220280 -114.698 -59.335 -237.542
exploatare

Venituri financiare 1.004 5.584 589 2491
Cheltuieli finanaciare 544 422 322 515

2. Rezultatul 460 5162 268 1976
financiar

Veniruri totale 232.716 245.955 258.272 467.230
Cheltuieli totale 452.536 355.941 317.340 702.796
Rezultatul brut -219.820 -109.536 -59.068 -235.566
semestrul 1

Elementele componente ale patrimoniului au evoluat in semestrul I ale anului 2017 astfel:

Situatia activelor , datoriilor si capitalurilor proprii

1. ACTIVE IMOBILIZATE

SC UNITRANS SA are la sfarsitul semestrului [ 2017 in patrimoniu imobilizari necorporale
in suma de 347 lei, imobilizari corporale in suma de 8.368.316.lei.In cursul semestrului I nu
s-au facut achizitii de imobilizari corporale, s-au instarinat terenuri in luna a cincea , trei
loturi din cinsprezece, suma de incasat fiind de 249.178 lei

2.ACTIVE CIRCULANTE au inregistrat o variatie screscatoare fata de 30.06.2016 de la
364.973 lei la 555.462 lei. la sfarsitul semestrului 1 an 2017 , cresterea fiind ca urmare a
incasarii din urma vanzarii celor trei terenuri.

1) in cadrul activelor circulante stocurile au ramas la fel fata de anul 2016.

IT) Creantele la sfarsitul semestrului I an 2017 sunt de 237.387 lei din care creantele cu
scadenta depasita de la clientii care au probleme financiare, urmand ca societatea sa



intocmeasca note si corespondenta in vederea incasarii sumelor restante.Daca nu se poate pe
aceasta cale se va apela calea justitiei.

I1T) Disponibilitatile banesti in cont la 30.06.2017 au fost de 317.517 lei cu o crestere 256
% mai mare fata de anul precedent.
3.CHELTUIELILE IN AVANS . La sfarsitul semestrului | nu sau inregistrat cheltuielile in
avans.
4. DATORIILE care trebuiesc achitate intr-o perioada mai mare de un an sunt in suma de
15.590.1ei, reprezentand garantii la contractile de inchirtiere acestea avand perioade de
valabilitate maxim 5 ani.
S.ACTIVELE CIRCULANTE NETE au crescut cu 199.517 lei de la 280.473lei la
inceputul anului 2017 ajungand la 479.990 lei in semestrul | anul 2017 ca urmare a
diminuarii datoriilor pe termen scurt.
6. ACTIVELE TOTALE-datorii curente au scazut la 9.085.434.lei adica cu 2.53.% fata de
semestrul | a anului 2017 cand au inregistrat o valoare de 8.861.250lei
7. DATORIILE ce trebuie platite intr-o perioada mai mica de un an au scazut de la 84.500
la inceputul anului la 75.472 lei la sfarsitul semmestrului I
8. PROVIZIOANE PENTRU RISCURI SI CHELTUIELI, nu s-au constituit in semestrul
1 a anului 2017.
9. VENITURI IN AVANS , nu s-au constituit in semestrul I an 2017.
10. CAPITAL SI REZERVE

e Capitalul social nu s-a modificat fata de inceputul anului 2017 fiid de 745.050 lei

e Prime de capital : nu sunt sume inregistrate in acest cont.

e Rezervele din reevaluare provin din reevaluarea imobilizarilor corporale
conform HG 1553/2003 si reevaluarera cladirilor din anul 2014 fiind in valoare
de 582.812 lei.

e Rezervele avand ca sursa de provenienta profitul net din anii anteriori sunt in
suma de 7.581.370 lei.

e Rezultatul exercitiului financiar la sfarsitul semestrului [ 2017 a fost nefavorabil
inregistrand suma de -239.773 lei, urmare capitalurile proprii la 30.06.2017 au
scazut.

¢) REZULTATELE FINANCIARE

Venituri din exploatare

Cifra de afaceri inregistrata de societate a fost obtinuta din inchirierea spatiilor detinute de
societate si din prestarile de servicii aferente

Valoarea cifrei de afaceri la semestrul 1 an 2017 a fost de 202.928 lei in crestere fata de
perioada precedenta cu o crestere de 8,32%.

Veniturile din explaotare au fost reprezentate de veniturile obtinute din:
e Total 464.739 lei din care:
e Expl. 202.928 lei

e Alte venituri din exploatare: 261.811 lei



Cheltuieli de exploatare

Cheltuielile de exploatare au cunoscut un nivel pe total in suma de 702.281 lei, in crestere cu
220 .% fata de aceeasi perioada a anului precedent.Astfel in cadrul cheltuielilor de exploatare
valori importante s-au inregistrat la:

- cheltuieli cu personalul 46.655 lei
- alte cheltuielui de exploatare : 367.808.lei
- reparatiile si prestatii externe : 68.797 lei
- cheltuielile cu energia, combustibil apa : 78.086 lei
- cheltuieli cu materiale consumabile : 14755 lei

Rezultatul din explaoatare la 30.06.2017 este in suma bruta de (— 237.542) lei, cu 400 % mai
mare fata de perioada precedenta .Acest fapt se datoreaza pierderii din vanzarea terenurilor,
pretul pe metru patrat fiind mai mare la achizitie, totodata si faptului ca s-au facut investitii pe
aceste terenuri. In urma ofertelor primate si a hotararii privind plaja de vanzare , a cercetarii
pietei din zona pretul este sub cu 40% fata de achizitie.

Venituri financiare

Veniturile financiare au fost de 2491 lei, fiind constituite din dobanzi in suma de 780.lei si
diferente favorabile de curs valutar 1711  lei

Cheltuieli financiare

Cheltuielile financiare au fost de 515 lei fiind constituite din diferentee de curs nefavorabil.

Rezultatul extraordinar.

SC UNITRANS SA nu a inregistrat evenimente extraordinare in semestrul I a anului 2017.

CASH-FLOW

Nivelul numerarului si a echivalentelor de numerar la inceputul perioadei a fost de 123.564
lei. Incasarile din activiatea de exploatare au fost de 473.621.lei, iar din dobanzile acordate de
banci in suma de 780 lei, platile in numerar catre furnizorii de bunuri si servicii au fost de
140.203 lei, cele catre si in numele angajatilor in legatura cu personalul de 33.474.lei, taxe si
impozite in suma de 84.733 lei

La sfarsitul semestrului [ 2017 nivelul numerarului si a echivalentelor de numerar a fost de
317.517 lei

ANALIZA ACTIVITATII SC UNITRANS SA
1.1 Tendintele, elementele, evenimentele sau factorii de incertitudine ce afecteaza sau ar

putea afecta lichiditatea societatii comerciale, comparative cu aceasi perioada a anului
trecut




societatii.

Nerespectarea clauzelor privind scadenta la incasarea din contractile
comercialede catre clienti

Cresterea pretului energiei, gazului metan

Deprecierea monedei nationale in raport cu euro
1.2 Efectele cheltuielilor de capital, curente sau anticipate asupra situatiei financiare a

In semestrul I al anului 2017 nu s-au efectuat cheltuieli pentru investitii
concretizate in imobilizari corporale
Evenimentele, tranzactiile schimbarile economice care afecteaza semnificativ veniturile din
activitatea de baza.

NOTE BILANT

SC UNITRANS SA
CUI 1304172

NOTA 1

SC UNITRANS SA prin activitatea sa de inchiriere si subanchiriere se

adreseaza unei piete déja cunoscute, in care criza economica prelungita
peste asteptari au determinat societatea sa se concentreze in continuare in
cautarea de noi piete si noi proiecte .

ACTIVE IMOBILIZATE

Societatea detine si a efectuat in Sem.I 2017 achizitii de mijloace fixe. cum reiese din balanta
de verificare sintetica la 30.06.2017.

Elemente VALOARE BRUTA DEPRECIERI(amortizare si provizioane)
De
activ Sold la Cresteri | Reduceri | Sold la Soldla31 | Deprecieri Duceri sau| Sold la
31.12.2016 30062017 | 12.2016 inreg preluari | 30
In cursul 06.2017
exerc.
0 4 2 3 4 8 6 7 8
IMOB. TOTAL 9669117 237014 208550 | 9320148 8644157 26156 864157
145055
Din care : 4163 941 2695 4429 3961 2361 2695 3961
Imobiliz.Necorporal
e
Terenuri+Amenajari 5292113 88956 0 | 4930897 109475 18502 0 109475
Constructii 1474497 44786 1| 1474497 239345 33212 0 239345
' Instalatii tehnice si 99608 1707 5504 99608 96379 3752 5054 96379
masini
Investitii imobiliare 2428074 33019 0 | 2440055 129768 46556 0 129768
Mijloace transport 299711 45125 0 299711 247607 29173 10792 247607
Aparate _masura cont 20151 5023 12910 20151 11152 3575 0 11152
Alte instalatii,utilaje 38203 4860 10070 38203 26470 7924 7615 26470
si mobilier
Imobiliz.financiare 12597 0 0 12597 0 0 0 0




NOTA 2

Provizioane pentru riscuri si cheltuieli

Nu este cazul

Denumire proviz. Sold la 1 ianuarie Transferuri *) Sold la
Incont  din cont 31decembrie
0 1 2 3 4=1+2-3
Deprecierea activelor 0 0
clienti
NOTA 3
REPARTIZAREA PROFITULUI
Nu este cazul
Societatea inregistreaza pierdere
NOTA 4
ANALIZA REZULTATULUI DIN EXPLOATARE
INDICATORUL EXERCITIUL PRECEDENT EXERCITIUL CURENT
1. Cifra de afaceri 187340 202928
2.Costul bunurilor vindute si al 109057 167572
serviciilor prestate
3.Cheltuielile activitatii de baza 103309 150246
4.Cheltuielile activitatilor auxiliare 61348 90246
5.cheltuielile indirecte de productie 21620 247562
6.Rezultatul brut aferent cifrei de - (107994) -(452698)
afaceri nete
7.Cheltuielile de desfacere 0 0
8.Cheltuielile generale de 21684 46655
administratie
9.Alte venituri din expoatare 70343 261811
TOTAL -(59335) -(237542)
NOTA 5 SITUATIA CREANTELOR SI DATORIILOR
Lei RON
CREANTE Sold 1a 30.06.2017 Termen de lichidare Termen de lichidare
(col.2+3) Sub un an Peste un an
0 1 2 3

TOTAL din care:_ 240851 240851- 0

Furnizori debitori 14382 14382 0

Clienti 87597 87597 0

Clienti incerti sau in litigiu 0 0 0

TVA de recuperat 135582 135582 0




Impozit pe profit 2722 2722
Contrib.concedii 0.85% 568 568
Debitori diversi 0 0 0
Sold 1a 30.06.2017 Termen de exigibilitate
DATORII * (col 2+3+4) Sub 1 1-5 Peste 5 ani
an ani
TOTAL din care: 91062 91062 0 0
Furnizori ct.401 total 28920 28920 0 0
Impozit pe salarii 1183 1183 0 0
Contrib.asig. socia'le de stat 3614 3614 0 0
total
TVA neexigibil 21137 21137 0 0
Personal sal.datorate 1600 1600 0 0
Impozit pe venit 3410 3410 0 0
Alte imprumuturi si garantii 15590 15590 0 0
retinute
Asociati-conturi curente 15608 15608 0 0

Datoriile societatii, la bugetul de stat,bugetul local ,bugetul asigurarilor sociale,bugetul asigurarilor de sanatate
fondul de somaj, ,furnizori si creditori sunt achitate in termenele legale de plata .

NOTA 6  Principii,politici si metode contabile
Nu este cazul . S-au respectat prevederile legale stabilite prin Legea 82/1991 ,

Ordin M.F.P. Nr.306/2002,3055/2009 si Legea Codului Fiscal

NOTA Nr.7. Actiuni si obligati

Capitalul social subscris si varsat este de 745050 lei si apartine : 87.20%
sc.Unitehnica SA, 12.80% Alti actionari din care : Cosma Elena 2%,Zaharia Cristian 2%,Marin Stelian 2.10% si
Diversi alti actionari 6.60%

In anul 2017 nu au survenit modificari in marimea si structura capitalului social.

NOTA Nr.8 Informatii privind salariatii,administratorii si directorii
Societatea in anul 2017 1a 30.06.2017 a avut un numar de 7 angajati cu contract de munca.
Administratorul nu a beneficiat de la societate, de imprumuturi .

NOTA Nr. 9
CALCUL SI ANALIZA PRINCIPALILOR INDICATORI
ECONOMICO FINANCIARI

I.Indicatori de lichiditate .

-Indicatorul lichiditatii curente Active curent= 8861250 = 97.31%

( Indicatorul capitalului circulant) Datorii curente=91062
-Indicatorul lichiditatii : Active curente —stocuri= 8861192 =97.31
( Indicatorul test acid ) Dtorii curente 91062




Indicatori de ris - Indic.Grad indatorare Capital imprumutat= 91062 =0.01

Capital propriu 8861250
Sau Capital imprumutat = 91062  =0.01
Capital angajat = 8876840
Indic.privind acoperirea dobinzilor :Profit inaintea platii dobanzilor si impoz. pe profit=_0=0
Cheltuieli cu dobinda = 0
Sau
Profitul inaintea platii dobinzii si impozitului pe profit=_0=0
Capital angajat 9169934

3. Indicatori de activitate(Indicatori de gestiune )
Viteza de rotatie a debitelor-clienti Sold mediu clienti 365 x 117780 = 211.84 zile
Cifra de afaceri 202928
- Viteza de rotatie a creditelor-furnizori Sold mediu furnizori 365 * 32738 = 60,57 zile
Achizitii de bunuri(fara servicii) = 197270
- Viteza de rotatie a activelor imobilizate Cifra de afaceri = 202928 =0.02
- Active imobilizate = 8381260
- Viteza de rotatie a activelor totale
Cifra de afaceri = 202928= 0.02
- Active total = 8861250
4. Indicatori de profitabilitate
-Rentabilitatea capitalului angajat
Prifitul inaintea platii dobinzii si impozitului pe profit= 0 =0
Capital angajat 9169934
Marja bruta din prest. Serv.
Profitul brutdinserv. = 0 =0
Cifra de afaceri 202928

NOTA 10
Alte informatii
Societatea in exercitiul 2017 a desfasurat o activitate neprofitabila si are drept cauza

nevalorificare investiilor imobiliare. Societatea nu are filiale , nu are relatii de asociere in
participatiune cu persoane juridice romane sau straine. Detine actiuni la alte societati comerciale.

Nu a fost cazul de folosire a vreunei modalitati de exprimare in moneda nationala a
elementelor patrimoniale,a veniturilor si cheltuielilor, respectand prevederile legale de
inregistrare a activitatii societati in moneda nationala .

Pirderea de 237542 lei se va recupera pina la finele anului 2017 sau din profitul net reportat
din anii anteriori . Societatea are continuitate in activitate pentru anul 2017 . Societatea nu are
contracte de leasing operational, nu are contracte de leasing financiar. Nu a primit si nu a acordat
angajamente in numele societa

d) Indicatori economico financiari
Conform anexei 30.B din regulamentul CNVM nr.1/2006

Nr.crt Denumirea indicatorului Mod calcul Rezultat
1 Indicatorul lichiditatii curente Active curente/datorii curente
555.462/75.472 7.3598

2 Indicatorul gradului Capital imprumutat/capital propriu

De indatorare -
3 Viteze de rotatie a debitelor — | Sold mediu clienti si asociati/cifra

clienti si asociati de afaceri x 180 zile 131,24 zile

147962/202928)*180

4 Viteza de rotatie a activelor | Cifra de afaceri/active imobilizate

imobilizate 202.928/8.381.260 0.0242




Nota:

Lichiditate curenta —ofera garantia acoperirii datoriilor curente din
activele curente.Practica sugereaza ca un nivel de 2:1 este potrivita pentru
majoritatea afacerilor, deoarece acesta proportie ar asigura acoperirea
tuturor datoriilor curente prin activele circulante de cel putin o data. SC
Unitrans SA are o valoare a acestui indicator de 7.35, fiind un rezultat
foarte bun pentru entitate.
Gradul de indatorare — exprima eficacitatea managementului riscului de
credit, indicand potential probleme de finantare, de lichiditate, cu
influente in onorarea angajamentelor asumate.

Capital imprumutat = Credite peste un an

Capital angajat=Capital imprumutat +capital propriu

Nu este cazul, entitatea nu are angajate credite bancare

Viteza de rotatie a debitelor clienti- exprima eficacitatea societatii in
colectarea creantelor sale, respectiv numarul de zile pana la care debitorii
isi achita datoriile catre societate

Viteza de rotatie a activelor imobilizate —exprima eficacitatea
managementului activelor imobilizate, prin examinarea cifrei de afaceri
generate de o anumita cantitate de active imibilizate.Indicatorul exprima
numarul de rotatii effectuate de activele imobilizate pentru realizarea
cifrei de afaceri.

2.SCHIMBAREA CARE AFECTEAZA CAPITALUL SOCIAL SI ADMINISTRAREA

SOCIETATII COMERCIALE

2.1 Cazuri in care societatea a fost in imposibilitatea de plata a obligatiilor la buget.
*la 30.06.2015 societatea nu are obligatii restante i la bugetul de stat.
2.2 Modificari privind drepturile detinatorilor de valori mobiliare emise de societatea

comerciala.

* Nu au intervenit modificari privind drepturile detinatorilor de valori mobiliare emise
de SC UNITRANS SA in semstrul I an 2017

3.Tranzactii semnificative

Informatii privind tranzactiile majore incheiate de emitent cu persoanele care actioneaza in
mod concertat sau in care au fost implicate aceste persoane in perioada de timp relevanta-

- Nu este cazul

Administrator unic Director Sef Contabil

Duta Chistian

Ranete Elena



