



RAPORT ANUAL

Conform : Anexei 32 din Regulamentul CNVM nr.1/2006;

Pentru exercitiul financiar: 2012;

Data raportului: 30.04.2013;

Denumirea societatii comerciale: S.C. TROCADERO S.A.;

Sediul social: Str. Intr. Nicolae Selari nr. 1, sector 3, Bucuresti, cod postal

                      030063;

Numarul de telefon/fax: 021 313.68.96; 021 315.46.41;

Codul Unic de Inregistrare la O.R.C.: RO 339806;

Numar de ordine in Registrul Comertului : J40/427/1991 ;

Piata reglementata pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare emise : RASDAQ-BVB ;

Capital social subscris si varsat : 631.652 lei ;

Principalele caracteristici ale valorilor mobiliare emise de societatea comerciala :

            Capitalul social al societatii evidentiat in bilantul contabil la 31.12.2012 si inregistrat la Registrul Comertului este in valoare  de 631.652,5 lei reprezentand  252.661 actiuni nominative cu o valoare nominala de 2,50 lei/actiune , structura actionariatului fiind urmatoarea :

	Nr.crt.
	Denumire actionari
	Nr.actiuni
	Valoare (Ron)
	Procent

	1.
	GALERIA CENTRALA
	191.427
	478.567,50
	75,77

	2.
	TROFIN VALENTIN
	34.994
	87.485,00
	13,85

	3.
	PERSOANE JURIDICE
	609
	1.522,50
	0,24

	4.
	PERSOANE FIZICE
	25.631
	64.077,50

	10,14

	.
	TOTAL
	252.661
	631.652,50
	100,00


           Actiunile societatii sunt de tip nominativ, cu o valoare nominala de    .

2,50 lei / actiune.

1. Analiza activitatii societatii Trocadero SA

1.1.a) Descrierea activitatii de baza a societatii comerciale ;

Societatea are ca obiect de activitate: « dezvoltare – promovare 
imobiliara », cod CAEN 4110
 b) Precizarea datei de infiintare a societatii comerciale :
          Temeiul juridic de constituire a societatii comerciale il reprezinta :

         -   Decizia 1071/1990 a Primarului General al Capitalei

         -    Conform Legii nr.15/1990, a Legii nr.31/1991;
c) Descrierea oricarei fuziuni sau reorganizari semnificative in timpul exercitiului financiar- NU ESTE CAZUL;

d) Descrierea achizitiilor sau instrainarilor de active :

         In exercitiul financiar 2012 s-au instrainat urmatoarele active :

- Imobil « Restaurant Cozia », situat in Bucuresti, Sector 3, pentru o valoare totala de 2.437.898,28 (TVA inclus);


- Imobil “Restaurant Cernica”,  situat in localitatea Pantelimon, pentru o valoare totala de 449.752 lei (tranzactie scutita de TVA).
e) Descrierea principalelor rezultate ale evaluarii activitatii societatii :

In anul 2012, societatea si-a incheiat activitatea cu un profit contabil de 132.273 lei, aceasta datorandu-se eficientizarii activitatii: pe de o parte prin reducerea sensibila a cheltuielilor cu personalul si a altor categorii de cheltuieli; iar pe de alta parte prin valorificarea profitabila unor active care 

nu aduceau venituri consistente societatii, prin inchiriere sau vanzare.

Elemente de evaluare generala:

Comparativ cu anii 2010 si 2011, principalii indicatori sintetici ai activitatii in anul 2012, se prezinta astfel:

                                                                                                   = lei =  

	                  Indicatori
	   Realizat
       2010
	Realizat
     2011
	Realizat
     2012

	Cifra de afaceri
	970.753
	493.744
	134.627

	Productia vanduta
	970.753
	493.744
	134.627

	Venituri din vanzarea marfurilor
	-
	-
	-

	Alte venituri din exploatare
	78.034
	3.747.862
	960.746

	Total venituri din exploatare
	1.048.787
	4.241.606
	1.095.373

	Cheltuieli cu materii prime si materiale
	98.265
	306.724
	193.590

	Cheluieli privind marfurile
	-
	-
	-

	Cheltuieli cu personalul
	667.402
	350.557
	184.611

	Amortizare-provizioane
	7.254
	15.698
	32.683

	Alte cheltuieli de exploatare
	949.287
	1.207.709
	519.939

	Total cheltuieli de exploatare
	1.722.208

	1.880.688
	930.823


         Aşa cum reiese din datele prezentate mai sus societatea a incheiat exercitiul financiar si pe anul 2012, cu un rezultat pozitiv.
Evaluarea nivelului tehnic al societatii comerciale: NU ESTE CAZUL;

Evaluarea activitatii de aprovizionare tehnico-materiala; NU ESTE CAZUL;

Evaluarea activitatii de vanzare: activitatea s-a desfasurat in mod normal pentru sectorul in care societatea activeaza, tinand cont si de situatia stagnanta a pietei imobiliare in cursul exercitiului financiar 2012
Evaluarea aspectelor legate de personal: s-a procedat la cresterea eficientei personalului angajat, atat prin diminuarea numarului de angajati ai societatii si a scaderii cheltuielilor salariale, cat si prin mentinerea unui nivel de performanta satisfacator, tradus in volumul total al vanzarilor.
        a) Precizarea numarului si a nivelului de pregatire a angajatilor :     

La 31.12.2012 S.C. TROCADERO S.A are un numar mediu de 3 angajati, avand urmatoarea structura, din punct de vedere al nivelului de pregatire al angajatilor:

 - Pregatire superioara                            3    angajati ;                                                                     

   b) Descrierea raporturilor dintre manager si angajati si a oricaror elemente conflictuale ce caracterizeaza aceste raporturi :
     In anul 2012 nu au avut loc negocieri salariale.

In perioada analizata nu au existat conflicte care sa perturbe activitatea societatii.  Salariile si indemnizatiile pentru  concediile de odihna au fost achitate la timp, cu respectarea legislatiei in vigoare.

De asemenea, in anul 2012, salariatii nu au beneficiat de  tichete de masa.
1.1.6. Evaluarea aspectelor legate de impactul activitatii de baza asupra mediului inconjurator
            Referitor la indeplinirea obligatiilor de investitii de mediu asumate de cumparatorul S.C. Galeria Centrala Investment S.A. prin contractul de vanzare-cumparare actiuni nr. 4/22.01.2010 la S.C. Trocadero S.A. pentru scadenta din 2012, comisia de cenzori a S.C.Trocadero S.A. a certificat ca a fost indeplinita integral obligatia investitionala de mediu asumata conform legislatiei in vigoare, avand un impact pozitiv privind protectia mediului inconjurator.

1.1.7. Evaluarea activitatii de cercetare si dezvoltare

        In exercitiul financiar pentru anul 2012 nu au fost prevazute cheltuieli pentru activitatea de cercetare-dezvoltare.

1.1.8. Evaluarea activitatii societatii comerciale privind managementul riscului  - NU ESTE CAZUL
1.1.9. Elemente de perspectiva privind activitatea societatii : 
· Perspectivele oferite de mediul economic in care societatea isi desfasoara activitatea sunt firesti pentru perioada relativ dificila traversata la nivel macroeconomic de majoritatea firmelor romanesti. Se estimeaza pentru urmatorii ani o mentinere a nivelului de profitabilitate si performanta obtinut in anii anteriori.

2. Activele corporale ale societatii

2.1. Precizarea amplasarii si a principalelor caracteristici.

2.2. Descrierea si analiza gradului de uzura a proprietatilor societatii.

2.3. Precizarea eventualelor probleme  legate de dreptul de proprietate asupra activelor corporale ale societatii

3. Piata valorilor mobiliare emise de societatea Trocadero S.A.

3.1. Precizarea pietei din Romania pe care se negociaza valorile mobiliare emise de societate- Piata RASDAQ ;

3.2. Descrierea politicii societatii cu privire la dividende :

           In ultimii  ani situatia dividendelor se prezinta astfel : 
· in anul 2010 a fost inregistrata pierdere de 563.122,44 lei;
· in anul 2011 s-a inregistrat profit in suma de 2.112.787,16 lei, d.c. suma de 563.122,44 lei a fost folosita pentru acoperirea pierderii din anul precedent, iar diferenta a ramas la dispozitia societatii pana la o decizie ulterioara;
· in anul 2012 s-a inregistrat profit in suma de 132.273,45 lei, suma propusa a ramane la dispozitia societatii pana la o decizie ulterioara. 
3.3. Descrierea activitatii societatii de achizitionare a propriilor actiuni- NU ESTE CAZUL ;
3.4. Societatea nu detine filiale ;
3.5. Societatea nu a emis obligatiuni sau alte titluri de creanta.

4. Conducerea societatii Trocadero S.A.
4.1. Prezentarea listei administratorilor societatii

         a) In perioada 01.01.2012 – 31.12.2012 administrarea societatii a fost asigurata de Consiliul de Administratie format din urmatorii membri:

 D-L CREMASCO MIRO                                         - presedinte  

 D-L PIETROBON GIUSEPPE                                 - membru                                                                                 

 D-L DRAGAN TRAIAN                                          - membru

In cadrul Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor din 19.05.2010 s-a aprobat actuala componenta a Consiliului de Administratie, la cererea actionarului principal.

b), c) si d)- NU ESTE CAZUL

4.2.  Lista membrilor conducerii executive a societatii

       Membrii conducerii executive, la 31.12.2012, sunt:

Director General                           Dl   GHEORGHE IULIAN

Contabil Sef                                  Dl  HERA ION-ADRIAN   

a) Directorul general al societatii are contract de mandat incheiat cu AVAS, valabil pana la data de 25.09.2013 ;
      Contabilul sef are contract individual de munca incheiat pe perioada nedeterminata ;

b) si c)- NU ESTE CAZUL

4.2. Membrii Consiliului de Administratie si ai conducerii executive a societatii nu au fost implicati in litigii sau proceduri administrative in legatura cu activitatea acestora in ultimii 2, respectiv 3 ani de cand activeaza in cadrul SC Trocadero SA.
5. Situatia financiar contabila poate fi sintetizata dupa cum urmeaza, pentru exercitiul financiar 2012 :
	Elemente patrimoniale :
	ANUL 2012 –lei-

	Imobilizari corporale
	2.019.323

	Imobilizari financiare
	93

	TOTAL Active imobilizate
	2.019.416

	Stocuri
	0

	Creante
	1.968.118

	Casa si conturi la banci
	196.047

	TOTAL Active circulante
	2.164.165

	Datorii curente
	420.738

	Active circulante minus datorii curente nete
	1.743.427

	TOTAL active minus datorii curente
	3.762.843

	TOTAL ACTIV
	3.762.843

	Capital subscris si varsat
	631.652

	Rezerve
	1.449.253

	Rezultat reportat
	1.549.665

	Rezultatul exercitiului
	132.273

	TOTAL PASIV
	3.762.843


	Elemente de venituri si cheltuieli :
	ANUL 2012 –lei-

	Venituri din exploatare
	1.095.373

	Cheltuieli din exploatare
	930.823

	Rezultat din exploatare
	164.550

	Venituri financiare
	712

	Cheltuilei financiare
	0

	Rezultat financiar
	712

	Impozit pe profit
	32.989

	Profit net al exercitiului
	132.273


Semnaturi :

Presedinte CA,                     Director General,                    Contabil sef,  

Miro Cremasco                    Iulian Gheorghe                      Adrian Hera
