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COMUNICAT 

 04.05.2007 
 

Avand in vedere oportunitatea oferita de comunitatea brokerilor din Romania, cu ocazia celei de a doua 
editii a targului bursier, pentru informarea pietei precum si a actualilor actionari  punem la dispozitie unele date 
pentru aprecierea valorii actiunilor IMP si a evolutiei acestora de la infiintare pana in prezent 

 
1. Cresterea activului net (NAV) al IMPACT Developer&Contractor SA la peste 200 mil. EURO poate 

propulsa valoarea de piata intre 325-500 mil. EURO 
 
In ultimii 8-10 ani, pietele emergente au determinat analistii fondurilor de investitii si ai intermediarilor financiari 
sa elaboreze instrumente sintetice de apreciere specifice societatilor listate pe bursele aferente pietelor in 
crestere. Zona central europeana, zona sud-est europeana in care se afla si Romania, precum si Rusia 
impreuna cu tarile CIS euroasiatice sunt parte a pietelor emergente.  
Datorita cresterii importantei pe plan mondial a industiei imobiliare, care cuprinde atat developeri, administratori 
de bunuri imobiliare precum si fonduri de investitii in active imobiliare, societatile de pe piata imobiliara au 
inceput sa fie apreciate in mod unitar pe baza unor indicatori simplii, ca: P/E(price/earning), 
EV/EBITDA(enterprise value/earning before interest, tax, depreciation-amortization) si P/NAV(price/net asset 
value). Pentru majoritatea analistilor cel mai important este P/NAV, deoarece exprima sintetic legatura intre 
compania analizata si mediul economic in care activeaza. Astfel, pentru companiile din economiile foarte stabile 
P/NAV poate fi 0,9-1,2;  pentru cele din economii apropiate de cele stabile se poate ajunge la un „premium” de 
pana la 1,4; iar in economiile emergente „ premiumul” poate ajunge chiar pana la de 3x  NAV.  
 
La data de 15 Aprilie 2007, compania DTZ Echinox a realizat o evaluare a activelor imobiliare ale IMPACT, 
care indica o valoare cumulata a acestora de 206,7 mil. EURO. Aceasta valoare, conform normelor de 
prudenta interne ale DTZ, are in vedere un factor de reducere de 6,5% fata de valoarea de piata de la 
15.04.2007. In urma aplicarii corectiei generata de creantele si datoriile  IMPACT rezulta un NAV de 200,7 
milioane EURO. Fata de ultimul pret de tranzactionare a actiunilor IMP ( 0,8 RON), rezulta ca valoarea 
bursiera/capitalizarea societatii este de   800 milioane  RON, adica  241 mil. EURO, ceea ce inseamna ca 
societatea se tranzactioneaza la un pret egal cu 1,2x NAV ( 241= 1,2x 200,7). In Cehia si Polonia „premiumul” 
actiunilor societatilor similare tranzactionate se situeaza intre 1,6 si 3,2. 
 
Studiul realizat de DTZ s-a facut asupra proprietatilor si participatiilor IMPACT Developer&Contractor SA 
amplasate in Bucuresti si in restul localitatilor din tara. 
 
2. 16 ani cu IMPACT : Capital marit de 113 ori si valoare de piata marita de 908 ori  
 



De la infiintarea in anul 1991 a  societatii pe actiuni IMPACT pana la listarea acesteia la BVB in anul 1996 
capitalul a crescut de la echivalentul a 360.000 USD la 650.000 USD,  numarul de actionari a crescut de la 
circa 400 la peste 800  fara a exista nici un milionar printre ei. De la listarea societatii la BVB capitalul a crescut 
la 16 mil. USD in anul 2004, numarul de actionari a ajuns la circa 4200, iar capitalizarea bursiera a companiei a 
ajuns la circa 100 mil USD, avand 16 milionari in dolari, dintre care 10 persoane fizice. Astazi, capitalul social a 
ajuns la circa 41 mil. USD, numarul de actionari este de 3200, iar capitalizarea bursiera este de aproximativ 
325 mil. USD, avand 34 de milionari, din care 12 persoane fizice.  
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