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Profit din exploatare in anul 2007 cu 31% mai mare decat in anul 2006

In anul 2007, Impact Developer&Contractor SA, (BVB: IMP), in continuare denumita ,Impact”,
a realizat un profit preliminat brut total, conform Standardelor Internationale de Contabilitate
(neconsolidat) de 321,1 milioane lei, respectiv 96,2 milioane Euro, la cursul mediul al anului 2007 de
3,3373 Euro pentru 1 leu.

Conform IFRS situatiile finaciare preliminare arata astfel:
Venituri totale 493,3 mil lei, din care:

e Venituri din exploatare162,8 mil lei

e Venituri financiare 21,3 mil lei

® Venituri din reevaluarea activelor imobilizate (IAS 40) 309,2 mil lei
Cheltuieli totale 172,2 mil lei, din care:

e Cheltuieli din exploatare 135,1 mil lei

e Cheltuieli financiare 37,1 mil lei
Profit brut 321,1 mil lei, din care:

® Profit din exploatare 27,7 mil lei

e Pierdere financiara 15,8 mil lei

e Profit din reevaluare (IAS 40) 309,2 mil lei
Profit net 259,2 mil lei

Fata de anul 2006 profitul din exploatare a inregistrat o crestere de circa 31%. Veniturile din
exploatare au crescut cu 36% fata de 2006, datorita unui volum mai mare de vanzari de unitati
rezidentiale, iar cheltuielile din exploatare au crescut cu circa 37% fata de 2006, o crestere de 73%
revenind cheltuielilor cu prestarile de servicii. Proiectele in executie in anului 2007 au fost: Azur 1,
Azur 2 si Greenfield | in Bucuresti, Boreal in Constanta, Roua in Ploiesti, Lotus si Europa in Oradea.

Influenta diferentelor de curs valutar pentru creditele contractate in euro a condus la o
pierdere din activitatea financiara de 15,8 milioane lei, cheltuielile financiare crescand cu 154% fata
de anul 2006. Modalitatea contabila de tratare a imprumuturilor in euro implica evaluareain lei a
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soldului creditelor la 31 decembrie 2007. Aceasta procedura face ca valoarea, in contabilitate, a
imprumuturilor in euro sa fie influentata de cursul leu/euro de la sfarsitul anului. Aceasta pierdere
este doar contabila si nu este realizata efectiv din punct de vedere operational, intrucat
imprumuturile, care isi pastreaza aceeasi valoare in euro, vor fi rambursate pe parcursul urmatorilor
ani din incasarile in euro ale Impact.

In acest sens, precizam ca in prezent compania are contracte incheiate in euro, care in
perioada Martie 2008 — Martie 2009 vor aduce incasari de circa 14 mil EUR. Compania a estimat ca va
incheia aproximativ 30% din contractele din planul de vanzari aferent anului 2008 in euro, aceste
unitati urmand a fi livrate in anii 2009-2010.

Profitul din reevaluarea activelor imobilizate, calculat conform IAS 40, asa cum rezulta din
raportul de evaluare conform preturilor la 31 decembrie 2007 ( realizat de catre DTZ ) este de 309
milioane lei, de circa 3 ori mai mare decat cel inregistrat in anul 2006. Aceasta crestere semnificativa
este legata de reevaluarea terenurilor detinute de Impact in Bucuresti, Constanta, Oradea si Neptun,
care au fost achizitionate pentru investitii imobiliare care nu sunt destinate vanzarii in viitorul
apropiat ( 2 ani).

In ceea ce priveste contractele semnate in anul 2007 acestea au o valoare de 162 milioane lei,
valoarea acestora fiind de peste 3 ori mai mare decat valoarea contractelor similare pentru unitatile
rezidentiale semnate in anul 2006. Cele mai multe contracte au fost semnate pentru ansamblurile
dezvoltate in zona de nord a orasului Bucuresti, acestea reprezentand peste 80% din contractele
semnate, restul unitatilor fiind contractate in ansamblurile dezvoltate in Constanta, Oradea si
Ploiesti.

In aceste conditii profitul net preliminat aferent anului 2007 este de 259,2 milioane lei.

In anul 2008 Impact va continua sa obtina marea majoritate a profiturilor din proiectele in
lucru, proiectele care vor incepe anul acesta neaducand un profit semnificativ pentru anul in curs.

Mentionam ca rezultatele prezentate sunt provizorii, urmand a fi supuse auditarii financiare
conform prevederilor legale si putand suferi modificari pana la definitivarea si prezentarea acestora
spre aprobare Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor din data de 19.04.2008.
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