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VIZA DE APROBARE APLICAT PE PROSPECTUL DE OFERT PUBLIC NU ARE VALOARE DE GARAN IE | NICI NU
REPREZINT O ALT FORM DE APRECIERE A C.N.V.M. CU PRIVIRE LA OPORTUNITATE A, AVANTAJELE SAU
DEZAVANTAJELE, PROFITUL ORI RISCURILE PE CARE LE-AR PUTEA PREZENTA TRANZAC IILE DE INCHEIAT PRIN
ACCEPTAREA OFERTEI PUBLICE OBIECT AL DECIZIEI DE AP ROBARE; DECIZIA DE APROBARE CERTIFIC NUMAI
REGULARITATEA PROSPECTULUI IN PRIVIN A EXIGEN ELOR LEGIl | ALE NORMELOR ADOPTATE IN APLICAREA

ACESTEIA.

INVESTI IILE IN FONDURI DE INVESTI |l NU SUNT DEPOZITE BANCARE, IAR B NCILE, IN CALITATEA LOR DE
AC IONAR AL UNEI SOCIET | DE ADMINISTRARE A INVESTI IILOR, NU OFER NICI O GARAN |E INVESTITORULUI
CU PRIVIRE LA RECUPERAREA SUMELOR INVESTITE;

APROBAREA INI IERII | DERUL RIl OFERTEI PUBLICE DE TITLURI DE PARTICIPARE DE C TRE C.N.V.M. NU
IMPLIC TN NICI UN FEL APROBAREA SAU EVALUAREA DE C TRE C.N.V.M. A CALIT Il PLASAMENTULUI N
RESPECTIVELE TITLURI DE PARTICIPARE, CI EVIDEN IAZ RESPECTAREA DE C TRE OFERTANT A PREVEDERILOR
LEGII NR. 297/2004 | ALE REGULAMENTULUI CNVM NR.15./2004;

FONDURILE COMPORT NU NUMAI AVANTAJELE CE LE SUNT SPECIFICE, DAR I RISCUL NEREALIZ RII
OBIECTIVELOR, INCLUSIV AL UNOR PIERDERI PENTRU INVE STITORI, VENITURILE ATRASE DIN INVESTI  IE FIIND,
DE REGUL , PROPOR IONALE CU RISCUL.
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Activele nete -Fonduri de investitii din Europa
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Active nete fonduri de investitii 2006
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RAPORT
DE AUDIT ASUPRA PROSPECTULUI DE EMISIUNE
AL FONDULUI STK EMERGENT DIN CLUJ-NAPOCA

Subsemnatul POPA Ioan, profesor universitar doctor, auditor financiar,
membru al Camerei Auditorilor Financiari din Romania, carnet nr. 1014,
reprezentant legal al societdtii de audit, SC Euroaudit SRL, am auditat
Prospectul de emisiune al Fondului STK Emergent, din Cluj-Napoca, in
vederea admiterii la tranzactionare pe piata reglementatd la vedere
administratd de Bursa de Valori Bucuresti.

in vederea indeplinirii misiunii incredintate am efectuat diligentele si
investigatiile specifice pe care le-am considerat necesare, conform normelor
de audit, aliniate la Standardele Internationale de Audit.

De asemenea, am procedat la evaluarea principiilor contabile folosite si a
estimarilor semnificative facute de conducere.

Consideram ca auditul nostru constituie o baza rezonabild pentru exprimarea
opiniei noastre, .

in opinia noastrd, previziunile prezentate in Prospectul de emisiune al
Fondului STK Emergent, inclusiv Capitolele 9.3.3. Strategii de
administrare si selectie a portofoliului si 9.13. Estimarea evolutiei
fondului, au fost intemeiate pe elementele invocate, iar principiile contabile
utilizate pentru prognozele privind profitul sunt in concordantd cu cele ale
politicii contabile a emitentului.

Cluj-Napoca, Auditor,
09.01.2008 SC EUROAUDIT SRL
prin reprezentant legal
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RAPORT DE REVIZUIRE A SITUATIILOR FINANCIARE
la SC HONS  STK EHERZENT QA

LA 30.06.2006
1.Am revizuit raportarile contabile ale Societatii
comerciale 7OND ST TregcenT SA, cu sediul social in CAUTNA Poch,
str2Gec Feebivuugnr. /0, cod unic ~ la data de 30 iunie 2006,

compuse din bilant(cod 10),cont profit si pierdere (cod 20) si date informative
(cod 30) pentru perioada de sase luni incheiata la aceasta data ,in conformitate
cu legislatia in vigoare cu privire la sistemul de raportare contabila la 30 iunie
2006 ., a agentilor economici .Aceste raportari contabile sunt intocmite sub
responsabilitatea conducerii societatii .Responsabilitatea noastra este sa emitem
un raport asupra acestor raportari contabile pe baza revizuirii efectuate.

2. Revizuirea a fost desfasurata in conformitate cu Standardele de
Audit emise de Camera Auditorilor Financiari din Romania, aplicabile
angajamentelor de revizuire.Aceste standarde cer ca revizuirea sa fie planificata
si efectuata astfel incit sa obtinem o asigurare rezonabila ca raportarile contabile
nu contin erori semnificative.

Revizuirea este limitata in primul rind la cererea de informatii a
personalului societatii si la proceduri analitice aplicate datelor financiare si de
aceea ofera o asigurare mai mica decit un audit.

3. Prezentul raport de revizuire a fost intocmit in baza ISREs 2400-
Angajamente de revizuire a situatiilor financiare conexat cu ISA 200-Obiective
si principii generale care guverneaza un angajament de audit. Bazidndu-ne pe
procedurile de revizuire efectuate, nimic nu ne-a atras atentia in sensul de a ne
face sa credem ca raportarile contabile alaturate nu sunt intocmite corect,sub
toate aspectele semnificative,in conformitate cu prevederile legale privind
sistemul de raportare contabila la 30 iunie 2006 a agentilor economici.

4 Fara a exprima o rezerva asupra raportului nostru, atragem atentia
asupra faptului ca aceste raportari contabile trebuiau sa fie intocmite in baza
prevederilor legale privind sistemul de raportare contabila la 30 iunie 2006 a
agentilor economici si nu in conformitate cu Standardele Internationale de
Contabilitate —IFRS in integralitatea lor.
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5. Acest raport este intocmit exclusiv in vederea depunerii raportarilor
contabile ale societatii, aferente perioadei incheiate la 30 iunie 2006, la Comisia
Nationala a Valorilor Mobiliare si nu poate fi folosit decit de utilizatorii
raportarilor contabile care cunosc prevederile legale cu privirela sistemul de
raportare contabila la 30 iunie 2006 a agentilor economici.

6.Prezentul raport a fost intocmit sub coordonarea d-lui POPA IOAN —
auditor financiar activ atestat cu nr.1014 — administratorul SC EUROAUDIT
SRL.

Data:19.07.2006

Raport intocmit de SC EUROAUDIT SRL.
Cu sediul social in Cluj-Napoca, str.Indu nr.2A,cod unic R 3765059
Autorizatia nr. 314/2003.
Administrator,
POPA IOAN

N
EUROAUDIT]S ]
jed

SRL.
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Actiuni

Randament imobile vs Randament actiuni (SUA)
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Contributia diferitelor plasamente la profitul Fond ului
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3 7 %
7
Indicator Trim 12008 2008 2009 2010 2011 2012
1 | Capitalul fondului 170,000,000 246,840,000 371,826,720 534,425,034 703,689,380 | 930,627,591
2 | Ac iunifinanciare 102,000,000 148,104,000 223,096,032 320,655,021 | 422,213,628 | 558,376,554
3 | Alte ac iuni imobiliare 34,000,000 49,368,000 74,365,344 114,214,668 181,920,406 272,695,691
4 | STK Properties 34,000,000 49,368,000 74,365,344 99,555,346 99,555,346 99,555,346
5 | Randament ac iuni financiare 55.9% 25% 20% 15% 11.05% 11.05%
6 | Randament ac iuni imobiliare 30% 25% 20% 15% 15%
7 | Cre tere ac iuni financiare 25,500,000 29,620,800 33,464,405 35,432,380 46,654,606
8 | Cre tere ac iuni imobiliare 10,200,000 12,342,000 14,873,069 17,132,200 27,288,061
9 | Cre tere STK Emergent 14,800,000 35,700,000 63,015,600 73,527,475 79,014,082 102,092,494
10 I?’i?‘r;;:a‘:t;glrtgte financiara ac iuni 20% 17% 14% 10% 10%
11 | Profit marcat ac iuni financiare 20,400,000 25,177,680 31,233,444 32,065,502 42,221,363
12 &egéﬁglgate financiara ac iuni 20% 17% 15% 15% 15%
13 | Profit marcat ac iuni imobiliare 6,800,000 8,392,560 11,154,802 17,132,200 27,288,061
14 F;g\’/fl'rt] f;$|f E’g‘;g‘;i tcare 0 21,052,800 | 25,190,002 | 26,449,502 | 28,149,827
15 | Profit consolidat STK Emergent 27,200,000 54,623,040 67,578,248 75,647,204 97,659,251
16 Fase{‘éaé’mt:‘rtg;:a”c'ara 16.0% 22.1% 18.2% 14.2% 13.9%
17 | Procent majorare capital 42% 20% 20% 20% 20% 20%
18 | Suma atras de STK Emergent 50,000,000 41,140,000 61,971,120 89,070,839 117,281,563 155,104,598
19 | Dividend din STK Properties 15,114,001 15,869,701
20 | Payout ratio 0% 0% 0% 40% 40%
21 | Sumapl tit ca dividend 0 0 - 27,031,299 30,258,882
22 | Rata de cre tere a profitului 84% 101% 24% 12% 29%
23 zapty?o?iltjjltjinab” de cre tere 8.49% 8.33%
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