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‘ teikE CONTRALT DE VANZARE- CUMPARARE

< o n_-e.;.-fz.%..,_. 0*?2‘7_;@51_.& .._f_._ Qé/gg;og_ggaé'

Capitolul_|. Partile contractante
Intre: _
I. Sociefatea de Investifii Financiare “MOLDOVA* SA Bacau, cu sediul in mun.
Bacdu, str. Pictor Aman, nr. 94C, inregistratd in Registrul Comertului Bacdu sub nr
J04/2400/ 1992, cod unic de Inregistrare 2816642, cont 8151168917 deschis la ING Bank
Sucursala Bacdu, reprezentaté la incheierea prezentului contract de vicepresedinte 4
TURTOESCU SORIN MIHAIL, in baza hotdrdrii Consiliului de Adminisirajie din datade ..
280522004 st inbaze Hovdrarii Adinarii Generale a Actionarilor din data do 34 04.2004,
publicatd in Monitorul Oficial al Romdniei nr. 1346/ 07.05.2004, partea a-IV-q in
calitate de véinzator, denumirs in prezentul contract VANZIATOR
. i
2. Matei Alexandru, domiciliat in mun Bacdu, str. Rézboieni, nr. 7, sc. B, ap. 10, etaj
IV, CNP 1470711040016, cdsdiorit, In calitate de cumpérator, demumir in prezentul
contract CUMPARATOR |

3
~7

—
-
R

[ = e

se incheie prezewtul contract de vinzare- cumpdrare in wrmdtoarele conditii-—-———om-—___"

Capifolul Il. Obiectul confractului

Arficolul nr. 1 _ :
VANZATORUL vinde si CUMPARATORUL cumpdrd in conditiile art. 30 din Codul
Familiei, bunul imobil situat in municipivl Bacdu, strada Mardasesti, nr. 4, sc. D,
parier, reprezenténd spatiu comercial in suprafatd utild de 115,12 m.p. compus din hol,
debara, sals sedinte, hol doud magazii, doud grupuri sanitare, magazie, vitring,
identificat cu numéar cadastral 252/D:0:1/1 impreund cu dreptul de folosintd pe
suprafata de 25,92 m.p. teren din totalul celei pe care este construit blocul, dreptul de
coproprietate fortaltd §i perperud asupra tfuturor pdrtilor din bloc care prin natura si
destinatia lor pot fi folosite numai Impreund §i cu ftoate instalatiile intericare ajerente
~ Spatiului comercial. Imobilul are limitele, dimensiunile §i vecindtdtile stabilite in planul de
& \7_; delimitare §i amplasare a bunului imobil inregistrat sub nr. 23087/18.09.2002 de OJCGC

Ao

-

Bacéu, vizat de parti, care Jace parte integrantd din prezentul fnscris.
——Reprezentantul societitii comerciale vanzdtoare declard:  aceastd societate
comerciald a dobdndit dreptul de proprietate  asupra imobilului de mai sus in baza
contractului de vénzare - cumpérare nr.23 din 16.12.] 994, de la RAAIFLET Baciu,
contract transcris sub nr. 1235 din 25.01.1995 de Notariatul de Stat Judetean Baciu.
Dreptul de proprietate este inscris in Cartea Funciard nr.17403/N a mun. Bacdu, in
baza incheierii nr.112935/2004 a Biroului de Carte Funciard al Judecdtoriei Bact, -

Reprezentantul Socieldhi comerciale vanzaioare declard, cunoscénd dispozitiile art.
292 din Codul Penal wrmétoarele. imobilul este in circuitul civil, nu este grevat de sarcini
nu este urmdrit pentru datorii sau indisponibilizat, nu face obiectul vreunui litigiu pe rolul
instantelor judecitoregti, nu a Jost instréinat anterior altor persoane fizice sau juridice, are
impozitele §i taxele achitate la zi. Garanteqzd cumpdrdtorul pentru evictiune in conditiile
art. 1337 din C Civ. Depune extrasul de carte Junciard nr. 12936 din 03. 06.2004 eliberar de
Judecdioria Bacdu si certificatul de atestare Jiscald nr 166691 din 25.05.2004 valubil pand
la data de 25.06.2004 eliberat de Priméric Bacau, Directia de Impozite §i Taxe Locale. —--



Articolul nr. 2
————-Dreptul de proprietate se transmite din patnmomul vanzdtorului in patrimoniul

cumpdrdtorului la data achitdrii integrale- a prefului vanzartt imobilului, pret previzur la
art. 4 din prezenrul contract. i

Arhcolul nr. 3

VANZATOR si CUMPARATOR. -

Predarea primirea bunului se face in baza wmui proces - ver bal incheiat de -

O

Capifolal Il Preful s modalifatea de platg.

Articolul nr.4
Pretul de vinzare — cumpdrare a imobilului descris la art. 1 din prezentul contract
este de 650 USD / m.p., respectiv 74.828 USD (;aptezecz;gpammIIOPfSWEdOUGZGClé‘loPU la
care se adaugd TVA 19 %, in sumd de 14.217 USD (patruspr ezecemlldouasute;aptespre
zece), In total suma de 89.045 USD (opz‘zecz;mouamzzpamea;?lClHCl) care se platesc in lei
la cursul BNR a’m ziua efectudrii pldtii.

Arlicolul nr. 5

Pretul stipulat in art. 4 se achitd astfel: un avans in sumd de 30 % in termen de
maxim 7 (sapte) zile lucrdtoare de la data tncheierii prezentului contract, restul de 70% in
termen de maxim 60 (saizeci) zile lucritoare de la data inchelerii §i semndrii prezentului
contract. .

Arﬁcol nr. 6

?ile au convenit ca plata pretului vénzdrii sd se efectueze prin virament bancar cu
oix:}m e _‘ laz‘a in contul SIF Moldova SA Bacau pr. 8151168917 deschis la ING Bank

Capitfolul IV. Raspunderea contractuala

Arficolul nr. 7
———Pentru  neexecutarea in totalitate sau in parte Ori pentru executareg
necorespunzdtoare a obligatiilor contractuale, partea aflatd in culpd datoreazdi daune
moratorii (penalildti de intdrziere ) si daune interese.

Arficolul nr. 8

-—-—-Daci o situatie de fortd majord impiedicd sau intdrzie tofal sau parfial executarea

-.contractului, .parfea. afectatd de cazul de fortd majord va f exoneratd de i'aSpunde; ea . .

przvmd indeplinirea obligatiilor sale, pentru perioada in care aceastd indeplinire este
impledicatd sau intdrziatd de cazul de fortd majord conform art. 1.082 5i 1.083 din Codul

civil, -

Articolul nr. 9

~—--—Prin forid majord se intelege un eveniment neprevdzut si de neinldrura
independent de vointa pértilor, care intérzie sau impiedicd total sau partial indeplinireq
obligatiilor, cum ar fi : calamitate naturald. incendiu, stare de rdzboi. Partea care invoca

St Al
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forta majord este obligatd sd comunice celeilalte parti in termen de 5 zile de la aparitia
cazului de jortd majord, existenta acestuia, prin notificare scrisd insotitd de acte
dovedifoare. - e

Arficolul nr. 10 .
—————Pentru intdrzierea la plata prefului peste termenul stipulat in contract sau, ulterior
conform modificdrii contractului prin act aditional, cumpdrdtorul datoreazd daoune
moratorii de 0,1%. —

—Daunele moratorii se caleuleazd la valoarea sumei neachitate, pe flecare zi de

“iitgrzieresIn caz de neplataa Sumer integrale (51 a eventualelor penalitdfi ) in termen de 75

de zile de la data semndrii contractului, contractul se reziliazs.

Articolul nr. 11
—In cazul in care cumpdrétorul nu isi executd obligatiile contractuale, contractul va f
reziliat de plin drept cu daune interese de cdtre vanzétor, printr-o simpld notificare.
Cumpadrdtorul este de drept in intérziere dacd nu isi achitd obligatiile de platd, fird a mai fi
necesard notificarea previzuti de art. 1079 Cod Civil,

Capitolul V. Obligdtfiile partilor

Arficolul nr.12 Obligdtiile vanzaforului
Vanzatorul are urmdtoarele obligatii: .
omé predea imobilul impreund cu toate accesoriile acestuia prin process - verbal de
) PR edare — primire incheiat in conditiile art. 2. ‘
Y] ‘-}zmz'té' Jacturi pentru sumele scadente, inclusiv pentru avans in conformitate cu
prelederile art. 6 din prezentul contract. :
. “0,.§'a"" ldteascd taxele §i imporzitele aferente imobilului pani la transferul dreptului de
+ ¥, dp¥oprietate
S garanteze pe cumpdrdtor pentru evictiune in conditiile art. 1337 st wrm. din Codul
Civil §i pentru vicii ascunse conform art. 1352 din Codul Civil.
. Sd emitd §i sd predea cumpdrétorului, dupd achitarea de cdtre acesta a prefului
inclusiv TVA , un inscris care sd Jacd dovada achitdrii integrale a pretului precum §i
a transmiteril dreptului de proprietate, atdr fatd de pértile prezentului contract, cét
sijatd de terii.

Arficolul nr. 13. Obligatiile cumpérétorului

Cumpdrdiorul are wrmdtoarele obl igatii:
Sa preia imobilul previzut in contract prin proces - verbal de predare primire
impreund cu accesoriile acestuia.

> Sadchite préul in condifiile siabilite in prezentul contract.”

Taxele si impozitele corespunzdtoare imobilului ce face obiectul prezentului contract
Irec in sarcina cumpdéréitorului de la data transferului dreptului de proprietate.

Capitolul VIi. Claguze speciale

Atficolul nr. 14

Cumpéirdiorul poate pe durata contractului si efectueze pléiti in avems. ———————meee—o_



'Articolulhr. 15 .

| Litigiile de orice fel, in legdtuwrd cu jformarea,.validarea, interpretarea sau
| exseutarea obligatiilor contractuale, se vor solutiona pe cale amiabili, in caz contrar sunt
de competenta instantei judecdtoregti.

.——Noi, pdartile, ne asumdm rdspunderea-pentru calitatea, realitatea §I Sinceritatea
celor declarate in prezemitul contract. Ni s-au  pus in  vedere dispozitiile art. 6 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.12/1998 si Legea nr.87/1994 privind evaziunea
fiscald, precum §i dispozitiile art.145' din Legea nr.161 / 2003. Cunoagstem consecintele

declardrii unui pref nesincer.Reprezentantul societdtii comerciale vénzitoare declars ca

dispozitiilor tittului VII §i VIII din Legea nr. 571/2003 (Codul Fiscal) §i cd i s-au pus in
vedere de cdire notarul public prevederile art. 243 din Codul Fiscal. Declard cd impotriva

P ka%‘ﬁzér_z'i AGA din 24.04.2004 nu au fost formulate actiuni de anulare, opozitii sau

G
/
:

Cj,} pentru efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliard.

“d & d privatd.

o

ﬁ 1éZulitare
{

7 Oﬁ_ck;n(éﬁ % aceasta a rdamas definitivd, isi asumd rdspunderea pentru valabilitatea §i

7
1
)

N, partile, suntem de acord ca dovada achitdrii pretului §i a transmisiunii dreptului
# - N ot j = el - s - -~ - et N a -~ - -

de Jp{{@ﬁh ate sd se facd atdt intre pdrii cdt §i fard de terele persoane prin inscrisuri sub

g E VD

Eu, Turtoescu Alexandru, in numele-si pentru SIF Moldova SA Bacdu, consimt la
inscrierea provizorie a dreptului -de proprietate in Cartea Fumciard pe numele
. cumpdrdtorului, in mdswra justificarii ulterioare a acestei inscrieri prin achitarea integrala
a pretului vanzarii. - ' ‘
Eu, Matei Alexandru, dobdndesc imobilul ce face obiectul prezentului contract in
conditiile arl. 30 din Codvul Familiei si declar in acest scop cd sunt cdsétorit cu Matei
Georgelta, avdnd CNP 2470103040024.
-—-—-—Consimtdmantul pdrtilor s-a luat la sediul SIF Moldova SA din mun. Bacdu, str.
Pictor Aman, nr. 94C. '
—Prezentul contract este tehnoredactat si autemtificat la sediul biroului notarului
public in noud exemplare din care s-au eliberat pértilor sapte exemplare, un exemplar s-a
depus in arhiva biroului notarial §i un exemplar se inainteazés Biroului de Carte Funciard

VANZATOR, | CUMPARATOR,
Societatea de Invesfitii Financiare Moldova SA Bacdu . g
prin vicepresedinte,

- urmeaza auteniificarea-

_aceasta- nu este in_reorganizare sou lichidare judiciard, ¢8 i ira. sub-incidenmta



e e—

A DM

e

d RN
apuoD WY
"5 uyErodvE

" atie]
e Al

/&_\mﬁm R

WP M 0 BRI O N
Lo goge NYOVH

)

uj
3)

3A o e i DAV HD OV 15 313 Gm = oS
uJLIsoLh) , w ‘NHLSYOYD 30 NyEL TN TRISIE0] poong Ot SWELIE T ] vaoaion ..
U} wasay, 68T A on'sly TOOT OGP TRILT R IR ._Eswﬁéu.i S T VLRNE 1ELLLSTANT :
N IEDELETH g -— m_.j.ams ; — i rd A8 IO DL B RDAINTY 170488100 :Guzsf\.w,m.\ WNI= e w.&.h\.hmﬁ.uﬁ.m. e b I
1 o o 1 8 L ! E SR B YT (YN z 1
aunrz A o usaay, ~addord SLHEIBO . - ) 1
1nuagy Al R : -u:.:m:au_ wedn.i Meeaspdagng wpup s SIS Py ayardond mpag ._
HPNASNLTHUID], i {hu) oy Satyarrdoad ap mpngan pudy g, N
- dH3ufiap A PO e up viujeadng N . ’ .
P MVLEIHJOUL VAU VOLRITATT 2LVA D .
— T g8'621 — - 18, ) . .
. Wm - w
s o -D;
Ciod =
SR 8c'6zi { dapind g ! , - g m,. oy g
b i £ 4 1 _: ﬂ “
- P14 afjonnsen "I
v atjenyysd dumnnsues :
uinijuagy ._._w:_w; __u ( Ev.ﬂ_..:___:m. adnuniag] papup . __ Il __ "
ganai p 2 A thraa ay : __ i i ber e Eebivilud
— . _
" I OLLDMLLSNOD v SR VOLIMHAY 4LV ' W _. Lol 1t _ 3 im
— - — — — — J70, N v Tk "
- H RE g
| . ; e Ex _
T ) o 44
: . ! 1 ] - . }'ﬂ — mw . e
m L 9 5 G £ T T : e i WS
' - , ()] L] K ] __ “ | o
1ntuagy THBHEALT UL Loj IS atjrnnsap ujtisniy (HpRET e " e we
R [napes uy J._:_..N ap use|D) __m_d =w&=._n__=m pdnaid pey | ap eredae) “IN | .
. \ / Do NEILL YERUYOLINAA SLLVG 'Y SLLV.LH G O A INTNaN0D viLnios .
' \M\\ W : i RIS DYIUD ] g UnpArLXsjur(taegug pony
LT _,u_‘_,ﬁ_a.:_ apr mndied [u peasupEd FOYOZ vinyis pey
- ! : (E1SHPBI J0)2DE AN . . ; DAV THRLT WP NLIONI ]
P pe-s8-T ! ranyepuattoumeyd anmjaag: gy . [ujapnp
Uz ¥XIANY - ) WULLHVIQ DS PUN LIS AVIY ULS TuKd :
e HLVIITHION S ST 1A HOD VST : A .
_ K .
. ‘ ) .




"

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A
CORPULUI DE PROPRIETATE

Judetul Bacau

sc.1:100

Teritoriul adm.: mun. Bacau

Cod SIRUTA: 20304

— -Amplasament:—

‘Bacau, str. Marasesti, nr. 4,s¢.° D

Nr. cadastral al corpulm de groénnptate

S

%1y

Numele si prenumele proprietarului:

MOLDOVA" S.A.

%
S.C. " SOCIETATE DE INVESTITII FINANCIAREL _/ -

Adl’Ea R S S [

" BacEu,str. Pictar Aman, nr. 94C;
Judetul Bacay

/ i0.42
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RECAPITULATIE | BACAU Z%»og
=OMFOCng DL Ol S
NR. DENUMIRE INCAPERE | SUPRAFATAUTICA R
(i)} HoL. - 15.15mp e
1@) | peeara 223mp -
(3) ] SALASEDINTE 54.98mp
(4)| HoL 10.11mp
(5 | maGazie 9.94mp
(®) | macazi 3.93mp .
@ GRUP SAMITAR 3.27mp ;Ofrcmu WaTang, oA D aderie g
8) | GRUP SANITAR 3.23mp L O.N.CiG.C Bacau
@ MAGAZIE 4.08mp ] i CHicn u i ’-zRchepti?nat PR Sezia f,'l
AT R e
@ WTRINA 8 21mp . L ‘(lr Ge MegIETar 'ZLI.._./AP 0; gt
TOTAL SUPRAFATA UTILA 116.12mp .| i veri Al
TOTAL SUPRAFATA CONSTR. 129.68mp : — o 1
- i '
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~ BREVIARDE CALCUL

Sc = suprafata construitd imobit (fard evazari) =

SC = suprafatd construita tronson bloc C+D =
i

Sh = supirafaté desfasurata tronson bloc =
l .

SC

K = ————— = coeficieniul de repartitie al terenului =
j
t
sD
it=Sc >I< K = suprafata de teren in coig indiviza =

129.58 mp
503.06 mp

2515.30 mp
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