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pentru exercitiul financiar 2025




Denumirea societatii comerciale:

Sediul social:
Punct dé fuery

Numirul de telefonffax:

Codul unic de Toregistrare la Oficiul
Registrului Comertului:

Numir de ordine In  Registrul
Comerfului:

Piafa  reglementatdi pe care st
tranzactioneazit  valorile  mobiliare
ernise;

Capital social subscris gi viirsat:
Principalele caracteristict ale valorilor
mobiliare  emise de  societatea
comerciald:

SIFI CLUJ RETAIL S.A.

BUCURESTI, Sector 2, str. Serghei Vasilieviei
Rahmaninov, nr., 46-48, subsol, cam. U 10
Cluj Napoca, Bdel.Muncii nr.14

(754.020.024
RO199060

J2014013897403

Bursa de Valori Bucuresti, Piafa A.E.R.O.

2.725.485,90 lei

Actiuni nominative fo numir de 27.254.859 eu
valoarea nominald de 0,10 lei/actiune
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b. Precizarea datei de fofiin{are a societi{ii comerciale

Arta Culinari S.A. cu sediul in Cluj- Napocea, Str. Iuliu Manig, nr. 21, s-a infiinfat la data de
01.01.1991, in baza deciziel nr. 496/02.11.1990 emisd de Prefectura judeului Clyj si inregistratd la
O.R.C. sub pr. J12/51/1951, In baza Hotardrilor AGEA din data de 10.11.2014 societatea isi schimba
denumirea in 8IFI CLUJ RETAIL S.A. iar sediul social in localitatea Buecuresti, str. Calea Floreasca,
or, 175, et. 7, Camera A3 si panct de lucru la Cluj -Napoea, st Tutiu Maniu, nr. 21, In baza Hotdrdeli
AGEA din data de 13.01.2020 sedinl social devine Bucuresti, sector 2, str. Serghei Vasilievici
Rahmaninov, nr. 46-48, subsol, cam. U 10,

¢. Deserierea ovicirei fuziuni san reorganizitri semnificative a societiitii comerciale, ale
filialelor sale sau ale societiifilor controlate, in timpul exercifiului financiar.
In cursul exercitiului financiar 2025 nu au avut loc fuziuni sau reorganizdri.

d. Deserierea achizilitor gi /sau instriinirilor de active
in baza Promisiunii bilaterale de vAnzare-cumpiirare semnatd la data de 12.03.2024, In cursul anuloi
2025 s-au semnat contracte de vanzare-cumpirare avind ca obiect instrinarea imobilelor. Astfel, in
cursul anului 2025 preful toral al imobilelor instrdinate impreuna cu activele aferente a fost de
68.537.960,56 lei.

¢. Deserierea principalelor rezultate ale evaludrii activitifii societifii

Profitul a inregistrat o crestere fata de anul precedent, iar cifra de afaceri a inregistral o scadere
fata de anul precedent datorita vanzarii activelor din patrimoniul societatii.

1.1.1. Flemente de evaluare generali ;

2024 . 2028
8, Profitul brut 7.308.310 54,622,474
b. Cifra de afaceri neta 9,834,741 7.004.658
¢, Export 0 0
d. Custuri 3,802,596 43,635,200
¢, Numerar gi cchivalente de numerar 17.629.257 16.411.441

1.1.2. Evaluarea nivelului tehnic al societi(ii comerciale
Socictatea are dotarile tehnice (instalatiile pentru utilitégi, suportul informatic) la un nivel care
asigurd o functionare eficientd si la standarde corespunziitoare a activitdfii.
a. Principalele piete de desfacere pentru ficvare produs san serviciu si metodele de
distributie:
Socictatea are spatii comerciale proprii in orasul Cluj-Napoca, pe care le inchiriaza catre terti.
b. Ponderea categoriilor de produse in venituri si in totalul cifrei de afaceri pentru ultimii 3

and:
Indicator 2023 ' 2024 2025
lei % lei Yo fei %

Cifra de afaceri neta din care: 8,396,878 | 95,22 | 9,834,741 | 99,99 | 7.004.688 | 427
- Veniturl din inchirieri 9,093,969 9,834,741 7,004,638
- Reduceri comerciale agordate {697,001) - -
Alte venituri din exploatare 4201742 | 478 | LOBL | 0,81 [ $R.ZBZUGT . 9073
TOTAL Venituri din Exploatare 8.818.620 | 100 | 9.833.822 | 100 | 75887645 | 196

¢, Produse noi: Nu este cazul,




113, Evalmarea activititii de aprovizionare tehnico-materiald (surse indigene, surse
import)
Nu este cazal.

1.1.4. Evaluarea activititii de vinzare

a. Descrierea evolutiei vanzasilor

in anul 2025 activitatea de inchiriere a inregistrat o scadere fata de anul precedent datorita
vanzarii imobilelor,

2023 2024 2025
Cifra de afacen, din cars: R8.396.878 2.834,741 7.004.688
- activitatea de inchiniere 9.093.960 9,834,741 7.004.688
- rednceri comerciale geordate {697.001} - -

b. Situatia concurentiala in domeniul de activitate al societatii;

Din punct de vedere al concurentei, aceasta ests limitata la nivelul spatiilor comerciale stradale
existente din proximitatea activelor proprii. In anul 2025 nu a fost identificata o crestere a nivelului
concurentei fala anii anteriord.

¢. Dependenta semnificativa a societatiis
Societatea nu are o expunere semnificativa fata de un anumit client.

1.1.5. Evaluarca aspectelor legate de angajafii/personalul societi{ii gomerviale
a. Numarul angajatilor si nivelul de pregatire profesionala:

in anul 2025 societatea a functionat cu un numir mediu de 3 salariafi,

Evolufia numirului mediu de salariafi in perioada 2023 ~ 2025 a fost urmdtoarea:

2023 2024 2025
Total personal, din care; 4 3 3
Personal productiv 0 0 0

Angajatil societatii au nivelul de pregatire corespunzator activitaii desfagurate.
Directorul socictatii are inchsiat cu societatea contract de mandat.
In societate nu exista sindicat.

b. Raporturile dintre management si angajati: .

Raporturile dintre manager §i salariafi sunt normale, in cursul anului neexistind conflicte de
muncd.
1.1.6. Evaluarea aspectelor legate de impactul activitifii de bazd a emitentulul asupra
mediului inconjuritor precum i a oriciror litighi existente sau preconizate cu privire la
incilcarea legislatiei privind protectia mediului inconjuritor. Nu este cazul,

1.1.7. Evaluarea activiti{ii societitii de cercetare i dezvoltare. Nu este cazul.
1.1.8. Evaluarea activiti{ii societifii comerciale privind managementul riscului

Riscul de piata (riscal inregistrarii de pierderi sau al nerealizarii profiturilor estimate, care apere din
fluctuatiile pe piata ale preturilor, ratei dobanzii si cursului valutar),

Managementul societatii analizeaza continuu climatul economic in care isi desfasoara sctivitaies |
shvietatea cat si clientii acesteia, luand masnrile necesare in vederea realizarii obisctivelor s
alegerea unui mix de clienti adecvat, care sa asigure predictibilitate si continuitate.
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Managementul soctetatit considera ¢a'struchura st dolares aossiela sunt adaptate tealizani obivetivelor
sale; i ceea ce priveste fectonl externi care pot impacta performantele socistatil, incertitudines
evolutiel acestora (e.g. conflictu! Rusia — Ucraing s1 recent conflictul din Orientul Mijlocin) poate face
va rezultatele estmate de management pentru exercitiile financiare viitoars sa sufere corectii.
Societates nu are o expunere directa in zonele afectate de conflicte, dar iruplicatiile indirécte vor
depinde de durata si amploarea acestora. Printr-un managemend proactiv al riscului, societatea isi poate
asigura rezilienta operationala si stabilitatea financiara pe termen lung,

1.1.9. Elementele de perspectivi privind activitatea societii{ii comereiale
a.  Factori de incertitudine care afecteaza lichiditates socielatit

Elementele de perspectivd privind activitatea societdtii au fost analizate si dezbiitute n
sedintele Consiliului de Administrajie urmarindu-se, din punct de vedere operational, asigurarea unui
nivel de ocupare ridicat al spatiilor, precum si reducerea continua a arieratelor concomitent cu alinierea
chiriildr la conditiiile de piata.

In actualul context economic nu poate fi trecut cu vederca riscul de restrangere a activitatilor
din anumite ramun economice, fapt c¢ poate determina denuntarea prematura a unor contracte,
intarziert la plata facturilor sau diminuarea tarifelor obtenabile.

b. Prezentarea efectslor futuror cheltuielilor de capital asupra situstiel [inanciare a
societati — nu e cazul.

e

d. Analiza evenimentelor, tranzactiflor si schimbarilor economive care afecteaza veniturile

din activitatea de baza:

Societatea si-a desfasurat activitatea intr-un mediu putemic influentat de situatia economiea,
manifestata in principal prin cresterea pretului utilitatilor si a inflatiel semnificative. Ca wmare a
vanzarii activelor in cursul anului 2023, cifra de afaceri a inregistrat o scadere,

Evolutia profitului se prezinta astfels

Indicator 2023 2024 2025
Cifra de afaced neta 8.396.874 9.834.74] 7.004.688
Profitul net 8.562,288 6.084.250 41,214,234

2. ACTIVELE CORPORALE ALE SOCIETATH COMERCIALE

2.1. Precizarca amplasarii si a caracteristicilor principalelor active corporale de natura clidirilor
in proprietatea societaii:
Sociatatea dispune de imobilele mai jos mentionate, situate la urmatoarele adrese din Chyj,
FABRICIINR. 4
MOTILOR NR.20-22
PEANA NR.I§
AVLAICUNR3
FABRICIHL NR. 3
PASTEUR NR.73
FABRICHNR.I3 |
BDUL 21 DEC,. 1989 NR.14§

La data de 31.12.2023 a fost cfectuaia reevaluarea terenurilor si & construs
patrimoniul societatii de catre un evalustor membru ANEVAR.
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3. PIATA VALORILOR MOBILIARE EMISE DE SOCIETATEA COMERCIALA

3.1. Precizarea plefelor din Romania gi din alte firi pe care se negociazi valorile
mobiliare emise de socictatea comerciall,

Actiunile emise de citre societatea comerciald SIFT CLUJ RETAIL S A, sunt tranzactionate in
cadrul BVB — Piata AERO sl sunt emnise In formd dematerializatd, Tnregistrate i eviden{iate in cont la
Depozitarul Central SA Bucuresti,

Capitalul social al 8IFI CLUJ RETAIL SA la data de 31.12.2023 este de 2.725.485,90 lei,
divizat in 27.254.859 actiuni cu o valoare nominalil de 0,10 lei/actiune,

Structura actionariatului la data de 31 decembrie 2025, este urmatoarea:

Actionari Numar detigeri | Procent %
SIF IMOBILIARE PLC 26,263,863 96,3639
Persoane fizice 970.172 3,5597
Pergoane juridice 20.824 0,0764
Total 27.254.859 100

3.2, Descrierea peliticii societdfii comereiale cu privire la dividende,

Politica de dividend a Societittii confirma angajamentul Consiliului de Administratie de a oten
ac;ionanlor oporiunitatea de a obtine un randament pentru capitalul investit §i Sccietd{ii oportunitatea
unei dezvoltiiri sustenabile.

fn tabelul urmitor este prezentath evolutia valorii dividendelor distribuite de SIFI U UJ
RETAIL SA in ultimii 3 ani:

2023 2024 2025

DIVIDENDE DISTRIBUITE (lei) 3633326 8449006 57906.060

Potrivit HAGEA din 29.09.2025 s-au distribuit dividende interimare in cuantum de
41.427.385,68 lei.

3.3 Descrierea oriciiror activititi ale societitii comerciale de achizifionare a propriilor
actiuni,”
In 2025 gocietatea nu a achizitionat actiuni proprii.

3.4 In cazul in care societates comerciald are filiale, precizarea numiirnlei gi » valorii
nominale a actiunilor emise de societatea mami deginute de filiale,
Societatea nu are filiale.

3.5 In eazul in care societaten comerciali a emis obligafiuni si/sau alte titluri de creanti,
prezeuntaren modului in care societatea comerciald i51 achitd obligatifle fafd de defindforii de
astfel de valori mobiliare

Societatea nu a emis obligatiuni sau alte titlurl de creantd.

4, CONDUCEREA 50C lETATlI COMERCIALE

4.1, Prezentarea listei administratorilor societatil

In anul 2025 societatea a fost administrata de un Consiliu de Administratie compus din 3
membri, alesi de Adunarea Generald a Actionarilor, astfel:

. ADMINISTRARE IMOBILIARE SA, prn reprezentant Tic-Chiliment Valenig -
Presedinte;




S SR IRRTA

ra — membry TA;

Dhpmiel —~ membru CA,

, intelegere sau leglturd de familic intre administraton ale
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Lista persoanelor afiliate socletatii comerciale:

Societatea face parfe dinfrun grup de societati al carui actionar majoritar, direct sau indirect, este
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4.2 Prezentarea listei membrilor conducerii executive a societifii comerciale.

in anul 2025, conducerea exccutiva a fost asigurata de Muresan Radu-Bogdan - Director
General,

Directorul general nu este angajat al societiitii. Acesta are Incheiat cu societatea un contract de
mandat, in conformitate cu prevederile legale.

4.3. Nu exista litigii san proceduri administrative in care sa fi fost implicate, in ultimii 5 ani
membrii Consiliului de Administratic si ai Conducerii executive, referitoare la activitatea acestora in
cadrul emitentului, precum si acelea care privese capacilatea respectivei persoane de a-si indeplini
atributiile in cadruf emitentului.

5, SITUATIA FINANCIAR - CONTABILA

Situaiile financiare ale societdfii la 31.12.2025 sunt intocmite in conformitate cu
Reglementiirile contabile conforme cu directivele europene, aprobate prin OMFP nr. 180272004,
Situatiile financiare anuale §i notele explicative la acestea sunt anexate prezentului raport. Acestea sunt
auditate de Arya Consulting 8.R.L. Bucuresti, auditor financiar, membru al Camerei Auditorilor
Financiari din Roméania (CAFR).

Din analiza bilan{urilor contabile ale SIFI CLUJ RETAIL S.A. pe anii 2023, 2024 si 2025
rezultil urmiloarea situatie comparativa:

a, Elemente de bilant

Denumire indicator , 2023 2024 2025

1. Imobilizari necorporale 14,062 14.062 14.062
2, hmobilizari corporale 77,764,808 | $0.679.876 | 38.733.523
3, Imobilizari financiare 100 100 100
a. ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL 77,778,970 80.604.038 |  38.747.687
Stocuri -

Creante 1,660,904 27.310.402 92233316
Investitii pe termen seurt 17,981,800 17.003.000 15217512
Casa st contur] la banci 1,034,070 | 626,257 1.193.929
b, ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 20,676,774 44.939.659 | 108.644.757
Cheltuieli inavans 3,772 2,114 2.033
Datoril ce trebuie platile in per. <1 an 1,369,548 | 26,301,931 12.320.639
Active eirculante/datorii curente nete 19,290,409 | 18.633.519 . 96,320,829
TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE 37069379 99,327,557 | 135.068.516
Datorii ce trebuie platite nper> tan 968,512 938,042 303.3%4

' Provizioane )

‘\("enimri 10 avans 155,876 165.785 93.726
Capiial subsoris varsat 2,723,486 2.725.486 2735486
Prime de capital

Rezerve din reevaluare 82,719,756 | 87.298.084 | 43293737




e de paphaha
Rewd! : 405 205 453 5907
Rezulininl exercitiulal B562288 &.084.230
- Repartizare &in profit Iz rezerve legala - -
CAPITALURI - TOTAL 95,963,581 28,180,053 | 134.674.738

Creantele reprezinta dividende interimare distribuite actionarilor si o finantare acordata sociefatil Rex
Marmaia SRL. Notam ¢ debitoarea a intrat in cursul anului 2026 in procedura de insolventa. Societatea
nu considera necesara ajustarea valorii creantel pentru urmatoarele considerente:

s Societatea are o ipotcca de rangul I notata in cartea funciara asupra unui

imobil apartinand

debitoarei, avand astfel prioritate la incasarea creantelor in cadrul procedurii de fnsolventa;

o Valoarea activalui asupra caruia Societatea are ipoteca de rangul [ este de 13.678.770€, valoare
rezuliata ca urmare a unui raport de evaluare facut in cadrul unei proceduri judiciare, de catre un

expert evaluator ANEVAR numit de un executor judecatoresc, raport ce nu a fost contestat;

e Valoarea creantei la data de 31,12.2025 in cuantum de 9.454.211,98€ este semnificativ inferioara

valotii activelor asupra carora societalea are instituita ipoteca de rangul I;

b.  Contul de profit si pierdere

Indicator 2423 2024 2025
CIFRA DE AFACERI $,396,878 9,834,744 7.004.688
" Venituri din chisii 9,093,969 9.834,741 7.004.688
Venituri din venzarea marfurilor 0 0
Reduceri comerciale acordate 697,091 0
Alte venituri din exploatare 421,742 1.081 68.582.997
VENITUR] DIN EXPLOATARE - TOTAL 8,818,620 9.835.822 75,587,685
Cheltuieli cu materiile prime st mat.consnmabile 8,090 5.339 4,137
Alte cheltuieli materiale 11,473 3,182 2,024
Cheltuteli privind utilitatile (energic, apa, gaz) 50,911 26.632 12.072
Reduceri comerciale primite 725422 0 0
Cheltuieli cu personalul, din care: 399 448 372,393 373441
2) Salarii i indemnizatii 388,525 362,967 363.880
b} Cheltuiel cu asigurarile si protectia sociala 10,023 9.426 9.561
Ajustari de valoare privind imobilizarile corparale si necorporale: 1,264,991 1,759.098 1.421.125
' a.1 Cheltuieli 1,264,991 1.759.098 1.421.125
1,2 Venitari 0 0 0
Ajustari de valoare privind activele ¢iroulante; 125,070 377.667 228424
1.1 Cheltuich 239817 425,613 590.640
b2 Venituri 114,747 ; 47946 362,216
Alie cheltuieli de exploatare, din care; 1,406,218 3,222,739 43.555.000
1 Chelt.privind prestatiile externe 1,049,125 2,106,361 622219
2 Chelt.cu alte impozite,taxe si varsaminte asim. 339,155 338,716 383770
Alte cheltuieli 1793 777682 | 41718797
CHELTUIEL! DE EXPLOATARE - TOTAL 2.540,781 5,767,067 45,506,223
REZULTATUL DIN EXPLOATARE - Profit 6,277,839 4.068.755 29,591,462
Venitur din interese de participare 3 8 ‘
Venitued din dobanzi 545,891 3318433
Alte veniturl financiars 3,440,468 46,643
‘/VEN[{TU RI FINANCIARE - TOTAL 3,986,382 3,365,084
. Cheltuieli privind dobanzile 28,377 5] &
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A in Ui 35329 38.977
CHELTUIEL] FINANCIARE -TOTAL 28377 34,5829 38.977
REZULTATUL FINAMCIAR - Profit 3,557,985 3329555 24.631.012
VENITURI TOTALE 12,804,983 13,200,906 | 100.257.674
CHELTUIELI TOTALE 2,569,158 5,802,596 45,635,200
REZULTATUL BRUT - Profii 10,235,824 7,398,310 54,622,474
IMPOZIT PE PROFIT 1,673,534 1.314.060 13,408,240
REZULTAT NET ~ Profit 8,562,288 6.084.250 41.214.234

[ Cash flow

Simatia fluxurilor de numeryr
Denumirea clementului Exercitiul financiar
2023 2024 2028
Trezorerie si echivalente de trz. Ia inceputul perioadei 8,157,862 | 19.015.870 17.629.258
Fluxuri de trezorede din act, de exploatare
Incasari de la client 13,263,280 | 13,325,088 10.550,728
Plati catre furnizori de bunuri de servicii 4,156,392 | 5.527.548 4.667.924
Plati sub forna salariilor si a altor chelt de exploatare 378,711 343.316 338.787
Plati privind hmpozite, taxe apartinand exploatarii 1,844,201 | 2.163,462 2.042.254
Dobanzi platite/comisioane bancare 2,331 5573 7.893
{mpozit pe profif 1,278,549 | 1137712 14,059,383
Rambursari sume/alte plati {sponsorizare} 0 119.000 0
Trezorerie neta din activitati de exploatare 5,603,096 | 40293771 -10.565.514
Fluxuri de trezorerie din sctivit de investitic:
Restituire imprumutyri pe termen scurt-lung 1,742,009
Rascurnparare unitati de fond 10,940.402
Imprumutur acordate 22.507.633
Incasari din vanzaréa de imobilizariGinelusiv avansuri} 24.864.000 53.732.762
Dobanzi incasate 558,667 426.462 1.630.134
Trezoreria neta din activitati de invegtitie 9,756,970 | 2.782.829 §5.362.808
Fluxuri de trezorerie din activifati de finantare:
Dividende platite 4,502,058 | 8.198.818 46.015.197
Trezoreria neta din activitati de finantare 4,502,058 | -8.198.818 -46.015.197
Cresterea nela a tre'zorene si echival, de trezorerie 10,858,008 | -1.386.612 -1.217.816
Trezarerie ¢i echivalente de frez, In sfarsitul periondei 19,015,870 | 17.628.258 16.411.442

Prescdmté %ﬂnsﬂm de Administratie,
Admmm{ };‘E}/mﬂbﬂmre 8.4,
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SIF IMOBILIARE

SIFI CLUJ RETAIL S.A.
ADRESA STR. SERGHE! VASILIEVIC| RAHMANINOV 46-48, SUBSOL, CAM. U10, BUCURESTI 2, 020199 ; PUNCT DE LUCRU CLU) NAPOCA, STR BDUL MUNCII NR 14 JUD
CLU) » TELEFON 0212330 773; 0264-595532 « FAX 0212 330 788 ; 0264-594494 -,

EMAIL: OFFICE@SIF-IMOBILIARE.RO

Declaratie privind Principiile de Guvernanta Corporativa
Anexa a Raportului Consiliului de Administratie pentru exercitiul financiar 2025

Prevederile Codului Respecta Nu respecta Motivul pentru
sau respecta neconformitate/Observatii
partial

A.1. Societatea trebuie sa detine un regulament intern al | DA
Consiliului care sa includa termeni de referinta cu
privire la Consiliu si la functiile de conducere cheie ale
societatii. Administrarea conflictului de interese la
nivelul Consiliului trebuie, de asemenea, sa fie tratat in
regulamentul Consiliului.

A.2. Orice alte angajamente profesionale ale membrilor | DA
Consiliului, inclusiv pozitia de membru executiv sau
neexecutiv al Consiliului in alte societati (excluzand
filiale ale societatii) si institutii non-profit, vor fi aduse
la cunostinta Consiliului inainte de numire si pe
perioada mandatului.

A.3. Fiecare membru al Consiliului va informa Consiliul | DA
cu privire la orice legatura cu un actionar care detine
direct sau indirect actiuni reprezentand nu mai putin de
5% din numarul total de drepturi de vot. Aceasta
obligatie are in vedere orice fel de legatura care poate
afecta pozitia membrului respectiv pe aspecte ce tin de
decizii ale Consiliului.

A.4. Raportul anual trebuie sa informeze daca a avut loc NU Se are in vedere implementarea
o evaluare a Consiliului, sub conducerea presedintelui. evaluarii anuale a Consiliului.
Trebuie sa contina, de asemenea, numarul de sedinte ale

Consiliului.

A.5. Procedura privind cooperarea cu Consultantul | DA
Autorizat pentru perioada in care aceasta cooperare este
impusa de Bursa de Valori Bucuresti

B.1. Consiliul va adopta o politica astfel incat orice NU Politica de tranzactii cu
tranzactie a societatii cu o filiala reprezentand 5% sau societatile afiliate urmeaza a fi
mai mult din activele nete ale societatii, conform celei implementata

mai recente raportari financiare, sa fie aprobata de

Consiliu.

B.2. Auditul intern trebuie sa fie realizat de catre o | DA
structura organizatorica separata (departamentul de
audit intern) din cadrul societatii sau prin serviciile unei
terte parti independente, care va raporta Consiliului, iar,
in cadrul societatii, ii va raporta direct Directorului

General.
C.1. Societatea va publica in raportul anual o sectiune | DA In notele la situatiile financiare
care va include veniturile totale ale membrilor sunt aceste informatii.

Consiliului si ale directorului general aferente anului
financiar respectiv si valoarea totala a tuturor
bonusurilor sau a oricaror compensatii variabile si, de
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asemenea, ipotezele cheie si principiile pentru
calcularea veniturilor mentionate mat sus.

D.1. Suplimentar fata de informatiile prevazute in
prevederile legale, pagina de internet a societatii va
contine o sectiune dedicata Relatiei cu Investitorii, atat
in limba romana

cat si in limba engleza, cu toate informatiile relevante de
interes pentru investitori, incluzand:

Partial

Societatea detine o pagina de
internet unde sunt prezentate in
limba romana informatiile
relevante pentru investitori in
cadru sectiunii denumita
INFORMATII INVESTITORI,;
Sectiunea urmeaza sa fie
actualizata cu aceste informatii
si in limba engleza

D.1.1. Principalele regulamente ale societatii, in
particular actul constitutiv si regulamentele interne ale
organelor statutare

Partial

Informatiile vor fi prezentate pe
site-ul societatii, care este in
curs de actualizare

D.1.2. CV-urile membrilor organelor statutare

DA

D.1.3. Rapoartele curente si rapoartele periodice

Partial

Rapoartele in limba roména sunt
publicate pe pagina de internet a
societiitii. Se are in vedere
publicarea acestora si in limba
engleza.

D.1.4. Informatii cu privire la adunarile generale ale
actionarilor: ordinea de zi si materialele aferente;
hotararile adunarilor generale

Partial

Informatiile in limba roméana
sunt disponibile pe pagina de
internet a societitii. Se are in
vedere publicarea acestora si in
limba engleza

D.1.5. Informatii cu privire la evenimente corporative
precum plata dividendelor sau alte evenimente care au
ca rezultat obtinerea sau limitari cu privire la drepturile
unui actionar, incluzand termenele limita si principiile
unor astfel de operatiuni

Partial

Informatiile in limba roména
sunt disponibile pe pagina de
internet a societétii. Se are in
vedere publicarea acestora si in
limba englezi

D.1.6. Alte informatii de natura extraordinara care ar
trebui facute publice: anularea/ modificarea/ initierea
cooperarii cu un Consultant Autorizat; semnarea/
reinnoirea/ terminarea unui acord cu un Market Maker

D.1.7. Societatea trebuie sa aiba o functie de Relatii cu
Investitorii si sa includa in sectiunea dedicata acestei
functii, pe pagina de internet a societatii, numele si
datele de contact ale unei persoane care are capacitatea
de a furniza, la cerere, informatiile corespunzatoare

DA

D.2. O societate trebuie sa aiba adoptata o politica de
dividend a societatii, ca un set de directii referitoare la
repartizarea profitului net, pe care societatea declara ca
o va respecta. Principiile politicii de dividend trebuie sa
fie pu blicate pe pagina de internet a societatii.

DA

D.3. O societate trebuie sa aiba adoptata o politica cu
privire la prognoze si daca acestea vor fi furnizate sau
nu. Prognozele reprezinta concluziile cuantificate ale
studiilor care vizeaza determinarea impactului total al
unei liste de factori referitori la o perioada viitoare (asa-
numitele ipoteze). Politica trebuie sa prevada frecventa,
perioada avuta in vedere si continutul prognozelor.
Prognozele, daca sunt publicate, vor fi parte a
rapoartelor anuale, semestriale sau trimestriale. Politica
cu privire la prognoze trebuie sa fie publicata pe pagina
de internet a societatii.

DA

D.4. O societate trebuie sa stabileasca data si locul unei
adunari generale astfel incat sa permita participarea unui
numar cat mai mare de actionari.

DA

D.5. Rapoartele financiare vor include informatii atat in
romana cat si in engleza, cu privire la principalii factori
care influenteaza schimbari la nivelul vanzarilor,

Partial

Rapoartele financiare periodice
contin informatii relevante
privind factorii de influenta a
indicatorilor de performanta.
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profitului operational, profitului net sau orice alt
indicator financiar relevant.

Variantele raportelor in limba
engleza urmeaza sa fie publicate
pe site.

D.6. Societatea va organiza cel putin o intalnire/
conferinta telefonica cu analisti si investitori, in fiecare
an. Informatiile prezentate cu aceste ocazii vor fi
publicate in sectiunea Relatii cu Investitorii de pe pagina
de internet a societatii, la momentul respectivei intalniri/
conferinte telefonice.

Societatea va realiza cel putin o
intalnire cu actionarii in cursul
anului.

Presedintele Consiliului de Administratie

Administrare I
Prin repreZentant|geyimanent
Pt a5 7
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BILANT PRESCURTAT
Cod 10 la data de 31.12.2025 -lei -
Denumirea elementului Nr. Sold la:
Need. | .
OME
{formulele de calcul se refera la Nrrd. din ¢ol.8) nr. 01.01.2025 31.12.2025
2035/
2025
A B 1 2
A. ACTIVE IMOBILIZATE
I. IMOBILIZARI NECORPORALE (ct.2014+203+205+206+2071+4094
+208-280-290 - 4904) o1 01 14.062 14.062
IL. IMOBILIZARI CORPORALE{ct.21 1+2124+213+21442154216+21742234224
+227+2314235+4093-2817-291-2931-2935 - 4903) 0z . 38733523
Il IMOBILIZAR} FINANCIARE {ct.2614+262+-263+265+267* - 206% ) 03 03 100 100
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd. 01 + 02 + 03) 04 04 80.694.038 3B.747 687
B. ACTIVE CIRCULANTE
I. STOCURI {ct.301+3024+303+3214+322+/-308+323+326+3274+-328+331+332
+3414+3454346+347+/-348+3514+3544+356+357+358+361+/-368+371+/-378 05 05
+3814-/-398+4091- 391- 392-393-394-395-396-397-398 - din ct.4428 - 4901)
IL.CREANTE
1. (ct.267*-296%+4092+4114413+418+425+4282+43 1 **+436"* 443 7**44382 06a
481144241 I CLAG2E™ 144474445 +446% -+ 44T+ 44B2+45 1 **+453% % | on 47510402 20802050
+456**+4582+4614+4662-+473% - 491 - 495 - 496 - 4902 +5187)
2, Creante reprezentind dividende repartizate in cursul exercifiulut 06b
financiar (ct. 463) 07 Fatt 41.427.386
TOTAL (rd. 06a+06b) 08 06 27.310.402 92.233.316
Il INVESTFTII PE TERMEN SCURT
{Ct.501+505+5064507+ din ct.508%+5113+5114-591-595-596-598) oo | 07 17003000 Rl
V. CASA St CONTURI LA BANCI {din ct.508* +ct. 5112+512+531+532+54 1+542) o 08 626257 1.193.929
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL {(rd. 05 + 06 + 07 + 08) 11 09 44 .939.659 108.644,757
C. CHELTUIELI TN AVANS (ct. 471) {rd.11+12) 12 10 2114 2.053
Sume de reluat intr-o perioad3 de pina la un an (ct. 471%) 1| 11 2114 2,053
Sume de reluat Intr-o perioada mai mare de un an (ct. 471%) e | 12
D. DATORI: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA
LA UN AN {ct.161+162+166+167+168-169+4269+401-+403+404+4054+4084+419
+4214+4234+424-H426+427 44281 +43 ¥ L4360 LAT TR R +44 1 #0144 23 15 13 26.301.931 12.320.639
FA42BF AR AAA L JLERRR L JATIRELAAR Y45 1P EHARIERE LALS L4564 +457
+4581446244661+467+473**1+509+5186+519}
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATOR! CURENTE NETE
(rd.09411-13-20-23-26) 16 14 18.633.519 96.320.829
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE (rd.04 +12+14) 17 15 99.327.557 135.068.516
G. DATORII:SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA MAI MARE
DE UN AN (ct.161+162+166+167-+168-169+269+401+403+404+405+408+419
+421+H423H424+426 1427 H4 28 14431 ¥ 1436 1 437T** 1438 1444 1 ***44423 18 16 988.042 303.394
FA4IGHEELAAFELAAGERR } JATEE L AAR) +AS T L4EIFHF 1AL 1 A56%* 14581
+4624-46614467+-473%*%1 509451 86+519)
H. PROVIZIOANE {ct. 151) 15 | 17
L. VENITURIIN AVANS {rd. 19 + 22 + 25 + 28} 20 18 165.785 95,726
1. Subventii pentru investitji (ct. 475}, {rd.20121) 21 19
Sume de reluat intr-o pericada de péna la un an {din ct. 475% 2 | 20
Sume de reluat intr-o pericada mai mare de un an {din ct. 475%) 23 | 2
2. Venituri inregistrate fn avans {ct. 472) (rd.23+24} 24 | 22 165.785 95.726
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i e et intr-0 perioada de pana e st an (din ct. 472°) » || il sa
Suederdummmopeiadamaimaredemanin L) (s 121 A 2034
3. VenlurTin avans aferente activelor primite prin transer dela el (<. 478); , | 5
{rd.26+27) e — e S SN
Sume de relustinir-0 perioadd de pind fa un an (din ct. 4787 _(#% S SR——
m*mmmwmammmnﬂﬂ rﬁg 1 . _
Fondul comerdial negativ (ct2075) R B . - 2 i
3, CAPITAL SI REZERVE _ g By 8 o —ed
L CAPITAL (i, 30431432433434) i R = ”25‘“'
1. Capital subscrts viesat (ct. 1012) n |30 _2TISA6,  2TI5A86,
2 Capital subsaris nevirsat (ct. 1011) B3| o ‘,%-:
3. Patrimoniul regiel {ct. 1015} PR .
4, Patrimoniul institutelor nationale de cercetare-dezvoltare (ct. 1018) s 133 -
5, At siemente de capitakei proprl it. 1031) % | 34 n A
. PRIME DE CAPITAL {ct. 104) 37 |35
M. REZERVE DIN REEVALUARE (ct, 105} 3 |36 £7.298.984 Wf
" IV. REZERVE {cL106) » |57 1575426, s
Actiuni proprfi {t. 109) 40 | 38 4
Castigurs legate de instrumentele de capitalust proprii (ct. 141) s 139 R
Plerdert legate de instrumentele de capitakar propril (ct. 145) < | 40 |
V. PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTATIA) SODCit117 | © | M 495907 ﬁmﬂ'g
SOLOD(L11) | & | 42 0| _uJ
VL. PROFITUL SAU PIERDEREA EXERCITIULUN FINANCIAR f
SOLDC(ct121) | 45 { 43 6.084.250] 214234
SOLDD(c121) | 4 | 44 o _og
Repartizarea profitubld (ct. 129) 7 | 45 ,
mm-mﬂ- » 46 58180053 1M‘m:-
| brd. 290435+36+37-38+39-00441-42143-44-45) i_‘
Patrimoniud public (ct. 1016) » |7 }3
Patrimoniul privat (ct. 1017) i 50 | 48 J[
CAPITALAM - TOTAL {rd. 46+-47+448) (rd 04+09410-13-16-17-18} 5 |® 98.180.053 134674738
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CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE
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Cod 20 - lei -
Exercitiul financiar
Denumirea indicatorilor Nr.
rd.
Nr.rd.
e 2024 2025
2025
[formulele de calcul sereferala Nrard. din col.B)
A B 1 2
1. Cifra de afaceri neta (rd. 02+03-04+06) ot 01 9.834.741 7.004.688]
- din care, cifra de afaceri nets corespunzatoare activitatii 01z
preponderente efectiv desfasurate % 1 em — 7'004'68;,
——dincare-cifra-de afacerinetirealizath din-operatiuni desfisurate | o
——pe-teritoriul-natienal 318
Productia vinduta (ct.701+7024+7034+704+47054706+708) 2 02 9.834.741 7.004.688
Veniturl din vénzarea marfurilor (ct. 707) o 03
Reduceri comercizale acordate {ct. 709) 05 04
' 5
Venituri din subventii de exploatare aferente cifrei de afacerl nete (ct.7411}| o5 06
2. Venituri aferente costului productiei in curs de executie (ct.711+712)
Sold C 07 07
Sold D 08
3. Venituri din productia de imobilizari necorporale sl corporale 09
{ct.721+ 722)
4. Venhturi din reevaluarea imobilizérilor corporale (ct. 755) 10 10
5. Veniturl din productia de investitii imobiliare {ct. 725) 11 1
6. Venituri din subventii de exploatare " 12
(ct. 7412+ 7413 + 7414+ 7415+ 7416 + 7417 + 7419)
7. Alte venituri din exploatare (ct.751+758+7815) 12 13 1.081 68.582.997
-din care, venituri din subventii pentru investitii (ct.7584) 4 14
-din care, venituri din fondul comercial negativ (ct.7815) 15 15
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL (rd. 01+07-08+09+10+11+12413) 16 16 9.835.822 75.587.685
8.a) Cheltuiell cu materile prime 5i materialele consumabile (ct6014+602) 17 17 5339 4,137
Alte cheltuieli materiale (ct.603+604+606+608) 18 18 3.182 2024
b) Cheltuieli privind utilitatile (ct.605), din care: 19 19 26632 12.072
- cheltuieli privind consumul de energie (ct. 6051) 20 (133;] 4370 3.789
- cheltuieli privind consumul de gaze naturale (ct. 6053) 21 (;:21 8.329 4,640/
€} Cheltuieli privind marfurile {¢t.607) 22 20
Reduceri comerciale primite {ct. 609} 23 21
9, Cheltuieli cu personalul (rd. 23+24) 24 22 372393 37340
a) Salarii si indemnizatii {ct.641+6424+643+-644) 25 23 362.967 363.880
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b) Cheltuieli cu asiguririle 5i protectia sociald (ct645+646) % | 24 9.426| 9.561
10.a) ?lj':ft::acf ;:If:;r;; privind imobilizdrile corporale §i necorporale - 25 1.755.098 1.421.125
a.1) Cheltuiell de exploatare privind amortizarea imobilizarilor (ct. 6811) 28 ég:] 1.759.098 1421125
a.2) Alte cheltuieli (ct684+1+6813+6817+ din cL.6818) 29 26
a.3) Venituri {ct.7813 + din ct.7818) 30 27
b Ajustiiri de valoare privind activele circulante {rd. 29 - 30} ] 28 377.667 228424
b.1) Cheltuieli (ct.654+6814 + din ct.6818) 32 29 425613 590.640
b.2} Venituri {ct 75447814 + din ct.7818) 33 30 47.946 362216
11, Alte cheltulell de exploatare (rd. 32433+33d+331+33h+33}+34+35+36437) | 34 31 3.222.756 43.555.000
e ?c:;l:: ﬂ? ;l::s':msst:gg?f:te;rzrzgzs+624+625+626+627+623) # | 32 . 622213
d1u1 .i.lrcef:leltuieli cu redeventele, locatiile de gestiune §i chirlle (ct. 612), % 33 1716 6314
- cheltuieli cu redevente (ct. 6121) 37 ég;
- cheltuieli cu locatiile de gestiune {ct. 6122) EE: (:::)
- cheltuieli cu chiriile (ct. 6123) 3 | o 1716 6214
11.3. Cheltuieli aferente drepturilor de proprietate intelectuald (ct. 616), w“ 33d
din care: {310)
- cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 7 (:2:')
11.4, Cheltuieli de management (ct. 617), din care: 0 |3 624.000 624.000
- cheltuielile in retatia cu entitafile afiliate 4 ;?‘3’, 624.000 624,000
11.5. Cheltulell de consultant4 (ct. 618), din care: 7
- cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate s | >
11.6. Cheltuieli cu alte impozite, taxe si virs3minte asimilate; cheltuieli :
reprezentand transferuri 5i contributii datorate in baza unor acte normative 4% (:?é) 338716 583.770
speciale (ct. 635 + 6586")
11.7. Cheltuiali cu protectia mediului inconjuritor {ct. 652) 47 34
11.8, Cheltuieli din reevaluarea imobilizarilor corporale {ct. 655) 48 35
11.9. Cheltuieli privind calamitdtile i alte evenimente similare (ct. 6587) 49 36
11.10. Alte cheltuieli (ct.651+ 6581+ 6582 + 6583 + 6584 + &588) 50 37 151.963 41.718.797
——Eheltuieli- Cﬂdﬂbéniﬂe-de—mﬁﬂﬁﬁfﬂfe—mfegﬁm—dﬂmﬂfﬁefﬁdﬁf&d*ﬁ 38
Registrul-general si-care matau-in-derlare-contracte-deleasing {et:666%)
12. Ajustiri privind provizioanele (rd. 40 - 41) 5t 39
- Cheltuleli (ct.6812} 52 40
= Venituri (ct.7812} 53 41
e 17:18419+20- 21+22425+28531+39 “ | ® s76r067|  4ssvens
PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE:
- Profit (rd. 16 - 42} 55 43 4,068.755 29.991.462
- Pierdere (rd. 42 - 16) 56 4-4 0 o
13. Veniturl din Interese de participare (ct.76114+7612+7613) 57 45 8
- din cara, veniturile obtinute de la entititlle afiliate 58 46 8
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14. Veniturl din dobénzi (ct. 766) 59 a7 3.318433 23.870.975
- din care, veniturile ebtinute de la entitatile afiliate 60 48
15. Venituri din subventii de exploatare pentru dobénda datorata (ct. 7418) 61 49
16. Alte venituri financiare {ct.762+764+765+767+768+7615) 62 50 46.643 799.014
- din care, venituri din alte imobilizéri financiare { ct. 7615) 63 51
VENITURE FINANCIARE - TOTAL (rd. 45+47+49+50) 64 52 3.365.084 24.669.989;
17. Ajustan de valoare privind imobilizérile financiare si investitiile financiare . 53
detinute ca active drculante (rd. 54 - 55}
- Cheltuiell (ct686) 6 | 54
= Venituri (ct.786)} 67 55
18. Cheltuieli privind dobénzile (ct.666) 68 56
= din care, cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 69 57
19. Alte cheltuieli financiare {ct.663+664+665+667+658) 7 58 35.529' 38.977
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL {rd. 53+56+58B} 7 59 35.529| 38.977
PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR{A):
- Profit (rd. 52 - 59} 7z 60 3.329.555 24631.012
- Pierdere {rd. 59 - 52) 73 61 0 0
VENITURI TOTALE (rd. 16 + 52) 74 62 13.200.906 100.257.674
CHELTUIEL! TOTALE (rd. 42 + 59) 75 63 5.802.596 45.635.200
PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT{A):
- Profit (rd. 62 - 63) 76 64 7.398.310 54.622.474
- Pierdere {rd. 63 ~ 62} 77 65 0 0
20. Impozitul pe profit {ct.691) 78 66 1.314.060 13.408.240
21. Cheltuieli cu impozitul pe profit, respectly impozitul pe profit la nivelul
impozitului minim pe cifra de afaceri, rezultat din decontérile in cadrul 79 g::)
grupului fiscal in domeniul impozitului pe profit(ct.694)
22. Venituri din impozitul pe profit, respectiv impozitul pe profit la nivelul
impozitului minim pe cifra de afaceri, rezultat din decontdrile in cadrul 80 33:)
grupului fiscal in domenlul impezitului pe profit{ct. 794)
— ezt oaificunerasiviT- e 505} &7
23, Cheltuieli cu Impozitul pe profit la nivelul impozitulul minim pe cifra de i 67a
afaceri {ct. 697) @7
24, Alte impozite neprezentate la elementele de mai sus {ct.698} 82 68
PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A EXERCITIULUI FINANCIAR:
- Profit (rd. 64 + 66b) - (65 + 66 + 668 + 67 + 67a +68) &1 69 6.0684.250 41.214.234
- Pierdere (rd. 65 + 66 + 66a + 67 + 67a + 68) - (64 + 66h) 84 70 0 Q

*) Conturi de repartizat dupd natura elementelor respective.

La réndul 35 (cf.OMF nr2036/ 2025)- se cuprind sl drepturile colaboratorilor, stabllite potrivit legislatiel muncii, care se prelau din rulajul debitor

al contului 621 .Cheltuiell cu colaboratorii”, analitic ,Colaboratori persoane fizice”,

La rindul 46 (cF.OMF nr.2036/ 2025} in contul 6586 ,Cheltuieli reprezentind transferurl si contributii datorate in baza unor acte normative
speciale” se evidentiaza cheltuielile reprezentand transferurl si contributii datorate fn baza unor acte normative speciale, aitele decat cele previzute

de Codul fiscal.
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DATE INFORMATIVE ladatade 31.12.2025 pag
COd 30 {formulele de calcul se referala Nr.rd. din col.8) = lei =
Nr.rd. N
I. Date privind rezultatul inregistrat . ﬂ; Nr.unitati Sume
12025
A B 1 2
Unitati care au inregistrat profit o1 | O 1 41.214.234
Unitati care au inregistrat pierdere 0z 02
Unitati care nu au Inregistrat nici profit, nici pierdere 03 | 03
Nead | o Total Pentru Pentru
il Date privind platile restante sl 4 LY activitatea | activitatea de
rd. din care: .
{2025 curenta investitii
A B 1=2+3 2 3
Plati restante - total {rd.05 + 03+ 151a 17 + 18) 04 04 24948 24,948
Furnizori restanti - total (rd. 06 la 08) os | 05 24948 24,948
- peste 30 de zile o6 | 06 1.368 1368
- peste 90 de zile o7 07 23.580 23580
- peste 1 an o8 o8
Obligatii restante fata de bugetul asigurarilor sociale — oo | 09
total(rd.10 la 14)
- contributii pentru asigurari sociale de stat datorate de 0 10
angajatori, salariati si alte persoane asimilate
- contributii pentru fondul asigurarilor sociale de " 1
sanatate
- contributia pentru pensia suplimentara 12 12
- contributii pentru bugetul asigurarilor pentru somaj 13 13
- alte datotii sociale 4 i4
Obligatii restante fata de bugetele fondurilor speciale si
X 15 15
alta fonduri
Obligatii restante fata de alti creditori 6 16
Impozite, taxe si contributii neplatita la termenul stabilit 7 | 17
la bugetul de stat, din care:
- contributia asiguratore pentru munca 18 (;;:]
Impozite si taxe neplatite la termenul stabllit la bugetele 15 18
locale
Nrad. N
INl. Numar mediu de salariati wrions| rd. 31.12.2024 31.12.2025
12025 -
A B 1 2
Numar mediu de salariati 20 19 3 3
Numarul efectiv de salariati existenti [ sfarsitul perioadel, 2 20 3 3
[respectiv la data de 31 decembrie ]
IV. Redevente plitite in cursul perioadei de raportare, 12’# Nr. .
Py . B Sume (lei)
subventii incasate si creante restante | rd.
A B 1
Redeven{e plitite in cursul perioadei de raportare pentru bunurile din domeniul 2 | 2
public, primite in concesiung, din care:
- redevente pentru bunurile din domeniul public platite la bugetul de stat 22
Redeventd miniera plititd la bugetul de stat 24 23
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Redeventa petroliera platita la bugetul de stat 25 | 24
Chirii platite In cursul perioadei de raportare pentru terenuri 7} % | 25
Wenituri brute din servidi platite citre persoane nerezidente, din care: 27 | 26
- impozitul datorat la bugetul de stat 2 | 27
Veniturl brute din servicil platite ctre persoane nerezidente din statele membre ale » | 28
Uniunii Europene, din care;
- impozitul datorat la bugetul de stat 36 | 29
Subventil incasate in cursul pericadel de raportare, din care: 3 20
- subventii Incasate in cursul perioadei de raportare aferente activelor 2 N
- subventii aferente veniturilor, din care: 13 | 32
- subventii pentru stimularea ocupirii fortei de munca ®) 4 | 33
- subventll pentru energie din surse regenerabile 35 éfz'
- subventii pentru combustibili fosili 36 é:?)
|Creante restante, care nu au fost incasate la termenele prevazute in contractele 7 | 34 1.214.905
comerciale sifsau in actele normative in vigoare, din care: o
- creante restante de la entitati din sectorul majoritar sau integral de stat 3 | 35
- creante restante de la entitéti din sectoru! privat 39 | 36 1.214.905
Nr.rd. Nr
V. Tichete acordate salariatilor mies| w3 Sume (lei)
12025
A B 1
Contravaloarea tichetelor acordate salarlallor 40 | 37 18.948
Contravaloarea tichetelor acordate altor categorii de beneficiari, aitii decat salariatii | 41 ‘:;;)
V1. Cheltuiel e pentru activi d r"""‘ :
eltuieli efectuate pentru activitatea de oMF Nr 31.12.2024 31.12.2025
cercetare - dezvoltare *+) noas | Y9
A B 1 2
Cheltuieli de cercetare - dezvoltare : 42 | 38
- din care, efactuate in scopul diminudrii impactului activitatii .
entitatil asupra mediulul sau al dezvoltirii unor noi 4 (:1;)
tehnologil sau a unor produse mal sustenablle
- dupa surse de finantare (rd. 40+41) & 39 0
- din fonduri publice 45 40
- din fonduri private 45 11
- dupa natura cheltuielilor (rd. 43+44} 47 42 0
- cheltuieli curente 48 43
- cheltuleli de capital 9 | 44
owe | N
VII. Cheltulell de inovare *#*) ez03si| vd. 31.12,2024 31.12.2025
2025
A B 1 2
Cheltuieli de inovare 50 | 45
- din care, efectuate in scopul diminudrii Impactului activitatii
entitatii asupra mediului sau 2l dezvoltdrii unor noi 51 ‘:f;J
tehnologli sau a unor produse mai sustenablle
Rrad |~
VI, Alte informatii [oMF ey 31.12.2024 31.12.2025
2025
A B 1 2
Avansuri acordate pentru imobilizéri necorporale o 46
(ct. 4094), din care:
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{ct. 451), din care:

- avansuri acordate entitatilor neafiliate nerezidente - 463
pentru imobilizari necorporale (din ct. 4054) (303)
- avansuri acordate entitiilor afiliate nerezidentepentru | | 46b
imobilizari necorporale {din ct. 4094) 304)
Avansuri acordate pentru imobilizdrf corporale . a7
(ct. 4093), din care:
- avansuri acordate entitatilor neafiliate nerezidente pentru ss | 472
imobillizéri corporale (din ct. 4093) {305)
-avansuri acordate entitdtilor afillate nerezidente pentru 57 | 4
imobilizarl corporale (din ct. 4093) (306)
Imobiliziri financiare, in sume brute (rd. 49+54) 58 48 100 100
Actiuni definute la entitatile afiliate, interese de
participare, alte tithurl imobilizate i ebligatiuni, in sume 59 49 100 100
brute {rd. 50 + 51 + 52 + 53)
- actiuni necotate emise de rezidenti 60 | 50
- pérti saciale emise de rezidenti 61 51
- actiuni sl partl soclale emise de nerezidenti,.din care: 52 100 100
- detineri de cel putin 10% 83 ;g;)
- obligatiuni emise de nerezident! 54 53
Creante imobilizate, in sume brute (rd. 55456) 65 54
- creante imobilizate In lei si exprimate in lei, a caror
decontare se face In functie de cursul unel valute 66 55
{din ct. 267)
- creante imobilizate in valuta (din ct. 267) 67 56
Creante comerciale, avansuri pentru cumpdrdri de bunuri de
natu_ra s_tocurilor §i pentry p.res.téri de servicli acordate . 57 2.843.453 1.808.635
furnizorilor si alte conturi asimilate, in sume brute
(ct. 4091 + 4092 + 411 + 413 + 418), din care:
- creante comerciale in relatia cu entititile neafiliate nerezidente,
avansuri pentru cumpdrari de bunuri de natura stocurilor §i pentru
prestéri de servicll acordate furnizorilor neafiliati nerezidenti st alte &9 58
conturi asimilate, in sume brute in relatie cu neafiliatii nerezidenti
{dlin ct, 4091 + din ct. 4092 + din ct. 411 + din ct. 413 + din ct. 418)
- creanfe comerciale in relatia cu entitatile afiliate nerezidente,
avansur! pentru cumpdrér de bunuri de natura stocurilor si pentru s8a
prestiri de servicli acordate fumnizorilor afiliatt nerezidenti si alte 70 | og
conturi asimilate, In sume brute in relatle cu afillath nerezidenti (din
ct. 4091 + din ct. 4092 + din <. 411 + dinct. 413 4+ din t. 418)
Creante neincasate la termenul stabilit - 59 1025333 1314905
(din ct. 4091 + din ct. 4092 + din ct. 411 + din ct. 413)
Creante in legétura cu personalul §i conturl asimilate . 60
{ct. 425 +4282)
Creante in leg&tura cu bugetul asiguréritor sociale sl bugetul
de stat {din ct. 431+4364+437+4382+ 441 + 4424 + 4428 + 73 61 37.364 432467
444 + 445 + 446 + 447 + 4482) , (rd.62 la 656)
- creante in legatura cu bugetul asigurarllor sociale
(ct.431+43744382) 74 62 37.364 61.879
- creante fiscale in legatura cu bugetul de stat
(CLA36+441+4424-+4428+444+446) 7| 63 SA0S58
- subventii de Incasat{ct.445) 76 64
- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate (ct.447} 77 65
- alte creante In legatura cu bugetul de stat{ct.4482) 78 | 66
Creantele entita{ii in refatille cu entitdtile afiliate o | &
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- creante cu entitati afiliate nerezidente

116+ 119+ 122 + 128)

{din ct. 451), din care: a0 o3
- creante comerciale cu entitati afiliate - 69
nerezidente (din ct. 451)
Creante In legiturd cu bugetul asigurarilor sociale 51 bugetul
de stat nefncasate la termenul stabilit (din ct. 431+ din ct.
436 + din ¢t. 437 + din ct. 4382 + din ct. 441 + din ct. az 70
4424 + din ct. 4428 + din ct. 444 + din ct. 445 + din ct.
448 + din ct. 447 + din ct. 4482)
Alte creante (ct. 453 + 456 + 4582 + 461 + 4662 + 471 + 473}, = 7.' 25499375 49.840.120
din care:
- decontari privind interesele de participare decontari cu
actionarii/ asoclatil privind capitalul ,decontari din 84 72
operatiuni in participatie (ct.4534456+4582)
- alte creante in legatura cu persoanele fizice si
persoanele juridice, altele decat creantele In legatura cu
institutiile publice (Institutille statului} |73 25499375 49.840.120
(din ct. 461 + din ct. 471 + din ct.473+4662)
- sumele preluate din contul 542 "Avansuri de trezorerie'
reprezentand avansurile de trezorerie, acordate potrivit legil | & 74
si nedecontate pand la data de raportare (din ct. 461)
Dobénzi de incasat (ct. 5187) , din care; 87 75 28288 9.596
- de la nerezident! 88 76
Dobanzi de incasat de la nerezidenti {din ct. 4518 + din ct. a0 | 768
4538) 313)
Valoarea imprumuturitor acordate operatorilor
- o | 77
economici ***¥)
Investitli pe termen scurt, in sume brute {ct. 501 + 505 + 506
+ 507 + din ct.508), din care: a 8 17.003.000 L
- actiuni necotate emise de rezidenti 92 79
- pirtl sociale emise de rezidenti 93 80
- actiuni emise de nerezidenti 54 81
- obligatiuni emise de nerezidenti g5 | 82
- detinerl de obligatiuni verzi 9% (:ig)
Alte valori de Tncasat {ct. 5113 + 5114) o7 B3
Casa in lei 5i in valuta (rd.85+86 } 88 B4 3359 54
- lei (ct. 5311} 9% 85 3.359 54
-in valuté (ct. 5314) w0 { 86
Contutl curente ka bincl In lei §i In valuta (vd .88+90} 101 87 622,897 1.193.875
=inlei {ct. 5121), din care: 102 88 622,897 1.193.875
- conturi curente in Jel deschise la banc nerezidente w03 | 89
-in valuta {ct. 5124}, din care: e | 80
- conturi curenta in valuta deschise la bandi
. 108 91
nerezidente
Alte conturi curente la binci si acreditive, {rd.93+94) tos | 92
- sume in curs de decontare, acreditive gl alte valoride | . 03
incasat, Tn lef {ct. 5112 + din ct. 5125 + 5411)
- sume in curs de decontare §i acreditive fn vatuta {din oz | o4
ct. 5125 + 5414}
Datorii (vd. 96 + 99 + 102+ 103 + 106 + 108 + 110+ 111 + 100 o5 27.455.758 12.719.759
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Credite bancare externe pe termen scurt {credite primite de
la institutii financiare nerezidente pentru care durata

contractului de credit este mai mica de 1 an) iig) |8 96
{din ct. 519), {rd .97498)
-inlei i | 97
-invaluta 172 | 98
Credite bancare externe pe termen lung (credite primite de
la institutii financiare nerezidente pentru care durata 13 | oo
contractului de credit este mal mare sau egald cu 1 an)
{din ct. 162}, (rd.1004101)
= lei 114 | 100
-tn valuta s | 10
Credite de la trezoreria statului s dobanzile aferente (ct. e | 102
1626 + din ct. 1682)
Alte imprumuturi si dobanzile aferente (ct. 166 + 1685 + a7 | 108
1686 + 1687) (rd. 1044+105)
-in lei st exprimate in lei, a caror decontare se face ns | 104
{in functie de cursul unei valute
-invaluta 112 | 105
Alte imprumuturi 5i datorii asimilate {ct. 167}, din care: 120 | 106 1.179.182 538,886
- valoarea concesiunilor primite {din ct. 167) 1z | 107
- valoarea obligatiunilor verzi emise de entitate 122 (1:;1’)
Datorii comerciale, avansuri primite de |a dlientl 5i alte
conhturi asimilate, in sume brute {ct. 401 + 403 + 404+ 405+ | 123 | 108 24.939.903 10.037.629
408 + 419), din care;
- datorii comerdale in relalia cu entitatile neafiliate
nerezidente, avansuri primite de la clienti neafiliati
nerezidenti §i alte conturi asimilate, in sume brute in relatie 14 | 109
cu neafiliatii nerezidenti (din ct. 401 + din ct. 403 + din ct. 404
+ din ct. 405 + din ¢t. 408 + din ct. 419)
- datorii comerciale in relatia cu entitétile afiliate nerezidente,
avansuri primite de la clienti afiliat nerezident si alte conturi
asimilate, in sume brute in relatie cu afiliatii nerezidenti {(din | 725 :3%95
ct. 401 + din ct. 403 + din ct. 404 + din ct. 405 + din ct. 408 +
din ct. 419)
Datorii in legétura cu personalul 51 conturi asimilate (ct. 421 +
423 4424 +426 + 427 + 4281) 126 | 110 25019 e
Datorii In legdtura cu bugetul asigurarilor sociale si bugetul
de stat {ct. 4314436 + 437 + 4381 + 441 + 4423 + 4428 + 444 | 127 | 111 434,362 82235
+ 446 + 447 4-4481) {rd. 112 la 115)
- datorii in legatura cu bugetul asigurarilor sociale
(ct431+437+4381) 128 | 112 16.213 16.993
- datorii fiscale in legatura cu bugetul de stat
{cL436+441+4423+4428+444+446) e | 13 418.149 65.242
- fenduri speciale - taxe sl varsaminte asimilate 30 | 114
{ct.a47)
- alte datorli in legatura cu bugetul de stat (ct.4481) 121 | 115
Datorllle entitatii in refatiile cu entitatile afiliate {ct. 451), 22 1 116
din care:
- datorii cu entitati afiliate nerezidente 2) s | 117
{din ct. 451), din care;
- cu scadenta initiald mai mare de un an 134 | 118
- datorii comerdiale cu entittile afiliate nerezidente a5 | 1182
indiferent de scadentd (din ct.451) (310}
Sume datorate actionarilor / asociatilor {ct.455), din care: 736 | 119
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- sume datorate actionarilor / asociatilor pers fizice 127 | 120
= sume datorate actionarifor / asodiatilor pers juridice 738 | 121
Alte datorii {ct. 269 + 453 4 456 + 457 + 4581 + 462 + 4661 +
467 + 472 + 473 + 478 + 509), din care: 1| 122 877.252 2036156
~decontari privind interesele de participare,
decontarl cu actionaril fasociatii privind capitalul, dividende
si decontani din operatii in participatie Mo 123 Sk 1818282
(ct453+456+457+4581+467)
-alte datorii in legatura cu perscanele fizice si
persoanele juridice, altele decat datoriile in legatura cu
institutiile publice {institutille statului) 3! M) 124 233834 SIGRTS
{din ct.462+4661+din ct472+din ct.473)
- subventii nereluate la venituri {din ct. 472} 142 | 125
-varsaminte de efectuat pentru imobilizari financiare{ . 126
si investitii pe termen scurt (ct.2694509)
- venituri n avans aferente activelor primite prin 148 | 127
transfer de la clienti (ct. 478}
Dobénzi de platit (ct. 5186), din care: M5 | 128
- ciitre nerezidenti 146 {132]3:‘)
Dobiénzi de plitit catre nerezidenti e | 1220
{din ct. 4518 + din ct. 4538) {314}
Valoarea imprumuturiior primite de la operatorii s | 129
economici ****)
Capital subscris vérsat (ct. 1012), din care: 142 | 130 2.725.486 2.725.485
- acfiuni cotate 4) 150 | 131 2.725.486 2725486
- actiuni necotate 5) 151 | 132
- parti sociale i52 | 133
- capital subscris varsat de nerezidenti {din ct. 1012) 153 | 134
Brevete si licente {din ct.205) 15¢ | 135
. i pri elile ooy ,
IX lnformatj privind cheltuielile cu omr Nr 31.12.2024 31.12.2025
colaboratorii 2036/ rd,
A B 1 2
Cheltuiell cu colaboratorii (ct. 621) 155 | 136
= b o . {Nr.rd
X. Informatii privind bunurile din domeniul ome | Nr
. ) 31.12.2024 31.12.2025
public al statului i rd.
A B 1 2
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate in .
6 | 137
adminlstrare
valoarea bunurilor din demeniul public al statului aflate in 57 | 138
conceasiune
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului inchiriate § 158 | 139
XI. informatii privind bunuvile din proprietatea -
privata a statului supuse inventarieriiinconf. jowr | Nr. 31.12,.2024 31.12.2025
tu preved.art.356 din OUG nr.57/2019, maasel) rd. o 1z
coroborate cu preved. HG nr. 1176/2024
A B 1 2
Valoarea contabili neta a bunurilor 6) 159 1 140
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Nr.rd,
. OMF Nr.
XIl. Capital social viirsat ne2038| edl. 31.12.2024 31.12.2025
/20258
Suma (lei) % 7) Suma (lei} % 7)
A B Col.1 Col.2 Col3 Cola
Capital social varsat (ct. 1012) 7,
160 | 141 2.725.486 2.725486
(vd. 142 + 145 + 149 + 150 + 151 + 152) X X
- detinut de institutii publice, (rd. 143+144) 151 | 142
- detinut de institutii publice de subord. centrald 152 | 143
- detinut de Institutii publice de subord. localéd 183 | 144
- definut de sodetdtile cu capital de stat, din care: 164 | 145
- cu capital integral de stat 165 | 146
- cu capital majoritar de stat 186 | 147
~ cu capital minoritar de stat 167 | 148
- detinut de regii autonome 168 | 149
-detinut de societati cu capital privat 169 | 150 2.628.469| 9644 2628469 96,44
- definut de persoane fizice 170 | 151 97.017 3,56 97.017 3,56
~-definut de alte entitagi 171 | 152
Nrrd. Nr
OMF . .
nra03s| rd. Sume (lei)
{2025
A B 2024 2025
XL, Dividende/virsiminte cuvenite bugetului de stat
sau local, de repartizat din profitul exercitiului financiar i | 153
de ciitre companille nationale, societitile nationale,
societétile sl regiile autonome, din care:
- catre institutii publice centrale; 173 | 154
- cétre institutii publice locale; 174 | 155
- cAtre alti actionari la care statul/unitétile administrativ
terltoriale/institutiile publice detin direct/indirect actiuni 175 1 156
sau participatil indiferent de ponderea acestora.
Nr.rd, N
OMF - »
nr.2036| p, Sume (lei)
12025
A B 2024 2025
XIV. Dividende/virsiminte cuvenite bugetului de stat
sau local si virate in perioada de raportare din profitul 76 | 157
reportat al companiilor nationale, societitilor
nationale, societatilor i al regiilor autonome, din care:
- dividende/virsdminte din profitul exercitiului financiar al
. . 177 | 158
anului precedent, din care virate:
- ciitre Institutii publice centrale 178 | 159
- citre institutii publice locale 179 § 160
- catre alfi acjionari la care statul/ unitifile
administrativ teritoriale finstitutiile publice detin 150 | 161
direct/indirect actiuni sau participatii indiferent de
ponderea acestora.
- dividende/varsaminte din profitul exercitiiler financiare w1 | 162
anterioare anului precedent, din care virate:
- catre institufii publice centrale 182 | 163
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- citre institutii publice locale 182 | 164
- citre alfl actlonari la care statul/ unitatile
administrativ teritoriale finstitutiile publice detin 1ee | 165
directfindirect actiuni sau participatii indiferent de
ponderea acestora
XV. Dividende distribuite actionarilor/ oot | nr. Sume (lei)
asociatilor din profitul reportat | rd-
A B 2024 2025
Dividende distribuite actionarilor/ asociatilor in perioada de 165a
raportare din profitul reportat 185 | 312 8.449.006 5.996.069
XVI1. Repartizéri interimare de dividende "J;,.'ﬂ' Nr. X
otrivit Legii nr. 163/2018 nr.2036) rg Sume (lei)
P 9 : 12025 )
A B 2024 2025
- dividendele interimare repartizate 8 186 ::]5; 41.427.386
XVII, Creante preluate prin cesionare dela "ok | Nr. Sume (lei)
persoane juridice **##¥) i LS
A B 31.12.2024 31.12.2025
Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice (a 57 | 166
valoarea nominald), din care:
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice a8 | 167
afiliate
Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice (la 89 | 168
cost de achizitie), din care;
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice 90 | 169
afiliate
XVIIl. Venituri obtinute din activitati agricole | "oif | nr. .
el Sume {lei)
ppeesey) nr2036 pe,
12025
A B 31.12.2024 31.12.2025
Venitur! obtinute din activitati agricole 191 | 170
XIX. Cheltuieli privind calamititile 5l alte evenimente 102 | 1702
similare (ct. 6587), din care: {322)
- inundatil 1 | 10
- secetd 194 (1;:4‘}
- alunecari de teren 195 :37:5‘;
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SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE

la data de 31.12.2025

F40 - pag. 1

Cod 40 - lei-
Elemente de Nr. Valori brute
Imobilizari rd, Sold Cresteri 1) Reduceri 2 Sold final
initial Total Din care: (col.5=1+2-3)
dezmembrari
sl casarl
A B 1 2 3 4 5
l.Imobilizari necorporale
1.Cheltuieli de constituire (1] X
2.Cheltuieli de dezvoltare 02
3 Concesiunibreveate, licente,
marci comerdale, drepturi si
active similare si alte Imobilizari | 2> e B 33013
neccrporale
4.Fond comerclal 04 587.110 X 587.110
5Active necorporale de explorare 05 X
si evaluare a resurselor minerale
6.Avansuri acordate pentru 06 X
imobilizari necorporale
TOTAL (vd. 01 la 06) 07 620,123 X 620.123
Il.inmxobilizari corporale
t.Terenuri si amenajari de terenurl] 08 X
2.Constructii 09
3.Instalatii tehnice st masini 10 1.406.096 2.884 169.678 1.239.302
4. Alte instalatii . utilaje st mobllier; 11 147.931 8.998 138933
5. Investitii imobiliare 12 80.556.099 6.175.178 48,007.266 38.724.011
&.Imobilizari corporale in curs de 13 86.401 86.401 0
executie
7 Investitii imobiliare in curs de 14
executie
8.Active corporale de explorare si 15
evaluare a resurselor minerale
9.Active biologice productive 16
10.Avansurl acordate pentru
. iy 17
{imobilizarl corporale
TOTAL {rd. 08 1a 17) 18 82,196.527 6.178.062 48272343 40.102.246
lilimobllizari financiare 19 100 X 100
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL
(rd.07+18+19) 20 82.816.750 6.178.062 48.272.343 A0.722.469

1) se cuprind §i cresterile rezultate din reevaluare sau alte aperafiuni care presupun debitarea conturilor de active imebilizate la reduceri

2) se cuprind si reducerile rezultate din reevaluare sau alte operatiuni care presupun credltarea conturilor de active imobilizate




SITUATIA AMORTIZARII ACTIVELOR IMOBILIZATE

F40 - pag. 2

- lei-
Elemente deimobilizari ™' Sold initial “"'°’g::.::’1‘)‘“““' e crulamaa | storstost s
valorii amortizénil 2 {col.9=6+7-8)
A B 6 7 8 9
l.Imobilizari necorporale
1.Cheltuiell de constituire 2
2.Cheltuieli de dezvoltare 22
3.Concesiunibrevete, licente,
e B
necorporale
4.Fond comerdial 24 587.110 587.110
5.Active hecorporale de
explorare sf evaluare a resurselor | 25
minerale
TOTAL (rd.21 Ja 25) 26 606.061 606.061
IL.Imobilizari corporale
1.Amenajari de terenuri 27
2 Constructii 28
3.Instalatii tehnice sf masini 29 1.371.077 28.390 169.679 1.229.788
4.Alte instalatii ,utilaje si mobilier] 30 145.574 2.356 8.997 138933
S.Investitii imobiliare 3 1.390.378 1.390.378 ¢
6.Active corporale de e:_cpiorare sil 33
evaluare a resurselor minerale
7.Active biclogice productive 33
TOTAL (rd.27 la 33) 34 1.516.651 1421.124 1.569.054 1.368.721
AMORTIZARI - TOTAL (rd.26 +34)| 35 2122712 1421.124 1.569.054 1.974.782

1) se cuprind i cresterile rezultate din reevaluare sau alte operatiuni care presupun creditarea conturilor aferente amartizrii activelor imobifizate la

Reducerea/eliminarea in cursul anulul a valorii amortizérii
2) se cuprind si reducerile rezultate din reevaluare sau alte operatiuni care presupun debitarea conturilor aferente amortiziril activelor imobilizate




SITUATIA AJUSTARILOR PENTRU DEPRECIERE

F40 -pag. 3

~foi -
Hemente de imabilizari Nr. Sold inftial Alustari constituite Apuotaef Sold finnl
nd o anglet | reluste lnveniterd | fcol, 13=18+11-12)
A ) (R P T .
1.Cheltuiell de dezvoltare 3 X
— - o -
comerciale, dreptuvl st 37
simitave s alite imobilkrar
%ma
slevaluare s resurselor | 38
acordate pentry 29
TOTAL inl 36 1s 593 40
cerporale
1.Tererwni § amenajidl de &
2 Constructll 42
{3.3nstalati tehnice st masind a3
4 Alte instalati, utiisje si mobiller | 44
S Jovestitil imoblifare 45
mwp(nlehmde 46
7 investits imobiliare In curs de o
jexecutie
corporale de explorare sl -
avesurselor minerale
lo.Activebiologice productive | 49
10.Avansud acordate peniru 50
imobiiizi corporale
TOTAL (rd. 41 12 50) 51
finenciare 52
ARl PENTRU DEPRECIERE - 53
OTAL (rd 40+51452)
REPREZENTANTUL LEGAL (ADMBRSTRATORUL SAU PERSOANA CARE TOCMET
ARE OSLIGATIA GESTIONANS ENTITATIL ’
Numele s prenumele Numele s) prenumele
howsesrase TICCHUMENTVALENTIN |  Mirceag Hortana
Semnitura ) m
{13-ALTA PERSOANA IMPUTERNICITA, ANGAIATA POTRIVIT LEGH
Formular e
VALDAT | Semniam iy A
Nrde inregistrare in organisral profesionak:

Autoritatea pengel Supravegherea faiblica a
Activtiticde Audil Slatular (ASPAAS)
Firma de Audit: ARYA CONSUITING % I L.
Otopani, oy - CUL AJG12024
Registrul Public Llecironie: FA204/232/20




Solduri / Rulaje de preluat din balanta contabila in formularele F10 si F20 col.2 (an curent)}
Atentie! Selectati mai intéi tipul entitatii (mari si mijlocii/ mici/ micro) !

Nrcr. Cont Suma

1 | Alege cont .._Z...]

+




Situatii financiare pentru exercitiul
financiar incheiat la 31 decembrie 2025
Intoemite in conformitate cu prevederile Ordinului
Ministrului Finantelor Publice 1802/2014
pentru aprobarea reglementarilor contabile conforme cu
Directivele Europene, cu modificarile si completarile
ulterioare




anciare an

{fuatil fin




CULINARA $.A. se modifice in SIFI CLUJ RETALL S.A. 5 aciel din CLUJ NAPOCA, s Tulia
Al vimbare de sediy, s-a
2 fiind J40/13897/2014,

I luna januarie 2020 a avut loc modificarea sedinl social al SIFI CLUJ RETAIL S.A din Bucurest,
Sector 1, Calea Floreasca, nr, 175, Bt, 7, Cam, A3 in Bucuresti, Sector 2, Str, Serghei Vasilievie! Rahmaninov,
ar, 46 — 48, Subsol, Cam, U 10.

In baza hotararii AGEA din 10.11.2014, obiectul principal de activitate se schimba din cod CAEN
5610 - Restaurante, in codul CAEN 6820 - Inchirieri si subinchirieres bunurilor imobiliare proprii.

La 31.12.2025 sociclatea are un capital social subscris si varsat de 2.725.485,90 lei, impartit in
27.254.859 actioni cu valoare nominala de 0,10 lei.

Principii, politici 3i metode contabile

Situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025 au fost intocmite pe baza
balantei de verificare, in conformitate cu principiile comtabile mentionate in continuare si respectand
temeiurile legale in vigoare.

Principiul continuitatii activitatii

Presupune ca Societatea isi va continua in mod normal functionarea intr-un viitor previzibil, fara a
intra in imposibilitatea continuarii activitatii sau fara a-si reduce in mod semnificativ activitatea. Prezentele
situatii financiare au fost intocmite in baza principilui continuitatii activitatii, care presupune ca Socictalea isi
va continua activitatea si in viitorul previzibil. Pentru a evalua aplicabilitatea acestei prezumtii, conducerea
analizeaza previziunile referitoare la intrarile viitoate de numerar. Pe baza acestor analize, conducerea
considera ca Societalea va putea sa isi continue activitatea in viitorul previzibil si prin urmare aplicarea
principiului continuitatii activitatii in intocmirea situatiilor financiare este justificata,

Principiul permanentei metodelor

Situatiile financiare au fost pregatite prin aplicarea acelorasi reguli, metode, norme privind evaluarea,
inregistrarea si prezentarea in contabilitate a elementelor patrimoniale, asigurand comparsbilitatea in timp a
informatiilor contabile.

Principiul prudexntei
S-a tinut cont de toate ajustarile de valoare datorate deprecierilor de valoare a activelor, precum si de

toate obligatiile previzibile si de pierderile potentiale care au luat nastere in cursul exercitiului financiar
incheiat sau pe parcursul unui exercitiu anterior,

Principiul independentei exercitiuhui
Au fost luate in considerare toate venilurile si cheltuielile exercitivlui, fara a se tine seama de data
incasarii sau efectuarii platii acestor venituri st cheltuieli.

Principiul intangibilitatii exercitiuiui
Bilantul de deschidere al exercitinlui 31 decembrie 2025 corespunde cu bilantul de inchidere al
exeroitiniul financiar inchedat la 31 decermbrie 2024
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Principiul pragului de semnificatie
Orice element care are o valoare semnificativa a fost prezentat distinet in situatiile financiare,

Principiul prevalentei economicului asupra juridiculud
Prezentarea valodlor din cadrul elemenielor din bilant si contul de pro fit si pierdere s-a facut tinand
seama de fondul economic al tranzactiei sau al operatiunii raportate, si au numai de forma juridica a acestora,

Politici contabile semnpificative
a) Continuitatea activitifii

Prezentele situatii financiare au fost intocmite in baza principinlui continuitatii activitatii, care
presupune ca Societatea isi va continua activitatea si in viitorul previzibil. Pentru a evalua aplicabilitatea
acestei prezumtii, conducerea, printre altele, analizeaza previziunile referitoare la intrarile si fesirile viitoare de
numerar, Pe baza acestor analize, conducerea considera ca Socictatea va putea sa isi continue activitatea in
viitorul previzibil si prin urmare aplicarea principiuiul continuitatil activitatil in intocmirea situatiilor
financiare este justificata.

by Moneda de raportare

Contabilitatea se tine in limba romana si in moneda nationala (,LEI"), Elementele incluse in aceste
situatii sunt prezentate in lei.

Tranzactiile societatii in moneda straina sunt inregistrate la cursurile de schimb comunicate de Banca
Nationala a Romaniei (,BNR”) pentru data tranzactiilor. Soldurile in moneda straina sunt convertite in LEI la
cursurile de schimb comunicate de BNR pentru data bilantului. Castigurile si pierderile rezultate din
decontarea tranzactiilor inir-o moneda straina si din conversia activelor si datoriilor monetare exprimate in
moneda straina sunt recunoscute in contul de profit si pierdere in cadrul rezultatului financiar,

Ratele de schimb LEVUSD si LEVEUR la 31 decembrie 2024 51 31 decembrie 2023, au fost dupa cum
urmeaza: ~

Moneda 31 decembrie 2025 31 decembrie 2024
LEU/USD 43417 47768
LEU/EUR 5.0085 4,9741

¢) Bazele contabilitatii
Acestea sunt situatiile finaneciare individuale ale socletatii SIFT CLUJ RETAIL S.A. inlocmite in
conformitate cu:
- Legea contabilitatii 82/1991 (republicata)
- Prevederile Ordinuntui Ministrului Finantelor Publice nr, 1802/2014
Situatiile financiare cuprind:
= Bilant
Cont de profit si picrdere
Situatia modificariii capitalului propriu
Situatia fluxurilor de numerar
Note explicative la situatiile financiare
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SIFI CLUJ RETAIL SA
BUCUREST:, S8ECTOR 2, §TR. 5&&%5& ﬁswz_%zwzi AHBANINOY, NR, 448, BUSSC
Ul ROAS2080; M3 %‘?ww&

f title m@a»mz amxau i snnt menite 3z pyfzﬁn pazitia fnenclars iIn conformilate o
reglementar si principii contabile acceptare in tarf & %muua altele desat Romanie, Do asemenes, situatiile
financidre ny suni menite sa prozinte rezultatul operativnilor 31 un set u:smp et de note la situatiile financiare in
conformitate cu reglementari si principi contabile acceptate in tari si jurisdictii altele decat Romania, De
aceea, situatiile financiare anexate nu suni infocmile pentru uzul persocaneclor vare nu cunose reglementarile
contabile si legale din Romania.
d) Situatii comparative
Situatiile financiare intocmite In 31 decembric 2025 prezinta comparabilitate cu sitvatiile financiare
intocmite la 31 decembrie 2024, Anumite reclasificari an fost operate pentru a asigura comparabilitatea
soldurilor de deschidere cu soldurile de inchidere. In cazul in care valorile aferente perioadei precedente nu
sunt comparabile cu cele aferente perioadei curente, acest aspect este prezentat si argumentat in notele
explicative, fara a modifica cifrele comparative aferente anului precedent.
e) Imeobilizari corporale/investitii imobiliare
Imobilizarile hOI'p()["’iIe sunt evidentiate In cost la momentul intrarii in patrimonio saw la valoare
reevaluata, aceasta fiind valoarca justa la data reevaluarii, mai putin otice amortizare cumulata si orice
picrderi din depreciere cumulate,
Imobilizarile in curs includ costul constructiet si orice alte cheltuieli directe. Acestea nu se
amortizeaza pe perioada de timp pana cand activele relevante sunt finalizate si puse in functiune. Dupa
receptia finala aceste imobilizari in curs vor fi transformate in mijloace fixe sau vor majora valoarea de

inventar & unor mijloace fixe deja existente.

Politici contabile semnificative

Investitiile imaobilisre (foste imobilizari corporale) au fost prezemtate initial la cost de achizitie,
Ulterior, acestea au fost reevaluate in baza unor hotirdri de guvern (94571990, 26/1992, 500/1994), prin
indexarea costulni istoric cu indici previzupi de Hotdrdcile de Guvern,

In vederea prezentarii unei imagini fidele a patrimonivlui in bilant, socielatea reevalueaza anual
aclivele detinute,

Impactul reevaluarii in conformitate cu prevederile OMFP nr. 1802/2014, este reflectat in debitul sau
in creditul contului "Rezerve din reevaluare®, pe cheliuiala sau venit dupa caz,

Aclivele care sunt casate sau cesionate sunt eliminate din bilant mpreund cu amortizarea cumulati
corespunzitoare.

Cheltuielile cu intretinerea si veparatia mijloacelor fixe sunt incluse in contul de profit si pierdere pe
masura ce au fost efectuate. Sunt recunoscute ca o componenta a activului investitiile efectvate la aceste
active, sub forma cheltuiclilor ulterioare. Pentru a fi capitalizate trebuie sa aiba ca efect imbunataticea
parametrilor tehnici initiali ai acestora si sa conduca la obtinerea de beneficii economiee viitoare, suplimentare
fata de cele estimate initial,

In costul initial al unei investitii imobiliare (imobilizari corporale) pot fi incluse si costurile estimate
initial cu demontarea si mutarea acesteia la scoaterea din evidenta, precum si cu restaurarea amplasamentulal
pe care este pozitionata imobilizarea, atunci cand aceste sume pot fi estimate credibil si Societatea sre «
obligatie legata de demontare, mutare a imobilizadi corporale si de refacere a amplasamentului. Costurile
estimate cu demontarea si mutarea imobilizarii corporals, precum si cele cu restaurarea amplasamentuli, se
recunose in valoarea activalui imobilizal, in corespondenta cu un cont de provi7inanc

Chelmielile cu modernizarea unor active pe termen lung luate in chiflg sunt capitalizzte o
comtabilitatea locatarulul s sunt amortizate pe durata contractului de chirie sau sunt recunoscute o
cheltaiell in perioada in care au fost efectuate, in functie de beneficiile economice care ar putea rezuka

5




T detul inlocuiri
rtizarea aferentn, daca

I = imohiliare de natwe tsremurilor ¢ elididlor cunt prezentate o bilany la valoarea justd
reeviaiuati, mal putin amortizares comuleid 51 plerderiles de valoare,

Amortizares

Mijloacele fixe sunt amorfizate incepand cu luna urmatoare datei achizitiei sau data punerii in
functivne, dupa caz, folosind duratele de viata utile ale mifloacelor fixe. Imobilizarile in curs si terenurile nu
se amortizeaza,

Amortizarea este caloulata pentru a diminus costel utilizand metoda liniara de amortizare pe durata de
funetionare & mijloacelor fixe si a componentelor lor, care sunt contabilizate separat.

Politici contabile semnificative
Duratele de amortizare folosite potrivit Catalog sunt generic urmatoarele:

Constroctii 8 - 60 ani
Instalatii tehnice 51 magini 4 - 24 ani
Mobilier, aparatura birotic, alte imobiliziri 2 - 24 ani

La intrarea in patrimoniu a unui activ se cauta incadraren corespunzatoare din cadrul Catalogului. In
vederea stabilinii duratei de viala in vederea amortizarii, se considera generic centrul intervalului propus in
catalog,

Ajustarea

Pentru spatiile aflate in conservare, ca si pentru spatiile total neinchiriate se inregistreaza deprecierea
acestora la nivelul amortizarii lunare,

Cedarea si casares

Un activ este scos din evidenta la cedare sau casare, atunci cand nici un beneficiu economic viitor nu
mal este asteptat din utilizarea sa ulterioara,

In cazul scoaterii din evidenta a acestuia sunt evidentiate distinet veniturile obtinute, chelluielile
reprezentand valoarea neamortizata a acestuia si alte cheltuieli legate de cedarea acestela,

In scopul prezentarii in contul de profit si pierdere, castigurile sau pierderile obtinute in urima casarii
sau cedarii, trebuie determinate veniturile generate de scoatersa din evidenta si valoarea sa neamortizaty,
inclusiv cheltuielile ocazionate de aceasta si trebuie prezentate ca valoare neta, ¢a venituri sau cheltuieli, dupa
¢az, in contul de profit si pierdere; Iz elementul "Alte venituri din exploatare”, respectiv "Alte cheltuieli de
exploatare”, dupa caz,

f) Imebilizaxi necorporale

Imobilizarile nécorporale achizitionate de societate sunt prezentate la cost mai putin amortizarea
cumulata §i pierderile de valoare,

Cheltuielile ulterioare privind imobilizarile necorporale sunt capitalizate numai atunei cand sporese
beneficiile economice viitoare generate de activul la care se refera, Cheltuielile ce nu indeplinesc aceste criterii
sunt recunoseute ca si cheltuiala fn momentul realizarii lor,

Amorlizarea este recunoscuta in contul de profit si pierdere pe baza metodel liniare pe perioada de
viata estimata a imobilizarii necorporale,

Majoritatea imobilizarilor necorporale inregistrate de socielatc este reprozentata de programe
informatice si licente. Acestea sunt amortizate liniar pe durata de viata prevazuta la achizitie,

¥) Imobiliziri financiare

Imobilizirile financiare sunl recunoscute inifial Ja cost. La data bilanfulul sunt evaluate la valoarea
Jjusta san de piata, in cazul cind este mai mici dect valoarea de la recuncasterea initiala, atunci se procedeazi
la constituirea de ajustiri pentru deprecierea valori prin contul de profit si pierdere,

By Stocuri '

Stocurile de natura materiilor prime, materialelor auxiliare, mérfurilor $i ambalajelor sunt Inregistrate

la costul de achizifie 5i suat prezentate in situatiile financiare la valoarea minimi dintre cost si valoarea




SIFI CLUJ RETAIL 84
GHET, ‘ NIMOY, HR. 4548
CUE RO1S2050; JA0M 385772614

Creantele comercisle sunt recunescute 51 inregistrate la sumsz initiala a facrunilor minus ajustarile
pentru depreciere pertru sumele necoleciabile, Ajustarile pentri depreciere sunt constituite cand exista dovezi
conform carora Socielatea nu va puiea incasa creantele la scadenta initial agreata, Creantele neincasabile sunt
inregistrate pe cheltuteli cand sunt identificate.

§) Datorii comerciale si alte datorii

O datorie reprezinta o obligatie actuala a entitdtii ce decurge din evenimente trecute §i prin decontarea
ciireia se agteapts 53 rezulte o fesire de resurse care Tncorporeaza beneficii economice,

O datorie este recunoscutd in contabilitate §i prezentatdi in bilang atunci ¢iind este probabil ¢i o iegire
de resurse incorpordnd beneficii economice va rezulta din decontarea unei obligatil prezente $i cfind valoarea
la care se va realiza aceastd decontare poate fl evaluatd in mod credibil.

Beneficlile economice reprezinti potenfiatul de a contribui, divect sau fndirect, fa fluxul de numerar
sau echivalente de numerar ciitre entitate

Datoriile comerciale se inregistreazi la valoarea nominald §i nu includ reducerile comerciale acordate
de furnizori.

Pentru datoriile exprimate in lei, a caror decontare se face in functie de cursul unei valute, eventualele
diferente favorabile sau nefavorabile, care rezulta din evaluarca acestora se Inregistreaza la alte veniturd san
alte cheltuieli financiare, dupa caz.

Alte datorii cdtre salariafi, institugii publice (bugete), actionari se Inregistrezdl Tn functic de conditiile
impuse prin contracte, legislatia fn vigoare sau alte documente justificative.

k) Numserar gi echivalente de numerar

Disponibilititile gi alte valori echivalente sunt reprezentate de numerarul existent Tn conturile bancare
i in casierie, precum si de alte valori echivalents in numerar, Echivalent de numerar sunt considerate si
jnvestitiile pe termen scurt, cu grad inalt de lichiditate, care pot i usor transformate in numerar,

1) Pensii si beneficii ulterioare angajarii

In cadrul activitatii curente pe care o desfasoara, societatea efectueaza platl catre statul roman in
beneficiul angajatilor sai. Toti salariatii societatii sunt inclusi in planul de pensii al Statului Roman. Societaiea
i opereaza nicio alla schema de pensii sau plan de beneficii post-pensionare si, in consecinta, nu are nicio
obligatie in ceea ce priveste pensiile. In plus, societatea mu are obligatia de a fumiza beneficii suplimentare
fostilor sau acfpalilor salariati.

m) Ajustari pentru depreciere si pierderi de yaloare; provizioane

Ajustarile pentru depreciere si pierderi de valoare cuprind toate corectiile destinate s3 {ind seama de
reducerile valorilor activelor individuale, siabilite la data bilantului, indiferent dacs acea reducere este sau nu
definitivl, Ajustarile de valoare pot {i; ajustar] permanente, denumite in continuare amortiziri, si/sau ajustérile
provizorii, denumite in continuare ajustiri pentru depreciere sau pierdere de valoare, fn functie de caracterul
permanent sau provizoriu al ajustdrii activelor.

La incheierea exercitiufui financiar, elementele de activ si de pasiv de natura datoriilor se evalueaz si
se reflectd in situafiile financiare anuale fa valoarea de intrare, push de acord cu rezultatele inventarierii,

Pravizioanele sunt recunoscute in bilant atunci cand pentru Socictate se naste o obligatie curents
genemta de un eveniment anterior, valoarea obligatiel poate fi estimata in mod credibil si este probabil ca in
viitor sa fic necesara consumarea unor resurse economice care sa stinga aceasta obligatic. Daca aceste conditil
nu sunt indeplintie, nu este recunoseut un provizion in situatiile financiare.

Provizivanele sunt revizuite la fiecare starsit de perioada si ajustate pentru a reflecta estimarea corenta
cea mai adecvata,

B
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o} Rezerve legale

Se constitude m proporiie de 3% din profitul brut de fa sfarsitul anulud pans cand rezervele legale lotule
ajung la 20% din capitahyl social varsat in conformitate cu prevederile legale,

p} Rezuliaf reportat

Profitul contabil ramas dupa repartizacea cotei de rezerva legala realizata, in limita a 20% din capitalul
social se preia in cadrul rezaltatului reportat la inceputul exercitiuluf financiar urmator celui pentru care se
intocmesc situatiile financiare anuale, de unde wmeaza a [ repartizat pe celelalte destinatii legale.
Evidentierea in contabilitate a destinatiilor profitului contabil se efectueaza in anul urmator dupa adunarea
generala a actionarilor sau asociatilor care a aprobat repartizarea profitului, prin inregistrarea sumelor
reprezentand dividende cuvenite actionarilor sau asociatilor, rezerve si alte destinatii, potavit legii. Asupra
inregistrarilor efectuate cu privire la repartizarea profitulul nu se poate reveni.

q) Dividendele

Dividendele se recunosc atunei cand este stabilit dreptol actionarului de g le incasa si sunt inregistrate
la data aprobarii ca obligatii de plata, Dividendele neridicate timp de 3 ani, dupa implinirea termenului de
prescriptie, sunt inregistrate ¢a venit din exploatarea curenta.

r) IDmprumuturi

Imprumuturile pe terinen scurt si lung sunt inregistrate la valoarea primita.

Imprurhuturile primite in valuta sunt reevaluate lunar. La finalul exercitiului financiar sunt prezentate
in bilant in functie de perioada de acordare a acestora {datorii pe termen lung si pe termen scurt).

s} Contracte de leasing

Leasing financiar

Contractele de leasing financiar, care transfera Societatii toate riscurile si beneficiile alerente
mijloacelor fixe detinute in leasing, sunt capitalizate la dala inceperii contractului de leasig la valoarea de
achizitie a mijloacelor fixe finantate prin leasing, Platile de leasing sunt separate intre cheltuiala cu dobanda si
reducerea datoriei de leasing. Cheltuiala cu dobanda este inregistrata direct in contul de profit si pierdere,

Activele capitalizate in cadrul unui contract de leasing financiar sunt amortizate pe o baza consecventa
cu politica normala de amortizare pentru bunuri similar, tinand cont si de durata contractului de leasing,

) Recanoasterca veniturilor

Veniturile constituie crésteri ale beneficiilor economice inregistrate pe parcursul pericadei contabile,
sub forma de intrari sau cresteri ale activelor or reduceri ale datoriilor, concretizate In cresteri ale capitaturilor
proprii st sunt recunoscute in contul de profit si pierdere numai atunci cand se poate evalua in mod credibil o
crestere a acestor beneficii,

Veniturile sunt recunoscute in contul de profit si pierdere atunci ednd se poate evalua fn med credibil o
crestere a beneficiilor economice viitoare legate de cregterea valorii unui activ sau de scaderea valorii unei
datorii. Recunoasterea veniturilor se realizeazii simultan cu recunoasterea cregterii de active san reducerii
datoriilor - de exemplu, cresterea netd a activelor, rezultatd din vénzarea produselor sau servielilor, ori
descresterea datoriilor ca rezultat al anuldrii unei datorii.

In baza principiului comtabilitd{ii de angajamente, efectele tranzactitlor si ale altor evenimente sunt
recunoscute atunci clind acestea se produc i nu pe misurd ce numerarul sau echivalentul siu S48,

Potrivit principiului prudeniei veniturile nu trebuie s3 fie supracvaluate, deoarece situmiile financiare
nu ar mai fi neutre si no ar mai avea calitatea de a 11 credibile.

Contahilitatea veniturilor se {ine pe feluri de venituri, dupd natura lor, astfel:

¥ veniturl din exploatare;
¥ venftur financiare;

In cazul acordadi de stimulente in cadrul contractulul de inchiriere pentru atrageres chinl
se caleuleaza siinregistreaza liniar in contabilitate, pe intreaga durata contractuala,

Cifra de afaceri realizata de catre societate in anul 2024, in baza contractelor de inchiriers

=
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rile sunt recunoseute atunci cdnd existd dovezi convingitoare, de reguld sub forma unui
coniract de vinzare executat, iar riscurile §i avantajele ce decurg din proprietatea bunurilor sunt transferate in
mod semnificativ cumpdratorului, recuperarea contmprestajiei este probabila, costurile aferente si retururile
posibile de bunuri pot fi estimate credibil, entitatea nu mai este implicatii in gestionarea bunarilor vandute, iar
mirimea veniturilor poate {i evaluatd in mod ¢redibil.

Reducerile comerciale primite ulterior facturfirii, respectiv acordate ulterior facturdrii, indiferent de
perioada la care se refers, se evidenjiazd distinct in contabilitate (contul 709 "Reduceri comerciale acordate”),
pe seama conturilor de teri. In cazul in care reducerile comerciale reprezinti evenimente ulterivare datei
bilantului, acestea se inregistreazi la data bilantului in contul 408 << Furnizori- facturi nesosite>>, respectiv
contul 418 <<Clienti —facturi de intocmit>> si se reflectd in situatiile financiare ale exercitiufui pentru care se
face raportarea dac sumele respective se cunosc la data bilantului.

Momentul ¢énd are loc transferul dscurilor 5i beneficiilor variaza in functie de termenii individuali din
contractele de vénzare,

Prestarea serviciitor

Veniturile din prestarea de servicii sunt recunoscute in pericada in care au fost prestate si in
corespondenta cu stadiul contractual. Veniturile din chirii sunt recunoscute in contul de profit si pierdere, pe
baza contabilitatii de angajamente, conform contractuluf.

1) Rezultatul exercitiului

Rezultatul din exploatare include cheltuielile/veniturile din exploatare detaliate dupa natura acestora.

Rezultatul financiar include cheltuielile/veniturile din diferente de curs valutar, dobanda de plata
pentru imprumuturi, cat si dobanda de primit pentru conturi curente Ja banca.

Cheltuielile si veniturile sunt recunoscute in contul de profit si pierdere in peroada la care se refera.

Orice compensare intre elementele de active §i datorii sau intre elementele de venituri si cheltuieli este
interzisa.

v} Impozite si taxe

Societatea inregistreaza impozit pe profit in conformitate cu legislatia romana in vigoare la data
situatiilor financiare. Datoriile legate de impozite si faxe sunt inregistrate in perioada la care se refera. Pentru
exeteitiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2025, Socictatea a caleulat impozitul folosind cota de 16%
in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare,

w) Utilizarea estimarilor contabile

Pentru. intoemirea situatiilor financiave anuale, ca rezultat al incertitudinilor inerente in desfasurarea
activitatilor, conducerea Societatii trebuie sa faca anumite estimari si presupuneti care afocteaza valorile
activelor si pasivelor raportate Ja data bilantului, precum si veniturile si cheltuielile anului curent. Valorile
reale pot fi diferite fata de aceste estimari.

Procesul de estimare implicd rajionamente bazate pe cele mai recente informatii credibile avute la
dispozitie. O estimare poate necesita revizuirea daca au loc schimbiri privind circumstantele pe care s-a bazat
aceastd estimare sau ca urmare a unor noi informafii sau a unei mai bune experiente. Prin natura i, revizuirea
unef estimari nu reprezintd coreciares unei erord.

Estimarile sunt folosite pentru inregistrarea unor elemente precum ajustarea activelor, amortizari,
deprecieri, taxe, provizioane si datorii contingente,

Impactul estimarilor asupra situatiilor financiarc este calculat dinainte, fiind inclus in caleulul
reziltatului net pentru
9 Perioada in care are loc revizuires, in cazul in care aceasta este singura perioada afectata:

o Perioada in care s-a produs schimbarea dar si pentru perioadele urmatoare, in cazul in care si acestes
sunt afectate do schimbarea respectiva, ‘




emise;
e ar fi putut i obtnat
financiare anuale.

Corectarea erorifor aferente exercitinlyd financiar curent se efectueazn pe seama confului de profit si
pierdere. Corectarea erorilor semnificative afereme exercitiflor financiare precedente se efectucaza pe seama
rezultatului reportat. Erorile nesemnificative aferemte exercitiilor financiare precedente se corecleaza, de
asemened, pe seama rezultatulul reponat, Totusi, pot fi corectate pe seama contului de profit si pierdere erorile
nesemnificative, Corectarea erorilor aferente exercititlor financiare precedente nu determina modificarea
situatiilor financiare ale acelor exercitii. In cazul erorilor aferente exercititlor financiare precedente, corectarea
acestora nu presupune ajustarea informatiilor comparative prezentate in situatiile financiare, Informatii
comparative referitoare la pozitia financiara si performanta financiara, respectiv modificarea pozitiei
financiare, sunt prezentate in notele explicative.
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Parti afiliale ¢ alte parti legate
Partile sunt considerate afiliate in eazul in care o parle, fic prin actiunile detinute, fie prin drepturile
contractuale, relatiile familiale sau altele, are dreptul de a controla in mod direct sau de a influenta in mod
semnificativ cealalta parte. Controlul exista atunci cand societatea - mama indeplineste unul din urmatoarele
criterii:
oy

detine majoritatea drepturilor de vot asupra unei socictati;
este actionar sau asociat al unei societati iar majoritatea membrilor organelor de administratie,
conducere si de supraveghere ale societatii in cauza, care au indeplinit aceste functii in cursul
exercitiului financiar, in eursul exercitiului financiar precedent si pana in momentul intocmirii
situatiilor financiare anuale, au fost numiti doar ca rezuliat al exercitarii drepturilor sale ds vot;
este actionar sau asociat al societatii si detine singura controtul asupra majoritatii drepturilor de vot ale
[actionarilor sau asociatilor], ca urmare a unui acord incheiat cu alti actionari sau asociati;
» este actionar sau asociat al unei societati si are dreptul de a exercita o influenta dominanta asupra
acelel societati, in temeiul unui contract incheiat cu entitatea in cauza sau al unel clauze din actul
constitutiy sau statut, daca legislatia aplicabila societatii permite astfel de contracte sau clauze;
Socictatea-mama detine puterea de a exercita sau exercita efectiv, o influenta dominanta sau control
asupra Sociefatii;
» este actionar sau asociat al societatii si are dreptul de 2 numi sau revoca majoritatea membrilor
organclor de administratie, de conducere si de supraveghere ale Societatii;
» Societatea-mama si entitatea afiliata sunt conduse pe o baza unificata de catre Societatea-mama.
O entitate este Llegata” de o alta entitate daca:
> direct sau indirect, prin una sau mai multe entitati controleaza sau este controlata de cealalta entitate
ori se afla sub controlul comun al celeilalte entitati (aceasta include societatile-mama, filialele san
filialele membre), are un intercs in respectiva entitate, care ii ofera influenta semnificativa asupra
acesteia sau detine controlul comun asupra celeilalte entitati;
reprezinta o entitate asociata a celeilalte entitati:
reprezinia o asociers in participatie in care cealalia entitate este asociat; :
reprezinta un membru al personalului-cheie din conducere al entitatii sau al societatii-mama s ace:
prezinia un membru apropiat al familiei persoanei respective ;
eprezinia o entitate cire este coftrolaty, controlata in comun san influentata semni

care puterss semnificativa devof intr-o asemensa entitate @
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ingenis financiere, decarece ele nu sunt certe, far
: r puten determing ea unni venit care sa sy se realizezé niciodata,
In cazul in care realizarea unui venit este sigura, activul aferent nu este un activ contingent si trebuie
procedat la recunoasterea lui in bilant. Activele contingente sunt evaluate continuu pentru a asigura reflectarea
corespunzatoare in situatiile financiare a modificarilor survenite, Daca intrarea de beneficii economice devine
certa, activul si venitul corespunzator vor 1 recunoscute in simatiile financiare aforente perioadei in care au
survenit modificarile. Daca este doar o probabila crestere a heneficiilor economice, se va prezenta in notele
explicative,

O daloric contingenta reprezinta o posibila obligatie ce decurge din actiuni anterioare sf a carei
existenta va fi confirmata numai prin aparitia sau neapiritia unuia san a mai multor evenimente viitoare
incerte, care nu pot fi pe deplin controlate de societate, sau o obligatie prezenta ce decurge dintr-o actiune
anterioara dar care nu este recunoscuta deoarece:

i) nu este probabil ca fluxurile de resurse ce atrag beneficii economice sa fie considerate o obligatie;

if) valoarea obligatiei nu poate fi evaluata suficient de credibil, :

Datoriile contingente nu sunt recunoscute in bilant dar trebuie cuprinse in notele la situatiile
financiare. Datoriile contingente sunt evaluate in mod contituu pentru a se determina daca un flux de resurse
ce atrage beneficil economice poate deveni probabil. Daca devine probabil ca un flux de benefici sa fie
necesar pentru un element tralat snterior ca o datorie contingenta, sc va recunoaste dupa caz, o datorie sau un
provizion in situatiile financiare ale perivadet in care apare schimbarea in probabilitate.

Taxare

Toate sumele datorate Statului pentru taxe si impozite au fost platite si invegistrate la data bilantului,
Sistemul fiscal din Romania este in curs de consolidare si armonizare cu legislatia europeana, putand exista
interpretari diferite ale autoritatilor in legatura cu legislatia fiscala, care pol da nastere la impozite, taxe si
penalitati suplimentare. In cazul in care autoritatile statului descopera incalcari ale prevederilor legale din
Romania, acestea pot determina dupa caz: confiscarea sumelor in cauza, impunerca obligatiilor fiscale
suplimentare, aplicarea unor amenzi, aplicarea unor majorar de intarziere (aplicate la sumele de plata efectiv
ramase). Prin urmare, sanctiynile fiscale rezultate din incaleari ale prevederilor legale pot ajunge la sume
importante dé platit catre Stat,

Societatea considera ca si-a achital Ia timp si in totalitate toate taxele, impozitele, penalitatile si
dobanzile penalizatoare, in masura in care este cazul.

In Romania exereitiul fiscal ramane deschis pentru verificari o perioada de § ani,

Pretul de transfer

In conformitate cu legislatia fiscala relevanta, evaluarea fiscala a unei franzactii realizate cu partile
afiliate are la baza conceptul de pret de piata aferent respectivel tranzactii. In buza acestui concept, preturile de
transfer trebuie sa fie ajustate astfe! incat sa reflecte preturile de piata care ar 11 fost stabilite intre entitati intre
care nu exista o relatie de afiliere si care actioneaza independent, pe baza ,,conditillor normale de piata™.

Este probabil ca verificari ale preturilor de transfer sa fie realizate in viitor de catre autoritatile fiseale,
pentru a determina daca respectivele preturi respecta principiul ,,conditiilor normale de piata® si ca baza
impozabila a contribuabilului roman nu este distorsionata.
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- Riscul de greditare (reprezinid posibilitatea de suferi o plerdere ca urmare a neplatii de ciitre contra
parte intr-o tranzactie, i.e. chirii / utilitdif refacturate). Managementul analizeazd continuu solvabilitatea
clientilor, astfel fnct riscul nefncasiirii creantelor si tie redus, Contractele de inchiriere contin clauze ce
migsoreaza riscul de neincasare.

- Riscul de lichiditate (riscul ca o intreprindere s8 aib dificultdti in acumularea de fonduri pentru a
igi indeplini angajamentele aferente instrumentelor financiare).

In anul 2025 SIF1 CLUJ RETIAL S.A. nu a avut dificultili cu instrumentele de plati §i lichiditatile,
iar din perspectiva clienfilor nu au exisiat situatii care sa impacteze semnificativ smlagn ¢ financiare ale
Societatii.

- Riscuri operationale:

Riscuri operationale (riscul fnregistrarii de plerderi sau al nerealizarii profiturilor estimate care este

determinat de factori intemi — e.g. sisteme interne necorespunzatoare sau de factord extemi (e.g. conditii
economice, climatul geopolitic).
Managementul societalii considera ca structura si dotarea acesteia sunt adapiate realizarii obiectivelor sale; in
ceea ce priveste factoril externi care pot impaeta performantele societatii, incertitudinea evolutiel acestora (e.g.
conflictul Rusia — Ucraina si recent conflictul din Orieninl Mijlociv) poate face ca rezultatele estimate do
management pentru exercitiile financiare viitoare sa sufere corectif. Societatea nu are o expunere directa in
zonele afectate de conflicte, dar implicatiile indirecte vor depinde de durata si amploarea acestora, Printr-un
management proactiv al riscului, societatea isi poate asigura rezilienta operationala si stabilitatea financiara pe
termen lung,
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a)  Valoare brutd
X Bold Ia Sold la
Depumire L . T
1 janaarie intrar Teyiri Transferuri -
70125 31 decensbrie 2025
1 2 3 4 B=14+243+4
Alte imobilizari 33,013 - - 33.013
Fond comercial 587.116 b . 587.110
Imobilizari necorporale 620.123 - - - 620123
Terenud . - - -
Constructii 4 & :
Instalatii tehnice si masint 1.406.096 2.884 169,678 1.235.30%
Alte instalatii, utilaje si mobilier 147.931 - 8.998 138.933
Investitii imobiliare 80.556.09% 6,175,178 48.007.266 38.724.01]
Investitii imobiliare In curs de executie 846.401 -86.401
Avansuri de imobiliziiri corporale . .
Tmobilizari corporale 82,196,527 6.178.062 48.272.343 44,102,246
Imobilizari financiare | 100 - B 100
Active imobilizate total @2.816;75 6.178.062 48.272.343] 40,722,469

Investitii imobiliare

La data de 31.12.2025 a fost efectuata reevaluarea terenurilor si a constructiilor aflate in patrimoniul
societatii de catre un evaluator membru ANEVAR, valoarea justa a acestora fiind de 38.724.010 lei fata de
80.556.099 lei la data 31.12.2024. Scaderea se datoreaza vanzarilor efectuate pina la sfarsitul anului 2025, in
haza Promisiunii bilaterale de vinzare-cumpérare semnati la data de 12,03.2024.

b) Situatia amortizarii activelor imobilizate
Denumire ‘ Sold In Depreciere in | Reduceri san Transferuri Sold Ia
v 1 ianuarie 20251 eursul ey, Reluari 31 decembrie 2025
1 2 3 4 4=1+2+3

Alle imobiliziri 18.951 : - - 18.951
Fond comercial 587,11 . - * 587.110
Imobiliziri necorporale 606,061 . - . 606,061
Terenuri - 5 . . -
Constructit J § i i
Instalatii tehnice si magini 1.371.077 28.394 169,679 . 1.229.78%
Ahe instalatii, utilaje si mobilier 145,574 2.356 8.997) . 138.933
Investitil imobiliare . 1.390.378 1.390.387 . -
Imobilizari corporale 1.516.651 1.421.124 1.569.054 . 1.368.721
Active imobilizate toial 2,122,712 1.421.124 1,569,054 = 1974782

Amortizarea se calculenzi la cost respectiv la valoarea reevaluatd in cazul clidirilor, prin metoda
{iniard, de-a lungul duratei utile de viatd estimati a activelor. S-a respectat legislafia specificd, respectiv Legea

{1994 st H.G. 2139/2004,

Valoarea contabild nefd a imobilizirilor
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Yalpare nela Yaloare netd
Denumire 38122024 3112.2025
‘ t 3=142

Hizarl 14.062 14.062)
¥ Tk . 4 s
Imabiliziri necorporale 14.062 14.062
Terenun B ;
Constructii X -
Instalati] tehnice 8 magind 35.019 2.514
Alle instalagii, utilaje si mobilier 2.357 -
Investitii imobiliare 80,556,09¢ 38,724,011
Investiili corporale in.curs 86.401 -
Avansuri sl imobiliziri corporale in curs -
Imobiliziri corporale 80.679.876 38.733.825
imobiliziri financiare 100} 100
Active imobilizate total 80.694.038 38.747.687

) Alustiri pentru deprecierea activelor imobilizate

#
Conducerea societifii a revizuit valoarea netd contabild a imobilizirilor §i a considerat cd nu este
necesard caleularea si inregistrarca de ajustiiri pentru deprecierea acestor active.

Note 2, Active civeulante

a) Stocuri — nu exista
b) Creante — in cuantum de 92.233.316 lei sunt aleatuite din dividende interimare in cuantum de
41.427.386 lei potrivit HAGEA din 29.09.2025 si creante detaliate in situatia de mai jos in cuantum de
50.805.930 lei.
Sold la Termen de lichiditate
Situatic cresute Ia 31 decembrie 2025 31 decembrie
2025 Sublsn | Pestelan

Creante comerciale 1,808,635 1.808.635 0

Creante in legatura cu bugetulasig.soriale i al statului si cu

haxele locale 432.467 432467 0

Alle creante 9.644 9.644 -

Debitori diversi 49,831,124  49.831.124 0

Dobanzi de incasat 9.596 9.596

Ajustiri pentru deprecierea creantelor debitord {1.285.536% (1.285.536) -

Total 50.805,930  50.805.930 L]

= creanfele comerciale reprezinti sumele facturate clientilor, pentru chirii si utilitati;

= ajustdri pentru deprecierea valorii creanfelor in cuantum de 1.285.536 fei reprezentind creante din
chirii neincasate, pentru o parte existand sentinfe de deschidere a procedurilor de insolventi sau actiune.in
instanta pentru recuperarea debitelor.

= valoarea debitorilor diversi include, in principal, suma de 49.831.124 lei reprezentand o finantare
acordata societatii Rex Mamaia SRL.
Notam ca debitoarea a intrat in cursul anului 2026 in procedura de insolventa. Societatea nu considera
necesara ajustarea valoril creantei pentru urmatoarele considerente:
# Bocletatea are o ipoteca de rangul I notata in cartea funciara asupra unui imobil apartinand debitoarei,

avand astfel prioritate la incasarea creantelor in cadrul procedurii de insolventa;




2 semaiiicatly inferioars valorii
¢l Numerar si npmerar echivalent
Denumire Soid 1a 31 decembrie 2024 | Sold ls 31 decembrie 2025
Casa 3.350 54
Countur curenis la binel 622,848 1.193.875
Diepozite bancare 17.003.00( 15,217,512
Total 17.629.287 16.411.441
Nota 3. Datarii
T igibilit
Sold 1a 31 ermen de exigibilitate
Datorii decembrie . Iatre 1-3 Peste 5
Sub 1 an . .
2025 ani ani
Furnizor si conturi asimilate 10,037,629 10.037.629
' Datorii cu personalul 24.853 24,853
Dgtom n If:gatura cu bugetul asig.soc, si 11,336 21.3%6
bug.statului
Imgpiozit pe profit - -
TVA de plata 60,899 60,899
Dividende de plata 1.819,282 1.819.282
Venituri in avans 93,726 5,342 90.384
Garantii chiriast 660,034 465,873 194.161
TOTAL DATORU 12,719,759 | 12.435.214 284.545 .00

* Obligatiile fatd de furnizorj la data de 31.12.2025 in suma de 10.037.629 lei sunt aferente activitatii

curente,

®* Datoriile cu personalul si asigurdrile sociale reprezinti obligatii salariale ale Iunii decembrie 2025

care au fost achitale in luna lanuarie 2026;

* TVA de plati aferent lunii decembrie 2025 este achitat in luna ianuarie 2026;
8 Garantiile chiriagilor in cuantum de 660.034 lef, din care sub I an 465.873 lei si 194,161 lei pentru
garantiile aferente contractelor incheiate pe o perioada de peste 1 an.

Nota 4, Provizioane

La 31 decembrie 2025 societatea nu a constituit provizioane pentru riscuri si cheltuieli.

Nota 5. Venlturi in avans

Veniturile in avans existente in sold Ia 31.12.2025 in suma de 95.726 [ei sunt alcatuite din garantii,

'
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SIFICLUJ RETAIL SA
SERGHE! VASILIEVICI RAHMANINOY W
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EUCURESTL SECTORZ ETR.

forma dematerializata, é:. valori egale st acordd drepturi
sgale thuladlor lor, Actiunile sunt indiv az{fsiie far societatea recuncasie nooreprezentant unic pentro exercitarea
drepturilor rezubiand dinfr-o activne. Activnile sunt admise la tranzactionare pe plata reglementata si
administrata de Bursa de Valor Bucuresti - Piata AERO, Evidenta actiunilor si actionarilor este tinata de catre
Societatea de registry independent Depozitarul Central 8.A. Bucuresti.
Structura acionariatulul ko data de 31 decembrie 2025 conform Depozitarahui Central,
urmitoarea:

este

Actonari MNumar detineri Procent %
SIF IMOBILIARE PLC 26.263.863 96,3639
Persoane fizice 970,172 3,5597
Persoane juridice 20.824 0.0764
Total 27.254,859 100

Nota 7. Rezerve

La data de 31.12.2025 rezervele societatii sunt compuse din: rezerve din reevaluare, rezerve legale si
alte rezerve.Rezervele din reevaluare au suferit modificari ca urmare a impactolui reevaluarii activelor la data
31.12.2025, acestea au valoarea de 43,293,787 lei.

Nota 8. Contul de profit si pierdere

Rezultatul exercitivlui anului 2025 este profit contabil in cuantum de 41.214.234 lel,

REZULTAT 2025 VS 2024
2025 2024
Venituri exploatare 75.587.685 9.835,822
Cheltuieli exploatare  45.596.223 5.767.067
Rezultat exploatare 29.991.462 4.068,755
Venituri financiare 24.669.989 3,365,084
Cheltuieli financiare 38.977 35.529
Rezultat financiar 24.631.012 3.329.558
Venituri totale 100,257,674 13.200,906
Cheltuieli totale 45.635.200 5,802,596
Rezultat brut 54.622.474 7.398.31D)
Impozit pe profit 13.408.240 1.314.060
Rezultat net 41.214.234 6.084.250

In anul 2025 activitatea de Inchiriere a inregistrat o scadere semnificativa fata de anul precedent

datorita vanzarii imobilelor,

Indicator 2023 2024 2028
lei Y% lei Yo fel %o
Cifra de afuceri neta din care; 8.396.878195,22 9,834,741 | 99,99 | 7.004.888 | 9,27
- Venituri din inchirieri , 9,093,969 9.834.741 7004658
- Reduceri comerciale acordate {697.091} - -
Alte venituri din exploatare 421.742 | 4,78 1.081 0,01 | 68.582.997  &0.73
TOTAL Venituri din Exploatare | 8,818,620 100 | 9835822 | 100 | 75587685 11

Jear
o




SIFI CLUJ RETAIL SA
BUCUREST!, SECTOR 2, STR. SERGHE! VASILIEVIC! RAHWANINGY, N5 4843 SUBSCL. Cau
CUL ROISS080; J40/1388772014

Societates 2 inregisirat in anul 2023 profit contabil in valoare de 41.214.234 lei, eare urmenzs a £ repanizat

conform Hotararii AGOA.

Nota 10, Informasii privind seloriogi st membrif orcanclor de administraie: conducere si supravephere

Salariagi

La 31.12.2025 societatea are inregistrati 3 salariati cu contracte de munca (3 in 2024) si 3 contmcte de
administrare pentru membrii Consiliului de Administratic. Numarul mediu de salariati este 3 (3 in 2024),

Conducere — director general si administratori

In anul 2025 socictatea a fost administratd de un Consiliu de Administratie compus din 3 membri,
alesi de Adunarea Generald a Actionarilor, astfel:

. ADMINISTRARE IMOBILIARE SA, prin reprezentant Tie-Chiliment Valentin — Presedinte;
s Sferdian Teodora — membru CA,
. QGavrila Florin-Daniel - membru CA

Pe parcursul exercifiului financiar, nu au fost acordate avansuri $i credite directorilor i
administratorilor societdtli, cu exceptia avansurilor pentru deplasiri in interesul serviciului.

Societatea nu are obligafii contractuale legate de pensii fagd de fostil directori i administratori ai
societifii.

2024 2025
Chelltuieli cu remuneragiile personalulud si directorilor 304,002 310,012
Lheltuieli cu Indemnizatiile CA persoane fizice 34.920 34,920
Cheltuieli privind asigurdrile saciale 9.426 9.561
Alte cheltuieli privind personalul {tichete masd) 1. 24045 18.948
TOTAL 372,393 373441

Nota 11. Alte informatii

a) Informatii privind relatiile cu entitiifi afiliate si entitiiti legate

Societatea nu are subunitifi cu personalitate juridica,

Societatea face parte dintr-un grup de societati al carui actionar majoritar, direet sau indirect, este
LION CAPITAL S.A.

Tranzactifle majoritare cu partile afiliate dernlate in anul 2028 consta in principal in indemnizatie
administrator persoana juridica ADMINISTRARE IMOBILIARE precum si in veniturile realizate de
confractele de locatiune incheiate cu NAPOMAR SA.

Onorariile plitite auditorilor

Societatea a incheiat un contract de audit financiar cu ARYA CONSULTING SEREL. Bexm
auditaren situatitfor financiare aferente anului 2025,

by Aspecte juridice
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16.550.728 | 13,325,968 | 13,263,280
i=or de bunun de servich 4 687,024 5,527,548 | 4,156,392
Pt sab iorme salarifor 51 a allor chell de explostars 338,787 343,318 378,711
Plat privind impozile, taxe apartinand exvloatarii 20422584 | 2163462 | 1,844,201
Dobanzi platitelcomisioane bancare 7,893 5573 2,331
Impozit pe profit 14,059,383 | 1,137,712 | 1,278,549
Rambursari sume/alte plati {sponsorizare) 119,000 0
Trezorerle neta din activitati de exploatare ~40,565,514 | 4,029,377 | 5,603,088
F!uiuri de trezorerie din activit de investitie:
Restituire imprumuturi pe termen scurt-lung 0 -1,742,099
« Raschmparare unitati de fond 0 10,940,402
Imprumuturi acordate 22,507,633
Incasari din vanzarea de Imobilizari{inclusiv avansuri) 53,732,762 | 24 B64,000
Dobanzl incasate ' 1,680,134 | 426,462 | 558,667
Trezoreria neta din activitati de investitie 55,362,895 | 2,782,829 | 9,756,970
Fluxuri de trezorerie din activitati de finantare: , V
Dividende platite ’ 48,015,197 | 8,198,818 | 4,502,058
Trgiorefia neta din activitati de finantare 46,015,197 | -8,198,818 | -4,502,058
Cresterea neta a trezoreria si echival. de trezorerie 4,217,816 | -1,386,612 | 10,858,008
Trezorerie sl echivalente de trez. la sfarsitul perioadsei 16,411,442 | 17,629,258 | 19,015,870

Presedinte (onsiliu de Administratie,
Administrara b “W:Iiam 8.A. prin

Tic-Chifimer
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Y 3 Economist,
Hirceag Hoilana-Adela
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Director gerteral,
Mturesan Ragu-Bogdan
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DECLARATIE
In conformitate cu prevederile art.30 din legea 82/1991

S-au intocmit situatiile financiare anuale la 31.12.2025 pentru:

Persoana juridica: SIFI CLUJ RETAIL S.A.

Sediul social: Bucuresti, Sector 2, str. S.V.Rahmanoniv nr.46-48, subsol, cam Ul10
Nr. Din Registrul Comertului: J2014013897403

Forma de proprietate: 34 — Societati comerciale pe actiuni

Activitatea [.)reponderenta: 6820

CUIL 199060, atribut fiscal: RO

Noi, Administrare Imobiliare S.A. prin reprezentant legal Tic-Chiliment-Valentin, in calitate de
Presedinte al Consiliului de Administratie, Muresan Radu-Bogdan in calitate de Director General si
Hirceag Horiana Adela in calitate de Economist, ne asumam raspunderea pentru intocmirea situatiilor
financiare anuale la 31.12.2025 si declaram ca dupa cunostintele noastre, situatiile financiare intocmite in
conformitate cu standardele contabile aplicabile ofera o imagine corecta si conforma cu realitatea
activelor, obligatiilor, pozitiei finaciare, contului de profit si pierdere ale societatii.

Declaram urmatoarele:

a) Politicile contabile utilizate la intocmirea situatiilor financiare anuale sunt in conformitate cu
reglementarile contabile aplicabile:

b) Situatile financiare anuale ofera o imagine fidela a pozitiei financiare, performantei financiare sia
celorlalte informatii referitoare la activitatea desfasurata:

¢) Persoana juridica isi desf aetivitatea in conditii de continuitate.

Administrator,

Director General,
Muresan Radu—'Bo/gdan

Economist,
Hirceag Horiana Adela
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Raportul auditorului independent
asupra auditului Situatiilor Financiare

Catre Actionarii SIFI CLUJ RETAIL SA

Adres3: str Serghei Vasilievici Rahmaninov, nr 46-48, ap U10, sector 2, Bucuresti
Cod unic de inregistrare 199060
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1. Am auditat situatiile financiare anexate ale Societdtii SIFI CLUJ RETAIL SA (,,Societatea™) care

cuprind bilantul la data de 31 decembrie 2025 si contul de profit i pierdere, situatia modificarilor
capitalurilor proprii, situatia fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar incheiat la aceastd data,
precum si notele la situatiile financiare, inclusiv un sumar al politicilor contabile semnificative.

2. Situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2025 se identifica
astfel:

e Total active: 147.389.155 lei

Total capitaluri proprii: 134.674.738 lei
e Profitul net al exercitiului financiar:  41.214.234 lei

3. in opinia noastrd, cu exceptia posibilelor efecte ale aspectelor descrise in paragraful 4 in sectiunea
. Bazele opiniei cu rezerve” a raportului nostru, situatiile financiare anexate ale Societatii sunt

intocmite, sub toate aspectele semnificative §i prezintd pozitia financiara a Societatii la 31 decembrie
2025, precum si performanta sa financiard, fluxurile de trezorerie, pentru anul incheiat la aceasta data,
*n conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice din Romania nr. 1802/2014 cu modificarile

ulterioare (“OMFP 18027)..
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4. Asa cum este mentionat in notele 2 si 11, Societatea inregistra la 31 decembrie 2025 o creanta totala

*n valoare de 48.435.204 lei, din care 23.079.729 lei principal $1 25.355.475 le1 dobanzi, pentru care
exista indicii cu privire la incertitudinea recuperdrii. Societatea a estimat ca nu sunt necesare ajustari

de depreciere a creantel. Informatiile disponibile nu ne-au permis sa estimdm eventualele ajustéri ce
ar fi fost necesare pentru a raporta aceste active la valoarea recuperabila netd, precum §i a impactului

ajustarilor asupra performantei anului financiar curent.

5. Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (,,ISA™) si Legea
nr.162/2017 (,Legea”). Responsabilitifile noastre in baza acestor standarde §i reglementéri sunt
descrise detaliat in sectiunea Responsabilitafile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare din
raportul nostru. Suntem independenti fatd Societate, conform Codului Etic al Profesionistilor
Contabili emis de Consiliul pentru Standarde Internafionale de Etica pentru Contabili (, codul
IESBA”) si conform cerintelor de etica profesionald relevante pentru auditul situatiilor financiare din
Romania, inclusiv Legea, si ne-am indeplinit celelalte responsabilitédti de eticd profesionald, conform
acestor cerinte si conform codului IESBA. Considerdam cé probele de audit pe care le-am obtinut sunt
suficiente si adecvate pentru a furniza o bazd pentru opinia noastra.
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6.

e L QAL

Atragem atentia asupra Notei 11 ,,Alte informatii” aferente Situatiilor Financiare de la 31.12.2025
privind informatia referitoare la promisiunea bilaterala de vanzare cumparare semnata pe 12 martie
2025 pentru integralitatea imobilelor si mijloacelor fixe aflate in proprietatea societétii. Conform
declaratiei conducerii, entitatea a luat masurile necesare securizand finantarea companiei in vederea
asigurdrii continuitéii activitatii operationale, astfel ci nu se estimeazi dificultati semnificative care
pot afecta continuitatea activititii pe cel putin 12 luni de la data situatiilor financiare. Opinia noastra
nu este modificatd cu privire la acest aspect.
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7.

Responsabilititile

10.

Conducerea este responsabila de intocmirea si prezentarea fidela a situatiilor financiare in conformitate
cu OMF 1802/2014 si pentru acel control intern pe care conducerea il considerd necesar pentru a
permite intocmirea de situatii financiare care sunt lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de

frauda, fie de eroare.

In intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabild pentru evaluarea capacitatii Societatii
de a continua activitatea in baza principiului continuitétii activitatii, prezentand, dupa caz, aspecte
legate de continuitatea activititii si adecvarea utilizirii principiului contabil al continuitatii activitatii,
aceasta doar in cazul in care conducerea nu intentioneaza sd lichideze Societatea sau sd inceteze
operatiunile acesteia sau nu are alta varianta realistd in afara acestora.

Persoanele insarcinate cu guvernanta au responsabilitatea pentru supravegherea procesului de
raportare financiara al Societatii.
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Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurdri rezonabile privind masura in care situatiile
financiare agregate, in ansamblu, sunt lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie de
eroare, precum si in emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastrd. Asigurarea
rezonabila reprezintd un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a faptului cd un audit
desfasurat in conformitate cu standardele de audit adoptate de Camera Auditorilor Financiari din
Romania, care sunt bazate pe Standardele Internationale de Audit, va detecta intotdeauna o denaturare
semnificativd, daca aceasta existd. Denaturdrile pot fi cauzate fie de frauda, fie de eroare si sunt
considerate semnificative dacd se poate preconiza, in mod rezonabil, ¢ acestea, individual sau
cumulat, vor influenta deciziile economice ale utilizatorilor, luate in baza acestor situatii financiare.

Ca parte a unui audit in conformitate cu standardele de audit adoptate de Camera Auditorilor Financiari
dina, care sunt bazate pe Standardele Internationale de Audit, exercitdm rationamentul profesional si
mentinem scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

© Identificam si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare, cauzati
fie de frauda, fie de eroare, proiectam si executdm proceduri de audit ca raspuns la respectivele riscuri
si obtinem probe de audit suficiente §i adecvate pentru a furniza o bazad pentru opinia noastra. Riscul
de nedetectare a unei denaturdri semnificative cauzatd de fraudd este mai ridicat decat cel de
nedetectare a unei denaturdri semnificative cauzatd de eroare, deoarece frauda poate presupune
intelegeri secrete, fals, omisiuni intenfionate, declaratii false si evitarea controlului intern;
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° Intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectirii de proceduri de audit
adecvate circumstantelor, dar fird a avea scopul de a exprima o opinie asupra eficacitatii controlului

intern al Societatii:

. Evaluam gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al
estimdrilor contabile si al prezentérilor aferente realizate de citre conducere;

e Formulam o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizarii de cétre conducere a
contabilititii pe baza continuitétii activitétii si determinam, pe baza probelor de audit obtinute, daca
exista o incertitudine semnificativa cu privire la evenimente sau condifii care ar putea genera indoieli
semnificative privind capacitatea Societéfii de a-si continua activitatea. In cazul in care concluzionam
ci existd o incertitudine semnificativa, trebuie si atragem atentia in raportul auditorului asupra
prezentirilor aferente din situatiile financiare sau, in cazul in care aceste prezentari sunt neadecvate,

sa ne modificam opinia.
Concluziile noastre se bazeazi pe probele de audit obtinute pana la data raportului auditorului.

Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot determina Societatea sa nu fsi mai desfagoare
activitatea in baza principiului continuitatii activitatii;

e Evaluam prezentarea, structura si continutul general al situatiilor financiare, inclusiv al
prezentirilor de informatii, $i masura in care situatiile financiare reflecta tranzactiile si evenimentele

de bazi intr-o manieri care realizeazi prezentarea fidela.

Comunicim persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificatd si
programarea in timp a auditului, precum i principalele constatari ale auditului, inclusiv orice

deficiente ale controlului intern pe care le identificim pe parcursul auditului.

De asemenea, furnizim persoanelor responsabile cu guvernanta o declaratie ca am respectat cerintele
etice relevante privind independenta si ci le-am comunicat toate relatiile si alte aspecte despre care s-
ar putea presupune, in mod rezonabil, cd ne afecteaza independenta si, acolo unde este cazul, masurile

de protectie aferente.

Dintre aspectele comunicate cu persoanele responsabile cu guvernania, stabilim care sunt aspectele
cele mai importante pentru auditul situatiilor financiare din perioada curenta si care reprezinta, prin

urmare, aspecte cheie de audit. Descriem aceste aspecte in raportul auditorului, cu exceptia cazului in
care legile sau reglementirile interzic prezentarea publicd a aspectului sau a cazului in care, in
circumstante extrem de rare, considerim cd un aspect nu ar trebui comunicat in raportul nostru
deoarece se preconizeazi in mod rezonabil ca beneficiile interesului public sa fie depasite de

consecintele negative ale acestei comunicari.
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11. Acest raport este adresat exclusiv actionarilor Societatii §i se menfioneaza expres destinatarii convenifi
prin contract sau impusi de legislatie. Auditul nostru a fost efectuat pentru a putea raporta actionarilor
Societatii acele aspecte pe care trebuie si le raportam intr-un raport de audit financiar, $1 nu in alte
scopuri. In masura permisd de lege, nu acceptdm si nu ne asumam responsabilitatea decat fata de

Societate si de actionarii acesteia, pentru auditul nostru, pentru acest raport sau pentru opinia formata.

12. Situatiile financiare anexate nu sunt menite sa prezinte pozitia financiaré, rezultatul operatiunilor sl un
set complet de note la situatiile financiare, in conformitate cu reglementari §i principii contabile
acceptate in tari si jurisdictii, altele decit Romania. De aceea, situatiile financiare anexate nu sunt
intocmite pentru uzul persoanelor care nu cunosc reglementirile contabile si legale din Romania
inclusiv Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu modificarile ulterioare.
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13. Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea $i prezentarea raportului administratorilor in
conformitate cu cerintele OMF 1802, punctele 489-492 ,Raportul administratorilor”, raport care si nu
confind denaturari semnificative, si pentru acel control intern pe care conducerea il consideri necesar
pentru a permite intocmirea raportului administratorilor care s nu contina denaturiri semnificative,
cauzate de fraudd sau eroare. Raportul administratorilor prezentat in anex nu face parte din situatiile
financiare. Opinia noastra asupra situatiilor financiare nu acopera raportul administratorilor.

14. In legatura cu auditul nostru privind situatiile financiare, noi am citit raportul administratorilor anexat
situatiilor financiare si raportim ci:

a) in raportul administratorilor nu am identificat informatii care si nu fie consecvente, in toate aspectele
semnificative, cu informatiile prezentate in situatiile financiare:

!)) raportul administratorilor, care contine un numar de 9 pagini, include, in toate aspectele semnificative,
informatiile cerute de OMFP 1802, punctele 489-492;

C) pe bazg cupostintelor s1 intelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul acesteia, dobandite in
curspl au.dltulm situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2025, nu
am 1dentificat informatii incluse in raportul administratorilor care si fie eronate semnificativ.

—— —— ———

Autoritatea pentru Supravegherea Publica a
Activitatin de Audit Statutar (ASPAAS)

B Firma de Audit: ARYA CONSULTING S B L
N S— Otopeni, llfov - CULL 41617627
S~ Registrul Public Electronic: FA204 /2 32/21]
Silvia Trifu Pentru si in numele societatii
Auditor Financiar Arya Consulting SRL
Inregistrat la Registrul Public Electronic al Inregistrati la Registrul Public Electronic al
ASPAAS cu nr. AF4376 ASPAAS cu nr. FA204/232/20

Bucuresti, 25 martie 2026



