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ANEXA 2
la Hotararea AGEA nr. 1/17.06.2026

Descrierea detaliata a garantiilor principale si a activelor suplimentare asupra carora se
constituie garantii

Prezenta anexd face parte integrantd din Hotararea AGEA nr. 1/ 17.06.2026 si descrie garantiile
aprobate pentru garantarea facilitatii de credit contractate de Societate de la Garanti Bank S.A. in
valoare de pand la 3.065.000 EUR.

I. Principii generale

In vederea garantirii facilitatii de credit, Societatea aproba constituirea de garantii mobiliare
si/sau imobiliare asupra activelor ce urmeaza a fi achizitionate si/sau asupra unor active existente
din patrimoniul Societdtii, precum si asupra unor creante, conturi si polite de asigurare, in
conditiile documentatiei de finantare ce va fi negociata cu Garanti Bank S.A.

II. Garantii asupra activelor aferente Proiectului Aquamarin
1. Ipoteca imobiliara asupra activelor achizitionate

Se aproba constituirea unei ipoteci imobiliare asupra oricaruia sau tuturor imobilelor descrise in
Anexa 1, respectiv asupra imobilelor identificate prin nr. cadastrale:

o 274911;
e 274909;
o 274910;

o 274912.



2. Ipoteca mobiliara asupra conturilor

Se aprobd constituirea unei ipoteci mobiliare asupra tuturor conturilor imprumutatului
deschise la Garanti Bank S.A.

3. Ipoteca mobiliara asupra creantelor din contractele de inchiriere aferente Proiectului

Se aproba constituirea unei ipoteci mobiliare in favoarea Garanti Bank S.A. asupra tuturor
creantelor prezente si/sau viitoare care decurg din contractele de inchiriere incheiate cu chiriasii
in legatura cu Proiectul Aquamarin, precum si asupra tuturor garantiilor aferente acestor contracte,
inclusiv, fara a se limita la:

e depozite colaterale In numerar;
e scrisori de garantie bancara;
e garantii emise de societatea-mama;

e orice alte garantii similare mentionate in contractele de inchiriere Incheiate de chiriasi in
legatura cu Proiectul.

4. Ipoteca mobiliara asupra politelor de asigurare

Se aprobd constituirea unei ipoteci mobiliare de prim rang in favoarea Garanti Bank S.A.
asupra politelor de asigurare aferente Proiectului.

ITI. Garantii suplimentare / de rang subsecvent asupra altor active din patrimoniul Societatii
5. Ipoteca imobiliara de rang subsecvent asupra unor active existente ale Societatii

Se aproba constituirea unei ipoteci imobiliare de rang subsecvent asupra oricaruia sau tuturor
urmatoarelor imobile aflate in proprietatea Societatii:

5.1. Balotesti, jud. Ilfov
Imobilul situat in judetul Ilfov, localitatea Balotesti, T124,125, P 504-506, compus din:

e teren intravilan avand categoria de folosinta curti-constructii, in suprafata de 5.213 mp;
s

o constructia edificatd pe acesta, avand destinatia de galerii cu spatii comerciale de
inchiriat, cu suprafatd construita la sol si suprafatd construita desfasurata de 2.000,00 mp,
avand numar cadastral 67206, intabulat in Cartea Funciard nr. 67206 a localitatii Balotesti,
judetul Ilfov.

5.2. Hunedoara, jud. Hunedoara

Imobilul situat in judetul Hunedoara, mun. Hunedoara, Bld. Republicii nr. 1A, compus din:



teren intravilan avand categoria de folosintd curti-constructii, in suprafatd de 3.000 mp;
si

constructia — magazin Plus, cu nr. cadastral 1498-C1, edificata pe acesta, cu suprafatd
construita la sol si suprafata construitd desfasurata de 1.172,00 mp, imobilul avand numar
cadastral 1498, intabulat in Cartea Funciara nr. 61013 (CF vechi nr. 1364N) a localitatii
Hunedoara, judetul Hunedoara.

5.3. Sibiu, jud. Sibiu

Imobilul situat in judetul Sibiu, mun. Sibiu, compus din:

teren intravilan avand categoria de folosintd curti-constructii, in suprafatd de 1.914 mp,
pe care se afld edificate constructiile (aflate, potrivit documentatiei disponibile, in
proprietatea KMG Rompetrol Development S.R.L.), respectiv:

C1 — magazin — parter, nr. cadastral 121443-C1, suprafata construita la sol si suprafata
construitd desfasuratd de 245 mp;

C2 — post trafo — parter, nr. cadastral 121443-C2, suprafata de 13 mp;

C3 — platforma gunoi — parter, nr. cadastral 121443-C3, suprafata de S mp;

C4 — copertind pompe cu pompe — parter, nr. cadastral 121443-C4, suprafata de 189 mp;
CS —rezervor subteran 1 — subsol, nr. cadastral 121443-C5, suprafatd de 31 mp;

C6 — rezervor subteran 2 — subsol, nr. cadastral 121443-C6, suprafata de 31 mp;

C7 — separator hidrocarburi — subsol, nr. cadastral 121443-C7, suprafata de 3 mp;

C8 — bloc aerisire — subsol, nr. cadastral 121443-C8, suprafata de 1 mp;

C9 — gura descarcare carburanti — subsol, nr. cadastral 121443-C9, suprafatd de 2 mp;
C10 — monolit — parter, nr. cadastral 121443-C10, suprafata de 1 mp;

CI1 — semnal luminos — parter, nr. cadastral 121443-C11, suprafatd de 1 mp, imobilul
avand numar cadastral 121443, intabulat in Cartea Funciara nr. 121443 a localitatii Sibiu,
judetul Sibiu.

5.4. Satu Mare, jud. Satu Mare — imobil 1

Imobilul situat in judetul Satu Mare, localitatea Satu Mare, Str. Careiului nr. 75, compus din:

teren intravilan avand categoria de folosintd curti-constructii, in suprafatd de 1.871 mp;
si

constructia Cl1, cu nr. cadastral 186806-C1, edificatd pe acesta, avand destinatia de
restaurant cu drive-thru, cu suprafata construita la sol si suprafata construitd desfasurata



de 333,00 mp, imobilul avand numar cadastral 186806, intabulat in Cartea Funciara nr.
186806 a localitatii Satu Mare, judetul Satu Mare.

5.5. Satu Mare, jud. Satu Mare — imobil 2
Imobilul situat in judetul Satu Mare, localitatea Satu Mare, compus din:

e teren intravilan avand categoria de folosinta curti-constructii, in suprafata de 287 mp,
avand numar cadastral 186802, intabulat in Cartea Funciara nr. 186802 a localitatii Satu
Mare, judetul Satu Mare.

5.6. Saturn, jud. Constanta — imobil 1
Imobilul situat n judetul Constanta, localitatea Saturn, Str. Lavrion nr. 30, lot 1, compus din:

e teren intravilan avand categoria de folosinta curti-constructii, in suprafata de 1.921 mp;
s

o constructia C1, cu nr. cadastral 110876-C1, edificata pe acesta, avand destinatia de spatiu
comercial — parter, cu suprafatd construita la sol si suprafatd construitd desfasuratd de
1.002,00 mp, imobilul avand numar cadastral 110876, intabulat in Cartea Funciara nr.
110876 a localitdtii Mangalia, judetul Constanta.

5.7. Saturn, jud. Constanta — imobil 2
Imobilul situat in judetul Constanta, localitatea Saturn, Str. Lavrion nr. 30, lot 2, compus din:

e teren intravilan avand categoria de folosinta curti-constructii, in suprafata de 586 mp,
avand numar cadastral 110877, intabulat in Cartea Funciard nr. 110877 a localitatii
Mangalia, judetul Constanta.

6. Ipoteca mobiliara de rang subsecvent asupra creantelor din exploatarea unor active din
portofoliul Cosmoville

Se aproba constituirea unei ipoteci mobiliare de rang subsecvent in favoarea Garanti Bank
S.A. asupra tuturor creantelor prezente si/sau viitoare care decurg din contractele de inchiriere
incheiate cu chiriasii in legatura cu imobilele descrise la pct. 5.1-5.7 de mai sus si asupra tuturor
garantiilor aferente acestora, inclusiv, fara a se limita la:

e depozite colaterale Tn numerar;
e scrisori de garantie bancara;
o garantii emise de societatea-mama;

o alte garantii similare mentionate in contractele de inchiriere incheiate de chiriasi in legatura
cu respectivele imobile.



7. Ipoteca mobiliara asupra creantelor rezultate din exploatarea blocurilor Q18 si A6

Se aproba constituirea unei ipoteci mobiliare in favoarea Creditorului Ipotecar asupra tuturor
creantelor, veniturilor si beneficiilor prezente si/sau viitoare (,,Creantele Ipotecate”) pe care
Garantul Ipotecar le are de Incasat si/sau le va avea de Incasat din exploatarea/valorificarea:

e imobilelor reprezentand blocul A6, avand numar cadastral 54504, inscris in Cartea
Funciara nr. 54504 a localitatii Stefanestii de Jos, precum si blocul Q18, avind numar
cadastral 67260, inscris in Cartea Funciara nr. 67260 a localitatii Stefanestii de Jos,
aflate 1n proprietatea Garantului Ipotecar, prin:

e inchirierea apartamentelor din blocul Q18; si

o inchirierea apartamentelor situate in blocul A6 din complexul rezidential Cosmopolis, din
localitatea Stefanestii de Jos, judetul Ilfov.

IV. Clauza de ajustare tehnica

Descrierea garantiilor de mai sus are in vedere identificarea principalelor categorii de active si
drepturi asupra carora se aproba constituirea de garantii. Elementele tehnice de redactare,
formalitatile de publicitate, ordinea de rang, formuldrile specifice impuse de finantator si orice
clarificari ori completari care nu modifica substanta economica si juridica a garantiilor aprobate
prin hotararea AGEA vor putea fi stabilite in documentatia finala de finantare si garantii, in limitele
mandatului aprobat.
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