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Denumirea societiitii comerciale: COMALIM S.A.
Sediul social: Str. S.V.Rahmaninov nr.46-48, Bucuresti sector 2
birou 39A Etaj I

Arad, Str. Fecioarei, Nr. 18
Punct de lucru :

Timiseara, Str. Armoniei Nr. 27
Numarul de telefon/fax: 0212 330 773; e-mail: comalim@sif-imobiliare.ro

Codul unic de finregistrare la Oficiul RO1681776
Registrului Comertului:

Numir de ordine in Registrul Comertului: ~ J2024011945406

Piata reglementati pe care se Bursa de Valori Bucuresti, Piata A.E.R.O.
tranzactioneaza valorile mobiliare emise:

Capital social subscris §i varsat: 3.150.455 lei

Principalele caracteristici ale valorilor Actiuni nominative in numir de 1.260.182 cu
mobiliare emise de societatea comerciald:  valoarea nominali de 2,50 lei/actiune
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1. ANALIZA ACTIVITATII EMITENTULUI
1.1.a). Descrierea activitiitii de bazi a emitentului

Societatea Comerciala Comalim SA este o persoana juridica romana constituita ca societate pe
actiuni cu capital integral privat. Obiectul principal de activitate inregistrat in Actul Constitutiv al
Societatii prezentat de: 4632 — Comert cu ridicata al carnii si produselor de carne. Activitatea
preponderenta, cu pondere principala in cifra de afaceri este cea de Inchirirere si subinchiriere a
bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate — Cod CAEN 6820.

b). Precizarea datei de infiintare a emitentului

Societatea a fost infiintatd in anul 1991 in baza Legii 15/1990, prin preluarea integrald a
patrimoniului fostei Intreprinderi de Comert cu Ridicata a marfurilor Alimentare Arad. De la aceastd
dati COMALIM S.A funcfioneazi ca o societate pe actiuni conform Legi nr.31/1990 republicats, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, inregistratd initial la Registrul Comertului Arad sub nr.
J02/29/1991, in prezent J2024011945406, cod de inregistrare fiscala RO 1681776, avind patrimoniu

propriu.

Este o societate detinutd public, in sensul legislatiei aplicabile pietei de capital din Romaénia,
fiind supusi reglementirilor previizute de Legea nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare
si operatiuni de piata, precum si de Legea nr. 126/2018 privind pietele de instrumente financiare, i se
afla sub supravegherea Autoritatea de Supraveghere Financiari (ASF), in calitate de autoritate
competenta.

Societatea COMALIM SA nu are sucursale, doar puncte de lucru in Arad, strada Fecioarei nr.18 si
Timisoara, strada Armoniei nr.27, unde se desfasoara activitati de inchiriere ale bunurilor imobiliare
proprii.

¢). Descrierea oricarei fuziuni sau reorganizari semnificative a emitentului, a filialelor sale
sau a societatilor controlate, in timpul exercitiului financiar

In cursul exercitiului financiar 2025 nu au avut loc fuziuni sau reorganizari.
d). Descrierea achizitiilor si/sau instrainarilor de active

Nu s-au efectuat achizitii de active. La sfarsitul anului a fost instrainat activul amplasat in municipiul
Arad pe str. Campul Linistii nr. 5.

e). Descrierea principalelor rezultate ale evaluirii activitatii societatii
Prezentam principalii indicatori 2025 vesus 2024:

Elemente de evaluare generali;

2024 2025
a. Profitul brut 329.003 1.728.345
b. Cifra de afaceri neta 760.277 807.294
¢. Export - 0 - 0
d. Costuri 742.825 3.973.947
e. Numerar si echivalente de numerar 7.452.858 13.762.590
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1.1.1. Evaluarea nivelului tehnic al societitii comerciale

Societatea are dotarile tehnice (instalatiile pentru utilitafi, suportul informatic) la un nivel care asigurd o
functionare eficient si la standarde corespunzitoare a activitéfii.

a. Principalele piete de desfacere pentru fiecare produs sau serviciu si metodele de distributie:
Piata de desfacere pe care actioneazi societatea este cea locald. Principalii clienti ai societitii sunt
persoane juridice. In anul 2025, Comalim SA si-a desfigurat activitatea in prestari de servicii

materializate sub forma inchirierii si subinchirierii de spatii.

b. Ponderea categoriilor de produse in venituri si in totalul cifrei de afaceri pentru ultimii 3 ani:
Indicator 2023 2024 2025
lei Y% lei Y% lei %
Cifra de afaceri neta din care: 685,377 38.93 760.277 95.34 807.294 18.46
- Venituri din inchirieri 685,377 760.277 808.568
- Reduceri comerciale acordate 1.274
Alte venituri din exploatare 1,075,199 61.07 37.137 4,66 3.565.776 |81.54
TOTAL Venituri din Exploatare 1,760,576 100 797.414 100 4.373.070 100

c. Produse noi: Nu este cazul.

1.1.2 Evaluarea activititii de aprovizionare tehnico-materiali (surse indigene, surse import) — nu

e cazul

1.1.3 Evaluarea activitiitii de vinzare

a. Descrierea evolutiei vanzarilor

Pe parcursul anului 2025 s-au derulat in medie un numar de 25 contracte de inchiriere pentru spatii
comerciale si hale de productie si depozitare, inregistrandu-se venituri din chirii in suma de 808.568 lei.

2023 2024 2025
Venituri obtinute din chirii 685.377 760.277 808.568
Reduceri comerciale acordate 0 1.274
Cifra de afaceri 685.377 760.277 807.294
Pondere in Cifra de afaceri 100% 100% 100%

Managementul estimeaza scaderea veniturilor din chirii in anul 2026, scadere datorata instrainarii
activului amplasat in municipiul Arad pe str. Campul Linistii nr. 5 la sfarsitul acestui an. Trebuie
mentionat contextul geopolitic actual poate influenta activitatea societatii, impactul fiind dificil de
previzionat, astfel incat este posibil ca estimarile managementului sa difere de rezultatele ce vor fi

obtinute.

b. Situatia concurentiala in domeniul de activitate al societatii:

IMOTRUST SA Arad si Timisoara reprezinti un concurent direct si semnificativ pentru Comalim,

activand pe acelasi segment al spatiilor industriale si logistice.

¢. Dependenta semnificativa a societatii:
Societatea nu are o expunere semnificativa fata de un anumit client sau fatd de un grup de clienti a
cérui pierdere ar avea un impact negativ asupra veniturilor societaii.

1.1.4 Evaluarea aspectelor legate de angajatii/personalul societiitii comerciale
a. Numarul angajatilor si nivelul de pregatire profesionala:

in anul 2025 societatea a functionat cu un numar mediu de 1 salariat.
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Evolutia numarului mediu de salariati in perioada 2023 — 2025 a fost urmétoarea:

2023 2024 2025
Total personal, din care: 2 1 L 1
Personal productiv 0 0 0

Angajatii societitii au nivelul de pregatire corespunzator activitafii desfasurate.
Directorul societatii are incheiat cu societatea contract de mandat.
In societate nu exista sindicat.

b. Raporturile dintre management si angajati:
Raporturile dintre manager si salariati sunt normale, in cursul anului neexistdnd conflicte de munca.

1.1.5 Evaluarea aspectelor legate de impactul activititii de bazi a emitentului asupra mediului
inconjurator precum si a oriciror litigii existente sau preconizate cu privire la incilcarea
legislatiei privind protectia mediului inconjuritor.

Societatea COMALIM S.A. a incheiat contracte de prestari servicii publice de salubrizare cu
operatori economici autorizati pentru colectarea, transportul si depozitarea deseurilor solide. Aceste
masuri au fost implementate pentru a reduce si preveni impactul negativ al activitétii societitii asupra
mediului, cu referire la factorii de mediu principali: apa, aer si sol.

in prezent, nu exist litigii sau proceduri in curs care si vizeze incilcarea legislatiei privind protectia
mediului inconjurétor.

1.1.6 Evaluarea activititii de cercetare si dezvoltare - Nu este cazul.

1.1.7 Evaluarea activititii societitii comerciale privind managementul riscului

Riscul de piati- in cazul societatii COMALIM S.A., riscul de piata este influentat in principal de
evolutia cererii pentru spatii industriale si comerciale din municipiul Arad si din zona de vest a
Roméniei. Fluctuatiile economice pot afecta gradul de ocupare al spatiilor detinute, nivelul chiriilor
practicate, precum si stabilitatea relatiilor contractuale cu chiriagii.

Managementul societdtii monitorizeazi permanent conditiile pietei imobiliare §i mediul economic,
urmirind mentinerea unui grad ridicat de ocupare a spatiilor prin atragerea unui portofoliu diversificat
de chiriasi (activititi industriale, logistice si comerciale), capabil sa asigure stabilitate §i continuitate a
veniturilor.

Riscul operational - Pentru COMALIM S.A,, riscurile operationale sunt asociate in principal cu
administrarea si intretinerea spatiilor industriale (hale, depozite, platforme), precum si cu eficienta
proceselor interne. Factori precum uzura infrastructurii, necesitatea investitiilor in modernizare sau
eventuale disfunctionalititi in gestionarea contractelor pot influenta performanta operationala.
Managementul societdfii considerd ci baza materiald existentd s§i structura organizatoricid permit
desfisurarea activitatii in conditii normale, insd mentinerea competitivititii impune investitii
periodice in modernizarea spatiilor si adaptarea acestora la cerintele pietei.

Riscuri externe si geopolitice - Evolutiile externe, precum contextul economic international si
instabilitatea geopolitici (de exemplu, conflictul Rusia—Ucraina si recent conflictul din Orientul
Mijlociu), pot avea efecte indirecte asupra activitatii societatii, prin influentarea mediului de afaceri al
chiriasilor si a cererii pentru spatii industriale.

Printr-un management proactiv al riscului, societatea isi poate asigura rezilienta operationala si
stabilitatea financiara pe termen lung.
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1.1.8 Elemente de perspectivi privind activitatea societitii comerciale
a. Factori de incertitudine care afecteaza lichiditatea societatii

Elementele de perspectivi privind activitatea COMALIM S.A. au fost analizate si dezbétute in
cadrul sedintelor Consiliului de Administratie. Din punct de vedere operational, managementul
urmireste mentinerea unui nivel ridicat de ocupare al spatiilor, reducerea continud a arieratelor si
alinierea chiriilor la conditiile actuale de piata.
In contextul economic actual, nu poate fi ignorat riscul de restringere a activitifilor in anumite
sectoare economice. Acest risc poate determina:

] denuntarea prematurd a unor contracte;
o intirzierea pldtilor facturilor;
o diminuarea tarifelor obtinute pentru spatiile inchiriate.

b. Prezentarea si analizarea efectelor cheltuielilor de capital, curente sau anticipate asupra situatiei
financiare a societatii comerciale — Nu este cazul

¢. Analiza evenimentelor, tranzactiilor si schimbarilor economice care afecteaza veniturile din
activitatea de baza:

In baza datelor si informatiilor detinute, conducerea COMALIM SA estimeaza o scadere a veniturilor
din activitatea de baza pentru anul 2026, scadere datorata instrainarii activului amplasat in municipiul
Arad pe str. Campul Linistii nr. 5 la sfarsitul acestui an.

Indicator 2023 2024 2025
Cifra de afaceri neta 685.377 760.277 807.294
Profitul net 448.999 271.461 1.085.394

2. ACTIVELE CORPORALE ALE EMITENTULUI

2.1. Precizarea amplasarii si a caracteristicilor principalelor active corporale de natura cladirilor in
proprietatea societitii:

Imobilizirile corporale ale societitii sunt amplasate astfel:

> in municipiul Arad pe str. Fecioarei 18

> in localitatea Timisoara str. Armoniei nr. 27,

> in Bucuresti sector 5 — B-dul Regina Elisabeta nr.54 si
> in Bucuresti in sector 6 — drumul Sabareni nr. 95-99.

La data de 31.12.2025 a fost efectuata reevaluarea terenurilor si a constructiilor aflate in patrimoniul
societatii de catre un evaluator membru ANEVAR, valoarea justa a acestora fiind de 10.313.245,80
lei.

Notam initierea unui PUZ “Functiuni mixte locuire colectiva, servicii si functiuni complementare”
pentru imobilul situat la adresa Timisoara, str.Armoniei nr.27, procedura in curs de desfasurare.

2.2 Descrierea si analiza gradului de uzur3 al proprietitilor societitii comerciale — nu este cazul;

2.3 Precizarea potentialelor probleme legate de dreptul de proprietate asupra activelor corporale ale
societatii.

Societatea detine dreptul deplin de proprietate asupra activelor evaluate.

3. PIATA VALORILOR MOBILIARE EMISE DE EMITENT

3.1. Precizarea pietelor din Romania si din alte tiiri pe care se negociazi valorile mobiliare
emise de societatea comerciala.

Actiunile emise de citre societatea comerciali COMALIM S.A. sunt tranzactionate in cadrul BVB —
Piata AERO, simbol MALI, sunt emise in forma dematerializata, inregistrate si evidentiate in cont la
Depozitarul Central SA Bucuresti

Capitalul social al societatii 3.150.455 lei este divizat in 1.260.182 de actiuni cu valoare nominala de
2.5 lei/actiune.
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In cursul anului 2025 nu au avut loc modificari ale capitalului social.

Structura actionariatului la 31.12.2025 conform Depozitarului Central este urmatoarea:

Actionari Numar de detineri Procent %
SIF IMOBILIARE PLC CIPRU 1.148.927 91,1715
Persoane fizice 83.091 6.5936
Persoane juridice 28.164 2.2349
Total 1.260.182 100

3.2. Descrierea politicii societiitii comerciale cu privire la dividende

Politica de dividend a Societatii confirmi angajamentul Consiliului de Administratie de a oferi
actionarilor oportunitatea de a obtine un randament pentru capitalul investit si Societétii oportunitatea
unei dezvoltiri sustenabile.

in tabelul urmator este prezentati evolutia valorii dividendelor distribuite d¢ COMALIM SA in
ultimii 3 ani:

2023 2024 2025
12.198.562 869.526 0

DIVIDENDE DISTRIBUITE (lei)

3.3 Descrierea oriciror activititi ale societiitii comerciale de achizitionare a propriilor actiuni
In 2025 societatea nu a achizitionat actiuni proprii.
3.4. In cazul in care societatea comerciali are filiale, precizarea numirului si a valorii nominale
a actiunilor emise de societatea mami detinute de filiale.
Societatea nu are filiale.
3.5. In cazul in care societatea comerciali a emis obligatiuni si/sau alte titluri de creanti,
prezentarea modului in care societatea comerciald isi achitid obligatiile fatd de detinitorii de
astfel de valori mobiliare.

Societatea nu a emis obligatiuni sau alte titluri de creanta.

4. CONDUCEREA EMITENTULUI
4.1. Prezentarea listei administratorilor societatii
in anul 2025 societatea a fost administratd de un Consiliu de Administratie compus din 3 membri,
alesi de Adunarea Generald a Actionarilor, astfel:
® ADMINISTRARE IMOBILIARE SA, prin reprezentant Tic-Chiliment Valentin — Presedinte;
® Sferdian Teodora — membru CA;
° Gavrila Florin-Daniel — membru CA.
Nu existd acord, intelegere sau legatura de familie intre administratorii alesi si o altd persoand,
datorita careia acestia au fost numiti administratori.
Lista persoanelor afiliate societatii comerciale: Societatea face parte dintr-un grup de societati al carui
actionar majoritar, direct sau indirect, este SIF IMOBILIARE PLC.
4.2, Prezentarea listei membrilor conducerii executive a societdtii comerciale.

La data de 31.12.2025, conducerea executiva este reprezentata de D-na Sav Ancuta Ramona
Mara —Director general care are incheiat cu societatea un contract de mandat, in conformitate cu
prevederile legale.
4.3. Nu exista litigii sau proceduri administrative in care sa fi fost implicate, in ultimii 5 ani membrii
Consiliului de Administratie si ai Conducerii executive, referitoare la activitatea acestora in cadrul
emitentului, precum si acelea care privesc capacitatea respectivei persoane de a-si indeplini atributiile
in cadrul emitentului.
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5. SITUATIA FINANCIAR — CONTABILA

Situatiile financiare ale societatii la 31.12.2025 sunt intocmite in conformitate cu
Reglementirile contabile conforme cu directivele europene, aprobate prin OMFP nr. 1802/2004.
Situatiile financiare anuale si notele explicative la acestea sunt anexate prezentului raport. Acestea
sunt auditate de Arya Consulting S.R.L. Bucuresti, auditor financiar, membru al Camerei

Auditorilor Financiari din Roménia (CAFR).

Din analiza bilanturilor contabile ale COMALIM S.A. Arad pe anii 2023, 2024, 2025 rezultd

urmitoarea situatie comparativa:
a. Elemente de bilant

Denumire indicator 2023 2024 2025

1. Imobilizari necorporale
2. Imobilizari corporale 11.917.701 13.012.646 10.465.760
3. Imobilizari financiare 1.553.910 1.553.910 53.910
a. ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL 13.471.611 14.566.556 10.519.670
Stocuri
Creante 76.409 126.056 103.025
Investitii pe termen scurt 7.500.000 7.200.000 6.027.000
Casa si conturi la banci 606.003 252.858 7.735.590
b. ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 8.182.412 7.578.914 13.865.615
Cheltuieli in avans 787 865 2.095
Datorii ce trebuie platite in per.<1 an 912.910 922.848 1.473.766
Active circulante/datorii curente nete - 7.269.394 6.656.931 12.393.944
TOTAL ACTIVE MINUS DATORII

CURENTE 20.741.005 21.223.487 22.913.614
Datorii ce trebuie platite in per.> 1 an 53.283 77.479 58.137
Provizioane
Venituri in avans 40.300 17.129 2.890
Capital subscris varsat 3.150.455 3.150.455 3.150.455
Prime de capital 4.363.108 4.363.108 4.363.108
Rezerve din reevaluare 10.634.260 11.647.859 9.442.339
Rezerve 1.257.202 1.265.136 1.536.597
Actiuni proprii
Pierderi legate de instrumente de capitaluri

proprii
Rezultat reportat 794.293 430.860 3.274.694
Rezultatul exercitiului 448.999 271.461 1.085.394
Repartizare din profit la rezerva legala
CAPITALURI - TOTAL 20.648.317 21.128.879 22.852.587

b. Contul de profit si pierdere

Indicator 2023 2024 2025
CIFRA DE AFACERI 685.377 760.277 807.294
Venituri din chirii 685.377 760.277 808.568
Venituri din vanzarea marfurilor
Reduceri comerciale acordate 1.274
Alte venituri din exploatare 1.075.199 37.137 3.565.776 |
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Indicator 2023 2024 2025
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL 1.760.576 797.414 4.373.070
Cheltuieli cu materiile prime si mat.consumabile 3423 2.474 2.593
Alte cheltuieli materiale 6.126 2.171 1.870
Alte cheltuieli externe (cu energie si apa) -238 4.610 4.698
Reduceri comerciale primite
Cheltuieli cu personalul, din care: 241.193 232.345 322.539
a) Salarii si indemnizatii 235.715 226.253 314.465
b) Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociala 5.478 6.092 8.074
Ajustari de valoare privind imobilizarile corporale si
necorporale: 119.128 127.738 108.260
a.1 Cheltuieli 124.692 127.738 116.937
a.2 Venituri 8.677
Ajustari de valoare privind activele circulante: 5.564 1.448 -1.448
b.1 Cheltuieli 1.448
b.2 Venituri 1.448
Alte cheltuieli de exploatare, din care: 1.404.159 366.289 354.299
1 Chelt.privind prestatiile externe 318.366 278.163 256.067
2 Chelt.cu alte impozite,taxe si varsaminte asim. 107.498 88.126 98.232
Alte cheltuieli 977.953 5.750 3.181.136
CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL 1.767.635 742.825 3.973.947
REZULTATUL DIN EXPLOATARE - Profit -7.059 54.589 399.123
Venituri din interese de participare si alte venituri financiare 3 8 1.141.344
Venituri din dobanzi 629.858 274.406 187.878
VENITURI FINANCIARE - TOTAL 629.861 274.414 1.329.222
Cheltuieli privind dobanzile
Alte cheltuieli financiare
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL
REZULTATUL FINANCIAR - Profit 629.861 274.414 1.329.222
VENITURI TOTALE 2.390.437 1.071.828 | 5.702.292
CHELTUIELI TOTALE 1.767.635 742.825 3.973.947
REZULTATUL BRUT - Profit 622.802 329.003 1.728.345
IMPOZIT PE PROFIT 173.803 57.542 | 642.951
REZULTAT NET - Profit 448.999 271.461 [ 1.085.394
¢. Cash flow
DENUMIREA INDICATORULUI EXERCITIUL FINANCIAR
2023 2024 2025
A B C D
Fluxuri de numerar din activitati de exploatare:
Profit brut 448.999 271.461 1.085.394
\Ajustari pentru:
Amortizari si ajustari de depreciere privind imobilizarile
corporale si necorporale 119.128 127.738 116.937
Pierdere (Profit) din vanzarea imobilizarilor corporale -78.880 0 _ | -310.879
Cheltuieli de exploatare privind provizioanele
Venituri din exploatare privind provizioanele 6.156 -10.125
Alte venituri din exploatare -18.790 -22.350 -54.969
Venituri din dobénzi -629.858 -274.406 -187.878
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Cheltuieli privind dobénzile

Cheltuieli cu impozitul pe profit/venit 173.803 57.542 642.951

Venituri/Cheltuieli privind diferentele de curs valutar

Pierdere/(Profit) din vanzarea respectiv casarea imobilizarilor

corporale

Venituri/Cheltuieli din reevaluarea imobilizarilor corporale -20.751 14.787 18.792
Profitul din exploatare inainte de schimbdari in capitalul

circulant -6.343 174.772 1.300.223
Descrestere/(Crestere) a creantelor comerciale si de alta natura 349414 -49.547 21.085
(Crestere)/Descrestere a stocurilor

(Descrestere)/Crestere a datoriilor comerciale si de alta natura -854.832 -30.103 310.380
Descregtere/(Crestere) alte active (cheltuieli in avans) 7.856 -78 -1.230
(Descrestere)/Crestere alte active (venituri in avans, proviz) -20.567 -23.171 -14.239
Numerar generat din exploatare -524.472 71.873 1.616.219
Impozit pe profit/venit platit -1.843.506 -58.377 -51.193
Numerar generat din activitafi de exploatare 2.367.978 13.496 1.565.026

Fluxuri de numerar din activitati de investitie:

Plati pentru achizitii de imobilizari corporale si necorporale
(inclusiv cele in regie proprie) -52.101 -55.554

1.035.658 4.633.358
incasari din vinzarea de imobilizari corporale si necorporale

Plati pentru achizitionarea de unitati de fond

Dobinzi incasate 616.316 252.806 177.330

Numerar net din activitati de investitie 1.651.974 200.705 4.755.134

Fluxuri de numerr din activitati de finantare

Incasdri din imprumuturi

Acordari de imprumuturi

Plata datoriilor aferente leasingului financiar

Dividende platite -11.627.600 -867.354 -10.428
Dividende incasate 2 8
Flux de numerar net din activitiiti de finantare -11.627.597 -867.2468 -10.428
Descresterea/cresterea neta a numerarului si echivalentelor de
numerar -12.343.601 -653.145 6.309.732
Numerar si echivalente de numerar la inceputul | 20.449.604 8.106.003 7.452.858
exercitiului financiar
Numerar si echivalente de numerar la sfarsitul exercitiului 8.106.003 7.452.858 13.762.590
financiar

Presedinte ‘(;onsiliu de Administratie,
Administfare Imobiliare S.A.
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		COMALIM S.A.

SituaȚii Financiare Individuale

Întocmite în conformitate cu


Ordinul Ministrului Finanțelor Publice nr. 1802/2014 cu modificarile ulterioare,


la data de 31.12.2025





CUPRINS:
 

Declarația privind intocmirea situațiilor fianciare


Raportul auditorului independent

Situații financiare

Situația modificarilor  capitalului propriu



Situația fluxurilor de numerar 

Note explicative la situațiile financiare

a) Elemente de bilanț 

		a. Elemente de bilanț

Denumire indicator

		2023

		2024

		2025



		1. Imobilizari necorporale

		

		

		



		

		

		

		



		2. Imobilizari corporale

		11.917.701

		13.012.646

		10.465.760



		3. Imobilizari financiare

		1.553.910

		1.553.910

		53.910



		a. ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL

		13.471.611

		14.566.556

		10.519.670



		Stocuri

		

		

		



		Creante

		76.409

		126.056

		103.025



		Investitii pe termen scurt

		7.500.000

		7.200.000

		6.027.000



		Casa si conturi la banci

		606.003

		252.858

		7.735.590



		b. ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL

		8.182.412

		7.578.914

		13.865.615



		Cheltuieli in avans

		787

		865

		2.095



		Datorii ce trebuie platite in per.< 1 an

		912.910

		922.848

		1.473.766



		Active circulante/datorii curente nete

		7.269.394

		6.656.931

		12.393.944



		TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE

		20.741.005

		21.223.487

		22.913.614



		Datorii ce trebuie platite in per.> 1 an

		53.283

		77.479

		58.137



		Provizioane

		

		

		



		Venituri in avans

		40.300

		17.129

		2.890



		Capital subscris varsat

		3.150.455

		3.150.455

		3.150.455



		Prime de capital

		4.363.108

		4.363.108

		4.363.108



		Rezerve din reevaluare

		10.634.260

		11.647.859

		9.442.339



		Rezerve

		1.257.202

		1.265.136

		1.536.597



		Acţiuni proprii

		

		

		



		Pierderi legate de instrumente de capitaluri proprii

		

		

		



		Rezultat reportat

		794.293

		430.860

		3.274.694



		Rezultatul exercitiului

		448.999

		271.461

		1.085.394



		Repartizare din profit la rezerva legala

		

		

		



		CAPITALURI  - TOTAL

		20.648.317

		21.128.879

		22.852.587





b. Contul de profit si pierdere


		Indicator

		2023

		2024

		2025



		CIFRA DE AFACERI

		685.377

		760.277

		807.294



		Venituri din chirii

		685.377

		760.277

		808.568



		Venituri din vânzarea marfurilor

		

		

		



		Reduceri comerciale acordate

		

		

		1.274



		Alte venituri din exploatare

		1.075.199

		37.137

		3.565.776



		VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL

		1.760.576

		797.414

		4.373.070



		Cheltuieli cu materiile prime si mat.consumabile

		3.423

		2.474

		2.593



		Alte cheltuieli materiale

		6.126

		2.171

		1.870



		Alte cheltuieli externe (cu energie si apa)

		-238

		4.610

		4.698



		Reduceri comerciale primite

		

		

		



		Cheltuieli cu personalul, din care:

		241.193

		232.345

		322.539



		    a) Salarii si indemnizații

		235.715

		226.253

		314.465



		    b) Cheltuieli cu asigurarile si protecția sociala

		5.478

		6.092

		8.074



		Ajustari de valoare privind imobilizarile corporale si necorporale:

		119.128

		127.738

		108.260



		 a.1 Cheltuieli 

		124.692

		127.738

		116.937



		 a.2 Venituri

		5.564

		

		8677



		 Ajustari de valoare privind activele circulante:

		

		1.448

		-1.448



		b.1 Cheltuieli

		

		1.448

		



		b.2 Venituri

		

		

		1.448



		Alte cheltuieli de exploatare, din care:

		1.404.159

		366.289

		354.299



		1 Chelt.privind prestațiile externe

		318.366

		278.163

		256.067



		2 Chelt.cu alte impozite,taxe si vărsaminte asim.

		107.498

		88.126

		98.232



		Alte cheltuieli

		977.953

		5.750

		3.181.136



		CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL

		1.767.635

		742.825

		3.973.947



		REZULTATUL DIN EXPLOATARE – Profit

		-7.059

		54.589

		399.123



		Venituri din interese de participare

		3

		8

		1.141.344



		Venituri din dobânzi

		629.858

		274.406

		187.878



		VENITURI FINANCIARE - TOTAL

		629.861

		274.414

		1.329.222



		Cheltuieli privind dobanzile

		

		

		



		Alte cheltuieli financiare

		

		

		



		CHELTUIELI FINANCIARE  - TOTAL

		

		

		



		REZULTATUL FINANCIAR - Profit

		629.861

		274.414

		1.329.222



		VENITURI TOTALE

		2.390.437

		1.071.828

		5.702.292



		CHELTUIELI TOTALE

		1.767.635

		742.825

		3.973.947



		REZULTATUL BRUT - Profit

		622.802

		329.003

		1.728.345



		IMPOZIT PE PROFIT

		173.803

		57.542

		642.951



		REZULTAT NET - Profit

		448.999

		271.461

		1.085.394



		

		





c. Cash flow


		DENUMIREA INDICATORULUI

		EXERCITIUL FINANCIAR



		

		2023

		2024

		2025



		A

		C

		D

		D



		Fluxuri de numerar din activitați de exploatare:

		

		

		



		Profit brut

		448.999

		271.461

		1.085.394



		Ajustari pentru:

		

		

		



		Amortizări si ajustari de depreciere  imob.corporale si necorporale

		119.128

		127.738

		116.937



		Pierdere (Profit) din vânzarea imobilizarilor corporale

		-78.880

		

		310.879



		Cheltuieli de exploatare privind provizioanele

		

		

		



		Venituri din exploatare privind provizioanele

		6.156

		-

		-10.125



		Alte venituri din exploatare

		-18.790

		-22.350

		-54.969



		Venituri din dobânzi

		-629.858

		-274.406

		-187.878



		Cheltuieli privind dobânzile

		-

		

		



		Cheltuieli cu impozitul pe profit/venit

		173.803

		57.542

		642.951



		Venituri/Cheltuieli privind diferentele de curs valutar

		

		

		



		Pierdere/(Profit) din vânzarea /casarea imob corporale și necorporale

		

		

		



		 Venituri/Cheltuieli din reevaluarea imobilizarilor corporale

		-20.751

		14.787

		18.792



		Profitul din exploatare înainte de schimari in captalul circulant

		-6.343

		174.772

		1.300.223





		Descreștere/(Creștere) a creanțelor comerciale si de altă natură

		349.414

		-49.547

		21.085



		(Creștere)/Descreștere a stocurilor

		

		

		



		(Descreștere)/Creștere a datoriilor comerciale si de alta natură

		-854.832

		-30.103

		310.380



		Descreștere/(Creștere) alte active (cheltuieli in avans)

		7.856

		-78

		-1.230



		(Descreștere)/Creștere alte active (venituri in avans, proviz)

		-20.567

		-23.171

		-14.239



		Numerar generat din exploatare

		-524.472

		71.873

		1.616.219



		Impozit pe profit/venit plîtit

		-1.843.506

		-58.377

		-51.193



		Numerar generat din activități de exploatare

		2.367.978

		13.496

		1.565.026



		Fluxuri de numerar din activitatea de investiții:

		

		

		



		Plăți pentru achiziții de imobilizări corporale si necorporale (inclusiv cele in regie proprie)

		-

		-52.101

		-55.554



		Încasări din vanzarea de imobilizari corporale si necorporale

		1.035.658

		

		4.633.358



		Plăți pentru achiziționarea de unități de fond

		

		

		



		Dobânzi încasate

		616.316

		252.806

		177.330



		Numerar net din activitati de investitie

		1.651.974

		200.705

		4.755.134



		

		

		

		



		Fluxuri de numerar din activitati de finantare:

		

		

		



		Incasari din imprumuturi

		

		

		



		Acordari de imprumuturi

		

		

		



		Plata datoriilor aferente leasingului financiar

		

		

		



		Dividende plătite

		-11.627.600

		-867.354

		-10.428



		Dividende încasate

		3

		8

		



		Flux de numerar net din activităti de finantare

		-11.627.597

		-867.346

		-10.428



		Descreșterea/creșterea neta a numerarului si echivalentelor de numerar

		-12.343.601




		-653.145




		6.309.732





		

		

		

		



		Numerar si echivalente de numerar la începutul exercițiului financiar

		20.449.604




		8.106.003




		7.452.858






		

		

		

		



		Numerar si echivalente de numerar la sfârșitul exercițiului financiar

		8.106.003

		7.452.858

		13.762.590





2025

		Denumirea elementului

		

		Sold la


1 ianuarie


2025

		Cresteri

		Reduceri

		Sold la 


31 decembrie


2025



		

		

		

		Total,


din care:

		Prin


transfer

		Total,


din care:

		Prin


transfer

		



		Capital subscris

		

		3.150.455

		-

		-

		-

		-

		3.150.455



		Patrimoniul regiei

		

		-

		-

		-

		-

		-

		-



		Prime de capital

		

		4.363.108

		-

		-

		-

		-

		4.363.108



		Rezerve din reevaluare

		

		11.647.859

		642.809

		

		2.848.329

		2.843.834

		9.442.339



		Rezerve legale

		

		630.091

		

		

		

		

		630.091



		Rezerve statutare sau contractuale

		

		

		

		

		

		

		



		Rezerve reprezentand surplusul realizat din rezerve din reevaluare

		

		

		

		

		

		

		



		Alte rezerve

		

		635.045

		271.461

		

		

		

		906.506



		Actiuni proprii

		

		

		

		

		

		

		



		Castiguri legate de instrumentele de capitaluri proprii

		

		

		

		

		

		

		



		Pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii

		

		

		

		

		

		

		



		Rezultat reportat an 2021

		

		

		

		

		

		

		



		Rezultatul reportat reprezentand surplus realiz din rezerve impozitat

		Sold C

		154.695

		2.843.834

		

		

		

		2.998.529



		

		Sold D

		

		

		

		

		

		



		Rezultatul reportat reprezentand surplus realiz din rezerve neimpozitat

		Sold C

		276.165

		

		

		

		

		276.165



		

		Sold D

		

		

		

		

		

		



		Rezultatul reportat provenit din pierderea neacoperita

		Sold C

		

		

		

		

		

		



		

		Sold D

		

		

		

		

		

		



		Rezultatul reportat provenit din trecerea la aplicarea reglementarilor contabile conforme cu Directiva a patra a Comunitatilor Economice Europene

		Sold C

		

		

		

		

		

		



		

		Sold D

		

		

		

		

		

		



		Profitul sau pierderea exercitiului financiar

		Sold C

		271.461

		1.085.394

		

		

		

		1.085.394



		

		Sold D

		

		

		

		271.461

		271.461

		



		Repartizarea profitului

		

		

		

		

		

		

		



		

		

		

		

		

		

		

		



		Total capitaluri proprii

		

		21.128.879

		4.843.498

		

		3.119.790

		3.115.295

		22.852.587





		Denumirea elementului

		

		Sold la


1 ianuarie


2024

		Cresteri

		Reduceri

		Sold la


31 decembrie


2024

Total,


din care:



		

		

		

		Total,


din care:

		Prin


transfer

		Total,


din care:

		Prin


transfer

		



		Capital subscris

		

		3.150.455

		-

		-

		-

		-

		3.150.455



		Patrimoniul regiei

		

		-

		-

		-

		-

		-

		-



		Prime de capital

		

		4.363.108

		-

		-

		-

		-

		4.363.108



		Rezerve din reevaluare

		

		10.634.260

		1.092.453

		

		78.854

		65.028

		11.647.859



		Rezerve legale

		

		630.091

		

		

		

		

		630.091



		Rezerve statutare sau contractuale

		

		-

		

		

		

		

		



		Rezerve reprezentand surplusul realizat din rezerve din reevaluare

		

		-

		

		

		

		

		



		Alte rezerve

		

		627.110

		7.935

		

		

		

		635.045



		Actiuni proprii

		

		

		

		

		

		

		



		Castiguri legate de instrumentele de capitaluri proprii

		

		

		

		

		

		

		



		Pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii

		

		

		

		

		

		

		



		Rezultat reportat an 2021

		

		-

		

		

		

		

		



		Rezultatul reportat reprezentand surplus realiz din rezerve impozitat

		Sold C

		518.129

		65.028

		65.028

		

		

		154.695



		

		Sold D

		

		

		

		428.462

		

		



		Rezultatul reportat reprezentand surplus realiz din rezerve neimpozitat

		Sold C

		276.165

		

		

		

		

		276.165



		

		Sold D

		

		

		

		

		

		



		Rezultatul reportat provenit din pierderea neacoperita

		Sold C

		

		

		

		

		

		



		

		Sold D

		0

		

		

		

		

		



		Rezultatul reportat provenit din trecerea la aplicarea reglementarilor contabile conforme cu Directiva a patra a Comunitatilor Economice Europene

		Sold C

		

		

		

		

		

		



		

		Sold D

		

		

		

		

		

		



		Profitul sau pierderea exercitiului financiar

		Sold C

		448.999

		271.461

		

		

		

		271.461



		

		Sold D

		

		

		

		448.999

		448.999

		



		Repartizarea profitului

		

		

		

		

		

		

		



		

		

		

		

		

		

		

		



		Total capitaluri proprii

		

		20.648.317

		1.436.877

		65.028

		956.315

		514.027

		21.128.879





2024

		Denumirea elementului

		

		Sold la


1 ianuarie


2023

		Cresteri

		Reduceri

		Sold la


31 decembrie


2023

Total,


din care:



		

		

		

		Total,


din care:

		Prin


transfer

		Total,


din care:

		Prin


transfer

		



		Capital subscris

		

		3.150.455

		-

		-

		-

		-

		3.150.455



		Patrimoniul regiei

		

		-

		-

		-

		-

		-

		-



		Prime de capital

		

		4.363.108

		-

		-

		-

		-

		4.363.108



		Rezerve din reevaluare

		

		10.623.180

		512.158

		

		501.078

		491.451

		10.634.260



		Rezerve legale

		

		630.091

		-

		-

		-

		-

		630.091



		Rezerve statutare sau contractuale

		

		-

		-

		-

		-

		-

		-



		Rezerve reprezentand surplusul realizat din rezerve din reevaluare

		

		-

		-

		-

		-

		-

		-



		Alte rezerve

		

		1.238.203

		-

		-

		611.093

		-

		627.110



		Actiuni proprii

		

		

		-

		-

		-

		-

		



		Castiguri legate de instrumentele de capitaluri proprii

		

		

		-

		-

		-

		-

		



		Pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii

		

		

		-

		-

		-

		-

		



		Rezultat reportat an 2021

		

		-

		-

		-

		-

		-

		-



		Rezultatul reportat reprezentand surplus realiz din rezerve impozitat

		Sold C

		12.207.975

		500.083

		500.083

		12.189.929

		12.189.929

		518.129



		

		Sold D

		

		

		

		

		

		



		Rezultatul reportat reprezentand surplus realiz din rezerve neimpozitat

		Sold C

		293.429

		

		

		17.264

		17.264

		276.165



		

		Sold D

		

		

		

		

		

		



		Rezultatul reportat provenit din corectarea erorilor contabile

		Sold C

		

		

		

		-611.093

		-611.093

		



		

		Sold D

		

		-611.093

		-611.093

		

		

		



		Rezultatul reportat provenit din trecerea la aplicarea reglementarilor contabile conforme cu Directiva a patra a Comunitatilor Economice Europene

		Sold C

		

		

		

		

		

		



		

		Sold D

		

		

		

		

		

		



		Profitul sau pierderea exercitiului financiar

		Sold C

		

		448.999

		

		-611.093

		-611.093

		448.999



		

		Sold D

		-611.093

		

		

		

		

		



		Repartizarea profitului

		

		

		-

		-

		-

		-

		



		

		

		

		

		

		

		

		



		Total capitaluri proprii

		

		31.895.348

		850.147

		-111.010

		12.097.178

		11.476.458

		20.648.317





2023

Informații despre Societate 

Constituire:  COMALIM S.A a fost inființată in anul 1991 ca societate comercială pe acțiuni cu capital integral privat și funcționează in baza Legii 31/1990.

Sediul societații: București, Sector 2 , Str. S.V.Rahmaninov  nr.46-48, 39A,Etaj I

Numarul de înregistrare de la Oficiul Registrului Comerțului: J2024011945406

Codul Unic de Înregistrare fiscală: RO 1681776

Reprezentantul legal: Director general – Sav Ancuta-Ramona-Mara

Președinte Consiliu de Administrație – Administrare Imobiliare SA prin Țic-Chiliment Valentin.

Consiliul de administrație- administrarea, coordonarea și gestionarea activitații in anul 2025 a fost realizată de Consiliul de Administratie ales de Adunarea Generala Ordinara a Acționarilor in urmatoarea componență astfel:

ADMINISTRARE IMOBILIARE SA, prin reprezentant Țic-Chiliment Valentin – Președinte;


Sferdian Teodora – membru CA , Gavrilă Florin Daniel - membru CA.


Directorul general - asigură conducerea curentă a societății, urmărind indeplinirea obiectivelor stabilite de Consiliul de Administrație. Obligațiile si atribuțiile directorului general sunt stabilite în Contractul de mandat.

Consiliul de Administratie s-a întrunit conform prevederilor Legii 31/1991 actualizată si modificată, analizând și hotarând modul de derulare a activitații Societății conform atribuțiilor care îi revin potrivit legii, statutului societății si contractului de administrare.


Societatea desfasoara activități economice în urmatoarele locații:

· Timișoara, judetul Timiș – str. Armoniei nr. 27;

· Arad, judetul Arad – in urmatoarele locații: str. Fecioarei nr. 18. 

Obiectul principal de activitate înregistrat in Actul Constitutiv al Societatii este:  Comerț cu ridicata al cărnii si produselor de carne Cod CAEN 4632. 

Activitatea preponderenta, cu pondere principala in cifra de afaceri este cea de: Închirirere si subînchirierea bunurilor imobiliare proprii sau închiriate – Cod CAEN 6820 (100% conform notei 4 Analiza Rezultatului din exploatare).

Societatea este parte a grupului SIF IMOBILIARE PLC. Situațiile financiare anuale consolidate sunt întocmite la nivelul societății mamă SIF IMOBILIARE PLC avănd sediul social in CIPRU, Karpenisiou, nr 30, 1070, Nicosia. La răndul sau, societatea - mamă SIF IMOBILIARE PLC este parte a grupului LION CAPITAL. Aceste situații financiare anuale consolidate (atat ale grupului, cat si cele ale subgrupului) au caracter public și pot fi obținute de la societațile menționate mai sus.


Acțiunile Societății sunt admise la tranzacționare și sunt listate la sistemul alternativ de tranzacționare administrat de B.V.B. Valoarea totala de piață la 31.12.2025 este de 17.642.548 lei. Valoarea unei acțiuni – simbol ‘MALI’ la data ultimei tranzacții (23.12.2025) este de 14,00 lei.

Principii, politici și metode contabile 

Situațiile financiare pentru  exercițiul financiar încheiat la 31 decembrie 2025 au fost întocmite în conformitate cu urmatoarele principii contabile:

Principii contabile:

Principiul continuității activității 

Se presupune ca Societatea iși va continua in mod normal funcționarea intr-un viitor previzibil, fără a intra în imposibilitatea continuării activității sau fără a-ți reduce în mod semnificativ activitatea. Prezentele situații financiare au fost întocmite în baza principilui continuității activității, care presupune că Societatea iși va continua activitatea și în viitorul previzibil. Pentru a evalua aplicabilitatea acestei prezumții, conducerea analizează previziunile referitoare la intrarile viitoare de numerar. Pe baza acestor analize, conducerea consideră că Societatea va putea să își continue activitatea în viitorul previzibil și prin urmare aplicarea principiului continuitații activitații în întocmirea situațiilor financiare este justificată.


Principiul permanenței metodelor 

Societatea aplica aceleași reguli, metode, norme privind evaluarea, inregistrarea și prezentarea în contabilitate a elementelor patrimoniale, asigurând comparabilitatea în timp a informațiilor contabile.


Principiul prudenței

S-a ținut cont de toate ajustarile de valoare datorate deprecierilor de valoare a activelor, precum și de toate obligațiile previzibile și de pierderile potențiale care au luat naștere în cursul exercițiului financiar încheiat sau pe parcursul unui exercițiu anterior.

Principiul independenței exercițiului

Au fost luate in considerare toate veniturile și cheltuielile exercițiului, făra a se ține seama de data încasării sau efectuarii plații acestor venituri si cheltuieli.

Principiul intangibilității exercițiului

Bilanțul de deschidere pentru exercițiul financiar 2025 corespunde cu bilantul de închidere al exercițiului financiar 2024.

Principiul evaluării separate a elementelor de activ si pasiv

În vederea stabilirii valorii totale corespunzatoare unei poziții din bilanț, s-a determinat separat valoarea fiecarui element individual de activ sau de pasiv.

Principiul necompensarii 

Nu s-a facut nicio compensare între elementele de activ si pasiv sau între elementele de venituri și cheltuieli. Eventualele compensari între creanțe si datorii ale entitații față de același agent economic au fost efectuate, cu respectarea prevederilor legale, numai după înregistrarea în contabilitate a veniturilor si cheltuielilor la valoarea integrală.

Principiul pragului de semnificație

Orice element care are o valoare semnificativa a fost prezentat distinct în situațiile financiare.

Principiul prevalenței economicului asupra juridicului 

Prezentarea valorilor din cadrul elementelor din bilanț și contul de profit și pierdere s-a facut ținând seama de fondul economic al tranzacției sau al operatiunii raportate, și nu numai de forma juridică a acestora.

Politici contabile semnificative

a) Continuitatea activitații

Prezentele situații financiare au fost întocmite în baza principiului continuității activității, care presupune ca Societatea își va continua activitatea și în viitorul previzibil. Pentru a evalua aplicabilitatea acestei prezumții, conducerea, printre altele, analizeaza previziunile referitoare la intrările și ieșirile viitoare de numerar. Pe baza acestor analize, conducerea consideră că Societatea va putea să își continue activitatea în viitorul previzibil și prin urmare aplicarea principiului continuității activității în întocmirea situațiilor financiare este justificată. 

b) Moneda de raportare

Contabilitatea se ține in limba româna și în moneda nationala („LEI”). Elementele incluse în aceste situații sunt prezentate în lei romanești. 


Tranzacțiile Societății în moneda straină sunt înregistrate la cursurile de schimb comunicate de Banca Nationala a României („BNR”) pentru data tranzacțiilor. Soldurile în moneda străina sunt convertite in LEI la cursurile de schimb comunicate de BNR pentru data bilanțului. Caștigurile și pierderile rezultate din decontarea tranzacțiilor într-o moneda străina și din conversia activelor și datoriilor monetare exprimate în moneda străină sunt recunoscute în contul de profit și pierdere în cadrul rezultatului financiar. 

Ratele de schimb LEU/USD și LEU/EUR la 31 decembrie 2024 și 31 decembrie 2025, au fost dupa cum urmează:

		                Moneda

		31 decembrie 2024

		

		31 decembrie 2025





LEU/USD



4,7768                                                5.0985

LEU/EUR



4,9741                                                4.3417

c) Bazele contabilitații


Acestea sunt situațiile financiare individuale ale SC COMALIM SA întocmite in conformitate cu: 


· Legea contabilitatii 82/1991 (republicata 2008); 


· Prevederile Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu modificarile ulterioare („OMF 1802/2014”). 


Ordinul 1802/2014 cu modificarile ulterioare intrat în vigoare începand cu 1 ianuarie 2016 înlocuiește Ordinul 3055/2009. Ca urmare, situațiile financiare aferente anului 2025 au fost pregatite în conformitate cu acesta.

Situațiile financiare cuprind:

· Bilanț;

· Contul de profit și pierdere;

· Situația modificarilor capitalului propriu;

· Situația fluxurilor de numerar;

· Politici contabile semnificative și note explicative la situațiile financiare anuale.

Înregistrarile contabile pe baza carora au fost întocmite aceste situații financiare sunt efectuate în lei (“LEI”) la cost istoric, cu excepția situațiilor în care a fost utilizata valoarea justă, conform politicilor contabile ale Societații și conform OMF 1802/2014. 


Aceste situații financiare sunt prezentate in lei (“RON”) cu excepția cazurilor în care nu este menționată specific o alta moneda utilizată.


Situațiile financiare anexate nu sunt menite să prezinte poziția financiara în conformitate cu reglementari și principii contabile acceptate în țări și jurisdicții altele decât România.. De aceea, situațiile financiare anexate nu sunt întocmite pentru uzul persoanelor care nu cunosc reglementarile contabile și legale din România inclusiv Ordinul Ministrului Finanțelor Publice nr. 1802/2014 cu modificarile ulterioare.


d) Situații comparative

Situațiile financiare întocmite la 31 decembrie 2025 prezintă comparabilitate cu situațiile financiare întocmite la 31 decembrie 2024. Anumite reclasificări au fost operate pentru a asigura comparabilitatea soldurilor de deschidere cu soldurile de închidere.În cazul în care valorile aferente perioadei precedente nu sunt comparabile cu cele aferente perioadei curente, acest aspect este prezentat și argumentat în notele explicative, fară a modifica cifrele comparative aferente anului precedent.

e) Imobilizari corporale

(i) Active proprii

Imobilizările corporale sunt evidențiate în cost, mai puțin amortizarea cumulată și pierderile din depreciere, cu excepția terenurilor și cladirilor care sunt evidențiate la valoarea reevaluata prin metoda: abordării prin venit – pentru amplasamentele din Arad, Lipova, și Timișioara; abordării prin valoare de piață – pentru terenul liber din București și apartamentul din București, mai puțin amortizarea cumulata.

În cazul în care un mjloc fix cuprinde componente majore care au durate de viață diferite, acestea sunt contabilizate individual.


Imobilizarile în curs includ costul construcției, al imobilizarilor corporale și orice alte cheltuieli directe. Acestea nu se amortizează pe perioada de timp până când activele relevante sunt finalizate și puse în funcțiune.

Cheltuielile cu intreținerea și reparația mijloacelor fixe sunt incluse în contul de profit și pierdere pe masură ce au fost efectuate. Sunt recunoscute ca o componență a activului invesțitiile efectuate la imobilizarile corporale, sub forma cheltuielilor ulterioare. Pentru a fi capitalizate trebuie să aiba ca efect îmbunatațirea parametrilor tehnici initiali ai acestora și să conducă la obținerea de beneficii economice viitoare, suplimentare față de cele estimate initial.


În costul initial al unei imobilizari corporale pot fi incluse și costurile estimate initial cu demontarea și mutarea acesteia la scoaterea din evidență, precum și cu restaurarea amplasamentului pe care este poziționată imobilizarea, atunci cand aceste sume pot fi estimate credibil și Societatea are o obligație legata de demontare, mutare a imobilizarii corporale și de refacere a amplasamentului. Costurile estimate cu demontarea și mutarea imobilizarii corporale, precum și cele cu restaurarea amplasamentului, se recunosc în valoarea activului imobilizat, în corespondentă cu un cont de provizioane.


Cheltuielile cu modernizarea unor active pe termen lung luate în chirie sunt capitalizate în contabilitatea locatarului și sunt amortizate pe durata contractului de chirie sau sunt recunoscute drept cheltuieli în perioada în care au fost efectuate, în funcție de beneficiile economice care ar putea rezulta din modernizare. La expirarea contractului de chirie, dacă aceste active au fost capitalizate ele sunt transferate locatorului (vânzare sau alt mod de cedare). 


În cazul înlocuirii unei componente a unui activ pe termen lung, Societatea recunoaște costul înlocuirii parțiale, valoarea contabilă a parții înlocuite fiind scoasă din evidența, cu amortizarea aferentă, dacă informațiile necesare sunt disponibile.

 (ii) Amortizarea

Mijloacele fixe sunt amortizate începand cu luna urmatoare datei achiziției sau data punerii in funcțiune, după caz, folosind duratele de viață utile ale mijloacelor fixe. Imobilizările în curs și terenurile nu se amortizează.


Amortizarea este calculata pentru a diminua costul (mai putin valoarea reziduala) utilizând metoda liniaăa de amortizare pe durata de funcționare a mijloacelor fixe și a componentelor lor, care sunt contabilizate separat.

Cedarea și casarea 

O imobilizare corporală este scoasă din evidența la cedare sau casare, atunci când nici un beneficiu economic viitor nu mai este așteptat din utilizarea sa ulterioară. 

În cazul scoaterii din evidență a unei imobilizari corporale, sunt evidențiate distinct veniturile din vânzare, cheltuielile reprezentând valoarea neamortizată a imobilizării și alte cheltuieli legate de cedarea acesteia. 

În scopul prezentării în contul de profit și pierdere, câștigurile sau pierderile obținute în urma casării sau cedării unei imobilizari corporale trebuie determinate ca diferență între veniturile generate de scoaterea din evidență și valoarea sa neamortizată, inclusiv cheltuielile ocazionate de această și trebuie prezentate ca valoare neta, că venituri sau cheltuieli, după caz, în contul de profit și pierdere, la elementul "Alte venituri din exploatare", respectiv "Alte cheltuieli de exploatare", după caz.


f) Imobilizări necorporale


(i) Active proprii

Imobilizșrile necorporale achizitionate de Societate sunt prezentate la cost mai putin amortizarea cumulata si pierderile de valoare.

(ii) Cheltuielile ulterioare de întreținere și reparații

Cheltuielile ulterioare privind imobilizarile necorporale sunt capitalizate numai atunci când sporesc beneficiile economice viitoare generate de activul la care se refera. Cheltuielile ce nu îndeplinesc aceste criterii sunt recunoscute ca și cheltuială în momentul realizării lor.

(iii) Amortizarea

Amortizarea este recunoscută în contul de profit și pierdere pe baza metodei liniare pe perioada de viață estimată a imobilizarii necorporale.


Majoritatea imobilizarilor necorporale înregistrate de Societate este reprezentata de programe informatice și licențe. Acestea sunt amortizate liniar pe o perioada de 3 ani.

g) Creanțe comerciale și alte creanțe

Creanțele comerciale sunt recunoscute și înregistrate la suma inițială a facturilor minus ajustările pentru depreciere pentru sumele necolectabile. Ajustările pentru depreciere sunt constituite cănd există dovezi conform carora Societatea nu va putea încasa creanțele la scadentă initial agreată. Creanțele neâncasabile sunt înregistrate pe cheltuieli când sunt identificate.


h) Numerar și echivalente numerar


Disponibilitațile și alte valori echivalente sunt reprezentate de numerarul existent în conturile bancare (inclusiv depozitele bancare pe diferite termene) și în casierie, precum și de alte valori echivalente în numerar.


Echivalentele de numerar sunt considerate investițiile pe termen scurt, cu grad înalt de lichiditate, care pot fi urșor transformate în numerar.

i) Pensii si beneficii ulterioare angajării 


În cadrul activitații curente pe care o desfasoară, Societatea efectuează plați către statul roman în beneficiul angajatilor săi. Toți salariații societații sunt incluși în planul de pensii al Statului Român. Societatea nu operează nici o altă schemă de pensii sau plan de beneficii post-pensionare și, în consecință, nu are nic io obligație în ceea ce privește pensiile. În plus, Societatea nu are obligația de a furniza beneficii suplimentare foștilor sau actualilor salariați. 

j) Pierderi de valoare

Ajustările de valoare cuprind toate corecţiile destinate să ţină seama de reducerile valorilor activelor individuale, stabilite la data bilanţului, indiferent dacă acea reducere este sau nu definitivă. 


Ajustările de valoare pot fi: ajustări permanente, denumite în continuare amortizări, şi/sau ajustările provizorii, denumite în continuare ajustări pentru depreciere sau pierdere de valoare, în funcţie de caracterul permanent sau provizoriu al ajustării activelor. 


La încheierea exerciţiului financiar, elementele de activ şi de pasiv de natura datoriilor se evaluează şi se reflectă în situaţiile financiare anuale la valoarea de intrare, pusă de acord cu rezultatele inventarierii. 

Atunci când se constată pierderi de valoare pentru imobilizările financiare, trebuie făcute ajustări pentru pierderea de valoare, astfel încât acestea să fie evaluate la cea mai mică valoare atribuită acestora la data bilanţului. 

k) Capital social

Acțiunile emise sunt clasificate în capitaluri proprii.


Capitalul social compus din acțiuni este înregistrat la valoarea stabilită pe baza actelor de constituire și a actelor adiționale, dupa caz, ca și a documentelor justificative privind vărsămintele de capital.


Societatea recunoaște modificările la capitalul social numai după aprobarea lor în Adunarea Generală a Acționarilor.


Rezerve legale

Se constituie în proporție de 5% din profitul brut de la sfârșitul anului până cand rezervele legale totale ajung la 20% din capitalul social vărsat în conformitate cu prevederile legale. 

Rezultat reportat 

Profitul contabil rămas dupa repartizarea cotei de rezervă legala realizată, în limita a 20 % din capitalul social se preia în cadrul rezultatului reportat la începutul exercițiului financiar urmator celui pentru care se întocmesc situațiile financiare anuale, de unde urmeaza a fi repartizat pe celelalte destinații legale. 


Evidențierea în contabilitate a destinațiilor profitului contabil se efectueaza în anul urmator după adunarea generala a acționarilor care a aprobat repartizarea profitului, prin înregistrarea sumelor reprezenâand dividende cuvenite acționarilor, rezerve și alte destinații, potrivit legii. Asupra înregistrarilor efectuate cu privire la repartizarea profitului nu se poate reveni.

l) Furnizori și alte datorii

Obligațiile comerciale sunt înregistrate la cost, care reprezintă valoarea obligației ce va fi platită în viitor pentru bunurile și serviciile primite, indiferent daca au fost sau nu facturate către Societate. 


Pentru datoriile exprimate în lei, a caror decontare se face în funcție de cursul unei valute, eventualele diferențe favorabile sau nefavorabile, care rezultă din evaluarea acestora se înregistreaza la venituri sau cheltuieli financiare, după caz.

m) Împrumuturi

Împrumuturile pe termen scurt și lung sunt înregistrate la suma primită. Costurile aferente obținerii împrumuturilor sunt înregistrate ca și cheltuieli în avans și amortizate pe perioada a împrumutului atunci când sunt semnificative.

Porțiunea pe termen scurt a împrumuturilor pe termen lung este clasificată în „Datorii: Sumele care trebuie plătite într-o perioada de pana la un an” și inclusaă împreuna cu dobânda preliminată la data bilanțului contabil în „Sume datorate instituțiilor de credit” din cadrul datoriilor curente.

n) Contracte de leasing

Societatea nu are încheiate contracte de leasing.

Leasing financiar 

Contractele de leasing financiar, care transferă Societații toate riscurile și beneficiile aferente mijloacelor fixe deținute în leasing, sunt capitalizate la data începerii leasingului la valoarea de achiziție a mijloacelor fixe finanțate prin leasing. Plațile de leasing sunt separate între cheltuiala cu dobânda și reducerea datoriei de leasing. Cheltuiala cu dobânda este înregistrata direct în contul de profit și pierdere. 


Activele capitalizate în cadrul unui contract de leasing financiar sunt amortizate pe o bază consecventă cu politica normală de amortizare pentru bunuri similare. 


Leasing operațional 

Contractele de leasing în care o porțiune semnificativă a riscurilor și beneficiilor asociate proprietații sunt reținute de locator sunt clasificate ca și contracte de leasing operațional. Plațile aferente unui contract de leasing operațional sunt recunoscute ca și cheltuieli în contul de profit și pierdere, liniar pe perioada contractului de leasing.

Societatea nu are contracte de leasing oprațional în derulare la finele anului 2025.

o) Recunoașterea veniturilor

Vânzarea bunurilor

Veniturile din vânzarea bunurilor în cursul activităţilor curente sunt evaluate la valoarea justă a contraprestaţiei  încasate sau de încasat, minus retururi, reduceri comerciale şi rabaturi pentru volum. 


Veniturile sunt recunoscute atunci  când există dovezi convingătoare, de regulă sub forma unui contract de vânzare executat, iar riscurile şi avantajele ce  decurg din proprietatea bunurilor sunt transferate în mod semnificativ cumpărătorului, recuperarea contraprestaţiei este  probabilă, costurile aferente şi retururile posibile de bunuri pot fi estimate credibil, entitatea nu mai este implicată în  gestionarea bunurilor vândute, iar mărimea veniturilor poate fi evaluată în mod credibil.


Reducerile comerciale primite ulterior facturării, respectiv acordate ulterior facturării, indiferent de perioada la care se referă, se evidenţiază distinct în contabilitate (contul 709 "Reduceri comerciale acordate"), pe seama conturilor de terţi. În cazul în care reducerile comerciale reprezintă evenimente ulterioare datei bilantului, acestea se înregistrează la data bilantului în contul 408 << Furnizori- facturi nesosite>>, respectiv contul 418 <<Clienti –facturi de întocmit>> si se reflectă în situatiile financiare ale exercitiului pentru care se face raportarea dacă sumele respective se cunosc la data bilantului.


Momentul când are loc transferul riscurilor şi beneficiilor variază în funcţie de termenii individuali din contractele de  vânzare. 


Veniturile pentru toate bunurile livrate si serviciile efectuate sunt recunoscute atunci cand se transfera proprietatea, respectiv la livrarea produselor sau la prestarea serviciilor. Evidențierea veniturilor se face la valoare neta (fara TVA și eventuale alte taxe de vânzare). Veniturile se înregistrează pe baza contabilitatii de angajament. La data bilanțului se recunosc ca și venituri ale perioadei numai cele aferente exercițiului financiar respectiv, delimitarea pe exerciții facându-se prin contul de venituri în avans, când este cazul.


Veniturile din reluarea provizioanelor se evidențiază separat în funcție de natura acestora, în cazul în care are loc realizarea riscului sau cheltuiala devine exigibilă.

 Prestarea serviciilor

Veniturile din prestarea de servicii sunt recunoscute în perioada în care au fost prestate.

Veniturile din chirii sunt recunoscute în contul de profit și pierdere, liniar pe perioada contractului de închiriere.


p) Rezultatul financiar

Rezultatul financiar include veniturile din  dobânzi de primit pentru depozitele constituite de societate la bancă. Principiul separării exercițiilor financiare este respectat pentru recunoasterea acestor tipuri de cheltuieli și venituri.


Veniturile și cheltuielile cu dobînzile sunt recunoscute în Contul de Profit și Pierdere pentru toate instrumentele financiare neonorate purtatoare de dobânzi, în momentul apariției lor cu respectarea principiului contabilitații de angajamente. Veniturile din dobânzi includ venituri fixe din dobânzile pe termen scurt constituite de societate.

q) Instrumente financiare

Un instrument financiar reprezintă orice contract ce generează simultan un activ financiar pentru o entitate și o datorie financiara sau un instrument de capitaluri proprii pentru cealaltă entitate.

r) Impozite și taxe

Societatea înregistrează impozit pe venit curent în conformitate cu legislatia româna în vigoare la data situațiilor financiare. Datoriile legate de impozite și taxe sunt înregistrate în perioada la care se refera.

s) Estimari

Întocmirea situaţiilor financiare în conformitate cu OMF 1802/2014 cere conducerii Societăţii să facă estimări şi ipoteze care afectează valorile raportate ale activelor şi pasivelor, prezentarea activelor şi datoriilor contingente la data întocmirii situaţiilor financiare şi veniturile şi cheltuielile raportate pentru respectiva perioadă.  Cu toate că aceste estimări sunt făcute de către conducerea Societăţii pe baza celor mai bune informaţii disponibile la data situaţiilor financiare, rezultatele realizate pot fi diferite de aceste estimări. 

t) Erori contabile 

Erorile constatate în contabilitate se pot referi fie la exercițiul financiar curent, fie la exercițiile financiare precedente. Corectarea erorilor se efectueaza la data constatării lor. Erorile din perioadele anterioare sunt omisiuni și declarații eronate cuprinse în situațiile financiare ale entitații pentru una sau mai multe perioade anterioare rezultand din greșeala de a utiliza sau de a nu utiliza informatii credibile care: 


- erau disponibile la momentul la care situațiile financiare pentru acele perioade au fost aprobate spre a fi emise; 

- ar fi putut fi obținute în mod rezonabil și luate în considerare la întocmirea și prezentarea acelor situații financiare anuale. 


Corectarea erorilor aferente exercițiului financiar curent se efectueaza pe seama contului de profit și pierdere. Corectarea erorilor semnificative aferente exercițiilor financiare precedente se efectueaza pe seama rezultatului reportat. Erorile nesemnificative aferente exercițiilor financiare precedente se corectează, de asemenea, pe seama rezultatului reportat. Totuși, pot fi corectate pe seama contului de profit și pierdere erorile nesemnificative.

Corectarea erorilor aferente exercițiilor financiare precedente nu determină modificarea situațiilor financiare ale acelor exerciții. În cazul erorilor aferente exercițiilor financiare precedente, corectarea acestora nu presupune ajustarea informațiilor comparative prezentate în situațiile financiare. Informații comparative referitoare la pozișia financiara și performanța financiară, respectiv modificarea poziției financiare, sunt prezentate în notele explicative. 


u) Parți afiliate și alte parți legate 

Parțile sunt considerate afiliate în cazul în care o parte, fie prin acțiunile deținute, fie prin drepturile contractuale, relațiile familiale sau altele, are dreptul de a controla în mod direct sau de a influența în mod semnificativ cealalta parte. Controlul există atunci când societatea - mama îndeplineste unul din urmatoarele criterii:

a) deține majoritatea drepturilor de vot asupra unei societați;

b) este acționar sau asociat al unei societați iar majoritatea membrilor organelor de administrație, conducere și de supraveghere ale societații în cauza, care au îndeplinit aceste funcții în cursul exercițiului financiar, în cursul exercițiului financiar precedent și până în momentul întocmirii situațiilor financiare anuale, au fost numiți doar ca rezultat al exercitării drepturilor sale de vot;

c) este acționar sau asociat al societații și deține singură controlul asupra majoritașii drepturilor de vot ale [acționarilor sau asociaților], ca urmare a unui acord încheiat cu alți acționari sau asociați;

d) este acționar sau asociat al unei societați și are dreptul de a exercita o influență dominantă asupra acelei societați, în temeiul unui contract încheiat cu entitatea în cauza sau al unei clauze din actul constitutiv sau statut, daca legislația aplicabilă societații permite astfel de contracte sau clauze;

e) Societatea-mama deține puterea de a exercita sau exercită efectiv, o influență dominantă sau control asupra Societații;

f) este acționar sau asociat al societați și are dreptul de a numi sau revoca majoritatea membrilor organelor de administrație, de conducere și de supraveghere ale Societații;

g) Societatea-mama și entitatea afiliata sunt conduse pe o bază unificată de catre Societatea-mamă.

O entitate este „legată” de o alta entitate dacă: 

a) direct sau indirect, prin una sau mai multe entitați controlează sau este controlată de cealaltă entitate ori se află sub controlul comun al celeilalte entitați (această include societațile-mamă, filialele sau filialele membre), are un interes în respectiva entitate, care îi oferă influenta semnificativă asupra acesteia sau deține controlul comun asupra celeilalte entitați; 


b) reprezintă o entitate asociată celeilalte entități; 


c) reprezintă o asociere în participație în care cealaltă entitate este asociat; 


d) reprezintă un membru al personalului-cheie din conducere al entitații sau al societații-mama a acesteia; 


e) reprezintă un membru apropiat al familiei persoanei menționate la lit. a) sau d); 


f) reprezintă o entitate care este controlată, controlată în comun sau influentață semnificativ ori pentru care puterea semnificativă de vot într-o asemenea entitate este dată, direct sau indirect, de orice persoană mentionată la lit. d) sau e); sau


g) entitatea reprezintă un plan de beneficii postangajare pentru beneficiul angajatilor celeilalte entitați sau pentru angajații oricarei entitați legată de o asemenea societate. 

Personalul-cheie din conducere reprezintă acele persoane care au autoritatea şi responsabilitatea de a planifica, conduce şi controla activităţile entităţii, în mod direct sau indirect, incluzând oricare director (executiv sau altfel) al entităţii. Membrii apropiaţi ai familiei unei persoane sunt acei membri ai familiei de la care se poate aştepta să influenţeze sau să fie influenţaţi de respectiva persoană în relaţia lor cu entitatea şi includ: 

i)     copiii si soția sau partenerul de viață al persoanei respective; 


ii)    copiii soției sau ai partenerului de viata al persoanei respective; şi 


iii)   persoanele aflate în întreținerea persoanei respective sau a sotiei ori a partenerului de viată al acestei persoane. 


Astfel, principalele categorii sunt:


-       societați afiliate – filiale;

-       societați cu interese de participare;

-       directori, membri ai personalului cheie din conducere.


NOTA 1: Active imobilizate 


		Denumirea elementului de imobilizare

		

		Valoare bruta

		Ajustari de valoare


(amortizari si ajustari pentru depreciere sau pierdere

		Valoare neta contabila



		

		Sold la


1 ian 2025

		Cresteri

		Reevaluare

		Cedari

		Transfer

		Sold la


31 decembrie 2025

		Sold la


1 ian


2025

		Amortizare

		Transfer 

		Cedari

		Sold la


31 decembrie 2025

		Sold la


1 ian 2024

		Sold la


31 decembrie 2025



		0

		1

		2

		3

		4

		5

		6 = 1 + 2 +3-4-5

		7

		8

		9

		10

		11 =7 + 8 -9 - 10

		12=1-7

		13=6-11



		a) Imobilizari necorporale 

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		



		Alte imobilizari necorporale 

		2.046

		

		

		

		

		2.046

		2.046

		

		

		

		2.046

		0

		0



		Total imobilizari necorporale 

		2.046

		

		

		

		

		2.046

		2.046

		

		

		

		2.046

		0

		0



		b) Imobilizari corporale 

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		



		Terenuri

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		



		Constructii

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		



		Instalatii tehnice si masini

		21.250

		

		

		2.896

		

		18.354

		15.284

		1.940

		

		2.895

		14.329

		5.966

		4.025



		Alte instalatii, utilaje si mobilier

		28.921

		

		

		16.974

		

		11.947

		26.958

		981

		

		16.974

		10.965

		1.963

		982



		Investitii imobiliare

		12.912.764

		29.849

		661.601

		3.290.968

		

		10.313.246

		

		0

		

		

		

		12.912.764

		10.313.246



		Imobilizari corporale in curs de executie

		77.168

		85.403

		

		

		29.849

		132.722

		

		

		

		

		

		77.168

		132.722



		Investitii imobiliare in curs de executie

		14.785

		

		

		

		

		14.785

		

		

		

		

		

		14.785

		14.785



		Total imobilizari corporale 

		13.054.888

		115.252

		661.601

		3.426.090

		29.849

		10.491.054

		42.242

		2.921

		

		19.869

		25.294

		13.012.646

		10.465.760



		

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		



		c) Imobilizari financiare 

		1.553.910

		

		

		1.500.000

		

		53.910

		

		

		

		

		

		1.553.910

		53.910



		Total 

		14.610.844

		115.252

		661.601

		4.926.090

		29.849

		10.547.010

		44.288

		2.921

		

		19.869

		27.340

		14.566.556

		10.519.670





1.1. Imobilizări necorporale

Imobilizările necorporale cuprind web site-ul societății, având la data de 31 decembrie 2025 valoarea neta contabilă de 0 lei (31 decembrie 2024: 0 lei). Aceste cheltuieli sunt amortizate pe o perioada cuprinsă între 1 si 5 ani.


1.2. Imobilizări corporale 

Valoarea investițiilor imobiliare – terenuri în suprafața de 33.834 mp (31 decembrie 2024: 43.181 mp) în sold la data de 31 decembrie 2025 valoarea după reevaluare este de 9.689.286 lei (31 decembrie 2024: 11.345.279 lei). In luna decembrie 2025 s-a vândut o suprafata de 9.347mp teren in Arad, Câmpul Liniștii nr. 5. 


Valoarea investițiilor imobiliare – construcțiilor și construcții speciale în sold la 31 decembrie 2025, după reevaluare este în suma de 623.960 lei (31 decembrie 2024: 1.567.485 lei). In luna decembrie 2025 s-au vândut două imobile Hala Fabricație si Casă Poartă situate în Arad, Câmpul Liniștii nr.5.

În anul 2025, Societatea a înregistrat creșteri de valoare din reevaluare și din investiții în suma de 691.450 lei pentru investiții imobiliare,  și o descreștere de 3.290.968 lei din vânzarea celor 2 active. 

Diferențele din reevaluare au fost în suma de 657.107 lei  din care: 622.144 lei (terenuri), 34.963 lei (clădiri si construcții speciale) sume înregistrate în contul 105 (638.314 lei), respectiv în contul 755 (18.793 lei).

Reevaluarea imobilizarilor corporale 

La data de 31 decembrie 2025, a avut loc reevaluarea terenurilor, construcțiilor și echipamentelor, aparținând Societații de catre un expert evaluator TET RESEARCH & VALUATION ADVISORS S.R.L., în conformitate cu Ordinul Ministerului Finanțelor 1802/2014 cu modificarile ulterioare și standardele naționale de evaluare emise de Asociația Naționala a Evaluatorilor Autorizați din România. Reevaluarea a vizat ajustarea valorilor nete contabile ale elementelor incluse în aceste categorii la valoarea lor justă luând în considerare starea lor fizică și valoarea de piață. 


Investițiile imobiliare în curs sunt în suma de 14.785 lei și cuprind panouri de gard.  Materialele vor fi folosite pe viitor pentru reparațiile gardurilor sau împrejmuirea spațiilor deținute de SC COMALIM SA. Imobilizările corporale în curs sunt în suma de 132.722 lei și cuprind cheltuieli de proiectare DTAD și investigații geotehnice pentru terenul din Timișoara.

Ajustari pentru deprecierea activelor imobilizate:

Conducerea societații a revizuit valoarea neta contabilă a imobilizarilor și s-au înregistrat ajustari pentru deprecierea acestor active in suma de 8.677 lei. Astfel valoarea la care ele sunt înregistrate în bilanț la 31.12.2025 respectiv 31.12.2024 este valoarea justă.

Imobilizari financiare 


Detaliile despre entitațile în care Societatea deține imobilizari financiare:

		Nume societate

		Natura relatiei

		Valoare nominala 31.12.2024

		Valuare nominala


31.12.2025



		Procent de detinere la


31.12.

2023

		Procent de detinere la


31.12.


2024

		Valoarea investitiei la


31.12.2024

		Valoarea investitiei la

31. 12.2025

		Entitate listata


(Da/Nu)



		ADMINISTRARE IMOBILIARE SA Bucuresti

		Administrare societate

		3524 actiuni x   2,50 lei

		3524 actiuni x  2,50 lei

		0,82%

		0,82%

		8.810

		8.810

		Nu



		SIF IMOBILIARE PLC CIPRU

		Actionar

		1 actiune  x100 lei

		1 actiune x 100 lei

		0,01%

		0,01%

		100

		100

		Da



		

		Total Titluri in entitati afiliate

		15.974

		8.910

		

		

		8.910

		8.910

		



		ROCOMBI SA Bucuresti

		Actionar

		300 actiuni x 10 lei

		300 actiuni x 150 lei

		4,76%

		4,76%

		45.000

		45.000

		Nu



		

		Total interese de participare

		45.000

		45.000

		

		

		45.000

		45.000

		



		ACTIVE PLUS

		Fond de investitii

		1.500.000

		0

		

		

		1.500.000

		0

		Nu



		

		Total general

		1.553.910

		1.553.910

		

		

		1.553.910

		53.910

		





Valoarea  imobilizarilor financiare fară participatii în acțiuni, este compusa din urmatoarele sume :

· invesții în unitați de fond – Fondul de investiții închis ACTIVE PLUS – în suma de 1.500.000 lei 

achiziționate în data de 23.06.2017, reclasificate în contul 267 (investitii pe termen lung). La achiziție VUAN a fost (163,1285 UF x 9.195,20 lei VUAN), acestea au fost răscumpărate la data de 17.10.2026 pentru suma de 2.641.344 lei.

NOTA 2: Situația activelor circulante

Stocuri 

La 31.12.2025 soldul stocurilor Societații este de 0 lei.  

 Creanțe  

La 31 decembrie 2025 creanțele Societății sunt după cum urmează:

		

		Creante

		31 decembrie 2024

		31 decembrie 2025

		Termen de lichiditate


pentru soldul de la 

31 decembrie 2025



		

		

		

		

		Sub 1 an 

		Peste 1 an 



		

		Creante comerciale 

		

		

		

		



		1

		Creante comerciale - cu entitatile afiliate / alte parti legate 

		0

		0

		0

		-



		2

		Creante comerciale –terti 

		119.422

		100.209

		100.209

		-



		3

		Total creante comerciale 

		119.422

		100.209

		100.209

		-



		4

		Ajustari de depreciere pentru creante comerciale 

		23.243

		21.795

		21.795

		-



		5=3-4

		Creante comerciale, net 

		96.179

		78.414

		78.414

		-



		

		Alte creante si debite 

		

		

		

		



		6

		Sume de incasat de la entitatile afiliate 

		

		

		

		-



		7

		Sume de incasat de la entitati cu interese de participare si alte parti legate

		

		

		

		



		8

		Alte creante si debite

		8.277

		14.063

		14.063

		-



		

		Dobanzi de incasat

		21.600

		10.548

		10.548

		



		9

		Total alte creante 

		126.056

		103.025

		103.025

		-



		10

		Ajustari de valoare pentru alte creante 

		

		

		

		-



		11=9-10

		Alte creante, net 

		126.056

		103.025

		103.025

		-



		13=5+11

		Total creante comerciale si alte creante 

		126.056

		103.025

		103.025

		-





Creanțele comerciale au în general, un termen de incasare intre 15-30 de zile. La 31 decembrie 2025, creanțele comerciale sunt în suma de 78.414 lei (31 decembrie 2024: 96.179 lei) și cuprind în principal sume datorate de către clienții Societății din activitatea de închirere a spațiilor.

 Creanțele in suma de 100.209 lei sunt enumerate mai jos:

· clienți curenți – cont 4111 – la 31 decembrie 2025 sunt în suma de 78.414 lei (31 decembrie 2024: 96.179lei). Principalii clienți sunt: VON MEISTER SRL, DZ BASIC SRL. 


· clienți incerți – cont 4118 – in suma de  21.795 lei (31 decembrie 2024: 23.243 lei).

· ajustarile pentru clienți incerți  - cont 4911 – sunt în suma de 21.795 lei (31 decembrie 2024: 23.243 lei).

· Dobânzi de încasat la 31.12.2024 în sumă de 10.548 lei aferente depozitelor bancare în sumă de 6.027.000 lei cu maturitatea în 19.01.2026.

		Ajustari  pentru deprecierea creantelor

		An 2024

		An 2025



		

		

		



		Sold la 1 ianuarie 

		21.795

		21.795



		Sume trecute pe cheltuiala 

		

		



		Reversari in timpul anului 

		0

		0



		Sold la 31 decembrie

		21.795

		21.795





Numerar și numerar echivalent:

		 

		Sold la 31 decembrie 2024

		Sold la 31 decembrie 2025



		Conturi la banci in lei 

		252.412

		7.735.302



		Numerar in casa 

		446

		288



		Depozite bancare

		7.200.000

		6.027.000



		Sume in curs de decontare 

		

		



		Avansuri de trezorerie 

		

		



		Total

		7.452.858

		13.762.590





NOTA 3: Datorii


La 31 decembrie 2025 datoriile Societații sunt după cum urmează:


		

		Datorii

		Sold la


1 ianuarie


2025

		Sold la


31 decembrie

2025

		Termen de exigibilitate


pentru soldul de la

31 decembrie 2024



		

		

		

		

		Sub 1 an 

		1 - 5 ani 

		Peste 


5 ani 



		

		

		

		

		

		

		



		1

		Imprumuturi din emisiunea de obligatiuni 

		-

		-

		-

		-

		-



		2

		Sume datorate institutiilor de credit 

		-

		-

		-

		-

		-



		3

		Datorii comerciale - furnizori terti 

		14.840

		2.808

		2.808

		

		-



		5

		Total datorii comerciale 

		14.840

		2.808

		2.808

		

		-



		6

		Garantii chiriasi 

		158.619

		162.516

		104.379

		58.137

		-



		7

		Datorii cu personalul

		13.171

		13.317

		13.317

		

		-



		8

		Datorii cu bugetul asigurarilor sociale

		15.876

		15.214

		15.214

		

		



		9

		Datorii fiscale

		12.544

		601.682

		601.682

		

		



		10

		Dividende de plata

		785.277

		736.366

		-

		736.366

		



		11

		Alte datorii-venituri in avans

		

		

		

		

		



		

		Total datorii curente

		1.000.327

		1.531.903

		737.400

		794.503

		-





 La  31 decembrie 2025, datoriile Societații sunt:

· furnizori și conturi asimilate în suma de 2.808 lei (31 decembrie 2024: 14.840 lei) și reprezintă în principal datorii curente față de furnizorii de servicii. 

· garanțiile primite de la chiriașii societății sunt în suma de 162.516 lei (31 decembrie 2024: 158.619 lei)


· datoriile față de personalul societății reprezintă datoriile curente aferente lunii decembrie 2025 în


suma de 13.317 lei,  care au fost achitate în cursul lunii ianuarie 2026

· impozitele și taxele sunt reprezentate de către datoriile față de bugetele asigurarilor și protecției sociale,  impozitul pe venitul din salarii, TVA, toate în suma de 601.682 lei. Acestea au fost achitate în cursul lunii ianuarie 2025.

· dividende de plată 736.366 lei (respectiv ale anului 2021 în suma de 131.333,88 lei, ale anului 2022 în suma de 38.006,11 lei, ale anului 2023 în suma de 528.066,32 lei si ale anului 2024 în suma de 38.959,33 lei).

NOTA 4: Provizioane 

Cheltuieli de exploatare privind provizioanele


Societatea nu a constituit provizioane pentru riscuri și cheltuieli în cursul anului 2025. 

Nota 5: Venituri în avans

Veniturile în avans - nu sunt

NOTA 6: Capital

Capital social 


Capitalul social al societății 3.150.455 lei este divizat în 1.260.182 de acțiuni cu valoare nominal de 2.5 lei/acțiune.


În cursul anului 2025 nu au avut loc modificări ale capitalului social.


Acțiunile societății sunt nominative, emise în forma dematerializată, de valori egale și acordă drepturi egale titularilor lor. Acțiunile sunt indivizibile iar societatea recunoaște un reprezentant unic pentru exercitarea drepturilor rezultând dintr-o acșiune.

Acțiunile Societății sunt admise la tranzacționare și sunt listate la sistemul alternativ de tranzacționare administrat de B.V. B.– simbol ‘MALI’ .


Evidența acțiunilor și a acționarilor este ținuta de către Societatea de registru independent Depozitarul Central S.A.București

		

		Sold la


31 decembrie

2024

		Sold la


31 decembrie

2025



		

		Numar

		Numar



		Capital subscris actiuni ordinare 

		1.260.182

		1.260.182



		

		RON

		RON



		Valoare nominala actiuni ordinare 

		2,50

		2,50



		

		RON

		RON



		Valoare capital social 

		3.150.455

		3.150.455





Capitalul social al Societății este integral vărsat la 31 decembrie 2025, respectiv 31.12.2024.


Structura acționariatului la 31.12.2025 conform Depozitarului Central este urmatoarea:

		

		Sold la


31 decembrie 2025

		%



		SIF IMOBILIARE PLC CIPRU 

		1.148.927

		91,1715



		Persoane fizice

		83.091

		6.5936



		Persoane juridice 

		28.164

		2.2349





Societatea nu are acțtiuni răscumparabile la 31decembrie 2025.

NOTA 7: Rezerve


La data de 31.12.2025 rezervele societății sunt compuse din: rezerve din reevaluare, rezerve legale și alte rezerve.


Rezerva legală este complet constituită, are valoarea de 630.091 lei.


Rezervele din reevaluare au suferit modificări ca urmare a impactului reevaluării activelor la data de 31.12.2025, acestea au valoarea de 9.442.339 lei.

NOTA 8: Analiza rezultatului din exploatare 

		

		Exercitiul financiar

2024

		Exercitiul financiar

2025



		1. Cifra de afaceri neta

		760.277

		807.294



		2. Alte venituri din exploatare aferente activitatii de baza

		

		



		3.Total venituri aferente activitatii de baza (1+2)

		760.277

		807.294



		4. Costul bunurilor vandute si al serviciilor prestate, din care (  5 + 6)

		528.949

		574.579



		5. Cheltuielile activitatii de baza 

		401.211

		466.319



		6. Cheltuieli indirecte de productie 

		127.738

		108.260



		7. Rezultatul brut aferent cifrei de afaceri nete (3 - 4)

		231.328

		232.715



		8. Cheltuieli de desfacere 

		

		



		9. Cheltuieli generale si de administratie 

		208.126

		218.232



		10. Alte venituri din exploatere 

		37.137

		3.565.776



		11. Alte cheltuieli din exploatere

		5.750

		3.181.136



		12. Rezultatul din exploatare (7 - 8 - 9 + 10)

		54.589

		399.123





Din datele prezentate mai sus, cu privire la indicatorii realizați în anul 2025, se desprind urmatoarele constatări:


1.Cifra de afaceri înregistrează o crestere de 47.017 lei, datorită închirierii de noi spații. În anul 2025 veniturile din închirierea spațiilor reprezintă 100% din cifra de afaceri.

2. Cheltuielile activității de bază au crescut față de aceeași perioadă a anului anterior cu 45.630 lei datorită cresterii cheltuielii cu salariile.

3. Alte Venituri si Cheltuielile de exploatare reprezinta venituri si cheltuieli din vanzare active.

4. Cheltuielile generale de administrație au scazut cu 10.106 lei.

NOTA 9: Repartizarea profitului 

		Repartizarea profitului

		Exercitiul financiar

2024

		Exercitiul financiar

2025



		Profit net de repartizat 

		271.461

		1.085.394



		 - rezerva legala 

		

		



		 - alte rezerve

		

		



		Profit nerepartizat

		271.461

		1.085.394



		

		

		





Societatea a înregistrat un profit în anul 2025 care urmează a fi repartizat  conform  hotărârii AGOA. 

NOTA 10: Informații privind salariațiii, Membrii organelor de administrație

Salariați

La 31.12.2025 societatea are înregistrați 2 salariați (2 în 2024) cu contracte de muncă, 2 contracte de administrare pentru membrii Consiliului de Administrare și un contract de mandat pentru director.

Numarul mediu de salariați este 1 (1 in 2024).


În anul 2025 societatea a fost administrată de Consiliul de Administraţie, compus din 3 membri aleşi de Adunarea Generală a Acţionarilor, astfel:


ADMINISTRARE IMOBILIARE SA, prin reprezentant Țic-Chiliment Valentin – Președinte;


Sferdian Teodora – membru CA, 

Gavrilă Florin Daniel– membru CA.


Directorul general Sav Ancuta-Ramona-Mara asigura conducerea curenta a societății, urmărind îndeplinirea obiectivelor stabilite de Consiliul de Administrație.

La data de 31 decembrie 2025, respectiv 31.12.2024, administratorii societații aveau încheiate contracte de asigurare de răspundere civila.


Pe parcursul exercițiului financiar 2025 și 2024, Societatea a acordat membrilor Consiliului de administratie indemnizații conform hotarării Adunării Generale a Acționarilor.


Cheltuielile cu salariile si taxele aferente înregistrate în cursul anului 2025 si 2024 sunt urmatoarele:


		

		2024

		2025



		Cheltuieli cu salariile 

		58.947

		63.395



		Cheltuieli director

		129.656

		213.478



		Cheltuieli cu asigurarile sociale 

		6.092

		8.074



		Alte cheltuieli privind personalul (tichete de masa)

		8.922

		8.864



		Administratori

		28.728

		28.728



		Total

		232.345

		322.539





Cheltuielile cu salariile și taxele aferente au crescut în anul 2025 cu suma de 90.194 lei, urmare a cresterii indemnizatiei directorului.

La 31 decembrie 2025, Societatea nu avea nicio obligație privind plata pensiilor către foștii membri ai C.A., a conducerii executive și a comisiei de supraveghere.

În cursul normal al activității, Societatea face plăți către instituții ale statului român în contul pensiilor angajaților săi. Angajații societății sunt membrii ai planului de pensii al statului român, dar și al planului de pensii privat. Societatea nu opereaza un plan de beneficii după pensionare, deci, nu are nici un fel de alte obligații referitoare la pensii. Mai mult, Societatea nu este obligată să ofere beneficii suplimentare angajatilor după pensionare.


La încheierea exercitiului financiar nu există garanții sau obligații viitoare preluate de Societate în numele administratorilor sau directorilor.

NOTA 11: Alte informatii 


11.1. Informații privind relațiile cu entitatile afiliate și alte parti legate 


Societatea nu are subunităţi cu personalitate juridică. 


Societatea face parte dintr-un grup de societati al carui actionar majoritar este SIF IMOBILIARE PLC.

Tranzactiile majoritare cu partile afiliate derulate in anul 2025 constau in principal in indemnizatie administrator persoana juridica ADMINISTRARE IMOBILIARE. 


       11.2  Impozit pe profit 

La 31.12.2025 profitul impozabil a fost de 4.566.412 lei pentru care s-a calculat impozitul pe profit de 16% în suma de 730.626 lei, care a fost diminuat cu sumele și 87.675 lei bonificație OUG 153/2020 de 12%. Impozitul pe profit pentru anul 2025 este de 642.951 lei.

11.3. Total Cifra de Afaceri

Vânzari pe activitați:

		

		Vanzari in 2024

		Vanzari in 2025



		Servicii – chirii

		760.277

		808.568



		Reduceri comerciale acordate

		0

		-1.274



		Venituri din reevaluarea imobilizarilor corporale

		14.787

		18.792



		Alte venituri din exploatare

		22.350

		



		Venituri din cedare active si altele

		0

		3.546.984





Veniturile din chirii  au crescut cu sumă de 47.017 lei  urmare a închirierii de noi spații.

11.4. Evenimente ulterioare 

       Nu au existat evenimente ulterioare între data bilanţului şi data întocmirii acestor note explicative, care să influenţeze activitatea viitoare sau hotărârile acţionarilor.


Entitatea nu ajustează valorile recunoscute în situațiile sale financiare pentru a reflecta evenimentele ulterioare datei bilanțului care oferă indicații despre condiții apărute ulterior acestei date.

11.5. Cheltuieli cu chirii si leasing Societat

     Societatea  nu are contracte de leasing

11.6. Cheltuieli de audit si consultanță

     Societatea a încheiat un contract de audit financiar cu ARYA CONSULTING SRL București pentru auditatrea situațiilor financiare aferente anului  2025.

11.7 Venituri şi cheltuieli extraordinare


       Nu au fost.

11.8 Efecte comerciale scontate neajunse la scadenţă


       Nu a fost cazul.


11.9 Datorii probabile şi angajamente acordate


       Nu a fost cazul.


11.10 Datorii probabile şi angajamente acordate


       Nu au fost încheiate angajamente sau garanţii de către furnizorii comerciali sau de investiţii, în favoarea Societăţii.

        11.11 Pretul de transfer 

            În conformitate cu legislatia fiscală relevanta, evaluarea fiscală a unei tranzacții realizate cu părtile afiliate are la baza conceptul de preț de piaăa aferent respectivei tranzacții. În baza acestui concept, prețurile de transfer trebuie să fie ajustate astfel încat sa reflecte prețurile de piață care ar fi fost stabilite între entitati între care nu exista o relație de afiliere și care actionează independent, pe baza „condițiilor normale de piață”.


Este probabil ca verificări ale prețurilor de transfer să fie realizate în viitor de către autoritățile fiscale, pentru a determina dacă respectivele prețuri respectă principiul „condițiilor normale de piață” și că baza impozabilă a contribuabilului român nu este distorsionată.

11.12 Mediul  economic

             În anul 2025, mediul economic european și național a continuat să fie influențat de volatilitatea piețelor financiare, de nivelul ridicat al inflației și de costurile de finanțare relativ ridicate. Politicile monetare adoptate de băncile centrale, menite să stabilizeze inflația și să mențină echilibrul financiar, pot avea efecte asupra accesului la creditare și asupra lichidității din economie. În acest context, companiile se pot confrunta cu provocări legate de costurile de finanțare, evoluția cererii și stabilitatea relațiilor comerciale.

                Identificarea și evaluarea investițiilor într-un mediu economic caracterizat de incertitudini, analiza respectării contractelor comerciale și a altor obligații contractuale, precum și evaluarea riscurilor asociate activității curente reprezintă elemente importante pentru managementul societății. Conducerea monitorizează permanent evoluția pieței și impactul potențial asupra activității societății.

               Clienții societății pot fi afectați de fluctuațiile economice și de eventuale constrângeri de lichiditate, situații care ar putea influența capacitatea acestora de a-și onora obligațiile contractuale. În același timp, deteriorarea condițiilor de operare ale partenerilor comerciali ar putea avea impact asupra estimărilor conducerii privind fluxurile viitoare de numerar ale societății.


11.13. Situatia litigiilor societatii la data de 31.12.2025

 COMALIM S.A. are în desfașurare pe rolul instanțelor de judecată din România un litigiu, cu WINGS BUSINESS WORLD SRL Arad.A fost deschisă procedura insolvenței pe rolul Tribunalului Arad, care face obiectul dosarului nr. 19/108/2019, unde COMALIM S.A. a depus declarație de creanță in temeiul Legii nr. 85/2014, pentru suma de 21.794,82 lei, care a fost provizionată in anul 2018 și pentru care COMALIM S.A s-a inscris la masa credală.


S-a  fixat termen administrativ de control la data de 04.06.2026 pentru continuarea procedurii de valorificare a bunurilor aflate în patrimoniul debitoarei şi pentru ca practicianul în insolvenţă să-şi îndeplinească celelalte atribuţii legale.

Administrator,                                                                                   Întocmit,

ADMINISTRARE IMOBILIARE SA prin                                           Cabinet expertiză contabilă,

Reprezentant permanent Țic-Chiliment Valentin                                  Bancea Mariana

 

 

 

Director general,


Sav Ancuța-Ramona-Mara
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BILANT PRESCURTAT
Cod 10 la data de 31.12.2025 -lei-
Denumirea elementului Nr. Sold la:
nrrd. | rd.
OMF
(formulele de calcul se referaia Nr.rd. din col.B) nr. 01.01.2025 31.12.2025
2036/
2025
A B 1 2
A. ACTIVE IMOBILIZATE
I. IMOBILIZARI NECORPORALE (ct.201+2034205+206+2071+4094 01 01
+208-280-290 - 4904)
II. IMOBILIZARI CORPORALE(ct.211+2124+2134+214+2154216+217+223+224
02 012 .465.
+227+231+235+4093-281-291-2931-2935 - 4903) ie (015848 10.465.760
1. IMOBILIZARI FINANCIARE (ct.261+2624263+265+267* - 296* ) 03 03 1.553.910 53.910
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd. 01 + 02 + 03) 04 04 14.566.556 10.519.670
B. ACTIVE CIRCULANTE
1. STOCURI (ct.301+302+303+3214322+/-308+323+326+327+328+331+332
+3414+345+346+347+/-348+351+354+356+357+358+361+/-368+371+/-378 05 05
+381+/-388+4091- 391-392-393-394-395-396-397-398 - din ¢t.4428 - 4901)
II.CREANTE
1. {ct.267%-296*+4092+411+413+418+425+4282+431**+436%*+437%*+4382 o 06a 126.056 103.025
+441%%+4424+din Ct.4428%*+444** 144544467 +44T*F+4482+451%*+453%* 301) : :
+456**+4582+461+4662+473%% - 491 - 495 - 496 - 4902 +5187)
2. Creante reprezentand dividende repartizate in cursul exercitiului o7 | 96b
financiar (ct. 463) (302)
TOTAL (rd. 06a+06b) 08 06 126.056 103.025
III. INVESTITII PE TERMEN SCURT
(Ct.501+505+506+507+ din ct.508%+5113+5114-591-595-596-598) o1 7.200.000 6.027.600
IV. CASA SI CONTURI LA BANCI (din ct.508% +ct. 51124512+531+532+541+542) 10 08 252.858 7.735.590
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL (rd. 05 + 06 + 07 + 08) 11 09 7.578.914 13.865.615
C. CHELTUIELI IN AVANS (ct. 471) (rd.11+12) 12 10 865 2.095
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (ct. 471%) 3N 865 2.095
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (ct. 471%) 14 12
D.DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA
LA UN AN (ct.161+162+166+167+168-169+269+401+403+404+405+408+419
+4214423+4+424+426+427+4281443 1% +436**¥+437***4 4381 +441*¥* 14423 15 13 922.848 1.473.766
+442BFFHLAANFRFLAAGK R QAT LAABT1+451¥¥*¥ +453%%% +455+456***+457
+4581+462+4661+467+473***+509+5186+519)
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE
(110941 11520522526 6 | 14 6.656.931 12.393.944
F.TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE (rd.04 +12+14) 17 15 21.223.487 22.913.614
G. DATORN:SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA MAI MARE
DE UN AN (ct.161+162+166+167+168-169+263+401+403+404+405+408+419
+4214423+424+426+427+4281+431¥**+436***¥+437¥**1+4381+441%**+4423 18 16 77.479 58.137
44287 HA44FELAA6R 1 ATH* L4481 +45 ¥4 L4534 1455+456%%%+4581
+462+4661+467+473***4+509+5186+519)
H. PROVIZIOANE (ct. 151) 19 | 17
I. VENITURI IN AVANS (rd. 19 + 22 + 25 + 28) 20 | 18 17.129 2.890
1. Subventii pentru investitii (ct. 475), (rd.20+21) 21 19 17.129 2.890
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct. 475%) 22 | 20
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 475%) 23 21 17.129 2.890
2. Venituri inregistrate in avans (ct. 472) (rd.23+24) 24 | 22
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Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct. 472*%) 25 | 23
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 472%) 26 | 24
3. Venituri in avans aferente activelor primite prin transfer de la clienti (ct. 478)
(rd.26+27) 712
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct. 478%) 28 | 26
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 478%) 29 | 27
Fondul comercial negativ (ct.2075) 30 | 28
J. CAPITAL $!1 REZERVE
I. CAPITAL (rd. 30+31+32+33+34) 31 29 3.150.455 3.150.455
1. Capital subscris varsat (ct. 1012) 32 | 30 3.150.455 3.150.455
2. Capital subscris nevarsat (ct. 1011) 33 31
3. Patrimoniul regiei (ct. 1015} 34 | 32
4, Patrimoniul institutelor nationale de cercetare-dezvoltare (ct. 1018} 35 | 33
5. Alte elemente de capitaluri proprii {ct. 1031) 36 | 34
Il. PRIME DE CAPITAL (ct. 104) 37 | 35 4.363.108 4.363.108
Ill. REZERVE DIN REEVALUARE (ct. 105) 38 36 11.647.859 9.442.339
IV. REZERVE (ct.106) 39 37 1.265.136 1.536.597
Actiuni proprii {ct. 109) 40 | 38
Castiguri legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 141) 41 | 39
Pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 149) 42 | 40
V. PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTAT(A) SOLD C(ct. 117) 43 41 430.860 3.274.694
SOLD D (ct. 117) 44 42 0 0
V1. PROFITUL SAU PIERDEREA EXERCITIULUI FINANCIAR
SOLD C (ct. 121) 45 43 271.461 1.085.394
SOLD D (ct. 121) 46 44 0 0
Repartizarea profitului (ct. 129) 47 | 45
(. 29435436137, 381 3940 41-42+43-44-45) < ] nwess)  zesy
Patrimoniul public (ct. 1016) 49 | 47
Patrimoniul privat (ct. 1017) 7) 50 | 48
CAPITALURI - TOTAL (rd. 46+47+48) (rd.04+09+10-13-16-17-18) 51 49 21.128.879 22.852.587

#) Conturi de repartizat dupa natura elementelor respective.
*¥) Solduri debitoare ale conturilor respective.

**%) Solduri creditoare ale conturilor respective. reale supuse

REPREZENTANTUL LEGAL (ADMINISTRATORUL SAU PERSOANA CARE
ARE OBLIGATIA GESTIONARI! ENTITATI),

Numele si prenumele

inventarierii, cu modificarile si completdrile ulterioare,

INTOCMIT,

Numele si prenumele

NI

1)Se va completa de citre entitatile cirora le sunt incidente prevederile Ordinului ministrului finantelor
publice si al ministrului delegat pentru buget nr. 668/2014 pentru aprobarea Precizirilor privind intocmirea
si actualizarea inventarului centralizat al bunurilor imobile proprietate privata a statului 5i a drepturilor
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Nr.de inregistrare in organismul profesional:
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Activitatii de Audit Statutar {ASPANS

32505

Firma de Audit: ARYA CONSULTING ¢
Otopeni, iltov - CU: 41617624
Registrul Public Electranic: FA204/232/20
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Registrul Public Electronic: FA204/232/20

Cod 20 - lei -
Nr.rd.
P e Exercitiul financiar
Denumirea indicatorilor 2025 | Nr.
rd.
2024 2025
A B 1 2
1. Cifra de afaceri neta
0 ) .
(ct.701 + 702+ 703 + 704 + 705 + 706 + 708 + 707 - 709 + 741%*%) ' o 760.277 S0E=SS
- din care, cifra de afaceri netd corespunzatoare activitatii 0la
preponderente efectiv desfasurate 2 1 o) 760.277 807.294
— —din-care,¢cifra de-afacerinetdrealizatd dineperatiuni-desfasurate 8ib
- -pe teritorivtnational (305)
2. Alte venituri (ct.711 + 712+ 721 + 722 + 725 + 741*** + 751 + 755+ 758 +
03 11.551 4.894.998
761+ 762 + 764 + 765 + 766 + 767 + 768 + 7815} 02 3
3. Costul materiilor prime si al consumabilelor (ct. 601 + 602 - 609%) 04 03 2474 2.593
4, Cheltuieli cu personalul (ct. 641 + 642 + 643 + 644 + 645 + 646) 05 04 232.345 322,539
5. Ajustari de valoare (ct.654 + 681+ 686-754-7812-7813 -
06 05 129.186 108.260
7814 -7818 - 786)
6. Alte cheltuieli (ct. 603 + 604 + 605 + 606 + 607 + 608 - 609* + 611 +612 +
613+614+615+616+617 + 618+ 621 + 622 + 623 + 624 + 625 + 626 + 627
#1628 +635 + 651 + 652+ 655 + 658 + 663 + 664 + 665 + 666 + 667+ 668), din| | 378820 Soaliass
care:
- cheltuieli privind consumul de energie (ct. 6051) 08 (ggg) 3.183 2.937
- cheltuieli privind consumul de gaze naturale (ct. 6053} 09 (282) -14 217
7. Impozite (ct.691 +694 + 697 + 698) 10 07 57.542 642.951
8. Venituri din impozitul pe profit, respectiv impozitul pe profit la nivelul .
impozitului minim pe cifra de afaceri, rezultat din decontarile in cadrul 11 (303)
grupului fiscal in domeniul impozitului pe profit (ct. 794)
PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A EXERCITIULUI FINANCIAR:
- Profit (rd.01+02-03-04-05-06-07+07a) 12 08 271.461 1.085.394
- Pierdere (rd.03+04+05+06+07-01-02-07a) 13 09 0 0
*) Cont de repartizat dupd natura elementelor respective.
**} Rd. 01 {cf.OMF nr.2036/ 2025) - Se inscriu veniturile din subventii de exploatare aferente cifrei de afaceri.
#%) Rd, 04 (cf.OMF nr.2036/ 2025} - Se inscriu veniturile din subventii de exploatare altele decat cele aferente cifrei de afaceri.
REPREZENTANTUL LEGAL (ADMINISTRATORUL SAU PERSOANA CARE INTOCMIT,
ARE OBLIGATIA GESTIONARII ENTITATII),
Numele si prenumele Numele si prenumele |
ADMINISTRARE IMOBILIAREJprin TIC-CHILIMENT VALENTIN CAB.EXPERT CONTABIL BANCEA ﬁ"'AR'ANA |
i Calitatea M IM!
.~ T
21-PERSOANE FIZICE AUﬁ)WZATE, MEMBRE CECCAR W
Semnatura
Semnatura

|' Formular

Nr.de inregistrare in organismul profesional:

32505

Otopeni, iftov - CUL 416172629
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DATE INFORMATIVE ladatade 31.12.2025
COd 30 {formulele de calcul se referala Ni.rd. din col.B) - lei -
Nr.rd. N
I. Date privind rezultatul inregistrat erzod]| rd Nr.unitati Sume
12025 :
A B 1 2
Unitati care au inregistrat profit o1 01 1 1.085.394
Unitati care au inregistrat pierdere 02 02
Unitati care nu au inregistrat nici profit, nici pierdere 03 03
Nr.rd. Pentru Pentru
e : OME Nr. Total, . o -
Il Date privind platile restante 2036 . activitatea | activitateade
; rd. din care: . s
/2025 curenta investitii
A B 1=243 2 3
Plati restante - total {rd.05 + 09+ 151a 17 + 18) 04 04 148 148
Furnizori restanti - total (rd. 06 la 08) 05 05 148 148
- peste 30 de zile 06 06
- peste 90 de zile 07 07 148 148
-peste 1 an 08 08
Obligatii restante fata de bugetul asigurarilor sociale - 09 09
total(rd.10 la 14)
- contributii pentru asigurari sociale de stat datorate de 0 10
angajatori, salariati si alte persoane asimilate
- contributii pentru fondul asigurarilor sociale de " 11
sanatate
- contributia pentru pensia suplimentara 12 12
- contributii pentru bugetul asigurarilor pentru somaj 13 13
- alte datorii sociale 14 14
Obligatii restante fata de bugetele fondurilor speciale si 5 15
alte fonduri
Obligatii restante fata de alti creditori 16 16
Impozite, taxe si contributii neplatite la termenul stabilit
: 7 | 17
la bugetul de stat, din care:
- contributia asiguratorie pentru munca 18 (;g?)
Impozite si taxe neplatite la termenul stabilit la bugetele 19 18
locale
Nr.rd. N
lll. Numar mediu de salariati waoss| rd. 31.12.2024 31.12.2025
12025 :
A B 1 2
Numar mediu de salariati 20 19 1 1
Numarul efectiv de salariati existenti la sfarsitul perioadei, 2 20 5 )
respectiv la data de 31 decembrie
Ceie A . . Nr.rd.
IV. Redevente platite in cursul perioadei de raportare, ome | Nr. .
= = h oty Sume (lei)
subventii incasate gi creante restante pravsc| rd.
A B 1
Redevente platite in cursul perioadei de raportare pentru bunurile din domeniul 2 7
public, primite in concesiune, din care:
- redevente pentru bunurile din domeniul public platite la bugetul de stat 23 22
Redeventa minierd platitd la bugetul de stat 24 23
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Redeventa petroliera platita la bugetul de stat 25 24
Chirii plétite in cursul perioadei de raportare pentru terenuri 1) 26 | 25
Venituri brute din servicii platite catre persoane nerezidente, din care: 27 26
- impozitul datorat la bugetul de stat 28 | 27
Venituri brute din servicii platite catre persoane nerezidente din statele membre ale 20 | 28
Uniunii Europene, din care:
- impozitul datorat la bugetul de stat 30 | 29
Subventii incasate in cursul perioadei de raportare, din care: 31 30
- subventii incasate in cursul perioadei de raportare aferente activelor 32 | N
- subventii aferente veniturilor, din care: 33 32
- subventii pentru stimularea ocupdrii fortei de munca *) 34 | 33
- subventii pentru energie din surse regenerabile 35 (i??,)
- subventii pentru combustibili fosili 36 éf?)
Creante restante, care nu au fost incasate la termenele prevazute in contractele 37 34 21.795
comerciale si/sau in actele normative in vigoare, din care: )
- creante restante de la entitati din sectorul majoritar sau integral de stat 38 35
- creante restante de la entitati din sectorul privat 39 36 21.795
Nr.rd.
. . as omr | Nr. .
V. Tichete acordate salariatilor nr2036| rd Sume (lei)
/2025 )
A B 1
Contravaloarea tichetelor acordate salariatilor 40 | 37 8.864
Contravaloarea tichetelor acordate altor categorii de beneficiari, altii decat salariatii 41 ég;)
PR T o o Nr.rd.
VI. Cheltuieli efectuate pentru activitatea de !
P O | Nr 31.12.2024 31.12.2025
cercetare - dezvoltare **) 12025 rd.
A B 1 2
Cheltuieli de cercetare - dezvoltare : 42 38
- din care, efectuate n scopul diminudrii impactului 33
activitatii entitatii asupra mediului sau al dezvoltarii unor 43 (312)
noi tehnologii sau a unor produse mai sustenabile
- dupa surse de finantare (rd. 40+41) 44 39 0
- din fonduri publice 45 40
- din fonduri private 46 41
- dupa natura cheltuielilor (rd. 43+44) 47 | 42 0
- cheltuieli curente 48 | 43
- cheltuieli de capital 49 44
Nr.rd. N
. oA . r.
VIl. Cheltuieli de inovare *#%) or2036| rd 31.12.2024 31.12.2025
/2025 )
A B 1 2
Cheltuieli de inovare 50 45
- din care, efectuate in scopul diminuarii impactului
activitatii entitatii asupra mediului sau al dezvoltérii unor 51 (gf ;
noi tehnologii sau a unor produse mai sustenabile
Nr.rd.
VIIL. Alte informatii ome | Nr. 31.12.2024 31.12.2025
. Alte informatii nr2036| rd. a2, A2,
12025
A B 1 2
Avansuri acordate pentru imobilizari necorporale 2 | a8
(ct. 4094)
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Avansuri acordate pentru imobilizéri corporale (ct. 4093) 53 | 47
Imobilizari financiare, in sume brute (rd. 49+54) 54 48 1.553.910 53910
Actiuni detinute la entitatile afiliate, interese de
participare, alte titluri imobilizate si obligatiuni, in sume 55 | 49 53.910 53910
brute (rd. 50+51+52+53)
- actiuni necotate emise de rezidenti 56 50 53.810 53.810
- parti sociale emise de rezidenti 57 | 51
G actiuni si parti sociale emise de nerezidenti, P 52 100 100
din care:
- : 52
- detineri de cel putin 10% 59 (303)
- obligatiuni emise de nerezidenti 60 53
Creante imobilizate, in sume brute (rd. 55+56) 61 54 1.500.000
- creante imobilizate in lei si exprimate in lei, a caror 6
decontare se face in functie de cursul unei valute 55 1.500.000
(din ct. 267)
- creante imobilizate in valuta (din ct. 267) 63 56
Creante comerciale, avansuri pentru cumparéari de bunuri
de n_atura stqcunlor si pe.ntry p.resta”rl de servicii acordate is 57 119.422 100209
furnizorilor si alte conturi asimilate, in sume brute
(ct. 4091 + 4092 + 411 + 413 + 418), din care:
- creante comerciale in relatia cu nerezidentii, avansuri
pentru cumparari de bunuri de natura stocurilor si pentru prestari
de servicii acordate furnizorilor nerezidenti i alte conturi 65 58
asimilate, in sume brute (din ct. 4091 + din ct. 4092 + din ct. 411 +
din ct. 413 + din ct. 418)
Creante neincasate la termenul stabilit
. . . . 66 59 23.243 21.795
{din ct. 4091 + din ct. 4092 + din ct. 411 + din ct. 413)
Creante in legatura cu personalul si conturi asimilate & | 60
(ct. 425 + 4282)
Creante in legatura cu bugetul asigurdrilor sociale si
bugetul de stat (din ct. 431+436+437+4382 + 441 + 4424 + | 68 61 76 1.726
4428 + 444 + 445 + 446 + 447 + 4482) , (rd.62 la 66)
- creante in legatura cu bugetul asigurarilor sociale 6 | 62
(ct.431+437+4382)
- creante fiscale in legatura cu bugetul de stat o | 63 76
(ct.436+441+4424+4428+444+446)
- subventii de incasat(ct.445) 71 64
- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate (ct.447) | 72 65
- alte creante in legatura cu bugetul de stat(ct.4482) 73 | 66 1.726
Creantele entitatii in relatiile cu entitatile afiliate(ct.451) 74 67
Creante in legatura cu bugetul asigurarilor sociale si
bugetul de stat neincasate la termenul stabilit (din ct. 431 +
din ct436 + din ct. 437 + din ct. 4382 + din ct. 441 + dinct. | 75 | 68
4424 + din ct. 4428 + din ct. 444 + din ct. 445 + din ct. 446 +
din ct. 447 + din ct. 4482)
Alte crgan'ge (ct. 453 + 456 + 4582 + 461 + 4662 + 471 + - 69 9.066 14.432
473), din care:
- decontari privind interesele de participare ,decontari
cu actionarii/ asociatii privind capitalul ,decontari din 77 70

operatiuni in participatie (ct.453+456+4582)
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- alte creante in legatura cu persoanele fizice si
persoanele juridice, altele decat creantele in legatura cu

institutiile publice (institutiile statului) 78 a . 14432
(din ct. 461 + din ct. 471 + din ct.473+4662)
- sumele preluate din contul 542 'Avansuri de trezorerie'
reprezentand avansurile de trezorerie, acordate potrivit 79 72
legii si nedecontate pana la data de raportare (din ct. 461}
Dobénzi de incasat (ct. 5187) , din care: 80 73 21.600 10.548
- de la nerezidenti 81 74
Dobéanzi de incasat de la nerezidenti 82 | 74a
(din ct. 4518 + din ct. 4538} (305)
Valoarea imprumuturilor acordate operatorilor 83 75
economici ****)
521;,3.523; |:->Fe ;iirr;:esrz) ;;ucri’:','\lrc\asrtgne brute (ct. 501 + 505 + a4 76 7900.000 6.027.000
- actiuni necotate emise de rezidenti 85 77
- parti saciale emise de rezidenti 86 78
- actiuni emise de nerezidenti 87 79
- obligatiuni emise de nerezidenti 88 | 80
- detineri de obligatiuni verzi 89 (ggg)
Alte valori de incasat (ct. 5113 + 5114) 90 81
Casa in lei si in valuta {rd.83+84 ) 91 82 446 288
-n lei (ct. 5311) 92 83 446 288
-in valuta (ct. 5314) 93 84
Conturi curente la banci in lei si in valuta (vd.86+88) 94 85 274.012 7.735.302
-in lei {ct. 5121), din care: 95 86 274.012 7.735.302
- conturi curente in lei deschise la banci nerezidente 96 87
-n valuta (ct. 5124}, din care: 97 88
- contgri curente in valuta deschise la banci s | 89
nerezidente
Alte conturi curente la banci si acreditive, (rd.91+92) 99 90
- sume in curs de decontare, acreditive si alte valoride | 700 91
incasat, in lei (ct. 5112 + din ct. 5125 + 5411)
- sume in curs de decontare si acreditive in valuté (din | 707 92
ct. 5125 + 5414)
5:2?:::%3:;‘19)7”oo+1o1+104+1 06+108+109+114 02 | 93 1.000.327 1.531.903
Credite bancare externe pe termen scurt (ct.5193+5194 roz || o4
+5195), (rd .95+96)
-inlei 04 | 95
-in valuta 105 | 96
Credite bancare externe pe termen lung (ct. 1623 + 1624 + 106 | 97
1625 ) (rd.98+99)
-inlei 107 | 98
- in valuta 708 | 99
Credite de la trezoreria statului si dobanzile aferente (ct. 105 | 100
1626 + din ct. 1682)
Alte imprumuturi si dobanzile aferente (ct. 166 + 1685 + o | 100

1686 + 1687) {rd. 102+103)
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-in lei si exprimate in lei, a caror decontare se face

11
in functie de cursul unei valute 102
-in valuta 112 | 103
Alte imprumuturi si datorii asimilate (ct. 167), din care: 113 | 104 158.619 162.516
- valoarea concesiunilor primite (din ct. 167) 114 | 105
- valoarea obligatiunilor verzi emise de entitate 115 (1302513)
Datorii comerciale, avansuri primite de la clienti si alte
conturi asimilate, in sume brute (ct. 401 + 403 + 404 + 405 +| 116 | 106 14.840 2.808
408 + 419), din care:
- datorii comerciale in relatia cu nerezidentii, avansuri
primite de la clienti nerezidenti si alte conturi asimilate, in 17 | 107
sume brute (din ct. 401 + din ct. 403 + din ct. 404 + din ct.
405 + din ct. 408 + din ct. 419)
Datorii in legatura cu personalul si conturi asimilate {(ct. 421
118 } ;
+423 +424 + 426+ 427 + 4281) 108 13471 13.317
Datorii in legatura cu bugetul asigurdrilor sociale si
bugetul de stat (ct. 431 + 4364437 + 4381 + 441 + 4423 + 179 | 109 28.420 616.896
4428 + 444 + 446 + 447 + 4481) (rd. 11012 113)
- datorii in legatura cu bugetul asigurarilor sociale
120 492 .
(ct.431+437+4381) 110 === 13215
- datorii fiscale in legatura cu bugetul de stat(ct.436
121 . .
+441+4423+4428+444+446) 2 m 18500 601.682
- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate 122 | 112
(ct.447)
- alte datorii in legatura cu bugetul de stat (ct.4481) | 123 | 113
Datoriile entitatii in relatiile cu entitatile afiliate (ct.451) 124 | 114
Sume datorate actionarilor / asociatilor (ct.455), din care: 125 | 115
- sume datorate actionarilor / asociatilor pers.fizice 126 | 116
- sume datorate actionarilor / asociatilor pers.juridice 127 | 117
Alte datorii (ct. 269 + 453 + 456 + 457 + 4581 + 462 + 4661
+467 + 472 + 473 + 478 + 509) , din care: il (L1 785277 736366
-decontari privind interesele de participare,
d_ecpntan cu act|onar||./a.soaat|| p'rll\./lnd cgpltalyl, 129 | 119 785.277 736,366
dividende si decontari din operatii in participatie
(ct.453+456+457+4581+467)
-alte datorii in legatura cu persoanele fizice si
persoanele juridice, altele decat datoriile in legatura cu 130 | 120
institutiile publice (institutiile statului) 2)
{din ct.462+4661+din ct.472+din ct.473)
- subventii nereluate la venituri (din ct. 472) 131 | 121
- varsaminte de efectuat pentru imobilizari 132 | 122
financiare si investitii pe termen scurt (ct.269+509)
- venituri in avans aferente activelor primite prin 133 | 123
transfer de la clienti {ct. 478)
Dobanzi de platit {ct. 5186) 134 | 124
Dobanzi de platit catre nerezidenti 135 | 1242
(din ct. 4518 + din ct. 4538) (306)
Valoarea imprumuturilor primite de la operatorii economici
Capital subscris varsat (ct. 1012), din care: 137 | 126 3.150.455 3.150.455
- actiuni cotate 3) 138 | 127 3.150.455 3.150.455
- actiuni necotate 4) 139 | 128
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- parti sociale 140 | 129
- capital subscris varsat de nerezidenti (din ct. 1012) 141 | 130 2.941.608 2.941.608
Brevete si licente (din ct.205) 142 | 131
Nr.rd. N
IX. Informatii privind cheltuielile cu colaboratorii e ";' 31.12.2024 31.12.2025
/2025 )
A B 1 2
Cheltuieli cu colaboratorii (ct. 621) 143 | 132
X. Informatn privind bunurile din domeniul public al Nr. 31.12.2024 31.12.2025
statului rd.
A B 1 2
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate in
L 144 | 133
administrare
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate in s | 134
concesiune
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului
i 146 | 135
inchiriate
XI. Informatii privind bunurile din proprietatea privata | _
a statului supuse inventarierii in conf. cu preved. oMmE | Nr.
art.356 din OUG nr.57/2019, coroborate cu preved. HG "/'-220';3: rd. 31.12.2024 31.12.2025
nr.1176/2024
A B 1 2
Valoarea contabilad neta a bunurilor 5) 147 | 136
Nr.rd. N
XII. Capital social varsat 00| rdl 31.12.2024 31.12.2025
12025
Suma (lei) % 6) Suma (lei) % 6)
A B Col.1 Col.2 Col.3 Col.4
ital ial varsat (ct. 1012) ¢,
Capitsl socialivarsatict ) 6 148 | 137 3.150.455 X 3.150.455 X
{rd. 138 +141+145la 148)
- detinut de institutii publice, (rd. 139+140) 149 | 138
- detinut de institutii publice de subord. centralad| 150 | 139
- detinut de institutii publice de subord. locala 151 | 140
—.detinut de societétile cu capital de stat, 152 | 141
din care:
- cu capital integral de stat 153 | 142
- cu capital majoritar de stat 154 | 143
- cu capital minoritar de stat 155 | 144
- detinut de regii autonome 156 | 145
- detinut de societati cu capital privat 157 | 146 2.942.728 93,41 2942728 93,41
- detinut de persoane fizice 158 | 147 207.727 6,59 207.727 6,59
- detinut de alte entitati 159 | 148
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Nr.rd. N
OMF r. .
nr.2036| pd. Sume (Iel)
12025
XIl. Dividende/virsaminte cuvenite bugetului de stat
sau local, de repartizat din profitul exercitiului
. = o . P 160 | 149
financiar de catre companiile nationale, societatile
nationale, societatile si regiile autonome, din care:
- catre institutii publice centrale; 161 | 150
- catre institutii publice locale; 162 | 151
- catre alti actionari la care statul/unitatile administrativ
teritoriale/institutiile publice detin direct/indirect acfiuni | 163 | 152
sau participatii indiferent de ponderea acestora.
Nr.rd. N
OMF r. .
nr.2036 | pd, sume (Iel)
12025
A B 2024 2025
XIV. Dividende/varsaminte cuvenite bugetului de stat
sau local, virate in perioada de raportare din profitul 164 | 153
reportat al companiilor nationale, societatilor
nationale, societatilor si al regiilor autonome, din care:
- dividende/varsaminte din profitul exercitiului financiar al 165 | 154
anului precedent, din care virate:
- catre institutii publice centrale; 166 | 155
- catre institutii publice locale; 167 | 156
- catre alti actionari la care statul/ unitatile
administrativ teritoriale /institutiile publice detin 168 | 157
direct/indirect actiuni sau participatii indiferent de
ponderea acestora.
- dividende/varsaminte din profitul exercitiilor financiare 69 | 158
anterioare anului precedent, din care virate:
- catre institutii publice centrale; 170 | 159
- catre institutii publice locale; 171 | 160
- catre ali actionari la care statul/ unitatile
administrativ teritoriale /institutiile publice detin 72 | 161
direct/indirect actiuni sau participatii indiferent de
ponderea acesiora.
Nr.rd.
XV. Dividende distribuite actionarilor/ asociatilor din orn;F Nr. Sume (lei)
profitul reportat nr.2036| pd,
12025
A B 2024 2025
Dividende distribuite actionarilor/ asociatilor in 161a
173 )
perioada de raportare din profitul reportat (304) 863.529 g
Nr.rd.
XVI. Repartizri interimare de dividende potrivit Legii | oms | Nr. Sume (lei)
nr. 163/2018 nr.2036| rd.
/2025
A B 2024 2025
- dividendele interimare repartizate 7) 174 :36(;713)
: ) s e Nr.rd.
XVII. Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice | ow: | Nr.

Sume (lei)

*****) nr2.2036/ rd.
025
A B 31.12.2024 31.12.2025
Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice (la valoarea nominala), 75 | 162
din care:
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice afiliate 176 | 163
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Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice (la cost de achizitie),

. 177 | 164
din care:
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice afiliate 178 | 165
Nr.rd. N
e . . . e el . OMF r. .
XVIIL. Venituri obtinute din activitati agricole *****x) nr2036/| rd. Sume (lei)
2025
A B 31.12.2024 31.12.2025
Venituri obtinute din activitati agricole 179 | 166
Nr.rd. N
XIX. Situatia veniturilor si cheltuielilor M r;’ Sume (lei)
2025 '
A B 31.12.2024 31.12.2025
1. Cifra de afaceri neta (rd. 168+169-170+172) 180 | 167 760.277 807.294
- din care, cifra de afaceri neta corespunzatoare activitatii 167a
y 181 . .
preponderente efectiv desfasurate (325) 760.277 807.234
din-eare<cifra de afacerinetd realizatd din-operatiunt desfasurate 167b
pe teritoriul national (342)
Productia vanduta (ct.701+702+703+704+705+706+708) 182 168 760.277 808.568
Venituri din vanzarea marfurilor (ct. 707) 183 169
Reduceri comerciale acordate (ct. 709) 184 | 170 1.274
Veniturt dindobanzii trate eati i i Reai | .
Venituri din subventii de exploatare aferente cifrei de afaceri nete (ct.7411)| 185 | 172
2. Venituri aferente costului productiei in curs de executie {ct.711+712)
Sold C 186 | 173
Sold D 187 | 174
3. Venituri din productia de imobilizari necorporale si corporale 88 | 175
(ct.721+ 722)

4. Venituri din reevaluarea imobilizarilor corporale (ct. 755) 189 | 176 14.787 18.792

5. Venituri din productia de investitii imobiliare (ct. 725) 190 | 177

6. Venituri din subventii de exploatare (ct. 7412 + 7413 + 7414 + 7415 + 7416 01 | 178

+7417 + 7419)

7. Alte venituri din exploatare (ct.751+758+7815), din care: 192 | 179 22350 3.546.984
-venituri din subventii pentru investitii (ct. 7584) 193 180 22,276 14.239
-venituri din fondul comercial negativ {ct.7815) 194 | 181

VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL

(rd. 167+173-174+175+176+177+178+179) e | 182 iddads 4.373.070
8. a) Cheltuieli cu materiile prime si materialele consumabile (ct.601+602) 196 | 183 2474 2.593
Alte cheltuieli materiale {ct.603+604+606+608) 197 | 184 2171 1.870
b) Cheltuieli privind utilitatile (ct.605), din care: 198 | 185 4.610 4,698
- cheltuielile privind consumul de energie (ct. 6051) 199 :3825;) 3.183 2937
- cheltuielile privind consumul de gaze naturale (ct. 6053 200 "f;;; -14 217
¢) Cheltuieli privind marfurile (ct.607) 201 | 186
Reduceri comerciale primite (ct. 609} 202 | 187
9. Cheltuieli cu personalul (rd. 189+190) 203 | 188 232.345 322.539
a) Salarii si indemnizatii (ct.641+642+643+644) 8) 204 | 189 226.253 314.465
b) Cheltuieli privind asigurarile si protectia sociala (ct.645+646) 205 | 190 6.092 8.074
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10.a) Ajustdri de valoare privind imobilizarile corporale si necorporale

(rd. 1912 + 192-193) 206 | 191 127.738 108.260
a.1) Cheltuieli de exploatare privind amortizarea imobilizarilor (ct. 6811) 207 (]3931(; 127.738 108.260
a.2) Alte cheltuieli (ct.6811+6813+6817+din ct.6818) 208 192 8.677
a.3) Venituri (ct.7813+din ct.7818) 209 | 193 8.677
b) Ajustari de valoare privind activele circulante (rd. 195-196) 210 | 194 1.448 -1.448

b.1) Cheltuieli (ct.654+6814+din ct.6818) 211 | 195 1.448
b.2) Venituri (ct.754+7814+din ct.7818) 212 | 196 1.448
11. Alte cheltuieli de exploatare (rd. 198 la 203 + 198a+198e+198g+198i) | 213 | 197 372.039 3.535435
11.1. Cheltuieli privind prestatiile externe (ct.6114+612+613+614+615+621
+6224623+624+625+626+627+628) 214 ) 198 156:658 isess
'1 1.2. Cheltuieli cu redeventele, locatiile de gestiune si chiriile (ct. 612), ,5 | 198 1505 908
din care: (331)
- cheltuieli cu redevente {ct. 6121} 216 :;fzb)
- cheltuieli cu locatiile de gestiune (ct. 6122) 217 :393833
- cheltuieli cu chiriile (ct. 6123) 218 :39383 908
11.3. Cheltuieli aferente drepturilor de proprietate intelectuald (ct. 616), 29 | 198
din care: 1335)
- cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 220 (139;2;
11.4. Cheltuieli de management {ct. 617), din care: 221 (139:7(") 120.000 120.000
- cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 2 | 120.000 120.000
11.5. Cheltuieli de consultanta (ct. 618), din care: 223 (]393?)
- cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 224 (133?)
11.6. Cheltuieli cu alte impozite, taxe si varsaminte asimilate; cheltuieli .
reprezentand transferuri si contributii datorate in baza unor acte normative = 199 88.126 98.232
speciale (ct. 635 + 6586 )
11.7. Cheltuieli cu protectia mediului inconjurator {ct. 652) 226 | 200
11.8. Cheltuieli din reevaluarea imobilizarilor corporale (ct. 655) 227 | 201
11.9. Cheltuieli privind calamitatile si alte evenimente similare (ct. 6587), 28 | 509
din care:
- inundatji 229 (23022;)
- seceta 230 (23022;;
. 202¢
- alunecari de teren a1 | oo
11.10. Alte cheltuieli (ct. 651 + 6581 + 6582 + 6583 + 6584 + 6588) 232 | 203 5.750 3.181.136
- ol banzile derefi ) = [ atile radiatedin vos
Registrul-general si-care mai-au-in-derulare eontracte deleasing{ct-666}-8)
12.Ajustari privind provizioanele {rd. 206-207) 233 | 205
- Cheltuieli (ct.6812) 234 | 206
- Venituri {ct.7812) 235 | 207
CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL 26 | 50 742.825 3.973.947

(rd. 183 la 186 - 187+188+191+194+197+205)

PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE:
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- Profit (rd. 182-208) 237 | 209 54.589 399.123
- Pierdere (rd. 208-182) 238 | 210 0 0
13. Venituri din interese de participare (ct.7611+7612+7613) 239 | 211 8
- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 240 | 212 8
14. Venituri din dobénzi (ct.766) 241 | 213 274.406 187.878
- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 242 | 214
15. Venituri din subventii de exploatare pentru dobanda datorata (ct.7418) | 243 | 215
16. Alte venituri financiare (ct. 7615 + 762 + 764 + 765 + 767 + 768) 244 216 1.141.344
- din care, venituri din alte imobilizari financiare (ct. 7615} 245 | 217
VENITURI FINANCIARE - TOTAL (rd. 211 + 213 + 215 + 216) 26 | 218 274414 1.329.222
17.. Ajustari de valoare privind imobilizarile financiare si investitiile financiare 27 | 219
detinute ca active circulante (rd. 220 - 221)
- Cheltuieli (ct.686) 248 | 220
- Venituri {ct.786) 249 | 221
18. Cheltuieli privind dobanzile (ct.666) 250 | 222
- din care, cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 251 | 223
19. Alte cheltuieli financiare (ct.663+664+665+667+668) 252 | 224
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL (rd. 219+ 222 +224) 253 225
PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR(A):
- Profit (rd. 218 - 225) 254 226 274414 1.329.222
- Pierdere (rd. 225 - 218) 255 | 227 0 0
VENITURI TOTALE (rd. 182+218) 256 228 1.071.828 5.702.292
CHELTUIELI TOTALE (rd. 208+225) 257 | 229 742.825 3.973.947
PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A):
- Profit (rd. 228-229) 258 | 230 329.003 1.728.345
- Pierdere (rd. 229-228) 259 | 231 0 0
20. Impozitul pe profit (ct. 691) 260 | 232 57.542 642951
21. Cheltuieli cu impozitul pe profit, respectiv impozitul pe profit la nivelul
impozitului minim pe cifra de afaceri, rezultat din decontarile in cadrul 261 (2332283)
grupului fiscal in domeniul impozitului pe profit (ct. 694)
22. Venituri din impozitul pe profit, respectiv impozitul pe profit la nivelul
impozitului minim pe cifra de afaceri, rezultat din decontarile in cadrul 262 (23322;;
grupului fiscal in domeniul impozitului pe profit (ct. 794)
—Impezitul specific unoractivitati{et. 695) 233
23. Cheltuieli cu impozitul pe profit la nivelul impozitului minim pe cifra de 263 | 233
afaceri (ct. 697) {341)
24. Alte impozite neprezentate la elementele de mai sus (ct. 698) 264 | 234
PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) :
- Profit (rd. 230+232b) - (231+232+233 +233a +234+232a) 265 | 235 271461 1.085.394
- Pierdere -(rd.230+232b) +(231+232+233 +233a +234+232a) 266 236 0 0
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*) Subventii pentru stimularea ocupdrii fortei de munci (transferuri de la bugetul de stat citre angajator) — reprezinta sumele acordate angajatorilor pentru plata
absolventilor institutiilor de invatamant, stimularea somerilor care se incadreaza in munca inainte de expirarea perioadei de somaj, stimularea angajatorilor care
incadreazi in munci pe perioada nedeterminata someri in vérsta de peste 45 ani, someri intrefinatori unici de familie sau someri care in termen de 3 ani de la data
angajrii indeplinesc conditiile pentru a solicita pensia anticipata partiala sau de acordare a pensiei pentru limita de vérsta, ori pentru alte situatii prevazute prin
legislatia in vigoare privind sistemul asigurérilor pentru somaj si stimularea ocuparii fortei de munca.

**) Se va completa cu cheltuielile efectuate pentru activitatea de cercetare-dezvoltare, respectiv cercetarea fundamentald, cercetarea aplicativé, dezvoltarea
tehnologic3 si inovarea, stabilite potrivit prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 57/2002 privind cercetarea stiintifica si dezvoltarea tehnologicd, aprobata cu modificari
si completari prin Legea nr. 324/2003, cu modificarile si completarile ulterioare.

*#¥) So va completa cu cheltuielile efectuate pentru activitatea de inovare. La completarea randurilor corespunzatoare capitolelor VI si VIl sunt avute in vedere
prevederile Regulamentului de punere in aplicare (UE) 2020/1197 al Comisiei din 30 iulie 2020 de stabilire a specificatiilor tehnice si a modalitétilor in temeiul
Regulamentului (UE) 2019/2152 al Parlamentului European si al Consiliului privind statisticile europene de intreprindere si de abrogare a 10 acte juridice in domeniul
statisticilor de intreprindere, publicat in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene, seria L, nr. 271 din 18 august 2020. Prin acest Regulament a fost abrogat Regulamentul de
punere in aplicare (UE) nr. 995/2012 al Comisiei din 26 octombrie 2012 de stabilire a normelor de punere in aplicare a Deciziei nr. 1.608/2003/CE a Parlamentului
European si a Consiliului privind productia si dezvoltarea statisticilor comunitare in domeniul stiintei si al tehnologiei.

*#+%) In categoria operatorilor economici nu se cuprind entititile care intra in sfera de reglementare contabila a Bancii Nationale a Romaniei, respectiv a Autoritatii de
Supraveghere Financiard, societitile reclasificate in sectorul administratiei publice si institutiile féra scop lucrativ in serviciul gospodariilor populatiei.

*##4%) Pantru creantele preluate prin cesionare de la persoane juridice se vor completa atat valoarea nominald a acestora, cat si costul lor de achizitie.

Pentru statutul de ‘persoane juridice afiliate' se vor avea In vedere prevederile art. 7 pct. 26 lit. ¢) i d) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare.

*x+e6¥) Conform art. 11 din Regulamentul Delegat (UE) nr. 639/2014 al Comisiei din 11 martie 2014 de completare a Regulamentului (UE) nr. 1307/2013 al
Parlamentului European si al Consiliului de stabilire a unor norme privind plitile directe acordate fermierilor prin scheme de sprijin in cadrul politicii agricole comune si
de modificare a anexei X la regulamentul mentionat, (1) ... veniturile abtinute din activitétile agricole sunt veniturile care au fost obfinute de un fermier din activitatea
sa agricold in sensul articolului 4 alineatul (1} litera (c) din regulamentul mentionat (R (UE) 1307/2013), in cadrul exploatatiei sale, inclusiv sprijinul din partea Uniunii din
Fondul european de garantare agricold (FEGA) si din Fondul european agricol pentru dezvoltare rurala (FEADR), precum si orice ajutor national acordat pentru activitati
agricole, cu exceptia plitilor directe nationale complementare in temeiul articolelor 18 si 19 din Regulamentul (UE) nr. 1307/2013.

Veniturile obtinute din prelucrarea produselor agricole in sensul articolului 4 alineatul (1) litera (d) din Regulamentul (UE) nr. 1307/2013 ale exploatatiei sunt
considerate venituri din activititi agricole cu conditia ca produsele prelucrate s§ rdimana proprietatea fermierului si ca o astfel de prelucrare sa aiba ca rezultat un alt
produs agricol in sensul articolului 4 alineatul (1) litera (d) din Regulamentul (UE) nr. 1307/2013.

Orice alte venituri sunt considerate venituri din activitati neagricole.

(2) Tn sensul alineatului (1), 'venituri' inseamna veniturile brute, inaintea deducerii costurilor 5i impozitelor aferente. ...\

1) Se vor include chiriile platite pentru terenuri ocupate (culturi agricole, pasuni, fanete etc.) si aferente spatiilor comerciale (terase etc.) apartindnd proprietarilor
privati sau unor unitati ale administratiei publice, inclusiv chiriile pentru folosirea luciului de apa in scop recreativ sau in alte scopuri {pescuit etc.).

2) In categoria 'Alte datorii in legatura cu persoanele fizice si persoanele juridice, altele decat datoriile in legatura cu institutiile publice (institutiile statului)’ nu se vor
inscrie subventiile aferente veniturilor existente in solduf contului 472.

3) Titluri de valoare care conferd drepturi de proprietate asupra societatilor, care sunt negociabile si tranzactionate, potrivit legii.

4) Titluri de valoare care confera drepturi de proprietate asupra societatilor, care nu sunt tranzacfionate.

5) Se va completa de citre operatorii economici cirora le sunt incidente prevederile art. 356 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, Ordinului ministrului finantelor publice si al ministrului delegat pentru buget nr. 668/2014 pentru aprobarea Precizérilor privind intocmirea si
actualizarea inventarului centralizat al bunurilor imobile proprietate privata a statului si a drepturilor reale supuse inventarierii, cu modificarile si completarile
ulterioare, coroborat cu art. 4 alin. (2) lit. b) din HG nr. 1176/2024 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea si actualizarea inventarului bunurilor din
domeniul public al statului si ale inventarului bunurilor imobile din domeniul privat al statului

6) La sectiunea 'X|l Capital social varsat', cf. OMF 2036/ 2025, la rd. 149 - 159 in col. 2 si col. 4 entitatile vor inscrie procentul corespunzator capitalului social detinut in
totalul capitalului social varsat inscris la rd. 148.

7) La acest rand se cuprind dividendele repartizate potrivit Legii nr. 163/2018 pentru modificarea si completarea Legii contabilitatii nr. 82/1991, modificarea si
completarea Legii societatilor nr. 31/1990, precum si modificarea Legii nr. 1/2005 privind organizarea si functionarea cooperatiei.

8) La acest rand se cuprind si drepturile colaboratorilor, stabilite potrivit legislatiei muncii, care se preiau din rulajul debitor al contului 621 'Cheltuieli cu colaboratorii',
analitic 'Colaboratori persoane fizice'.
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Cod 40 - lei-
Elemente de Nr. Valori brute
imobilizar . Sold Cresteri 1) Reduceri 2) Sold final
initial Total Din care: {col.5=1+2-3)
dezmembrari
si casari
A B 1 2 3 4 5
l.Imobilizari necorporale
1.Cheltuieli de constituire 01
2.Cheltuieli de dezvoltare 02
3.Concesiuni,brevete, licente,
marci comerciale, drepturisi | o, 2.046 X 2.046
active similare si alte imobilizari
necorporale
4.Fond comercial 04 X
5Active necorporale de explorare 05 X
si evaluare a resurselor minerale
6.Avansuri acordate pentru
I S 06 X
imobilizari necorporale
TOTAL (rd. 01 la 06) 07 2.046 X 2.046
Il.Imobilizari corporale
1.Terenuri si amenajari de terenuri| 08 X
2.Constructii 09
3.Instalatii tehnice si masini 10 21.250 2.896 18.354
4.Alte instalatii , utilaje si mobilier| 11 28.921 16.974 16.974 11.947
5.Investitii imobiliare 12 12.912.764 691.450 3.290.968 10.313.246
6.Imob.|||zar| corporale in curs de 13 77.168 85.403 29.849 132722
executie
7.Inves.t|t|| imobiliare in curs de 14 14785 14785
executie
8.Active corporale de explorare si 15
evaluare a resurselor minerale
9.Active biologice productive 16
10.Avansuri acordate pentru 17
imobilizari corporale
TOTAL (rd.081a 17) 18 13.054.888 776.853 3.340.687 16.974 10.491.054
Ill.Imobilizari financiare 19 1.553.910 1.500.000 X 53910
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL
(rd.07+18+19) 20 14.610.844 776.853 4.840.687 16.974 10.547.010

1) se cuprind si cresterile rezultate din reevaluare sau alte operatiuni care presupun debitarea conturilor de active imobilizate la reduceri
2) se cuprind si reducerile rezultate din reevaluare sau alte operatiuni care presupun creditarea conturilor de active imobilizate




SITUATIA AMORTIZARII ACTIVELOR IMOBILIZATE
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- lei-
. . Reducerea/eliminarea Amortizare la
. N Nr. .. Amortizarein cursul | R . .
Elemente de imobilizari rd Sold initial anului 1) in cursul anului a sfarsitul anului
: valorii amortizarii 2) (col.9=6+7-8)
A B 6 7 8 9
l.Imobilizari necorporale
1.Cheltuieli de constituire 21
2.Cheltuieli de dezvoltare 22
3.Concesiuni,brevete, licente,
marci comerciale, drepturisi | 5 2046 2,046
active similare si alte imobilizari
necorporale
4.Fond comercial 24
5.Active necorporale de
explorare si evaluare a resurselor | 25
minerale
TOTAL (rd.21 la 25) 26 2.046 2.046
ll.Imobilizari corporale
1.Amenajari de terenuri 27
2.Constructii 28
3.Instalatii tehnice si masini 29 15.284 1.940 2.895 14.329
4 Alte instalatii ,utilaje si mobilier | 30 26.958 981 16.974 10.965
5.Investitii imobiliare 31
6.Active corporale de explorare si 32
evaluare a resurselor minerale
7.Active biologice productive 33
TOTAL (rd.27 la 33) 34 42,242 2.921 19.869 25.294
AMORTIZARI - TOTAL (rd.26 +34)| 35 44,288 2.921 19.869 27.340

1) se cuprind si cresterile rezultate din reevaluare sau alte operatiuni care presupun creditarea conturilor aferente amortizarii activelor imobilizate la

Reducerea/eliminarea in cursul anului a valorii amortizarii
2) se cuprind si reducerile rezultate din reevaluare sau alte operatiuni care presupun debitarea conturilor aferente amortizarii activelor imobilizate
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SITUATIA AJUSTARILOR PENTRU DEPRECIERE
-lei-
Elemente de imobilizari Nr. soldinitial Ajustari constituite Ajustari Sold final
rd. in cursul anului reluate la venituri | (col. 13=10+11-12)
A B 10 11 12 13

l.Imobilizari necorporale
1.Cheltuieli de dezvoltare 36
2.Concesiuni,brevete, licente,
marci comerciale, drepturi si

L . - o 37
active similare si alte imobilizari
necorporale
3.Active necorporale de
explorare si evaluare a resurselor | 38
minerale
4, Avansuri acordate pentru 39
imobilizari necorporale
TOTAL (rd.361a39) 40
Il.Imobilizari corporale
1.Terenuri si amenajari de 21
terenuri
2.Constructii 42
3.Instalatii tehnice si masini 43
4 Alte instalatii, utilaje si mobilier | 44
5.Investitii imobiliare 45 8.677 8.677
6.Investitii corporale in curs de 46
executie
7 Investitii imobiliare in curs de 47
executie
8.Active corporale de explorare si 48
evaluare a resurselor minerale
9.Active biologice productive 49
10.Avansuri acordate pentru 50
imobilizari corporale
TOTAL (rd. 41 la 50) 51 8.677 8.677
lll.imobilizari financiare 52
AJUSTARI PENTRU DEPRECIERE -
TOTAL (rd.40+51+52) - 8.677 8.677

REPREZENTANTUL LEGAL (ADMINISTRATORUL SAU PERSOANA CARE INTOCMIT,

ARE OBLIGATIA GESTIONARII ENTITATII),

Numele si prenumele

Numele si prenumele |

ADMINISTRARE IMO/IL[AREMHILIMENT VALENTIN

CAB.EXPERT CONTABIL BANCEA MARIANP[

Semnatu,;a’

I
(/"’)

Calitatea

/
W

V
21--PERSOANE FIZICE AUTORIZATE, MEMBkkaECCAR

Formular
VALIDAT

1

Semnatura

Autontatpa pentru Supravephr rea Publica a
Activitatii de Audit Statular [ASPAAS)
Firtma de Audit: ARYA CONSUITING *, ;. i,
Otopeni, lltov - CUI: 4161 76,24
Registrul Public tlectronic: FA204/)52/20

Nr.de inregistrare in organismul profesional:

32505




COMALIM S.A.
SITUATI FINANCIARE INDIVIDUALE

Intocmite in conformitate cu
Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu
modificarile ulterioare,
la data de 31.12.2025



COMALIM SA
Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025
(toate sumele sunt exprimate in lei noi (‘RON”), daca nu este specificat allfel)

CUPRINS:

Declaratia privind intocmirea situatiilor fianciare
Raportul auditorului independent

Situatii financiare

Situatia modificarilor capitalului propriu

Situatia fluxurilor de numerar
Note explicative la situatiile financiare




COMALIM SA

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025
(foate sumele sunt exprimate in lei noi (“RON”), daca nu este specificat alffel)

a) Elemente de bilant

a. Elemente de bilant

| Denumire indicator 2023 2024 2025
1. Imobilizari necorporale
2. Imobilizari corporale 11.917.701 13.012.646 10.465.760
3. Imobilizari financiare 1.553.910 1.553.910 53.910
a. ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL 13.471.611 14.566.556 10.519.670
Stocuri -
Creante 76.409 126.056 103.025
Investitii pe termen scurt 7.500.000 7.200.000 6.027.000
Casa si conturi a banci 606.003 252.858 7.735.590 |
b. ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 8.182.412 7.578.914 13.865.615
Cheltuieli in avans 787 865 2.095
Datorii ce trebuie platite in per.< 1 an 912,910 922.848 1.473.766
Active circulante/datorii curente nete 7.269.394 6.656.931 12.393.944
TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE 20.741.005 21.223.487 22.913.614
Datorii ce trebuie platite in per> 1 an 53.283 77.479 58.137
Provizioane
Venituri in avans 40.300 17.129 2.890
Capital subscris varsat 3.150.455 3.150.455 3.150.455
Prime de capital 4.363.108 4.363.108 4.363.108
Rezerve din reevaluare 10.634.260 11.647.859 9.442.339
Rezerve 1.257.202 1.265.136 1.536.597
Actiuni proprii
Pierderi legate de instrumente de capitaluri proprii
Rezultat reportat 794.293 430.860 3.274.694
Rezultatul exercitiului 448.999 271.461 1.085.394
Repartizare din profit la rezerva legala
CAPITALURI - TOTAL 20.648.317 21.128.879 22.852.587




COMALIM SA

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025
(toate sumele sunt exprimate in lei noi (‘RON"), daca nu este specificat altfel)

b. Contul de profit si pierdere

Indicator 2023 2024 2025
CIFRA DE AFACERI 685.377 760.277 807.294
Venituri din chirii 685.377 760.277 808.568
Venituri din vinzarea marfurilor
Reduceri comerciale acordate 1.274
Alte venituri din exploatare 1.075.199 37.137 3.565.776
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL 1.760.576 797.414 4.373.070
Cheltuieli cu materiile prime si mat.consumabile 3.423 2474 2.593
Alte cheltuieli materiale 6.126 2.171 1.870
Alte cheltuieli externe (cu energie si apa) -238 4.610 4.698
Reduceri comerciale primite
Cheltuieli cu personalul, din care: 241.193 232.345 322.539
a) Salarii si indemnizalii 235.715 226.253 314.465
b) Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociala 5.478 6.092 8.074
Ajustari de valoare privind imobilizarile corporale si 119.128 127.738 108.260
| necorporale:
| a.1 Cheltuieli 124.692 127.738 116.937
' a.2 Venituri 5.564 8677
Ajustari de valoare privind activele circulante: 1.448 -1.448
b.1 Cheltuieli 1.448
b.2 Venituri 1.448
Alte cheltuieli de exploatare, din care: 1.404.159 366.289 354.299
1 Chelt.privind prestatiile externe 318.366 278.163 256.067
2 Chelt.cu alte impozite,taxe si virsaminte asim. 107.498 88.126 98.232
Alte cheltuieli 977.953 5.750 3.181.136
CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL 1.767.635 742.825 3.973.947
REZULTATUL DIN EXPLOATARE - Profit -7.059 54.589 399.123
Venituri din interese de participare 3 8 1.141.344
Venituri din dobanzi 629.858 274.406 187.878
VENITURI FINANCIARE - TOTAL 629.861 274.414 1.329.222
Cheltuieli privind dobanzile
Alte cheltuieli financiare
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL
REZULTATUL FINANCIAR - Profit 629.861 274.414 1.329.222
VENITURI TOTALE 2.390.437 1.071.828 5.702.292
CHELTUIELI TOTALE 1.767.635 742.825 3.973.947
REZULTATUL BRUT - Profit 622.802 329.003 1.728.345
IMPOZIT PE PROFIT 173.803 57.542 642.951
REZULTAT NET - Profit 448.999 271.461 1.085.394




COMALIM SA
Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025
(foate sumele sunt exprimate in lei noi (‘RON"), daca nu este specificat alffel)

c. Cash flow
DENUMIREA INDICATORULUI EXERCEILT FINANCIAR
2023 2024 2025
A C D D
Fluxuri de numerar din activitati de exploatare:
Profit brut 448.999 271.461 1.085.394
Ajustari pentru:
Amortiziri si ajustari de depreciere imob.corporale si
necorporale 119.128 127.738 116.937
Pierdere (Profit) din vénzarea imobilizarilor corporale -78.880 310.879
_Cheltuieli de exploatare privind provizioanele
Venituri din exploatare privind provizioanele 6.156 - -10.125
Alte venituri din exploatare -18.790 -22.350 -54.969
Venituri din dobénzi -629.858 -274.406 -187.878
Cheltuieli privind dobénzile -
Cheltuieli cu impozitul pe profit/venit 173.803 57.542 642.951
Venituri/Cheltuieli privind diferentele de curs valutar
Pierdere/(Profit) din vinzarea /casarea imob corporale si
necorporale
Venituri/Cheltuieli din reevaluarea imobilizarilor
corporale -20.751 | 14,787 18.792
P.rofitul din exploatare inainte de schimari in captalul 6.343 174.772 1.300.223
circulant
Descrestere/(Crestere) a creantelor comerciale si de altd
naturd 349.414 -49.547 21.085
(Crestere)/Descrestere a stocurilor
(Descrestere)/Crestere a datoriilor comerciale si de alta
_naturd -854.832 -30.103 310.380
Descrestere/(Crestere) alte active (cheltuieli in avans) 7.856 -78 -1.230
(Descrestere)/Crestere alte active (venituri in avans,
proviz) -20.567 -23.171 -14.239
Numerar generat din exploatare -524.472 71.873 1.616.219
Impozit pe profit/venit plitit -1.843.506 -58.377 -51.193
Numerar generat din activititi de exploatare 2.367.978 13.496 1.565.026
Fluxuri de numerar din activitatea de investitii:
Plati pentru achizitii de imobilizéri corporale si
necorporale (inclusiv cele in regie proprie) - -52.101 -55.554
Incasdri din vanzarea de imobilizari corporale si
necorporale 1.035.658 ) 4.633.358
Plati pentru achizitionarea de unitili de fond
Dobénzi incasate 616.316 252.806 177.330
Numerar net din activitati de investitie 1.651.974 200.705 4.755.134
Fluxuri de numerar din activitati de finantare:
Incasari din imprumuturi
Acordari de imprumuturi
Plata datoriilor aferente leasingului financiar
Dividende platite -11.627.600 -867.354 -10.428
Dividende incasate 3 8
| Flux de numerar net din activititi de finantare -11.627.597 -867.346 -10.428
| Descresterea/cresterea neta a numerarului si echivalentelor -12.343.601 -653.145 6.309.732
de numerar




COMALIM SA
Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025

(toate sumele sunt exprimate in lei noi (“RON"), daca nu este specificat alffel)

Numerar si echivalente de numerar la inceputul 20.449.604 8.106.003 7.452.858
exercifiului financiar

Numerar si echivalente de numerar la sfirsitul

exercitiului financiar 8.106.003 7.452.858 13.762.590
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SC COMALIM SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025
(toate sumele sunt exprimate in lei noi (‘RON"), daca nu este specificat altfel)

Informatii despre Societate

Constituire: COMALIM S.A a fost infiintata in anul 1991 ca societate comerciala pe actiuni cu capital
integral privat si functioneaza in baza Legii 31/1990.

Sediul societatii: Bucuregti, Sector 2 , Str. S.V.Rahmaninov nr.46-48, 39A Etaj I

Numarul de inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului: J2024011945406

Codul Unic de inregistrare fiscali: RO 1681776

Reprezentantul legal: Director general — Sav Ancuta-Ramona-Mara

Presedinte Consiliu de Administratie — Administrare Imobiliare SA prin Tic-Chiliment Valentin.
Consiliul de administratie- administrarea, coordonarea si gestionarea activitatii in anul 2025 a fost
realizati de Consiliul de Administratie ales de Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor in urmatoarea
componentd astfel:

ADMINISTRARE IMOBILIARE SA, prin reprezentant Tic-Chiliment Valentin — Presedinte;

Sferdian Teodora — membru CA , Gavrild Florin Daniel - membru CA.

Directorul general - asiguri conducerea curentd a societitii, urmarind indeplinirea obiectivelor stabilite de
Consiliul de Administrafie. Obligatiile si atributiile directorului general sunt stabilite in Contractul de
mandat.
Consiliul de Administratie s-a intrunit conform prevederilor Legii 31/1991 actualizatd si modificati,
analizand si hotarind modul de derulare a activitatii Societdtii conform atributiilor care fi revin potrivit
legii, statutului societitii si contractului de administrare.

Societatea desfasoara activititi economice in urmatoarele locatii:

- Timisoara, judetul Timis — str. Armoniei nr. 27;

- Arad, judetul Arad — in urmatoarele locatii: str. Fecioarei nr. 18.

Obiectul principal de activitate inregistrat in Actul Constitutiv al Societatii este: Comert cu ridicata al
cimnii si produselor de carne Cod CAEN 4632.

Activitatea preponderenta, cu pondere principala in cifra de afaceri este cea de: Inchirirere si subinchirierea
bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate — Cod CAEN 6820 (100% conform notei 4 Analiza Rezultatului
din exploatare).

Societatea este parte a grupului SIF IMOBILIARE PLC. Situatiile financiare anuale consolidate sunt
intocmite la nivelul societafii mama SIF IMOBILIARE PLC avand sediul social in CIPRU, Karpenisiou, nr
30, 1070, Nicosia. La rindul sau, societatea - mami SIF IMOBILIARE PLC este parte a grupului LION
CAPITAL. Aceste situatii financiare anuale consolidate (atat ale grupului, cat si cele ale subgrupului) au
caracter public i pot fi obtinute de la societatile mentionate mai sus.

Actiunile Societdtii sunt admise la tranzactionare si sunt listate la sistemul alternativ de tranzactionare

administrat de B.V.B. Valoarea totala de piata la 31.12.2025 este de 17.642.548 lei. Valoarea unei actiuni —
simbol ‘MALT’ la data ultimei tranzactii (23.12.2025) este de 14,00 lei.
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SC COMALIM SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025

(toate sumele sunt exprimate in lei noi (‘“RON”), daca nu este specificat altfel)

Principii. politici si metode contabile
Situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025 au fost intocmite in
conformitate cu urmatoarele principii contabile:

Principii contabile:

Principiul continuitatii activitétii

Se presupune ca Societatea isi va continua in mod normal functionarea intr-un viitor previzibil, fird a intra
in imposibilitatea continudrii activitatii sau fard a-ti reduce in mod semnificativ activitatea. Prezentele
situatii financiare au fost intocmite in baza principilui continuitatii activitatii, care presupune cd Societatea
isi va continua activitatea si in viitorul previzibil. Pentru a evalua aplicabilitatea acestei prezumitii,
conducerea analizeazi previziunile referitoare la intrarile viitoare de numerar. Pe baza acestor analize,
conducerea considerd ci Societatea va putea si i§i continue activitatea in viitorul previzibil si prin urmare
aplicarea principiului continuitatii activitatii in intocmirea situatiilor financiare este justificata.

Principiul permanentei metodelor
Societatea aplica aceleasi reguli, metode, norme privind evaluarea, inregistrarea si prezentarea in
contabilitate a elementelor patrimoniale, asigurind comparabilitatea in timp a informatiilor contabile.

Principiul prudentei

S-a tinut cont de toate ajustarile de valoare datorate deprecierilor de valoare a activelor, precum si de toate
obligatiile previzibile si de pierderile potentiale care au luat nagtere in cursul exercitiului financiar incheiat
sau pe parcursul unui exercitiu anterior.

Principiul independentei exercitiului
Au fost luate in considerare toate veniturile i cheltuielile exercitiului, fara a se tine seama de data incasérii
sau efectuarii platii acestor venituri si cheltuieli.

Principiul intangibilitatii exercifiului

Bilantul de deschidere pentru exercitiul financiar 2025 corespunde cu bilantul de inchidere al exercitiului
financiar 2024.

Principiul evaluirii separate a elementelor de activ si pasiv
In vederea stabilirii valorii totale corespunzatoare unei pozitii din bilant, s-a determinat separat valoarea

fiecarui element individual de activ sau de pasiv.

Principiul necompensarii
Nu s-a facut nicio compensare intre elementele de activ si pasiv sau intre elementele de venituri $i

cheltuieli. Eventualele compensari intre creante si datorii ale entitatii fatd de acelasi agent economic au fost
efectuate, cu respectarea prevederilor legale, numai dupa inregistrarea in contabilitate a veniturilor si
cheltuielilor la valoarea integrala.

Principiul pragului de semnificatie
Orice element care are o valoare semnificativa a fost prezentat distinct In situatiile financiare.

Principiul prevalentei economicului asupra juridicului

Prezentarea valorilor din cadrul elementelor din bilant si contul de profit si pierdere s-a facut tindnd seama
de fondul economic al tranzactiei sau al operatiunii raportate, i nu numai de forma juridica a acestora.
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SC COMALIM SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025

(toate sumele sunt exprimate in lei noi (‘RON”), daca nu este specificat altfel)

Politici contabile semnificative

a) Continuitatea activitatii

Prezentele situatii financiare au fost intocmite in baza principiului continuitatii activitdtii, care presupune
ca Societatea 13i va continua activitatea si in viitorul previzibil. Pentru a evalua aplicabilitatea acestei
prezumtii, conducerea, printre altele, analizeaza previziunile referitoare la intrérile si iegirile viitoare de
numerar. Pe baza acestor analize, conducerea considerd ca Societatea va putea si isi continue activitatea in
viitorul previzibil si prin urmare aplicarea principiului continuititii activititii in intocmirea situatiilor
financiare este justificata.

b) Moneda de raportare

Contabilitatea se fine in limba roména si in moneda nationala (,,LEI”). Elementele incluse in aceste situatii
sunt prezentate In lei romanesti.

Tranzactiile Societdfii in moneda straind sunt inregistrate la cursurile de schimb comunicate de Banca
Nationala a Roméniei (,,BNR”) pentru data tranzactiilor. Soldurile in moneda stréina sunt convertite in LEI
la cursurile de schimb comunicate de BNR pentru data bilantului. Castigurile §i pierderile rezultate din
decontarea tranzactiilor Intr-o moneda striina si din conversia activelor si datoriilor monetare exprimate in
moneda striind sunt recunoscute in contul de profit §i pierdere in cadrul rezultatului financiar.

Ratele de schimb LEU/USD si LEU/EUR la 31 decembrie 2024 si 31 decembrie 2025, au fost dupa cum
urmeaza:

Moneda 31 decembrie 2024 31 decemlzrie 20_25
LEU/USD 4,7768 5.0985
LEU/EUR 4,9741 4.3417

c) Bazele contabilitatii
Acestea sunt situatiile financiare individuale ale SC COMALIM SA intocmite in conformitate cu:

- Legea contabilitatii 82/1991 (republicata 2008);

- Prevederile Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu modificarile ulterioare

(,;OMF 1802/2014”).

Ordinul 1802/2014 cu modificarile ulterioare intrat in vigoare incepand cu 1 ianuarie 2016 inlocuieste
Ordinul 3055/2009. Ca urmare, situatiile financiare aferente anului 2025 au fost pregatite in conformitate
cu acesta.
Situatiile financiare cuprind:

= Bilant;

= Contul de profit si pierdere;

s Situatia modificarilor capitalului propriu;

=  Situatia fluxurilor de numerar;

= Politici contabile semnificative si note explicative la situatiile financiare anuale.

Inregistrarile contabile pe baza carora au fost intocmite aceste situatii financiare sunt efectuate in lei
(“LEI”) la cost istoric, cu exceptia situatiilor in care a fost utilizata valoarea justd, conform politicilor
contabile ale Societatii si conform OMF 1802/2014.

Aceste situatii financiare sunt prezentate in lei (“RON”) cu exceptia cazurilor in care nu este mentionati
specific o alta moneda utilizati.

Situatiile financiare anexate nu sunt menite s prezinte pozitia financiara in conformitate cu reglementari si
principii contabile acceptate in tiri si jurisdictii altele decAt Romdénia.. De aceea, situatiile financiare
anexate nu sunt intocmite pentru uzul persoanelor care nu cunosc reglementarile contabile si legale din
Romania inclusiv Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu modificarile ulterioare.
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SC COMALIM SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025

(toate sumele sunt exprimate in lei noi (“RON”), daca nu este specificat altfel)

d) Situatii comparative

Situatiile financiare intocmite la 31 decembrie 2025 prezintd comparabilitate cu situafiile financiare
intocmite la 31 decembrie 2024. Anumite reclasificiri au fost operate pentru a asigura comparabilitatea
soldurilor de deschidere cu soldurile de inchidere.In cazul in care valorile aferente perioadei precedente nu
sunt comparabile cu cele aferente perioadei curente, acest aspect este prezentat si argumentat in notele
explicative, fard a modifica cifrele comparative aferente anului precedent.

¢) Imobilizari corporale

(i) Active proprii

Imobilizirile corporale sunt evidentiate in cost, mai putin amortizarea cumulati si pierderile din depreciere,
cu exceptia terenurilor i cladirilor care sunt evidentiate la valoarea reevaluata prin metoda: abordarii prin
venit — pentru amplasamentele din Arad, Lipova, si Timisioara; abordirii prin valoare de piafd — pentru
terenul liber din Bucuresti si apartamentul din Bucuresti, mai putin amortizarea cumulata.

in cazul in care un mjloc fix cuprinde componente majore care au durate de viata diferite, acestea sunt
contabilizate individual.

Imobilizarile in curs includ costul constructiei, al imobilizarilor corporale si orice alte cheltuieli directe.
Acestea nu se amortizeazi pe perioada de timp pand cind activele relevante sunt finalizate i puse in
functiune.

Cheltuielile cu intretinerea si reparatia mijloacelor fixe sunt incluse in contul de profit si pierdere pe
masurd ce au fost efectuate. Sunt recunoscute ca o componentd a activului investitiile efectuate la
imobilizarile corporale, sub forma cheltuielilor ulterioare. Pentru a fi capitalizate trebuie s aiba ca efect
imbunatatirea parametrilor tehnici initiali ai acestora §i sd conducé la obfinerea de beneficii economice
viitoare, suplimentare fati de cele estimate initial.

in costul initial al unei imobilizari corporale pot fi incluse si costurile estimate initial cu demontarea §i
mutarea acesteia la scoaterea din evidentd, precum §i cu restaurarea amplasamentului pe care este
pozitionatd imobilizarea, atunci cand aceste sume pot fi estimate credibil si Societatea are o obligatie legata
de demontare, mutare a imobilizarii corporale si de refacere a amplasamentului. Costurile estimate cu
demontarea $i mutarea imobilizarii corporale, precum si cele cu restaurarea amplasamentului, se recunosc
in valoarea activului imobilizat, in corespondenti cu un cont de provizioane.

Cheltuielile cu moderizarea unor active pe termen lung luate in chirie sunt capitalizate in contabilitatea
locatarului si sunt amortizate pe durata contractului de chirie sau sunt recunoscute drept cheltuieli in
perioada in care au fost efectuate, in functiec de beneficiile economice care ar putea rezulta din
modernizare. La expirarea contractului de chirie, dac3 aceste active au fost capitalizate ele sunt transferate
locatorului (vanzare sau alt mod de cedare).

in cazul inlocuirii unei componente a unui activ pe termen lung, Societatea recunoaste costul inlocuirii
partiale, valoarea contabild a partii inlocuite fiind scoasd din evidenta, cu amortizarea aferentd, daca
informatiile necesare sunt disponibile.

(ii) Amortizarea

Mijloacele fixe sunt amortizate incepand cu luna urmatoare datei achizitiei sau data punerii in functiune,
dupi caz, folosind duratele de viati utile ale mijloacelor fixe. Imobilizdrile in curs gi terenurile nu se
amortizeaza.

Amortizarea este calculata pentru a diminua costul (mai putin valoarea reziduala) utilizind metoda liniada
de amortizare pe durata de functionare a mijloacelor fixe si a componentelor lor, care sunt contabilizate
separat.

Cedarea si casarea

O imobilizare corporald este scoasd din evidenta la cedare sau casare, atunci cdnd nici un beneficiu
economic viitor nu mai este asteptat din utilizarea sa ulterioar.

in cazul scoaterii din evidenti a unei imobilizari corporale, sunt evidentiate distinct veniturile din vanzare,
cheltuielile reprezentand valoarea neamortizatd a imobilizirii si alte cheltuieli legate de cedarea acesteia.
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SC COMALIM SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025

(toate sumele sunt exprimate in lei noi ("RON”), daca nu este specificat altfel)

In scopul prezentarii in contul de profit si pierdere, cistigurile sau pierderile obtinute in urma casirii sau
cedirii unei imobilizari corporale trebuie determinate ca diferenta intre veniturile generate de scoaterea din
evidentd si valoarea sa neamortizatd, inclusiv cheltuielile ocazionate de aceastd si trebuie prezentate ca
valoare neta, ci venituri sau cheltuieli, dupid caz, in contul de profit si pierdere, la elementul "Alte venituri
din exploatare”, respectiv "Alte cheltuieli de exploatare”, dupd caz.

f) Imobiliziri necorporale

(i) Active proprii

Imobilizsrile necorporale achizitionate de Societate sunt prezentate la cost mai putin amortizarea cumulata
si pierderile de valoare.

(ii) Cheltuielile ulterioare de intretinere §i reparafii

Cheltuielile ulterioare privind imobilizarile necorporale sunt capitalizate numai atunci cind sporesc
beneficiile economice viitoare generate de activul la care se refera. Cheltuielile ce nu indeplinesc aceste
criterii sunt recunoscute ca si cheltuiald in momentul realizérii lor.

(iii) Amortizarea

Amortizarea este recunoscutd in contul de profit si pierdere pe baza metodei liniare pe perioada de viatd
estimata a imobilizarii necorporale.

Majoritatea imobilizarilor necorporale inregistrate de Societate este reprezentata de programe informatice
si licente. Acestea sunt amortizate liniar pe o perioada de 3 ani.

g) Creante comerciale si alte creante

Creantele comerciale sunt recunoscute §i inregistrate la suma initiald a facturilor minus ajustarile pentru
depreciere pentru sumele necolectabile. Ajustirile pentru depreciere sunt constituite cénd existid dovezi
conform carora Societatea nu va putea incasa creantele la scadenti initial agreatd. Creanfele nedncasabile
sunt inregistrate pe cheltuieli cind sunt identificate.

h) Numerar si echivalente numerar

Disponibilitatile si alte valori echivalente sunt reprezentate de numerarul existent in conturile bancare
(inclusiv depozitele bancare pe diferite termene) si in casierie, precum si de alte valori echivalente in
numerar.

Echivalentele de numerar sunt considerate investitiile pe termen scurt, cu grad inalt de lichiditate, care pot
fi ursor transformate in numerar.

i) Pensii si beneficii ulterioare angajirii

In cadrul activitatii curente pe care o desfasoari, Societatea efectueaza plati citre statul roman in beneficiul
angajatilor sii. Toti salariatii societatii sunt inclusi in planul de pensii al Statului Romén. Societatea nu
opereazi nici o altd schemi de pensii sau plan de beneficii post-pensionare si, in consecintd, nu are nic io
obligatie in ceea ce priveste pensiile. In plus, Societatea nu are obligatia de a furniza beneficii suplimentare
fostilor sau actualilor salariati.

j) Pierderi de valoare

Ajustirile de valoare cuprind toate corectiile destinate si tind seama de reducerile valorilor activelor
individuale, stabilite la data bilantului, indiferent daca acea reducere este sau nu definitiva.

Ajustirile de valoare pot fi: ajustiri permanente, denumite in continuare amortiziri, si/sau ajustirile
provizorii, denumite in continuare ajustiri pentru depreciere sau pierdere de valoare, in functie de
caracterul permanent sau provizoriu al ajustarii activelor.

La incheierea exercitiului financiar, elementele de activ si de pasiv de natura datoriilor se evalueaza si se
reflectd in situatiile financiare anuale la valoarea de intrare, pusa de acord cu rezultatele inventarierii.
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SC COMALIM SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025
(toate sumele sunt exprimate in lei noi (‘RON”), daca nu este specificat altfel)

Atunci cind se constati pierderi de valoare pentru imobilizérile financiare, trebuie facute ajustiri pentru
pierderea de valoare, astfel incét acestea si fie evaluate la cea mai micd valoare atribuitd acestora la data
bilantului.

k) Capital social
Actiunile emise sunt clasificate in capitaluri proprii.

Capitalul social compus din actiuni este nregistrat la valoarea stabiliti pe baza actelor de constituire §i a
actelor aditionale, dupa caz, ca si a documentelor justificative privind varsamintele de capital.

Societatea recunoaste modificirile la capitalul social numai dupa aprobarea lor in Adunarea Generald a
Actionarilor.

Rezerve legale

Se constituie in proportie de 5% din profitul brut de la sfarsitul anului pand cand rezervele legale totale
ajung la 20% din capitalul social varsat in conformitate cu prevederile legale.

Rezultat reportat

Profitul contabil rimas dupa repartizarea cotei de rezerva legala realizatd, in limita a 20 % din capitalul
social se preia n cadrul rezultatului reportat la inceputul exercitiului financiar urmator celui pentru care se
intocmesc situatiile financiare anuale, de unde urmeaza a fi repartizat pe celelalte destinatii legale.

Evidentierea in contabilitate a destinatiilor profitului contabil se efectueaza in anul urmator dupa adunarea
generala a actionarilor care a aprobat repartizarea profitului, prin inregistrarea sumelor reprezeniand
dividende cuvenite actionarilor, rezerve si alte destinatii, potrivit legii. Asupra inregistrarilor efectuate cu
privire la repartizarea profitului nu se poate reveni.

D) Furnizori si alte datorii

Obligatiile comerciale sunt inregistrate la cost, care reprezinta valoarea obligatiei ce va fi platitd in viitor
pentru bunurile i serviciile primite, indiferent daca au fost sau nu facturate catre Societate.

Pentru datoriile exprimate in lei, a caror decontare se face in functie de cursul unei valute, eventualele
diferente favorabile sau nefavorabile, care rezultd din evaluarea acestora se inregistreaza la venituri sau
cheltuieli financiare, dupi caz.

m) imprumuturi

imprumuturile pe termen scurt si lung sunt inregistrate la suma primitd. Costurile aferente obtinerii
imprumuturilor sunt inregistrate ca si cheltuieli in avans si amortizate pe perioada a imprumutului atunci
cand sunt semnificative.

Portiunea pe termen scurt a imprumuturilor pe termen lung este clasificatd in ,,Datorii: Sumele care trebuie
plitite intr-o perioada de pana la un an” si inclusad impreuna cu dobanda preliminatd la data bilantului
contabil in ,,Sume datorate institutiilor de credit” din cadrul datoriilor curente.

n) Contracte de leasing

Societatea nu are incheiate contracte de leasing.

Leasing financiar

Contractele de leasing financiar, care transferd Societatii toate riscurile si beneficiile aferente mijloacelor
fixe detinute in leasing, sunt capitalizate la data Inceperii leasingului la valoarea de achizitie a mijloacelor
fixe finantate prin leasing. Platile de leasing sunt separate intre cheltuiala cu dobanda si reducerea datoriei
de leasing. Cheltuiala cu dob4nda este inregistrata direct in contul de profit si pierdere.

Activele capitalizate in cadrul unui contract de leasing financiar sunt amortizate pe o bazd consecventd cu
politica normala de amortizare pentru bunuri similare.

Leasing operafional

Contractele de leasing in care o portiune semnificativd a riscurilor si beneficiilor asociate proprietafii sunt
retinute de locator sunt clasificate ca si contracte de leasing operational. Platile aferente unui contract de
leasing operational sunt recunoscute ca si cheltuieli in contul de profit si pierdere, liniar pe perioada
contractului de leasing.
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SC COMALIM SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025

(toate sumele sunt exprimate in lei noi (‘RON"), daca nu este specificat altfel)

Societatea nu are contracte de leasing oprational in derulare la finele anului 2025.

0) Recunoasterea veniturilor

Viénzarea bunurilor

Veniturile din vénzarea bunurilor in cursul activitatilor curente sunt evaluate la valoarea justd a
contraprestatiei incasate sau de incasat, minus retururi, reduceri comerciale i rabaturi pentru volum.
Veniturile sunt recunoscute atunci cind existd dovezi convingétoare, de reguld sub forma unui contract de
vAnzare executat, iar riscurile si avantajele ce decurg din proprietatea bunurilor sunt transferate in mod
semnificativ cumpiritorului, recuperarea contraprestatiei este probabild, costurile aferente si retururile
posibile de bunuri pot fi estimate credibil, entitatea nu mai este implicati in gestionarea bunurilor vandute,
iar marimea veniturilor poate fi evaluata in mod credibil.

Reducerile comerciale primite ulterior facturdrii, respectiv acordate ulterior facturirii, indiferent de
perioada la care se referd, se evidentiazd distinct in contabilitate (contul 709 "Reduceri comerciale
acordate"), pe seama conturilor de terti. In cazul in care reducerile comerciale reprezinti evenimente
ulterioare datei bilantului, acestea se inregistreazi la data bilantului in contul 408 << Furnizori- facturi
nesosite>>, respectiv contul 418 <<Clienti —facturi de intocmit>> si se reflectd in situatiile financiare ale
exercitiului pentru care se face raportarea daca sumele respective se cunosc la data bilantului.

Momentul cind are loc transferul riscurilor si beneficiilor variaza in functie de termenii individuali din
contractele de vénzare.

Veniturile pentru toate bunurile livrate si serviciile efectuate sunt recunoscute atunci cand se transfera
proprietatea, respectiv la livrarea produselor sau la prestarea serviciilor. Evidentierea veniturilor se face la
valoare neta (fara TVA si eventuale alte taxe de véanzare). Veniturile se inregistreazi pe baza contabilitatii
de angajament. La data bilanfului se recunosc ca §i venituri ale perioadei numai cele aferente exercitiului
financiar respectiv, delimitarea pe exercitii facAndu-se prin contul de venituri in avans, cind este cazul.
Veniturile din reluarea provizioanelor se evidentiazd separat in functie de natura acestora, in cazul in care
are loc realizarea riscului sau cheltuiala devine exigibila.

Prestarea serviciilor

Veniturile din prestarea de servicii sunt recunoscute in perioada in care au fost prestate.

Veniturile din chirii sunt recunoscute in contul de profit si pierdere, liniar pe perioada contractului de
inchiriere.

p) Rezultatul financiar

Rezultatul financiar include veniturile din dobanzi de primit pentru depozitele constituite de societate la
banca. Principiul separdrii exercitiilor financiare este respectat pentru recunoasterea acestor tipuri de
cheltuieli si venituri.

Veniturile §i cheltuielile cu dobinzile sunt recunoscute in Contul de Profit si Pierdere pentru toate
instrumentele financiare neonorate purtatoare de dobanzi, in momentul aparitiei lor cu respectarea
principiului contabilitatii de angajamente. Veniturile din dobanzi includ venituri fixe din dobénzile pe
termen scurt constituite de societate.

q) Instrumente financiare

Un instrument financiar reprezintd orice contract ce genereaza simultan un activ financiar pentru o entitate
si o datorie financiara sau un instrument de capitaluri proprii pentru cealalti entitate.

r) Impozite si taxe

Societatea inregistreazi impozit pe venit curent in conformitate cu legislatia romana in vigoare la data
situatiilor financiare. Datoriile legate de impozite si taxe sunt inregistrate in perioada la care se refera.
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SC COMALIM SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025

(toate sumele sunt exprimate in lei noi (‘RON”), daca nu este specificat alffel)

s) Estimari

Intocmirea situatiilor financiare in conformitate cu OMF 1802/2014 cere conducerii Societatii sa faca
estimiiri si ipoteze care afecteazi valorile raportate ale activelor §i pasivelor, prezentarea activelor si
datoriilor contingente la data intocmirii situatiilor financiare si veniturile si cheltuielile raportate pentru
respectiva perioadd. Cu toate cd aceste estimdri sunt ficute de citre conducerea Societatii pe baza celor
mai bune informatii disponibile la data situatiilor financiare, rezultatele realizate pot fi diferite de aceste
estimari.

t) Erori contabile

Erorile constatate in contabilitate se pot referi fie la exercitiul financiar curent, fie la exercitiile financiare
precedente. Corectarea erorilor se efectueaza la data constatérii lor. Erorile din perioadele anterioare sunt
omisiuni si declaratii eronate cuprinse in situatiile financiare ale entitatii pentru una sau mai multe perioade
anterioare rezultand din gregeala de a utiliza sau de a nu utiliza informatii credibile care:

- erau disponibile la momentul la care situatiile financiare pentru acele perioade au fost aprobate spre a fi
emise;

- ar fi putut fi obtinute in mod rezonabil si luate in considerare la intocmirea si prezentarea acelor situafii
financiare anuale.

Corectarea erorilor aferente exercitiului financiar curent se efectueaza pe seama contului de profit si
pierdere. Corectarea erorilor semnificative aferente exercitiilor financiare precedente se efectueaza pe
seama rezultatului reportat. Erorile nesemnificative aferente exercitiilor financiare precedente se
corecteazi, de asemenea, pe seama rezultatului reportat. Totusi, pot fi corectate pe seama contului de profit
si pierdere erorile nesemnificative.

Corectarea erorilor aferente exercitiilor financiare precedente nu determind modificarea situatiilor
financiare ale acelor exercitii. fn cazul erorilor aferente exercitiilor financiare precedente, corectarea
acestora nu presupune ajustarea informatiilor comparative prezentate in situatiile financiare. Informatii
comparative referitoare la pozisia financiara §i performanta financiara, respectiv modificarea pozitiei
financiare, sunt prezentate in notele explicative.

u) Parti afiliate si alte parti legate

Partile sunt considerate afiliate in cazul in care o parte, fie prin acfiunile detinute, fie prin drepturile
contractuale, relatiile familiale sau altele, are dreptul de a controla in mod direct sau de a influenfa in mod
semnificativ cealalta parte. Controlul existd atunci cind societatea - mama indeplineste unul din
urmatoarele criterii:

a) detine majoritatea drepturilor de vot asupra unei societati;

b) este actionar sau asociat al unei societati iar majoritatea membrilor organelor de administratie,
conducere si de supraveghere ale societatii in cauza, care au indeplinit aceste functii in cursul exercitiului
financiar, in cursul exercifiului financiar precedent si pana in momentul intocmirii situatiilor financiare
anuale, au fost numiti doar ca rezultat al exercitérii drepturilor sale de vot;

c) este actionar sau asociat al societatii i detine singurd controlul asupra majoritasii drepturilor de vot ale
[actionarilor sau asociatilor], ca urmare a unui acord incheiat cu alti actionari sau asociati;

d) este actionar sau asociat al unei societati i are dreptul de a exercita o influenti dominanti asupra acelei
societati, in temeiul unui contract incheiat cu entitatea in cauza sau al unei clauze din actul constitutiv sau
statut, daca legislatia aplicabild societatii permite astfel de contracte sau clauze;

e) Societatea-mama detine puterea de a exercita sau exercitd efectiv, o influentd dominanti sau control
asupra Societafii;

f) este actionar sau asociat al societafi i are dreptul de a numi sau revoca majoritatea membrilor organelor
de administratie, de conducere si de supraveghere ale Societatii;

g) Societatea-mama §i entitatea afiliata sunt conduse pe o bazi unificatd de catre Societatea-mama.

O entitate este ,,legatd” de o alta entitate daci:
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SC COMALIM SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025

(foate sumele sunt exprimate in lei noi (‘RON”), daca nu este specificat altfel)

a) direct sau indirect, prin una sau mai multe entitati controleaza sau este controlatd de cealaltd entitate ori
se afld sub controlul comun al celeilalte entitati (aceastd include societatile-mamad, filialele sau filialele
membre), are un interes in respectiva entitate, care 1i oferd influenta semnificativd asupra acesteia sau
detine controlul comun asupra celeilalte entitati;

b) reprezintd o entitate asociatil celeilalte entitéti;

¢) reprezinta o asociere in participatie in care cealaltd entitate este asociat;

d) reprezintd un membru al personalului-cheie din conducere al entitatii sau al societatii-mama a acesteia;
€) reprezinti un membru apropiat al familiei persoanei mentionate la lit. a) sau d);

f) reprezintd o entitate care este controlata, controlata in comun sau influentatd semnificativ ori pentru care
puterea semnificativd de vot intr-o asemenea entitate este datd, direct sau indirect, de orice persoand
mentionati la lit. d) sau e); sau

g) entitatea reprezintd un plan de beneficii postangajare pentru beneficiul angajatilor celeilalte entitati sau
pentru angajatii oricarei entitati legatd de o asemenea societate.

Personalul-cheie din conducere reprezintd acele persoane care au autoritatea si responsabilitatea de a
planifica, conduce si controla activitdgile entitatii, in mod direct sau indirect, incluzind oricare director
(executiv sau altfel) al entititii. Membrii apropiati ai familiei unei persoane sunt acei membri ai familiei de
la care se poate agtepta si influenteze sau si fie influentati de respectiva persoand in relafia lor cu entitatea
si includ:

i) copiii si sotia sau partenerul de viati al persoanei respective;

ii) copiii sotiei sau ai partenerului de viata al persoanei respective; si

iii) persoanele aflate in intretinerea persoanei respective sau a sotiei ori a partenerului de viata al acestei
persoane.

Astfel, principalele categorii sunt:

- societati afiliate — filiale;

- societati cu interese de participare;

- directori, membri ai personalului cheie din conducere.
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SC COMALIM SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025

(toate sumele sunt exprimate in lei noi (“RON”), daca nu este specificat altfel)

1.1.Imobiliziri necorporale
Imobilizirile necorporale cuprind web site-ul societitii, avind la data de 31 decembrie 2025 valoarea neta
contabild de 0 lei (31 decembrie 2024: 0 lei). Aceste cheltuieli sunt amortizate pe o perioada cuprinsa intre 1
si 5 ani.

1.2.Imobiliziri corporale
Valoarea investitiilor imobiliare — terenuri in suprafata de 33.834 mp (31 decembrie 2024: 43.181 mp) in
sold la data de 31 decembrie 2025 valoarea dupd reevaluare este de 9.689.286 lei (31 decembrie 2024:
11.345.279 lei). In luna decembrie 2025 s-a vandut o suprafata de 9.347mp teren in Arad, Campul Linistii nr.

5.

Valoarea investitiilor imobiliare — constructiilor §i constructii speciale in sold la 31 decembrie 2025, dupd
reevaluare este in suma de 623.960 lei (31 decembrie 2024: 1.567.485 lei). In luna decembrie 2025 s-au
vandut doud imobile Hala Fabricatie si Casd Poarti situate in Arad, Campul Linistii nr.5.

in anul 2025, Societatea a inregistrat cresteri de valoare din reevaluare si din investitii in suma de
691.450 lei pentru investitii imobiliare, si o descrestere de 3.290.968 lei din vinzarea celor 2 active.

Diferentele din reevaluare au fost in suma de 657.107 lei din care: 622.144 lei (terenuri), 34.963 lei (cladiri
si constructii speciale) sume inregistrate in contul 105 (638.314 lei), respectiv in contul 755 (18.793 lei).

Reevaluarea imobilizarilor corporale

La data de 31 decembrie 2025, a avut loc reevaluarea terenurilor, constructiilor $i echipamentelor, apartindnd
Societatii de catre un expert evaluator TET RESEARCH & VALUATION ADVISORS S.R.L., in
conformitate cu Ordinul Ministerului Finantelor 1802/2014 cu modificarile ulterioare si standardele nationale
de evaluare emise de Asociafia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roménia. Reevaluarea a vizat
ajustarea valorilor nete contabile ale elementelor incluse in aceste categorii la valoarea lor justd ludnd in
considerare starea lor fizicd si valoarea de piafa.

Investitiile imobiliare in curs sunt in suma de 14.785 lei si cuprind panouri de gard. Materialele vor fi
folosite pe viitor pentru reparatiile gardurilor sau imprejmuirea spatiilor definute de SC COMALIM SA.
Imobilizirile corporale in curs sunt in suma de 132.722 lei si cuprind cheltuieli de proiectare DTAD si
investigatii geotehnice pentru terenul din Timisoara.

Ajustari pentru deprecierea activelor imobilizate:
Conducerea societatii a revizuit valoarea neta contabild a imobilizarilor si s-au inregistrat ajustari pentru
deprecierea acestor active in suma de 8.677 lei. Astfel valoarea la care ele sunt inregistrate in bilant la
31.12.2025 respectiv 31.12.2024 este valoarea justi.

Imobilizari financiare
Detaliile despre entitatile in care Societatea detine imobilizari financiare:

Proce | Proce
Valoare Valuare nt de | nt de Valoarea
nominala nominala detin | detin | Valoarea | investitiei
31.12.2024 | 31.12.2025 |erela | erela | investitiei la Entitate
Natura 31.12.|31.12. Ia 31. listata
Nume societate relatiei 2023 | 2024 | 31.12.2024 | 12.2025 |(Da/Nu)

ADMINISTRARE | Administrare | 3524 actiuni | 3524 actiuni x
IMOBILIARE SA societate x 2,50 lei 2,50 lei

Bucuresti 0,82 | 0,82
1| E— % % 8.810 8.810 Nu
SIF IMOBILIARE | Actionar 1 actiune 1 actiune x
PLC CIPRU x100 lei 100 lei 0,01 | 0,01
% % 100 100 Da
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pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025
(toate sumele sunt exprimate in lei noi (‘RON”), daca nu este specificat altfel)

Total !
Titluri in |
entitati
afiliate 15.974 8.910 8.910 8.910
ROCOMBI SA Actionar | 300 actiuni x | 300 actiuni x | 4,76 | 4,76
Bucuresti 10 lei 150 lei % % 45.000 45.000 Nu
Total
interese de
participare 45.000 45.000 45.000 45.000
ACTIVE PLUS Fond de 1.500.000 0
investitii 1.500.000 0 Nu
Total
general 1.553.910 1.553.910 1.553.910 53.910

Valoarea imobilizarilor financiare fari participatii in actiuni, este compusa din urmatoarele sume :

- investii in unitati de fond — Fondul de investitii inchis ACTIVE PLUS — in suma de 1.500.000 lei
achizifionate in data de 23.06.2017, reclasificate in contul 267 (investitii pe termen lung). La achizitie VUAN
a fost (163,1285 UF x 9.195,20 lei VUAN), acestea au fost riscumpdrate la data de 17.10.2026 pentru suma
de 2.641.344 lei.

NOTA 2: Situatia activelor circulante

Stocuri

La 31.12.2025 soldul stocurilor Societatii este de 0 lei.

Creante

La 31 decembrie 2025 creantele Societitii sunt dupa cum urmeaza:

31 decembrie | 31 decembrie | Termen de lichiditate
2024 2025
pentru soldul de la
Creante 31 decembrie 2025
Sub 1 an Peste 1 an

Creante comerciale
1 Creante comerciale - cu entitatile afiliate /

alte parti legate 0 0 0 -
2 Creante comerciale —terti 119.422 100.209 100.209 -
3 Total creante comerciale 119422  100.209 100.209 -
4 Ajustari de depreciere pentru creante

comerciale 23.243 21.795 21.795 -
5=3-4 Creante comerciale, net 96.179 78.414 78.414 -

Alte creante si debite
6 Sume de incasat de la entitatile afiliate -
7 Sume de incasat de la entitati cu interese de

participare si alte parti legate
8 Alte creante si debite 8.277 14.063 14,063 -

Dobanzi de incasat 21.600 10.548 10.548
9 Total alte creante 126.056 103.025 103.025 -
10 Ajustari de valoare pentru alte creante -
11=9-10 | Alte creante, net 126.056 103.025 103.025 -
13=5+11 | Total creante comerciale si alte creante 126.056 103.025 103.025 -
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Creantele comerciale au in general, un termen de incasare intre 15-30 de zile. La 31 decembrie 2025,
creantele comerciale sunt in suma de 78.414 lei (31 decembrie 2024: 96.179 lei) si cuprind in principal sume
datorate de catre clientii Societatii din activitatea de inchirere a spatiilor.

Creantele in suma de 100.209 lei sunt enumerate mai jos:

- clienti curenti — cont 4111 — la 31 decembrie 2025 sunt in suma de 78.414 lei (31 decembrie 2024:
96.179lei). Principalii clienti sunt: VON MEISTER SRL, DZ BASIC SRL.

- clienti incerti — cont 4118 — in suma de 21.795 lei (31 decembrie 2024: 23.243 lei).

- ajustarile pentru clienti incerti - cont 4911 — sunt in suma de 21.795 lei (31 decembrie 2024: 23.243

lei).

- Dobanzi de incasat la 31.12.2024 in suma de 10.548 lei aferente depozitelor bancare in sumé de
6.027.000 lei cu maturitatea in 19.01.2026.

Ajustari pentru deprecierea creantelor An 2024 An 2025 |
Sold la 1 ianuarie 21.795 21.795
Sume trecute pe cheltuiala
Reversari in timpul anului 0 . 0
Sold la 31 decembrie 21.795 | 21.795
Numerar si numerar echivalent:
Sold la 31 Sold Ia 31 decembrie |
decembrie 2024 2025
_Conturi la banci in lei 252.412 7.735.302
Numerar in casa 446 288
Depozite bancare 7.200.000 6.027.000
Sume in curs de decontare
Avansuri de trezorerie
Total - 7.452.858 13.762.590
NOTA 3: Datorii
La 31 decembrie 2025 datoriile Societalii sunt dupd cum urmeaza:
Sold la Sold la Termen de exigibilitate
1 ianuarie 31 pentru soldul de la
Datorii 2025 decembrie 31 decembrie 2024
2025 Peste
Sub 1 an 1-5 ani 5 ani
1 | Imprumuturi din emisiunea de - - - - -
obligatiuni
2 | Sume datorate institutiilor de credit - - - - -
3 | Datorii comerciale - furnizori terti 14.840 2.808 2.808 -
5 | Total datorii comerciale 14.840 2.808 2.808 -
6 | Garantii chiriasi 158.619 162.516 104.379 58.137 -
7 | Datorii cu personalul 13.171 13.317 13.317 -
8 Datorii cu bugetul asigurarilor sociale 15.876 15214 15.214
9 Datorii fiscale ‘ 12.541 ‘ 601.682 601.682
10 Dividende de plata 785.277 736.366 - 736.366
11 | Alte datorii-venituri in avans I
Total datorii curente 1.000.327 1.531.903 737.400 794.503 -
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La 31 decembrie 2025, datoriile Societatii sunt:

furnizori si conturi asimilate in suma de 2.808 lei (31 decembrie 2024: 14.840 lei) si reprezintd in
principal datorii curente fata de furnizorii de servicii.

garantiile primite de la chiriasii societatii sunt in suma de 162.516 lei (31 decembrie 2024: 158.619
lei)

datoriile fati de personalul societitii reprezinti datoriile curente aferente lunii decembrie 2025 in
suma de 13.317 lei, care au fost achitate in cursul lunii ianuarie 2026

impozitele si taxele sunt reprezentate de cétre datoriile fatd de bugetele asigurarilor i protectiei
sociale, impozitul pe venitul din salarii, TVA, toate in suma de 601.682 lei. Acestea au fost achitate
in cursul lunii ianuarie 2025.

dividende de plata 736.366 lei (respectiv ale anului 2021 in suma de 131.333,88 lei, ale anului 2022
in suma de 38.006,11 lei, ale anului 2023 in suma de 528.066,32 lei si ale anului 2024 in suma de

38.959,33 lei).

NOTA 4: Provizioane

Cheltuieli de exploatare privind provizioanele

Societatea nu a constituit provizioane pentru riscuri si cheltuieli in cursul anului 2025.

Nota 5: Venituri in avans

Veniturile in avans - nu sunt

NOTA 6: Capital

Capital social

Capitalul social al societdtii 3.150.455 lei este divizat in 1.260.182 de actiuni cu valoare nominal de 2.5
lei/actiune.

in cursul anului 2025 nu au avut loc modificari ale capitalului social.

Actiunile societatii sunt nominative, emise in forma dematerializat, de valori egale si acorda drepturi egale
titularilor lor. Actiunile sunt indivizibile iar societatea recunoaste un reprezentant unic pentru exercitarea
drepturilor rezultind dintr-o acsiune.

Actiunile Societafii sunt admise la tranzactionare si sunt listate la sistemul alternativ de tranzactionare
administrat de B.V. B.— simbol ‘MALI’ .

Evidenta actiunilor si a actionarilor este tinuta de catre Societatea de registru independent Depozitarul

Central S.A Bucuresti

Sold la Sold Ia
31 decembrie 31 decembrie
2024 2025
Numar Numar
Capital subscris actiuni ordinare 1.260.182 1.260.182
o RON RON
'Valoare nominala actiuni ordinare 2,50 2,50
| B RON RON
Valoare capital social 3.150.455 3.150.455

Capitalul social al Societétii este integral virsat la 31 decembrie 2025, respectiv 31.12.2024.
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Structura actionariatului la 31.12.2025 conform Depozitarului Central este urm_at10area:

Sold 1a
31 decembrie 2025 %
SIF IMOBILIARE PLC CIPRU 1.148.927 91,1715
Persoane fizice 83.091 6.5936
Persoane juridice 28.164 2.2349

Societatea nu are acttiuni riscumparabile la 31decembrie 2025.

NOTA 7: Rezerve

La data de 31.12.2025 rezervele societatii sunt compuse din: rezerve din reevaluare, rezerve legale si alte

rezerve.

Rezerva legald este complet constituiti, are valoarea de 630.091 lei.
Rezervele din reevaluare au suferit modificiri ca urmare a impactului reevaludrii activelor la data de

31.12.2025, acestea au valoarea de 9.442.339 lei.

NOTA 8: Analiza rezultatului din exploatare

Exercitiul financiar | Exercitiul financiar
2024 2025

1. Cifra de afaceri neta 760.277 807.294

2. Alte venituri din exploatare aferente activitatii de baza

3.Total venituri aferente activitatii de baza (1+2) 760.277 807.294

4. Costul bunurilor vandute si al serviciilor prestate,

din care ( 5+ 6) 528.949 574.579

5. Cheltuielile activitatii de baza 401.211 466319 |
6. Cheltuieli indirecte de productie 127.738 108.260

7. Rezultatul brut aferent cifrei de afaceri nete (3 - 4) 231.328 232.715

8. Cheltuieli de desfacere

9. Cheltuieli generale si de administratie 208.126 218.232
| 10. Alte venituri din exploatere 37.137 3.565.776

11. Alte cheltuieli din exploatere 5.750 3.181.136

12. Rezultatul din exploatare (7 - 8 - 9 + 10) 54.589 399.123

Din datele prezentate mai sus, cu privire la indicatorii "realizati in anul 2025, se desprind urmatoarele

constatiri:

1.Cifra de afaceri inregistreazii o crestere de 47.017 lei, datorita inchirierii de noi spatii. In anul 2025

veniturile din inchirierea spatiilor reprezintd 100% din cifra de afaceri.

2. Cheltuielile activitatii de baza au crescut fatd de aceeasi perioada a anului anterior cu 45.630 lei datoritd

cresterii cheltuielii cu salariile.

3. Alte Venituri si Cheltuielile de exploatare reprezinta venituri si cheltuieli din vanzare active.
4. Cheltuielile generale de administratie au scazut cu 10.106 lei.

NOTA 9: Repartizarea profitului

Exercitiul financiar | Exercitiul financiar
Repartizarea profitului - 2024 2025
Profit net de repartizat 271.461 1.085.394
- rezerva legala
- alte rezerve
Profit nerepartizat 271.461 1.085.394
Societatea a Inregistrat un profit in anul 2025 care urmeazi a fi repartizat conform hotérarii AGOA.
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NOTA 10: Informatii privind salariatiii, Membrii organelor de administratie
Salariati
La 31.12.2025 societatea are inregistrafi 2 salariafi (2 in 2024) cu confracte de muncd, 2 contracte de
administrare pentru membrii Consiliului de Administrare §i un contract de mandat pentru director.
Numarul mediu de salariati este 1 (1 in 2024).

In anul 2025 societatea a fost administratd de Consiliul de Administratie, compus din 3 membri alesi de
Adunarea Generald a Actionarilor, astfel:

ADMINISTRARE IMOBILIARE SA, prin reprezentant Tic-Chiliment Valentin — Presedinte;

Sferdian Teodora — membru CA,

Gavrila Florin Daniel- membru CA.

Directorul general Sav Ancuta-Ramona-Mara asigura conducerea curenta a societdfii, urmérind
indeplinirea obiectivelor stabilite de Consiliul de Administratie.

La data de 31 decembrie 2025, respectiv 31.12.2024, administratorii societatii aveau incheiate contracte de
asigurare de raspundere civila.

Pe parcursul exercitiului financiar 2025 si 2024, Societatea a acordat membrilor Consiliului de administratie
indemnizatii conform hotararii Adunirii Generale a Actionarilor.

Cheltuielile cu salariile si taxele aferente inregistrate in cursul anului 2025 si 2024 sunt urmatoarele:

2024 2025
Cheltuieli cu salariile 58.947 63.395
Cheltuieli director 129.656 213.478
Cheltuieli cu asigurarile sociale 6.092 8.074
Alte cheltuieli privind personalul (tichete de masa) 8.922 8.864
| Administratori o ~ 28.728 28.728
Total 232.345 322.539

Cheltuielile cu salariile si taxele aferente au crescut in anul 2025 cu suma de 90.194 lei, urmare a cresterii
indemnizatiei directorului.

La 31 decembrie 2025, Societatea nu avea nicio obligatie privind plata pensiilor cétre fogtii membri ai C.A., a
conducerii executive §i a comisiei de supraveghere.

In cursul normal al activititii, Societatea face plati citre institufii ale statului roman in contul pensiilor
angajatilor sdi. Angajatii societdtii sunt membrii ai planului de pensii al statului romén, dar si al planului de
pensii privat. Societatea nu opereaza un plan de beneficii dupd pensionare, deci, nu are nici un fel de alte
obligatii referitoare la pensii. Mai mult, Societatea nu este obligata sa ofere beneficii suplimentare angajatilor

dupa pensionare.
La incheierea exercitiului financiar nu existd garantii sau obligatii viitoare preluate de Societate in numele

administratorilor sau directorilor.
NOTA 11: Alte informatii
11.1. Informatii privind relatiile cu entitatile afiliate si alte parti legate
Societatea nu are subunititi cu personalitate juridica.
Societatea face parte dintr-un grup de societati al carui actionar majoritar este SIF IMOBILIARE

PLC.

Tranzactiile majoritare cu partile afiliate derulate in anul 2025 constau in principal in indemnizatie
administrator persoana juridica ADMINISTRARE IMOBILIARE.
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11.2 Impozit pe profit

La 31.12.2025 profitul impozabil a fost de 4.566.412 lei pentru care s-a calculat impozitul pe profit de 16%
in suma de 730.626 lei, care a fost diminuat cu sumele si 87.675 lei bonificatie OUG 153/2020 de 12%.
Impozitul pe profit pentru anul 2025 este de 642.951 lei.

11.3. Total Cifra de Afaceri
Vanzari pe activitati:

Vanzari in 2024 Vanzari in 2025
Servicii — chirii 760.277 808.568
Reduceri comerciale acordate 0 -1.274
Venituri din reevaluarea imobilizarilor corporale 14.787 18.792
Alte venituri din exploatare 22.350
Venituri din cedare active si altele 0 3.546.984

Veniturile din chirii au crescut cu suma de 47.017 lei urmare a inchirierii de noi spatii.

11.4. Evenimente ulterioare

Nu au existat evenimente ulterioare inire data bilantului si data intocmirii acestor note explicative, care
sa influenteze activitatea viitoare sau hotararile actionarilor.
Entitatea nu ajusteazi valorile recunoscute in situatiile sale financiare pentru a reflecta evenimentele ulterioare
datei bilantului care ofera indicatii despre conditii aparute ulterior acestei date.

11.5. Cheltuieli cu chirii si leasing
Societatea nu are contracte de leasing

11.6. Cheltuieli de audit si consultanti
Societatea a incheiat un contract de audit financiar cu ARYA CONSULTING SRL Bucuresti pentru
auditatrea situatiilor financiare aferente anului 2025.

11.7 Venituri si cheltuieli extraordinare
Nu au fost.

11.8 Efecte comerciale scontate neajunse la scadenta
Nu a fost cazul.

11.9 Datorii probabile si angajamente acordate
Nu a fost cazul.

11.10 Datorii probabile si angajamente acordate
Nu au fost incheiate angajamente sau garantii de catre furnizorii comerciali sau de investitii, in favoarea

Societatii.

11.11 Pretul de transfer

In conformitate cu legislatia fiscald relevanta, evaluarea fiscald a unei tranzactii realizate cu pértile
afiliate are la baza conceptul de pret de piada aferent respectivei tranzactii. In baza acestui concept, preturile
de transfer trebuie si fie ajustate astfel incat sa reflecte preturile de piatd care ar fi fost stabilite intre entitati
intre care nu exista o relatie de afiliere si care actioneaza independent, pe baza ,,conditiilor normale de piatd”.
Este probabil ca verificari ale prefurilor de transfer si fie realizate in viitor de cétre autorititile fiscale, pentru
a determina dacd respectivele preturi respectd principiul ,,conditiilor normale de piati” si c¢d baza impozabild
a contribuabilului romén nu este distorsionata.
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11.12 Mediul economic
in anul 2025, mediul economic european si national a continuat si fie influentat de volatilitatea
pietelor financiare, de nivelul ridicat al inflatiei si de costurile de finantare relativ ridicate. Politicile monetare
adoptate de bancile centrale, menite si stabilizeze inflatia $i s mentina echilibrul financiar, pot avea efecte
asupra accesului la creditare si asupra lichidititii din economie. In acest context, companiile se pot confrunta
cu provociri legate de costurile de finantare, evolutia cererii i stabilitatea relatiilor comerciale.

Identificarea si evaluarea investitiilor intr-un mediu economic caracterizat de incertitudini, analiza
respectitii contractelor comerciale si a altor obligatii contractuale, precum si evaluarea riscurilor asociate
activititii curente reprezinta elemente importante pentru managementul societatii. Conducerea monitorizeaza
permanent evolutia pietei si impactul potential asupra activitatii societatii.

Clientii societatii pot fi afectati de fluctuatiile economice si de eventuale constrangeri de lichiditate,
situafii care ar putea influenta capacitatea acestora de a-si onora obligatiile contractuale. in acelasi timp,
deteriorarea conditiilor de operare ale partenerilor comerciali ar putea avea impact asupra estimarilor
conducerii privind fluxurile viitoare de numerar ale societitii.

11.13. Situatia litigiilor societatii la data de 31.12.2025

COMALIM S.A. are in desfasurare pe rolul instantelor de judecati din Romaénia un litigiu, cu WINGS
BUSINESS WORLD SRL Arad.A fost deschisd procedura insolventei pe rolul Tribunalului Arad, care
face obiectul dosarului nr. 19/108/2019, unde COMALIM S.A. a depus declaratie de creantd in temeiul
Legii nr. 85/2014, pentru suma de 21.794,82 lei, care a fost provizionatd in anul 2018 si pentru care
COMALIM S.A s-a inscris la masa credala.

S-a fixat termen administrativ de control la data de 04.06.2026 pentru continuarea procedurii de
valorificare a bunurilor aflate in patrimoniul debitoarei si pentru ca practicianul in insolventd sd-si
indeplineasci celelalte atributii legale.

Fd 'Ad i "tor, intocmit,
ADMINISTR/ IMOBILIARE SA prin Cabinet expertiz3 contabils,
R‘eprezen@n'_t perifignent Tic-Chiliment Valentin Bancea Mariana

ol = /

Director general,
Sav Ancuta-Ramona-Mara
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COMALIM S.A.CUI 1681776 J40/11945/2024, str. S.V.Rahmaninov nr.46-48,Bucuresti sect Il birou 39A Etaj |
telefon +40741164496, TEL +40727888600 comalim @sif-imobiliare.ro www.comalim.ro

DECLARATIE
In conformitate cu prevederile art.30 din legea 82/1991

S-au intocmit situatiile financiare anuale la 31.12.2025 pentru:

Persoana juridici: COMALIM S.A.

Sediul social: Bucuresti, sect.Il, strada S.V.Rahmaninov nr.46-48 birou 39A
Telefon/fax 0264-595532

Nr.din Registrul Comertului: J2024011945406

Forma de proprietate: 34 — Societati comerciale pe actiuni

Activitatea preponderenta: 6820

C.U.IL: 1681776, atribut fiscal RO

Noi, Administrare Imobiliare S.A. prin reprezentant legal Tic-Chiliment Valentin in calitate de
Presedinte al Consiliului de Administratie, Sav Ancuta-Ramona-Mara in calitate de director
general si Cabinet expert contabil Bancea Mariana prin Bancea Mariana, ne asumim raspunderea
pentru intocmirea situatiilor financiare anuale la 31.12.2025 pentru emitentul COMALIM SA si
declarim c#, dupd cunostinfele noastre, situatiile financiare intocmite in conformitate cu
standardele contabile aplicabile ofera o imagine corecta si conforma activelor, obligatiilor, pozitiei
finaciare, contului de profit si pierdere ale societatii.

Declaram urmatoarele:

a) Politicile contabile utilizate la intocmirea situatiilor financiare anuale sunt in
conformitate cu reglementarile contabile aplicabile:

b) Situatile financiare anuale ofera o imagine fidela a pozitiei financiare, performantei
financiare si a celorlalte informatii referitoare la activitatea desfasurata:

¢) Persoana juridica isi desfasoara activitatea in conditii de continuitate.

Presedmte Ensﬂlul de Administratie,

Lf)‘l;ectof genéf'lal
SAV ANCUTA RAMONA MARA

J%w/

Cabinet exp. Contabil Bancea Mariana
prin ec.Bancea Mariana
|
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tope cmant,

Raportul auditorului independent
asupra auditului Situatiilor Financiare

Catre Actionarii COMALIM S.A.

Bucuresti, Str. Serghei Vasilievici Rahmaninov, Nr. 46-48, ap 39A
Cod unic de inregistrare 1681776

1.

Am auditat situatiile financiare anexate ale Societatii COMALIM S.A. (,,Societatea™) care
cuprind bilantul la data de 31 decembrie 2025 si contul de profit si pierdere, situatia
modificarilor capitalurilor proprii, situatia fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar
incheiat la aceasta data, precum si notele la situatiile financiare, inclusiv un sumar al
politicilor contabile semnificative.

2. Situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2025 se
identifica astfel:
e Total active: 24.387.380 lei
e Total capitaluri proprii: 22.852.587 lei
o Profit al exercifiului financiar: 1.085.394 lei
3. In opinia noastr3, situatiile financiare anexate ale Societatii oferd o imagine fideld a pozitiei
financiare a Societdtii atit la 31 decembrie 2025, precum si a performantei sale financiare, a
fluxurilor de trezorerie, in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice din
Roménia nr. 1802/2014 cu modificarile ulterioare (“OMF 1802”).
Baza opiniei i

4. Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit

(-ISA”) si Legea nr.162/2017 (,.Legea”). Responsabilititile noastre in baza acestor
standarde si reglementiri sunt descrise detaliat in sectiunea Responsabilititile auditorului
intr-un audit al situatiilor financiare din raportul nostru. Suntem independenti fata
Societate, conform Codului Etic al Profesionistilor Contabili emis de Consiliul pentru
Standarde Internationale de Etica pentru Contabili (,,codul IESBA™) si conform cerintelor
de eticd profesionald relevante pentru auditul situatiilor financiare din Roménia, inclusiv
Legea, si ne-am indeplinit celelalte responsabilititi de eticd profesionald, conform acestor
cerinfe i conform codului IESBA. Consideram ca probele de audit pe care le-am obtinut
sunt suficiente si adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia noastra.

Responsabilitatile Conducerii si ale celor responsabili de Sitatiile Financiare

S.

Conducerea este responsabila de intocmirea si prezentarea fidela a situatiilor financiare in
conformitate cu OMFP 1802 si pentru acel control intern pe care conducerea il considera
necesar pentru a permite intocmirea de situatii financiare care sunt lipsite de denaturari
semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare.
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6.

In intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabila pentru evaluarea
capacitatii Societatii de a continua activitatea in baza principiului continuitatii activitatii,
prezentind, dupa caz, aspecte legate de continuitatea activitatii si adecvarea utilizarii
principiului contabil al continuitatii activitatii, aceasta doar in cazul in care conducerea nu
intentioneaza sa lichideze Societatea sau sa inceteze operatiunile acesteia sau nu are alta
varianta realista in afara acestora.

Persoanele insarcinate cu guvernanta au responsabilitatea pentru supravegherea procesului
de raportare financiara al Societatii.

Responsabilitatile Auditorului pentru Auditul Situatiilor Financiare S

8.

Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurari rezonabile privind masura in care
sitnatiile financiare agregate, in ansamblu, sunt lipsite de denaturari semnificative, cauzate
fie de frauda, fie de eroare, precum si in emiterea unui raport al auditorului care include
opinia noastra. Asigurarea rezonabila reprezinta un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o
garantie a faptului ca un audit desfasurat in conformitate cu standardele de audit adoptate
de Camera Auditorilor Financiari din Romania, care sunt bazate pe Standardele
Internationale de Audit, va detecta intotdeauna o denaturare semnificativa, daca aceasta
exista. Denaturarile pot fi cauzate fie de frauda, fie de eroare si sunt considerate
semnificative daca se poate preconiza, in mod rezonabil, ca acestea, individual sau cumulat,
vor influenta deciziile economice ale utilizatorilor, luate in baza acestor situatii financiare.

Ca parte a unui audit in conformitate cu standardele de audit adoptate de Camera
Auditorilor Financiari din Romania, care sunt bazate pe Standardele Internationale de
Audit, exercitam rationamentul profesional si mentinem scepticismul profesional pe
parcursul auditului. De asemenea:

) Identificam si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare,
cauzata fie de frauda, fie de eroare, proiectam si executam proceduri de audit ca raspuns la
respectivele riscuri si obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a furniza o baza
pentru opinia noastra. Riscul de nedetectare a unei denaturari semnificative cauzata de
frauda este mai ridicat decat cel de nedetectare a unei denaturari semnificative cauzata de
eroare, deoarece frauda poate presupune intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate,
declaratii false si evitarea controlului intern;

° Intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectarii de proceduri
de audit adecvate circumstantelor, dar fara a avea scopul de a exprima o opinie asupra
eficacitatii controlului intern al Societatii;

o Evaluam gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil
al estimarilor contabile si al prezentarilor aferente realizate de catre conducere;

° Formulam o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizarii de catre
conducere a contabilitatii pe baza continuitatii activitatii si determinam, pe baza probelor de
audit obtinute, daca exista o incertitudine semnificativa cu privire la evenimente sau
conditii care ar putea genera indoieli semnificative privind capacitatea Societatii de a-si
continua activitatea. In cazul in care concluzionam ca exista o incertitudine semnificativa,
trebuie sa atragem atentia in raportul auditorului asupra prezentarilor aferente din situatiile
financiare sau, in cazul in care aceste prezentari sunt neadecvate, sa ne modificam opinia.

Concluziile noastre se bazeaza pe probele de audit obtinute pina la data raportului
auditorului.
2
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Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot determina Societatea sa nu isi mai
desfasoare activitatea in baza principiului continuitatii activitatii;

. Evaluam prezentarea, structura si continutul general al situatiilor financiare,
inclusiv al prezentarilor de informatii, si masura in care situatiile financiare reflecta
tranzactiile si evenimentele de baza intr-o maniera care realizeaza prezentarea fidela.

10. Comunicam persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificata si
programarea in timp a auditului, precum si principalele constatari ale auditului, inclusiv
oric deficiente ale controlului intern pe care le identificam pe parcursul auditului.

11. De asemenea, furnizam persoanelor responsabile cu guvernanta o declaratie ca am
respectat cerintele etice relevante privind independenta si ca le-am comunicat toate relatiile si
alte aspecte despre care s-ar putea presupune, in mod rezonabil, ca ne afecteaza independenta
si, acolo unde este cazul, masurile de protectie aferente.

12. Dintre aspectele comunicate cu persoanele responsabile cu guvernanta, stabilim care sunt
aspectele cele mai importante pentru auditul situatiilor financiare din perioada curenta si care
reprezinta, prin urmare, aspecte cheie de audit. Descriem aceste aspecte in raportul auditorului,
cu exceptia cazului in care legile sau reglementarile interzic prezentarea publica a aspectului
sau a cazului in care, in circumstante extrem de rare, consideram ca un aspect nu ar trebui
comunicat in raportul nostru deoarece se preconizeaza in mod rezonabil ca beneficiile
interesului public sa fie depasite de consecintele negative ale acestei comunicari.

Alte informatii : L

13. Acest raport este adresat exclusiv actionarilor Societatii si se mentioneaza expres
destinatarii conveniti prin contract sau impusi de legislatie. Auditul nostru a fost efectuat pentru
a putea raporta actionarilor Societatii acele aspecte pe care trebuie sa le raportam intr-un raport
de audit financiar, si nu in alte scopuri. In masura permisa de lege, nu acceptam si nu ne
asumam responsabilitatea decét fata de Societate si de actionarii acesteia, pentru auditul nostru,
pentru acest raport sau pentru opinia formata.

14. Situatiile financiare anexate nu sunt menite sa prezinte pozitia financiara, rezultatul
operatiunilor si un set complet de note la situatiile financiare, in conformitate cu reglementari si
principii contabile acceptate in tari si jurisdictii, altele decit Romania. De aceea, situatiile
financiare anexate nu sunt intocmite pentru uzul persoanelor care nu cunosc reglementarile
contabile si legale din Romania inclusiv Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014
cu modificarile ulterioare.

Raport asupra raportului administratorilor

15. Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea raportului
administratorilor in conformitate cu cerintele OMFP 1802, punctele 489-492 _Raportul
administratorilor”, raport care sa nu contina denaturari semnificative, si pentru acel control
intern pe care conducerea il considera necesar pentru a permite intocmirea raportului
administratorilor care sa nu contina denaturari semnificative, cauzate de frauda sau eroare.
Raportul administratorilor prezentat in anexa nu face parte din situatiile financiare. Opinia
noastra asupra situatiilor financiare nu acopera raportul administratorilor.
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16. In legatura cu auditul nostru privind situatiile financiare, noi am citit raportul
administratorilor anexat situatiilor financiare si raportam ca:

a) in raportul administratorilor nu am identificat informatii care sa nu fie consecvente, in toate
aspectele semnificative, cu informatiile prezentate in situatiile financiare;

b) raportul administratorilor, care contine un numar de 11 pagini, include, in toate aspectele
semnificative, informatiile cerute de OMFP 1802, punctele 489-492;

¢) pe baza cunostintelor si intelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul acesteia,
dobéndite in cursul auditului situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data de
31 decembrie 2025, nu am identificat informatii incluse in raportul administratorilor care sa fie
eronate semnificativ.

: Frrantatea pentru Supravegherea Publici a
e Activitatii de Audit Statutar (ASPAAS)
q. /:7 Firma de Audit: ARYA CONSULTING 4.1
3 ))(% j Otopeni, lifoy - CUI: 41617623
b i . l Registrul Public Electronic: FA204/232/20
f-e

Silvia Trifu Pentru si in numele societatii

Auditor Financiar Arya Consulting SRL

Inregistrat la Registrul Public Electronic al ASPAAS Inregistrata la Registrul Public Electronic al
cunr. AF4376 ASPAAS cunr. FA204/232/20

25 Martie 2026

Bucuresti
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24 martie 2026

Adresa: Bucuresti, Str. Serghei Vasilievici Rahmaninov, Nr. 46-48, ap 39A
Cod unic de inregistrare 1681776

Stimati Domni,
REF: SCRISOARE DE REPREZENTARE A MANAGEMENTULUI

1. Aceasti scrisoare de conformitate este furnizatd in legaturd cu auditul dvs. efectuat asupra
situatiilor financiare ale COMALIM SA (in continuare denumitd “Societatea®), pentru anul
incheiat la 31 decembrie 2025 in scopul exprimdrii unei opinii asupra faptului dacé situatiile
financiare reflectd o imagine fideld a pozitiei financiare a Companiei la 31 decembrie 2025 si a
performantelor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data mai sus mentionatd in
conformitate cu OMFP 1802/2014.

2. Intelegem ci scopul auditului situatiilor financiare este acela de a exprima o opinie si ¢ auditul
a fost efectuat in conformitate cu OMFP 1802/2014 care presupune o examinare a sistemului
contabil, controlului intern si a oricdror alte date considerate necesare in conditiile respective si nu
este planificat s3 identifice sau si scoatd in evidenta situatii de fraudd, erori sau alte nereguli in
masura in care acestea ar exista.

3. Anumite declaratii cuprinse in aceasta scrisoare de conformitate sunt limitate la aspecte care
sunt semnificative. Aspectele considerate semnificative sunt acele omisiuni sau erori in
informatiile contabile care, in anumite imprejuréri, fac probabila modificarea sau influentarea
judecatii unui utilizator al situatiilor financiare. O eroare sau omisiune a carei valoare monetara
este mici poate fi consideratd semnificativi ca urmare a factorilor calitativi.

4. Confirmam cu toatd increderea si convingerea si in urma intrebarilor concludente puse altor
directori si oficiali ai Companiei, urmatoarele afirmatii pe care le facem in conexiune cu:

Situatiile Financiare si inregistriirile contabile

5. In calitate de membri ai conducerii Companiei ne asumam responsabilitatea pentru prezentarea
fidela a situatiilor financiare. Considerdm ca situatiile financiare mentionate anterior prezinti o
imagine fideld a pozitiei financiare, a performantei financiare si a fluxurilor de numerar in
conformitate cu OMFP 1802/2014 si nu prezintd erori semnificative, inclusiv omisiuni. Am
aprobat situatiile financiare.

6. Politicile contabile semnificative adoptate pentru intocmirea situatiilor financiare sunt
corespunzator prezentate in notele la situatiile financiare.

7. Fiecare element al situatiilor financiare este clasificat corepunzator, descris si prezentat in
concordanta cu OMFP 1802/2014.
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8. In calitate de membri ai conducerii Companiei suntem de pérere ci Societatea are un sistem de
control adecvat, capabil si permita pregatirea unor situatii financiare corecte in concordantd cu
OMFP 1802/2014.

Frauda si erori

9. Confirmam ca suntem responsabili de proiectarea si implementarea unui sistem de control intern
pentru a preveni si detecta fraudele si erorile.

10. V-am prezentat toate evenimentele relevante legate de fraudda sau suspiciuni de frauda
cunoscute de citre management, care ar fi putut afecta Societatea.

11. V-am prezentat rezultatul evaludrii noastre a riscului ci situatiile financiare si fie incorect
intocmite ca rezultat al fraudei.

12. Nu avem cunostintd de niciun fel de frauda sau indicii de frauda care implicd conducerea sau
angajatii cu roluri decizionale in controlul intern. Totodatd nu avem cunostintd de niciun fel de
frauda sau indicii de frauda care implica alte persoane, ce ar putea avea efecte semnificative asupra
situatiilor financiare. Nu avem cunostintd de nicio declaratie a unor neconformitati financiare,
inclusiv fraudd sau indicii de frauda (indiferent de sursa sau forma si incluzand fara limitare, orice
declaratie), care ar putea conduce la declaratii false in situatiile financiare sau care ar afecta
raportarea financiard a Companiei.

Inregistriri contabile

13. Toate inregistrarile contabile v-au fost puse la dispozitie in scopul auditului si toate tranzactiile
efectuate s-au reflectat si inregistrat corespunzitor in registrele contabile. Toate celelalte
inregistrdri si informatii conexe care ar putea afecta fidelitatea ori necesitatea prezentdrii in
situatiile financiare, incluzind procesele verbale ale intlnirilor administratorilor si actionarilor (si
toate intalnirile relevante la nivel de management) v-au fost puse la dispozitie si nicio informatie
nu a fost ascunsa.

Pirti legate

14. Confirm3m c& am prezentat toate tranzactiile cu pértile legate relevante pentru societate si nu
suntem in cunostinta de alte parti legate necesar de a fi prezentate in situatiile financiare previzute
de catre OMFP 1802/2014 sau alte cerinte.

15. Partile legate sunt prezentate in Anexa 1

Reglementiiri legale

16. Nu avem cunostintd de nicio incilcare sau posibilad incélcare a statutului, reglementérilor,
contractelor, acordurilor sau a actelor constitutive ale Companiei care ar putea rezulta n penalitéti
semnificative sau alte pierderi pentru societate si care ar putea avea un efect material asupra
situatiilor financiare.
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17. Nu avem cunostint3 de nicio neconformitate, declaratie falsa sau nereguld inclusiv frauda, care
implica conducerea sau angajatii cu roluri decizionale in contabilitate sau controlul intern, sau care
ar putea avea un efect semnificativ asupra situatiilor financiare.

Alte declaratii

18. Urmatoarele au fost corect inregistrate gi adecvat prezentate in situatiile financiare, unde a fost
cazul:

a. Identificarea soldurilor si a tranzactiilor cu partile afiliate asa cum a fost identificat in
scrisoarea separatd furnizata citre dumneavoastra;
Contracte si optiuni de a cumpdra inapoi active vandute anterior;

c. Active gajate / ipotecate;

19. Societatea a indeplinit toate obligatiile contractuale care ar putea avea un efect semnificativ
asupra situatiilor financiare in cazul neindeplinirii acestora.

20. Cu exceptia aspectelor mentionate in situatiile financiare, nu avem niciun plan sau intentie care
ar afecta in mod semnificativ valoarea netd sau clasificarea activelor si datoriilor prezentate in
situatiile financiare.

21. Nu existi alte contracte care nu au legaturi cu cursul obignuit al desfasurarii activitétii.

22. Toate activele incluse in bilant erau la data respectiva si raméan in continuare libere de orice
sarcini, obligatii sau penalizari.

23. Am inregistrat si am prezentat, corespunzitor, toate datoriile, actuale si contingente §i am
prezentat de asemenea, in notele aferente situatiilor financiare garantiile acordate tertilor, inclusiv
garantiile verbale promise de societate partilor afiliate, directorilor, functionarilor sau tertilor.

24. Toate informatiile necesare in conexiune cu auditul desfisurat de citre dumneavoastra v-au
fost prezentate.

25. In afara celor prezentate in situatiile financiare, nu avem cunostintd de niciun proces in
desfisurare, in instantd sau negocieri care ar putea rezulta in pierderi semnificative ale Companiei,
altele decat cele prezentate deja in scrisoarea furnizatd dumneavoastra.

26. Nu au fost facute si nu ne asteptdm sa primim nici o reclamatie in instanta.

27. In opinia noastra in cursul normal al desfisuririi activitatii, activele curente din bilant sunt
asteptate sa fie valorificate la valoarea neta contabila la care sunt inregistrate.

28. Pentru toate datoriile de la data bilantului incluzind garantii, angajamente si elemente
contingente unde aceste elemente ar rezulta in pierderi semnificative s-a luat in considerare
inregistrarea unui provizion. Orice alte elemente, unde dupi opinia noastrd nu este cazul pentru
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recunoasterea unui provizion, au fost prezentate in mod corespunzitor in cadrul situatiilor
financiare.

29. Nu avem cunostinta de posibile incalcari de statut, cerinte legale, contracte, intelegeri sau ale
actului sau statutului Companiei care, ar rezulta in penalititi semnificative sau in alte pierderi.
Nicio acuzatie de vreo incilcare nu a ajuns la cunostinta noastra.

30. Nu exista:

(a) incalcdri sau posibile incalcari ale legilor si reglementérilor ale caror efecte ar putea fi luate in
considerare pentru a fi prezentate in situatiile financiare sau ca bazd pentru inregistrarea unor

eventuale pierderi;

(b) alte obligatii sau datorii contingente care trebuie sd fie inregistrate sau prezentate in
conformitate cu OMFP 1802/2014.

(c) litigii despre care avocatii nostri ne-au sfituit ca sunt probabile si care trebuie evidentiate in
concordanta cu cerintele OMFP 1802/2014.

31. Angajamentele de achizitie sunt pentru cantititi care nu depasesc necesitétile viitoare §i sunt
incheiate la preturi care nu vor rezulta in pierderi.

32. Nu vor rezulta niciun fel de pierderi din indeplinirea sau incapacitatea de a indeplini orice
vanzare sau obligatii contractuale.

33. Societatea nu are niciun fel de obligatii legale sau constructive de a pléti beneficii viitoare
angajatilor prin planul de pensionare.

34. Sunt incheiate asigurari adecvate de risc si litigiu pentru a proteja interesele Companiei.
35. Nu existd bonusuri, comisioane sau onorarii manageriale datorate angajatilor sau altor terte
persoane pe perioada de la 1 ianuarie 2025 la 31 decembrie 2025, care si nu fi fost inregistrate in

situatiile financiare ale Companiei.

36. Toate activele incluse in bilant erau la data respectiva si riman in continuare libere de orice
sarcini, obligatii sau penalizari (cu exceptia celor declarate in situatiile financiare).

37. Investitiile prezentate in cadrul situatiilor financiare sunt prezentate la valoare just.

38. Noi am pus la dispozitia dumneavoatra toate informatiile si documentele cu privire la
inventarierea realizata de societate la sfarsitul anului 2025.

39. Valoarea realizabili neti a stocurilor a fost determinatad cu exactitate la finalul anului. Toate
ajustdrile necesare legate de valoarea realizabild netd a stocurilor au fost inregistrate in bilant.
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40. Am analizat recuperabilitatea creantelor si estimarea pentru provizionul pentru creante,
provizionul necesar a fost Inregistrat in bilant.

41. Nu existd aranjamente formale sau informale pentru solduri compensatorii in legiturd cu

soldurile de disponibilitati si cele de investitii.

42. Nu existi optiuni si contracte de riscumpdrare de actiuni si nici rezerve pentru optiuni, drepturi
de conversie sau alte cerinte.

43. Toate tranzactiile, in special cele cu partile afiliate au fost efectuate n termeni concurentiali /
de piata.

44. Toate cheltuielile si veniturile au fost inregistrate integral in situatiile financiare pentru
perioada de la 1 Ianuarie 2025 pana la 31 Decembrie 2025.

45. A fost efectuatd o alocare corectd a cheltuielilor pentru anul incheiat la 31 Decembrie 2025
intre proiectele implementate in timpul anului.

46. Situatiile financiare nu au fost semnificativ afectate de vreun element extraordinar, exceptional
sau neobisnuit.

47. Situatiile financiare au fost intocmite in baza principiului continuitétii in activitate.

48. Confirmam ci am analizat consideratiile privind continuitatea activitatii si suntem multumiti
ci sitiuatiile financiare au fost intocmite in mod corespunzétor. Pentru a ajunge la aceasti opinie
am luat in considerare toate problemele relevante de care suntem constienti si am considerat o
perioada viitoare de cel putin un an de la data aprobdrii situatiilor financiare.

49. Am analizat misura in care continuitatea activititii este in mod adecvat prezentati in situatiile
financiare si suntem multumiti ca s-au facut suficiente prezentdri pentru a oferi o imagine fidela.

Evenimente ulterioare

50. Cu exceptia celor prezentate in situatiile financiare, nu existi alte circumstante sau evenimente
ulterioare perioadei auditate care necesitd ajustiri sau o prezentare distinctd in notele la situatiile
financiare. Cu toate acestea am luat in considerare efectele Covid-19, rapida rispandire a virusului
si impactul sdu social si economic in Romania si la nivel global poate genera ipoteze si estimari
care necesiti reanaliziri care pot duce la ajustiri semnificative ale valorii contabile a activelor si
pasivelor in exercitiul financiar urmétor. In special, conducerea se asteapti ca ipotezele si
estimdrile folosite in stabilirea marimii si scadentei fluxurilor viitoare de numerar a activelor cu
caracteristici de risc de credit sa fie afectate. In aceastd etapd, conducerea nu poate estima cu
certitudine impactul, intrucét evenimentele evolueaza de la o zi la alta.

Impactul pe termen lung poate afecta de asemenea calitatea portofoliului de leasing si
profitabilitatea. Cu toate acestea, la data prezentelor situatii financiare, compania isi indeplineste
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obligatiile la scadenta si, prin urmare, aplica in continuare principiul continuitatii activitétii ca baza
pentru intocmirea situatiilor financiare.

51. Confirmim ci# declaratiile de mai sus sunt ficute pe baza intrebarilor adresate persoanelor din
conducere si personalului avind cunostinte si experienta relevanti (si, acolo unde a fost cazul, pe
baza inspectarii documentelor justificative), in mod suficient pentru a fi capabili in a va prezenta
fiecare din afirmatiile de mai sus.

Cu stima,

p \
I,’/!‘;:sedintc',JJ ) .de Administratie,
/Administrar¢ Imobijiare S.A.
/ Prin péprézentant/permanent
'qiéichili\?km Vilentin
/
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Anexa 1 -Parti afiliate

Denumire
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CUI 1681776, J2024011945406, ADRESA STR. SERGHEI VASILIEVICI RAHMANINOV 46-48, ETA) 1, BIROU 39A.-
TELEFON 0212 330 773* FAX 0212330788 «

EMAIL: OFFICE@SIF-IMOBILIARE.RO

PROPUNEREA CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE PRIVIND PUNCTELE 2 §I 3
DE PE ORDINEA DE ZI AGOA 28.04.2026/29.04.2026

Punctul 2 - Consiliul de Administratie al societitii COMALIM SA propune Adunirii Generale
Ordinare a Actionarilor repartizarea profitului net realizat in exercitiul financiar 2025 in suma
de 1.085.393,85 lei conform propunerii Consiliului de Administratie:

- 1.071.154,7 lei — Pentru distribuirea de dividende, ceea ce inseamni cd dividendul brut
se fixeazi la 0,85 lei/actiune;

- 14.239,15 lei — Alte rezerve.

Punctul 3 — Consiliul de Administratie al societatii COMALIM SA propune Adundrii Generale
Ordinare a Actionarilor ca data de 11.06.2026 ca data plétii dividendelor in conformitate cu
dispozitiile art. 187, pct. 11 din Regulamentul ASF nr. 5/2018 privind emitentii de instrumente
financiare §i operatiuni de piati, cu modificirile si completdrile ulterioare si aprobarea
suportdrii costurilor aferente platii dividendelor de cétre actionarii societdfii din valoarea
dividendului net..

Consiliul de Admiristratie
Presedinte - Admjnistrare Imobiliare S.A.
prinfepreze ic-Chiliment Valentin
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COMALIM S.A.

ADRESA STR. SERGHEI VASILIEVICI RAHMANINOV 4648, ETAJ 1, BIROU 3%A.» TELEFON 0212330773 -

EMAIL: OFFICE@SIF-IMOBILIARE.RO
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Declaratie privind Principiile de Guvernanta Corporativa
Anexa a Raportului Consiliului de Administratie pentru exercitiul financiar 2025

Prevederile Codului

Respecta

Nu
respecta
sau
respecta
partial

Motivul pentru
neconformitate/Observatii

A.1. Societatea trebuie sa detine un regulament intern al
Consiliului care sa includa termeni de referinta cu privire
la Consiliu si la functiile de conducere cheie ale
societatii. Administrarea conflictului de interese la
nivelul Consiliului trebuie, de asemenea, sa fie tratat in
regulamentul Consiliului.

DA

A.2. Orice alte angajamente profesionale ale membrilor
Consiliului, inclusiv pozitia de membru executiv sau
neexecutiv al Consiliului in alte societati (excluzand
filiale ale societatii) si institutii non-profit, vor fi aduse
la cunostinta Consiliului inainte de numire si pe perioada
mandatului,

DA

A.3. Fiecare membru al Consiliului va informa Consiliul
cu privire la orice legatura cu un actionar care detine
direct sau indirect actiuni reprezentand nu mai putin de
5% din numarul total de drepturi de vot. Aceasta
obligatie are in vedere orice fel de legatura care poate
afecta pozitia membrului respectiv pe aspecte ce tin de
decizii ale Consiliului.

DA

A.4. Raportul anual trebuie sa informeze daca a avut loc
o evaluare a Consiliului, sub conducerea presedintelui.
Trebuie sa contina, de asemenea, numarul de sedinte ale
Consiliului.

NU

vedere
evaluarii

Se are in
implementarea
anuale a Consiliului.

A.5. Procedura privind cooperarea cu Consultantul
Autorizat pentru perioada in care aceasta cooperare este

| impusa de Bursa de Valori Bucuresti

NU

B.1. Consiliul va adopta o politica astfel incat orice
tranzactie a societatii cu o filiala reprezentand 5% sau
mai mult din activele nete ale societatii, conform celei
mai recente raportari financiare, sa fie aprobata de

NU

| Consiliu,

B.2. Auditul intern trebuie sa fie realizat de catre o
structura organizatorica separata (departamentul de audit
intern) din cadrul societatii sau prin serviciile unei terte
parti independente, care va raporta Consiliului, iar, in
cadrul societatii, ii va raporta direct Directorului

| General.

DA

Politica de tranzactii cu
societatile afiliate urmeaza a
fi implementata

C.1. Societatea va publica in raportul anual o sectiune
care va include veniturile totale ale membrilor
Consiliului si ale directorului general aferente anului
financiar respectiv si valoarea totala a tuturor
bonusurilor sau a oricaror compensatii variabile si, de
asemenea, ipotezele cheie si principiile pentru calcularea
veniturilor mentionate mai sus.

DA

situatiile
aceste

In notele la
financiare sunt
informatii
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D.1. Suplimentar fata de informatiile prevazute in
prevederile legale, pagina de internet a societatii va
contine o sectiune dedicata Relatiei cu Investitorii, atat
in limba romana

cat si in limba engleza, cu toate informatiile relevante de
interes pentru investitori, incluzand:

Partial

Societatea detine o pagina de
internet unde sunt prezentate
in limba romana informatiile
relevante pentru investitori in
cadru sectiunii denumita
INFORMATII
INVESTITORI; Sectiunea
urmeaza sa fie actualizata cu
aceste informatii si in limba
engleza

D.1.1. Principalele regulamente ale societatii, in
particular actul constitutiv si regulamentele interne ale
organelor statutare

Partial

Informatiile vor fi prezentate
pe site-ul societatii, care este
in curs de actualizare

D.1.2. CV-urile membrilor organelor statutare

DA

D.1.3. Rapoartele curente si rapoartele periodice

Partial

Rapoartele in limba roména
sunt publicate pe pagina de
internet a societatii. Se are in
vedere publicarea acestora §i
in limba engleza.

D.1.4. Informatii cu privire la adunarile generale ale
actionarilor; ordinea de zi si materialele aferente;
hotararile adunarilor generale

Partial

Informatiile in limba roména
sunt disponibile pe pagina de
internet a societatii. Se are in
vedere publicarea acestora §i
in limba englezi

D.1.5. Informatii cu privire la evenimente corporative
precum plata dividendelor sau alte evenimente care au ca
rezultat obtinerea sau limitari cu privire la drepturile
unui actionar, incluzand termenele limita si principiile
unor astfe] de operatiuni

Partial

Informatiile in limba roména
sunt disponibile pe pagina de
internet a societatii. Se are In
vedere publicarea acestora si
in limba englezi

D.1.6. Alte informatii de natura extraordinara care ar
trebui facute publice: anularea/ modificarea/ initierea
cooperarii cu un Consultant Autorizat; semnarea/
reinnoirea/ terminarea unui acord cu un Market Maker

NU

D.1.7. Societatea trebuie sa aiba o functie de Relatii cu
Investitorii si sa includa in sectiunea dedicata acestei
functii, pe pagina de internet a societatii, numele si datele
de contact ale unei persoane care are capacitatea de a
furniza, la cerere, informatiile corespunzatoare

DA

D.2. O societate trebuie sa aiba adoptata o politica de
dividend a societatii, ca un set de directii referitoare la
repartizarea profitului net, pe care societatea declara ca
o va respecta. Principiile politicii de dividend trebuie sa
fie pu blicate pe pagina de internet a societatii.

DA

D.3. O societate trebuie sa aiba adoptata o politica cu
privire la prognoze si daca acestea vor fi furnizate sau
nu. Prognozele reprezinta concluziile cuantificate ale
studiilor care vizeaza determinarea impactului total al
unei liste de factori referitori la o perioada viitoare (asa-
numitele ipoteze). Politica trebuie sa prevada frecventa,
perioada avuta in vedere si continutul prognozelor.
Prognozele, daca sunt publicate, vor fi parte a rapoartelor
anuale, semestriale sau trimestriale. Politica cu privire la
prognoze trebuie sa fie publicata pe pagina de internet a
societatii.

DA

D.4. O societate trebuie sa stabileasca data si locul unei
adunari generale astfel incat sa permita participarea unui
numar cat mai mare de actionari.

DA
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D.5. Rapoartele financiare vor include informatii atat in Partial Rapoartele financiare

romana cat si in engleza, cu privire la principalii factori
care influenteaza schimbari la nivelul vanzarilor,
profitului operational, profitului net sau orice alt
indicator financiar relevant.

periodice contin informatii
relevante privind factorii de
influenta a indicatorilor de
performanta. Variantele

raportelor in limba engleza
urmeaza sa fie publicate pe
site.

Societatea va realiza cel putin
o intalnire cu actionarii in
cursul anului.

D.6. Societatea va organiza cel putin o intalnire/ NU
conferinta telefonica cu analisti si investitori, in fiecare
an. Informatiile prezentate cu aceste ocazii vor fi
publicate in sectiunea Relatii cu Investitorii de pe pagina
de internet a societatii, la momentul respectivei intalniri/
conferinte telefonice.

Presedintele Consiliului de Administratie




