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Mesaj din partea conducerii

executive catre actionari

Stimati actionari,

Va multumim pentru increderea si sustine-
rea acordata; incheiem anul 2025 cu perfor-
manta financiara in linie cu strategia Meta
Estate Trust si cu pasi clari in transformarea
companiei.

Am parcurs impreuna un an financiar pro-
vocator din multe puncte de vedere, atat in
contextul socio-economic, cat si in sectorul
imobiliar din Romania, iar la final raportam
cu incredere rezultate conforme cu astepta-
rile asumate in fata dumneavoastra.

La 31 decemlbrie 2025, Meta Estate Trust in-
registreaza un rezultat financiar net de 11,3
milioane lei, compus din profit net contabil
de 10,3 milioane lei si un rezultat pozitiv din
reevaluarea investitiilor imobiliare de 1 mi-
lion lei. Mentinem astfel un randament al
capitalurilor de 10%, in conformitate cu tinta
noastra investitionala. Rezultatul financiar
net reprezinta 94% din bugetul asumat pen-
tru anul 2025, conform analizei detaliate
prezentate in raport, confirmand capacita-
tea modelului nostru de afaceri de a per-
forma si de a se adapta rapid intr-un context
de piata marcat de volatilitate ridicata.

Dincolo de performanta financiara, 2025 a
fost un an de transformare, atat la nivel ope-
rational, cat si in structura capitalurilor. Am
finalizat operatiunile de capital aprobate de
actionari, prin:

v' rascumpadrarea a peste 86% din actiunile
preferentiale,

v" majorarea capitalului social cu creanta
rezultata,

v finalizarea anularii actiunilor preferenti-
ale rascumparate,

v implementarea reducerii capitalului so-
cial prin diminuarea valorii nominale,
pentru anularea efectului operatiunii de
rascumparare a actiunilor preferentiale.
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Prin aceste actiuni, consideram ca am con-
solidat premisele pentru urmatoarea etapa
de dezvoltare si suntem pregatiti sa dema-
ram tranzitia catre piata reglementata a
Bursei de Valori Bucuresti, proces planificat
a se derula pe parcursul anului 2026.

Rezultatele anului sunt sustinute si de o
gestiune eficienta cheltuielilor operationale,
care au scazut incursul anului, desi activita-
tea investitionala s-a diversificat.

Am recalibrat portofoliul pastrand un echili-
bruintre risc si oportunitati:am intrat in pro-
iecte rezidentiale noi in Bucuresti si, in ace-
lasi timp, am finalizat primele investitii in ac-
tive comerciale generatoare de venituri re-
curente. Intentia noastra este sa acceleram
dezvoltarea acestui segment atat pentru
cresterea activelor companiei, cat si pentru
balansarea riscului investitional si pregatirea
platformei de atragere a unor noi investitori,
in perspectiva tranzitiei pe piata principala.

Privind inainte, ramanem concentrati pe

disciplina investitionala si transparenta in
dialogul cu piata.

Bogdan Gramanschi,
CFO Meta Estate Trust

_ipgrade your wealth



Cifre cheie 2025

Venituri din

Cifra de afaceri Profit net exploatare

15,3 mil. 10,26 mil. 24,2 mil.

- . Portofoliu
Venituri totale Total active investitii

32,4 mil. 134,9 mil. 119,3 mil.

Rata de indatorare

10.42% 8%

valoarea contabila a actiunii 1 03
la 31.12.2025 ’ ron/actiune

Nota: sumele sunt exprimate in lei
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MET in cifre
2022-2025

Venituri din
exploatare

Cifra de afaceri Profit net

2022 2023 2024 2025 2022 2023 2024 2025 2022 2023 2024

& B °

Portofoliu

Venituri totale Total active investitii

2022 2023 2024 2022 2023 2024 2025 2022 2023 2024

¢ = Q
ROE Rata de indatorare

9.38% 10.04% 10.42%

2022 2023 2022 2023 2024 2025 2023 2024 2025

Nota: sumele sunt exprimate in milioane lei
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Proiecte Finalizate 2022-2025

Nume Tip An iesire Equity investit IRR anual

ONEb66 Central Residence

Brasov

Greenfield Residence by

Impact

First Estates Pipera Trading 2025 775,000 €
The Lake Home Sibiu by

Novarion

NOA Residence Pajurei Trading 2025 719,500 €

Metropolitan Residence

Trading 2025 586,000 €

Trading 2025 515,000 €

Co-Development 2025 2,650,000 €

o o Trading 2024 700,000 €
Aviatiei

Str. lon Dragalina 21 by APX

Immo Property
The Level Apartments |l by

Redport Capital
Parcului 20 by Cordia Trading 2024 307,379 €

Co-Development 2024 1,400,000 €

Trading 2024 860,084 €

Mobexpert Homes Pipera Trading 2024 745,808 €
Dante Alghieri Trading 2023 1,600,000 €
Rahmaninov Trading 2023 1,400,000 €
Redport Properties Co-Development 2023 2,000,000 €
Eforie Sud Co-Development 2023 1,000,000 €
Aviatiei Park Trading 2023 1,663,321 €
Adivi Estate Trading 2022 550,000 €
Lujerului Residence Trading 2022 4,000,000 €
Belvedere Residence Trading 2022 254,387 €

Poiana Brasov - Zona
Teleferic

Mamaia Nord Trading 2021 1,045,000 €

Trading 2022 15,000 €

Tomis Faza |l Trading 2021 319,899 €
Zaya Olimp Trading 2024 44,467 €
Tomis Faza Il Trading 2024 24255 €

peste 35 mil.€ peste 23 1 0%'42%
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Cellini residence

Tip Investitie

Trading

Portofoliul de proiecte 13 31.12.2025

Numar apartamente
contractate

5

Locatie

Bucuresti

Pret total contract

730.000 €

Clasa

Rezidential

Finalizare proiect

2025

Suma investita

300.000 €

Data estimata vanzare

2025

Randament anual estimat

22%

Pret estimat de vanzare

880.000 €

Data intrare in investitie

2024

Numar apartamente
vandute

2

Greenlake Primavera

Tip Investitie

Trading

Numar apartamente
contractate

3

Locatie

Bucuresti

Pret total contract

725.000 €

Clasa

Rezidential

Finalizare proiect

2026

Suma investita

255.000 €

Data estimata vanzare

2026

Randament anual estimat

23%

Pret estimat de vanzare

850.000 €

Data intrare in investitie

2023

Numar apartamente
vandute

o

Avrig Faza ll

Tip Investitie

Trading

Numar apartamente
contractate

22

Locatie

Bucuresti

Pret total contract

2.500.000 €

Clasa

Rezidential

Finalizare proiect

2027

Suma investita

2.000.000 €

Data estimata vanzare

2027

Randament anual estimat

15%

Pret estimat de vanzare

3.000.000 €

Data intrare in investitie

2022

Numar apartamente
vandute

[o]

Plaza Residence Faza VI by Exigent Development

Tip Investitie

Trading

Numar apartamente
contractate

10

Locatie

Bucuresti

Pret total contract

1.000.000 €

Clasa

Rezidential

Finalizare proiect

2027

Suma investita

150.000 €

Data estimata vanzare

2027

Randament anual estimat

23-24%

Pret estimat de vanzare

1.200.000 €

2025

Numar apartamente
vandute

(o}
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Hils Titanium

Numar apartamente
Tip Investitie Trading contractate 9

Locatie Bucuresti Pret total contract 800.000 €

Clasa Rezidential Finalizare proiect 2026

Suma investita 120.000 € Data estimata vanzare 2027

Randament anual estimat 23-24% Pret estimat de vanzare 1.000.000 €

Data intrare in investitie 2025 Numar apartamente (o]
vandute

Hils Republica
Numar apartamente
Tip Investitie Trading contractate 9

Locatie Bucuresti Pret total contract 796.430 €

Clasa Rezidential Finalizare proiect 2026

Suma investita 127.000 € Data estimata vanzare 2026

Randament anual estimat 23-24% Pret estimat de vanzare 1.000.000 €

Data intrare in investitie 2025 Numar apartamente o
vandute

Hils Sunrise

Numar apartamente
Tip Investitie Trading contractate 9

Locatie Bucuresti Pret total contract 796.430 €

Clasa Rezidential Finalizare proiect 2026

Suma investita 134.000 € Data estimata vanzare 2027

Randament anual estimat 23-24% Pret estimat de vanzare  1,090.000 €

Data intrare in investitie 2025 Numar apartamente o
vandute

Sky Garden Residence

Numar apartamente

Tip Investitie Trading contractate 8

Locatie Bucuresti Pret total contract 700.000 €

Clasa Rezidential Finalizare proiect 2026

Suma investita 200.000 € Data estimatd vanzare 2027

Randament anual estimat 24% Pret estimat de vanzare 815.000 €

Data intrare in investitie 2025 Numar apartamente 0
vandute

meta up
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Co-Dezvoltare

Tip Investitie

Co-Dezvoltare

Suprafata totala desfa-
surata supraterana

10.000 mp

Locatie

Bucuresti

Clasa

Aparthotel

Numar apartamente

105

Suma investita

1.000.000 €

Randament anual estimat

20%

Data estimata livrare

Tip Investitie

Co-Dezvoltare

Suprafata totald desfa-
surata supraterana

Locatie

Poiana Brasov

Clasa

Aparthotel

Numar apartamente

Suma investita

2.250.000 €

Randament anual estimat

25%

Data intrare in investitie

2022

Data estimata livrare

Tip Investitie

Co-Dezvoltare

Suprafata totald desfa-
surata supraterana

7.400 mp

Locatie

Bucuresti

Clasa

Rezidential

Numar apartamente

35-40

Suma investita

2.250.000 €

Randament anual estimat

22%

Data intrare in investitie

2023

Data estimata livrare

Tip Investitie

Co-Dezvoltare

Suprafata totald de
dezvoltare

Locatie

Sibiu

Clasa

Rezidential

Numar apartamente

Suma investita

497.632 €

Randament anual estimat

20%

Data intrare in investitie

2023

Data estimata livrare

Tip Investitie

Co-Dezvoltare

Suprafata totala de
dezvoltare

Locatie

Bucuresti

Clasa

Aparthotel

Numar apartamente

Suma investita

830.000 €

Randament anual estimat

20%

Data intrare in investitie

August 2023

Data estimata livrare

meta up
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Co-Dezvoltare

Tip Investitie
Locatie

Clasa

Rezidential

Suma investita

Data intrare in investitie

Swissotel

Tip Investitie

Locatie

Clasa

Aparthotel

Suma investita

Randament anual estimat

Data intrare in investitie

Ghimbav

762.300 €

Randament anual estimat 20%

2022

Active cu venit
recurent

Poiana Brasov

teren Str. Sergiu Dumitru

Tip Investitie

Locatie

(Ultracentral)

Clasa

Suma investita

Randament anual estimat

Data intrare in investitie

Active cu venit
recurent

Bucuresti

Comercial
1.610.000 €
15%

2024

Radisson Blu Grand Mountain

Resort

Tip Investitie

Active cu venit

recurent

Cristian, Brasov

Locatie

ontan vile 5*

Clasa Resor

Suma investita

1.520.000 €
15%

Randament anual estimat

Data intrare in investitie

2025

Suprafata totald de

dezvoltare

Numar apartamente

Data estimata livrare

Suprafata totala

_ 20,000 mp

32 vile

inchiriabila

Valoare active

320 mp
1.600.000 €

Perioada de detinere

Status

Suprafata totala

Termen lung

in operare

2600 mp

inchiriabila

Valoare active

N/A

Perioada de detinere

Status

Suprafata totala

Termen lung

in dezvoltare

N/A

inchiriabila

Valoare active

N/A

Perioada de detinere

Status

Termen lung

in dezvoltare

_ipgrade your wealth
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Proiect comercial Ciolpani

Active cu venit

Tip Investitie recurent

Locatie IIfov
’ axa Bucuresti-Ploiesti
Comercial

Clasa - Retail Park

Suma investita 1.950.000 €

Randament anual estimat 0%

Data intrare in investitie 2025

Apartamente The Level Faza 2

Active cu venit

Tip Investitie recurent
Locatie Bucuresti
Clasa Rezidential
Suma investita 400.000 €

Randament anual estimat 12%

Data intrare in investitie 2023

Suprafata totala

inchiriabila

Valoare active

2470 mp

N/A

Perioada de detinere

Status

Suprafata totala
inchiriabila

Termen lung

in dezvoltare

130 mp

Valoare active

520.000 €

Termen scurt

Perioada de detinere

Status

La vanzare

_ipgrade your wealth



Despre META Estate Trust (MET)

Meta Estate Trust (MET) este o companie tip holding activa in sectorul imobiliar, fondata in mar-
tie 2021 de un grup de antreprenori romani cu experienta solida in real estate, piete de capital si
guvernanta corporativa. Incepand cu data de 29 august 2022, compania este listata pe Bursa de
Valori Bucuresti, in piata AeRO, sub simbolul bursier MET.

In cei aproape patru ani de activitate, Meta Estate Trust a investit in 38 de proiecte imobiliare si a
realizat exituri de succes din peste 20 dintre acestea, generand randamente (IRR) cuprinse

intre 10% si 42%. Modelul investitional al companiei include trei linii principale: parteneriate
strategice cu dezvoltatori imobiliari prin aport de capital (Co-Development), achizitia si
revanzarea aparta-mentelor in faze incipiente ale proiectelor rezidentiale (Trading) si investitii
in active imobiliare comerciale cu venituri recurente, In Bucuresti si in principalele orase din
Romania.

Misiunea strategica a companiei este democratizarea investitiilor imobiliare, facilitand
accesul tuturor investitorilor la oportunitati atractive din piata imobiliara, cu riscuri controlate si
transpa-rente, indiferent de capitalul pe care acestia il au la dispozitie.

Politica investitionala a Meta Estate Trust se bazeaza pe o abordare strategica diversificata, care
combina tipuri diferite de investitii cu profile distincte de risc si randament, oferind astfel
flexibi-litatea necesara adaptarii rapide si eficiente la ciclurile si oportunitatile pietei imobiliare.

In centrul acestei politici se afld un proces riguros si aprofundat de analizd si gestionare a
riscuri-lor investitionale specifice domeniului imobiliar. Aceasta evaluare complexa se
concentreaza pe trei dimensiuni esentiale: realizabilitatea scenariilor de exit (preturi si timing),
fezabilitatea imple-mentarii proiectelor imobiliare (managementul bugetului si sursele de
finantare) si conformita-tea proiectelor cu cerintele legale (respectarea parametrilor urbanistici
si obtinerea autorizatiilor necesare).

Portofoliul investitional rezultat din aplicarea acestei politici reflecta obiectivul strategic de a
ob-tine randamente sustenabile, controland in acelasi timp expunerea globala la riscuri, si de a
ge-nera performante financiare predictibile si atractive pentru actionari.

| meta up
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In data de 12 august 2025, Consiliul de Administratie (,CA") al Societatii a aprobat politica de
dividende a Societatii. Distribuirea de dividende se face in baza hotararii Adunarii Generale Or-
dinare a Actionarilor Societatii prin care se aproba situatiile financiare anuale si modul de repar-
tizare a profitului net, la propunerea Consiliului de Administratie al Societatii. Recomandarile
privind valoarea dividendului si metoda de plata sunt adoptate in cadrul sedintei CA pentru
propunerea distribuirii profitului in baza rezultatelor de sfarsit de an.

Consiliul de Administratie are in vedere urmatoarele principii pentru fundamentarea nivelului
dividendului si, implicit, a ratei de distribuire efective:

v' planurile de dezvoltare ale Societatii pe termen mediu si lung, respectiv proiectele sale de
investitii imobiliare si rata de rentabilitate a capitalului reinvestit;

v'gradul de indatorare al Societatii si asigurarea unui grad adecvat de flexibilitate financiarg;

V' pozitia de lichiditate a Societatii, cu precadere in cazul existentei unor contributii non-cash
la profitul net realizat;

v" randamentul dividendului si gradul de stabilitate si predictibilitate pe termen lung al valorii
dividendelor.

In formularea propunerii, Consiliul de Administratie al Societatii va avea in vedere ca obiectiv un
randament minim de 5%, calculat in functie de valoarea de piata a actiunii la momentul formu-
larii propunerii prin convocatorul adresat Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor. De ase-
menea, rata de distribuire a dividendelor, calculata in raport cu profitul net distribuibil In baza
situatiilor financiare individuale anuale auditate ale Societatii, nu va depasi pragul de 70%.
Valoarea dividenduluiva tine cont de prevederile Actului Constitutiv cu privire la cele doua clase
de actiuni ale Societatii.

In afara dividendelor anuale, Consiliul de Administratie al Societatii poate propune dividende
exceptionale prin distribuirea profitului ramas nerepartizat in anii financiari precedenti sau a
altor rezerve distribuibile, in numerar sau prin distribuirea gratuita catre actionari de actiuni or-
dinare nou-emise, In urma majorarii capitalului social al Societatii prin inglobarea profiturilor
nerepartizate sau a altor rezerve distribuibile.

| meta up
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Liniile de afFaceri:

Parteneriatele de tip Co-Development presupun asocierea Meta Estate Trust
(MET), ca partener de capital, cu dezvoltatori imobiliari care detin expertiza ope-
rationald necesara implementarii proiectelor. In cadrul acestor parteneriate, dez-
voltatorul imobiliar contribuie cu terenul si conceptul proiectului, in timp ce MET
asigura capitalul suplimentar necesar pentru realizarea investitiei.

O structura tipica de finantare a proiectelor imobiliare include doua componente
majore: capitalul propriu si finantarea bancara. Capitalul propriu este constituit, in
mod traditional, din valoarea terenului pe care urmeaza sa fie dezvoltat proiectul.
Cu toate acestea, capitalul adus de dezvoltator prin teren nu acopera integral cos-
turile proiectului. In acest context, este necesar un aport suplimentar de capital
propriu, care sa permita accesarea unei finantari bancare. Institutiile financiare
acorda finantare doar daca dezvoltatorul demonstreaza ca dispune integral de
capitalul necesar implementarii proiectului.

MET intervine exact in acest punct, completand structura de capital prin investitia
proprie, asigurand astfel integralitatea capitalului necesar dezvoltarii si finalizarii
proiectului.

Capital total necesar 10.000.000 €
Capital de debt 6.000.000 €
Capital obtinut prin credit bancar 6.000.000 €
Capital propriu 4.000.000 €
Capital aditional necesar 2.000.000 €

Capital investit in teren 2.000.000 €

In schimbul acestei investitii, MET beneficiazd de un randament preferential, fix
si prioritar fata de profitul dezvoltatorului. Astfel, dezvoltatorul este motivat su-
plimentar sa livreze proiectul in conformitate cu planul de afaceri, beneficiind de
profituri aditionale in cazul performantelor optime, in timp ce MET beneficiaza de
o protectie superioara a capitalului investit, chiar si in situatiile in care rezultatele
proiectului sunt sub asteptari.

| -’ ggteattg 2Pgrade your wealth




Valoarea totala de vanzare

Marja

Costuri de finantare

Costuri totale de dezvoltare
Costuri de constructie
Costuri Hard

Costuri Soft

Costuri cu terenul

13.500.000 €

2.660.000 €

840.000 €

10.000.000 €

8.000.000 €

7.000.000 €

1.000.000 €

2.000.000 €

Scenariu urmarit Scenariu sub asteptari

12.000.000 €

1160.000 €

840.000 €

10.000.000

8.000.000 €

7.000.000 €

1.000.000 €

2.000.000 €

Randament al capitalurilor proprii

Randament anualizat al capitalurilor
proprii

Randament anualizat MET

Randament anualizat dezvoltator

| -’ g;t%ttg 2Pgrade your wealth



|E Trading

Achizitii si revanzari de proprietati imobiliare

Strategia de investitii tip Trading consta in achizitionarea proprietatilor imobiliare
cu scopul revanzarii acestora la preturi superioare. Meta Estate Trust (MET) urma-
reste in principal achizitia unor pachete de apartamente in cadrul unor proiecte
rezidentiale aflate in faze incipiente, urmand ca revanzarea sa fie realizata dupa
finalizarea dezvoltarii proiectului.

Din perspectiva dinamicii economice, proiectele imobiliare aflate in stadii timpu-
rii se confrunta cu o cerere limitata, generata de numarul redus al cumparatori-
lor dispusi sa-si asume riscul asociat achizitionarii unei proprietati in constructie.
Din acest motiv, dezvoltatorii acorda discount-uri semnificative investitorilor care
pre-contracteaza unitati rezidentiale in faze incipiente. Aceste discount-uri devin
si mai atractive atunci cand investitia implica achizitia unui numar mai mare de
unitati rezidentiale, reflectand astfel riscul mai ridicat asumat si puterea de nego-
ciere crescuta a investitorului.

La finalizarea proiectului, cererea pentru unitatile rezidentiale finalizate creste
semnificativ, pe fondul unui numar considerabil mai mare de cumparatori poten-
tiali, ceea ce genereaza o apreciere importanta a pretului acestor proprietati.

MET implementeaza aceasta strategie prin pre-contractarea unor pachete cu-
prinse intre 5 si 15 apartamente, platind un avans moderat cuprins intre 15% si 40%
din valoarea totala. Restul sumei este finantat prin utilizarea unor linii de credit
bancare dupa finalizarea proiectului, urmand ca proprietatile sa fie revandute in
termen mediu de 6 luni. Prin aceasta abordare, MET optimizeaza pretul de vanza-
re, minimizand in acelasi timp utilizarea capitalului propriu.

Valoare totala contract 1.000.000 €

Avans 150.000 €

Capital obtinut prin credit bancar 29.750 €

Valoare de vanzare 1.150.000 €

Marja 120.000 €

Randament capitaluri proprii
Randament capitaluri proprii anualizat
*Nota: calculele si estimarile prezentatate au luat in considerare o perioada de 18 luni de |la pre-con-

tractare pana la finalizarea proiectului si plata restului de pret si o perioada de 6 luni pentru van-

zarea unitatilor.
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i’é’ Active cu venit recurent

Linia investitionala Tn active cu venit recurent presupune achizitia proprietatilor
imobiliare comerciale care sunt inchiriate pe termen lung (5-15 ani) catre chiriasi
consacrati, cu branduri puternice si situatie financiara solida. Contractele de in-
chiriere pe termen lung genereaza fluxuri de venit predictibile, oferind stabilitate
financiara si facilitand accesul la finantare prin credite bancare cu maturitati ex-
tinse (10-12 ani).

Randamentul generat de aceasta strategie investitionala provine din doua sur-
se principale. Prima sursa este reprezentata de diferentialul pozitiv dintre randa-
mentul net generat de activul achizitionat si costurile aferente dobanzilor bancare
pentru finantarea acestuia. A doua sursa de randament provine din aprecierea
valorii activului, determinata atat de comprimarea yield-urilor de piata, cat si de
cresterea bazei de venit generata de indexarea chiriilor la rata inflatiei, conform
clauzelor contractuale specifice majoritatii contractelor de inchiriere.

Valoare achizitie activ
Yield net

Venituri nete din chirii

Capitaluri proprii
Valoare imprumut bancar

Dobanda anuala %

ROE' (anual fara apreciere de capital)

Inflatie medie (EU27)
Venituri nete din chirii cu indexare
Yield net la revanzare

Valoare de vanzare activ

ROE (pe toata perioada cu apreciere de capital)

IRR

3.000.000 €

8,0%

240.000 €

1.500.000 €

1.500.000 €

90.000 €

10,0%

2,5%

258.454 €

7,50%

3.446.050 €

60%

16,9%
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Desi aceasta categorie de investitii ofera randamente moderate comparativ cu
alte strategii investitionale ale MET, aceasta compenseaza prin riscul semnificativ
mai redus. Astfel, linia de investitii in active cu venit recurent joaca un rol strategic
important in echilibrarea si stabilizarea riscului global al portofoliului Meta Estate
Trust.

Structurarea portofoliului investitional al Meta Estate Trust pe cele trei linii princi-
pale — Co-Development, Trading si Active cu Venit Recurent — ofera multiple avan-

taje strategice. Co-Development-ul asigura expunerea la randamente atractive cu
protectie preferentiala a capitalului investit. Linia de Trading permite valorificarea
oportunitatilor pietei imobiliare, maximizand castigurile prin achizitii avantajoase
in stadiile incipiente ale proiectelor si revanzari la momentul oportun. In paralel,
investitiile In Active cu Venit Recurent contribuie la stabilitatea si predictibilitatea
veniturilor, reducand volatilitatea si riscul portofoliului global. Combinate, aceste
trei strategii se echilibreaza si se completeaza reciproc, facilitand livrarea unor ran-
damente performante intr-un mod sustenabil, eficient si cu riscuri controlate pe
termen lung.
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Pietele imobiliare in care investim

+
A estate

Piata Rezidentiala

Piata rezidentiala reprezinta un pilon strategic al portofoliului investitional al MET,
datorita cererii constante si crescute de locuinte noi, specifica economiilor emer-
gente precum cea a Romaniei. Comparativ cu capitalele europene, Romania in-
registreaza inca preturi imobiliare accesibile, in conditiile unei cresteri constante
a cererii si implicit a preturilor proprietatilor rezidentiale. Aceasta dinamica ofera
fundamente solide pentru o apreciere continua si accelerata a valorii imobilelor
rezidentiale, facand din aceasta piata o oportunitate deosebit de atractiva pentru
generarea de randamente superioare pe termen mediu si lung.

Piata Imobiliara de Retail

Segmentul imobiliar comercial, in special piata de retail, traverseaza o perioada de
expansiune accelerata, impulsionata de cresterea economica si puterea de cum-
parare tot mai mare a populatiei. Marii retaileri din sectorul alimentar isi extind
agresiv prezenta in Romania, alegand tot mai des sa inchirieze spatiile comerciale
pe termen lung (10-15 ani) in loc sa le detina direct, generand astfel oportunitati
atractive pentru proprietarii de astfel de spatii. Contractele comerciale pe termen
lung si chiriile avantajoase contribuie la realizarea unor yield-uri extrem de atrac-
tive, ceea ce atrage inclusiv investitori institutionali straini. MET profita activ de
aceasta conjunctura favorabila, anticipand comprimarea graduala a yield-urilor pe
mMasura ce piata se maturizeaza in urmatorii 5-7 ani.

meta
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Piata Hoteliera

Sectorul hotelier din Romania este inca insuficient dezvoltat, in timp ce cererea
pentru turism de calitate creste semnificativ, atat din partea turistilor locali, cat si a
celor internationali. Cresterea constanta a puterii de cumparare determina tot mai
multi romani sa caute destinatii turistice premium, majoritatea optand inca pen-
tru destinatii externe din lipsa de alternative locale. Aceasta discrepanta creeaza
oportunitati semnificative pentru investitorii capabili sa dezvolte si sa ofere unitati
de cazare si servicii turistice de inalta calitate pe piata locala. Mai mult, cresterea
numarului turistilor straini in Romania contribuie la potentialul acestei piete, care
promite o expansiune remarcabila in urmatorii 10-15 ani. MET urmareste activ dez-
voltarea acestei piete, avand in vedere potentialul ridicat de crestere si atractivita-
tea randamentelor asociate.

Un portofoliu expus simultan pe pietele rezidentiald, comerciala si hoteliera, pre-
cum cel al Meta Estate Trust, asigura o diversificare optima si o protectie efici-
enta impotriva riscurilor ciclice specifice fiecarei piete in parte. Astfel, investitorii
beneficiaza de multiple surse de randament, stabilizand performanta globala a
portofoliului prin echilibrarea riscurilor si valorificarea tendintelor si oportunitatilor
distincte ale fiecarei piete. Prin combinarea cresterii accelerate din sectorul rezi-
dential, randamentelor atractive si predictibile ale pietei de retail si potentialului
semnificativ de crestere al pietei hoteliere, Meta Estate Trust este pozitionata stra-
tegic pentrualivravaloare sustenabila sirandamente performante investitorilor sai.
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.
Avantajele Meta Estate Trust

Investitia in Meta Estate Trust (MET) ofera investitorilor oportunitatea de a beneficia de expunere
directa la piata imobiliara, intr-un mod simplu, transparent si accesibil. MET combina avantajele
unei investitii directe in imobiliare cu lichiditatea si transparenta unei companii listate la bursa.
Printre principalele avantaje se numara:

Accesibilitatea si
Lichiditatea:

Fiind o companie listata pe piata bur-
siera, actiunile MET pot fi achizitionate
usor, rapid si la preturi accesibile, ofe-
rind investitorilor posibilitatea de a intra
sau iesi din investitie rapid si fara bariere
semnificative.

Management Profesionist
si Transparent:

Investitorii beneficiaza de expertiza unei
echipe profesioniste de management,
cu experienta solida in piata imobilia-
ra, precum si de transparenta specifica
unei companii listate, care ofera peri-
odic rapoarte detaliate si clare despre
performanta investitiilor.

Protectia capitalului:

DiversifFicarea Riscurilor:

MET investeste intr-un portofoliu diver-
sificat si echilibrat, ce cuprinde proiecte
imobiliare cu profile derisc sirandament
variate, ceea ce reduce semnificativ ris-
curile asociate unei investitii individuale
directe in imobiliare.

Expunere |la Randamente
Atractive:

Prin implementarea strategiilor de in-
vestitii bine definite — Co-Development,
Trading si Active cu Venit Recurent
- MET isi propune sa genereze randa-
mente atractive si constante, intr-un
mod sustenabil si echilibrat pe termen
lung.

MET aplica o politica riguroasa de analiza si gestionare a riscurilor investitionale, asiguran-
du-se ca fiecare investitie realizata este fundamentata solid si orientata catre protejarea

capitalului actionarilor.

A estate
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Guvernanta corporativa

Compania beneficiaza de sprijinul unui Consiliu de Administratie (“Consiliul”) format din cinci
membri, a trei comitete cu roluri predefinite — audit, nominalizare si remunerare, precum si
analiza a riscului si a investitiilor. Aplicam reguli de guvernanta corporativa pentru a oferi
transparenta si incredere partenerilor nostri, dar si pentru a ghida organizatia spre standardele
dorite.

Consiliul de Administratie este format din 5 membri alesi de Adunarea Generala Ordinara a
Actionarilor pentru o perioada de maxim 4 ani, cu posibilitatea realegerii pentru mandate
succesive.

Structura organizationala 13 31.12.2025

Adunarea generald .
a actionarilor Audit extern

CERT MASTER STANDARD T Alexandru Voicu Daniel Popa ADIVI ESTATE SRL
SRL prin Laurentiu Dinu I prin Adrian Viman
Presedinte al Consiliului membr3 a Consiliului membru al Consiliului medmbr: a! C.onsm.ulm membru al Consiliului

de Administratie de Administratie de Administratie e Administratie de Administratie
4 N\
Comitetul de nominalizare Comiteliul de
si remunetrare audit
A J
4 N\
Comitetul de Investitii Audit intern

g J
Bogdan Gramanschi
CEO Interimar & CFO

Oana Ignat Iy Bianca Ciumacencu Andreea Posteuca
o cio Manager de Investitii Manager de Investitii

Active cu venit recurent Trading




Membrii Consiliului de Administratie votati in Adunarea Generala a Actionarilor in data de 7
decembrie 2023, a caror mandat a inceput in data de 27 ianuarie 2024, pe o perioada de 4 ani,
sunt prezentati mai jos.

Laurentiu Dinu
reprezentant permanent al Cert Master Standard S.R.L.

Presedinte al Consiliului de Administratie

Laurentiu Dinu are o experienta profesionala de peste 10 ani in ca-
drul Ministerului Integrarii Europene, Guvernului Romaniei si
Comisiei Europene, in prezent este managing partner al CertRom,
companie de certificare pentru institutii publice si private.

llinca von Derenthall

membra a Consiliului de Administratie

llinca von Derenthall isi desfasoara activitatea actuala in consilii de
administratie: experienta ca presedinte al consiliului de
administratie, director independent non-executiv, membru al
consiliului de administratie, consilii consultative.

llinca poseda o experienta semnificativa in managementul executiv
de top fiind implicata in tranzactii de listari la burse, fuziuni si achizi-
tii, privatizari, management de investitii pentru clienti si productia de
energie regenerabila. De asemenea llinca are o experienta profesio-
nala semnficativa in industrie in sectoarele financiar, bancar, chimie,
productie de energie regenerabild, precum si internationala Tn piata
de capital si finantari.

Daniel Popa

membru al Consiliului de Administratie

Antreprenor si fost Director al Reynaers Romania, cu experienta de
peste 20 de ani in sectorul imobiliar si de constructii. Un conducator
executiv dinamic, orientat spre rezultate, cu o experienta robusta in
sectorul imobiliar si cel de constructii.

Expertiza dovedita in dezvoltarea afacerilor, planificare strategica,
compliance, supraveghere financiara si negocieri.
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Alexandru Voicu

membru al Consiliului de Administratie

Director al Departamentului de Crestere si Strategie al Newton si fost
CEO al administratorului de active Certinvest, cu o experienta de peste
13 ani in pietele de capital, fiind specializat pe gestiunea riscului si a
investitiilor.

Profesionist ce Iisi imparte timpul intre domeniul investitiilor,
antreprenoriat si gestiunea riscurilor; priveste lumea ca pe o serie de
sisteme care interactioneazda si adauga complexitate. Adept al
implementarii de noi tehnologii acolo unde sunt necesare si de
optimizarea operationala a companiilor.

Adrian Viman
reprezentant permanent al Adivi Estate S.R.L.

membru al Consiliului de Administratie

Adrian Viman este fondator & CEO al Adivi Estate si Adivi Gims si are
peste 20 de ani de activitate in top management si consilii de admi-
nistratie. A condus Grupul Kaufland in Romania si Germania din

pozitia de CEO si Presedinte al Consiliului de Administratie.

Antreprenor cu experienta in sectorul imobiliar si financiar-bancar, cu
un interes aparte pentru companii in industriile tech si crowd-funding.

_ipgrade



Conducerea executiva la 31.12.2025 este prezentata mai jos.

Bogdan Gramanschi, CEO interimar & CFO MET. Este un profesionist cu
o experienta solida de peste 14 ani in audit financiar si consultanta, in
domeniul bancar si institutii financiare, cu expertiza in management de
proiect, implementarea standardului de raportare IFRS si interpretarea
aspectelor specifice. Experienta sa privind evaluarea riscurilor si
dezvoltarea afacerilor, structurarea diverselor tranzactii, inclusiv structuri
de preturi complexe si de capital, achizitii, vanzari sau fuziuni reprezinta
un atribut esential pentru o companie care are un model de afaceri
precum Meta Estate Trust si aduce plus valoare echipei pentru a livra
rezultatele pe care actionarii le asteapta.

Alexandru Bonea, CEO MET cu mandat incheiat la 20 Octombrie 2025.
Este un antreprenor in serie, cu un istoric de succes in business in trei tari.
El este initiatorul proiectului Meta Estate Trust prin care a adus in piata
din Romania un model de business inovator ce ofera o punte de legatura
intre piata imobiliara si piata de capital.

Echipa Operationala la 31.12.2025 este prezentata mai jos.

Oana Ignat, COO MET. activeaza in segmentul de dezvoltare imobiliara de
peste 20 de ani. A ocupat functii de conducere in arii-cheie precum
operatiuni, vanzari, administrativ si logistica. Detine certificarea Lean Six
Sigma Black Belt, care o califica sa coordoneze initiative complexe de
transformare si imbunatatire continua in cadrul organizatiilor.

Adela Antone, ocupa pozitia de Director de Investitii Co-Dezvoltare si
este responsabila de administrarea portofoliului de investitii in proiecte
de dezvoltare imobiliara, acolo unde Meta Estate Trust are statutul de
partener, si de identificarea de noi proiecte. Adela este parte a echipei
Meta din februarie 2024 si are o cariera de 20 de ani in domeniul
financiar-bancar si real estate.

Andreea Posteuca, Manager de Investitii Trading. Cu o experienta de
aproape 20 de ani in piata imobiliara, coordoneaza administrarea
portofoliului de apartamente destinate revanzarii si identifica noi
oportunitati de investitii. Andreea este parte a echipei Meta din 2023 si a
fost responsabila de Meta Homes.

Bianca Ciumacencu, Manager de Investitii Active cu venit recurent. Cu o
experienta de peste opt ani in domeniul investitiilor imobiliare dobandita
in companii din Londra si Viena, Bianca identifica, analizeaza si
administreaza activele imobiliare care genereaza venituri stabile si
recurente, o directie importanta pentru diversificarea portofoliului Meta
Estate Trust.




Structura participatiilor 1a 31 decembrie 2025

MATASARI PARK
MONT BLANC ASSETS MONTSERRAT ASSETS POIANA SPV RESIDENCE

100% 100% 100%

META ESTATE

TRUST

! } ! !

SPV MET SERGIU ERES ONE
SPV MET CIOLPANI DUMITRU DEVELOPMENT REDPORT CAPITAL

100%
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Evenimente cheie

Tipologia investitionala Trading:

Au fost vandute proprietati imobiliare prin canalul Meta Homes (www.metahomes.ro) in proiec-
tele:

v

ANENENRN

First Estate: vanzarea a 7 apartamente si 7 locuri de parcare. Investitia in acest proiect a fost
una de tip Early Stage si a avut o Rata Interna de Rentabilitate anualizata (IRR) de 17%.
Morilor 20: vanzare 1 apartament.

Avrig Faza I: vanzarea a 5 locuri de parcare.

Noua Pajura: vanzarea a unui loc de parcare.

UpLake: cesiunea 1 apartament in perioada incheiata la 30 septembrie 2025. Promisiunile
devanzare-cumparare au fost restructurate intr-o creanta cu garantie ipotecara si recunoas-
terea penalitatilor la data restructurarii, din care s-au incasat 500 mii euro.

Greenfield Baneasa: vanzare a 4 apartamente si 4 locuri de parcare in perioada incheiata la
30 septembrie 2025. Investitia in acest proiect a fost una de tip Early Stage si a generat veni-
turi totale de aproximativ 633 mii euro raportate la un cost de achizitie de 515 mii euro.

One 66 Brasov: finalizarea achizitiei si revanzarea a 6 apartamente si 7 locuri de parcare.
Investitia in acest proiect a fost una de tip Early Stage si a avut o Rata Interna de Rentabilitate
anualizata (IRR) de 19%.

Cellini Residence: finalizarea achizitiei de 7 apartamente in proiectul rezidential si vanzarea
a 2 apartamente pana la 31 decembrie 2025 si inca un apartament ulterior perioadei de ra-
portare.

Hils Republica: achizitia a 15 unitati (9 apartamente de doua camere si 6 locuri de parcare)
in luna noiembrie 2025.

Au fost pre-achizitionate unitati imobiliare in proiectele:

v

v

Exigent Faza VI: pre-achizitia prin plata avans pt 10 unitati (7 apartamente de doud camere
si 3 gasoniere) in luna martie 2025. Imobilele au termen de livrare luna februarie 2027.

Hils Titanium: pre-achizitia a 15 unitati (6 apartamente de doua camere, 3 garsoniere si 6
locuri de parcare) ulterior datei de raportare, in luna aprilie 2025. Imobilele au termen de
livrare luna februarie 2026.

Hils Sunrise: pre-achizitia a 16 unitati (6 apartamente de doua camere, 3 garsoniere si 7 locuri
de parcare) ulterior datei de raportare, in luna aprilie 2025. Imobilele au termen de livrare
luna octombrie 2026.

Sky Garden Residence: pre-achizitia a 8 unitati (5 apartamente de doua camere si 3 studio-
uri) ulterior datei de raportare, in luna mai 2025. Imobilele au termen de livrare luna martie
2026.
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Tipologia investitionala Parteneriate de dezvoltare imobiliara:

v

v

Novarion Sibiu: n luna martie 2025 Novarion a rambursat anticipat 2,65 milioane euro pre-
cum si dobanzile aferente.

The Level - Faza Ill Bucuresti: s-a finalizat stadiul de executie al proiectului si ulterior datei
de raportare s-a efectuat receptia. Procesului de vanzari a depasit 90% din totalul de aparta-
mente, iar finalizarea contractelor de vanzare-cumparare este estimata in perioada martie-
mai 2026.

Redport Capital: in data de 6 martie 2025 MET a acordat un imprumut actionar de 200mii
euro pentru o perioada maxima de un an, cu optiune de rambursare anticipata trimestriala,
si o rata de dobanda anuala de 20%, rambursat integral in data de 22 octombrie 2025.
Rock Mountain Poiana Brasov: partile au semnat un contract privind refinantarea impru-
mutului precum si a investitiei din Poiana SPV, printr-o platforma de crowdfunding. Valoa-
rea noului imprumut este de 3.88 milioane euro, pe o periaoda de 18 luni, cu o dobanda
anuala de 15% si garantie ipotecara pe teren.

Tipologia investitionala Active cu venit recurent:

v

In luna iunie 2025 s-a realizat o investitie intr-un proiect comercial cu potential strategic:
un parc de retail situat in proximitatea Bucurestiului, in comuna Ciolpani, judetul lifov.
Meta Estate Trust a achizitionat o participatie de 76% in vehiculul de proiect prin intermediul
caruia este realizata investitia, restul participatiilor fiind detinute de dezvoltator (12%) si un
partener strategic suplimentar (12%), cu rol pasiv, care completeaza structura actionariatului.
Valoarea totala a investitiei Meta Estate Trust este de aproximativ 2 milioane euro. Faza de
dezvoltare a activului fost finalizata in luna noiembrie, iar in luna decembrie 2025 parcul co-
mercial a fost oficial deschis.

In luna iunie 2025 s-a realizat o investitie in achizitia a patru vile in cadrul Radisson Blu
Grand Mountain Resort Brasov, primul resort montan de vile de 5 stele din Romania, con-
solidand astfel pozitia Societatii in industria ospitalitatii premium Valoarea totala estimata a
tranzactiei este de 1,52 milioane euro. Achizitia a fost demarata in iunie 2025, prin plata unui
avans de 40%, iar diferenta urmeaza sa fie achitata la momentul predarii.

In luna iunie 2025 s-a obtinut autorizatia de construire pt terenul achizionat in Piata Vic-
toriei. MET a finalizat achizitia unei cote de 50% din teren, in baza promisiunii semnate la
data de 31.10.2024. Pentru o structurare eficientdaa a proiectului, promisiunea a fost anterior
cesionata catre SPV-ul Met Sergiu Dumitru S.R.L, vehicul investitional detinut integral de
MET, care a preluat si realizat efectiv tranzactia.

v' Programul de rascumparare actiuni preferentiale:

1. Tn data de 11 decembrie 2024 AGEA a aprobat un program de rdscumparare a actiunilor
preferentiale, precum si majorarea capitalului social cu creanta rezultata din urma ras-
cumpararii de actiuni preferentiale. Conform hotararilor programul de rascumparare s-
a desfasurat pana la data de 28 februarie 2025, la pretul este de 2,8 RON/actiune prefe-
rentiala. Creanta rezultata din pretul datorat va fi folosita intr-o conversie in actiuni ordi-
nare printr-o majorare de capital social.
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2. In data de 10 martie 2025 Consiliul de Administratie a luat act de rascumpararea unui
numar de 9.727.354 actiuni preferentiale, fiecare avand o valoare nominala de 1 Leusio
valoare nominala totala de 9.727.354 Lei, reprezentand 9.4966% din capitalul social al So-
cietatii, rascumparate la un pret de 2,8 lei fiecare, in valoare totala de 27.236.591,2 Lei. De
asemenea Consiliul de Administratie a decis majorarea capitalului potrivit hotararilor
AGEA din 11.12.2024 cu o suma de pana la 36.469.745 lei prin emisiunea unui numar de
cel mult 36.469.745 actiuni ordinare, cu valoarea nominala de 1 leu/actiune, prin aport in
numerar si conversie de creante asupra Societatii.

3. Tndatade 14 mai 2025 ASF a aprobat "Prospectul UE pentru crestere in vederea majorarii
capitalului social al Meta Estate Trust SA” in conformitate cu decizia CA din 10.03.2025.
Prima etapa s-a derulat in perioada 19 mai 2025 - 19 iunie 2025 in care nu au avut loc
subscrieri. A doua etapa s-a desfpsurat in data de 20 iunie 2025 in care s-au convertit in
actiuni ordinare noi emise creante in valoare de 27.236.568 lei.

4. Tn data de 30 iunie 2025 Depozitarul Central a finalizat alocarea actiunilor ordinare noi
emise in contul creantelor izvorate din rascumpararea actiunilor preferentiale, MET Tn-
registrand formal majorarea de capital social. Noul capital social este in valoare de
129.665.940 RON, subscris si varsat integral. Capitalul social este impartit in 129.665.940
actiuni nominative, fiecare avand o valoare nominala de 1 RON si o valoare nominala to-
tala de 129.665940 RON, impartit in doua clase distincte de actiuni, astfel:
Clasa A - Clasa actiunilor ordinare: 118.415.964 actiuni, fiecare cu o valoare nominala de 1
RON si o valoare nominala totala de 118.415.964 RON, reprezentand 91,32% din capitalul
social emis, subscris si varsat al MET si 100% din drepturile de vot asupra MET
Clasa B - Clasa Actiunilor Preferentiale: 11.249.976 actiuni, fiecare cu o valoare nominala
de 1 RON si o valoare nominala totala de 11.249.976 Leij, reprezentand 8,68% din capitalul
social emis, subscris si varsat al MET, si neavand atasate drepturi de vot.

v In data de 28 aprilie 2028, Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor a aprobat repartizarea
rezultatului financiar aferent anului 2024 n rezerve legale si rezultat reportat in rezerve la
dispozitia Societatii. De asemenea, AGOA a aprobat situatiile financiare ale anului 2024 si a
decis sa descarce de gestiune administratorii Societatii pentru anul 2024 AGOA a mai apro-
bat in cadrul aceleiasi intalniri, auditorul extern si bugetul pentru anul financiar 2025.

v In data de 16 iulie 2025 Consiliul de Administratie aprobd o majorare de capital social de
pana la1milion RON, realizata prin aporturi in numerar si conversia creantelor aferente divi-
dendelor preferentiale aprobate anterior de actionari. Majorarea s-a desfasurat in doua
etape, prin acordarea drepturilor de preferinta si ulterior conversia creantelor, a inceput
dupa aprobarea prospectului de catre ASF in data de 05.09.2025 si s-a incheiat in data de
30.09.2025 cand Depozitarul Central a finalizat alocarea actiunilor ordinare noi emise in
suma de 521.540 actiuni. La 30.09.2025 valoarea capitalului social este de 130.187.480 RON.

v In data de 01.08.2025 a avut loc Adunarea Generald Ordinara a Actionarilor ce a avut ca prin-
cipal punct aprobarea unui dividend brut de 0,05 RON/actiune ordinarp, acordat in numerar.
Desi a inregistrat un vot pozitiv de peste 98% din voturile exprimate, punctul nu a indeplinit
aprobarea a cel putin 80% din drepturile de vot ale MET in conformitate cu Actul Constitutiv,
fiind exprimate doar 68% din total drepturile de vot.

v In data de 01.08.2025 a avut loc Adunarea Generala Extraordinara a Actionarilor ce a aprobat
anularea actiunilor preferentiale rascumparate de catre MET in programul derulatin primele
doua luni ale anului si diminuarea capitalului social cu suma de 9.727.354 RON, reprezen-
tand 9.727.354 actiuni preferentiale anulate.
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v In luna octombrie 2025 s-a inregistrat diminuarea capitalului social conform hotararii AGEA
din 01.08.2025 prin anularea actiunilor preferentiale rascumparate, dupa parcurgerea ter-
menului legal de opozabilitate. Asadar in data de 23.10.2025 Oficiul National al Registrului
Comertului a Inregistrat diminuarea capitalului social ca urmare a anularii actiunilor prefe-
rentiale racumparate. Noul capital social este in valoare de 120.460.126 RON, subscris si varsat
integral. Capitalul social este impartit in 120.460.126 actiuni nominative, fiecare avand o va-
loare nominala de 1 RON si o valoare nominala totala de 120.460.126 RON, impartit in doua
clase distincte de actiuni: Clasa A - Clasa actiunilor ordinare: 118.937.504 actiuni, reprezen-
tand 98,74% din capitalul social emis, subscris si varsat al MET si 100% din drepturile de vot
asupra MET; Clasa B - Clasa Actiunilor Preferentiale: 1.522.622 actiuni, reprezentand 1,26% din
capitalul social emis, subscris si varsat al MET, si neavand atasate drepturi de vot.

v Tn data de 26 noiembrie 2025 a avut loc Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor ce a avut
ca principal punct aprobarea unui dividend brut de 0,05 RON/actiune ordinarp, acordat in
numerar. Desi a inregistrat un vot pozitiv de peste 98% din voturile exprimate, punctul nu a
indeplinit aprobarea a cel putin 80% din drepturile de vot ale MET in conformitate cu Actul
Constitutiv, fiind exprimate doar 67% din total drepturile de vot.

v In data de 26 noiembrie 2025 a avut loc Adunarea Generala Extraordinara a Actionarilor ce a
aprobat reducerea capitalului social cu suma de 16.864.417,64 RON, respectiv, reducerea va-
lorii nominale a tuturor actiunilor emise de Societate de la 1 RON/actiune la valoarea nomi-
nala de 0,86 RON/actiune. Reducerea capitalului social se realizeaza pentru acoperirea par-
tiala a pierderii reportate si determinata de procedura de rascumparare si anulare a actiuni-
lor preferentiale ale Societatii (ca urmare a procesului de rascumparare actiuni preferentiale
initiat in anul 2024 si finalizat in 2025) in cuantum total de 17.509.237 RON.

Capitalul social al Societatii este in valoare totala de 103.595.708,36 RON, subscris si varsat
integral. Capitalul social este impartit in 120.460.126 actiuni nominative, fiecare avand o va-
loare nominala de 0.86 RON si o valoare nominala totala de 103.595.708,36 RON, impartit Tn
doua clase distincte de actiuni, astfel:

Clasa A - Clasa actiunilor ordinare: cuprinde un numar total de 118.937.504 actiuni, fiecare cu
o valoare nominala de 0.86 Lei si o valoare nominala totala de 102.286.253,44 RON, reprezen-
tand un total de 98.7360% din capitalul social emis, subscris si varsat al Societatii si 100% din
drepturile de vot asupra Societatii.

Clasa B - Clasa Actiunilor Preferentiale: cuprinde un numar total de 1.522.622 actiuni, fiecare
cu o valoare nominala de 0.86 Lei si o valoare nominala totala de 1.309.454,92 Lei, reprezen-
tand 1,2640% din capitalul social emis, subscris si varsat al Societatii, sineavand atasate drep-
turi de vot.

Inregistrarea noului capital social la ONRC a fost finalizatd in data de 16 februarie 2026.

In aceeasi adunare generala extraordinara actionarii au aprobat un program de radscumpa-
rare actiuni din Clasa A (actiuni ordinare) ale Societatii pt un volum maxim de 12 milioane
actiuni, cu un pret per actiune cuprins intre 0,1 si 1,2 RON/actiune, pe o perioada maxima de
18 luni. Programul de rascumparare are drept scop reducerea capitalului social, iar imple-
mentarea se face din surse proprii. In data de 20 februarie 2026 Societatea a anuntat ince-
perea programului de rascumparare.

v Tn data de 29 ianuarie 2024, Societatea a fost informat& de cererea de chemarea in judecatd
("Cererea”) de catre Meta Management Team SRL ("MMT"), cerere inregistrata pe rolul Tribu-
nalului Bucuresti in dosarul 2701/3/2024, avand ca obiect: (i) constatarea incetarii contractu-
lui de managementincheiat in data 22 martie 2021 intre MET si MMT ("Contractul”) prin efec-

tul vointei unilaterale MET (asa cum reiese din formularea MMT); (ii) obligarea MET la plata
sumei pretins datorate de 23,7 milioane lei si (iii) obligarea MET |a plata cheltuielilor de ju-
decata.

| meta up
A estate = grade



1. Cu privire la stadiul procesual, in cursul anului 2024 au avut loc termene de judecata in
care s-au discutat exceptiile procesuale si alte aspecte tehnico-procedurale. In anul 2025
au avut loc 6 termene in care s-a analizat probatoriul prezentat de fiecare parte si au
avut loc dezbaterile asupra fondului cauzei. In data de 5 mai 2025 Instanta a hot&rat res-
pingerea Cereri MMT ca neintemeiata, cu drept de apel in 30 de zile de la comunicarea
motivarii. La data acestui raport atat MET, cat si MMT au formulat apel impotriva hotararii
Tribunalului Bucuresti, iar Instanta a stabilit urmatorul termen pentru 03.04.2026.

2. Societatea va informa in permanenta piata si actionarii cu privire la evolutia acestui do-
sar, in mod proactiv si transparent.

MMT a initiat de asemenea alte doua litigii: 0 ordonanta de plata si o actiune in pretentii
pentru plata unor sume pretinse ca restante aferente comisionului anual de administrare.
Litigiile sunt in diverse stadii, la termenele anterioare fiind discutate exceptiile procesuale si
alte aspecte tehnico-procedurale. Tribunalul Bucuresti a admis cererea de ordonanta de
plata formulatd de MMT impotriva Societatii. Impotriva hotararii instantei, Societatea a for-
mulat atat actiune in anulare (calea de atac specifica procedurii ordonantei de plata), cat si
cerere de suspendare provizorie a executarii hotararii pana la solutionarea cererii in anulare.
La termenul de judecata din data de 25.06.2025, instanta a admis cererea in anulare formu-
lata de MET si a anulat ordonanta de plata a MMT cu titlu definitiv. Pentru actiunea in pre-
tentii Tribunalul Bucuresti a declinat competenta si a trimis dosarul catre Curtea de Apel,
care in data de 27.02.2025 a stabilit compententa de solutionare a cauzei in favoarea Jude-
catoriei Sectorului 1 Bucuresti. La ultimul termen de judecatad, instanta a admis probele de-
puse de fiecare parte, urmatorul teren fiind 19.05.2026 cand vor putea incepe dezbaterile
asupra fondului cauzei.

In cursul anului 2025 au fost tranzactionate 7,92 milioane actiuni MET pe segmentul SMT/
AeRO, in valoare de 5222 milioane lei. Capitalizarea bursiera a Societatii la data de 30 septem-
brie 2025 era de 74,7 milioane lei. Valoarea medie zilnica de tranzactionare pentru actiunile
MET in cursul trimestrului Il 2025 a fost de 22 mii lei sau 33,2 mii actiuni MET.

Tn anul curent pretul de piatd al actiunii MET a scdzut cu 6%, comparativ cu performanta
indicelui BET AeRO, care a crescut cu 5,56%.

In baza tranzactiilor cu actiuni MET la finalul anului 2025 Societatea a inregistrat un numar
similar de actionari, precum si o crestere de 39% al volumului actiunilor tranzactionate, com-
parativ cu perioada similara a anului precedent.

In cursul anului 2025 Societatea a publicat rapoarte financiare periodice, rapoarte curente
despre activitatea sa, a organizat teleconferinte cu investitorii, a participat la diverse eveni-
mente organizate de piata de capital si a pastrat o comunicare constanta si proactiva cu
actionarilor prin canelele de comunicare diversificate (informari la BVB, Newsletters, infor-
mari prin Comunitate de Whatsapp, etc.).

In data de 7 mai 2025 MET a organizat impreuna cu Tradeville "Ziua investitorului MET” in

care a prezentat investitorilor si actionarilor companiei performata curenta, strategia inves-
titionala precum si planurile pe termen mediu in urmatorii 3 ani.
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Analiza rezultatelor Financiare

Tn cursul anului 2025, Meta Estate Trust S.A. a obtinut venituri totale Tn valoare de 32,4 milioane
lei (2024: 34,5 milioane lei) si un profit brut de 11,5 milioane lei (2024: 12,6 milioane lei), precum si
un rezultat pozitiv din reevaluarea investitiilor imobiliare in valoare de 1,1 milioane lei inregistrat
in conturile de capital, in conformitate cu cerintele OMFP 1802/2014. Rezultatele financiare sunt
similare cu rezultatul anului anterior.

La 31 decembrie 2025, activele totale s-au situat la pragul de 134,9 milioane lei (2024:121,7 mili-
oane lei), in crestere cu 11% fata de sfarsitul anului 2024, in timp ce portofoliul de investitii a evo-
luat dinamic pana la pragul de 120 milioane lei (2024: 110 milioane lei), in crestere cu 9% in cursul
anului financiar 2025.

Societatea a urmarit indeparoape strategia planificata pentru anul 2025, monitorizand atent
portofoliul de investitii. S-au reusit astfel lichidizarea unor investitii semnificative, precum si efec-
tuarea de investitii noi in doua linii de business: cea de Trading, unde a intrat in 5 proiecte noi
prin precontractarea a 45 de apartamente cu livrare incepand cu decembrie 2025, si in linia de
Active cu venit recurent unde a investit intr-un parc de retail in comuna Ciolpani 1anga Bucu-
resti siin pre achizitia a 4 unitati hoteliere in proiectul Radisson Blu Grand Mountain Resort con-
solidand astfel pozitia Societatii in industria ospitalitatii premium. De asemenea tot in categoria
de Active cu venit recurent MET a finalizat achizitia a 50% din terenul din Piata Victoriei odata
cu obtinerea autorizatiei de constructie si se afla in faza finala pentru planifcarea demararii unui
proiect imobiliar cu venituri recurente.

Activitatea de Trading din anul 2025 s-a concentrat si pe vanzarea unitatilor achizitionate ante-
rior, astfel Societatea a vandut toate unitati imobiliare din proiectele One 66 Brasov, First Estate,
Greenfield Residence, Morilor 20 si Noa Pajura, precum si unitati din Cellini Residence, Avrig Faza
| sau UpLake Chitila. Astfel Cifra de afaceri a atins pragul de 15,3 milioane lei (2024: 13,3 milioane
lei), in crestere cu 15% fata de perioada precedenta. De asemenea, prin restructurarea si dezin-
vestirea proiectelor imobiliare, Societatea a reusit sa genereze in 2025 Alte venituri din exploa-
tare de 8,9 milioane de lei, in scadere cu 27% fata de anul anterior si in linie cu strategia investi-
tionala de reducere a expunerilor ce au depasit durata ciclului investitional asteptat precum si
a investitiilor oportuniste.

Activitatea operationala s-a concentrat in cursul anului 2025 si pe restructurarea capitalurilor
Societatii. Astfel au fost rascumparate si anulate peste 9,7 milioane actiuni preferentiale (86%
din totalul actiunilor preferentiale) si a fost majorat capitalul social cu creanta rezultata de 27
milioane lei. De asemenea, in conformitate cu decizia actionarilor adoptata in AGEA din 26 no-
iembrie 2025, Societatea a diminuat capitalul social cu 16,9 milioane lei, prin reducerea valorii
nominale a actiunilor de la1 RON/actiune, la 0.86 RON/actiune.
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Reducerea capitalului social s-a realizat pentru acoperirea partiala a pierderii reportate si deter-
minate de procedura de rascumparare si anulare a actiunilor preferentiale. Prin aceste operati-
uni s-a urmarit o transparentizare a structurii de capitaluri precum si pregatirea Societatii pen-
tru listarea pe piata principala a BVB, proces demarat la finalul anului 2025 si care se estimeaza
a fi finalizat la mijlocul anului 2026.

La 31 decembrie 2025 Societatea beneficiaza de o pozitie de lichiditate crescutd, indicatorul de
lichiditate curenta avand valoarea de 99.11x (31 decembrie 2024:12.40x) si un grad de indatorare
scazut, de 7,95% (31 decembrie 2024: 6,9\%), ceea ce indica faptul cd Meta Estate Trust are o si-
tuatie financiara solida.

Analiza contului de profFit si pierdere

VENITURI SI CHELTUIELI (mii lei) 2025 | 2024 Bz%%gt

Cifra de afaceri 15.305 13.256 2.049 15%  21.343 72%
Alte venituri operationale 8.863 12.239 -3.376 -28%  7.950 M%
Cheltuieli direct legate de veniturile -

din exploatare 9 -14.224 -13.963 -206] 2% 16.834 84%
Profitdin exploatare inainte de chel- — g9,5 3535 589 q4% 12459 80%
tuielile din exploatare generale

Cheltuieli de exploatare generale -5.754 -7.025 1.271 -18%  -6.675 86%
Rezultat din exploatare 4189 4507 -318 -7% 5784 72%
Venituri financiare 8246 8.996 -750 -8%

Cheltuieli financiare -704 -918 214 -23%

Profit financiar 7.542 8.077 -535 -7%  7.298 103%
Profit brut 11.730 12584 -854 -7% 13.082 90%
Impozit pe profit -1.465 -1.719 254 -15%  -2.058 71%
Profit Net 10265  10.865 -600 -6%  11.024 93%
Cepig elin el seEree el JUstealT= | g 52 ; 1060 100% 1000  106%
vestitiilor imobiliare

TOTAL REZULTAT FINANCIAR NET 1.325 10.865 460 4% 12.024 94%

Tn cursul anului 2025, veniturile din exploatare ale Meta Estate Trust au fost in suma de 24.2
milioane lei (2024: 25,5 milioane lei) si au reprezentat 75% din veniturile totale din perioada (2024:
74%). Veniturile din exploatare sunt realizate din Cifra de afaceriin valoare totala in 2025 de 15,3
milioane lei (2024: 13,3 milioane lei) reprezentand vanzarile de unitati imobiliare din linia de Tra-
ding, si din Alte venituri operationale in valoare de 89 milioane lei in 2025 (2024: 12,4 milioane
lei) reprezentand cesiunisi penalitatiin proiectele restructurate sau dezinvestite in cursul anului.

Cifra de afaceri in anul 2025 reprezinta 47% din total venituri si a inregistrat o crestere de 15%
comparativ cu perioada anterioara, generata predominant de vanzarile de unitati imobiliare re-
zidentiale din Bucuresti si Brasov, intrate in proprietatea Societatii atat in cursul anului 2024 cat
si in anul 2025. Cifra de afaceri include si veniturile din chirii realizate de investitia in Swissotel
in valoare de 416mii lei in cursul anului 2025.
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Structura veniturilor

ole

Alte venituri
din exploatare

@ cCifra de afaceri @ Venituri financiare

Cifra de afaceri a fost realizata In proportie de 72% fata de bugetul propus datorita restructurarii
proiectului UpLake Chitila unde Societatea a cesionat 1 apartament si a convertit promisiunile
de vanzare-cumparare a 4 apartamente si 6 locuri de parcare intr-o creanta garantata cu ipo-
teca de rang | pe terenul proiectului, recunoscand in acelasi timp penalitati actualizate intr-o
valoare similara cu marja neta bugetata pentru acest proiect.

De asemenea Cifra de afaceri a fost impactata de finalizarea cu intarziere a proiectului Cellini
Residence unde Societatea a vandut doar 2 apartamente din cele 7 contractate, dar a marcat o

penalitate de intarziere din partea dezvoltatorului ce a acoperit partial marja neta bugetata pen-
tru anul 2025.

CELLINI FIRST
ANUL 2025 AVRIG | RESIDENCE | ESTATES GREENFIELD | MORILOR 20 [ NOA PAJURA | ONE6G6 TOTAL

Pret Achizitie 284 9349 38937 20936 5207 395 43677 121342
PretVanzare 3726 11196 45424 26184 8285 498 53575 148887
MARJA NETA 31% 20% 17% 25% 59% 26%  23% 23%
Pret Achizitie 19686 24888 44177 19245 3404 11626
PretVanzare 2154 582,2 28807 47502 22683 s168 131523
MARJA NETA 9% 20% 16% 8% 18% 52% 13%

Alte venituri operationale reprezinta 27% din total venituri in anul 2025 (2024: 35%) si au inregis-
trat o scadere fata de perioada anterioara in conformitate cu strategia Societatii de a limita in-
vestitiile oportuniste si proiectele Call-Put Option care au un grad de risc investitional ridicat in
special in perioade de volatilitate economica sau cu un grad de incertitudine ridicat. In aceasta
categorie au fost inreistrate venituri din cesiuni sau penalitati in proiectele UplLake Chitila, Ma-
tasari Park Residence, SPV MET Sergiu Dumitru (pentru cesiunea terenului din Piata Victoriei la
finalizarea achizitiei si eliberarea autorizatiei de constructie) sau Cellini Residence.
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Cheltuielile direct legate de veniturile din exploatare in 2025 au insumat 14,2 milioane lei (2024
14 milioane lei), similare cu cele din perioada anterioara si au fost reprezentate, in principal, de
cheltuieli privind activele vandute inclusiv comisioane de brokeraj, onorarii notariale si alte chel-
tuieli legate de achizitia de unitati imobiliare, precum si cheltuieli pentru serviciile de due-dilli-
gence si consultanta realizate in analiza si achizitia proiectelor din linia de Venituri Recurente.
Aceste cheltuieli reprezinta 71% din total cheltuieli de exploatare in anul 2025 (2024: 66%).

Astfel, marja din exploatare Tnainte de cheltuielile generale in 2025 a fost de 10 milioane lei
(2024: 11,5 milioane lei), reprezentand 41% din total venituri din exploatare (2024: 45%). Chiar
daca marja din exploatare a inregistrat o scadere de 14% comparativ cu perioada anterioara,
se observa o imbunatatire semnificativa in marja din vanzarile de unitati rezidentiale precum si
o schimbare in marja realizata din profiluri de risc investitional stabil, mai redus fata de
perioada anterioara.

Cheltuieli operationale generale

Cheltuielile generale din exploatare in cursul anului 2025 au fost in suma de 5,8 milioane lei
(2024: 7 milioane lei) si au reprezentat 29% din totalul cheltuielilor de exploatare (2024: 33%), in
scadere cu 18% fata de perioada similara a anului anterior si cu 14% sub bugetul pentru periaoda
curenta.

In aceasta categorie, Compania administreaza atat cheltuieli fixe, cum sunt cele salariale, chel-
tuieli cu chiriile, contabilitate si audit, precum si cheltuieli variabile in special in zona bugetelor
de Marketing, PR, IR sau dezvoltari noi, precum si in zona cheltuielilor juridice. Meta a definit o
abordare agila petru cheltuielile variabile, utilizand bugetele planificate in momente care sa faca
o diferenta petru META fie pe piata de capital, fie in piata imobiliara. Scaderea inregistrata in
perioada curenta reprezinta limitarea cheltuielilor variabile la evenimentele si oportunitatile
identificate si relevante pentru anul curent.

<

&

Q

Administrare si management = Cheltuieli de personal
= Servicii juridice = Alte cheltuieli operationale generale
= Servicii contabilitate, audit si consultanta fiscala Cheltuieli cu chiria si functionarea sediului
= Marketing si PR = |[nvestor relations
= Servicii brokeraj w [T
» Amortizare = Asigurare D&O
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Cheltuielile privind serviciile de management au o pondere de 26% in total cheltuieli generale
din exploatare si reprezinta remuneratia aferenta Consiliului de Administratie si Conducerii Exe-
cutive (2024: 33%). Salariile au reprezentat 31% din cheltuielile generale (2024: 20%), Societatea
inregistrand in cursul anului 2025 un numar mediu de 9 salariati cu contract individual de
munca si 2 persoane cu contract individual de mandat aferent pozitiilor din conducere. Cheltu-
ielile de marketing si PR, relatii investitori precum si servicii brokeraj au reprezentat cumulat
9,5% din cheltuielile generale in anul 2025 (2024:12,5%), in timp ce cheltuielile cu servicii juridice
au reprezentat 9% in anul 2025 (2024: 17%), in scadere cu peste 45% fata de perioada similara a
anului 2024.

Avand la baza rezultatele anterior mentionate, Societatea a inregistrat un profit operational in
anul 2025 in suma de 4,2 milioane lei (2024: 4,5 milioane lei).

Veniturile financiare inregistrate in 2025 au fost in suma de 8,2 milioane lei (2024: 9 milioane lei),
fiind generate in principal de operatiuni de imprumut actionar pentru entitatile la care Meta
Estate Trust detine participatii si este partener in co-dezvoltarea proiectelor imobiliare. Scaderea
inregistrata in cursul anului 2025 este reflectata de rambursarea imprumutului actionar din pro-
iectul Novarion Sibiu in luna martie 2025 unde Societatea a incasat peste 3 milioane de euro
reprezentind principalul si dobanzile acumulate.

ROCK MOUNTAIN 1794 2845
REDPORT SAFIR 1.459 998
NOVARION SIBIU 896 3.030
FABRICA DE CARAMIDA - 1132
Dobanzi imprumuturi subsidiare 93] 78
Dobanda la plasamente termen scurt 618 148
Venituri din dividende 1.000

VENITURI FINANCIARE OPERATIONALE 6.698 8.230

Veniturile financiare au fost completate de venituriin plasamente bancare pe termen scurt, pre-
cum si venituri din diferente favorabile ale cursului de schimb EUR/RON aferente tranzactiilor
comerciale efectuate in devize straine.

La 31 decembrie 2025 cheltuielile financiare s-au situat la 0,69 milioane lei (2024 0,4 milioane lei)
si au fost generate in principal de variatii in cursul de schimb EUR/RON aferente tranzactiilor in
euro precum si dobanda pentru creditele contractate de la Libra Bank si Patria Bank.

Astfel, Meta Estate Trust a obtinut un profit financiar in anul 2025 in suma de 7,5 milioane lei
(2024: 8,1 milioane lei), cu 7% mai mic fata de perioada anterioara datorita proiectelor care s-au
finalizat, si usor peste profitul financiar bugetat.

Tn anul 2025, Societatea a inregistrat de asemenea un rezultat favorabil din reevaluarea investi-
tiilor imobiliare aferente proiectului Swissotel in suma de 1,1 milioane lei, in linie cu bugetul anu-
lui curent si cu strategia de investitie in active generatoare de venituri recurente. Conform re-
glementarilor ordinului de raportare financiare OMFP 1802/2014 acest rezultat este inregistrat
in conturile de capital sub rezerve din reevaluare si va fi recilat in contul de profit si pierdere la
momentul vanzarii unitatilor.

Rezultatul financiar net, incluzand si veniturile din reevaluarea investitiilor imobiliare, s-a ridicat
la valoarea de 11,3 milioane lei, cu 4% peste valoarea perioadei anterioare. Societatea a realizat
94,2% din Rezultatul financiar net bugetat pentru anul 2025, demonstrand un model de afaceri
solid si rezilient intr-un an financiar provocator atat pentru piata imobiliara, cat si pentru mediul
economic din Romania.
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Analiza bilantului

ACTIVE (mii lei) 3112.2025* | 3112.2024*

Imobilizari corporale 9.656 8.835 821 9%
Imobilizari financiare 23571 39161 -15.590 -40%
Total active imobilizate 33227 47996 -14.769 -31%
Stocuri 34545 37115 -2.570 -7%
Creante 56.884 28541 28344 99%
Casa si conturi la banci 10.119 7.983 2136 27%
Total active circulante 101.548 73.638 27910 38%
Cheltuieli in avans 139 85 53 63%
TOTAL ACTIVE 134914 121.719 13.194 1%

Prezentarea sumelor lor este efectuatd conform raportdrii de managemnet interne si diferd fata de cerintele
OMFP 1802/2014.

La data de 31 decembrie 2025 activele totale ating pragul de 135 milioane lei, inregistrand o cres-
tere de 11% comparativ cu finalul anului 2024. Cresterea activelor a fost determinata de lichidi-
tatea generata de proiectele finalizate in cursul anului 2024 si 2025, precum si de rezultatele
financiare bune, conforme cu bugetul pentru abele perioade analizate.

Structura activelor la 31 decembrie 2025 urmareste strategia investitionala a Societatii, fiind im-
plementate 3 linii mari de afaceri:

v Co-dezvoltare, parteneriatele cu dezvoltatorii;

v Trading sau achizitia de locuinte in faze incipiente ale constructiei cu exit inainte sau la fi-
nalizarea acestora ("Early stage”). Aceasta categorie include si proiectele Call/Put-Option pe
active imobiliare ce presupune pre-contractarea unui imobil viitor sau finalizat;

v Active cu venit recurent prin achizitia de imobile pentru a genera venituri din chirii.

Rulajul investitiilor realizat in ultimele 12 luni a permis o rebalansare a portofoliului existent de
investitii prin reducerea usoara a pozitiei liniei de afaceri Parteneriate datorata inchiderii unor
proiecte in termenii stabiliti si randamentele tintite, si dezvoltarea de proiecte asociate liniei de
afaceri Active cu venit recurent prin 3 noi proiecte.

De asemenea in prima parte a anului MET a precontractat apartamente in 5 proiecte imobiliare
noi, cu livrare incepand cu anul 2026, prezentate in linia de Trading.
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Structura portofoliului de investitii

@ Trading [ Co-development @ Active cu venit recurent

Parteneriatele cu dezvoltatorii urmaresc investitii in proiecte in faze incipiente, cu autorizatie
de constructie, unde nevoia de capital de dezvoltare este mare. Societatea clasifica in aceasta
categorie parteneriatele cu Rock Mountain, Novarion Sibiu si Redport Capital, unde investitiile
sunt sub forma de imprumut actionar, Societatea detinand si o participatie in capitalul compa-
niilor de dezvoltare. Aceasta tipologie investitionala se regaseste in bilantul societatii in cadrul
Activelor Imobilizate, clasificate ca si Imobilizari financiare ce reflecta la 31 decembrie 2025 va-
loarea participatiilor detinute de Meta Estate Trust in Redport Capital SRL (10% din actionariat),
imprumutul actionar acordat in valoare totala de 7,3 milioane lei, imprumutul acordat catre No-
varion in valoare de 2,5 milioane lei (ambele imprumuturi au scandeta in cursul anului 2026),
precum si imprumutul acordat catre Rock Mountain refinantat in cursul anului 2025 printr-o
platforma de crowdfunding in valoare de 22 milioane lei (clasificat la 31 decembrie 2025 in cate-
goria Creante).

Tn cursul anului 2025, Societatea a incheiat partial investitia in proiectul din Sibiu dezvoltat de
Novarion Living Experience, incasand imprumutul, dobanzile aferente si valoarea participatiilor
detinute si realizand un randament de 20% din aceasta investitie. La 31 decembrie 2025 a ramas
in sold un Imprumut de 500 mii euro pt finantarea operatiunilor societatii de dezvoltare din Si-
biu.

Imobilizarile financiare contin de asemenea investitia Societatii in actiuni detinute la entitati
afiliate: Mont Blanc Assets SRL (100% din actionariat), Montserrat Assets SRL (100% din actiona-
riat) si Poiana SPV 6814 SRL (100% din actionariat). In 2023, Societatea a acordat un imprumut
actionar catre Montserrat Assets SRL in valoare de 2 milioane lei pentru achizitionarea a doua
apartamente in complexul rezidential The Level - Faza Ill ce au fost ulterior inchiriate catre dez-
voltatorul Redport cu contracte de chirii pe o perioada de 5 ani, partial rambursat in luna iunie
2024, odata cu contractarea unei finantari de 1,7 milioane lei de catre Montserrat de la Alpha
Bank.
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Tn cursul anului 2024, Societatea a achizitionat compania Poiana SPV 6814 SRL cu intentia de a
consolida pozitia investitionala din Poiana Brasov. Valoarea investitiei se ridica la 1,2 milioane
EUR, achitata in doua transe, si a inregistrat in sectiunea Imobilizari financiare valoarea partilor
sociale de 1,9 milioane lei.

In luna iunie 2025 Scoietatea a realizat o investitie intr-un proiect comercial, un parc de retail
situat Tn proximitatea Bucurestiului, in comuna Ciolpani, judetul lIfov. Meta Estate Trust a achi-
zitionat o participatie de 76% in vehiculul de proiect prin intermediul caruia este realizata inves-
titia, restul participatiilor fiind detinute de dezvoltator (12%) si un partener strategic suplimentar
(12%), cu rol pasiv, care completeaza structura actionariatului. Valoarea totala estimata a investi-
tiei Meta Estate Trust este de aproximativ 2 milioane euro. Aceasta investitie din categoria Active
cu venit recurent este prezentatd in bilant in categoria de Imobilizari financiare.

Imobilizarile financiare au variat in anul 2025 prin prisma exit-ului prezentat mai sus in proiec-
tul din Sibiu si investitia in proiectul din Ciolpani.

Tipologia investitionala sau achizitia de locuinte in faze incipiente ale constructiilor, este
prezentata in structura Activelor circulante sub categoriile Stocuri si Creante, ce reflecta la 31
decembrie 2025 valoarea avansurilor acordate pentru proiectele imobiliare in valoare totala de
29,3 milioane lei, precum si valoarea imobilelor finalizate si luate ih posesie de Societate n va-
loare totala de 7,3 milioane lei (Avrig Faza |, Cellini Residence si Hils Republica).

De asemenea, la 31 decembrie 2025, aceasta categorie include proiecul Matasari prin cesiunea
creantei catre societatea nou infiintata Matasari Park Residence, detinuta 100% de Meta Estate
Trust. Valoarea creantei In proiectul Matasari la 31 decembrie 2025 este in valoare de 20,5 mili-
oane lei. Societatea analizeaza posibilitatea de vanzare a terenului ce detine autorizatie de con-
structie sau asocierea In parteneriat pentru dezvoltarea proiectului imobiliar.

Structura proiectelor din tipologia investitionala , aflate in categoriile Stocuri si Creante:
PROIECTE IMOBILIARE (mii lei)
AVRIGC 7 - Faza | 166 450
AVRIGC 7 - Faza lIB 10.149 10.150
HILS Republica 4.340 0
NOA Victoria 4.210 4191
Cellini Residence 2.799 1524
Altele 1526 -
Green Lake 1.265 1.265
Sky Garden 1.017 -
Exigent Faza VI 734 -
HILS Sunrise 679 -
HILS Titanium 605 -
XUX Morilor - 521
NOA Residence Pajura - 40
First Estate - 3.904
ONEG6 - 3708
UplLake - 2.561
Greenfield Baneasa - 2.094
Proiecte incluse in Stocuri 27.324 30.408
Matasari Park 20.528 17.371
Ghimbav 2702 2752
UplLake 4.886 2224
City Lake 1514 1144
Proiecte incluse in Creante 29.630 23.492
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Structura proiectelor din tipologia investitionala , aflate in catego-
ria Imobilizari financiare:

PROIECTE IMOBILIARE (mii lei) 31.12.2025 | 31.12.2024

Rock Mountain 23.039 1.365
Poiana SPV - 3247
Novarion Living Experience 2.711 16.705
Redport 8304 6.367
Total Parteneriate cu Dezvoltatori 34.054 27.684
Categoria investitionala de , initiata Tn cursul anului 2023 si conturata

in anul 2024, isi propune sa exploateze unitatile imobiliare cu scopul de a genera venituri recu-
rente din chirii. De asemenea, aceasta linie de afaceri permite Societatii sa se adapteze la ciclu-
rile de piata si sa mute activele din categoria Trading care nu sunt vandute in timp util in cate-
goria de Active cu venit recurent. La 31 decembrie 2025, in aceasta categorie sunt integrate
proprietatile imobiliare din proiectele The Level (prin filiala Montserrat), Swissotel (Neagoe Ba-
sarab), achizitia terenului din Bucuresti - Piata Victoriei, investitia in proiectul comercial din Co-
muna Ciolpani precum si investitia Tn proiectul Radisson, detaliate mai jos.

Structura proiectelor din tipologia investitionala , aflate In categoriile
Stocuri si Creante:

PROIECTE IMOBILIARE (mii lei) 31122025 | 31122024

Swissotel 9377 8482
Teren Piata Victoriei 8.560 6.708
Proiect comercial Ciolpani 10.048 -
Radisson Blu Grand Mountain Resort 3101 -
The Level Appartments 566 538
Total Venituri recurente 31.651 15.728

Tn luna iunie 2025 MET a finalizat investitia intr-un parc comercial de langa Bucuresti in comuna
Ciolpani, prin achizitia a 76% din compania ce dezvolta proiectul, soldul investitiei la 31 decem-
brie 2025 fiind de 10 milioane lei inregistrat in categoria Imobilizari financiare. Parcul de retail
a fost finalizat in luna noiembrie 2025 si a inceput operarea din luna decembrie 2025.

Tot in luna iunie 2025 MET a pre-achizitionat 4 vile in proiectul Radisson Blu Grand Mountain
Resort Brasov, primul resort montan de vile de 5 stele din Romania. Investitia se va ridica la 1,5
milioane euro, din care MET a acordat un avans de 40%. Aceasta investitie este inregistrata in
categoria Stocuri, in suma de 3,1 milioane lei la 31 decembrie 2025.

Apartamentele din Swissotel au fost achizitionate in octombrie 2024 si opereaza incepand cu
trimestrul IV 2024, fiind clasificate de Societate ca si Investitii imobiliare in categoria de Imobili-
zari corporale, in suma de 9,4 milioane lei la 31 decembrie 2025.

In luna iunie 2025 s-a obtinut autorizatia de construire pt terenul achizionat in Piata Victoriei.
MET a finalizat achizitia unei cote de 50% din teren, in baza promisiunii semnate la data de
31.10.2024. Pentru o structurare eficienta a proiectului, promisiunea a fost anterior cesionata ca-
tre SPV-ul Met Sergiu Dumitru S.R.L, vehicul investitional detinut integral de MET, care a preluat
si realizat efectiv tranzactia. Aceasta investitie este inregistrata in categoria Creante.

Celelalte creante aflate in sold reprezinta in principal sume de incasat aferente unor proiecte
dezinvestite partial sau integral provenite din acorduri de incetare a promisiunilor de vanzare-
cumparare sau dobanzi pe termen scurt aferente finantarilor acordate.
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Numerarul aflat Tn conturi la banci a evoluat in stransa legatura cu investitiile realizate, MET in-
registrand fluxuri semnificative de numerar in cursul anului 2025 ca urmare a lichidizarii inves-
titiilor realizate de Societate in cursul anului 2025, precum si investitiilor efectuate in trimestrele
II'si lll ale anului 2025, prezentate mai sus.

DATORII S| CAPITALURI PROPRII (mii lei) 31122025* | 3112.2024*

Datorii pe termen scurt 1.025 5884 -4.859 -83%
Sume datorate institutiilor de credit 9.672 1.937 7.736 399%
Provizioane 30 56 -26 -46%
Total datorii si provizioane 10.727 7.876 2.851 36%
Capital social 103.596 102.429 1.166 1%
Rezerve 2.522 1531 1.001 66%
Actiuni proprii rascumparate -1.285 -306]1 -924 256%
Rezultatul reportat 9.666 - 9.666 100%
Rezultatul perioadei profit 10.265 10.874 -609 -6%
Repartizarea profitului -587 -629 43 7%
Total capitaluri proprii 124187 13.843 10.343 9%
TOTAL DATORII SI CAPITALURI PROPRII 134.914 121.719 13.194 11%

Prezentarea sumelor lor este efectuatd conform raportdrii de managemnet interne si diferd fatd de cerintele
OMFP 1802/2014

Datoriile pe termen scurt in sold la 31 decembrie 2025 au inregistrat o scadere de peste 80% si
reprezinta:

% Datorii comerciale cu furnizorii curenti (0,2 milioane lei)

% Clienti creditori—avansuri PVC (0,1 milioane leiO

® Impozite sitaxe (0.4 milioane lei)

% Dividende de plata (0.2 milioane lei)

Sumele datorate institutiilor de credit reprezinta linia de credit pentru refinantarea contractata
de la Patria Bank aferenta proiectul din Swissotel.

Actiuni proprii rascumparate reprezinta actiunile preferentiale rascumparate de Societate in
programul ce s-a defasurat pana la 28 februarie 2025, asa cum a fost aprobat in AGEA din 11
decembrie 2024. In data de 10 martie 2025 Consiliul de Administratie a decis majorarea capita-
lului social al Societatii, prin aport in numerar si conversie de creante asupra Societatii, cu suma
de pana la 36.469.745 lei prin emisiunea unui numar de cel mult 36.469.745 actiuni ordinare, cu
valoarea nominala de 1leu/actiune. Majorarea s-a desfasurat in doua etape: in prima etapa acti-
onarii au putut subscrie actiuni in numerar conform ratei de subscriere, iar in etapa a doua, n
limita actiunilor ramase nesubscrise in prima etapa, s-au convertit in actiuni ordinare nou emise
creante in valoare de 27.236.568 lei detinute asupra Societatii de creditorii participanti in progra-
mul de rascumparare a actiunilor preferentiale. Operatiunea a fost inregistrata oficial de catre
Depozitarul Central in data de 30.09.2025, si ulterior au fost efectuate siinregistrarile la Registrul
Comertului precum si actualizarea Actului Constitutiv.

Tn data de 26 noiembrie 2025 a avut loc Adunarea Generald Extraordinard a Actionarilor ce a
aprobat reducerea capitalului social cu suma de 16.864.417,64 RON, respectiv, reducerea valorii
nominale a tuturor actiunilor emise de Societate de la 1 RON/actiune la valoarea nominala de
0,86 RON/actiune. Reducerea capitalului social se realizeaza pentru acoperirea partiala a pierde-
rii reportate si determinata de procedura de rascumparare si anulare a actiunilor preferentiale
ale Societatii (ca urmare a procesului de rascumparare actiuni preferentiale initiat in anul 2024
si finalizat in 2025) in cuantum total de 17.509.237 RON.
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Capitalul social al Societatii este in valoare totala de 103.595.708,36 RON, subscris si varsat inte-
gral. Capitalul social este impartit in 120.460.126 actiuni nominative, fiecare avand o valoare no-
minala de 0.86 RON si o valoare nominala totala de 103.595.708,36 RON, impartit in doua clase
distincte de actiuni, astfel:

% Clasa A - Clasa actiunilor ordinare: cuprinde un numar total de 118.937.504 actiuni, fiecare
cu o valoare hominala de 0.86 Lei si o valoare nominala totala de 102.286.253,44 RON,
reprezentand un total de 98.7360% din capitalul social emis, subscris si varsat al Societatii
si 100% din drepturile de vot asupra Societatii.

% Clasa B - Clasa Actiunilor Preferentiale: cuprinde un numar total de 1.522.622 actiuni, fi-
ecare cu o valoare nominala de 0.86 Lei si o valoare nominala totala de 1.309.454,92 Lei,
reprezentand 1,2640% din capitalul social emis, subscris si varsat al Societatii, si neavand
atasate drepturi de vot.

De asemenea aceasta categorie include si actiunile proprii rascumparate in cadrul programului
de rascumparari actiuni proprii desfasurat in colaborare cu BRK Financial Group si finalizat la 12
decembrie 2025. Numarul actiunilor totale rascumparate prin acest program este de 1.910.925
actiuni ordinare cu o valoare contabild de rascumparare de 1.282.137,63 RON.

Valoarea contabila pe actiune la 31 decembrie 2025 este de 1,03 lei/actiune. Valoarea contabilad
pe actiune a fluctuat in perioada curenta datorita modificarii capitalurilor conform detaliilor
prezentate mai sus. Valoarea contabila prezentata reflecta reducerea capitalului social prin di-
minuarea valorii nominale, conform deciziei AGEA din 26.11.2025 si care a fost operata de Re-
gistrul Comertului in luna februarie 2026.
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INDICATORI FINANCIARI

Date financiare in RON ‘000 31.12.2025 31.12. 2024

Indicatorul lichiditatii curente

Active curente (A) 91.443 96.974

=65,0986 —— =12,40
Datorii curente (B) 1.404 7.820

Gradul de indatorare

Datorii totale (A) 10.697 7.820
=0,0861 —— =0,0687
Capitaluri proprii (B) 124.186 113.843

Rata solvabilitatii generale

Active totale (A) 134.914 121.719
=96,0424 ——— =15,5644
Datorii curente (B) 1.405 7.820

Rata marjei brute din exploatare (inainte de cheltuielile operationale generale)

Marja bruta din exploatare (inainte de cheltuielile
operationale generale) 9.943 11.532
=0,4114 ——— =0,4523

Venituri din exploatare 24.168
25.495

Viteza de rotatie a activelor imobilizate

Cifra de afaceri anualizata 15.305 13.255

=0,3531 ————————— =0,5355
Active imobilizate 43.332 24 755
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Perspective, oportunitati si

riscuri pentru 2026

Perspective

Din perspectiva operationald, principalele directii pe care dorim sa dezvoltam activitatea Socie-
tatii sunt:

Realizarea de investitii noi in active imobiliare comerciale generatoare de venituri
recurente cu scopul de a diversifica sursele de venit ale companiei si echilibra
portofoliul investitional;

Monitorizarea proiectelor in care Societatea este direct implicata In calitate de actionar
sau finantator in vederea materializarii randamentelor asumate;

Intrarea in proprietate a mai multor unitati rezidentiale achizitionate in diverse faze de
proiect in cursul anului 2025 si re-vanzarea unei parti semnificative din unitatile
rezidentiale din portofoliu in proiectele finalizate;

Tranzitia pe piata reglementata a Bursei de Valori Bucuresti

In data de 16 martie 2025, Consiliul de Administratie a aprobat Bugetul de Venituri si Cheltuieli
pentru anul 2026, care a fost publicat impreuna cu convocatorul AGA spre aprobarea Adunarii
Generale a Actionarilor din data de 29 aprilie 2025.

Bugetul pentru anul 2026 este prezentat mai jos si include rezultatele preconizate a fi generate
de Companie in urmatoarele 12 luni:

VENITURI S| CHELTUIELI (mii lei) Buget 2026 Actual 2025

Cifra de afaceri 31.855 15.305 16.550 108%
Alte venituri operationale 7.417 8.863 (1.4406) -16%
Cagt}g'dm' ajuqurea valorii juste a in- 2748 1060 5688 2549%
vestitiilor imobiliare

Cheltweh direct legate de veniturile (27.534) (14.365) (13169) 929%
din exploatare

Profit din exploatare inainte de chel- o

tuielile din exploatare generale e 10.862 Y ki
Cheltuieli de exploatare generale (6.760) (5.811) (949) 16%
Rezultat din exploatare 8.725 5.050 3.674 73%
Rezultat financiar — profit 6.079 7.616 (1.537) -20%
Profit brut 14.804 12.667 2137 17%
Impozit pe profit (1.794) (1.480) (314) 21%
Profitul net al exercitiului financiar 13.011 1187 1.824 16%
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Pentru anul 2026, Compania isi propune continuarea strategiei de crestere atat prin achizitii de
active destinate inchirierii cat si prin sustinerea proiectelor din calitatea de actionar. De aseme-
nea, in cursul anului 2026, Meta Estate Trust va intra in proprietatea mai multor unitati reziden-
tiale achizitionate in faze initiale de proiect pe care le va valorifica pe parcusul anului.

In vederea implementarii acestor directii de actiune, compania isi planificd atragerea de fonduri
in principal din imprumuturi bancare. Prin punerea in aplicare a acestor strategii, compania es-
timeaza pentru anul 2026 o crestere a profitului brut cu 17% fata de anul anterior si a profitului
net cu 16% fata de aceeasi perioada.

Pentru anul 2026, Compania estimeaza o crestere a veniturilor totale de 32% comparativ cu anul
anterior, pana la valoarea de 49,6 milioane lei.

Cifra de afaceri este bugetata la 31,8 milioane lei pe baza estimarilor de vanzare a unitatilor lo-
cative achizitionate in faza de proiect in anii anteriori si a celor care au finalizare ih 2026.

Alte venituri operationale includ venituri aferente taxelor de cesiune si despagubirilor din acor-
duri de incetare a promisiunilor de vanzare-cumparare, precum si venituri din chirii aferente
investitiilor in linia de afaceri de Venituri recurente. Anul 2026 estimeaza venituri in aceasta ca-
tegorie preponderent din linia de afaceri de Venituri recurente, precum si finalizarea unor inves-
titii prin cesiune a promisiunilor de vanzare-cumparare.

Castig din ajustarea valorii juste a investitiilor imobiliare includ veniturile din reevaluarea pro-
iectelor investitionale din linia de afaceri de Venituri recurente. Investitiile din aceasta categorie
ofera atat un flux de numerar predictibil, stabil, pe o perioada lunga de timp, cat si o apreciere
de valoare a activelor comerciale determinata de conditiile comerciale negociate. In anul 2026
Societatea isi va extinde portofoliul din zona de investitii cu venituri recurente prin parteneria-
tele comerciale anuntate si prin investitii noi in acest segment. Aceasta strategie face parte din
dezvoltarea societatii pe un segment unde doreste sa atraga noi investitori precum si sa redi-
mensioneze marimea activelor pe un segment finantabil bancar.

Venituri financiare aferente investitiilor in care Societatea are calitate de actionar se refera in
principal la venituri din dobanzi la imprumuturile acordate societatilor in care compania s-a aso-
ciat in calitate de partener pentru dezvoltari imobiliare si in care detine participatii. Cresterea
estimata are in vedere continuarea sustinerii proiectelor existente precum si parteneriate noi cu
dezvoltatorii care vor desfasura proiecte de interes pentru societate.

Cheltuielile operationale — direct legate de investitii sunt prognozate sa creasca pana la valoarea
de 27,5 milioane lei, ca urmare a volumului de activitate cu privire la tranzactionarea unitatilor
imobiliare finalizate. Aceste cheltuieli includ costuri privind activele vandute, inclusiv comisi-
oane de brokeraj, onorarii notariale si alte costuri legate de achizitia de unitati imobiliare, cesiu-
nea contractelor de promisiuni de vanzare sau investitii noi in proiecte rezidentiale sicomerciale.

Cheltuielile operationale generale sunt estimate la 6,7 milioane lei. Aceste cheltuieli includ in
principal cheltuielile privind serviciile de management si cheltuieli de personal, costuri cu servicii
de marketing si publicitate, cat si alte costuri legale de functionare a companiei. Cheltuielile
operationale generale sunt estimate in linie cu bugetul anului anterior, avand o componenta a
cheltuielilor cu servicii juridice Tn contextul actual al litigiului cu societatea de management.
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Oportunitati

Tncetinirea volumului de tranzactii in segmentul rezidential datoritd contextului actual, va ge-
nera oportunitatii de investitie foarte diverse pentru MET in conditii favorabile. Oportunitatile
asteptate sunt legate de urmatoarele tipologii de tranzactii:

achizitie de locuinte finalizate sau in faza de proiect la un discount de volum.

achizitie de active destinate inchirierii, intrarea pe segmentul comercial si stabilirea de
parteneriate strategice cu corporatii din acest segment.

achizitie de distressed assets (cu randament potential crescut).

parteneriate cu dezvoltatorii pe termen mediu si lung.

Riscuri

Activitatile desfasurate de Societate pot da nastere unor riscuri variate. Conducerea Societatii
este constienta de acestea si monitorizeaza evenimentele ce pot avea efecte adverse asupra
operatiunilor Societatii. Principalele riscuri specifice la care este expusa Societatea in perioada
urmatoare sunt:

Riscul specific evolutiei preturilor si volumului de tranzactii pe piata imobiliara

Societatea se poate confrunta cu scenariul in care preturile activelor imobiliare pot stagna sau
se pot reduce din cauza unor motive cum ar fi crize internationale sau crize politice nationale,
sentiment de piata negativ, lucru care cauzeaza implicit amanarea deciziei de cumparare, crize
financiare sau aplicarea de catre banci a unor politici de creditare mult mai conservatoare, care
complica accesul la ipoteci pentru clientul final. Prin scaderea potentiala a preturilor de vanzare,
veniturile obtinute de Societate ar putea fi mai mici decat valorile estimate initial.

Riscul specifice tranzactiilor de tip Early Stage

Acest risc este legat de imposibilitatea dezvoltatorului de a finaliza sau finalizarea cu intarziere
a proiectelor in cazul carora Societatea a platit un avans la semnarea de contracte de tip promi-
siune de vanzare-cumparare - in acest caz, recuperarea sumelor platite in avans poate avea loc
doar dupa o procedura lunga si cu un rezultat imprevizibil. Societatea aplica o politica de inves-
titii care presupune o analiza suplimentara in cadrul tranzactiilor de tip Early Stage, menita sa
reduca riscurile specifice acestor tipuri de tranzactii.

Riscul concentrarii

Acest risc se manifesta atunci cand o pondere importanta din investitile Emitentului se con-
centreaza in acelasi proiect, partener, oras sau tip de functiune (rezidential, comercial, office,
logistic). Odata cu atragerea in societate a unor fonduri suplimentare prin aportul actionarilor si
creditare bancara, cresterea activelor imobiliare ale Emitentului va fi realizata prin diversificare,
atat geografica, cat si ca functiuni, insa cu precadere se vor viza proiecte de investitii in centrele
urbane dinamice din Romania.

Tmpreuna cu celelalte doua riscuri de mai sus, specifice evolutiei preturilor si volumelor de tran-
zactii in piata imobiliara si specifice tranzactiilor de tip Early Stage, aceste riscuri sunt conside-
rate de compania a fi in sfera Riscurilor operationale.
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Riscul ratei de dobanda si cursului valutar

Riscul ratei de dob&ndad - Evolutiile macroeconomice si internationale, care se reflecta in dina-
mica inflatiei, a politicilor monetare la nivel national si european, dar si in evolutia pietei de ca-
pital, influenteaza rata dobanzii, la fluctuatiile careia Societatea este expusa in mod direct prin
creditele si imprumuturile contractate si in mod indirect prin atractivitatea unitatilor oferite Ia
vanzare de catre Societate si partenerii acesteia. Cresterea ratelor dobanzii este absorbita la ni-
velul costurilor financiare, cu impact negativ asupra situatiei financiare, rezultatelor operatiuni-
lor si perspectivelor Societatii si poate asemenea influenta veniturile companiei provenite din
tranzactiile de vanzare a unitatilor locative sau in legatura cu acestea.

Riscul de curs valutar - Leul este supus unui regim de curs de schimb variabil, prin care valoarea
sa fata de valutele straine este stabilita pe piata de schimb interbancara. Politica monetara a
Bancii Nationale a Romaniei (,BNR") are ca tinta inflatia. Capacitatea BNR de a limita volatilitatea
leului depinde de un numar de factori economici si politici, inclusiv de disponibilitatea rezervelor
de moneda straina si de volumul noilor investitii directe straine. O depreciere semnificativa a
leului ar putea afecta negativ situatia economica si financiara a tarii, ceea ce ar putea avea un
efect negativ substantial asupra activitatii, rezultatelor operationale si situatiei financiare a Emi-
tentului.

Riscul de lichiditate

Riscul de lichiditate reprezinta scenariul in care Societatea nu isi poate onora la termen obliga-
tiile. Societatea gestioneaza lichiditatea printr-un mix de numerar provenit din activitatea cu-
renta si cel provenit din activitati de finantare. In cazul in care in activitatea operationald anumite
active devin ilichide pentru o anumita perioada de timp, Societatea apeleaza mai mult la com-
ponenta de finantare. Exista riscul ca In anumite momente de piata Societatea sa nu poata ac-
cesa finantari suplimentare, fie de la institutii de credit, fie de pe piata de capital. O suma mai
Mmare atrasa pentru investitii va permite Societatii acces la tranzactii mai mari si diversificate si
pe alte segmente de piata (precum office sau retail) si, prin cresterea dimensiunii afacerii, efici-
entizarea structurii de costuri administrative. Aceasta depinde in general de evolutia economica
a Romanieiin ansamblu, de perceptia investitorilor si finantatorilor asupra pietei imobiliare, pre-
cum si de performanta altor sectoare economice. De asemenea, performanta si pozitionarea
Societatii influenteaza capacitatea de a atrage fonduri in vederea realizarii de noi investitii. O
planificare solida si diversificarea surselor de finantare sunt modalitati prin care conducerea So-
cietatii urmareste sa mentina un acces fiabil la finantare, inclusiv in cazul in care conditiile de
finantare ar deveni mai putin favorabile in viitor.

Principalele riscuri si elemente de incertitudine cu privire la activitatea desfasurata de catre
Meta Estate Trust SA, care raman valabile si in 2026, sunt identificate si prezentate pe larg in
cadrul Prospectului aferent Ofertei Publice de Vanzare Initiala Primara aprobat de catre ASF
prin Decizia nr. 894 din data de 14.07.2022.
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Declaratie privind
guvernanta corporativa

Societatea implementeaza elementele de guvernanta corporativa in conformitate cu Principiile
de Guvernanta Corporativa pentru Sistemul Multilateral de Tranzactionare al Bursei de Valori
Bucuresti, piata AeRO, urmarind sa asigure atat acuratetea si transparenta in ceea ce priveste
rezultatele societatii, cat si accesul egal al tuturor actionarilor la informatiile relevante despre
societate.

Societatea a depus si va depune in continuare toate eforturile profesionale, legale si administra-
tive necesare pentru a asigura alinierea la principiile de guvernanta mai sus amintite.

Declaratie privind alinierea la principiile de Guvernanta Corporativa ale BVB pentru Sistemul

Multilateral de Tranzactionare - piata AeRO.

Prevederi de indeplinit Conform Partial Neconform  Mentiuni
conform

Sectiunea A - Responsabilitati ale Consiliului de Administratie (Consiliul)
Al Emitentului are un regulament intern al
Consiliului care include termeni de refe-
rinta cu privire la Consiliu si la functiile de
conducere cheie ale societatii. Administra- v
rea conflictului de interese la nivelul Consi-
liului este tratata, de asemenea, in regula-
mentul Consiliului.

A.2. Orice alte angajamente profesionale ale
membrilor Consiliului, inclusiv pozitia de
membru executiv sau neexecutiv al Con-
siliului Tn alte societati (excluzand filiale v
ale societatii) si instituiti non-profit, sunt
aduse la cunostinta Consiliului Tnainte de
numire si pe perioada mandatului.

A.3.  Fiecare membru al Consiliului informeaza
Consiliul cu privire la orice legatura cu un
actionar, care detine direct sau indirect ac-
tiuni reprezentand nu mai putin de 5% din
numarul total de drepturi de vot. Aceasta v
obligatie are in vedere orice fel de lega-
tura care poate afecta pozitia membrului
respectiv pe aspecte ce tin de decizii ale
Consiliului.

A.4. Raportul anual informeaza daca a avut loc
o evaluare a Consiliului, sub conducerea v
presedintelui, care va contine si numarul
de sedinte ale acestuia.
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Prevederi de indeplinit

A.S.

A5

A.5.2.

A.5.3.

A.5.4.

Procedura privind cooperarea cu Consul-
tantul Autorizat pentru perioada in care
aceasta cooperare este aplicabila va con-
tine cel putin urmatoarele:

Persoana de legatura cu Consultantul
Autorizat;

Frecventa intalnirilor cu Consultantul Au-
torizat, care va fi cel putin o data pe luna
si ori de cate ori evenimente sau informatii
noi implica transmiterea de rapoarte cu-
rente sau periodice, astfel incat Consul-
tantul Autorizat sa poata fi consultat;

Obligatia de a furniza Consultantului Au-
torizat toate informatiile relevante si ori-
ce informatie pe care in mod rezonabil o
solicita Consultantul Autorizat sau este
necesara Consultantului Autorizat pentru
indeplinirea responsabilitatilor ce-i revin;

Obligatia de a informa Bursa de Valori Bu-
curesti cu privire la orice disfunctionalitate
aparuta in cadrul cooperarii cu Consultan-
tul Autorizat, sau schimbarea Consultan-
tului Autorizat.

Sectiunea B - Sistemul de Control Intern

B.1.

B.2.

Consiliul adopta o politica astfel incat orice
tranzactie a societatii cu o filiala reprezen-
tand 5% sau mai mult din activele nete ale
societatii, conform celei mai recente rapor-
tari financiare, sa fie aprobata de Consiliu.

Auditul intern este realizat de catre o struc-
tura organizatorica separata (departamen-
tul de audit intern) din cadrul societatii sau
prin serviciile unei terte parti independen-
te, care raporteaza Consiliului, iar, in cadrul
societatii, i va raporta direct Directorului
General.

Sectiunea C - Recompense echitabile si motivare

Cl

Societatea publica in raportul anual o
sectiune care include veniturile totale
ale membrilor Consiliului si ale directo-
rului general aferente anului financiar
respectiv si valoarea totala a tuturor bo-
nusurilor sau a oricaror compensatii va-
riabile si, de asemenea, ipotezele cheie
si principiile pentru calcularea venituri-
lor mentionate mai sus.

meta
estate

Conform Partial

Mentiuni

Meta Estate Trust SA are
incheiat un contract cu
BRK Financial Group SA
in calitate de Consultant
Autorizat, contract a carui
valabilitate a inceput la
data semnarii acestuia

si expira dupa 12 luni de
la data finalizarii ofertei
publice initiale.

Societatea a externalizat
functia de audit intern.

Informatiile au fost in-
cluse in Raportul Anual.
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Prevederi de indeplinit

Sectiunea D - Construind valoare prin relatia cu investitorii

[DAN

D.1.7.

D.2.

Pagina de web a Emitentului contine o
sectiune dedicata Relatiei cu Investito-
rii, atat in limba romana, cat si in limba
englezs, cu toate informatiile relevante
de interes pentru investitori, incluzand:

Principalele reglementari ale Emiten-
tului, In special Actul Constitutiv si
regulamentele interne ale organelor
statutare

CV-urile membrilor CA si executiv

Rapoartele
periodice

curente si rapoartele

Informatii cu privire la adunarile ge-
nerate ale actionarilor: ordinea de zi si
materialele aferente; hotararile aduna-
rilor generale

Informatii cu privire la evenimente cor-
porative, precum plata dividendelor
sau alte evenimente care au ca rezul-
tat obtinerea sau limitari cu privire la
drepturile unui actionar, incluzand ter-
menele limita si principiile unor astfel
de operatiuni

Alte informatii de natura extraordina-
ra care se fac publice: anularea/ mo-
dificarea/initierea cooperarii cu un
Consultant Autorizat; semnarea/rein-
noirea/ terminarea unui acord cu un
Market Maker

Societatea are o functie de Relatii cu
Investitorii si include in sectiunea de-
dicata acestei functii, pe pagina de
internet a societatii, numele si datele
de contact ale unei persoane care are
capacitatea de a furniza, la cerere, in-
formatiile corespunzatoare

Emitentul are adoptata o politica de
dividend a societatii, ca un set de di-
rectii referitoare la repartizarea profi-
tului net, pe care o respecta. Principiile
politicii de dividend sunt publicate pe
pagina de web a acestuia.

meta
estate

Conform

Partial
conform

Neconform

Mentiuni

Societatea are

o sectiune dedicata
pentru Relatia cu Inves-
titorii pe website-ul
www.metaestate.ro
care este disponibila
atat in limba engleza
cat siin romana si care

include toate informati-
ile relevante de interes
pentru investitori.
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Prevederi de indeplinit

D.3.

D.4.

D.5.

D.e.

Emitentul are adoptata o politica cu privire
la prognoze si daca acestea sunt furnizate
sau nu. Prognozele reprezinta concluziile
cuantificate ale studiilor care vizeaza deter-
minarea impactului total al unei liste de fac-
tori referitori la o perioada viitoare (asa-nu-
mitele ipoteze). Politica prevede frecventa,
perioada avuta in vedere si continutul pro-
gnozelor. Prognozele, daca sunt publicate,
sunt parte a rapoartelor anuale, semestriale
sau trimestriale. Politica cu privire la pro-
gnoze este publicata pe pagina de web a
Emitentului.

Emitentul stabileste data si locul unei
adunari generale astfel incat sa permita
participarea unui numar cat mai mare de
actionari.

Rapoartele financiare includ informatii atat
in romana, cat si in engleza, cu privire la
principalii factori care influenteaza schim-
bari la nivelul vanzarilor, profitului opera-
tional, profitului net sau orice alt indicator
financiar relevant.

Emitentul organizeaza cel putin o intalnire/
conferinta telefonica cu analisti si investi-
tori, in fiecare an. Informatiile prezentate
cu aceste ocazii sunt publicate in sectiunea
Relatii cu Investitorii de pe pagina de web a
Emitentului, la momentul respectivei intal-
niri/conferinte telefonice.

meta
estate

Conform

Partial
conform

Neconform Mentiuni

Societatea nu a adoptat o
politica oficiala cu privire
la previziuni.

Societatea organizeaza si
va continua sa organizeze
AGA in zile lucratoare, in
Bucuresti la sediul Socie-
tatii, precum si online.

Societatea emite toate
informatiile pentru inves-
titori, inclusiv rapoarte
financiare, atat in limba
engleza cat siin limba
romana.

Societatea organizeaza si
va continua sa organizeze
teleconferinte cu analisti
si investitori in fiecare

an cu ocazia publicarii
rapoartelor financiare.
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Declaratia conducerii

Conform celor mai bune informatii disponibile, confirmam ca:

Situatiile financiare pentru perioada de 12 luni incheiata la data de 31 decembrie 2025,
ofera o imagine corecta si conforma cu realitatea activelor, obligatiilor, pozitiei financiare
si a situatiei veniturilor si cheltuielilor Meta Estate Trust SA, asa cum este prevazut de
standardele de contabilitate aplicabile.

Raportul atasat prezentei declaratii, intocmit in conformitate cu art. 65 din Legea nr.
24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piata si cu Anexa nr.
15 la Regulamentul ASF nr. 5/2018 privind emitentii de instrumente financiare si
operatiuni de piata pentru anul 2025, cuprinde informatii corecte si reale cu privire la
evolutia si performanta Societatii.

Laurentiu-Mihai Dinu
in numele Cert Master Standard SRL — Presedinte CA

Bogdan Gramanschi
Director General Interimar, Director Financiar
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Situatiile Financiare
Ia 31 decembrie 2025

intocmite in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice al Romaniei nr. 1802/2014
cu modificarile si completarile ulterioare



BILANTUL
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025
(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), dacd nu este specificat altfel)

Denumirea elementului | 01012025 | 31122025 |
ACTIVE IMOBILIZATE

1. IMOBILIZARI NECORPORALE - =

11. IMOBILIZARI CORPORALE 8.835.063 9.655.613
Cladiri 321.649 229.749
Mobilier, aparatura birotica 55.121 49212

Investitii imobiliare 8.458.293 9.376.651
Imobilizari corporale in curs de executie - -
Avansuri acordate pentru imobilizari corporale - -

111. IMOBILIZARI FINANCIARE 15.920.085 33.676.784
Actiuni detinute la entitatile afiliate 1.878.551 3.983.360
Actiuni detinute la entitati asociate - -
Alte titluri imobilizate 22100 100
Tmprumuturi acordate entitatilor afiliate 525.034 9.455.712
Alte imprumuturi si creante imobilizate 13.494.400 20.237.612

ACTIVE CIRCULANTE

I.STOCURI 37.114.910 34.544.638

Obiecte de inventar 895 -
Produse finite si marfuri 6.997.210 7.304.929
Avansuri 30.116.804 27.239.709
Il. CREANTE 51.781.474 46.778.883
Creante comerciale 3.145.910 3.729.623
Sume de incasate de la entitatile afiliate 18.900.314 26.908.187
Alte creante 29.735.250 16.141.073

11l. CASA S| CONTURI LA BANCI 7.982.813 10.119.259

ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 96.879.197 109.300.313

CHELTUIELI IN AVANS 85.086 138.511

Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an 85.086 138.511
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an - -
DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA LA 1AN 7.820.345 1.404.733
Sume datorate institutiilor de credit 1.936.625 379.718
Datorii comerciale — furnizori 2.635.079 497.783
Alte datorii, inclusiv datoriile fiscale si datoriile privind asigurarile sociale 3.248.641 527.232

ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE 89.143.938 90.176.557

TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE 113.899.086 133.508.954

DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA MAI - 9.292.497

MAI MARE DE 1 AN

Sume datorate institutiilor de credit - 9.292.497

PROVIZIOANE 55.917 30.259

Alte provizioane 55917 30.259

CAPITAL 102.429.372 103.595.708

Capital subscris varsat 102.429.372 103.595.708

REZERVE DIN REEVALUARE - 1.059.723

REZERVE LEGALE 1.520.504 2.106.998

ALTE REZERVE 9.797 9.675.904

Actiuni proprii detinute pe termen lung -361.208 -1.285.231

Castiguri / (Pierderi) legate de instrumentele de capitaluri proprii - -644.820

PROFIT/(PIERDERE) LA SFAR$ITUL PERIOADEI 10.873.939 10.264.409

REPARTIZAREA PROFITULUI -629.236 -586.494

TOTAL CAPITALURI PROPRII 113.843.169 124.186.199

Aceste situatii financiare au fost avizate de catre conducere |la data de 26 Martie 2026.

Presedinte CA Intocmit,

CERT MASTER STANDARD S.R.L. ACCOUNTESS PROFILE SRL (membru CECCAR)

Prin reprezentant Dinu Laurentiu Mihai Nr. de inregistrare in organismul profesional: 007092
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CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025
(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), dacd nu este specificat altfel)

Cifra de afaceri neta 13.255.479 15.304.943
-din care, cifra de afaceri netd corespunzdtoare activitdtii preponderente efectiv 13255 479 15304.943
desfdsurate

Venituri din vanzarea marfurilor 13.152.320 14.888.697

Venituri din chirii 103.159 416.246

Alte venituri din exploatare 12.239.189 8.862.509

Cheltuieli cu materiile prime si materialele consumabile 27.764 19.283

Alte cheltuieli materiale 78.167 7.835

Cheltuieli privind utilitatile, din care: 105.012 103.969
- cheltuieli privind consumul de energie 11.539 24.395
- cheltuieli privind consumul de gaze naturale 1.083 -

Cheltuieli privind marfurile 11.625.957 12.134.220

Cheltuieli cu personalul 1.365.525 1.660.979
Salarii si indemnizatii 1.275.378 1.575.963
Cheltuieli cu asigurdrile si protectia sociald 90.147 85.016

Ajustari de valoare privind imobilizarile corporale si necorporale 115.506 252.331
a.1) Cheltuieli de exploatare privind amortizarea imobilizdrilor 115.506 252.331

Alte cheltuieli de exploatare 7.648.601 5.826.427
Cheltuieli privind prestatiile externe 5.975.476 5.321.678
Cheltuieli cu redeventele, locatiile de gestiune si chiriile, din care: 203.377 218.635

- cheltuieli cu chiriile 203.377 218.635
Cheltuieli de consultantd - 160.919

Cheltuieli cu alte impozite, taxe si varsaminte asimilate; cheltuieli reprezentand

transferuri si contributii datorate in baza unor acte normative S/2EE) U
Alte cheltuieli 1.097.217 182.935
Ajustari privind provizioanele 20.787 (25.658)
Cheltuieli 245.897 30.259
Venituri 225110 55.917
Venituri din dobanzi 8.230.175 5.698.261
- din care, veniturile obtinute de la entitdtile afiliate 78.065 931.258
Venituri din interese de participare - 1.000.000
Alte venituri financiare 765.670 1.547.826
Cheltuieli privind dobanzile 224.389 446.327
Alte cheltuieli financiare 694.086 257.937

TOTAL CHELTUIELI FINANCIARE 918.475 704.264
REZULTAT FINANCIAR 8.077.370 7.541.539
VENITURI TOTALE 34.490.513 32.413.539

CHELTUIELI TOTALE 21.905.795 | 20.683.650
PROFIT / (PIERDERE) BRUT(A) 12.584.718 11.729.889

Impozitul pe profit 1.710.779 1.465.480

PROFITUL/(PIERDEREA) NET(A) A PERIOADEI 10.873.939 | 10.264.409

Aceste situatii financiare au fost avizate de catre conducere la data de 26 Martie 2026.

Presedinte CA, intocmit,
CERT MASTER STANDARD S.R.L. ACCOUNTESS PROFILE SRL (membru CECCAR)
Prin reprezentant Dinu Laurentiu Mihai Nr. de inregistrare in organismul profesional: 007092
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SITUATIA MODIFICARILOR CAPITALULUI PROPRIU
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025
(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), dacd nu este specificat altfel)

. I . sold la sold la

Capital subscris 5.033 5.033 5.033
Capital subscris varsat 93.491.736 8.937.636 8.937.636 - - 102.429.372
Prime de capital - - - - - -
Rezerve legale 891.269 629.236 629.236 - - 1.520.505
Alte rezerve - 8.932.603 8.932.603 8.932.603 8.932.603 -
Alte rezerve — profit reinvestit 9.782 - - - - 9.782
Actiuni proprii detinute pe termen - -361.208 - - -361.208
lun
Feezgultatul reportat 14 8932.604 8.932.604 8.932.603 8.932.603 15
Rezultatul perioadei de raportare 9.474.285 10.873.939 - 9.474.285 9.474.285 10.873.939
Repartizarea profitului -541.681 -629.236 -629.236 -541.681 -541.681 -629.236
[TOTAL [ 103325405 37320607 | 26802843 | _ 26.802843 | __26.802843 | _ TI3.843.169 ]
. . . Sold la Sold la
Capital subscris varsat 102.429.372 27.758.108 26.591.772 103.595.708
Rezerve legale 1.520.505 586.494 586.494 - - 2.106.999
Rezerve din reevaluare - 1.059.723 - - - 1.059.723
Alte rezerve — profit reinvestit 9.782 - - - - 9.782
Alte rezerve - 9.666.122 9.666.122 - - 9.666.122
Actiuni proprii detinute pe termen -361.208 -28.160.613 - -27.236.591 - -1.285.231
lung
Rezultatul reportat 15 10.244.703 10.244.703 10.244.718 9.666.122
Rezultatul perioadei de raportare 10.873.939 10.264.409 10.873.939 10.873.939 10.264.409
Repartizarea profitului -629.236 -586.494 -586.494 -629.236 -629.236 -586.494
Alte pierderi legale de intrumentele de - 17509237 ) 16.864.418 644820
capitaluri proprii
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SITUATIA MODIFICARILOR CAPITALULUI PROPRIU
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025
(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), dacd nu este specificat altfel)

In cursul exercitiului financiar 2025, principalele modificari ale capitalurilor proprii au fost
generate de operatiunile privind rascumpararea, conversia si anularea actiunilor preferentiale,
precum si de majorarile si reducerile ulterioare ale capitalului social.

Cresterea capitalului social cu suma totala de 27.758.108 lei reflecta:

(i) majorarea capitalului social prin conversia in actiuni ordinare nou emise a creantelor in
valoare de 27.236.568 lei, rezultate din programul de rascumparare a actiunilor
preferentiale;

(i) majorarea capitalului social prin aport in numerar, in suma de 813 lei; si

(i) majorarea capitalului social prin conversia in actiuni ordinare nou emise a creantelor
certe, lichide si exigibile in valoare de 520.727 lei, reprezentand dividende aferente
actiunilor preferentiale.

Reducerea capitalului social cu suma totala de 26.591.772 lei reflecta:

(iv) (diminuarea capitalului social cu 9.727.354 lei, aferenta anularii unui numar de 9.727.354
actiuni preferentiale rascumparate de Societate; si

(v) reducerea capitalului social cu 16.864.418 lei, ca urmare a diminuarii valorii nominale a
actiunilor de la 1 leu/actiune la 0,86 lei/actiune, reducere utilizatd pentru acoperirea
partiald a pierderii generate de rascumpararea si anularea actiunilor preferentiale.

In ceea ce priveste pozitia ,Actiuni proprii detinute pe termen lung”, cresterea in valoare de
28.160.613 lei reflecta costul total al actiunilor proprii detinute de Societate, incluzand atat
actiunile preferentiale rascumparate in cadrul programului derulat in 2025, in suma de
27.236.591 lei, cat si alte actiuni proprii existente. Reducerea in suma de 27.236.591 lei reflecta
anularea actiunilor preferentiale rascumparate, soldul final de 1.285.231 lei reprezentand costul
actiunilor proprii ramase in portofoliul Societatii la 31 decembrie 2025.

Pozitia ,Alte pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii” include pierderea aferenta
anularii actiunilor preferentiale rascumparate, in suma de 17.509.237 lei, reprezentand diferenta
dintre costul de rascumparare al actiunilor preferentiale si valoarea lor nominala anulata.
Aceasta pierdere a fost acoperita partial prin reducerea capitalului social cu suma de 16.864.418
lei, diferenta ramasa neacoperita la 31 decembrie 2025 fiind de 644.820 lei.

Pozitia ,Rezultat reportat” reprezinta profitul distribuibil aferent anului 2024, alocat in "Alte

rezerve” in suma de 9.666.122 RON si dividend prioritar aferent actiunilor preferentiale de clasa
B in valoare bruta de 578.596 RON.
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SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31.12.2025
(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), dacd nu este specificat altfel)

Exercitiul financiar incheiat la:

31.12.2024 | 31.12.2025 |

Profit inainte de impozitare 12.584.719 11.729.889
Ajustari pentru:

Ajustari de valoare privind imobilizarile corporale si necorporale: cheltuiala / (venit) 115.506 252.33]
Ajustari privind provizioanele: cheltuiald / (venit) 20.787 -25.658
Ajustari de valoare privind creantele: cheltuiala / (venit) -

Venituri din dobanzi -8.230.175 -5.698.261
Cheltuieli cu dobanzi 224.389 446.327
Fluxuri de trezorerie din exploatare inainte de modificarile in capitalul circulant 4.715.224 6.704.628
Descresteri / (cresteri) ale soldurilor de creante -10.420.318 991.419
Descresteri / (cresteri) ale soldurilor de stocuri -340.570 2.570.272
Descresteri / (cresteri) de cheltuieli in avans -14.257 -53.425
Cresteri / (descresteri) de venituri in avans =

Cresteri / (descresteri) de datorii comerciale 1.445.857 -2.246.400
Cresteri / (descresteri) de alte datorii 2.844.080 -13.130.696
Numerar generat de modificarile in capital circulant -6.485.208 -11.868.832
Impozit pe profit platit -1.610.096 -1.562.485
Numerar net generat din / (utilizat in) activitati de exploatare -3.380.079 -6.726.689
Achizitii de participatii in entitati -2.219.759 -3.028.830
Vanzari de participatii in entitati 512.000 22.000
Achizitii de imobilizari necorporale = =
Vanzari de imobilizari necorporale - -
Achizitii de imobilizari corporale -17.857 -13.158
Achizitii de investitii imobiliare -7.812.759 =
Alte imprumuturi acordate - -18.223.141
Alte imprumuturi rambursate 11.875.511 13.106.754
Dobanzi incasate 6.677.513 8.709.434
Dobanzi platite -224.389 -446.327
Dividende incasate - 1.000.000
Dividende platite -3.757.430 -
Numerar net din / (folosit in) activitatea de investitii 5.032.830 1.126.832
Tncasari din majorarea de capital social 5.033 813
Incasari din imprumuturi primite 797.631 11.367.984
Rambursari de imprumuturi -1.632 -3.632.395
Numerar net din / (utilizat in) activitatea de finantare 801.032 7.736.402
Modificarea neta de numerar si echivalente de numerar 2.453.783 2.136.446
Numerar si echivalente de numerar la inceputul perioadei 5.529.030 7.982.813
Numerar si echivalente de numerar la sfarsitul perioadei 7.982.813 10.119.259
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NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025
(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), dacd nu este specificat altfel)

1. INFORMATII GENERALE

Meta Estate Trust S.A. (,Societatea”) cu sediul in Bucuresti, Sector 1, Str. Muntii Tatra, Nr. 4-10, Et. 4 a
fost infiintata in anul 2021, in conformitate cu prevederile Legii 31/1990, inmatriculata la Registrul
Comertului sub nr J2021004004401, avand codul de identificare fiscala RO43859039.

Obiectul principal de activitate este ,activitati ale holdingurilor” cod CAEN 6420.

2. PRINCIPII, POLITICI S| METODE CONTABILE

2.1. Bazele intocmirii situatiilor financiare

211 Informatii generale

Aceste situatii financiare au fost intocmite in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice
nr.1802/2014, cu modificarile si completarile ulterioare (‘“OMFP 1802 / 2014") si respectand cerintele
Legii contabilitatii nr. 82/1991, republicata.

Situatiile financiare cuprind:

e Bilantul,

e Cont de profit si pierdere;

e Sjtuatia modificarilor capitalului propriu (intocmite voluntar de catre Societate, fara a exista
obligativitate de intocmire);

e Sjtuatia fluxurilor de trezorerie (intocmite voluntar de catre Societate, fara a exista obligativitate
de intocmire)

e Note explicative |a situatiile financiare.

Situatiile financiare sunt individuale. Societatea nu are obligativitatea intocmirii situatiilor financiare
consolidate.

Inregistrarile contabile pe baza carora au fost intocmite aceste situatii financiare sunt efectuate in
lei (“RON") la cost istoric, conform politicilor contabile ale Societatii si conformm OMFP 1802/2014.

2.12. Continuitatea activitdtii

Prezentele situatii financiare au fost intocmite in baza principiului continuitatii activitatii, care
presupune ca Societatea isi va continua in mod normal functionarea, fara a intra in stare de lichidare
sau reducere semnificativa a activitatii. Pentru a evalua aplicabilitatea acestei prezumtii, conducerea
Societatii analizeaza previziunile referitoare la intrarile viitoare de numerar.

Pe baza acestor analize, conducerea considera ca Societatea va putea sa isi continue activitatea in
viitorul previzibil si prin urmare aplicarea principiului continuitatii activitatii in intocmirea situatiilor
financiare este justificata.

Asa cum este mentionat in nota 14, in data de 29 ianuarie 2024 Societatea a fost informata de cererea
de chemare in judecata ("Cererea”) de catre Meta Management Team SRL ("MMT"), cerere
inregistrata pe rolul Tribunalului Bucuresti in dosarul 2701/3/2024, avand ca obiect: (i) constatarea
incetarii contractului de management incheiat in data 22.03.2021 intre MET si MMT ("Contractul”)
prin efectul vointei unilaterale MET (asa cum reiese din formularea MMT); (ii) obligarea MET la plata
sumei pretins datorate de 23,7 milioane lei si (iii) obligarea MET la plata cheltuielilor de judecata.
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NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025
(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), dacd nu este specificat altfel)

Cu privire la stadiul procesual, in cursul anului 2024 au avut loc termene de judecata in care s-au
discutat exceptiile procesuale si alte aspecte tehnico-procedurale. In anul 2025 au avut loc 6
termene in care s-a analizat probatoriul prezentat de fiecare parte si au avut loc dezbaterile asupra
fondului cauzei. In data de 5 mai 2025 Instanta a hot&rat respingerea Cererii MMT ca neintemeiats,
cu drept de apel in 30 de zile de la comunicarea motivarii. Hotararea motivata emisa de instanta de
fond a fost comunicata catre MET la data de 03.10.2025, iar MET si MMT au depus cerere de apel in
termenul legal. Apelul urmeaza a fi judecat de Curtea de Apel Bucuresti. Avand in vedere ca dosarul
de apel nu esteinca inregistrat la aceasta instanta, primul termen in faza de apel urmeaza a fi stabilit
de catre aceasta instanta la o data ulterioara.

In evaluarea sanselor de castig in acest litigiu si consecintele financiare, Conducerea MET considera
ca au fost facuti pasi importanti spre clarificarea definitiva a situatiei juridice si considera ca
Societatea are o pozitie favorabila in a castiga acest litigiu. De aceea, conducerea Societatii considera
ca acest litigiu nu va avea un impact in continuitatea activitatii companiei pentru urmatoarele 12
luni, altul decat cel raportat la efortul financiar pentru contractarea serviciilor legale, cheltuieli ce au
fost incluse Tn bugetul aferent anului 2026. De asemenea, Societatea dispune de resurse financiare
adecvate pentrua acoperi aceste costuri, fara a afecta capacitatea sa operationala sau pozitia sa
financiara. In plus, nu exista alti factori semnificativi care sa puna sub semnul intrebarii principiul
continuitatii activitatii in urmatoarele 12 luni.

Situatiile financiare ale Societatii pentru anul financiar 2025 nu au fost ajustate ca urmare a acestui
eveniment.

2.1.3. Utilizarea estimdrilor contabile

Intocmirea situatiilor financiare ale Societ&tii in conformitate cu prevederile OMFP 1802/2014 solicita
conducerii Societatii realizarea de estimari si ipoteze care afecteaza valorile raportate pentru
venituri, cheltuieli, active si pasive, ca si prezentarea datoriilor si activelor contingente la sfarsitul
perioadei. Cu toate ca aceste estimari sunt facute de catre conducerea Societatii pe baza celor mai
bune informatii disponibile la data situatiilor financiare, rezultatele realizate pot fi diferite de aceste
estimari.

2.1.4. Moneda de prezentare a situatiilor financiare

Contabilitatea se tine in limba romana si in moneda nationald. Elementele incluse in aceste situatii
financiare sunt prezentate in lei romanesti (RON).

2.1.5. Principii contabile

Evaluarea posturilor cuprinse in situatiile financiare este facuta conform urmatoarelor principii

contabile:

e Principiul continuitatii activitatii - Prezentele situatii financiare au fost intocmite in baza
principiului continuitatii activitatii care presupune ca Societatea isi va continua activitatea si in
viitorul previzibil.

e Principiul permanentei metodelor - aplicarea acelorasi reguli, metode, norme privind evaluarea,
inregistrarea si prezentarea in contabilitate a elementelor patrimoniale si a rezultatelor,
asigurand comparabilitatea in timp a informatiilor contabile.

e Principiul prudentei - s-a tinut seama de toate ajustarile de valoare datorate deprecierilor de
valoare a activelor, precum si de toate obligatiile previzibile si de pierderile potentiale care au
luat nastere in cursul perioadei de raportare sau pe parcursul unui exercitiu anterior.

e Principiul independentei exercitiului - au fost luate In considerare toate veniturile si cheltuielile
perioadei de raportare, fara a se tine seama de data incasarii sau efectuarii platii.
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NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025
(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), dacd nu este specificat altfel)

e Principiul necompensarii - valorile elementelor ce reprezinta active nu au fost compensate cu
valorile elementelor ce reprezinta pasive, respectiv veniturile cu cheltuielile.

e Principiul prevalentei economicului asupra juridicului - informatiile prezentate in situatiile
financiare reflecta realitatea economica a evenimentelor si tranzactiilor, nu numai forma lor
juridica.

e Principiul pragului de semnificatie - orice element care are o valoare semnificativa este
prezentat distinct in cadrul situatiilor financiare.

2.2. Conversia tranzactiilor in moneda straina

Tranzactiile realizate in valuta sunt transformate in RON la cursul de schimb valabil la data
tranzactiei. Cursul de schimb folosit pentru conversia soldurilor exprimate in valuta la 31 decembrie
2025 a fost 5,0985 RON/EUR (31 decembrie 2024: 49741 RON/EUR). Activele si pasivele monetare
exprimate in valuta sunt evaluate si raportate utilizand cursul de schimb comunicat de Banca
Nationala a Romaniei in data incheierii perioadei de raportare. Diferentele de curs valutar, favorabile
sau nefavorabile, intre cursul de la data Tnregistrarii creantelor sau datoriilor in valuta pentru cele
din luna curenta sau cursul de la sfarsitul lunii anterioare pentru cele din lunile anterioare si cursul
de schimb de la data incheierii perioadei de raportare, se inregistreaza la venituri sau cheltuieli
financiare, dupa caz.

2.3. Politici contabile semnificative aferente elementelor situatiilor financiare
2.3.1. Imobilizari
2.3.11. Imobilizari necorporale

Inregistrarile domeniilor web sunt recunoscute ca o componentd a activului si sunt inregistrate la
pretul de achizitie. Ulterior, acestea sunt evaluate la cost minus amortizarea cumulata si / sau
pierderile din depreciere acumulate, daca exista.

2.3.1.2. Imobilizari corporale

Imobilizarile corporale (in principal mobilier si aparatura birotica) sunt inregistrate la costul de
achizitie (care include costurile direct atribuibile precum transport, manipulare, instalare). Ele sunt
prezentate in bilant la cost minus amortizarea cumulata si/ sau pierderile din depreciere acumulate,
daca exista.

Investitiile imobiliare reprezinta proprietati (terenuri, cladiri - ori o parte a unei cladiri - sau ambele)
detinute de Societate mai degraba pentru a obtine venituri din chirii sau pentru cresterea valorii
capitalului, ori ambele, decat pentru:

e afiutilizate In producerea sau furnizarea de bunuri sau servicii ori in scopuri administrative; sau
e afivandute pe parcursul desfasurarii normale a activitatii.

Acestea sunt recunoscute ca o componenta a activului si sunt inregistrate la costul de achizitie.
Ulterior, acestea sunt evaluate la valoarea justa in baza unui raport intocmit de un evaluator extern
acreditat ANEVAR.

Constructiile reprezinta imobilizarile corporale in curs de executie, receptionate la finalizarea
lucrarilor de amenajare a sediului social. Acestea sunt inregistrate la costul de achizitie. Ele sunt
prezentate in bilant la cost minus amortizarea cumulata.

2.3.1.3. Imobilizari financiare

Actiunile detinute la entitdti afiliate, Actiunile detinute la entitdti asociate si Alte titluri imobilizate
— cuprind participatii detinute la entitati sub forma de actiuni sau parti sociale. Acestea sunt
recunoscute in bilant la costul de achizitie mai putin ajustarile de depreciere.
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NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025
(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), dacd nu este specificat altfel)

Alte imprumuturi — reprezinta creante imobilizate si sunt recunoscute la costul de achizitie mai
putin ajustarile de depreciere.

2.3.2. Stocuri

Societatea clasificd in categoria Mdrfurilor sumele de bani acordate/platite in fazele incipiente ale
constructiei de  ansambluri  sau  complexuri de locuinte catre  dezvoltatorul
imobiliar/constructor/antreprenorul general. Aceste sume de bani sunt de cele mai multe ori sub
forma unor avansuri si reprezinta active cu ciclu lung de fabricatie destinate vanzarii. Ele sunt
inregistrate la pretul de achizitie. Avansurile acordate pentru achizitia acestor bunuri pe care
Societatea intentioneaza s3 le revanda sunt prezentate in categoria Avansuri pentru stocuri. In cazul
in care destinatia bunurilor se schimba dupa momentul achizitiei sau platii avansului, Societatea
poate reclasifica bunurile Tn alta categorie de active pentru a reflecta utilizarea acestora, in
conformitate cu politicile contabile si OMFP 1802/2014.

2.3.3. Creante

Creantele sunt recunoscute in bilant la valoarea probabild de incasare (valoarea de recuperat
conform documentelor care dau dreptul de incasare, din care se scad ajustarile pentru depreciere).

2.3.4. Casa si conturi la banci

Disponibilitatile banesti sunt formate din conturi la banci in lei si in devize, depozite bancare pe
termen scurt si numerar in casierie, fiind inregistrate la cost. Disponibilitatile banesti in valuta se
evalueaza la cursul de schimb comunicat de Banca Nationala a Romaniei valabil la data inchiderii
perioadei de raportare.

2.3.5. Datorii

Datoriile sunt prezentate in bilant la valoarea sumelor care urmeaza a fi platite pentru bunurile si
serviciile primite.

2.3.6. Provizioane

Provizioanele sunt recunoscute atunci cand Societatea are o obligatie curenta (legala sau implicita)
generata de un eveniment anterior, este probabil ca o iesire de resurse sa fie necesara pentru a
onora obligatia, iar datoria poate fi estimata in mod credibil.

Provizioanele sunt revizuite la data fiecarui bilant si ajustate pentru a reflecta cea mai buna estimare
curenta a Conducerii in aceasta privinta. In cazul in care pentru stingerea unei obligatii nu mai este
probabila o iesire de resurse, provizionul este anulat prin reluare la venituri.

2.3.7. Capital si prime de capital

Capitalul subscris varsat cuprinde actiunile emise de catre Societate si subscrise si decontate
integral de catre actionari la data bilantului, evaluate la valoarea nominald. Primele de capital
reprezinta diferenta dintre valoarea totala de subscriere a actiunilor emise si valoarea lor nominala.

2.3.8. Rezerve legale

Rezerva legala este constituita prin alocarea anuald a unui procent de 5% din profitul brut contabil
realizat la inchiderea exercitiului curent, pana cand rezerva legala ajunge la nivelul a 20% din
capitalul social al Societatii.
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NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025
(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), dacd nu este specificat altfel)

2.3.9. Venituri

2.39.1. Veniturile din chirii

Se refera la venituri obtinute din contracte de inchiriere de unitati locative aflate in proprietatea
Societatii precum si la servicii prestate. Acestea se recunosc pe baza contabilitatii de angajamente
conform contractului.

2.39.2. Venituridin vanzarea mdrfurilor

Se refera la veniturile realizate din vanzarea unitatilor locative care au fost achizitionate de catre
Societate in vederea revanzarii. Ele sunt recunoscute in momentul transferarii riscurilor si
beneficiilor aferente.

2.3.9.3. Alte venituri din exploatare

Aceastd categorie cuprinde venituri obtinute din cesiuni si penalitati. Ele sunt recunoscute in
momentul in care se naste dreptul asupra acestora, conform clauzelor contractuale dintre parti.
2.3.9.4. Venituridin dob&nzi

Veniturile din dobanzi sunt recunoscute periodic, pe masura generarii venitului respectiv, provenit
din depozitele bancare constituite de Societate, ori din imprumuturile acordate entitatilor la care
Societatea detine participatii.

2.3.9.5 Venituri din dividende

Veniturile din dividende se recunosc in momentul in care se stabileste dreptul actionarilor de a le
primi, prin hotararea Adunarii Generale a Actionarilor (AGA) de repartizare a profitului.
2.3.10. Datorii / Active contingente

O datorie contingenta este o obligatie potentiald, aparuta ca urmare a unor evenimente trecute,
anterior datei bilantului, si a carei existenta va fi confirmata numai de aparitia sau neaparitia unuia
sau mai multor evenimente viitoare incerte, care nu pot fi in totalitate sub controlul entitatii.

Un activ contingent este un activ potential care apare ca urmare a unor evenimente anterioare datei
bilantului si a caror existenta va fi confirmata numai prin aparitia sau neaparitia unuia sau mai
multor evenimente viitoare nesigure, care nu pot fi in totalitate sub controlul entitatii.

2.4. Impozite si taxe

Societatea a inregistrat impozit pe profit in perioada 01.01.2025-31.12.2025 pe baza profitului
impozabil din raportarile fiscale, conform legislatiei romanesti relevante.

Impozitul curent este calculat pe baza rezultatului fiscal, utilizdnd cota de impozit in vigoare la data
bilantului.

Rata impozitului pe profit pentru perioada 01.01.2025-31.12.2025 a fost de 16%.
2.5. Parti afiliate si alte parti legate

In conformitate cu OMFP 1802/2014, entitati afiliate inseamn& doud sau mai multe entitati din cadrul
unui grup (compus din societatea mama si entitatile controlate de aceasta).
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NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2025
(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), dacd nu este specificat altfel)

O entitate in care Societatea are un interes de participare si in cadrul careia exercita o influenta
semnificativa prin detinerea a cel putin 20% din drepturile de vot ale actionarilor sau asociatilor
respectivei entiati este considerata entitate asociata.

O entitate este ,legatd” de o alta entitate daca:
a) direct sau indirect, prin una sau mai multe entitati:
- controleaza sau este controlata de cealalta entitate ori se afla sub controlul comun
al celeilalte entitati (aceasta include societatile-mama3, filialele sau filialele membre);
- are un interes in respectiva entitate, care 1i ofera influenta semnificativa asupra
acesteia; sau
- detine controlul comun asupra celeilalte entitati;
b) reprezinta o entitate asociata a celeilalte entitati;
C) reprezinta o asociere in participatie in care cealalta entitate este asociat;
d) reprezintd un membru al personalului-cheie din conducere al entitatii sau al societatii-
mama a acesteia;
e) reprezinta un membru apropiat al familiei persoanei mentionate la lit. a) sau d);
f) reprezinta o entitate care este controlatd, controlata in comun sau influentata semnificativ
ori pentru care puterea semnificativa de vot intra-o asemenea entitate este data, direct sau
indirect, de orice persoana mentionata la lit. d) sau e); sau
g) entitatea reprezinta un plan de beneficii post-angajare pentru beneficiul angajatilor sau
pentru angajatii oricarei entitati legata de o asemenea societate.

2.6. Alte aspecte

Situatiile financiare nu sunt menite sa prezinte pozitia financiara, rezultatul operatiunilor si un set
complet de note la situatiile financiare in conformitate cu reglementari si principii contabile
acceptate in tari si jurisdictii altele decat Romania. De aceea, aceste situatii financiare nu sunt
intocmite pentru uzul persoanelor care nu cunosc reglementarile contabile si legale din Romania,
inclusiv prevederile Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr.1802/2014 (cu modificarile ulterioare).
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NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
La 31 decembrie 2025
(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON"), daca nu este specificat altfel)

3. ACTIVE IMOBILIZATE

Ajustari de valoare (amortizari si ajustari pentru

Valoare bruta . .
depreciere sau pierdere de valoare)

Valoare neta

. Ajustari
Descrierea elementului Cedari, inregistrate Reduceri
Sold la Cresteri transferuri Sold la Sold la in eursul cau Sold la Sold la Sold la
01.01.2025 ' si alte 31.12.2025 01.01.2025 .. . .. 31.12.2025 01.01.2025 31.12.2025
reduceri ex.erC|t|.u|LJ| reluari
financiar
0 1 2 3 4 =1+2-3 5 6 7 8 =5+ 6-7 9=1-5 10 = 4-8

Imobilizari corporale 8.948.756 1.072.880 166.361 9.855.275 113.692 252.331 166.361 199.662 8.835.063 9.655.612
Constructii 390.574 - - 390.574 68.925 91.900 - 160.825 321.649 229.749
Mobilier, aparatura birotica 76.328 13.157 1.436 88.049 21.207 19.067 1.436 38.838 55121 49.211
Investitii imobiliare 8.481.853 1.059.723 164.925 9.376.65]1 23.561 141.364 164.925 - 8.458.293 9.376.652
Imobilizari in curs de executie - - - - - - - - - -
Avansuri acordate pentru imobilizari

corporale i i i i i i i i i i
Imobilizari financiare 15.920.085 33.279.678 15.522.979 33.676.784 - - - - 15.920.085 33.676.784
Actiuni detinute la entitati afiliate 1.878.551 2.104.808 - 3.983.359 - - - - 1.878.551 3.983.359
Actiuni detinute la entitati asociate - - - - - - - - - -
Alte titluri imobilizate 22100 - 22.000 100 = - = = 22100 100
!;gtimuw” acordate entitatilor 525034 11001587 2070909  9.455712 - - - - 525034 9455712
Alte imprumuturi 13.430.070  20.164.274  13.430.070 20.164.274 = = - - 13430.070 20.164.274
Alte creante imobilizate 64.330 9.008 73.338 64.330 73.338

ToTAL | 20066691 | 34352558 | 15699360 | 43532100 |  W3742| 252331 | 166361 | 199712 | 24755149 | 4335239
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NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
La 31 decembrie 2025
(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), daca nu este specificat altfel)

Imobilizarile corporale sunt reprezentate la 31 decembrie 2025 de lucrari de amenajare si modernizare
pentru spatiul de birouri receptionate la finalizarea acestora si incadrate in categoria constructiilor.

Investitiile imobiliare sunt reprezentate la 31 decembrie 2025 de achizitia a 4 apartamente si 5 locuri
de parcare in cadrul Swissotel din Poiana Brasov, operate in regim hotelier. Aceste investitii sunt
evaluate la valoarea justa la finalul perioadei de raportare.

Imobilizarile financiare sunt reprezentate la 31 decembrie 2025, de urmatoarele:
Actiuni detinute la entitdti afiliate

Denumire entitate/procent detinere m

Montserrat Assets SRL (100%) 10.000 10.000
Mont Blanc Assets SRL (100%) 10.000 10.000
Poiana SPV 6814 SRL (100%) 1.858.55]1 1.858.551
Matasari Park Residence SRL (100%) - 1.000
Eres One Development SRL (76%) - 2103.808

SPV Met Sergiu Dumitru SRL (100%) - -
SPV MET Ciolpani SRL (100%) - -

TOTAL 1.878.551 | 3.983.359

Societatea Mont Blanc Assets SRL (100% din actionariat) si societatea Montserrat Assets SRL (100% din
actionariat) au fost infiintate in scopul desfasurarii unor proiecte specifice de investitii imobiliare.

Tn luna martie 2026, Societatea a transferat aportul la capitalul social al societatilor SPV Met Sergiu
Dumitru SRL si SPV MET Ciolpani SRL (100% din actionariat). Societatile au fost infiintate pt a gestiona

investitiile in terenul din strada Sergiu Dumitru Bucuresti si in parcul de retail din comuna Ciolpani.

Tn luna iunie 2025, Societatea a cumparat partile sociale ale societ&tii Eres One Development SRL (76%
din actionariat).

Alte titluri imobilizate

Denumire entitate/procent detinere

Novarion Living Xperience SA (17%) 17.000 -
Rock Mountain (5%) 5.000 =
Redport Capital SRL (10%) 100 100

TOTAL 22100 | 100 |

In luna martie 2025, Societatea a vandut partile sociale detinute in societatea Novarion Living
Xperience SA (17% din actionariat) catre dl.Tarnau Raul Nicusor.
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NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
La 31 decembrie 2025
(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), daca nu este specificat altfel)

Imprumuturi acordate entitdtilor afiliate

Termen de lichiditate pentru
Denumire entitate soldul de la 31.12.2025

0012055 | _iz2025 | Subian | _pesteran

Montserrat Assets SRL (100%) 402.077 555.811 555.811
Mont Blanc Assets SRL (100%) 7.500 7.500 - 7.500
Poiana SPV 6814 SRL (100%) - - - -
Matasari Park Residence SRL

- 250.443 - 250.443
(100%)
Eres One Development SRL (76%) - 7.131.239 - 7.131.239
SPV Met Sergiu Dumitru SRL

- 528.632 - 528.632
(100%)
Dobanda aferenta imprumuturilor 115.728 982.087 982.087
TOTAL 525.305 9.455.712 - 9.455.712

Alte imprumuturi
Termen de lichiditate pentru soldul de la 31.12.2025

01012025 [ 312205 |___subtan ] pestetan ___

Rock Mountain 5968920 19.782.180 19.782.180
Redport Capital SA 4,974,100 - - -
Xux Investment SRL  2.487.050

TOTAL I 7 19.782.180

Tmprumuturile de mai sus se refera la imprumuturi in societati care dezvolta proiecte imobiliare.

La data de 31.12.2025, soldul imprumuturilor acordate este in suma totala de 19.782.180 lei si se refera la
imprumutul acordat printr-o platforma de crowdfunding catre Rock Mountain pentru proiectul
imobiliar din Poiana Brasov. Imprumutul a fost acordat in luna noiembrie 2025 pe o perioada de 18
luni, cu o dobanda de 15% si garantat de o ipoteca de rang | pe terenul aferent proiectului situat in
Poiana Brasov. Imprumuturile la 31.12.2025 acordate societatilor Redport Capital SA (7.341.840 lei) si Xux
Investment SRL (2.549.250 lei) au fost clasificate pe termen scurt conform maturitatilor creditelor la
linia Alte Creante si prezentat la Creante din imprumuturi acordate entitatilor in care exista participatii
(vezi nota Creante).

4. STOCURI
Descrierea el B Cresteri Dlr‘rci::: o Reduceri Dmrci:r'c: = el 1)
elementului 01.01.2025 - P P 31.12.2025
transfer transfer
Obiecte de inventar 895 2.491 - 3.386 - -
Marfuri 6.997.210 12.441.939 - 12.134.220 - 7.304.929
Avansuri pentru stocuri  30.116.804  (2.454.355) - 422.740 - 27.239.709

TOTAL 37.114.910 | 9.990.074 | = -[12560346 | - | 34.544.638

Stocurile sunt reprezentate la data de 31 decembrie 2025 de avansurile acordate de catre Societate
pentru achizitia de imobile in vederea revanzarii,de marfuri constand in imobile achizitionate in scopul
revanzarii, precum si de obiecte de inventar achizitionate In scopul utilizarii in desfasurarea activitatii
Societatii. Marfurile in sold la data de 31 decembrie 2025, in suma de 7.304.929 lei, sunt reprezentate
de bunuriimobile aflate in proprietatea Societatii sinevandute din proiectele: Avrig 7, Cellini Residence
si Hills Republica, situate in Bucuresti. Avansurile pentru stocuri reprezinta unitdti precontractate in
diverse proiecte imobiliare din Bucuresti, lIfov si Sibiu.
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NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
La 31 decembrie 2025
(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), daca nu este specificat altfel)

5. CREANTE

Termen de lichiditate

Descrierea elementului Sold la Sold la pentru soldul de la
01.01.2025 31.12.2025 31.12.2025
|__Sublan | Pestelan |
Clienti 1.766.658 2.634.267 2.634.267 -
Furnizori debitori 1.379.252 1.095.356 1.095.356 -
Total creante comerciale 3.145.910 3.729.623 3.729.623 =
Creantele de incasat de |a entitatile afiliate 18.569.266 26.893.187 26.893.187 -
Total sume de incasate de la entitatile 18.569.266 26.893187  26.893.187 -
afiliate
Decontari intre entitatile afiliate 331.048 33135 33135 -
Total decontari intre entitatile afiliate 331.048 33.135 33.135 -
Sume de incasat de la entitatile asociate 18.347.693 7.752.181 7.752.181 -
Tota! sume de incasate de la entitatile 18.347.693 7.752.181 7.752.181 )
asociate
Su me de |Qcasat din proiecte dezinvestite 6120418 7901732 7901732 )
partial sau integral
TVA de recuperat 239.623 114.063 114.063 -
Alte creante 4.479 4.476 4.476
TVA neexigibila 14.385 9.218 9.218 -
Alte creante sociale 177.349 180.219 180.219 &
Dobanzi de incasat 4.831.303 161.336 161.336
Total alte creante 29.735.250 8.370.757 8.370.757

TOTAL 51.781.474 | 46.778.883|  46.778.883 _

Decontdri intre entitdtile afiliate reprezinta plati efectuate de Societate In numele lui Montserrat
Assets, Mont Blanc Assets, precum si sume imprumutate catre aceasta din urma, dar si sume
imprumutate catre Matasari Park Residence SRL (100% actionar) si Poiana SPV 6814 SRL sume pe care
le va recupera ulterior.

Sumele de incasat din proiecte dezinvestite partial sau integral reprezinta sume achitate cu titlu de
avans si despagubiri provenite din acorduri de incetare a promisiunilor de vanzare-cumparare.

Creantele de incasat de la entitdtile afiliate reprezinta pretul cesionarii catre Matasari Park Residence
a creantei din proiectul Matasari. Acest proiect imobiliar a fost restructurat prin infiintarea unei
societati de proiect, denumita Matasari Park Residence SRL, detinutd in intregime de Meta Estate
Trust. Societatea de proiect a fost infiintata cu unicul scop de a dezvolta acest proiect rezidential si de
a vinde apartamentele din cadrul acesteia in scopul maximizarii investitiei Meta in cadrul proiectului.
Meta Estate Trust si-a rezervat dreptul de a Instraina participatia din cadrul Matasari Park Residence
SRL in cazul in care obiectivele de performanta ale proiectului sunt atinse. Tot in aceasta categorie la
31.12.2025 este clasificata si creanta in relatia cu SPV MET Sergiu Dumitru SRL, entitate infiintata in
cursul anului 2025 si detinuta 100% de Meta Estate Trust, unde a fost achizitionat terenul din strada
Sergiu Dumitru din Bucuresti, cu scopul de a dezvolta un proiect imobiliar.

Sume de incasat de la entitdtile asociate reprezinta imprumuturile acordate catre societatea Redport
Capital SRL. iImprumut cu Rock Mountain in sold la 01.01.2025 a fost reclasificat la linia Imobilizdri
financiare, avand In vedere ca maturitatea acestora este pe termen lung (peste 1 an) la data de
raportare.

Tmprumutul acordat de Societate catre Novarion Living Xperience SA care se regdsea la 01.01.2025 pe
linia Sume de incasat de la entitdtile asociate a fost rambursat integral in luna martie 2025.
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NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
La 31 decembrie 2025
(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), daca nu este specificat altfel)

Soldul Furnizori debitori cuprinde o suma de 972.199 lei ce reprezinta o plata partiala efectuata de
Presedintele CA in data de 07.12.2023 cu privire la factura de comision de administrare restant emisa
de Meta Management Team SRL, fara a respecta procedura interna de plati prin care factura este
validata si autorizata la plata de catre Conducerea Executiva. Societatea nu a recunoscut factura de
comision restant emisa de Meta Management Team SRL si va recupera diferenta de sold fie pe cale
amiabila, fie printr-o actiune in instanta.

Considerand Contractul de management si actele aditionale semnate intre Meta Management Team
SRL si companie, precum si modul in care comisionul de administrare a fost calculat si agreat de parti
in perioada 01.01.2022 - 30.09.2023, Societatea considera sansele de recuperare semnificative. Suma de
recuperat este in valoare de 321.372,56 lei, calculata ca diferenta intre suma mentionata mai sus si
estimarea Societatii cu privire la suma de plata pentru comisionul de administrare aferent trimestrului
IV 2023 in valoare de 348.418,45 lei (TVA inclus), precum si diferenta de 302.408,02 lei (TVA inclus)
conform solicitarii Meta Management Team SRL in conformitate cu decizia in prima instanta
judecatoreasca, inregistrat in Furnizori — facturi nesosite in nota 8 mai jos.

6. CASA SI CONTURI LA BANCI

Conturi curente in lei 408.333 1.260.975
Conturi curente in valuta 34 54518
Depozite pe termen scurt in lei 7574375 8.803.766
Alte valori 71 0

TOTAL 7.982.813

Conturile curente in lei 31 decembrie 2025, contin soldul la BRK Financial Group in suma de 6.110 lei
considerat ca numerar restrictionat, folosit pentru programul de rascumparare actiuni.

7. CAPITAL SOCIAL

Capitalul social subscris si varsat la data de 31 decembrie 2025 este in suma de 103.595.708 lei, impartit
in 120.460.126 actiuni nominative, fiecare avand valoarea nominala de 0,86 lei.

Actionari persoane fizice tip lista 79.947.172 78,40 90.833.910 75,41
Actionari persoane juridice tip lista 22.482.200 21,60 29.626.216 24,59

TOTAL 102.429.372 | 100,00 | 120.460.126 | 100,00

Capitalul social contine 2 clase de actiuni detaliate mai jos:

Clasa A — actiuni ordinare 91.179.396 89,02 118.937.504 98,74
Clasa B — actiuni preferentiale 11.249.976 10,98 1.522.622 1,26

TOTAL 102.429.372 | 100,00 | 120.460.126 | 100,00
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NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
La 31 decembrie 2025
(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), daca nu este specificat altfel)

Tn luna iunie 2025 s-a majorat capitalul social al Societatii prin conversia in actiuni nou emise a creantei
in valoare de pana la 27.236.568 lei detinute asupra Societatii de creditorii participanti in programul de
rascumparare a actiunilor preferentiale. Conform Hotararilor Adunarii Generale Extraordinare a
Actionarilor Societatii nr. 3/11.12.2024 si nr. 4/11.12.2024 s-a aprobat rdscumpararea de catre Societate a
unui numar de 9.727.354 actiuni preferentiale, fiecare avand o valoare nominala de1leu, reprezentand
9.4966% din capitalul social al Societatii, rascumparate la un pret de 2,8 lei fiecare, in valoare totala de
27.236.591,20 lei.

In luna septembrie 2025 s-a majorat capitalul social al Societ&tii prin subscrierea unui numar de 813
actiuni nou emise, la pretul de 1leu/actiune, pentru care s-au varsat sume in cuantum de 813 lei.

Tot in luna septembrie 2025, in cadrul celei de-a doua etape a operatiunii de majorare a capitalului
social, creantele certe, lichide si exigibile in valoare totala de pana la 520.727 lei, detinute asupra
Societatii de detinatorii de actiuni preferentiale in baza dreptului acestora la distribuirea dividendului
aprobat prin hotararea AGOA nr. 8/28.04.2025 au fost convertite in actiuni ordinare nou emise.

In luna octombrie 2025, Societatea a redus capitalul social prin anularea unui numar de 9.727.354
actiuni preferentiale, fiecare avand valoarea nominala de 1 leu, in valoare totalda de 9.727.354 lei
(operatiune reflectata contabil in corespondenta cu contul 1092).

Tn luna decembrie 2025, Societatea a redus capitalul social cu suma de 16.864.417,64 lei in conformitate
cu decizia AGEO din 26.11.2025 prin care s-a decis diminuarea valorii nominale a actiunilor de la 1
RON/actiune la 0,86 RON/actiune. Reducerea capitalului social a fost utilizata pentru a acoperi partial
pierderea recunoscuta din anularea actiunilor preferentiale réscumparate. Astfel incat capitalul social
subscris si varsat la 31.12.2025 este de 103.595.708 lei, alcatuit dintr-un numar de 120.460.126 actiuni cu
o valoarea nominald de 0,86 RON/actiune.

8. DATORII

Termen de exigibilitate pentru

Sold la Sold la soldul de la 31.12.2025

O1oL20% | SM229%5 | Subian ] Pestelan |

Descrierea elementului

Furnizori 1.030.074 169.961 169.961 -
Furnizori — facturi nesosite 1.516.026 218.718 218.718 -
Clienti creditori 88.979 109.104 109.104 -
Datoria privind impozitul pe profit 322782 225777 225777 -
Alte datorii 35284 25167 25167 -
Credite bancare pe termen scurt 1.936.625 379.718 379.718 -
Credite bancare pe termen lung - 9.292.497 - 9.292.497
-
Dividende de plata (nete de impozit) 199.124 149.142 149142 -
Datorii catre actionari 2.562.534

TOTAL 7.820.345 10.697.230 1.404.733 9.292.497

Furnizori — facturi nesosite reprezinta valoarea serviciilor primite pana la data de 31 decembrie 2025
pentru care Societatea nu a primit inca facturi in vederea decontarii.

Creditul pe termen scurt la 01.01.2025 reprezentat de imprumutul contractat de la Libra Bank a fost
integral rambursat in cursul anului 2025. La 31.12.2025 creditul bancar pe termen scurt este reprezentat
de ratele scadente in anul 2026 pt contractul de credit nr. 187/2024 cu Patria Bank descris mai jos.
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NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
La 31 decembrie 2025
(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), daca nu este specificat altfel)

Creditele bancare pe termen lung sunt reprezentate la data de 31 decembrie 2025 de trei contracte de
credit incheiate cu Patria Bank SA, contractate Tn EUR, utilizate pentru finantarea si refinantarea
investitiilor imobiliare ale Societatii, dupa cum urmeaza:

e Contract nr.187/18.12.2024, in valoare initiala de 939.057 EUR, contractat in vederea refinantarii
pretului de vanzare-cumparare a imobilelor operate in regim hotelier de catre Swiss
Management Company, cu o perioada de acordare de 120 luni.

e Contract nr. 111/26.06.2025, modificat prin Act aditional nr. 4/2611.2025, in valoare initiala de
697.657 EUR, contractat in vederea finantarii partiale a achizitiei de apartamente din cadrul
proiectului Cellini Residence, cu maturitate la data de 02.06.2028.

e Contract nr. 166/06.11.2025, in valoare initiala de 593.712 EUR, contractat pentru refinantarea
partiala a achizitiei de apartamente si locuri de parcare in cadrul proiectului Hils Republica, cu
perioada de acordare de 36 luni.

La data de 31.12.2025, soldul total al creditelor bancare este de 9.672.215 lei, echivalentul a 1.897.071 EUR.

Creditele sunt purtatoare de dobanda variabild, compusa din EURIBOR la 3 luni plus o marja
contractuala de 3,6%, dobanda fiind calculata pe baza numarului efectiv de zile calendaristice raportat
la anul de 360 de zile.

Datoria catre actionari reprezentand suma Imprumutata de Societate de la actionarii sai, in scopul
finantarii activitatii curente a fost integral rambursata impreuna cu dobanda in cursul anului 2025.

Dividendele de plata reprezinta dividendele distribuite din profitul exercitiului financiar al anului 2022,
neridicate la 31 decembrie 2025.

9. VENITURI DIN EXPLOATARE

Descrierea elementului Fretliotinh Wi i et
3122024 | 3112205 |

Venituri din vanzarea marfurilor 13.152.320 14.888.697
Venituri din chirii 103.159 416.246
Cifra de afaceri neta 13.255.479 15.304.943
Alte venituri din exploatare 12.239.189 8.862.509

TOTAL 25.494.668 24.167.452

Veniturile din vanzarea marfurilor sunt generate de vanzarea unitatilor locative achizitionate in scopul
revanzarii, aferente proiectelor Avrig 7, Greenfield Baneasa, Morilor 20 Sibiu, First Estates, One 66
Brasov, Noa Pajura si Cellini Residence.

Alte venituri din exploatare au fost generate, in principal, din despagubiri, penalitati si alte venituri
contractuale (cesiuni) aferente proiectelor Ghimbav, UplLake, First Estates, City Lake Residence, Noa
Victoriei, Cellini Residence, Matasari Park Residence, Union Plaza. O parte semnificativa a altor venituri
din exploatare provine din penalitati si despagubiri aferente rezilierii contractelor de vanzare-
cumparare.

10. CHELTUIELI CU PERSONALUL
La 31 decembrie 2025, Societatea a avut un numar efectiv de 7 salariati cu contract individual de munca

si 4 salariati cu contract de mandat, precum si un numar mediu de 5,7 salariati cu contract individual
de munca si 5,08 salariati cu contract de mandat.
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NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
La 31 decembrie 2025
(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), daca nu este specificat altfel)

11. CHELTUIELI PRIVIND PRESTATIILE EXTERNE

Descrierea elementului Perioada incheiatd la:
31.12.2024 | 31122025 |

Cheltuieli aferente serviciilor de management 2.310.976 1.503.246
Cheltuieli cu comisioanele si onorariile 964.204 518.660
Cheltuieli de protocol, reclama si publicitate 548.040 367.943
Cheltuieli de intermediere si market maker 247.519 184.885
Alte cheltuieli cu serviciile executate de terti 1.904.737 2.746.943

TOTAL 5.975.476 5.321.678

Cheltuielile aferente serviciilor de management se refera la cheltuielile efectuate aferente serviciilor
de management, cu alti membri ai Consiliului de Administratie si la cheltuielile cu colaboratorii care
presteaza servicii de management.

Cheltuielile de protocol, reclama si publicitate au fost aferente preponderent campaniilor de
marketing si serviciilor externalizate de relatii cu publicul si marketing.

Cheltuielile privind comisioanele si onorariile se refera majoritar la sume platite catre avocati si notari
pentru serviciile aferente tranzactiilor imobiliare derulate.

Cheltuielile de intermediere si market maker se refera la serviciile prestate de catre brokeri pentru
intermedierea tranzactiilor imobiliare, a operatiunilor de atragere de fonduri de pe piata de capital si
servicii de market maker.

Alte cheltuieli cu serviciile executate de terti includ in principal costuri legate de chirii, servicii de
contabilitate si salarizare, audit financiar si servicii de evaluare, servicii IT, posta si telecomunicatii,
abonamente la publicatii, servicii de curierat.

12. VENITURI SI CHELTUIELI FINANCIARE

. . Perioada incheiata la:
Descrierea elementului
31122024 | 31122025

Venituri din dobanzi 8.230.175 5.662.593
Alte venituri financiare 765.670 2.583.494
Cheltuieli cu dobanzile 224389 446.327
Alte cheltuieli financiare 694.086 257.937

PROFIT FINANCIAR 8.077.370 7.541.822

Veniturile din dobanzi se refera la dobanzile obtinute din imprumuturile acordate societatilor din
portofoliu (Novarion, Rock Mountain, Redport Capital, Poiana SPV, Mont Blanc Assets, Montserrat
Assets, Union Plaza, Matasari Park Residence, SPV MET Ciolpani), precum si la dobanzile aferente
disponibilitatilor plasate in depozite bancare.

Alte venituri financiare sunt generate in principal de diferentele favorabile de curs valutar aferente
fmprumuturilor si investitiilor in valuta, de dividendele incasate de la Poiana SPV, precum si de venitul
din cedarea participatiei detinute in societatea Novarion.

Cheltuielile cu dobanzile se refera la dobanzile aferente creditelor bancare contractate, iar alte
cheltuieli financiare sunt generate de diferentele nefavorabile de curs valutar inregistrate pe parcursul
exercitiului financiar.

| meta up
A estate = grade



NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
La 31 decembrie 2025
(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), daca nu este specificat altfel)

13. IMPOZIT PE PROFIT

Tncepand cu trimestrul al [V-lea al anului 2021, Societatea este plititoare de impozit pe profit, cota de
impozitare fiind 16%.

Descrierea elementului Rerioadalincheiztall:
31.12.2024 | 31122025 |

Total venituri 34.715.623  32.469.456
Total cheltuieli 23.518.902  21.979.270
Rezultat contabil 11.196.721 10.490.186
Cheltuieli nedeductibile 2.260.517 1.390.786
Venituri neimpozabile 737.110 1.072.917
Cheltuieli nedeductibile aferente veniturilor din dividende - 189.490
Rezerva legala 629.236 586.494
Profit fiscal 12.090.893 10.411.049
Impozit pe profit calculat 1.934.542 1.610.418
Credit fiscal (sponsorizare) 75.000 55.350
Bonificatie 148.763 144.938
Impozit pe profit 1.710.779 1.465.480

14. CONTINGENTE SI ALTE LITIGII
Actiuni in instanta
a) Litigiul cu Meta Management Team SRL, dosarul nr. 2701/3/2024, Tribunalul Bucuresti

in data de 29 ianuarie 2024, Societatea a fost informat3 de cererea de chemare in judecat3 ("Cererea’)
de catre Meta Management Team SRL ("MMT"), cerere inregistrata pe rolul Tribunalului Bucuresti in
dosarul 2701/3/2024, avand ca obiect: (i) constatarea incetarii contractului de management incheiat in
data 22.03.2021 intre MET si MMT ("Contractul”) prin efectul vointei unilaterale MET (asa cum reiese din
formularea MMT); (ii) obligarea MET la plata sumei pretins datorate de 23,7 milioane lei si (iii) obligarea
MET la plata cheltuielilor de judecata.

Cu privire la stadiul procesual, in cursul anului 2024 au avut loc termene de judecata in care s-au
discutat exceptiile procesuale si alte aspecte tehnico-procedurale. In anul 2025 au avut loc 6 termene
in care s-a analizat probatoriul prezentat de fiecare parte si au avut loc dezbaterile asupra fondului
cauzei. In data de 5 mai 2025 Instanta a hotarat respingerea Cereri MMT ca neintemeiat3, cu drept de
apel in 30 de zile de la comunicarea motivarii. Hotararea instantei a fost comunicata catre MET si MMT
in a doua parte a anului 2025, care au formulat apel impotriva hotararii Tribunalului Bucuresti. Primele
termen de judecata in fata instantei de apel vor fi procedurale, in cadrul carora vor fi discutate exceptii
si alte aspecte tehnic-procedurale.

In evaluarea sanselor de castig in acest litigiu si consecintele financiare, Conducerea MET considera c3
au fost facuti pasi importanti spre clarificarea definitiva a situatiei juridice si considera ca Societatea
are o pozitie favorabila in a castiga acest litigiu. De asemenea Societatea considera pretentiile invocate
de catre MMT ca si o datorie contingenta, ce nu este recunoscuta in bilant ca datorie, deoarece, la acest
moment, in baza curenta a desfasurarii etapelor procesuale, nu poate fi realizata o estimare suficient
de credibila a valorii obligatiei.

Societatea va informa in permanenta piata si actionarii cu privire la evolutia acestui dosar, in mod
proactiv si transparent.
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(toate sumele sunt exprimate in lei (“RON”), daca nu este specificat altfel)

b) Litigiul cu Meta Management Team SRL, dosarul nr. 5040/299/2024, Tribunalul Bucuresti
Dosarul contine actiunea in pretentii a MMT impotriva Societatii privind plata restului de 173.250,95 lei
din facturile M18 si M19 emise in decembrie 2023, respectiv cerere completatoare pentru plata de
4.730.118,39 lei. Instanta a admis exceptia hecompetentei materiale a Judecatoriei Sectorului 1
Bucuresti invocata de MET si a declinat cauza pentru judecare Tribunalului Bucuresti, iar dosarul
cauzei a fost redirectionat de Judecatorie catre Tribunal. Ulterior, Tribunalul Bucuresti a invocat din
oficiu si a admis exceptia necompetentei materiale a instantei.

Astfel, dosarul cauzei a fost trimis catre Curtea de Apel Bucuresti in vederea solutionarii conflictului
negativ de competentd, fiind inregistrat pe rolul Curtii cu nr. 696/2/2025 (312/2025), iar instanta a stabilit
termen de solutionare pentru data de 27.02.2025, data la care a solutionat conflictul de competenta in
favoarea Judecatoriei Sector 1 Bucuresti. Ca urmare a solutionarii conflictului de competenta, dosarul
cauzeiva fitrimis la instanta competenta sa judece cauza in fond. La urmatoarele termene va fi analizat
probatoriul prezentat de fiecare parte si vor fi incepute dezbaterile asupra fondului cauzei. MET a
solicitat acestei din urma instante suspendarea judecarii dosarului pana la solutionarea definitiva a
plangerii penale formulate de MET impotriva MMT.

La ultimul termen de judecatg, instanta a respins cererea de suspendare a cauzei pana la solutionarea
actiunii penale formulate de MET impotriva MMT (i.e.,, Dosarul nr. 2384/2/2025 (1359/2025), in cadrul
caruia, la termenul din data de 09.07.2025, instanta a respins ca nefondata plangerea formulata de
MET impotriva ordonantei de netrimitere in judecata emise de Parchetul de pe langa Curtea de Apel
Bucuresti). La urmatorul termen de judecata se va analiza probatoriul prezentat de fiecare parte si vor
putea fi incepute dezbaterile asupra fondului cauzei.

Cu privire la evaluarea sanselor de castig in acest litigiu, Societatea precizeaza ca acest litigiu este intr-
o faza preliminara, iar o evaluare la acest moment nu ar putea fi estimata corect. In baza argumentelor,
sustinute si de un raport intern de audit efectuat de un auditor acreditat independent in care s-a
analizat acest litigiu ce reprezinta valoarea unor facturi recalculate siemise de MMT fara aprobarea sau
acceptarea Societatii, conducerea Societatii considera sanse favorabile in castigarea acestui litigiu.

c) Alte dosare in care Societatea este implicata

In dosarul nr. 13028/3/2024 inregistrat la Tribunalul Bucuresti reprezentand ordonantd de plata
solictata de MMT referitoare la plata de 650.826,47 lei aferente facturii M20, reprezentand comision de
administrare aferent trimestrului IV al anului 2023, Societatea a inregistrat toata suma pe cheltuiala
considerand decizia in prima instanta a dosarului. In cursul anului 2025 Tribunalul Bucuresti a admis
cererea de ordonanta de plata formulatd de MMT impotriva Societatii. Impotriva hotararii instantei,
Societatea a formulat atat actiune in anulare (calea de atac specifica procedurii ordonantei de plata),
cat si cerere de suspendare provizorie a executarii hotararii pana la solutionarea cererii in anulare.
Ordonanta de plata pronuntata de Tribunalul Bucuresti avea caracter executoriu (chiar daca nu si
definitiv), astfel ca MET a fost obligata sa plateasca sumele pretinse de MMT. Avand in vedere ca in data
de 25.06.2025 actiunea in anulare a MET vs. MMT a fost admisg, iar MET a obtinut anularea cu titlu
definitiv a ordonantei de plata, MET a castigat definitiv litigiul. Tn acest sens, MET a formulat dou3
actiuni prin care urmareste recuperarea de la MMT a sumelor platite de META Tn baza ordonantei de
plata emisa initial:

- actiunea pentru iintoarcerea executarii sumelor platite — faza prealabila /administrativa a fost
incheiata, iar instanta urmeaza sa stabileasca un prim termen de judecats;

- actiunea pentru restituirea sumelor platite in temeiul platii nedatorate - MMT a solicitat suspendarea
cauzei pana la judecarea cauzei de la pct. 1 de mai sus. MMT trebuie sa depuna intdmpinare in
termenul legal, iar instanta urmeaza sa stabileasca un prim termen de judecata
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Dosarul nr. 44596/3/2024 inregistrat la Tribunalul Bucuresti reprezinta actiunea Societatii in atragerea
raspunderii MMT pentru modul de desfasurare a activitatii ca administrator. Contravaloarea
prejudiciului cauzat de MMT in calitate de administrator a fost estimat preliminar la 1,14 mil lei, valoarea
finala urmeaza a fi precizata in raport de probatoriul administrat. Litigiul a fost inregistrat la finalul lunii
noiembrie 2024, Instanta urmeaza sa stabileasca primul termen de judecata ce va fi unul procedural,
in cadrul caruia vor fi discutate exceptii si alte aspecte tehnic-procedurale. Desi litigiul este intr-o faza
preliminara a procesului, Societatea este increzatoare ca, pe masura ce contextul procedural va evolua,
vor fi consolidate premisele favorabile pozitiei Societatii.

Dosarul nr. 9111/3/2024 inregistrat la Tribunalul Bucuresti constituie actiunea MW Green Power Export
SA impotriva Societatii cu privire la constatarea nulitatii clauzelor Actului Constitutiv si Hotararea
Adunarii Generale a Actionarilor Societatii referitoare la conventia de vot pentru votarea
administratorului. Prin cererea formulata, actionarul MW Green a solicitat instantei sa dispuna
constatarea nulitatii Hotararii Adunarii Generale a Actionarilor nr.1/22.03.2021 prin care a fost aprobata
incheierea contractului de management dintre Societate si administratorul unic, MMT, precum si
constatarea nulitatii partiale a Hotararii Adunarii Generale a Actionarilor nr.1/27.01.2022 prin care MMT
a fost votata ca membru al Consiliului de Administratie al Societatii. La acest moment, litigiul inca se
afla Tn etapa scrisa, partile avand obligatia de a formula actele procesuale pentru sustinerea
pretentiilor, respectiv a apararilor invocate. Urmatorul termen de judecata va fi unul procedural, in
cadrul caruia vor fi discutate exceptii si alte aspecte tehnic-procedurale.

15. ANGAJAMENTE EXTRABILANTIERE

In cadrul activitatii de investitii in proprietati imobiliare rezidentiale, Societatea incheie promisiuni de
cumparare ce contin, pe langa sumele achitate cu titlu de avans, angajamente de plata la anumite
perioade de timp (de exemplu, finalizarea constructiei). Ulterior incheierii promisiunii de cumparare,
Societatea poate cesiona o parte din proprietati contra unei taxe de cesiune, caz in care angajamentul
ramas de platd se transferd citre cesionar. In cazul in care angajamentele nu sunt achitate la termen,
exista de obicei o prelungire acceptata de parti de 3 luni si ulterior, in cazul in care restul de pret nu
este achitat si partile nu ajung la o alta intelegere, promitentul cumparator pierde avansul achitat.
Angajamentele viitoare conform conditiilor contractuale sunt prezentate in tabelul de mai jos.

Proiect (sumele sunt in EUR) Pret total Avans platit Rest plata

GREENLAKE 725.888 254.062 471.826
HILS TITANIUM 796.430 119.465 676.966
SKY GARDEN 696.410 200.000 496.410
HILS SUNRISE 893.730 134.060 759.671
EXIGENT FAZA 6 965.500 144.825 820.675

Total Proiecte (EUR) 4.077.958 852.411 3.225.547

Societatea isi propune sa acopere angajamentele existente printr-un mix de surse proprii si surse
atrase de la institutiile bancare si prin intermediul pietei de capital, urmarind un nivel optim al
calendarului de finantare. La data de 31 decembrie 2025, Societatea nu inregistra facilitati de credit
neutilizate.
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16. ALTE INFORMATII

16.1 Informatii legate de conducerea executiva si consiliul de administratie

Incepand cu data de 28.01.2024 componenta Consiliului de Administratie este urmatoarea
e Cert Master Standard SRL, presedinte CA, reprezentata prin Laurentiu Mihai Dinu, pentru un
mandat de 4 ani
e Alexandru Voicu, membru CA, pentru un mandat de 4 ani
e Dumitru Daniel Popa, membru CA, pentru un mandat de 4 ani

e llinca von Derenthall Berza, membru CA, pentru un mandat de 4 ani
e Adivi Estate SRL, membru CA, reprezentata prin Viman Adrian Vasile, pentru un mandat de 4
ani

16.2 Solduri si tranzactii cu partile afiliate

Entitatile afiliate si partile legate cu care Societatea a incheiat tranzactii in cursul anului 2025 sau cu
care exista solduri bilantiere sunt urmatoarele:

[Nume | Tipdeafiliere

Meta Management Team SRL Presedinte al Consiliului de Administratie
(pana la 27.01.2024)

Cert Master Standard SRL Presedinte al Consiliului de Administratie
din 28.01.2024

ICD Fabrica de Caramida SRL Entitate asociata (pana la vanzarea din
noiembrie 2024)

Poiana SPV 6814 SRL Filiala

Montserrat Assets S.R.L. Filiala

Mont Blanc Assets S.R.L. Filiala

Alexandru Bonea Membru cheie din conducerea executiva

Bogdan Gramanschi Membru cheie din conducerea executiva

Alexandru Voicu Membru al Consiliului de Administratie

Dumitru Daniel Popa Membru al Consiliului de Administratie

llinca von Derenthall Berza Membru al Consiliului de Administratie

ADIVI ESTATE SRL (prin reprezentant Adrian Membru al Consiliului de Administratie

Viman)

Situatia tranzactiilor cu entitatile afiliate si partile legate in decursul anului 2025, precum si soldurile
deschise la data de 31 decembrie 2025, este prezentata in cele ce urmeaza:

Sume incluse in bilant Categorii de entitati afiliate si alte parti Sold la Sold la
’ legate 01.01.2025 31.12.2025

Imobilizari financiare Entitati afiliate 1.878.551 3.983.360
Creante Entitati afiliate 18.900.314 27.908.409
Tmprumuturi acordate Entitati afiliate 525.034 8.473.625
Furnizori Alti membri ai Consiliului de Administratie = =
Furnizori — facturi nesosite Meta Management Team SRL -646.740 -
Furnizori - facturi nesosite Presedinte al Consiliului de Administratie -9.950 -10.179
Furnizori - facturi nesosite Alti membri ai Consiliului de Administratie -9.645 -
Furnizori - facturi nesosite Entitati afiliate -334.656 =
Varsaminte de efectuat Entitati asociate -1.000 -2.000
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Sume incluse in contul de Categorii de entitati afiliate si alte Exercitiul financiar incheiat

. . . o .. la:
profit si pierdere parti legate 3112.2024 | 31.12.2025 |

Cheltuieli aferente serviciilor de

Membrii conducerii executive 1.348.340 912.134
management
Cheltuieli aferente serviciilorde  Cert ngter 'Standard' S.RL - Presedmte M.046 121.080
management al Consiliului de Administratie
SR SIEEmiE SSMISTEr &2 | v v e e SR 353.95] 82.954
management
Cheltuieli aferente serviciilorde  Alti nje.mbr|'a| Consiliului de 477120 484.320
management Administratie
Venituri din dobanzi Entitati asociate 1.131.787 -
Venituri din dobanzi Entitati afiliate 78.065 923.550
Venituri din dividende Entitati afiliate - 1.000.000
Alte venituri Entitati afiliate 1.221.357 4.676.791

17. EVENIMENTE ULTERIOARE DATEI BILANTULUI

In cursul anului 2026 a fost inregistrata diminuarea de capital social aprobatd de AGEA in data de 26.11.2025
prin inregistrarea noului capital social la Oficiul Registrului Comertului odata cu terminarea perioadei
de opozabilitate conform cu legislatia in vigoare. De asemenea in data de 27.02.2026 Autoritatea de
Supraveghere Financiard a emis noul Certificat de Tnregistrare a Instrumentelor Financiare
prezentand noua structura de capital social. Operatiunea a fost inregistrata si de Depozitarul Central
in data de 02.03.2026. Odata cu finalizarea si simpilificarea structurii de capitaluri, Societatea a demarat
procesul de listare pe piata reglementata a Bursei de Valori Bucuresti, ce va fi finalizat la jumatatea
anului 2026.

Pe parcursul anului 2026, au existat cateva termene ale litigiilor in care Societatea este parte, o
actualizare a acestora este prezentata in Nota 14.

Fata de cele prezentate mai sus, in anul 2026 nu s-au constatat alte evenimente deosebite, de Ia
inchiderea exercitiului financiar 31 decembrie 2025 si pana la data intocmirii situatiilor financiare, care
sa necesite ajustarea sau prezentarea acestora (in plus fata de informatiile deja prezentate).

Aceste situatii financiare au fost avizate de catre conducere la data de 26 Martie 2026.

Presedinte CA, intocmit,
CERT MASTER STANDARD S.R.L. ACCOUNTESS PROFILE SRL (membru CECCAR)
Prin reprezentant Dinu Laurentiu Mihai Nr. de inregistrare in organismul profesional: 007092
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Raportul auditorului independent

Catre actionarii societatii META ESTATE TRUST SA

Raport cu privire la auditul situatiilor financiare

Opinie

1. Am auditat situatjile financiare anexate ale societatii META ESTATE TRUST SA ("Societatea"),
cu sediul social in strada Muntii Tatra, nr. 4-10, Et. 4, Sector 1, Bucuresti, Romania, identificata la
Registrul Comertului cu nr. J2021004004401 si codul de identificare fiscala RO43859039, care
cuprind bilantul la data de 31.12.2025, contul de profit si pierdere, situatia modificarilor capitalului
propriu si situatia fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul incheiat la aceasta data, si note
explicative la situatiile financiare, inclusiv un sumar al politicilor contabile semnificative, Tntocmite
in conformitate cu Ordinul ministrului finantelor publice nr. 1802/2014 pentru aprobarea
Reglementarilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare
anuale consolidate, cu modificarile si completarile ulterioare (,Ordinul Ministrului Finantelor
Publice nr. 1802/2014”) . Situatiile financiare mentionate se refera la:

e Activ net/ Total capitaluri: 124.186.199 lei,

e Rezultatul net al exercitiului financiar: 10.264.409 lei (profit)

2. In opinia noastrs, situatiile financiare anexate ale Societatii la 31.12.2025 au fost intocmite, in
toate aspectele semnificative, in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr.
1802/2014 si cu politicile contabile descrise n notele la situatjile financiare.

Baza pentru opinie

3. Am efectuat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (ISA) si cu
Legea nr. 162/2017 (,Legea”). Responsabilitatile noastre Tn baza acestor standarde sunt descrise
detaliat in sectiunea ,Responsabilitatea auditorului in legétura cu auditul situatiilor financiare” din
raportul nostru. Suntem independenti fatéd de Societate, conform prevederilor Codului Etic al
Profesionistilor Contabili emis de Consiliul pentru Standarde Internationale de Etica pentru
Contabili (Codul IESBA) si conform celorlalte cerinte etice care sunt relevante pentru auditul
situatiilor financiare in Romania, si am indeplinit si celelalte cerinte de etica prevazute in Codul
IESBA. Credem ca probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a
furniza o baza pentru opinia noastra.
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Evidentierea unor aspecte

4.

Atragem atentia asupra informatiilor prezentate in Nota 14.1 - Actiuni in instantd la situatiile
financiare, care descriu litigiul initiat in data de 29.01.2024 de catre Meta Management Team
SRL (“MMT”) avand ca obiect: (i) constatarea incetarii contractului de management incheiat in
data 22.03.2021 intre Societate si MMT prin efectul vointei unilaterale a Societatii (asa cum
reiese din formularea MMT); (ii) obligarea Societatii la plata sumei de 23.739.030 lei, si (iii)
obligarea Societatii la plata cheltuielilor de judecata.

Tn cursul exercitiului financiar incheiat la 31.12.2025, litigiul a parcurs etapa dezbaterilor pe fond,
iar, prin hotararea din 5.05.2025, instanta a respins cererea MMT ca neintemeiata. Ulterior, in a
doua parte a anului 2025, partile au formulat apel impotriva acestei hotarari, dosarul fiind in
prezent pe rolul instantei de apel, in faza procedurala.

Cu privire la evaluarea sanselor de castig sau pierdere Tn acest litigiu, Societatea considera ca
acest litigiu este intr-o faza preliminara, iar o evaluare la acest moment a probabilitatii unei decizii
nefavorabile sau impactul financiar potential asupra situatiilor financiare ale Societatii nu ar putea
fi estimate corect. In consecinta situatiile financiare nu includ ajustari care ar putea proveni din
litigiul mentionat mai sus.

Opinia noastra nu este modificata ca urmare a acestui aspect.

Responsabilitatea conducerii si a persoanelor responsabile de guvernanta pentru
situatiile financiare

5.

6.

Conducerea Societatii este responsabila pentru intocmirea si prezentarea fidela a acestor situatii
financiare in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014, cu modificarile
ulterioare (,OMFP 1802/2014”) si cu politicile contabile descrise in notele la situatiile financiare, si
pentru acel control intern pe care conducerea il considera necesar pentru a permite intocmirea
de situatii financiare lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare.

Tn procesul de intocmire a situatiilor financiare, Conducerea este de asemenea responsabila
pentru aprecierea capacitatii Societatii de a-si continua activitatea, prezentand in notele
explicative la situatiile financiare, daca este cazul, aspectele referitoare la continuitatea activitatii,
si pentru utilizarea in contabilitate a principiului continuitatii activitatii, cu exceptia cazului in care
conducerea fie intentioneaza sa lichideze Societatea sau sa inceteze activitatea acesteia, fie nu
are nicio alta alternativa realista in afara acestor operatiuni.

Responsabilitatea auditorului in legatura cu auditul situatiilor financiare

7.

Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurari rezonabile privind masura in care situatiile
financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie de
eroare, precum si in emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastra. Asigurarea
rezonabila reprezinta un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a faptului ca un audit
desfasurat in conformitate cu Standardele Internationale de Audit va detecta intotdeauna o
denaturare semnificativa, daca aceasta exista. Denaturarile pot fi cauzate fie de frauda, fie de
eroare, si sunt considerate semnificative daca se poate preconiza, in mod rezonabil, ca acestea,
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individual sau cumulat, vor influenta deciziile economice ale utilizatorilor, luate pe baza acestor
situatii financiare.

8. Ca parte a unui audit in conformitate cu Standardele Internationale de Audit, exercitam
rationamentul profesional si ne mentinem scepticismul profesional pe parcursul auditului. De
asemenea:

e Identificdm si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare, cauzata fie
de frauda, fie de eroare, proiectam si executam proceduri de audit ca raspuns la respectivele
riscuri si obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia
noastra. Riscul de nedetectare a unei denaturari semnificative cauzate de frauda este mai
ridicat decat cel de nedetectare a unei denaturari semnificative cauzate de eroare, deoarece
frauda poate presupune intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate, declaratii false si
evitarea controlului intern.

o Tn’;elegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectarii de proceduri de audit
adecvate circumstantelor, dar fara a avea scopul de a exprima o opinie asupra eficacitatii
controlului intern al Societatii.

e Evaluam gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al
estimarilor contabile si al prezentarilor aferente de informatii efectuate de catre conducere.

e Formulam o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizarii de catre conducere a
principiului continuitatii activitatii in contabilitatea Societatii si determinam, pe baza probelor
de audit obtinute, daca exista o incertitudine semnificativa cu privire la evenimente sau
conditii care ar putea genera indoieli semnificative privind capacitatea Societatii de a-si
continua activitatea. In cazul in care concluziondm c& existé o incertitudine semnificativa,
trebuie sa atragem atentia in raportul auditorului asupra prezentarilor aferente din situatiile
financiare sau, in cazul in care aceste prezentari sunt neadecvate, sa ne modificam opinia.
Concluziile noastre se bazeaza pe probele de audit obtinute pana la data raportului
auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau conditii ulterioare raportului de audit pot
determina Societatea sa nu isi mai desfasoare activitatea in baza principiului continuitatii
activitatii;

e Evaluam prezentarea, structura si continutul general al situatiilor financiare, inclusiv al
prezentarilor de informatii, si masura in care situatiile financiare reflecta tranzactiile si
evenimentele importante intr-o maniera care asigura prezentarea fidela.

Raportul privind informatiile referitoare la impozitul pe profit pentru
anul 2024

In legétura cu auditul nostru privind situatiile financiare ale Societatii la 31.12.2025, noi am analizat daca
pentru exercitiul financiar anterior exercitiului financiar pentru care au fost intocmite situatiile financiare
care fac obiectul auditului, Societatea a avut obligatia, in temeiul art. 5923-5928 din Reglementarile
contabile aprobate prin OMFP 1802/2014, de a publica un raport privind informatiile referitoare la
impozitul pe profit si, in caz afirmativ, daca raportul a fost publicat in conformitate cu art. 5922 din
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Reglementarile contabile aprobate prin OMFP 1802/2014, si raportam ca Societatea nu a avut obligatia
de a publica un raport privind informatiile referitoare la impozitul pe profit.

Bucuresti,f26.03.2026

Autoritatea Pentru Supravegherea Publicd a
Activitatii de Audit Statutar (ASPAAS)

Auditor financiar: Vasile Andrian
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