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Majorare de Capital Social — Prezentare Generala

Star Invest (BVB: REIT)

Despre Star Invest: Star Invest este prima platforma de investitii listata la Bursa de Valori Bucuresti care ofera investitorilor
acces direct la sectorul imobiliar. Compania se bazeaza pe infrastructura dezvoltata de-a lungul a cinci ani de prezenta pe
piata AeRO a BVB, tranzactionand sub simbolul REIT.

Star Invest a lansat o majorare de capital social in urma aprobarii prospectului de catre Autoritatea de Supraveghere
Financiara (ASF). Compania urmareste sa atraga pana la 60 milioane RON (~12 milioane EUR). Majorarea de capital social se
realizeaza n doua etape. Detaliile cheie ale tranzactiei sunt prezentate mai jos:

e Actiuni noi emise: 249.000.000

e Valoare nominala: 0,20 RON per actiune (0,04 EUR)

¢ Intermediarul tranzactiei: Swiss Capital S.A.

Etapa | — Drepturi preferentiale

Prima etapa a majorarii de capital se realizeaza prin drepturi preferentiale acordate actionarilor existenti inregistrati la data de
10 decembrie 2025. Drepturile preferentiale au fost creditate in conturile actionarilor la data de 11 decembrie 2025.

e Pret de subscriere: 0,24 RON per actiune (0,05 EUR)

o NAV/actiune: 0,34 RON per actiune (0,07 EUR)

e Perioada de subscriere: 6 martie 2026 - 19 martie 2026

Rata de subscriere: sunt necesare 0,30745571 drepturi preferentiale pentru a subscrie o actiune noua

Etapa Il — Plasament privat

Daca la finalul primei etape raman actiuni nesubscrise, acestea vor fi oferite spre subscriere in cadrul celei de-a doua etape
unui numar maxim de 149 de investitori, prin intermediul unui plasament privat.

Scopul majorarii de capital social

Tranzactia are ca obiectiv consolidarea bazei de capital a companiei si finantarea strategiei de investitii a Star Invest, axata pe
achizitia si administrarea activelor imobiliare generatoare de venituri.

Fondurile atrase prin majorarea de capital vor fi utilizate In principal pentru finantarea achizitiei unei cladiri de birouri situate
pe Strada Polona din Bucuresti, cu o suprafata totala construitd de 13.755 mp si o suprafatd inchiriabila bruta (GLA) de
aproximativ 9.500 mp. Tranzactia are o valoare estimata de 19 milioane EUR si un randament estimat de aproximativ 11%
(fara efect de levier), fiind supusa indeplinirii conditiilor precedente uzuale.

Calendar

Data limitd pentru finalizarea achizitiei este 15 iulie 2026. in cazul in care toate conditiile precedente sunt indeplinite mai
devreme, iar finantarea este asigurata, perioada de subscriere va fi redusa corespunzator.

Adress: Cluj-Napoca, 119 Calea Motilor, Cluj County | Tel.: +40 735 519 941 | Web: starinvest.eu | Email: office@reit-capital.ro



https://starinvest.eu/
https://bvb.ro/FinancialInstruments/Details/FinancialInstrumentsDetails.aspx?s=REIT
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Resurse si contact

Prospectul pentru majorarea de capital social este disponibil pe website-ul companiei.

Contact david.canta@starinvest.eu
Website companie www.starinvest.eu
Pagina BVB (istoric tranzactii, rapoarte curente si financiare, grafice, profil emitent) BVB — REIT Star Invest

Documente atasate

1. Prezentare generala a companiei: Star-Invest — Profil Companie (RO, martie 2026)
2. Fisa sintetica (Fact sheet)

3. Prezentare teren
4.

Prezentare birou Polona

Adress: Cluj-Napoca, 119 Calea Motilor, Cluj County | Tel.: +40 735 519 941 | Web: starinvest.eu | Email: office@reit-capital.ro



https://starinvest.eu/shareholders/shares/corporate-operations/
http://www.starinvest.eu/
https://www.bvb.ro/FinancialInstruments/Details/FinancialInstrumentsDetails.aspx?s=reit
https://starinvest.eu/wp-content/uploads/2026/03/Star-Invest_Company-Profile_RO_2026.03.06.pdf
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Fisa sintetica

Document atasat

Adress: Cluj-Napoca, 119 Calea Motilor, Cluj County | Tel.: +40 735 519 941 | Web: starinvest.eu | Email: office@reit-capital.ro



STAR INVEST

FACT SHEET

previous investments

asset holding period acquisition price operatingincome sale price

14 apartments 26

parking places in
investment #1 Greenfield Baneasa 4 years 2,000,000 € 800,000 € 2,500,000 €

1,400 sgm retail

space in Cluj-
investment #2 Napoca 6 monts 1,400,000 € 2,000,000 €
current assets

asset acquisition date acquisition price  operatingincome valuation
asset #1 cash N/A 1,500,000 € 1,500,000 €
asset #2 Landbank Jan-24 2,300,000 € 3,600,000 €
debt 0€
current NAV 5,100,000 €
current no of
shares 76,556,472
current
NAV/share EUR 0.07€
current
NAV/share RON 0.34 lei
future assets

asset acquisition date acquisition price operatingincome valuation

Polona 68 Business
asset #3 Center Feb-25 19,000,000 € 2,100,000 € 24,700,000 €
asset #4 cash 700,000 € 700,000 €
debt (8,000,000 €)
future NAV 22,500,000 €|
future no of
shares 325,556,472
future NAV/share
EUR 0.07 €
future NAV/share
RON 0.35 lei
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Prezentare teren

Document atasat

Adress: Cluj-Napoca, 119 Calea Motilor, Cluj County | Tel.: +40 735 519 941 | Web: starinvest.eu | Email: office@reit-capital.ro
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OPORTUNITATE
DEZVOLTARE
BUCURESTI

NORD

Infrastructura

Proiecte majore de infrastructura in zona, care imbunatatesc atractivitatea terenului:

* Adoua Sosea de Centura, AO (100 km de autostrada) va fi finalizata complet in
2026, permitand access rapid in toate zonele capitalei si la autostrazile A1, A2, A3

* Liniade metrou M6 (14 km, 12 statii) va oferi terenului access rapid atat la centrul
orasului, cat si la Aeroportul Henri Coanda




OPORTUNITATE
DEZVOLTARE
BUCURESTI

NORD

Teren

Situat in nordul Bucurestiului (Drumul Lapus), in Sectorul 1- zona cu cele mai
mari venituri din Bucuresti

Zona emergenta din punct de vedere urbanistic

Situat pe axa nord-sud a a Bucurestiului, ce leaga centrul orasului de aeroport
Cel mai mare teren compact din zona, permitand o paleta foarte larga de utilizari
si mix-uride utilizari

Suprafata: 2,5 ha, cu posibilitate de extindere panala 6 ha

Toate utilitatile in zona




OPORTUNITATE
DEZVOLTARE

BUCURESTI
NORD

Puncte de interesin zona

Platinum Business and Convention Center si BCCH Auto showroom
Padurea Baneasa

Elysium by Cortina

Lycée Frangais Anna de Noailles

Nou spital de urgenta al MAI

Stejarii Country Club

Baneasa Shopping City

Noos~wN =

\ 7 = '
. s Crisan seasssc. Centura BUCUre§ti s Centur g;

%
o

5}

BUCHAREST
ILFOV counTy

ALNNOD'AOAT!

1)
cy
o
I}
>
pe)
m
»
=

VO o

Ueuresy




+

Conexiuni transport

PIATRA@N LINE
FLA%SHIP STOF

.‘I
)

Statie metrou
Bruxelles
¢ '*4;"' . constructie)

Aerop?rt - — W‘?

H
Co::‘lza R S\\Q\( 4

A 2 "";-w v\ %v e 700m B [
§..  CenturaDNCB . W Tt R 3.5km .".\
" modernizata,cu2 i~ Statieautobuz @
benzipesens ) 200m LT :
I QIR
w_? ,hmf.\\ /‘:“'\}\ )0‘]. ,)“V‘ 4
\ S ‘y)‘w Y \\,F @ 32
AR "/), /‘,uv’&,’ Volvo Primus)A
. J’ DN1
3 :t
T
atlonala :
Mihai’; | @ﬂlﬁ o d;
o ROM Bucure° ],
\ .J/ < o =7 C

',

[, 8w AR Statie metrou
/}{X;‘(‘: Paris
S Ak . (M6 -
,,@ FeI|C|ty ReS|dence /.4 Tiriac Auto \ constructie
: > 4 g@ﬁ , . 1.8km

Mausoleul lui
{ Mauriciu Blank

C}
desemii = Prima barieré@
Q:E’W 3

5



Autorizare sivanzare

Optiuni pentru autorizare:

1. Prin PUD-uri successive, ce pot fi obtinute direct de la Primaria de Sector (terenul
include deja 3 loturi sub 3.000 mp)

2. Masterplan aprobat prin PUZ

Terenul poate fi achizitionat complet sau partial

Posibilitate de plata structurata

OPORTUNITATE

DEZVOLTARE

BUCURESTI
NORD 0000
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Prezentare birou Polona

Document atasat

Adress: Cluj-Napoca, 119 Calea Motilor, Cluj County | Tel.: +40 735 519 941 | Web: starinvest.eu | Email: office@reit-capital.ro



Polona 68
Business

BUCE Cenler




Aspecte esentiale ale
investitiel

Dinamica Exceptionala a Cereri

Ratd de neocuparein zona centrala (CBD) sub 5%

Fara Proiecte de Dezvoltarein Derulare

Ocupare stabila si perspective solide de crestere pe termen lung a chiriilor

Raport Atractiv de Parcare
1loc de parcare la mai putin de 50 mp de spatiu de birour

Valoare Capitalizata Competitiva pe mp

Aproximativ 2.000 €/mp GLA (inclusiv valoarea terenului si a parcarilor)

Portofoliu Diversificat de Chiria§i

15 chiriasi cu suprafete variate si expirari de contract esalonate

Acesti factori pozitioneaza activul ca o investitie

Certificari de Sustenabilitate

Certificat LEED Gold rezilienta, pregatita pentru viitor, cu potential
Planuri Flexibil al Etajelor semnificativ de crestere si caracteristici defensive
3 scéri de acces, design flexibil al spatiului si circulatie eficienta intr-un mediu de piata competitiv.

Locatie Premium pentru Atragerea Talentelor

Zona centrald, cladire tip boutique, atractiva pentru companiiIT si creative



Fisa Informativa

Adresa Str Polona Street nr 68-72, Sector 1, Bucuresti
Anul constructiei 2011

Suprafata Inchiriabila (mp) 9.443

Suprafata Teren (mp) ~2.500

Numar Locuri Parcare 199

-Subteran 136

-Supraterane 63

Etaje 2S+Parter+5E

Suprafat Etaj Curent (mp) 1.700

Moneda EUR

Rata de ocupare (%) 100%

Chiriasi Principali Ariston, Stellar Development, Process Solutions, Aecom, Essity, Tarczynsky,

Romcapital Invest, Jantzen Renewables, AK Jensen

WAULT (in functie de venituri) ~4,5 ani
Durata medie ramasa a contractelor de inchirier

Venit Operational Net (mil. € / an) 2M+

Chirie Medie Birouri (€/mp/luna) 17




POLONA 68
BUSINESS

CENTER

Zona linistita, in inima zonei de afaceri
(CBD) din Bucuresti

Situatd Tn inima vibranta a Bucurestiului, la doar 10 minute de mers pe jos de Piata
Romana, aceasta cladire boutique se afla intr-o zona centrala de prestigiu, cunoscuta
pentru vilele elegante si cladirile mici, de apartamente, datand din secolele XIX si XX.

Proprietatea este pozitionata central, Tn centrul Bucurestiului, aproape de Calea
Dorobanti si Piata Romand, intr-un cartier atat cu activitate diplomatica cat si de
afaceri. Zona imbina in mod unic viata urbana cu patrimoniul arhitectural bogat si
repere istorice.

Cladire de birouri premium, situata in inima Bucurestiului, pe istorica
Strada Polona

Cladirea de birouri este situatad intr-un cartier de afaceri animat, aproape de centrul
Bucurestiului, pe Strada Polond, paraleld cu Calea Dorobanti, avand acces facil pietonal
si auto dinspre Bulevardele Dacia si Stefan cel Mare, la doar cateva minute de ASE, un
important centru universitar.

Acces usor cu masina si mijloacele de transportin comun, in imediata apropiere fiind
disponibile: 8 linii de autobuz, 1linie expres, 5 linii de tramvai si 2 magistrale de metrou
(statiile Piata Romana si Stefan cel Mare).




Descrierea
Proprietatii

Polona 68 Business Center este o cladire moderna de birouri, dispusa pe 5 etaje
supraterane si doud etaje subterane, oferind o suprafatd inchiriabila (GLA) de
9.443 mp, cu suprafata etajului curent de 1.700 mp. Cladirea beneficiaza de o
zona de parcare dedicata cu 199 locuri, dintre care 136 sunt situate la nivelurile
subterane.

Venitul Operational Net anual actual depaseste 2 milioane de euro.

Profilul deinchiriere al proprietatii este diversificat, incluzand chiriasi
multinationali, companii nationale si ocupanti de tip boutique.

Proprietatea are 15 chiriasi, cu suprafete variate si date de expirare esalonate ale
contractelor de inchiriere.

Gradul total de ocupare este de 100%.

Portofoliude Chiria§i

& essity Stellar Development NEOLIFE
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process
solutions
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Descriere Tehnica

SCARI / ASCENSOARE
3 ascensoare Schindler de mare viteza, cu o capacitate de 13 persoane
fiecare
3 case de scara centrale, 3 scari inchise independente, finisate cu granit,
balustrade din aluminiu, mana curentd si detalii de fixare

PERETIINTERIORI

Peretii _sunt din beton armat tip diafragma, placati cu

rigips, iar peretii despartitori catre zonele tehnice/toalete sunt realizati din
structurd metalica usoara, cu doua straturi de rigips de 12,5 mm pe fiecare
parte, izolati cu vata minerala - structura metalica de 100 mm.

USIEXTERIOARE
Usile principale de acces sunt din sticla dubld, cu rame din aluminiu si
sistem automat de deschidere glisanta (3 seturi)
Usile de evacuarein caz de incendiu sunt din sticla dubla, cu rame din
aluminiu, echipate cu sistem ,anti-panica”




Polona 68 Business Center
Detalii tehnice

2.75m inaltime libera in zonele de birouri
Sistem de racire/incalzire cu 4 tevi

Pardoseala tehnica suprainaltata instalata

Generator de rezerva pentru urgente, alimentat cu motorina
Corpuri de iluminat fluorescente incastrate, cu intensitate de 500 lux

Ferestre rabatabile

Cladire Verde - Certificare LEED Gold



POLONA 68
BUSINESS

CENTER

Localizare §i Accesibilitate

Excelent localizat in inima orasului, Polona 68 Business Center beneficiaza de

acces facil la liniile de metrou M1si M2, prin Piata Victoriei (M1& M2), Piata
Romana (M2) si Bulevardul Stefan cel Mare (M1). Zona adiacentd oferd o

varietate de cafenele, baruri si restaurante, precum si comori culturale
ascunse, precum muzee sau ateliere de arta, in zona Gradina Icoanei -
Romana.
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Plan Parter

Plan Etaj Curent

Planuri




Polona 68 Business Centre /







