\utoritatea de Supraveghere Financiard

DECIZIA NR. #D+ | {50224

Tn temeiul prevederilor art. 2 alin. (1) lit. a} si d), art. 3 alin. (1) lit. d), art. 6 alin. (1) si alin.
(3), art. 7 alin. (2), art. 14 si ale art. 217 alin. (1), alin. (1) si alin. (4) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 93/2012 privind infiintarea, organizarea si tunctionarea
Autorititii de Supraveghere Financiard (denumitd in continuare A.S.F.), aprobatd cu
modificéri si completdri prin Legea or. 113/2013, cu modificarile $i completirile ulterioare
gi ale art. 32-35 din Regulamentul A.S.F. nr. 4/2021 privind activitatea de control
desfasuratd de cire Autoritatea de Supraveghere Financiard., cu modificarile si
completdrile ulterioare,

in contextul analizei/verificarii specifice asupra conformitatii situatiilor financiare cu
Standardele Internationale de Raportare Financiard aferente exercitivlui financtar 2022
intocmite de societatca ONE UNITED PROPERTIES S5.A. (denumitd in continuare
Societatea), au fost identificate urméitoarele aspecte cu privire fa raportarea tranzactiilor cu
partile afiliate conform art. 108 din Legea nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente
financiare si operatiuni de piatii. republicatd. cu modificarile $1 completarile ulterioare
(denumitd in continuare Legea nr. 24/2017):

In conformitate cu prevederile art. 108 alin. (1), (3), (5), (7) si (13) din Legea nr. 24/2017,
emitentii ale caror actiuni sunt admise pe o piata reglementatd trebuie s publice rapoarte
cu privire la orice tranzactie semnificativd Tncheiatd cu partile afiliate si 83 asigure, la
finalul fiecarui semestru, evaluarea de citre un auditor financiar a corectitudinii $i
justificdrii tranzactiilor semnificative realizate in cursul perioadel, precum si publicarea
raportului de audit.

Din analiza specificd efectuatd asupra informatiilor existente Tn cuprinsul raportului anual
2022. astfel cum a fost publicat de Socictate pe website-ul B.V.B., au {ost identificate
informatii din care rezultd ca. in cursul anului 2022, Societatea a acordat imprumuturi
partilor afiliate. dupa cum urmeaza:

* One Lake Club S.R..L. imprumut acordat in valoare de 93.415.000 lei;

*» One Cotroceni Park Office Faza 2 S.A. Tmprumut acordat in valoare de 80.151.916 lei;
* One Cotroceni Park Office S.A. imprumut acordat in valoare de 80.013.160 lei:

* One Mircea Eliade Properties S.R.L. imprumut acordat in valoare de 61.420.620 lei:
* One Cotroceni Park S.R.L. imprumut acordat in valoare de 53.447.016 lei:

* One United Tower S.A. imprumut acordat Tn valoare de 32.494.092 lei.

Valoarea acestor tranzactii depéiseste 5% din activele nete ale emitentului Tn sumd de
582.034.516 lei. calcutate Tn baza informatiilor cuprinse in cadrul raportului anual
individual aferent exercitivlui financiar 2021, pragul determinat fiind de 29.101.726 lei,
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astfel incit se calificau ca fiind tranzactii semnificative in sensul prevederilor art. 108 alin.
(3) din Legeu nr. 24/2017 si. pe cale de consecintd, trebuiau si faca obiectul unui raport de
tranzactii cu parti afiliate Tntocmit si publicat cel tarziu Ja data ncheierii acestora sau. dupd
caz. la data depasirii pragului de 5% din activele nete ale emitentului.

Totodata, respectivele tranzactii trebuiau s& facd si obiectul unui raport de audit la finalul
semestrului, in conformitate cu prevederile art. 108 alin. (5) din Legea nr. 24/2017.

Din verificarile efectuate a rezultat cd Societatea. emitent ale carui valori mobiliare sunt
tranzactionate pe piata reglementati, nu a informat investitorii, in termenul legal, cu privire
la tranzactiile Incheiate cu partile afiliate in cursul anului 2022 si nici nu a intocmit si
publicat, in termenul legal, raportul de audit cu privire la acestea.

In acest context, prin adresa nr. SI-DG/17620.1/20.11.2023, a fost transmis Raportul de
control permanent fntocmit in scopul verificarit modului in care au fost respectate de cétre
Consiliul de administratie al Societétii prevederile art. 108 din Legea nr. 24/2017.

Prin adresa nr. 1276/27.11.2023. Inregistratd la A.S.F. cu nr. RG/33583/27.11.2023.
reprezentantii Societatii au transmis luarea la cunostintd a concluziilor Raportului de
control permanent ar. SI-DG/17620/20.11.2023 si au formulat o serie de precizéri care, in
urma analizei realizate, rezultd ¢a nu sunt de naturd a modifica concluziile analizen.

in contextul descris, se constata incalcarca obligatiei de respectare a cerintelor de raportare
prevazuld de art. 108 alin. (1), (7) si (13) din Legea nr. 24/2017. fapla ce conslituie
contraventie potrivit art. 146 alin. (1) lit. a) pet. 3 din acelasi act normativ.

Potrivit art. 146 alin. (1) lit. a) pct. 3 din Legea nr. 24/2017: Constituie contraveniii, in
mdsurd i care nie sunt savdrsite in asifel de condifii incdi sa fie considerate potrivit legii
penale infractivmi. faptele sévarsite de cdtre: [..] emitentii de valori mobiliare {...] in
legatura cu: {...] 3. incélearea obligatiilor de raportare. de realizare a operagivmilor §i de
respectare a conduitei si conditiilor prevazute la [ art. 108 alin. (1}, (2). (4), {(7}-(9) §i
(F1)-(13).7.

Contraventia prevazutd de art. 146 alin. (1) lit. a) pet. 3 din Legea nr. 24/2017 se
sanctioneazd, in cazul entitatilor legale, cu amenda de la 15.000 lei pdnd la cea mai mare
valoare dintre 45.000.000 let sau 5% din cifra de afaceri anuala totald conform ultimelor
situatii financiare anuale disponibile aprobate de organul de administrare sau de doud ori
valoarea beneficiului rezultat din incilcare sau a pierderii evitate prin aceastu. in cazul in
care aceste valori pot fi stabilite, conform dispozitiilor art. 147 alin. (1) lit. ¢) pet. 2 (ii) din
acelasi act normativ,

Conform prevederilor art. 7 alin. (3) din O.G. nr. 2/2001 privind regimul juridic al
contraventiilor, aprobatd cu modificari si completiri prin Legea nr. 180/2002. cu
modificdrile si completarile ultericare (denumitd n continuare O.G. nr. 2/2001).
SAvertismentul se poate aplica i tn cazul in care actul normatiy de stabilire §i suncfionare
a contraveniiei nu prevede aceastd sancfitne”
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Entitatea responsabila este Societatea , care, in calitate de emitent de valori mobiliare ¢iruia
it revenea obligatia de raportare, nu a dispus masurile necesare in vederea intocmirii si
publicarii la A.S.F. si la operatorul de piatd @& unui raport cu privire la tranzactiile
semnificative incheiate cu partile afiliate, precum si a auditarii acestor tranzactii.

in conformitate cu prevederile art. 151 alin. (1) din Legea nr. 24/2017. in vederea stabilitii
tipului st nivelulul sanctiunii aplicate pentru sdvirsirea contraventiei constatate au fost
avute in vedere toate circumstantele relevante si nu au fost identificate elemente care sa
indice savirsirea faptei cu intentie. ca forma a vinovitiel. De asemenea, nu au putut fi
determinate eventuale prejudicii materiale suferite de terti. profituri obtinute sau venituri
rezultate din evitarea pierderilor. constatindu-se si lipsa antecedentei contraventionale a
societitii, care nu a mai fost sanctionatdi de A.S.F. in ultimii trei ani.

In temeiul art. 108 alin. (1). (7) st (13). art. 115 alin. (1) lit. b). art. 146 alin. (1) lit. a) pet.
3 stoart. 147 alin. (1) lit. ¢} pet. 2 (it) din Legea nr. 24/2017, cu luarea in considerare a
prevederilor art. 7 alin. (3} din O.G. nr. 2/2001,

[n baza Notei Directiei Generale — Sectorul Instrumente si Investitii Financiare din cadrul
A.S.F. si a hotéririi Consiliului A.S.F. adoptate in sedinta din data de 07.02.2024,

Auntoritatea de Supraveghere Financiari emite urmmdtoarea
DECIZIE

Art. 1. Se sanctioneazi cu avertisment societatea ONE UNITED PROPERTIES S.A.. cu
sediul In Str. Maxim Gorki nr. 20, Sector 1, Bucuresti, Romania, avind numirul de
inregistrare la O.N.R.C. J40/21705/2007. CUI 22767862.

Art. 2. Societatea ONE UNITED PROPERTIES S.A. are obligatia de a identifica toate
tranzactiile Iincheiate cu partile afiliate Tn cursul anulut 2022 si de a publica, in termen de
60 de zile de la data comunicarii prezentel decizii, un raport curent si un raport de audit
financiar cu privire la acestea. care sd cuprindd informatiile prevazute de art. 108 alin. (2).
(5) si (6) din Legea nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare $i operatiuni
de piatd, republicatd. cu modificarile $i completarile ulterioare.

Art. 3. Prezenta decizie poate {i atacatd in termen de 30 de zile de la data comunicanii. la
Curtea de Apel Bucuresti - Sectia contencios administrativ si fiscal. in conformitate cu
prevederile art. 155 alin. (7) prima tezd din Legea nr. 24/2017 privind emitentii de
instrumente financiare i operatiuni de piatd. republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art. 4. (1) Prezenta decizie se comunicé societiitit ONE UNITED PROPERTIES S.A. prin
scrisoare recomandatd cu confirmare de primire.

(2) Prezenta decizie se publicd in Buletinul A.S.F.. In conformitate cu prevederile art. 150
alin, (1) din Legea nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare $i operatiuni de
piatd, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, si se transmite B.V.B. in
vederea publicarii.
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Art. 5. (1) Decizia nr. /5% ’/5 Lﬁ"z 02%![]13 In vigoare la data comunicarii.
(2) In cazul in care prezenta decizie nu poate fi comunicatd in conditiile art. 3 alin. ().
aceasta intrd in vigoare ta data publicarii pe website-ul B.V.B.
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